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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar
- Planbeskrivning, 2006-02-14
- Genomfdrandebeskrivning, 2006-02-14
- Plankarta med bestdmmelser samt illustration
- Utlatande, 2006-02-14

Ovriga handlingar
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning
- Program till detaljplan, 2003-06-23
- Samradsredogorelse - program, 2005-10-04
- Samradsredogorelse, 2005-11-17
_ Bullerutredning for del av Jakobsberg 11:5, WSP Akustik 2005-05-31,
kompletterad 2005-11-15

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte 4r att mojliggéra byggandet av fler bostider i ett attraktivt lige néra
service och kollektivtrafik och ddr ledningsnét m.m. redan finns utbyggt.

Planforslaget innebdr att ett nytt bostadshus far uppforas mellan tvd
bostadskvarter uppforda pd 1950-talet. Genom detaljplanen omvandlas parkmark
till kvartersmark for bostider. Det nya huset placeras vid Vasaviigen och angors
darifran. Byggnaden foreslds bli 6 véningar hog mot Vasavigen och innehalla 36
ldgenheter, varav 10 servicebostider for funktionshindrade. Parkeringsbehovet
tillgodoses pé kvartersmark.

PLANDATA

Planomradet ligger ca 400 meter soder om Jakobsbergs centrum, mellan
Vasavigen och jirnvigen och &r idag en del av Vistra Hammarparken. Planomra-
dets areal uppgér till ca 0,5 ha.

Jirfilla kommun Hger fastigheten Jakobsberg 11:5, Jarfillabygdens Hus AB,
JHAB, idger Jakobsberg 2:992. Enligt markanvisningsavtal ska JHAB forvirva
marken for de nya bostdderna av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I kommunens &versiktsplan, antagen 2001, redovisas omradet som mark for
bostider. Enligt oversiktsplanen &r det ett mal att oka bostadsbyggandet i
kommunen for att mdjliggéra fortsatt befolkningstillviixt. Fortitning inom
nuvarande bebyggelse ska efterstrévas, sarskilt i centrumnéira omrdden.

Gillande detaljplan for omrédet &r byggnadsplan B 52-10-13. Omradet som
foreslas bebyggas #r parkmark, marken s6der respektive norr om omrédet &r
bostadskvarter. Oster om Vasavigen giller detaljplan S 85-01-09, som anger park
f5r Ostra Hammarparken samt nagra bostadskvarter.
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Kommunstyrelsen beslutade 2002-12-16 att ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag
att uppritta en detaljplan for bostader vid Vasavigen. Enligt beslutet ska
inriktningen vara hyresritter med rimliga produktionskostnader Kommunled-
ningskontorets skrivelse daterad 2002-12-03 godkindes som start-PM.

En markanvisningstivling f6r planomradet genomfordes hosten 2003. Téavlingen
frklarades avslutad av kommunstyrelsen i mars 2004 utan att vinnare utsetts
eftersom det inte varit mojligt att fullfélja tavlingen med ett avtal om markanvis-
ning.

Ftt markanvisningsavtal mellan kommunen och exploatoren Jérfillabygdens Hus
godkéndes av kommunstyrelsen 2005-03-14.

Ett program till detaljplan for Vasavigen var utsént for samrdd 11 augusti —15
september 2003. Inkomna synpunkter samt miljé- och stadsbyggnadskontorets
kommentarer finns redovisade 1 Samradsredogdrelse — program, daterad
2005-10-04. Planforslaget Gverensstimmer med programmet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet #r idag en del av Véstra Hammarparken och bestdr av grasytor,
gangvigar, buskar och trid. I omréidets norra del finns flera stora pilar samt négra
fina 16nnar. Lonnarna ska om mdjligt behallas. Marken sluttar fran Vasavidgen ner
mot jirmvégen 1 véster. Nivaskillnaden &r ca 3 meter.

Vid projektering av mark och utemiljp i bostadskvarteret ska behovet av
framkomlighet och uppstillningsplats for brandkérens riddningsfordon beaktas.
Gang- och cykelvigen genom omradet dr tinkt att kunna utgora tillfart.

Vistra Hammarparken dr en del av ett storre parkomrade som omfattar mark pa
omse sidor Vasavigen. Oster om Vasavidgen ligger Ostra Hammarparken med
plaskdamm, lekplats, sittplatser och vackra planteringar. Ostra och Vistra
Hammarparken skiljs 4t av Vasavigen men omradena har ett visuellt och ett
funktionellt samband.

Det visuella sambandet kommer till stor del att brytas med den féreslagna
byggnaden och parkeringarna, men det funktionella sambandet finns kvar genom
att en allmidn ging- och cykelvig behalls genom kvarteret. Via befintliga
gingvigar och gingbanor forbinds Hammarparken med naturomrédet mellan
Stureviigen och Engelbrektsvigen.

Inom planomradet finns inte négra intressen registrerade avseende flora, fauna
eller rodlistade arter. Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken och
berdrs inte av nagot omrade som beddmts som ekologiskt sdrskilt kansligt.

Med ledning av tidigare oversiktliga undersékningar i omradet bedoms grunden
bestd av lera med huvudsakligen torrskorpekaraktir pd mordn eller berg.
Ytterligare geotekniska undersokningar erfordras infor detaljprojektering bl.a.
med hénsyn till eventuella vibrationer.
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Markradonhalten ska mitas och tétheten pé byggnadens grundkonstruktion
anpassas till resultatet. Gallande riktviirden for radon i inomhusluften ska klaras.

Tnom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Om man vid grévning eller
annat arbete patriffar fornldmning foreligger dock anmilningsplikt enligt
kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Planomradet grinsar i norr och sdder mot flerbostadshus i 2-4 véningar uppforda
pa 1950-talet. Husen dgs av Jarfillabygdens hus, som ocksd dr byggherre for den
nya bebyggelsen. De befintliga husen &r placerade kring skyddade gardar for lek
och utevistelse. Dessa berdrs inte av utbyggnaden. Utmed Vasaviigen i ovrigt
forekommer savil sammanhingande lamellhus som enstaka hogre punkthus pé

upp till 11 véningar.

Detaljplanen innebdr att ett nytt bostadshus far uppforas mellan de tva befintliga
bostadskvarteren. Byggnaden placeras vid Vasavigen - i linje med befintliga 4-
vaningshus norr och séder om omradet - och fir entré och angdring mot vagen.
Huset 4r 6 vaningar mot Vasavigen, mot jarnvigen finns dessutom en souter-
ringvaning pa grund av den sluttande terringen. Bursprék och balkonger bryter
upp volymen och gor fasaden varierad. Fasaden 4r tinkt att putsas och fargen ska
viljas med hinsyn till stadsbilden och den nirmaste omgivningen. Byggnaden
inrymmer 36 ligenheter, varav 10 servicebostider for funktionshindrade.

Avstindet mellan den nya och den gamla bebyggelsen blir ungefér detsamma som
inne pa de befintliga bostadsgérdarna. Det nya husets skuggpéverkan pd angrén-
sande bebyggelse redovisas i sérskilda solstudier.

Planomradet har god tillgdng till bade offentlig och kommersiell service.
Jakobsbergs centrum med sitt stora serviceutbud ligger ca 400 m fran omrédet.
Vid korsningen Vasavigen/Frihetsvdgen, ca 200 m soéder om omradet, finns
ytterligare kommersiell service. I ndromréadet finns ett éverskott av platser inom
barnomsorg och grundskola.

Markplaneringen skall utforas sa att rullstolsburna och andra rorelsehindrade kan
na sin bostad utan problem.

Skyddsrumsplikt rader ej f6r nérvarande.
Friytor

Det nybildade bostadskvarteret ansluter direkt mot Vistra Hammarparken. Pé
andra sidan Vasavigen finns Ostra Hammarparken med lekplats och plaskdamm,
planteringar och sittplatser. Inom det nya kvarteret kommer platser for bam och

vuxna att ordnas.

Vistra och Ostra Hammarparken samt naturmarken mellan Sturevigen och Engel-
brektsvigen bildar idag ett mindre gronstrdk. Planforslaget innebér att gronytan
vister om Vasavigen blir mindre men det kommer dven i fortsdttningen att vara
mojligt att via gingvignatet rora sig mellan omradena.
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Det foreslagna bostadshuset ligger vid Vasavigen och angérs darifrn. Vasavigen
trafikeras idag av ca 6 000 fordon per dygn. Den nya bebyggelsen berdknas ge en
marginell Skning av trafikméngden med ca 100 fordon/dygn.

Enligt beslut i stadsbyggnadsndmnden kommer Vasavigen att ingd i omrdde som
hastighetsbegrinsas till 30 km/h men végen kommer fortfarande att ingd 1
kommunens huvudvignit.

Parkeringsplatser for de nya bostdderna anordnas pa kvartersmark. Parkeringen
samordnas med befintliga parkeringar norr och sdder om det nya kvarteret, bdda
beldgna pa JHAB:s mark. Parkeringarna rymmer idag 28 p-platser.

Den sodra parkeringen foreslds behallas som markparkering men utkas ndgot
norrut. Den norra parkeringen foreslds goras om till ett mindre parkeringsdéck dér
infarten till det &vre, oppna planet sker frén Vasavigen och till det undre planet
fran angdringen till den nya byggnaden. Sammanlagt ordnas 60 p-platser i omra-
det, varav 32 platser for att ticka behovet for de nya bostdderna.

En gingvig genom planomrédet forbinder idag ging- och cykelstraket utmed
jarnvigen med Vasavigen. I planen foreslas att en allmén, 2,5 m bred ging- och
cykelvig forliggs sdder om det nya bostadshuset och ansluter till Vasavigen vid
korsningen med Kristinavigen. I 6vrigt finns gangbanor utmed Vasavégen.

Gang- och cykelviigen genom kvarteret dr tankt att eventuellt utgdra brandvig for
Riddningstjanstens fordon, vilket i s& fall maste beaktas vid projekteringen.

Omrédet ir vilforsdrjt med kollektivtrafik. Jakobsbergs pendeltagsstation/buss-
terminal ligger 500-600 m fran planomrédet.

Storningar

Biltrafiken pa Vasavigen, ca 6 000 fordon/dygn, gor att omradet &r utsatt for
bullernivaer som Sverstiger gillande riktvirden 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats/balkong.

Enligt bullerutredning (WSP Akustik 2005-05-31) #r den ekvivalenta ljudnivan
idag ca 60 dBA vid fasad mot Vasavigen och 55-60 dBA vid gavelfasaderna. Den
maximala ljudnivin mot Vasavégen ligger p& ca 75 dBA och vid gavlama pé 70-
75 dBA.

Stadsbyggnadsnimndens har nyligen beslutat att Vasaviigen ska ingd i en zon med
hastighet 30 km/tim. Kompletterande bullerutredning (WSP 2005-11-15) visar att
den ekvivalenta ljudnivin dé sinks med ca 2 dBA, det vill siga till ca 58 dBA vid
fasad mot Vasavigen och till 53-58 dBA vid gavelfasaderna. Den maximala
Jjudnivén fordndras inte.

Med hznsyn till planomradets ldge ndra J akobsbergs centrum, pendeltdg och
bussar beddms att avstegsfall for buller bér kunna tillimpas. Detta betyder att
minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet ska ha fonster i fasad med hogst
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55 dBA ekvivalent ljudniva samt att balkonger och uteplatser ska utforas sé att de
far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva.

Inomhus giller hogst 30 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 45 dBA maximal
ljudniva nattetid. Det foreslagna huset och ligenheterna &r utformade sé att kraven
i avstegsfallet klaras.

Jamvigsbullret understiger géllande riktvirden. Den ekvivalenta ljudnivan ligger
p4 45-50 dBA och den maximala ljudnivan understiger med god marginal
70 dBA.

Grundliggning ska ske med hénsyn till eventuella vibrationer. Riktvérdena, som
for hastighet 4r 0,4 mm/s och for acceleration 14 mm/ s, bor inte dverskridas.

Teknisk forsérjning

Ledningar for dagvatten och vatten ligger i ett strik utmed jérnvigen, ca 100 m
frin den planerade bebyggelsen. En befintlig spillvattentunnel berdér omradets
norra del.

Det foreslagna bostadshuset kan anslutas till befintliga ledningar for vatten- och
dagvatten intill jarnvigen. Ytterligare studier behovs for att avgéra om bebyg-
gelsen kan anslutas direkt till spillvattentunneln.

Spillvattentunneln har besiktigats for att beddma behov av forstéarkningsatgirder i
samband med schaktning eller belastning i samband med planens genomforande
(WSP 2003-08-21). I detaljplanen har ett 10 meter brett skyddsomrade, u-omréde,
lagts ut for tunneln. En planbestimmelse anger att markarbeten inom u-omradet
ska féregas av utredning om behov av forstirkningsatgérder.

Dagvattnet ska s langt mdjligt omhéndertas lokalt, LOD, alternativt fordréjas.
Dir detta inte dr mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem.
Féroreningar i dagvattnet skall om m&j ligt tas omhand vid kéllan.

Den nya bebyggelsen avses anslutas till befintligt fjarrvirmesystem.

I omradets sédra del har E.on en befintlig hogspanningskabel. I detaljplanen ligger
ledningen dels i omrade for ging- och cykeltrafik, dels pa u-omréde.

Utmed Vasavigens vistra sida, pd gatumark enligt detaljplanen, finns
teleledningar. Stokab har en kanalisation for optisk kabel.

Utrymme for restprodukter och sortering av avfall planeras inne i byggnaden invid
angdringsvigen, littillgingligt for bade limning och himtning. Dimensionering
och utformning ska ske s& att olika typer av avfall kan forvaras och hidmtas var for
sig i enlighet med kommunens renhéllningsordning. Under byggtiden ska restpro-
dukter sorteras.
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MILJOBEDOMNING

Miljé- och stadsbyggnadskontorets bedémning dr att planens genomfdrande inte

kommer att ha en betydande miljopaverkan, varfor en miljobedémning enligt
miljsbalkens nya regler inte erfordras.

Kommunen har som policy att gora miljskonsekvensbeskrivningar for relevanta
miljéfrigor ndr nya detaljplaner tas fram. Nedan redovisas dirfor en avgrinsad
miljékonsekvensbeskrivning som baseras pa en checklista framtagen av milj6-
och hilsoskyddsavdelningen.

Avgréansad miIjékonsekvensbeskrivning

Miljskvalitetsnormer syftar till att skydda mé#nniskors hélsa samt naturmiljon.
Miljskvalitetsnormer ~ finns for luftfororeningar (kvivedioxid, kviveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar i utomhusluft, kolmonoxid och bensen). I Jérfélla
underskrids miljokvalitetsnormerna for luftféroreningar.

Halten luftféroreningar kommer endast att paverkas ytterst marginellt av projek-
tet. Detaljplanens genomforande beddms inte innebira att ngon miljokvalitets-
norm enligt miljbalken dverskrids.

De hardgjorda ytorna blir med forslaget nigot storre &n idag med hustak och
utvidgade parkerings- och angdringsytor. Dagvattnet ska i moijligaste mén tas
omhand lokalt, alternativt fordréjas, varfor paverkan pa recipienten Béllstain
beddms vara marginell.

Gillande riktvirden for inomhusluften ska klaras. Radonunders6kning ska utforas
i planerat husldge.

Parkomradet vister om Vasavigen minskar i omfattning men straket Vistra
Hammarparken - Ostra Hammarparken - naturmarken mellan Sturevdgen och
Engelbrektsvigen kommer att finnas kvar.

Bebyggelsen utmed Vasavigen dir idag varierad. Frdn den slutna kvarters-
bebyggelsen nérmast Jakobsbergs centrum blir byggnadssittet allt mer Gppet
nirmare planomradet. Savil lamellhus som punkthus forekommer. Hushojderna
varierar fran 2-4 vaningar upp till 11 véningar. Det foreslagna bostadshuset
beddms inte bli ett frimmande inslag i stadsbilden utan passa viil in i miljon.

Den nya byggnaden innebér att parkomradet péverkas. Ett mindre parkrum
kommer att finnas kvar efter utbyggnaden, men den visuella kontakten mellan den
&stra och den vistra delen av Hammarparken forsvagas.

Omrédet dr utsatt for buller frén trafiken pd Vasavigen. P4 grund av nérheten till
service och kollektivtrafik bedoms att avsteg fran bullerriktvirdena kan goras. Det
innebir att ndgot eller nigra av boningsrummen i flera av ligenheterna inte
kommer att klara riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudnivd vid fasad. Konsekvensen
blir att flera boende kan kénna sig stérda av buller.

Omradet sluttar svagt mot véster och beddms ha ett bra lokalklimat. Ljusfor-
hallandena dr bra for den nya bebyggelsen och utemiljon. Befintlig bebyggelse far
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fortsatta goda ljusforhallanden, men vid vissa klockslag under den mérka arstiden
kommer byggnaden ndrmast norr om omradet att skuggas av det nya huset.

Om bebyggelse ligger inom 100 meter fran en riskkilla ska riskerna beskrivas i
detaljplanen. Avstindet mellan det foreslagna bostadshuset och jarnvégen dr ca
140 meter.

OVRIGT
Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor milj6- och
stadsbyggnadskontoret en sammanstillning och kommenterar de synpunkter som

framforts samt redovisar dessa for stadsbyggnadsndmnden. Programsamradet
dgde rum hosten 2003.

Planprocessen

Sbn Sbn Sbn
beslut beslut beslut S\ ¢
planarbete 7;, w M @ﬂ“? antigants
a¥a
fPro ,
%
Samrad: oktober-november 2005
Utstéllning: 1:a kvartalet 2006
Antagande: 2:a kvartalet 2006

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Roland Bystrém/Hans Quiding vatten och avlopp

- Kerstin Skold park och natur
- Lars-Erik Andersson viig och trafik
- Bruno Jervfors genomforandefrigor

milj6 och hilsa
mark- och avtalsfrigor

- Karin Hermansson
- Kjell Wikstrom

Géran Johansson, Jarfillabygdens Hus AB
Bertil Schréder, Origo Arkitekter

Madeleine Lundbéck
Planchef

o
Davkre Malud

Barbro Malmlof
Planarkitekt
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Detaljplan for

VASAVAGEN,

del av fastigheten Jakobsberg 11:5, Jarfélla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Genomférandetid

Ansvarsférdelning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomforas med normalt planforfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Samrad: oktober-november 2005

Utstéllning: 1:a kvartalet 2006

Antagande: 2:a kvartalet 2006

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter det datum planen vinner laga
kraft. For att vara garanterad att f4 bygga enligt planen maste bygglov sokas
innan genomftrandetiden gir ut. Néar genomforandetiden gétt ut fortsitter pla-
nen att gilla. Kommunen har dock dérefter mdjlighet att ersitta, dndra eller
upphava planen utan kompensation for ej utnyttjad byggritt.

Exploatéren, Jérfillabygdens Hus (JHAB), ansvarar fér de atgirder pa kvar-
tersmark som erfordras for att genomfora projektet enligt detaljplanen. J arfdlla
kommun #r ansvarig for dtgdrder pa allmén platsmark (omliggning av géng
och cykelvig, nya anslutningar till Vasavigen etc).

28

Huvudmannaskap ~ Kommunen dr huvudman for allmén plats.
Avtal Ett markanvisningsavtal mellan kommunen och JHAB godkéndes 2005-03-14
av kommunstyrelsen.
Exploateringsavtal ska tecknas mellan Jérfélla kommun och JHAB. Avtalet ska
reglera markoverlételse samt &vriga ekonomiska frigor, t.ex. omliggning av
Milj6- och stadsbyggnadskontoret Besoksadress: Riddarplatsen 5
Plan- och bygglovavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Barbro Malmlaf, planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00
Telefon: 08-580 287 96 (direkt) E-post: stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www jarfalla.se

Fax: 08-580 288 98

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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allmiéin géng- och cykelvdg, eventuell forstirkning av spillvattentunnel, nya
anslutningar till Vasavigen. Avtalet ska godkdnnas av kommunfullméktige.

Kostnaderna for planarbetet ska regleras 1 plankostnadsavtal mellan miljé-och
stadsbyggnadskontoret och JHAB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Jirfalla kommun dger fastigheten Jakobsberg 11:5. ] arfillabygdens Hus &r dga-
re till fastigheten Jakobsberg 2:992, som omfattar mark béde norr och sdder om
parkomréadet.

Fér att Sverensstimma med det nya kvarteret for bostéder avses en ny fastighet
bildas av del av Jakobsberg 11:5. Gatumark fran Jakobsberg 11:5 ska i omra-
dets norra respektive sédra del dverforas till fastigheten Jakobsberg 2:992 som
bostadskvarter.

Parkeringar for de nya bostéderna avses l6sas gemensamt for den nya fastighe-
ten och fastigheten Jakobsberg 2:992. En gemensamhetsanldggning avses inrit-
tas for dndamaélet.

Ledningsritt enligt ledningsréttslagen avses skapas for sékerstillande av ratt att
bibehalla befintlig allmin ledning (spillvattentunnel) i omradets norra del.
Aven for befintlig elledning i omradets sédra del avses ledningsritt bildas. I
planen har u-omréden lagts ut for tunneln och elledningen, dér den ligger pd
kvartersmark.

Befintlig ledningsritt avseende fjarrvirmeledning 6ver Jakobsberg 11:5 till
formén for Jarfillabygdens Hus AB sisom #gare till Jakobsberg 2:992, ska
foras over till den nybildade fastigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandet av planen innebér inga investeringskostnader f&r kommunen.
Kostnader forknippade med exploateringen erldggs av exploatoren, se Avtal.

Detaljplanen bedéms inte medftra nagra dkade drifiskostnader for kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

De geotekniska undersdkningar som gjorts ir tillrickliga for Gverviganden i
plansammanhang. Infor detaljproj ektering erfordras yiterligare undersokningar.
Grundliggning av bostadshus ska ske med hénsyn till eventuella vibrationer.
Banverkets och Naturvardsverkets gemensamt framtagna riktvérden for hastig-
het, 0,4 mm/s, och acceleration, 14 mm/s’, bor inte verskridas.
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Ledningar

Medverkande
tjanstemadn

Ovriga medverkande

Markarbeten inom skyddsomrade for spillvattentunneln méste foregéds av ut-
redning om behov av forstarkningsétgérder.

Om Stokabs befintliga kanalisation for optiska ledningar vid Vasavigen beho-
ver flyttas kontaktas Stokab.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen har tagits fram i samverkan mellan:

- Hans Quiding va-fragor

- Erik Nord lantméterifragor

- Kjell Wikstrom mark- och avtalsfragor
- Lars-Erik Andersson vig och trafik

- Kerstin Skéld park och natur

Goran J ohansson/ arfillabygdens Hus
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Bruno J ervif% Z M

ingschef Barbro Malmlsf
Planarkitekt

Bitr. forval



