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HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser i skala 1:1000
Planbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kyrkogatans norra del har varit smal, trafikfarlig for oskyddade trafikanter och svar att bredda
pa grund av en allé i gatans vastra sida. En bredare gang- och cykelvag vaster om tradraden
befanns vara en lamplig 16sning. Detta skulle dock innebéara att man maste inkréakta pa
fastigheten Smedjebacken 3:28. Ar 2007 uppriattades ett forslag till dverenskommelse mellan
agarna till Smedjebacken 3:28 och Smedjebackens kommun om éverforing av mark. Beslut
togs i Kommunstyrelsen (2007-10-09) att godkanna forslaget, gora en detaljplanandring samt
att ansoka hos lantméaterimyndigheten om fastighetsreglering. Gang- och cykelvéagen har
redan byggts medan Lantmaéteriet pa grund av den inaktuella detaljplanen inte kunnat
genomfora fastighetsregleringen.

| gallande detaljplan fran 1968 foreskrivs att Smedjebacken 3:28 ska bebyggas med tva- och
trevanings hyreshus. | fordjupning av éversiktplanen for Smedjebackens tatort, antagen 2009,
redovisas emellertid planomradet som ”Kulturhistoriskt intressant omrade”. Har finns den
enda helt bevarade bondgarden utefter Kyrkogatan med uthusbyggnader och ladugard i
behall.

Enligt det nya planférslaget har man infort rivningsférbud for delar av bebyggelsen, samt
generella varsamhetskrav med syfte att varna om den befintliga bebyggelsens karaktérsdrag
och varden. Den tillatna markanvandningen har satts till bostader, handel och hantverk.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Anvindningen av omradet strider inte mot bestammelserna i 3 och 4 kap. miljobalken.
Planandringen medfor inga forandringar som paverkar miljokvalitetsnormerna.

PLANDATA
Léagesbestamning och areal

Planomradet &r belaget i 6stra delen av Smedjebackens tatort vid utfarten mot Borlange —
Sater och omfattar 6stra delen av kvarteret Skraddaren samt intilliggande delar av VVasagatan,
Kyrkogatan och Hovslagaregatan. Gatumark har tagits med dven utanfor de omraden som
berdrs av den aktuella fastighetsregleringen for att inte smala remsor av aldre inaktuella
detaljplaner ska bli kvar som gallande. Planomradets areal uppgar till cirka 1,4 ha.

Markagoférhallanden

Smedjebacken 3:28 samt Skraddaren 5, 6 och 9 har privata &gare, medan gatumarken &gs av
Smedjebackens kommun, som aven har lagfart pa Skraddaren 10 och 11. Ett avtal har
emellertid upprattats mellan kommunen och dgaren till Smedjebacken 3:28 som innebar att
delar av Smedjebacken 3:28, utefter Vasagatan och Kyrkogatan, éverfors till kommunen
medan del av Skraddaren 10 och 11 6verfors till Smedjebacken 3:28.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| fordjupning av oversiktplanen for Smedjebackens tatort antagen 2009-06-15 redovisas
planomradet som "Befintlig bebyggelse, i huvudsak bostader” och som ”Kulturhistoriskt
intressant omrade”.

Detaljplaner

For nordostra delen av kvarteret Skraddaren géller en stadsplan faststalld 1968-05-14 och for
resterande del av kvarteret stadsplan faststalld 1962-03-05. Dessa bada planer foreskriver att
Smedjebacken 3:28 ska bebyggas med tva- och trevanings hyreshus och Skraddaren 5 med
garage till bostaderna. Dessa planer kan betraktas som helt inaktuella. For gatumarken galler
stadsplan faststalld 1978-05-18 forutom for en 3 meter bred remsa mellan VVasagatan och
fastigheterna Uttern 12 och 13 dar stadsplan fran 1968-05-14 galler.

Kommunala beslut i évrigt

Kyrkogatans norra del har varit smal, trafikfarlig for oskyddade trafikanter och svar att bredda
pa grund av en allé av lonnar, ek och alm i gatans vastra sida. En bredare gang- och cykelvag
vaster om tradraden befanns vara en lamplig 16sning. Detta skulle dock innebdra att man
maste inkrakta pa fastigheten Smedjebacken 3:28. Ar 2007 upprattades ett forslag till
Overenskommelse mellan &garna till Smedjebacken 3:28 och Smedjebackens kommun om
overforing av mark. Beslut togs i teknik- och fritidsutskottet 2007-09-20 och i
Kommunstyrelsen 2007-10-09 om att godkanna forslaget, gora en detaljplanedandring for
omradet samt att ansoka hos lantmaterimyndigheten om fastighetsreglering. Gang- och
cykelvégen har redan byggts medan Lantmaéteriet pa grund av den inaktuella detaljplanen inte
kunnat genomfora fastighetsregleringen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planens miljokonsekvenser bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan, varfor behov av
en miljokonsekvensbeskrivning inte foreligger.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Byggnadskultur och gestaltning

| fordjupningen av dversiktsplanen, antagen av KF 2009-06-15, utpekas den del av kvarteret
Skraddaren, som omfattas av planforslaget, som kulturhistoriskt intressant. FOr dessa omraden
bor, enligt den fordjupade dversiktsplanens rekommendationer:

- renovering av &ldre bebyggelse ge minimala exteridra férandringar,
- ny bebyggelse anpassas till den aldre i lage, skala, proportion, material, och férg,
- rekommendationerna i den kulturhistoriska inventeringen i huvudsak foljas.

- Vid &ndring av detaljplaner bor skyddsbestammelser eller varsamhetsbestammelser
inforas till skydd for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

- De kulturhistoriska vardena i hamnomradet, och den aldre bebyggelsen vid
Kyrkogatan bor aktivt utvecklas.
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| en utredning, gjord pa uppdrag av kommunstyrelsen 1988, ”Kyrkogatan i Smedjebacken,
analyser av och atgardsprogram for fornyelse och bevarande av gata, bebyggelse och
vegetation” betecknas bebyggelsen pa Smedjebacken 3:28 och Skraddaren 9 som
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och bebyggelsen pa Skraddaren 5 och 6 som
miljomassigt vardefulla byggnader. Skrdddaren 5, 10 och 11 betecknas i utredningen som
mark for ny bebyggelse.

Beskrivning av befintliga byggnader:

Smedjebacken 3:28: Langst i norr ligger pa vastra sidan om Kyrkogatan en lantgard. Har
uppges manbyggnaden vara uppford 1862. Den ar av fyrdelad plantyp med hel 6vervaning
och sadeltak. Byggnaden reparerades omkring 1900. Pa fasaderna uppsattes da liggande
spontad panel med fas med undantag for brostningspartiet i bottenvaningen, som inkladdes
med staende panel, och malades med ljus oljefarg. Taket tacktes med roda enkupiga
tegelpannor. Framfor forstugudérren lades en veranda med fyra pelare av avfasade
fyrkantvirken som stod for ett 1agt valmat sadeltak. Pa gaveln sattes tva blindfonster som pa
senare ar tagits bort. En senare tillbyggnad i en vaning, gjord pa 60-talet mojliggjorde en
bakre entré samt ett skafferi.

Soder om mangardsbyggnaden star en éldre bostadslanga bestaende av en enkelstuga och en
bod med ovanfor bjalklaget forhéjda vindsvaggar och ett enhetligt sadeltak. Langan &r
forsedd med en senare uppford och inbyggd forstukvist med valmat tak och tvaluftsfonster
med mittpost och fyra rutor och sma vindsfonster av liggande format. Yttervaggarna ar kladda
med lockpanel med vankanter och rédmalade. Dorr- och fonsterfoder och knutinkladslar ar
vitmalade. Taket &r tackt med roda enkupiga tegelpannor.

Parallellt harmed ligger en uthuslanga med en av slaggsten murad kéllare pa norra andan, for
ovrigt kladd med liggande spontad panel.

Soder har bakom utbreder sig en storre i vinkel byggd ladugardsbyggnad uppfort ca 1850-
1890, med ett av rott tegel murat fahus (stall och ladugérd) Over fonstren, som ar sprojsade,
ar teglet murat i valv och for 6vrigt ar byggnaderna kladd med rodmalad locklistpanel. Taken
ar tackt med roda enkupiga tegelpannor. Interidren ar vélbevarad. Ett forrad av enklare typ ar
uppfort mot den sédra fasaden.

Skraddaren 6: Har star ett storre tegelhus med bottenvaning och forhojd vindsvaning under
sadeltak, uppfort 1890. Huset inrymmer en snickeriverkstad i bottenvaningen och bostad i
vindsvaningen. Det reparerades 1952-53, da det forsags med kéllare, samtidigt pafordes ljust
brungul puts och en ny entréddrr insattes till bostaden, som inramades med en bard av gul
tegelsten. Har framfor anordnades en bro med tva pelare av betong. Framfor en frontespis i
vindsvaningen lades en balkong, som annu senare forsags med skarmtak av vit korrugerad
plast. De ursprungliga hoga tvaluftsfonstren med mittpost och sex rutor och de sma
vindsfonstren bibeholls — dock utan omramningar.

Skraddaren 5: En stugu- och bodldnga med 6ver bjalklaget forhdjda vindsvéaggar, uppges vara
uppford 1890. De rodmalade vaggarna ar kladda med lockpanel, dar lockbraderna har
vankanter, och det med roda tegelplattor tackta taket ar foga utspringande.
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Bebyggelse

Det nya planforslaget anger anvandningsomradena bostéader, handel och hantverk vilket
mojliggor en utveckling av olika verksamheter i de gamla uthuslangorna men med forbehallet
att: Verksamheten far inte vara storande for omgivande bostader. Detta innebér att t.ex.
buller, lukter eller tunga transporter inte far stéra de boende i omgivningen.

Smedjebacken 3:28 ar den enda intakt bevarade bondgard som finns kvar utefter VVasagatan
och flera av byggnaderna har genomgatt en pietetsfull renovering pa senare ar. Delar av
bebyggelsen anses vara av sadant kulturhistorisk varde att man har infort skyddsbestammelser
i form av rivningsforbud och det ar viktigt att halla ihop hela bondgarden med de unika
uthusbyggnaderna. Den sentida tillbyggnaden pa mangardsbyggnadens baksida har ej g-
markts for att mojliggora en aterstallning av originalplanlésning. Har ska det aven ga att gora
en ny utbyggnad for att mojliggora ett ordentligt badrum. Den inbyggda farstukvisten pa
bostadslangan i soder, samt forradet séder om uthuslangorna ingar inte heller i
rivningsforbudet, da de inte anses vara av kulturhistorisk varde pa grund av senare tillkomst.
For byggnaderna pa 3:28 galler dven varsamhetskrav vid renovering: De karaktarsdrag och
varden hos bebyggelsen som angivits i planbeskrivningen ska sarskilt beaktas vid andring.
Underhall ska ske med ursprungliga material, kulérer och arbetstekniker. Vid eventuell
nybyggnation pad Smedjebacken 3:28 galler foljande bestammelse: Ny bebyggelse ska
anpassas efter den befintliga i karaktar och skala.

Skraddaren 5 &r i sédra kanten bebyggt med ett dldre uthus. Detta bendmns i
atgardsprogrammet for Kyrkogatan som en ”"miljomassigt vardefull byggnad” och héar infors
en varsamhetsbestammelse: De karaktarsdrag och varden hos bebyggelsen som angivits i
planbeskrivningen ska sarskilt beaktas vid andring. Underhall ska ske med ursprungliga
material, kulérer och arbetstekniker. Enligt fastighetsdgaren planeras en renovering av huset,
vars sydvastra horn ligger pa gatumark. Har justeras kvartersgransen c:a 2 meter soderut sa att
hela byggnaden kommer att ligga pa kvartersmark.

Mojlighet till ny bebyggelse finns, i enlighet med ”Kyrkogatsutredningen” fran 1988, framst i
Skréddaren 5, 10 och 11. Sedan gammalt har Kyrkogatan omgivits av relativt tat bebyggelse
och storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea satts till 30%. Detta innebér att det ges
mojlighet att uppfora t.ex. ett garage pa Skraddaren 6 och dven pa Smedjebacken 3:28 kan
bebyggelsen kompletteras med t.ex. vaxthus eller annan byggnad som behdvs for framtida
verksamhet.

Gator och trafik

I underlaget till gallande dversiktsplan betecknas VVasagatan som "HUVUDGATA” samt
Kyrkogatan och Jobsbovagen som "UPPSAMLINGSGATA”. Dessa beteckningar anvands i
planférslaget.

For Kyrkogatan galler att allétraden i gatans vastra kant inte far fallas. Nagra av traden ar
dock i daligt skick och dessa far tas bort och ersattas med nyplanterade. For att anordna utfart
fran fastigheterna Smedjebacken 3:28, Skraddaren 10 och 11 far gang- och cykelvégen i
gatans véstra sida korsas.

Storningar

| fordjupning av oversiktsplanen utpekas planomradet som utsatt for miljostorningar i form av
buller, utslapp till luft eller hantering av farligt gods. Dessa storningar kan hanforas till
trafiken pa Vasagatan. Vasagatan ar inte en anvisad led for farligt gods, men transporter med
farligt gods kan forekomma. Nar lansvagen mot Borlange-Sater byggdes om pa 1990-talet
uppfordes ett bullerplank av kommunen, som skydd for bostadshuset pa Smedjebacken 3:28.
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Detta stracker sig i halva fastighetens nordgrans och vinklar dven ner pa var sida. |
planbestdmmelserna infors kravet att bullerplank ska finnas har. For nordvéstra delen av
fastigheten som for narvarande ar obebyggd satts bestammelsen att bostadshus ej far
uppforas, marken har kan bebyggas med nagon form av uthus, vaxthus eller liknande.
Teknisk forsorjning

Bostadshuset belaget langst at nordost pa Smedjebacken 3:28 ar anslutet till vatten- och
avloppsledningar dragna i Kyrkogatan medan bostadshuset pa Skraddaren 6 &r anslutet till
vatten- och avloppsledning soder om fastigheten i Hovslagaregatan. Fjarrvarmeledningar
finns dragna i s0dra kanten av Hovslagaregatan och Skraddaren 6 &r ansluten till denna.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER OCH GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Plandndringen genomfors enligt Plan- och bygglagens regler for enkelt planforfarande och
planandringen berdknas kunna antas av miljo- och byggnadsnamnden under hdsten 2013.
Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Efter att planen vunnit laga kraft kan fastighetsreglering mellan Smedjebackens kommuns
fastigheter och Smedjebacken 3:28 goras enligt den tidigare 6verenskommelsen (bilaga till
planhandlingarna). Forattningskostnaden delas enligt avtalet lika mellan parterna.

Byggnaden pa Skraddaren 5 ar delvis beldgen pa fastigheten Smedjebacken 3:2. Genom
fastighetsreglering ska ca 45 m? gatumark 6verforas till Skraddaren 5 och 6. Ett avtal om detta
ska uppréttas mellan kommunen och fastighetsagaren.

Befintlig bullerplank pa fastigheten 3:28 dgs och underhalls av kommunen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allmén plats.

Upphavd fastighetsindelningsbestammelse

I och med planens genomforande upphévs samtliga fastighetsindelningsbestammelser for hela
kvarteret Skraddaren. Fastighetsindelningsbestimmelserna utgors av en tomtindelning med
beslutsdatum 1934-06-22, aktnummer 2061K-245. Tomtindelningen for fastigheterna
Skraddaren 1, 2, 7 och 8 dverensstammer med tomtindelningen. Dessa fastigheter ar belagna
utanfor planomradet.

Miljo- och byggkontoret, Smedjebacken 2013-09-17

Sanna Broman Kerstin Johansson

Stadsarkitekt Plantekniker
Godkand for samrdd ~ MBN  2011-12-11
Antagen MBN  2013-08-20
Vunnit laga kraft 2013-09-17



