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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for fastighetsigarna inom kv Tigern att
genomfora aktuella bygg{)rojekt samt att samordna och forbattra parkering,
kommunikation och utemi jo.

Infor denna utstallningsversion har planen andrats sé att aven majlighet ges att
genomfira Hotellets framtida planer Pé en tillbyggnad utmed Storgatan samt ett
parkeringsdick. Se idéskiss 2.

For att bygglov skall kunna ges for den planerade bebyggelsen krivs en éndring
av géllande stadsplan fran 1939,

PLANDATA

Lige

Planomréidet ligger i centrum av Gislaved och omfattar kv. Tigern samt delar av
Kopmangatan respektive Sodergatan.,

Areal

Planomrédets totala area ir ca 1,6 ha varav 1,3 ha utgor kvartersmark och ca 0,3
ha allmén platsmark.

Befintlig byggnadsarea uppgAr till ca 4 000 m2,
De aktuella projekten har en sammanlagd byggnadsarea pé ca 2 000 m2.
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Markagoférhillanden

Markigoforhallandena inom planomradet framgar av bifogad fastighets-
forteckning med tillhérande karta. De fastigheter som upptas i forteckningen
anses berorda av detaljplanen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Géllande éversiktsplan for Gislaveds tatort, upprittad i augusti 1988, antogs av
kommunfullmiktige 1989-02-23. T planen anges grunddragen for tatortens be-
byggelseutveckling, mark- och vattenanvindning.

Gallande stadsplaner
Fér kv. Tigern giller stadsplan faststslld 1939-02-17.

MaAl for Gislaveds centrum

Fullmiikti%e antog 1986-05-27 "MaAl for Gislaveds centrum”. Hir anges riktlinjer
och ideer till en succesiv forandring och utveckling av centrum.

Kommunala stillningstaganden

Stadsarkitektkontoret u prattade i april 1987 en dispositionsplan éver kv.
Tigern. I maj beslutade ommunstyrelsen att Aterremittera forslaget till stads-
arkitektkontoret. I september samma ar beslutade kommunstyrelsen

att uppdraga till marklésenskommittén att med utarbetad skiss till disposi-
tionsplan for kv Tigern som underlag uppta forhandlingar med bersrda
fastighetsagare och andra intressenter om markbyte, markférsiljning samt
avtal om parkeringsfragor.

att uppdraga till informationsavdelnin en att uppta overliggningar med
representanter for Jugoslaviska Klu%ben om mdjligheterna att anskaffa
annan lokal for klubbens verksamhet, d& nuvarande lokaler eventuellt
kommer att saneras bort inom den narmaste tiden samt

att néir forhandlingarna med fastighetsagarna och ovriga intressenter
avslutats, skall stadsarkitektkontoret utarbeta forslag till andring av
stadsplanen for kv Tigern.

Byggnadsnamnden beslutade 1988-09-23 att uppdraga till stadsarkitektkontoret
att 4ndra detaljplanen for kv. Tigern. Vid byggnadsnimndens sammantriade
1988-11-23 beslutades att lata utsinda planforslaget pd remiss. Efter
samrédstidens slut beslutade byggnadsndmnden 1989-02-22 bl a att komplettera
planen med en utékad byggratt pa fastigheten Tigern 3 och Tigern 10 samt att
lata utstilla forslaget.
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PLANPROGRAM
Planprogram har ej upprittats.

Stadsarkitektkontoret har under planarbetets gang vid flera tillfallen
sammankallat berérda fastighetsigare och representanter frdn kommunen till
overlaggningar kring planerad bebyggelse samt forandrad parkering inom kv.
Tigern.

NATUR
Mark och vegetation

Véster om Nissan loper en nord-sydlig hojdstrackning. Kvarteret Tigern ligger i
sluttningen ned mot Nissan och hojdskillanden i vist-6stlig riktning mellan
Storgatan-Sodergatan och uppgar till ca 7 m/130m.

Vegetationen inom kvarteret &r obetydlig och omfattar endast mindre gronytor
och ett fital trad. Dessa trad boér om mdjligt bevaras och vegetationen bor
forstirkas med framfor allt trad och buskar, Den obebyggda marken inom
kvarteret ar med undantag av tomt 8, 9 och 10 hérggjord/asfalterad och
iordningsstilld for parkeringsindamal.

Ett sarskilt program for markbehandling bor upprittas.

Friytor

Anvandbar friyta for lek och utevistelse inom kvarteret &terfinns endast pa
Tigern 8 resgektive 9. De tva fastigheterna har tillsammans en anvindbar friyta
P4 ca 700 m2 vilket motsvarar ca 50 m2/Igh. Gérdsytorna boér kompletteras med
trad, buskar etc och utformas sé att en god miljo skapas.

- -Exploateringen av Tigern 8 forutsatter att kravet pa en acceptabel utemiljo for de
boende kan tillgodoses. Detta kan, vid skilda agare till fastigheterna Tigern 8
respektive 9, ordnas genom att en gemensamhetsanldggning bildas mellan
fastigheterna. Alternativet &r, vid en dgare, att fastigheterna genom
sammanléiggning eller fastighetsreglering bildar en fastighet.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning har ej utforts.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom kvarteret finnsinga byggnadsminnen eller kinda fornlamningar.



Modellfoto




BEBYGGELSE
Befintlig
Tigern 3

Tigern5

Stadshotellet, den ursprunliga byggnaden p4 tomt nr 3, ritades
i slutet av 1940-talet. Det #r en 3-vénings byggnad i gult
fasadtegel.

1967 genomfordes en tillbyggnad av hotellet. Tillbyggnaden
rymmer forutom hotell och restaurang dven bank, foto- samt
blomsteraffar.

P4 tomt nr 5 ligger en treviningsbyggnad i gult fasadtegel
byggt i borjan av 1950-talet. Bank och radioaffir i gatuplanet i
ovrigt kontor samt fyra lagenheter. Mot girden har fastigheten
en tillbyggnad i en vadning som inneh&ller bankutrymmen samt
tvd garageplatser.

Huset som ligger i grinsen mot Tigern 6 ar sammanbyggt med
systembolagets fastighet.




Forandringar

Tigern 3

Tigern 5

Tigern 6

Tigern 7

~Tigern 8 och 9

Tigern 10

Tigern 11

Planen befister hotellets utb ggnad av restaurangen mot
Kopmangatan. Tidsbegransat gygglov beviljades 1988-06-22
for om- och tillbygfgnad. Planen ger #dven majlighet att
genomﬁ')ra Hotellets framtida planer p& en tillbyggnad utmed
torgatan samt ett parkeringsdack. Tillb ggnaden skall
nyttjas for hotell- och restaurangverks et. Bostdder i
mindre omfattning kan dock medges dar byggnadsnimnden
gr()var lampligt. Tillbyggnaden skall utfomas s att passage
or gang och biltrafik medges.
Ritten att genomfora exploateringen forutsatter att
Earkeringsdéick utféores samt att ovriga parkerings- och
ommunikationsytor inom kvarteret samordnas.

I utrymmet mellan Hotellet och Expert / Foreningsbanken ger
planen méjlighet att uppfora en mindre byggnad i 2 vdningar
innehdllande butik och 2 lagenheter. Efter ombyggnad av
Kopmangatan till gigata samt dndring av deta%plan ar
fastigheten beroende av ny utfart ver Tigern 7.

Systembolaget har behov av att utéka sina lokaler. Mojlighet

att bygga till en vaning éver befintligt lager tillskapas.

Padbyggnaden &ar avsedd for ersonalutrymmen. Efter

ombyggnad av Képmangatan och ddergatan till gigata samt

r‘r:Ii‘ndring av detaljpfan ar fastigheten beroende av ny utfart sver
igern 7.

Fastigheten #4r obebyggd och utgéor idag en betydande
parkeringsyta. Tigern 5 och 6 ir efter ombyggnad av K6pman-
gatan och Sodergatan beroende av tillfartsméjlighet over
astigheten. I planen har fastigheten i sin helhet avsatts for
parkeringsindamal.

- P4 fastigheten i hornet Regeringsgatan - Sodergatan planeras

en byggnation av ett affars- och bostadshus i 3 4+ vaning.
Byggnadenrymmer ~141gh samt700m?2 butiksyta.

For att ge plats 4t nybyggnationen rivs ett dldre bostadshus
byggt omkring 1920. Huset anvinds idag som foreningslokal.

Exploateringen forutsitter att erforderlig friyta ordnas for de
boende. I tplanen har den fria tomtytan for Tigern 8 respektive
9 avsatts

or lek och utevistelse.

Av Gislaveds aldre bebyggelse utgor det s.k. Bla huset ett av
de fa vil bevarade byggnaderna i centrum. I planen har darfor
skyddsbestimmelsen - q - utfirdats dvs. byggnaden far inte
rivas.

Planen medger 4dven méjlighet att uppfora ytterligare ett tva-
véningshus innehallande butik samt tva lagenheter.

Planen anpassas till befintliga forhallanden. Den fria
tomtytan med undantag av en mindre lastzon har avsatts for
parkeringsindama4l.

Hur kvarteret Tigern skall utformas framgéar av modell, modellfoto och

illustration.



Tigern 6 I hérnet av Képmangatan - Sédergatan ligger fastigheten
Tigern 6.

Fastigheten 4r bebyggd i tva vaningar mot omgivande gator
ochi en vAning mot girden. Byggnaden air frdn mitten av 1970-
talet och wuppford i rodgult tegel. I gatuplanet ligger
systembolag, klad-, sko- och sybehérsaffir och pd ovre plan
arbetsformedling och kontorslokaler. Ligdelen mot girden
utgors av lagerlokaler for systembolaget.

Tigern 8 Ett mindre bostadshus i 2 vaningar med mansardtak ligger i
hérnet av Sédergatan - Regeringsgatan. Huset ar frdn mitten
av 1920-talet och renoverat/ombyggt pd 1960-talet. Fasaden ar
klddd med eternitplattor.

Huset som de senaste &ren disponerats av Jugoslaviska klub-
ben kommer att rivas i samband med planerad byggnation.

Med nybygget forsvinner ocksa ett 20-tal p-platser pa tomtens
norra del.

Tigern 9 Pa tomt nr 9 mot Regeringsgatan ligger en tvAvaningsbyggnad
i gult fasadtegel med valmat tak. Byggnaden ér fran slutet av
1940-(ti;alet och rymde tidigare provinsiallakarmottagning och
bostad.

Idag ligger i bottenvaningen en kladbutik och pd 6vervaningen
en lagenhet.

Triadgérden utgér i stort sett den enda bevarade och skyddade
gronytan inom kvarteret.

Utdrag ur: Gislaveds. 3ldre bebyggelse, maj 1984,

Tigern 10 P4 tomt nr 10 ligger en
bldmélad tvAvanings-
byggnad i tra fran 1870-
talet. Huset restaurera-
des pa 1930-talet och ar
. vél bevarat. Det inne-
{ héller idag tva butiker i
gatuplanet och en
lagenhet p4 6vre planet.
P4 girden finns en aldre
uthusbyggnad.

g g e . -'--H' = e ’“.,.y,r
KjoiTerstrgm 1870-talet, S Storgatan 5

Ett vdl bevarat och fint hus. Skyltfonstren och entreen ar int

ursprungliga men omsorgs fullt gjorda.

Tigern 11 P3 tomt nr 11 med entré mot Storgatan ligger en envanings-
byggnad fr&n mitten av 1960-talet. Byggnaden ar utfdrg i
Frefab-element och med plant tak. Under en del av byggnaden

1nns parkeringsgarage med ca 20 platser.

Byggnaden som idag rymmer en storre kladbutik, byggdes
utsprungligen som livsmedelshall.

Tomten ar i évrigt obebyggd. P4 gérdsstidan med infart fran
Regeringsgatan finns 16 parkeringsplatser samt en lastzon.
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TRAFIK
Gator

Planomradet grinsar till flera viktiga trafikleder. Storgatan (Rv 26) som ar hart
belastad med genomfartstrafik samt Regeringsgatan som utgér en viktig lank
mellan Danska viagen och Storgatan. For dessa gator redovisas inga fordandringar
i planen.

En forbattring av Re eringsgatans anslutning till Rv 26 bor utforas. Hur
anslutningen skall forbittras kraver dock en mer ingdende och omfattande
trafikutredning. Stadsarkitektkontoret har darfor valt att avgrinsa
planomradet.

Den genomforda forandringen av Képmangatan till gigata samt den del av
Soédergatan som sedan tidigare utgor gdgata befasts i planen. I planen redovisas
Sodergatans strackning mellan Képmangatan-Regeringsgatan som "gigata”
med utfartsméjlighet til%parkeringen pa kv Tigern.

De delar av fastigheten Tigern 3 som redan idag utgor trottoar / gigata éverfors i
planen till allman platsmark-gata.
Parkering

Parkeringen inom kvarteret 4r pga sitt centrala lige hogt utnyttjad, framfor allt
dagtid.
Fér att kompensera bortfallet av p-platser vid nybyggnation och forbittra
tillgdngligheten bér kommunikations - och parkeringsytor samordnas, ramper
utforas samt en gemensamhetsanliggning bildas. Dessa atgarder bér inledas
snarast.

Av bilaga 2 samt idéskisser framgér befintlig respektive framtida parkerings-
bild.

En enkel beriakning visar parkeringsbehovet fore respektive efter genomférda
forandringar. Se parkeringsutredningen.

Ett stort antal fordon utgér sa kallad fast parkering. For att frigora p-platser bor
darfér exempelvis anstillda vid kommunen parkera pd personalparkeringen.

For fastigheten Tigern 3 giller att ritten att genomféra en tillbyggnad séderut
forutsitter att ett parkeringsdick utfores. Tillby gnaden skall dessutom utféras
sd att passage for ging- och biltrafik medges. Se idéskiss 2.

Belysningen av parkeringen bér forbéttras och lampligt placerade p-platser for
handikappade bér ordnas.

TEKNISK FORSORJNING
Va
Kommunalt vatten- och avlopp samt dagvatten ar utbyggt i omgivande gator.

El

Foér att tillgodose ett skat energibehov i centrum krivs en utbyggnad av
eldistributionsnatet. I planen redovisas erforderliga U-omraden samt lage for en
mindre nétstation.



Varme

De aktuella byggobjekten kommer samtliga att uppviarmas med vattenburet
system for att lattare kunna anpassas till olika energikéllor.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

En genomforandetid pd 5 &r anses lampligt d4 byggprojekten kommer att
genomforas sd snart som méjligt. Genomforandetiden riknas frdn den dag planen
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Till grund for planen ligger det underlag som presenterats av fastighetsiagarna.
Tigern 3 genom arkitekt Peter Rung, Tigern 5 genom Wage Eriksson AB, Tigern
6 och 7 genom Systembolaget fastighetsavdelningen samt Tigern 8 och 9 genom
Fredblag arkitekter AB.

Planarbetet har utfoérts av Erling Enochson, Christina Ankarbranth samt Lars
Tiderman, stadsarkitektkontoret, Samrad har dirvid skett med Rune Persson
och Ebbe Falk, tekniska kontoret.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
Februari 1989

Lars Tiderman
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Detaljplan for KV TIGERN i Gislaveds centrum,
Gislaveds kommun, J 6nképings lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska frigor

Byggnadsnimnden beslutade 1988-09-23 att uf)pdraga till stadsarkitektkontoret
?t:f éndrcii detaljplanen for kv. Tigern. Deta jplanen handliaggs med normalt
ortarande.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for fastighetsigarna att genomfora

~ aktuella byggprojekt samt att samordna parkeringen inom kv. Tigern.

Genomférandetid

En genomférandetid pa 5 &r anses 1am lig d& byggprojekten avses att genomféras
s sfr{an som mojligt. Genomférandetiden riaknas fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Tidplan

Ungefarlig tidplan for planprocess med tillhérande kommunala beslut etc
framgér av bifogat schema.

Kostnader

Planliggningskostnaden  fordelas mellan  Gislaveds kommun och
fastighetsidgarna inom kv. Tigern.

Tekniska friagor

Fastighetsigare skall i samband med byggnation pd egen bekostnad utfora
erforderlig geoteknisk undersokning. Resultatet av undersokningen skall
redovisas infor bygglovgivning.

Gator, Va

Gislaveds kommun ansvarar for atgirder som beror gator samt allménna VA-
ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Géllande fastighetsplaner faststallda 1946-08-16 respektive 1966-03-11 upphivs.
Fastigheterna ar i huvudsak bildade enligt géllande fastighetsplaner. De strider

fpé f]:era punkter mot detaljplanen. Fastighetsplanerna fyller inte langre nigon
unktion.



L

Servitut, ledningsratt

Utrymme for underjordiska ledningar (el) samt natstation tryggas genom
ledningsratt alternativt avtalsservitut.

Avtal

Tv4 exploateringsavtal har tecknats, dels mellan Gislaveds kommun och & aren
till Tigern 3, dels mellan Gislaveds kommun och agaren till Tigern 9 respektive
kéfaren till Tigern 8. Det forstnimnda avtalet innehaller b a som forutsiattning
tillbyggnadsméjlighet av hotellet i 3 vaningar, inredd vindsvaning och med en
byggnadsarea av ca 500 m2. Enligt avtalet forutsitter tillbyggnaden att det
samtidigt ordnas ett parkeringsdick.

For bada avtalen galler att respektive fasti hetsé%are forbinder sig att medverka
till att gemensamhetsanliggning bildas, framst for samordning av parkerings-
ytorna inom kvarteret. ' ’
Forrattning

Gislaveds kommun har, i egenskap av agare till Tigern 8 inldmnat ansékan om
forrattning for bildandet av gemensamhetsanliggning. I det fall iemensam—

hetsanléiggning ej bildas forutsittes att erforderliga servitut for utfart bildas.

Tigern 3 Del av fastigheten Gislaved Buskegird 2:28, Gislaved
Storegérd 5:4 samt del av samfalld mark s:1 och s:17 overfors
till Tigern 3.

De delar av Tigern 3 som utgor trottoar/gégata overfors till
Gislaved Storegard 5:4.

Tigern 5 Till Tigern 5 éverfors Gislaved 11:1 samt del av samfalld mark
S:1. Erforderlig del av Tigern 3 éverfors till Tigern 5.

Tigern 8 En mindre del av Tigern 8 éverfors till Gislaved Buskegérd 2:54
(hérnavskérning).

Gislaveds kommun ansvarar for att ansékan inldmnas till fastighetsbildnings-
myndigheten for ovanstiende atgirder.

Tigern8och 9 Fastigheterna skall genom sammanliggning alternativt
fastighetsreglering tillsammans bilda en fasti het. Kvarstar
Tigern 8 respektive 9 som tvi separata fastig%xeter skall en
gemensamhetsanlidggning bildas for att trygga behovet av
erforderlig friyta. Berérda fastighetsigare ansoker om
fastighetsbildning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomfdrandebeskrivningen har upprattats av Bengt Ulander, Erling Enochson
och Lars Tiderman.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

Lars Tiderman



