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Detaljplan for Bagaren 6 och 7 mfl inom stadsdelen Morohojden, Skellefted kommun,
Vasterbottens lan. Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, oktober 2021.

HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samréadsredogorelse
X Granskningsutltande
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostédder inom fastigheten Bagaren 7 och del av
Bagaren 5. Syftet ar dven att skapa forutsattningar for en utbyggnad av restaurangen Big Smajl
inom fastigheten Bagaren 6. Utdver det ar gestaltningen en viktig aspekt att ta hansyn till.
Ambitionen ar att utveckla planforslaget utifran den befintliga bebyggelsen, men aven tillskapa nya
stadskvaliteter i omradet.

PLANDATA
Lage

Planomradet ligger centralt inom stadsdelen Morthojden, drygt tva kilometer nord/ést om
Skellefted centrum. | séder gransar planomradet mot Myntgatan, i vaster gransar det mot
kvarteret dér Ica supermarket Mordn ar beléget. | Oster gransar befintliga flerbostadshus och i
norr, Moréhojdens férskola.

Figur 1. Planomrddets Iige redovisas med réd ring
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Areal

Planomradet uppgar till cirka 0,4 hektar.

Markagarforhallanden

Samtliga fastigheter, Bagaren 5, 6 och 7 ags av Skellefted kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av den férdjupade 6versiktsplanen fér Skelleftedalen (FOP), laga kraft
2020-02-28. Planomradet ingar i stadsdelen Morohojden och ytan som planeras fér bostédder och
utbyggnad av restaurang ar utpekat for ” flerbostadshus och centrumverksamhet”. En mindre del i
norr, ca 400 kvm ligger inom Bégaren 5 och ar i dagslaget ett omrade som tillhor férskolan. |
FOPen &r ytan utpekat omréde fér skola, vard, idrotts- och sportanléggning etc. | och med att
grénserna i FOPen &r 6versiktliga bedémmer kommunen att syftet med planférslaget ligger i linje
med den férdjupade 6versiktsplanens intentioner.

Kulturhistariska objekt

] xuurmeys babygzelse

T Park, naturemeddesskydd
Bostider
Centrumverksamhet, handel kontor
Industri, upplag efler teknisk anlggning
Begravning, kyrkligt andamal

BT Biservice, parkering hamn och trafik
Idrott, kultur
Friluftsomride, camping odling

Bafintlig cykeibana

~==== Ulbyggnadsbehoy v "
attenomride

T skola, vird, idrotts- och sportanlaggning.

allmant andam3l

I

© Morohsjden  Flerbostadshus ~ Omvandling av parkeringsyta for att + Tat stad langs &lven
centrum och centrum- forstarka omradets stadsdelscentrum och + Stark karaktdr och
verksamhet entré fran Torsgatan. Verksamhetslokaler identitet
(60-80) skapas i bottenvaning. 4-5 vaningar ar + Levande stad
lampligt. + Varierat naringsliv
+ Ekologiskt hallbart
stadsliv

Figur 2. Urklipp frén den fordjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen, som beskriver intentionerna for aktuellt
planomrade (bild till véinster), samt omrddets anvéndning idag (bild till hoger).
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Detaljplan

Planomrddet ar sedan tidigare planlagt genom en &ldre stadsplan och tva detaljplaner. Dessa
planer kommer vid ett genomférande av aktuell planlaggning delvis att ersattas.

o Stadsplan A4-187 (Forslag till andring for Stadsaga 1087A m.fl. faststalld 1985-01-15)
reglerar, fér de omraden som kommer att erséattas, samlingslokaler, parkering, handel,
park/plantering. Genomférandetiden har gatt ut.

e Detaljplan A3-1060 (for del av kv Bagaren, laga kraft 1994-03-08 reglerar, fér de omraden
som kommer att erséattas, handel, parkmark och lokalgata. Genomférandetiden har gatt ut.

e Detaljplan A3-1138 (detaljplan for Bagaren 5, laga kraft 2016-02-29 reglerar, fér det omrade
som kommer ersattas, skola och bostad, u-omrade pa prickad mark. Genomférandetiden
har gatt ut.
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Figur 3. Urklipp fran kommunens kartunderlag som visdr vilka detaljplaner (stadsplaner) som berors.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2021-03-02 bygg- och miljonamnden i uppdrag att ta fram en ny detaljplan
for det aktuella omradet inom kvarteret Bagaren.

Bygg- och miljénamnden gav 2021-04-22 samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta en ny detaljplan
for planomradet.

MILJOKONSEKVENSER

En undersokning av planens miljépaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljébalken, har gjorts
av samhallsbyggnad, Skellefted kommun 2021-03-23.
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Stdllningstagande

Planen innebér en fortatning av tva flerbostadshus som foéreslas uppforas i 4 till 7 vaningar. En
solstudie kommer tas fram for att undersdka eventuell skuggbildning pa omgivningen. Det hogre
huset med trappning bedéms utifran dess lage kunna uppforas och gestaltas sa att god
anpassning till omgivningen uppnas. Den befintliga bebyggelsen som ligger intill planomradet
uppgar till 3 vaningar.

Planen innebér att delar av den mark som idag ar utpekad som skola/bostad, parkmark, handel,
parkering och samlingslokal i gdllande planer kommer att 6verga till omrade fér bostader och
restaurang. Det beddms inte paverka allmanhetens mojlighet till rekreation eller vaxt- och djurlivet
namnvart da det framst ar hardgjord yta som tas i ansprak. | och med tillkommande
flerbostadshus kommer utemiljon forbattras och grona ytor/vaxtlighet kommer tillskapas.
Tillgangligheten till natur- och rekreationsomrade beddms kunna tillgodoses i och med att
omradet angransar till stérre gronomraden dar bland annat elljusspar finns.

Skellefted kommun beddémer att planen inte innebar betydande miljopaverkan. Med anledning av
detta kommer inte ndgon miljdbedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning att
genomforas.

De risker for negativ paverkan som identifierats i genomgangen av planens miljopaverkan kommer
att hanteras i planarbetet. De delar som i undersoékningen visar pa viss negativ paverkan har
belysts och arbetats in i planbeskrivningen.

Undersokningssamrad har skett med lansstyrelsen Vasterbotten 2021-04-13. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning om att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Beslutet att detaljplanens genomférande inte bedéms kunna antas medféra betydande
miljopaverkan har offentliggjorts pa kommunens anslagstavlia under tiden 16 april-7 maj 2021.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta del av markparkering med nagra bjorkar, tallar och en del grasytor.
Omradet omges av gata samt bebyggda kvarter med flerbostadshus. S6derut avgransas omradet
av parkering och restaurangen Big smajl. | 6ster stracker sig en gang- och cykelvdg som omges av
ett antal tallar, som, om de sparas kan tillféra ett mervarde till planomradet.

Detaljplanen innebar att storre delar av fastigheten Bagaren 7 samt en mindre del av Bagaren 5
tas i ansprak och bebyggs. Trad kan komma att tas bort vid ett genomférande av detaljplanen. Till
granskningsskedet kommer trdden inom planomradet métas in och ses éver, och om mojligt
sparas en del trédd inom planomradet, for att efterlikna Moréhdjdens miljo dar det finns mycket
trad pd innergdrdarna, samt langs med de genomgaende straken.

En grén bostadsgard med mojlighet till plantering ska iordningsstallas mellan huskropparna.
Se illustrationsplanen bilaggs planhandlingarna.
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Geotekniska forhallanden
En 6versiktlig geoteknisk utredning har utférts inom planomradet och resultatet redovisas nedan.

Omradet &r flackt och det beddms inte finnas nagra stabilitetsproblem i ndgon av fastigheterna.
Jordens héllfasthetsegenskaper och lagringstathet har ej undersokts.

Jordlagerféljden utgérs av fyllningar pa sediment av sand eller silt eller direkt pa naturligt lagrad
moran. Silt har patraffats i och under fyllnader i punkterna 21702 och 21T03.

Fyllningarna utgdrs av asfalt (Mg[Asphalt]), gras (Mg[Gras)), friktionsjord av grusig sand (Mg[grSa])
och sandig silt (Mg[saSi]). Fyliningarnas maktighet varierade mellan 0,3 -0,8 m.

Under fyliningarna patraffades 0,6 m sand (Sa) i punkt 21T03 och 0,4 m silt (Si) i punkt 21T02.

Den naturligt lagrade morénen har patraffats mellan 0,3 - 1,0 meter under markytan,
motsvarande nivder +35,6 och +33,7. Moranen har klassificerats som en grusig sandig siltig morén,
med materialtyp 3B-4A, tjélfarlighetsklass 2-3. Moranens vattenkvot varierar mellan 8 - 10%.

Berg har ej patraffats inom undersokt djup om 3,6 - 5,6 m under markytan, vilket motsvarar nivaer
mellan ca +29,1 och +31,1.

Grundvatten

Grundvattenytan har patraffats 2,6 m under markytan. Mer detaljerade férhallanden redovisas i
tillhérande MUR.

Grundvattennivan fluktuerar med arstiderna och saval lagre som hogre nivaer kan forvantas.
Generellt &r grundvattennivan som hogst under perioder med kraftig nederbord och under
snésmaltningsperioder.

Grundlédggning

Radonskyddande grundlaggning med platta pa mark rekommenderas att utféras i och pa naturligt
lagrad morén efter utgravning av befintliga fyliningar och 16st lagrade sediment. Ska ytligare
grundlaggning utféras kan forstarkningsatgarder kravas for att klara brott och bruksgrénslaster
fran konstruktionen.

All fylining under byggnader ska utgdras av materialtyp 2, tjdlfarlighetsklass 1 eller battre.

Aktuell undersékning ar av 6versiktlig karaktér och darmed &ven angivna rekommendationer.
Punkter har enbart utférts i lage for planerade byggnader. Dar parkeringsytor planeras
rekommenderas kompletterande undersdkningar for att utreda jordlagerfoljden och behov av ev.
utskiftning. Jordens hallfasthetsegenskaper och lagringstathet har ej undersokts och
rekommenderas utfdras om urgravning av 6st lagrade sediment ska undvikas.

Radon

Enligt kommunens kartportal ligger planomradet inom hégriskomrade fér radon. Riktvardet for
radon i inomhusluften ar 200 Bgq/m3.

Omraden med hog risk for markradon bor radonsékras enligt Boverkets rekommendationer. Detta
sakerstalls pa plankartan. Radonsékert byggande regleras i BBR och sékerstélls i samband med
bygglov.

Byggherren ar ansvarig for att byggnader uppfors sa att gallande gransvarden for radon inte
overskrids.



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2021-346

| samband med den geotekniska utredningen har en radonmatning utférts. Radonhalten i markluft
ar uppmatt till 25 kBg/m3 och klassas som normalradonmark enligt BFR R85:1988, reviderad
upplaga 1990. Radonskyddat byggande rekommenderas vilket har sékerstallts pa plankartan.

Fornlamningar

Det finns inte ndgra kdnda fornlamningar inom aktuellt planomréde eller i ndrheten.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet ligger nordést om Skellefted centrum mellan Gruvgatan och Myntgatan och ar delvis
exploaterat med restaurangen Big smajl inom fastigheten Bagaren 6. Bagaren 7 och del av
Bagaren 5 som ingar i planomradet ar inte exploaterat i nulaget.

Planférslaget innebar en fortdtning med ca 50 nya bostadslagenheter i form av hyresratter mellan
ca 30 - 85 m2, vilket innebéar 1 och 2- rumslagenheter i varierande storlek med flexibilitet upp till
4- rumslagenheter. De nya bostadshusen planeras uppféras i 4 med trappning till 5 vaningar och 6
vaningar med trappning till 7 vdningar, med en bruttoarea pa ca 3230 kvm. Nockhojden &r satt till
+51,4 (4v), +54,4 (5v), +58,2 (6v) samt +61,2 (7v) for att klara ett byggande i tra, vilket féljer de
kommunala riktlinjerna for ett hallbart byggande.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en restaurang, Big smajl. Angransande arbetsplatser till planomradet
ar bland annat Ica Morén och Mor6hdjdens frisering i vaster samt Moréhojdens férskola i norr.

Offentlig och kommersiell service

Det finns ingen offentlig service inom planomradet. Narmaste offentliga service &r Moréhéjdens
forskola som ligger direkt norr om planomradet.

Narmaste kommersiella service finns inom Moréhjdens centrum dar det finns en Icabutik med
funktion for flera stadsdelar, frisér samt restaurangen Big smajl. Planomradet ligger drygt 1 km
sydvast om Solbackens handelsomrade dér ett stérre utbud av kommersiell service finns.

Tillgénglighet

Marken inom planomradet ar plan, vilket ger goda forutsattningar for tillgangligheten. Vid
iordningsstallande av marken vid bostadsbebyggelsen ska en god tillganglighet for tillkommande
bebyggelse beaktas och hanteras.

Parkeringsplats for personer med funktionsvariation ska ordnas inom 25 meters gangavstand fran
en tillganglig och anvandbar entré till bostadshusen.

Jamstalldhet och trygghet

Att manniskor i alla dldrar och med olika typer av funktionsvariationer kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgdngliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av méanniskor sa langt det ar mojligt. Detta géller bade fysisk och
psykisk tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka
allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka
kénslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.
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For att uppna jamstalldhet behovs bland annat métesplatser for spontana aktiviteter, gemenskap
och moéten mellan méanniskor. Inom planomradet utgdérs motesplatserna av samnyttjad uteplats
mellan bostadshusen. En blandad bebyggelse med olika upplatelseformer kan ocksa bidra till en
6kad jamstalldhet och 6kad mangfald.

En majlighet till att valja och anvanda flera olika transportslag ar ocksd gynnsamt ur ett
jamstalldhetsperspektiv. For att positivt bidra till boendemiljder som vérnar om jamstalldhet bor
det finnas cykelparkering inom planomradet. Detta i kombination med att planomradet ligger i
narheten till kollektivtrafik ger goda férutsattningar.

Detaljplanen medger fler bostader i omradet vilket innebar att fler personer kommer att réra sig
har. Folkliv kan ses som en férutsattning for en 6kad upplevd trygghet i stadsrummet.
Byggnationen kommer darfor inte enbart ¢ka tryggheten inom planomradet utan ocksa skapa
underlag for ett tryggare stadslivi omkringliggande omraden.

Barnperspektiv

Barnperspektivet har en central roll i detaljplanen genom en stark koppling till trafiksakerhet och
framkomlighet. Barnens fysiska narmiljé har stor betydelse for deras liv och utveckling.

Aktuell detaljplan ger kvaliteter i form av goda forutsattningar for en trafikséker utomhuslek
utanfér den egna bostaden, pa innergarden. For mindre barn ges ocksa mojlighet till bostadsnéra
lekplats, vid Mordhojdens forskola. For lite &ldre barn och ungdomar finns Skogsvallens
idrottsplats och ndromradets gron- och rekreationsomraden for sociala méten och spontana
aktiviteter.

Narheten till busshallplats, gdng- och cykelvagar som forbinder planomradet med saval centrum,
skola som fritidsanlaggningar, andra bostadsomraden, service och kollektivtrafik ger dldre barn
och ungdomar férutsattningar for rorlighet i samhallet, éverbryggar barnens barridrer och
underlattar sociala méten utanfér hemmet. Ldngs med Myntgatan finns bade busshallplats samt
gang- och cykelvag som kopplas samman med narliggande bostadsomraden och vidare till
Skellefted centrum.

Gestaltningsmassigt ar det viktigt for barn att kunna orientera- och identifiera sig med sin
hemmiljé och sérskild méda ska darfor laggas pa att skapa en skala som ar i en lasbar detaljering
och pa ett tydligt satt &r kopplad till hur ytor och rérelseménster ar kopplade till varandra, pa ett
tryggt satt ur ett barnperspektiv.

Planens genomférande anses inte innebadra en negativ férandring for barn och unga i jamférelse
med hur situationen ser ut idag.

Byggnadskultur, gestaltning och stadsbild
Béigaren 5 och 7

Morohojdens bebyggelse karaktdriseras av 3-4-vanings 60-tals-bebyggelse i huvudsak av rétt tegel
men med inslag av ljusa pastellfargade skivmaterial och vit och gra puts. Vissa av husen har en
souterrdngvaning. P& 2010-talet har de flesta flerbostadshusen fatt tilldgg av utanpaliggande
inglasade balkonger. Kvarteret Bagaren &r beldget nara stadsdelscentrumet med matbutik och
snabbmatsrestaurang och den huvudsakliga infarten till omradet sker i séder, fran Torsgatan.
Norr om planomrddet finns en forskola med fasad i ljust omalat tra byggd pa 2010-talet.

Bebyggelsen i kvarteret Bagaren bor i sin gestaltning ta upp proportioner fran befintlig bebyggelse
och karaktar med svagt lutande pulpettak. Pa ett varsamt satt knyter de nya husen an till
bebyggelsen med fargskala som smalter in och material som kdnns naturnéra. Exempelvis tegel,
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tra, skiffer eller skivmaterial med varsam dadmpad fargséattning i ton med omgivande natur eller
tegel. Gestaltningen far gdrna vara nutida men med en stark koppling till den befintliga
bebyggelsens materialitet och fargskala.

Kvarteret Bagarens form avviker fran den omgivande bebyggelsens stora kvartersgardar och
darfor bor ocksa bebyggelsen anpassas till det. Att husen antar en gestalt mer likt punkthus an
lameller blir ddrmed logiskt. Husen stélls in i det befintliga gdrdsrummet mellan omgivande kvarter
och tar pa sa vis hansyn till omradets karaktar med stora gardar och splittrar inte dessa stora
rumsligheter. Att dessa punkthus far en smacker gestalt genom att trappa i hojd pa de 6versta
vaningarna hjalper samspelet med omgivande bebyggelse da de far sméackrare proportioner och
upplevs mindre dominanta. Da husen ska ta upp proportioner frdn omgivande bebyggelse finns
ocksa en vikt i att de inte blir for ldga och stubbiga varfor vaningsantalet foreslas hogre an
befintliga hus pa volymen langst norrut. | det norra laget mots tva riktningar pa placering av de
befintliga husen med dess gardar. Snett nordvast om tomten finns en forskola som har
parkeringsytor bakom det nya hégre huset som féreslas till 6 vdningar med trappning till 7
vaningar. Trappningen innebar ocksa en mojlighet till 6kad mangfald i boendeform med eventuella
takterasser for enskilt eller gemensamt bruk. Den stora éppna ytan bakom &r till stor del
forskolans parkering, gdng och cykelstrdk fran Moréhojdens norra del. Husen ligger har pa langt
avstand fran den nya bebyggelsen och kommer dérmed inte att skugga dem eller dess uteplatser.
Skuggningen faller mestadels pa parkeringsyta och gang och cykelstrak. | detta lage med
riktningsandring i husens placering motiverar ocksa en hogre hojd pa husen an befintliga
bostadshus. Huset blir som en nod mellan dessa riktningar och blir ocksa som en markér av
stadsdelscentrum. Vidare sluttar marken bakom uppat och bostadshusen norréver ar darmed
beldgna pa en hogre niva.

Det nya huset pa sddra delen av tomten anpassas i vaningsantal till befintlig bebyggelse med 4
vaningar som trappar upp till 5. Vyn frdn séder pdminner om hela omréadets bebyggelseprincip
med trappning som féljer markens sluttning norrut. Den befintliga bebyggelsens inglasade
balkonger ar integrerade i husens volym. | kvarteret Bagaren uppmuntras snarare en smacker
tydlig gestalt av huskropparna varfér balkongerna bor ha karaktar av klassisk natt utanpaliggande
balkong. Gestaltningen av balkonger bér dock ha en tydlig samhérighet med byggnadens karaktar
och fasaderans uppdelning for att accentuera denna.

Gardens karaktér ar urban med vélplanerade vistelseytor och planteringar. Véxtlighet och
gardsbebyggelse skapar rumsligheter som uppmuntrar till utevistelse tilltalande for alla
manniskor- med sarskild hansyn till barn, ungdomar och pensionérer.
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Figur 4. lllustrationsskiss som visar ungefdrligt hur del av Bigaren 5 och Bdgaren 7 kan exploateras. (Nordmark &
Nordmark, 2021)

Biigaren 6

Detaljplanen mojliggor for utbyggnad av Big smajls restaurang enligt skissen nedan. Forslaget
syftar till att mojliggora for fler serveringsplatser (bld markering) soder om huvudbyggnaden samt
inom ny takterrass. Big smajl behdver aven rusta upp flaktrummet och tillbyggnad av taket i 6ster
och séder om nuvarande byggnad.

772) evecnmo

PLANERAD
TILLBYGGNAD,
SERVERING

PLANERAD
TILLBYGGNAD,
FLAKTRUM

PLANERAD
TILLBYGGNAD
(BEF. TAK)

———— BEF. FASTIGHETSGRANS

Figur 5. Skiss som redovisar forslag till utbyggnad. (VAB Tre Streck AB, 2021)
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Ett genomférande av detaljplanen paverkar stadsbilden positivt. Dagens 6dsliga plats foreslas
exploateras med bostader samt for Big smajl méjliggors en utbyggnad och takterass. Moréhojden
ar en val utvecklad stadsdel med regelbunden kvartersstruktur. Darfor ar det naturligt att bygga
vidare pa den strukturen nar det nya omradet planlédggs som bostadsomrade.

Friytor

Lek och rekreation

Grona och planterade friytor for lek och rekreation ska finnas for de boende. Fastighetségaren ska
tillhandahalla friyta motsvarande 20% av BTA (bruttoarea). Till friyta réknas forutom vistelseyta
utomhus:

e De parkeringsplatser som kravs for personer med funktionsvariationer enligt BBR
e Gemensamma takterrasser for vistelse

e Planteringar, rabatter och dylikt

e Uppvarmda och ldsbara cykelrum och cykelgarage

e 20 % av ytan for cykelparkering

o 10 % av takytor om de ar férsedda med sedumtak eller motsvarande

e Dubbla ytan av gemensamhetslokaler

Till friytan réknas inte privata balkonger eller terrasser. Friytenormen géller inte for
kategoriboende som &ldreboenden eller liknande, da ett sddant boende har andra behov nar det
galler utemiljon an bostader. Delas omradet upp i flera fastigheter kan friytor med férdel
samordnas for att skapa stérre och mer sammanhéngande gardar.

Friytor har prioritet fore cykelskjul och andra byggnader for de boende. Vid ett genomférande av
detaljplanen beddms friytan om 20% av BTA (bruttoarea) klaras. Det sakerstalls pa plankartan.

Lekplatser finns vid Mordhdéjdens férskola norr om planomradet. Skogsvallen, soder om
planomradet omfattar bade fotbollsplaner, idrottshall och ishockeyrink vilka ar viktiga malpunkter
for bade barn och ungdomar. Aven Huvudberget i norr utgér ett viktigt rekreationsomrade, som
aven fungerar som motesplats for alla aldrar. Detaljplanen sékerstaller ett omrade for innergard
genom att reglera mark till korsmark pa plankartan. Utformningen av detaljplanen majliggor en
innergdrd mellan husen, som kan samnyttjas for de boende. Inom detta omrade finns majligheter
till att uppfora attraktiva lek- och motesplatser/sittplatser.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik, in och utfarter

Torsgatan &r en forbindelseled mellan Ostra leden och Klockarbergsleden i ést-véstlig riktning.
Manga trafikanter som fardas pa végen har centrumkarnan som malpunkt. Vagen har en relativt
hog trafikfrekvens, vid senaste matningen fran 2020 beréknades 6 000 fordon/vardagsdygn. Idag
ar den skyltade hastigheten ldngs Torsgatan, forbi planomradet 40 km/h.

Vid utbyggnad av en framtida E4 foreslas avfarten till Morohojden via Krongatan att utga och
atkomst till planomradet kommer enbart ske fran Torsgatan. Det kan innebéra att mer trafik
passerar planomradet i sdder. | och med att bostaderna tillskapas langre norrut bedéms
trafiksituationen inte bli sémre fér de boende.
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Angoring till planomradet sker idag via Torsgatan i séder samt fran Myntgatan i 6ster som ingar i
det lokala véagnatet med kommunen som vaghallare. Den planerade bostadsbebyggelsen kommer
framst nyttja tillfarten via Torsgatan.

Det finns en stracka gang- och cykelvég tvars 6ver planomradet i norr. Den ligger pa fastogheten
Bagaren 5 som vid ett genomférande av detaljplanen kommer tas bort till forman for de nya
bostaderna. Det straket har i dagslaget fungerat som en genvag fran befintlig gdng- och cykelvég i
oster till Gruvgatan. Det finns mdjlighet att ta sig till Gruvgatan bade i norr och i séder dven om
den héar delen av gdng- och cykelvégen forsvinner.

Planomradet har generellt goda forbindelser géllande gang- och cykelvagar till och fran omradet.
Den gang- och cykelvdag som ligger ndrmast planomradet ligger cirka 50 meter norrut och stracker
sig i 0st-/vastlig riktning. Gang och cykelvagen &ar ett viktigt strék som kopplar ihop
bostadsomradena 6ster och vaster om planomradet, men dven som vidare forbindelse till
Skellefted centrum.

Bilparkering

Inom planomradet finns idag 16 befintliga parkeringsplatser som tillhér kommunen som kommer
behdva omlokaliseras. Inom idrottsplatsen Skogsvallen séder om Torsgatan finns det mojlighet att
ersatta dessa platser tillsvidare. Det finns dven 15 befintliga platser invid Big smajl som nyttjas av
bland annat restauranggaster.

Skellefted kommun arbetar fér narvarande med att ta fram en ny parkeringsnorm. Tills vidare gor
kommunen sérskilda bedémningar for varje enskild detaljplan. | samradsskedet anvéande
kommunen 8 platser per 1 000 BTA (bruttoarea) som riktvarde till parkeringstal for de nya
bostéderna. For lagenheter mindre an 35 kvm eller lika med 35 kvm anvéndes riktvardet 5 platser
per 1000 BTA (bruttoarea). Inom dessa riktvarden, forutom boende, ingdr ocksa platser for
besdkare och personer med funktionsvariationer.

Infor granskningsskedet har kommunen i samrad med exploatéren pa Bagaren 5 och 7 sett dver
behovet av parkeringsplatser, utifrédn den lagenhetsférdelning som &r planerad. Det har visat sig
att med exploatdrens lagenhetsférdelning, om ett flertal sma lagenheter, kan ovanstdende
riktvarden bli missvisande. Infér granskningsskedet har kommunen darfor angett ett riktvarde pa
0,5 p-platser/lagenhet.

Parkeringsplats for personer med funktionsvariationer ska kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran en tillgdnglig och anvandbar entré till bostadshusen.

For att klara den planerade bostadsbebyggelsen med en BTA pa ca 3230 kvm (ca 50 nya
lagenheter) beddms ca 25 parkeringsplatser vara det behov som krévs. Behovet inkluderar dven
parkeringsplatser for personer med funktionsvariationer, vilket bedéms kunna inrymmas pa
lamplig plats utifrdn behov. Det slutgiltiga parkeringsbehovet regleras i bygglovsskedet.

Restaurangen Big Smajl har idag ett avtal med kommunen som séger att 9 p-platser far nyttjas av
restaurangen. Det inkluderar &ven platser for varumottagning etc. Vid ett genomférande av
detaljplanen kommer ett nytt avtal skrivas, se under rubrik om servitut. Big Smajl kommer vid ett
genomfdrande av detaljplanen kunna nyttja ytterligare fyra platser norr om deras nuvarande
parkering. Dessa sdkras ocksa i servitutsavtalet. Det ger Big Smajl totalt 13 p-platser.
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Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas i direkt narhet till bostadsentréer. Cykelparkeringarna ska vara
vaderskyddade och bor ges en kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, t ex lasbara stall
under tak. Kommunen beddmer att 2 cykelplatser/ldagenhet maste mojliggoras alternativt 1,5
cykelplats/ lagenhet om ldgenheterna ar 1 till 2 rok. Redovisat forslag fran byggherren visar pa 82
platser vilket beddms fullt tillréckligt. Aven uppstaliningsplats fér barnvagn/rollatorer bér avsattas.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats for lokaltrafik ligger langs med Myntgatan, direkt séder om planomradet.
En ny busstation for regiontrafiken togs i bruk i augusti 2017. Busstationen ligger cirka 2,5
kilometer sydvast om planomradet. Den nya busstationen utgér en nod i lénstrafikens linjenat och
kommer att anvands tills dess att ett nytt resecentrum ar byggt norr om Skellefteds nya kulturhus,
Sara.

Hélsa och sédkerhet
Skuggning

De byggratter som planen medger ar 4 vaningar med trappning till 5 samt 6 vaningar med
trappning till 7 med lampligt avstand till omkringliggande bebyggelse i 6st och vast. For att sikra
ljusforhallandena pé fastigheterna och inte orsaka allt for stora skuggbildningar mot befintlig
bebyggelse har en solstudie tagits fram. Den bifogas planhandlingen i sin helhet.

Studien visar att risken for skuggbildning for ndrboende ar under hela aret valdigt marginell. De
fasader som skuggan under kort tid vidror har inte ndgon balkong eller uteplats at det
vaderstrecket. Aven den bevarade tradrid&n mellan gdng- och cykelvdgen och befintlig bebyggelse
i 6ster formodas ge skuggbildning vid den tiden. Beddmningen &r att ett genomfoérande av
detaljplanen inte ger ndgra namnvarda skuggbildningar att det skulle kunna vara nagot besvér for
narboende eller omaojliggdr solbelysta utemiljder fér den nya bebyggelsen.
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Figur 6. Bilden ovan visar skuggningspdverkan inom planomradet och pd ndromradet. (Nordmark & Nordmark).

Trafikbuller

Stérningar i form av trafikbuller kan utgéra en halsorisk da det kan paverka ménniskors hélsa och
livskvalitet. Det finns en férordning till miljobalken med bestdmmelser om riktvarden for
trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader, "Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader". Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudnivd vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att bullret inte bor dverskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om 60 dBA &nda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasaden.

Forvantad paverkan av trafikbuller for befintlig och planerad bebyggelse redovisas nedan.

Planomradet ligger mellan Gruvgatan och Myntgatan och vardagsdygnstrafiken &r under 2020
berdknad till ca 2 000 fordon pa Myntgatan 6sterut och ca 700 fordon pa Gruvgatan norrut. Lite
lédngre sdderut stracker sig Torsgatan som ar en mer trafikerad gata med en vardagsdygnstrafik
omkring 5 000 fordon. Aktuellt planforslag medger nya byggratter for andamalet bostader och
kommer vid ett genomférande av detaljplanen att innebdra en obetydlig trafikokning i omradet.
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Trafikflodet bedéms 6ka med cirka 100 fordonsrérelser/vardagsdygn vid full exploatering.

Planomradet bedéms understiga ekvivalent ljudniva pa 60 dB(A) samt maximal ljudniva pa 70
dB(A) vid fasad. Den okade trafiken pa cirka 100 fordonsrorelser/vardagsdygn bedoms inte
innebéra att ljudnivaer skulle 6verskrida rekommendationsvéardena enligt férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) och (2017:359). En bullerutredning anses darfor inte
nodvandig att ta fram.

Atkomst for raddningsfordon

Om utrymning férutsatter medverkan av raddningstjansten och dess héjdfordon dér kérbara ytor
eller allmanna vagar inte kan nyttjas for uppstallning av hdjdfordonet, maste en sarskild
réddningsvag och uppstallningsplats anldggas. Dessa utformas i enlighet med raddningstjanstens
gallande kravstallningar.

Kravstéliningarna angdende raddningsvag géller aven i det fall gatunatet inte ger tillracklig
atkomlighet fér 6vriga raddningsfordon. Det far vara hogst 50 meter mellan uppstéllningsplatser
for raddningsfordon och byggnadernas angreppspunkter (i huvudsak entréer och
utrymningsvagar).

Idag gallande kravstallningar redovisas i dokumentet “Brandskyddsvégledning 4 - Utrymning med
hjélp av héjdfordon i Skellefted” som beskriver raddningstjansten i Skellefted kommuns féorméga och
kravstallningar da utrymning forutsatts ske med hjélp av raddningstjanstens hojdfordon.
Dokumentet redovisar bland annat krav pa avstand, svangradier, kérbanebredd och svepbredd.

Tanken for atkomst till byggnaderna for raddningstjansten for de nya bostadshusen &r tankt att
fungera genom ett trapphus samt att balkonger och fénster, som klarar utrymningskrav, nas via
steghil enligt foljande:

Hus i 4-5 vaningar:

Fasad mot vaster: Via Gruvgatan (4 vaningar sa ev uppstallningsplatser for 10s stege)
Fasad mot sdder: Via parkeringsytan

Fasad mot norr: Uppstaliningsplats pa gardsyta mellan husen

Fasad mot 6ster: Balkong far placeras for atkomst fran parkering i soder alternativt
uppstallningsplats pa garden mot norr alternativt via vag Osterut.

Hus i 6-7 vaningar:

Fasad mot vaster: Via Gruvgatan
Fasad mot soder: Uppstéllningsplats pa gardsyta mellan husen
Fasad mot norr: Nas fran cykel/géngvég i norr samt vag osterut
Fasad mot oster: Via vag Osterut.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. For
omradet galler de fér kommunen antagna allmanna bestdmmelser for anvandande av Skellefted
kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA".

Fastigheterna inom planomradet ar idag anslutna till kommunens vatten och avloppsnat.
Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
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nybyggnadskartans upprattande. Eventuella tryckhéjande dtgarder inom respektive fastighet
ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

For de delar av spillvattnet som inte kan avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt ska pumpning
ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller
fett ska forses med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.

Inom planomradet i norr har kommunen befintliga vatten- och avloppsledningar som vid ett
genomférande av detaljplanen behdver flyttas. Infor granskningsskedet har plangransen justerats
utifrdn kommande flytt av ledningar samt u-omrade har sakrats pa plankartan.

Dagvatten

Dagvatten, bade fran regn och snésmaltning, ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta
hand omhéndertas lokalt, pa egen fastighet. Ytor inom fastigheten ska ge majlighet till LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten) och ha en fordréjande paverkan pa avrinning. Dagvatten fran
vagar och parkeringsytor etc ska avledas pa saddant satt att en partikelavskiljning uppnas.
Dagvatten som kan komma att innehdlla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare.
Dagvatten far inte innehalla féroreningar som kan vara till skada fér manniskors hélsa och miljé.

Vid exploatering inom fastigheterna ska exploatdren kunna redovisa férslag pd dagvattenlésningar
for att forbattra dagvattensituationen innan bygglov kan ges.

Begransning av dagvattenflode fran planomrade kan bli aktuellt. Visar det sig att
fordréjningsmagasin behdvs bekostas detta av exploatéren.

Drdnvatten

Eventuell anslutning av drénering till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan
anvisad forbindelsepunkt for dagvatten. Fér dréaneringsvatten som inte kan avledas med sjalvfall
till av kommunen anvisat lage, ska pumpning ske inom fastigheten. Begrénsning av
dranvattenfléde fran planomrade kan bli aktuellt.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhallsbyggnad, vatten- och
avfalls-avdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedoms fran fall till fall.
VA-huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Brandvatten

Vattenforsorjning maste enligt raddningstjanst kunna garanteras vid en eventuell raddningsinsats
inom kvarteret med hjalp av brandposter. Strax norr om, samt sydost om planomradet finns
brandposter som tillsammans anses kunna fordréja omradet med brandvatten.

Snoéupplag

For att klara det utdkade behovet av snéréjning inom planomradet bedéms utrymmet i nordvést
(se bifogad situationsplan) kunna nyttjas som tillfallig yta for sndupplag. Vid extrema sndovader
kan snén behdva fraktas bort av fastighetsagaren.

El, fjarrvarme och fiber

Inom planomradet har Skellefted Kraft idag ledningar som bland annat forsorjer narliggande
fastigheter i direkt anslutning till planomradet. El och fjarrvarme har framférallt serviser som kan
ligga kvar, men behdver inte sakras med u-omrade. Fiberledningarna som forsorjer Bagaren 6 och
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narliggande fastigheter kommer behéva flyttas i samband med exploateringen och déarav behovs
inte ndgra u-omraden sékras.

Det finns befintliga fjarrvarmeledningar som kan kopplas pa de nya bostadshusen vid ett
genomforande av detaljplanen. Exploatéren behover féra dialog med Skellefted Kraft efter
detaljplanen vunnit laga kraft.

Avfall

Avfall skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen skall utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen.

Avfallsutrymmen ska byggas vid kdrbara vagar. Det ar viktigt att tillgangligheten fér fordonet som
ska hamta avfallet beaktas. Angdring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och
markbelaggning ska vara anpassad for fordonens belastning. Om djupbehdllare énskas inom
omradet kravs ett fritt utrymme pa minst 8 meters bredd, fran sopbilens ytterkant fram till
behallarens bakkant, for att klara lyft i samband med hamtning av avfall.

Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och dimensionering ska alltid redovisas for
Skellefted kommun, samhallsbyggnad, vatten och avfall fér godkdnnande, innan bygglov kan ges.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardfdrfarande.

Tidplan

Samrad: maj - juni 2021
Granskning: september - oktober 2021
Antagande: november - december 2021

Genomfodrandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den andras eller upphévs.

Motivering till genomférandetid: Ett markanvisningsavtal har upprattats mellan kommunen och
Samhallsbyggnadsbolaget (SBB). | och med detta avtal bedoms genomférandetiden som rimlig och
beddmningen &r att exploatdren kan klara de 10 ar som foreslas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats, vilket innebar att det ar kommunen som ansvarar for
anldggande, drift och underhall av mark och anlédggningar inom park- och gatuomraden inom
planomradet.
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Avtal

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har upprattats mellan kommunen och Samhallsbyggnadsbolaget (SBB).
Avtalet reglerar bland annat kommunala kravstallningar, markpris och kostnadsférdelning.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, Skellefted kommun och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun. Avtalen reglerar uppdragets omfattning samt
kostnader och betalningsansvar.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

I enlighet med markanvisningsavtalet kommer fastigheten Bagaren 7 att ombildas till lamplig
fastighet for tankt nybyggnation. For att dstadkomma detta kommer fastighetsreglering av ett
omrdde ske fran Béagaren 5 till Bagaren 7. Detaljplanen mojliggor utdkning av kvartersmark for
Bagaren 6 i sydlig riktning. For att stadkomma detta krévs fastighetsreglering av omrade fran
Hedensbyn 25:1.

Agaren av Bégaren 7 Skellefted kommun anséker om och bekostar erforderlig fastighetsreglering
kopplat till blivande byggnation pa Bagaren 7. Eventuell fastighetsbildning kopplat till utékning av
Bégaren 6 sker efter férhandling mellan dgaren av Hedensbyn 25:1 och Bégaren 6. Agaren av
B&garen 6, Big Smajl, ansdker om och bekostar fastighetsbildning fér 6nskad utdkning.

Ledningsratt

| plankartan har u-omrade avsatts for ny stréckning av kommunens vatten- och avloppsledningar.
Kommunen avser att flytta de idag befintliga ledningarna, i enlighet med planférslaget, varfor
ledningsratt maste bildas. Ledningshavaren Skellefted kommun anséker om och bekostar
ledningsrattsforrattning.

Servitut

Vid genomforandet av detaljplanen avses in-och utfart for Badgaren 6 fortsattningsvis nyttjas éver
Bagaren 7. Nytt servitut for sékerstallande av ratt till in-och utfart samt parkering for Bagaren 6
foreslas bildas genom fastighetsreglering i en lantméteriférrattning. Agaren av Bagaren 7,
Skellefted kommun har ett nuvarande avtal med &gare av Bdgaren 6 om att 9 p-platser far nyttjas
pa Bagaren 7. Dessa nio platser sdkras med prickmark pa plankartan. Nuvarande agaren av
Bagaren 7, Skellefted kommun, ska medverka till att dessa p-platser fortsatt kan nyttjas av Bagaren
6 efter detaljplanens genomférande.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Som underlag till planforslaget tas foljande utredningar fram till granskningsskedet.

e Geoteknisk undersdkning inklusive markteknisk undersékningsrapport
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Ekonomiska fragor

Befintliga el-, fjarrvarme- och fiberledningar maste flyttas/kopplas bort i samband med
exploateringen av de nya bostdderna. Exploatéren kontaktar Skellefted Kraft i god tid innan
byggnation foér samordning. Skellefted Kraft bekostar flytten av fiberledningar.

SAMRAD

Detaljplanen uppréttas i samrad med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berdrda fastighetsagare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget medger uppférande av flerbostadshus och utbyggnad av restaurang.
Planillustrationen, som utgér en malbild fér hur planomrédet kan bebyggas, visar pa en
exploatering med tva hégre huskroppar med samnyttjad innergard. Innergarden kan skapa
mojlighet till vardefull utevistelse for de boende.

Planférslaget mojliggor fér en fortdtning av Moréhojdens centrum med bostdder. Enbart
flerbostadshusen bidrar inte till en funktionsblandning, men en variation i uttryck t.ex. med olika
vaningstal, fasadmaterial m.m. efterstrévas. Flerbostadshusen tillsammans med Big smajl
sakerstaller viss funktionsblandning i omradet.

Planférslagets genomférande innebar att yta som tidigare varit gron och tillganglig for
allmanheten ianspraktas for enskilt bruk och privatiseras. Vidare andrar férslaget ljusbilden och
karaktaren pa forsta intrycket av omradet med sin lite hogre bebyggelse och annorlunda
bebyggelsekaraktar. Flera storre trad forsvinner och till det férsvinner ocksa ytor som tidigare har
kunnat anvandas for snéupplag och naturlig infiltration av dagvatten. Fortatning innebar ocksa ett
6kat antal ménniskor med bilar, cykel och till fots i rérelse och déarmed uppnas en mer urban
karaktar i gestaltning och livsrumskaraktar. Samtidigt 6kar méjligheten for ett stérre underlag for
service, och utbud kan utvecklas i ndromradet for de boende.

Moroéhdjden, tillsammans med Getberget och Mor¢ backe, & omraden som bland annat
prioriteras for fértatning och utbyggnad enligt gallande dversiktsplan. Planférslaget foljer den
strategi som kommunen arbetat fram med avseende var byggande av bostéder bor ske. Ett
genomfdrande av detaljplanen bidrar till en fortatning och forlangning av centrala Skelleftea.

Planomradets lokalisering péd Moréhdjden gor att tillgdngligheten till befintlig barnomsorg och
skolor ar god. En fortatning av Moréhdjdens centrum bidrar dven till en starkt kommersiell service.
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Figur 7. lllustrationskarta som visar exempel p& hur planférslaget kan se ut vid ett genomférande av detaljplanen.
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PLANBESTAMMELSER

Bestammelse

Forklaring och syfte

GATA

Gata; Avsedd for all sorts allméan trafik. Inom omradet ingar férutom kérbana
aven sidoomraden avsedda for diken, snéréjning etc. Aven gatubelysning far
uppforas inom omrdadet.

Bostader; Omrdde avsett for Bostader. | anvandningen bostad ingar &ven
olika bostadskomplement som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden.
Det kan till exempel vara tvattstuga, lekplats, cykelskjul, parkeringsgarage
och miljéhus. Syftet ar att mojliggoéra uppforande av flerbostadshus.

G

Restaurang; Restaurang dr en precisering av anvandningslaget centrum.
Syftet med bestdmmelsen ar att bekrafta den befintliga anvandningen for
restaurangen Big smajl.

€1

Stérsta byggnadsarea ar (e1). Byggnadsarea ar den yta som byggnaden
upptar pa marken. Syftet ar att reglera sé att endast en begransad yta pa
marken inom egenskapsomradet far tas i ansprak. Det skapar utrymme for
mer gronyta och méjlighet till en attraktiv innergdrd. Med byggnadsarea
sakerstalls dven att det blir den mest lampliga placeringen utifran
dagsljusinslapp och skuggningspaverkan.

Marken far inte forses med byggnad; Syftet ar att omradet ska hallas fritt
fran bebyggelse.

Endast komplementbyggnad far placeras ovan mark och under mark géller
enbart garage; Endast komplementbyggnad far placeras ovan mark. Det kan
exempelvis vara garage, carports, cykelférrad eller mindre gardsbyggnader.
Syftet ar att sakerstalla boendes tillganglighet till gdrds- och friyta.
Avfallsutrymmen far finnas pa och under korsmarken. Parkeringsplats for
personer med funktionsvariationer far ocksa tillskapas da dessa maste
placeras inom 25 m fran entré till bostader.

Hogsta nockhéjd i meter dver angivet nollplan; Nockhojden ar hojden pa
byggnaden matt fran nollplanet upp till nocken pa huset. Med nollplan
menas 0,0 meter éver havet. Hojden ar anpassad for att klara den
efterstravade nockhdjden, oberoende av de oregelbundna
markforhdllandena som rader pa platsen.

fi

Hogsta antal vaningar ar 1. Utdver det far takterass uppféras; Byggnader
far inte dverstiga 1 vaning. Restaurangen Big smajl ar idagslaget redan
etablerade inom planomradet och byggnaden uppgar till 1 vaning. P&
plankartan sakerstalls darfor den bestdmmelsen. Det som ar tillagt utéver 1
vaning ar mojligheten till takterass.
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Tak ska vara pulpettak eller Iaglutande sadeltak; Byggnader far inte
f uppforas med platta tak. En kombination av nockhéjd och takutformning
- sdkerstaller det. Namnda férslag pa takutformning méter dven den befintliga
bebyggelsen pa Mordéhojden, dar de flesta ar uppforda med pulpettak.
Fargsattning; Fargade fasader ska fargsattas med en svarta mellan 30xx till
f 85xx och en kulérthet om hégst xx30. Fargfamiljen ska ligga inom spannet
3 B8OG till G50Y eller Y20R till Y8OR. Allt enligt NCS-systemet. Utdver det far
detaljer utforas i avvikande fargsattning.
£ Material; Fasader ska utféras i materialet tegel, tra, skiffer eller puts. Utdver
4 det far detaljer utféras i avvikande material.
f Balkong; Balkong far inte kraga ut 6ver egenskapsytan. Inglasade balkonger
> far endast uppféras med ramlést inglasningssystem.
£ 4 vaningar. Utdver det far takterrass uppforas; Byggnaden ska vara 4
6 vaningar.
7 5 vaningar; Byggnaden ska vara 5 vaningar
f 6 vaningar. Utover det far takterrass uppforas; Byggnaden ska vara 6
8 vaningar.
£ 7 vaningar. Utéver det far vind inte inredas; Byggnaden ska vara 7 véningar
g och inte mer pga risk foér negativ paverkan pa omgivningen.
f1o Fasadens kortsida mot gatan ska vara max 15 meter

Byggnader ska utféras radonsakert; Planomradet ligger inom hogriskomrade for radon. For att
sakerstalla att den nya bebyggelsen utférs radonsékert anvands aktuell bestammelse. Det dr dven
viktigt att det regleras i planen for att sakerstalla att hansyn tas i kommande bygglovsskede.

Trad pa kvartersmark; Tradet far endast féllas om det &r sjukt, skadat eller
Ny utgdr en sakerhetsrisk. Syftet att bevara ndgra av de befintliga tréden som
finns inom planomradet.

Parkering pa kvartersmark; parkering avsedd for Big Smaijls

n 58
z restauranggaster.

Friyta motsvarande 20% av byggnadernas sammanlagda bruttoarea ska finnas inom
kvartersmark for bostader; Syftet ar att sékerstalla att friytor finns for att skapa en attraktiv
innergard som moter skogen, dar spontan lek, aktiviteter, sittplatser, planteringar mm &r méjliga
att anordna. Det ar viktigt att prioritera planterad grényta inom friyteomréade.

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman platsmark; Det innebér att det &r kommunen som
ansvarar for anldggande, drift och underhall av mark och anléggningar inom park- och
gatuomraden inom planomradet.
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Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft; Genomférandetiden &r
den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar téankt att genomféras. Huvudregeln ar att planen inte far
andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsdgares vilja under denna tid. Detaljplanen
fortsatter sedan aven att galla efter genomférandetidens slut.

Marklov; Marklov kravs for fallning av trad. Syftet att bevara nagra av de

A1 befintliga trdden som finns inom planomradet.

Markreservat; Markreservat fér underjordiska ledningar. Syftet ar att sakra

u . . . .
! kommunens vatten- och avloppsledningar som finns inom planomradet.

REVIDERING

Efter granskningsskedet har ndgra mindre revideringar genomforts. Dessa anses vara av
begransad betydelse och saknar intresse for allménheten, varfér ny granskning inte ansetts
nodvandig.

Revideringarna har berort:

Plankartan:
e Borttagande av bestdmmelsen p;som istallet har ersatts av prickmark pa 2,5 meter.
e Prickmark pa 2,5 meter har lagts till mot Gruvgatan
e Bestammelsen korsmark har justerats och mojliggor aven att marken far byggas under
med garage.

Planbeskrivning:

o Ny underrubrik "Drénvatten” har lagts till.

| 6vrigt har endast redaktionella &ndringar genomforts.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

O~ ( , //é//z/z//ﬁ/

Therese Kreisel Lisa Elveros
Verksamhetschef plan Planingenjor
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