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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora blandade bostéder i form av
friliggande enbostadshus, parhus och radhus/kedjehus i nirheten av Storsjon.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvéndning som fran allmin synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestdm-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Omradet for detaljplanen ligger i Séljan som ligger i sddra Sandviken, strax
soder om Bjorksitra och dster om Sitra. Planomradets areal ir ca 30 500 m?.

[J

Oversiktlig bild som illustrerar planomrddet inom den réda markeringen

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna del av Sdljan 25:1 samt Séljan 25:2, 25:3
och 25:4. Fastigheterna dgs av Sandvikenhus AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Sandvikens kommun 2030 som antogs av
kommunfullmiktige i november 2018 konstaterar att det finns planlagd mark
inom planomradet. Vidare menar oversiktsplanen att bebyggelseutveckling
och exploatering i forsta hand ska ske pa redan anvénd mark, d4 genom
fortatning eller med kompletterande bebyggelse. Pa sa sitt kan befintliga
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resurser och redan gjorda investeringar utnyttjas effektivare inom
exempelvis infrastruktur, service och kollektivtrafik. Platsen for
planforslaget bedoms saledes vara en sddan plats som Sandvikens
Oversiktsplan anser #r prioriterad. Den slutliga beddmningen ir att
planforslaget forenligt med géllande Gversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omradet géller foljande detaljplan:
Arkivnr. 2181K-P09/14, antagen 2008-06-16 och laga kraft 2009-09-24.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Miljobeddmning

En behovsbedomning, vars syfte ar att klargora behov av miljobedémning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behdver dirmed inte upprittas.

Riksintressen
Planomradet paverkas inte av ndgra riksintressen.

Strandskydd

For géllande detaljplan antagen 2008 fanns bestimmelser om utdkat
strandskydd pa 200 meter runt Storsjon. Enligt Lénsstyrelsen har de gjort en
oversyn av strandskyddet som resulterade i en omfattande dokumentation av
omrédets natur och naturvirden. Léansstyrelsen beslutade i april 2017 att del
av Storsjon har lagre virden som inte lingre motiverar till utvidgat
strandskydd. For planomréadet géller darfor det generella strandskyddet pa
100 meter.

Planomrédet ligger inte inom 100 meter fran Storsjon. Strandskyddet
behdver déarfor inte upphivas inom planomrédet.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Planen syftar till att mojliggdra for bostadsdndamal vilket illustreras med [B]
pa plankartan. Planen regleras till att bostadshus endast far uppforas som
friliggande enbostadshus, parhus eller radhus/kedjehus [fi]. Bebyggelsen
regleras till en nockhdjd pé 8 meter for bostadshus och 5 meter for
komplementbyggnad riknat fran medelmarknivé invid byggnaden [f3]. For
att inneha en enhetlig fastighetsindelning for bebyggelsen regleras minsta
fastighetsstorlek for radhus/kedjehus till 200 m?, f6r parhus till 550 m? och
for friliggande enbostadshus till 1000 m? [di]. Vidare regleras dven storsta
byggnadsarea for varje fastighet i form av [e1] och [ez] 1 plankartan. For
friliggande enbostadshus far stdrsta byggnadsarea vara 250 m? per fastighet
och for parhus 175 m? per fastighet [e1]. Storsta byggnadsarea for
radhus/kedjehus ar 50% av fastighetsarean [ez]. For att inte bebyggelsen ska
upplevas som massiv och storskalig far heller inte radhusen/kedjehusen
uppforas 1 fler dn 6 radhus-/kedjehusenheter utan mellanrum [f2].
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Utifran 6versvimningsrisken inom planomradet har en bestimmelse inforts
om att markens hdjd 6ver nollplanet minst ska vara + 64,40 meter i RH2000
(det nationella hojdsystemet). Vidare far ingen av byggnaderna inom
planomrédet inneha killare pa grund av denna dversvamningsrisk [b1].

Det befintliga vignétet kommer att forléngas och anvéndas som lokalgata
[GATA/] med tva vindzoner i nordlig riktning och en i sdder. Eftersom det
redan bebyggda omradet 6ster om planomradet innehar enskilt
huvudmannaskap ska dven den nya lokalgatan inneha enskilt
huvudmannaskap. Detta for att skapa enhetlighet i omradet. I och med detta
aligger ansvaret for lokalgatan pa fastighetsdgarna gemensamt. For detta ska
alla nya fastigheter inga i gemensamhetsanldggningen Satra ga:20 som
forvaltar omradets vagar.

For kvartersmarken har en prickmarkzon (férbud mot byggnation) pa 4
meter fran lokalgatan inforts for att skapa enhetlighet med den 1 direkt
anslutna befintliga bebyggelsen. En zon av prickmark har dven inforts 10
meter fran Sédljansvdgen for att dels undvika hoga bullervirden, men dven for
att skapa enhetlighet med géllande detaljplan.

Ytan for transformatorstationen [Eq] har bevarats i nordvéstra delen av
planomrdet. En del av planomridets vdstra del samt ett mindre omrade 1
mitten av planomrédet belastas av ledningsritt. Dessa omraden regleras i
planen med bestammelsen [ui] vilket betyder att de ska vara tillgéingliga for
allménnyttiga underjordiska ledningar.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet karaktariseras i dagslidget av redan schaktad akermark samt
mindre buskar. I planomradet stricker sig en grusvég fran ett gatunit Oster 1
planomréadet. Grusvigen stracker sig i norrgaende riktning och avslutas med
en atervandsgrand.

Planomrddet och dess omgivande karaktdr. Foto taget i sydvdistlig riktning fran den
befintliga grusviigen i norra delen av planomrddet.
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Oster om planomradet finns ett omrade planlagt for villabebyggelse dér en
del av fastigheterna inte har exploaterats. Norr om planomrédet finns ett
mindre villaomrade samt ett naturomrdde for rekreation. S6der om
planomrédet finns Storsjon och visterut ett storre filt av dkermark.

Kulturmiljé och landskapsbild

Inom planomrédet finns ingen befintlig bebyggelse. Den kringliggande
bebyggelsen ar i stora drag villor och komplementbyggnader i materialet tra.
Landskapsbilden domineras av dppna filt och gronska i form av mindre
skogsomraden.

Ombkringliggande bebyggelse. Foto taget i ostlig riktning.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

Arkitektur, form och design ska bidra till ett hallbart, jamlikt och mindre
segregerat samhille med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer. For dessa
miljoer ska alla ges goda forutsittningar att paverka utvecklingen av den
gemensamma miljon. Eftersom de stora samhéllsutmaningarna sasom
segregation, bostads- och klimatfragan har stor relevans for frimjandet av en
hallbar utveckling, har dessa aspekter berorts i1 detaljplaneskedet.

Den planerade bebyggelsen dr blandade bostidder 1 form av friliggande
enbostadshus, parhus och radhus/kedjehus. Genom mdjliggdrandet av
blandade upplételseformer finns det stora mojligheter att motverka bland
annat segregation och ddrmed arbeta for en god gestaltad livsmiljo. Vidare
ska uppforandet av nya byggnader vara av god arkitektonisk kvalitet.

Offentlig och kommersiell service

Forskola, grundskola samt &ldreboende finns alla inom 4 km fran

planomrédet i stadsdelarna Stensétra och Bjorksétra. Dagligvaruhandel och
hilsocentral ligger ca 4-5 km fran planomradet. Sallankdpshandel och Gvrig
service finns i centrala Sandviken som dr beldget ca 6 km fran planomradet.

Tillganglighet

Planomradet bestar for det mesta av plan mark. Det bedoms darfor inte
finnas nagra hinder mot att tillgdngligheten for alla samhéllets ménniskor
kan losas pa ett tillfredstédllande sitt. All ny bebyggelse ska utformas sa
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ménniskor med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga kan anvdnda och
komma fram till bebyggelsen.

Utvandig och invéndig tillgdnglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

I dagsldget karaktériseras planomradet av schaktad dkermark utan trdd och
annan gronska. Soder om planomradet finns ett skogsomrade som innefattas
av en skotselplan som ingar 1 géllande detaljplans planhandlingar. Denna
detaljplan kommer inte paverka omradet negativt.

Lek och rekreation

Norr om planomradet finns ett storre skogsomrade dér det finns tillgang till
friluftsliv och gronska. Vidare mojliggdr planomradets lokalisering ocksé for
friluftsliv och rekreation pa flera andra stéllen. Bland annat finns nérhet till
smabatshamn, motionsspar, golf och Storsjon.

Ur ett barnperspektiv har gillande detaljplan mojliggjort for ny lekplats dster
om det aktuella planomréadet. Runt planomradet finns ocksé skog och 6ppna
félt diar mojlighet for lek finns.

Fornlamningar

I och med den géllande detaljplanen identifierades ett antal olika
fornlimningar inom det aktuella planomradet, men som inte registrerades i
Riksantikvarieimbetets kulturmiljoregister. En inventering av dessa har
gjorts, och finns att ta del av 1 bifogat dokument.

Inventeringen visade att endast en av de fornlimningar som lokaliserats i
gillande detaljplan fanns kvar. Det var odlingsréset som lokaliserades i
planomradets nordvastra delar inom omradet for [E1] (transformatorstation).
Transformatorstationen dr dock redan byggd och kommer inte krocka med
odlingsroset. Odlingsroset kommer ddrmed bevaras och inte paverkas av
framtida exploatering.

For odlingsrdset har kontakt tagits med Liansmuseet som lagt in detta i
fornminnesregistret.

Vidare bor exploatdren ha vaksamhet vid markingreppet. Skulle okénda
fornlamningar patréffas vid exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och
anmélan goras till Lansstyrelsen.

Geotekniska forhallanden

For géllande detaljplan togs en geoteknisk undersdkning fram for att ge en
oversiktlig kinnedom om de geotekniska forutsittningarna. Undersokningen
pavisade att marken under ytlagret bestod av ett tunt lager skiktad
sedimentjord, silt och lera pa fast, stenig friktionsjord som sannolikt ar av
morén. Den sammanfattade bedomningen ar att marken generellt sett har god
barighet och lag sittningsbendgenhet. Detta ger i sin tur goda forutséttningar
for grundlédggning av léttare byggnader med enkla grundplattor.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomradet ligger pa grundvattenforekomsten Givle/Sandviken
(SE673104-157612), som har delavrinningsomrade i utloppet av Storsjon
och har huvudavrinningsomrade Gavledn. Grundvattenforekomsten har idag
bade god kemisk och kvantitativ status. Enligt vatteninformation Sverige
(VISS) finns det ingen risk att miljokvalitetsnormerna for en god miljostatus
inte uppnas ar 2021.

For att inte forsamra grundvattnets status ska dagvattnet ledas till ett dike
strax sdder om planomradet, for att sedan leda vattnet vidare till
skogsmarken ndrmare Storsjon diar genomsldppligheten &r hogre. Pa detta
sétt skapar diket och skogsomradet en fordrojande effekt innan vattnet nar
Storsjon.

Skogsomrade soder om planomradet dit dagvattnet foreslas aviledas till.

Sammantaget bedoms den nya detaljplanen inte paverka mojligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormerna for en god miljostatus till &r 2021.

Luft

Enligt luftfSroreningskartor gjorda av SLB-analys pé uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund finns det ingen risk att halten av luftféroreningar
overskrider miljokvalitetsnormerna.

Enligt berdkningar av kvdveoxid (NO2) dr drsmedelshalten pd planomradet
beriknat till 0-5 ug/m’, normvirdet som ska klaras ir 40 ug/m’.
Dygnsmedelvirde r 9-12 ug/m’ inom planomradet. Normvirdet som ska
klaras dr 60 ug/m’>.

Enligt haltkartorna fran undersokningen berdknas drsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) vara 0-10 ug/m* (mikrogram per
kubikmeter). Normvirdet som ska klaras #r 40 ug/m®. Dygnsmedelvirde &r
berdknat till 16-18 ug/m®. Normvirdet som ska klaras dr 50 ug/m’.

Mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for luft kommer inte
paverkas negativt som konsekvens av planforslaget.
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Gator och trafik

Gatunat

Norr om planomradet gér Séljansvégen, vig 522, som i dagsliget staten ar
véghallare for. For denna vég dr det en maximal hastighetsgrians pa 40 km/h
forbi planomradet. Oster om planomridet ir gatunitet i stort sett firdigbyggt
utifran befintlig detaljplan. For det aktuella planomradet finns i dagsliaget
ingen asfalterad vdg, utan endast en grusvdg som ansluter fastigheterna
Sdljan 25:2, 25:3 och 25:4 till befintligt nit. Planforslaget avser inte att dndra
den géllande planens tédnkta utformning av gatunitet.

Gang- och cykeltrafik

Utom planomradet finns flertalet gang- och cykelvagar som mynnar ut till
olika malpunkter som exempelvis Sétra, Trebo, Bjorksétra och 1
forlingningen bade Arsunda och Sandvikens centrum. Géng- och
cykelvdgen jims med Séljansvigen, vig 522, dr en malad sddan. Strax
nordvést om planomridet, smalnar Sdljansvéigen av for alla typer av
trafikanter samtidigt som sikten &r skymd. Denna passage bedoms vara av
trafikfara och bor atgirdas som ett steg i planens genomforande.

Vid ytterligare exploatering av Séljanomradet bor det ocksa undersdkas om
andra skyddande atgérder for gang- och cykeltrafikanter 4r nddvindiga och
ska 1 sddant fall tillskapas.

Passagen seende frdn vistlig till stlig riktning.

Kollektivtrafik

Cirka 300 meter dster om planomradet finns en busshallplats som &r
trafikerad av X-trafiks bussar. Bussen passerar omradet var 60:e minut,
under bade vardagar och helger.

Parkering och utfarter

Parkeringsfragan skall 16sas inom kvartersmarken dar méjlighet for garage
och carport finns.
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Inga ytterligare utfarter mot Séljansvigen kommer mdjliggdras i och med
denna detaljplan. Planomradet kommer istéllet att kopplas till Sdljanskroken
och Angsmarksvégen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Vatten- och
avloppsledningar finns i dagslaget nedgravda jams med de befintliga och
tidigare planerade lokalgatorna. Forutsdttningarna och kraven for vatten och
avlopp bedoms pa sa vis vara uppfyllda. De befintliga VA-ledningarna som
gar Over kvartersmarken, strax véster om ledningsratten 2181K-10/72.1,
skall flyttas till ledningsrattsomradet under Laduvallsviagen vilket bekostas
av Sandviken Energi AB.

Dagvatten

Som gillande detaljplan forordar ska dagvattenhanteringen ske till sé stor
utstrackning som mojligt pa gronytorna inom de nya fastigheterna samt
genom lokala losningar i form av t.ex. regnvattenuppsamling for
tradgardsbevattning. For de hardgjorda ytorna skall nya dagvattenledningar
skapas och avleda vattnet till ett dike strax sdder om planomradet. Diket ska
sedan leda vidare vattnet till skogsomradet ndrmare Storsjon, likt
hanteringen 6ster om planomradet. P4 detta sitt skapas ett naturligt renande
och fordrdjande av dagvattnet innan det nér ut i Storsjon.

Foreslagen dagvattenhantering. Foto taget strax sydost om planomrddet vilket illustrerar
det befintliga diket for fordrojning och rening av dagvatten.

Eftersom detaljplanen endast mdjliggor for friliggande enbostadshus, parhus
och radhus/kedjehus bedoms omradet fortfarande inneha en stor andel
gronytor vilka kommer vara betydande for dagvattenhanteringen. Det finns
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ocksa ett gronsldpp som delar av planomrédet 1 tva olika delar som kommer
anvéndas vid storre skyfall.

Strax soder om planomradet intill den planerade viandplanen och diket finns
en yta for snohantering. Ytan bedoms vara den bést strategiskt placerade
platsen baserat pa ndrheten till dagvattnets uppsamlingsplats. Pa detta sétt
minskar risken for dversvimningar inom planomradet nir snon smélter.

Dagvattenkartering som visar forslag pa nya dagvattenledningar (blda linjer), nya diken
(réd linje och pil) och uppsamlingsplatsen (bld zon). Den vita ytan med orange linje dr yta
for snéhantering. De grona linjerna i dster dr befintliga dagvattenledningar.

For den Gstra delen av planomradet finns redan befintliga dagvattenledningar
vilka illustreras i form av grona linjer i kartan ovan. I och med detta bedoms
den Ostra delen redan inneha godtagbar dagvattenhantering.

Utredning och projektering for dagvattenhantering ska ske i ett tidigt skede i
planeringen for att sikerstélla att hojdanpassningar av omradet medger
tillrdckliga forutséttningar for bortledning av dagvattnet.

Varme

I dagsldget finns fjarrvirmeledningar i omrédet jams med lokalgatorna.
Forutsdttningarna for virme bedoms pd s vis att uppfylla kraven. Den nya
bebyggelsen bor byggas energisndlt och utnyttja passiv solvirme sd mycket
som mdjligt genom byggnadstekniska 16sningar och exempelvis solceller.

El

Sandviken Energi Elndt AB éger elnitet och ansvarar for eldistributionen i
omradet. Nedgrdvda elledningar finns i norr och dster om planomradet samt i
delar av planomrédet. I norra delen av planomradet finns en
transformatorstation [Eq] som fortsatt kommer att vara pa platsen.
Forutsittningarna for el bedoms vara uppfyllda.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt gillande avfallsplan framtagen av Géstrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige.
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Kontakt skall tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omradet med avseende pé trafiksikerhet, tillginglighet och
arbetsmiljo.

Halsa och sakerhet

Foérutsattningar for raddningsingripande

I planomradet bedoms det finnas goda forutsattningar for
raddningsingripande vad giller tillgang till byggnaderna och
uppstéllningsplatser. Avstandet mellan huskropparna ska vara storre én 8
meter vilket innebar att risken for spridning av brand till narliggande
byggnader minskar.

Cirka 60 meter norr om planomréadet finns en brandpost som kan anvdndas
for slackvatten vid brand. Storsjon, som &r lokaliserad cirka 120 meter fran
planomrddet kan ocksé anvéndas som slackvatten vid brand.

Radon
Planomradet ligger inom ett lagriskomrade for radon.

Risk for skred
Planomradet ligger inte inom riskomréde for skred.

Risk fér éversvamning

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) ligger den sodra delen av
planomrédet inom riskomrade for 6versvimning vid berdknat hogsta flode
fran Storsjon. Begriansningar har déarfor inforts géllande byggnadernas
grundlaggningshojd utifran riktlinjer framtagna av Sandvikens kommun ér
2010. Riktlinjerna visar att bygglov kan ges for nya huvudbyggnader och
isolerade komplementbyggnader om hdjden pa isoleringens underkant &r
hogre dn + 64,40 m i RH2000. Riktlinjerna visar ocksa att bygglov endast
ges for enklare oisolerade komplementbyggnader som garage, forrad och
géststugor utan vatten och avlopp om hojden pa isoleringens underkant &r
lagre dn + 64,40 m 1 RH2000. Riktlinjerna skall foljas vid exploatering av
omradet.

Vidare har en restriktion inforts om att endast killarlosa hus far uppforas pa
grund av dversvamningsrisken.

«‘m@eﬁ;giﬂ ' ;mmj

Hllustrationen forklarar byggnadens isolering i forhallande till Sandviken kommuns gamla
lokala hojdsystem. I det nationella hojdsystemet RH2000 géiller +64,40 m.
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Buller

Enligt Trafikverkets kartverktyg Nationella Vigdatabasen (NVDB) dr
arsdygnstrafiken (ADT) for totaltrafiken pa Siljansvigen 781 fordon. Vidare
har Séljansviagen en hogsta hastighet pd 40 km/h. En mindre bullerberdkning
har gjorts for att sdkerstélla att riktlinjerna for buller inte 6verskrids.
Mjukvaran Buller vig II utgivet av Trivector traffic har anvénts for att
genomfora berdkningarna.

Bullerberdkningarna visar att alla punkternas varden ligger 5 dBA under
riktvirdena pa 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad. For uteplats bedoms
det inte finnas nagra problem att skapa uteplatser som underskrider
riktvirdena pa 70 dBA maximal ljudniva och 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Detaljplanen har manga olika utformningsmdjligheter vilket mojliggor en
tillfredstéllande utemiljo med hansyn till bullersituationen.

Enligt informationsbroschyren “Hur mycket bullrar vigtrafiken?” framtagen
av Boverket och SKL anses det obehovligt att ytterligare utreda
bullersituationen nir virdena dtminstone dr 5 dBA under riktvirdena. Ingen
ytterligare utredning anses alltsd i detta fall vara nddvandig. Den
sammanlagda bedomningen dr att en 10 meter bred prickmarkzon ar
tillracklig for att uppné en tillfredstdllande bullersituation.

-
5
E

Bullersituationen i norra delen av planomradet, ndrmast Sdljansvégen.

Farligt gods
Planomradet ligger inte inom riskomrade for farligt gods.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver for narvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och berdknas preliminért
kunna antas av Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd varen 2020.
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Samrad september 2019
Granskning februari/mars 2020
Antagande april 2020

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforande

Genomforandetid
Genomforandetiden ér 5 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga atgarder

Med fastighetsrittsliga tgdrder avses bl.a. nybildning av fastigheter,
andringar av fastighetsgréinser, inridttande av gemensamhetsanldggningar och
upplatelse av servitut och ledningsrétter. Samtliga atgérder handldaggs av
Lantméterimyndigheten i Sandvikens Kommun.

Detaljplanen mdojliggor att genom avstyckning bilda nya fastigheter for
blandad bebyggelse. Minsta fastighetsstorlek for friliggande enbostadshus &r
1000 m?, for parhus 550 m? och for radhus/kedjehus 200 m?. For att de nya
fastigheterna ska fa tillgang till vig ska samtliga anslutas till den befintliga
gemensamhetsanldggningen for vdg, Satra ga:20

Markreservat for allmannyttiga andamal

I planomradet finns tva s.k. u-omraden, se bestimmelsen [ui] i plankartan.
Dessa omraden ska vara tillgédngliga for allminnyttiga underjordiska
ledningar for t.ex. vatten, avlopp och fjarrvarme vilket bl.a. innebér att
bygglov inte medges inom omradet.

I det mindre u-omradet 1 mitten av planomradet finns sedan tidigare en
réttighet for vatten- och avloppsledning genom ledningsratt 2181K-10/72.1.
Aven i det andra u-omradet, i planomradets vistra del, finns réttighet for
fjarrvirmeledning genom ledningsritt 2181K-10/73.1.

Gemensamhetsanlaggning

I omradet finns gemensamhetsanliggning for vidg, Sdtra ga:20, som forvaltas
av Sitra-Séljan vagforening. Inom planomrédet dr vigarna inte byggda dnnu.
I beslut 1 lantméteriforrittning akt 2181K-13/6 framgér vilken standard
védgarna ska ha samt att de ska vara utforda senast 2023.

Kostnads- och ansvarsfordelning

VA-ledningen som stracker sig rakt over kvartersmarken, strax vaster om
ledningsratten 2181K-10/72.1 1 nordlig riktning, ska flyttas till
Laduvallsvdgen. Detta bekostas av Sandviken Energi AB. For ovrigt
bekostar exploatdren all eventuell 6vrig flytt av ledning.

Nya dagvattenledningar och anldggande av diken bekostas av exploatdren.

Lokalgator och ev. gang- och cykelvdg anldggs och bekostas av exploatoren.
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Ansdkan om samt betalning for avstyckning gors av fastighetsidgare eller den
som genom kdp &r dgare av del av marken. Forréttningskostnader debiteras
enligt gillande lantméteritaxa.

For de fastigheter som nybildas inom planomradet kommer en
anslutningsavgift for vatten och avlopp samt fjarrvirme tas ut.
Anslutningsavgiften bekostas av exploatoren.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Sandvikenhus AB och Vistra Gistriklands
samhillsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och ataganden for
framtagande av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Eftersom det redan bebyggda omréadet dster om planomradet innehar enskilt
huvudmannaskap for lokalgatan(allmén plats) ska dven den nya lokalgatan
inneha enskilt huvudmannaskap. Detta for att skapa enhetlighet i omrédet.
Genom enskilt huvudmannaskap ligger ansvaret for skotsel och underhall av
lokalgatan pé fastighetsdgarna. For detta ska alla nya fastigheter inga i
gemensamhetsanldggningen Sétra ga:20 som forvaltar omradets védgar. I och
med anslutande av nybildade fastigheter till Sédtra ga:20 kan det innebéra att
fastighetségarna behover betala en anslutningsavgift (erséttning) till
samfillighetsforeningen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av Vistra Géstriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning, genom Tobias Wennergrund.

Plan- och byggenheten

Raul Johnson Tobias Wennergrund
Tf. plan- och byggchef Planarkitekt



