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T ' 1 Dor Adh 1266/2005
: Dnr planmodul: P 94/0071

Detaljplan och Fastighetsplan for del av
Strandgatan

Kv Borgmaistaren
Kv Filialbanken

Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen och Fastighetsplan har héllits utstdlld i Radhuset och 1
() Lansbiblioteket 1 Ostersund under tiden 18 mars — 18 april 2006.
Utstéllningen annonserades 1 ortstidningarna den 18 mars 2006.

Utstallningshandlingarna utgjordes av program, detaljplanekarta med
bestimmelser, illustrationskarta, plan och genomftrandebeskrivningar,
samrédsredogdrelse, fastighetsplan med planbestimmelser, planbe-
skrivning samt donationsjordskarta. Under utstéllningen ingick &ven
grundkarta som redovisar befintliga forhéllanden och gillande bestam-
melser. Till forslaget horde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sints till berdrda sakégare, myndigheter, organi-
sationer och kommunala forvaltningar.

Under utstillningstiden har 2 yttranden kommit in till milj6- och
samhillsnimnden. Yttrandena refereras nedan i korthet.

YTTRANDEN - Detaljplan

o Statliga och regionala myndigheter och organisationer

Liinsstyrelsen, 2006-04-10: Avser inte att ta upp fragan om provning enligt
12kap 1§ PBL.

Banverket, 2006-04-05: Buller och vibrationsstorningar tillhor jdrnvigens
storsta miljoproblem. Av den orsaken bor planbeskrivningen tydliggoras.
Exempelvis med hénvisning till skriften “Buller och vibrationer frdn
sparburen linjetrafik — Riktlinjer och tilldmpning”.

Det kan ocksd vara bra att riktvdrdena for buller och vibrationer anges i
planbestidmmelserna.
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Banverket anser att det dr bra om det tydligt framgar att det ar exploatéren
som ansvarar och star for nédvindiga undersékningar och skyddsatgdrder
avseende buller och vibrationer.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med den skrift som Ban-
verket ndmner 1 sitt yttrande.

Under rubriken, stérningar, i planbeskrivningen framgér tydligt vilka
bullervirden som kommunen arbetar efter samt kommunens Trafikbuller-
saneringsprogram. Kommunen kommer under de ndrmaste éret att padbdrja
arbetet med en revidering av just Trafikbullersaneringsprogrammet.

YTTRANDEN — Fastighetsplan
Inga yttranden har inkommit som berdr utstilld Fastighetsplan.

- OVRIGT

Berorda fastighetsigare har under utstédllningstiden delgetts ett
Foreliggande, med mottagningsbevis, om anmélan av ansprék pé
ersittning till f61jd av skada av antagandet av aktuell detaljplan.

Anmilan om ansprak skall ha inkommit till kommunen senast tvd manader
efter det att man tagit del av forelaggandet.

Sista datum for sadan anmélan &r den 21 juni 2006.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET
Inga kvarstdende synpunkter fran samrédet foreligger.
SAMMANFATTINING

Miljs- och samhéllsndmnden foreslds anta den nya detaljplanen och
fastighetsplanen for kvarteren Borgmistaren och Filialbanken i Ostersunds
kommun, upprittad den 14 december 2005. Antagandehandlingarna bestar
av detaljplanekarta med bestémmelser, plan och genomfrandebeskriv-
ningar, fastighetsplan med planbestdmmelser och planbeskrivning samt
detta gemensamma utldtande for bade detaljplanen och fastighetsplanen..

UNDERRATTELSE

Nar protokollet har justerats skall underréttelse om antagandebeslutet, jimte
protokollsutdrag séndas till:

Samhillsbyggnad

Lansstyrelsen/kansliet, Samhallsplanering o Boende

Banverket, Mellersta Banregionen, Box 417, 801 05 Gévle.

Asa M Persson, Thomégrand 1, 831 33 Ostersund

Karl A Eriksson, Thomégrind 1, 831 33 Ostersund -

Riksbyggens Brf Ostersundshus nr 11, Box 710, 831 28 Ostersund
Jamtlands l&ns museum, Box 709, 831 28 Ostersund

Jamtkraft, Box 394, 831 25 Ostersund

&stetsund den 12 juni 2006

Siv Reuterswird
Stadsarkitekt

P
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Detaljplan for del av Strandgatan -
KV BORGMASTAREN

KV FILIALBANKEN
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna i utstidllningsforslaget bestér av plankarta med planbestdmmel-
ser, illustrationskarta, plan- och genomftrandebeskrivningar, samradsredogorel-
se, del 1 och del 2 och planprogram Till forslaget hor under utstéllningsskedet
dven fastighetsforteckning daterad den 7 mars 2006 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget for kvarteren Borgméstaren och Filialbanken innebér 1 huvudsak att:

e Gatumarken anpassas till nuvarande utseende pa Strandgatan och grénderna.

o Tomtgrénserna mot Strandgatan flyttas ut i linje med befintliga staket. Dona-
tionsjordarna §verfors till berdrda fastigheter.

e Gronska och rymlighet bevaras utefter Strandgatan. De éldre staketen och
trdden vid tomtgréns bevaras eller ska ersittas med likvérdigt.

e Aldre kulturhistoriskt vardefull bebyggelse bevaras.

e Byggritterna anpassas till den bebyggelse som finns idag. Mindre komplette-
rande uthusbyggnader far uppforas léngs tomtgrénser.

e Bostéider i huvudsak, men &ven centrumverksamheter som butiker, service,
kontor och hantverk tillats. '

Nya detaljplaner har redan uppratiats for Gvriga kvarter langs Strandgatan.

PLANDATA

Liage
Planen omfattar kvarteren Borgméstaren och Filialbanken samt angrdnsande
delar av Strandgatan, K&pmangatan och Thoméegrand.

Markigoforhallanden

Fastigheterna i kvarteren #r i enskild 4go. Den nedre delen av trédgérdarna langs
Strandgatan &r s k donationsjord som &gs av Ostersunds kommun, denna mark
nyttjas sedan l&nge som tomtmark. Gatumarken &dgs av Ostersunds kommun.

planbeskr+genomfbskr antag / samrédshandling



Utdrag ur Omrdadesplan centrum... ... .....
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OMRADESPLAN
CENTRUM 1985

' staka fatl till fyra vaningar.
KULTURRE SER~ Byggnad av s¢ stort kulturhisto-~
VAT riskt vdrde att den bdr bevaras

i ursprungligt skick till efter-
variden.
VARDEFULL =~ wommmemm Sdrskild hdansyn skall tas titl
MILJG omrdadets egenart.

Lansmuséets inventering av

kulturhistorisk vardefull bebyggelse

1984

Byggnad med. kulturhis -
toriskt vdrde

zzz) Byggnad med stort kultur-
2 historiskt véarde
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For de aktuella kvarteren géller Omrddesplan centrum, fran 1985, som &r en
radgivande 6versiktlig plan antagen av kommunfullmaktige. Ett flertal bygg-
nader i kvarteren anges som Kulturreservat, d.v.s. byggnader av s stort vérde att
de bor bevaras i ursprungligt skick till eftervérlden. Det nettoexploateringstal
och den markanvindning som anges #r en redovisning i enlighet med géllande
detaljplan. I Omrédesplan centrum redovisas ocksa att ytterligare byggnader &r
kulturhistoriskt vérdefulla enligt linsmuseets inventering fran 1983. Se utdrag ur
Omrédesplan centrum.

Planomradet ingér i den vérdefulla milj6 som omfattar hela innerstaden:
Riksintresse for kulturmiljévarden Z27, Ostersunds stad.

Enligt programmet for Uiveckling Ostersunds centrum, antagen i december 2001
ska bl.a. mangfalden i staden stérkas genom att etablering av butiker och
verksamheter underlittas i lokaler med relativt 1ag hyra, utanftr de mest centrala
butiksstréken.

Detaljplaner mm

For planomradet giller detaljplan nr 227, faststélld den 21 februari 1975.
Tilldten markanvindning &r bostéder och i en del byggnader utefter Kop-
mangatan dven handel- och hantverksdndamal, dér sa prévas l&mpligt.

De flesta tomter har hogsta exploateringstal e=0,9 och max trevaningshus.

For fastigheterna med de stérsta byggnaderna utefter Képmangatan géller
angiven maxhojd. Enligt den gillande detaljplanen avses Thoméegrand breddas
och s.k. 6vergéngsbestimmelse géller for byggnaden pé Filialbanken 4.
Overgéngsbestimmelse géller dven de dldre byggnaderna utefter Képmangatan
pa fastigheten Borgméstaren 5 och 6.

Fastighetsplaner finns for béda kvarteren (tomtindelningar).

Program for planomradet

Ett program for detaljplanen har varit utsént for samrdd under tiden
3-31 oktober 2001. Se samrédsredogorelse del 1 program, bilaga 1.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen finner det inte motiverat att géra en MKB. Den nya detaljplanen
innebér ingen skillnad jimfort med nuvarande forhéllanden och det férekommer
ingen miljsstérande verksamhet. Fragor om trafikbuller kan behandlas pd vanligt
sdtt i arbetet med den nya detaljplanen.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Miljén léngs Strandgatan karakteriseras av stora lummiga tridgérdar omgivna av
triastaket och héickar. Stora bjorkar kantar grinserna ut mot gatan. Bjorkallén har
kulturhistoriskt vérde. Tréstaketen &r traditionella hoga staket av olika typer.
Staketen bidrar till ett sammanhéllet gaturum och ger tydlig atskillnad mellan
gata och tradgard. :

Den grona tridgardskaraktidren mot Strandgatan 4r angelédgen att bevara.
Detaljplaneforslaget innebér att tomtgrénserna flyttas ut i linje med befintliga
staket och donationsjorden ¢verfors till berdrda fastigheter utefter Strandgatan.
Ingen parkering, annat 4n i mycket begrénsad omfattning, far férekomma ut mot
Strandgatan. Planforslaget innehaller &ven bestdmmelser till skydd for traden i
tomtgrans. En del triad &r gamla och kan behdva erséttas. Det kan dven bli aktu-
() ellt att kommunen inom ramen for Tradplanen tecknar avtal med enskilda
fastighetségare i denna fraga. (Hanvisning till PBL 3 kapl17§). De gamla sta-
keten i olika traditionella utforanden &r ett omistligt inslag i miljén. En
skyddsbestimmelse foreslés som innebér att dldre staket ska bevaras eller
ersittas med staket med lika/ ursprunglig utformning och kuldr (qa).

Strandgatans “esplanad” som den sé&g ut 1916, en lummig tradkantad gata med staket. Foto:JLM

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling



Bebyggelse, bebyggelsemiljo

Markanviindning

Lings Strandgatan, som 4r nagot av Ostersunds paradgata, ligger stora
friliggande “stadsvillor” med monumental karaktdr. Byggnaderna &r uppforda
under olika epoker under en hundradrsperiod, fran 1880 till 1990-talet.

Utefter Kopmangatan &r gaturummet mer slutet och husen f6ljer gatulinjen. De
dldsta trébyggnaderna hér ar frén 1800-talets mitt, de stérre putsade byggnaderna
ar 1 huvudsak frén mitten av 1940-50-talen.

Bebyggelsen innehéller 1 huvudsak bostédder, men dven lokaler i kéllare och
bottenvaningar, t ex glasmisteri och mébelrestaurering. Viss kontorisering har
skett under senare tid.

Planforslaget innebar att markanvéndningsbestdémmelserna anpassas till de
anvindningar som finns idag, d.v.s. husen bor dven fortsdttningsvis i huvudsak
anvéndas for boende.

Lings Kopmangatan foreslas &ven mojligheter till centrumverksamheter i husens
botten-/suterrdngvaningar, sdsom butiker, service, kontor och hantverk, med
syftet att frimja méngfald och en blandad stad. Centrumverksamheter far endast
anordnas under forutséttning att de inte &r stérande f6r de boende, att trafik-
frdgorna kan 18sas, och att inte utemiljén pd gérdarna forsémras.

Utefter Strandgatan foreslas att den kontorisering som skett hittills tillts
(Borgméstaren 7). I ovrigt &r det angelédget att Strandgatan behéller sin karaktér
av bebodd gata. Det bér dock vara tinkbart att inom ramen for markanvind-
ningsbestdmmelsen bostédder prova att en boende far inrétta t ex kontorsverksam-

- heteller praktik i del av sin egen ldgenhet eller villa.

Placering, byggnadshdjd, exploatering
Byggritterna foreslés bli anpassade till befintlig bebyggelse vad betraffar
placering, volym och byggnadshojd.

Bebyggelsen pa fastigheterna Filialbanken 7 och Borgméstaren 8 ligger idag
indragen frén gatan. Tidigare planerad gatubreddning &r dock inte léngre alktuell.
Dérfor dras grénsen for huslinjen utefter gatan, i detta planforslag. Om det i
framtiden blir aktuellt att &teruppféra husen ar det Snskvért att de placeras i gatu-
livet, dock utan att goras tjockare &n befintliga byggnader. Hir foreslagen explo-
atering motsvarar den idag befintliga bebyggelsen. Ingen ytterligare exploatering
tillats alltsd. De bada fastigheterna har redan idag mycket hoga exploateringstal
(e) 2,1-2,2.

Uthus och garage far anordnas 1 kvarterens inre utefter tomtgrénserna 1 enlighet
med é&ldre tradition. Hérutdver f&r mindre byggnader som entrétak, sophus,
cykelstall, véxthus etc anordnas under forutséttning att de anpassas till den
kulturhistoriskt vérdefulla miljon. P& de hogst exploaterade fastigheterna tillats
garage under planterbart bjalklag.

Tillginglighet

Kraven och ¢nskemélen pé bevarande av bebyggelsen kan komma i konflikt
med 6nskemadl om tillgénglighet. Forutséttningar for tillgénglighet bér dock

planbeskr+genom fbskr antag / samradshandling



finnas i en del av bottenvéningarna. Hiss finns i de nyare byggnaderna.

Byggnadskultur och gestaltning

Cirka hilften av byggnaderna i de bada kvarteren har kulturhistoriskt vérde och

ar 1 huvudsak vil bevarade frén tiden de byggdes. De utgor sddana sérskilt

viirdefulla byggnader och bebyggelsemiljéer som avses i PBL (Plan och

bygglagen): 4

- 3kap. 12 §. Forbud mot férvanskning:” Byggnader som dr sdrskilt
vérdefulla fidn historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig
synpunkt eller som ingdr i ett bebyggelseomrdde av denna karaktdr far inte
forvanskas.”

- 3kap. 13 §. Krav pa underhéll: ” Byggnaders yitre skall hdllas i vardat skick.
Underhdllet skall anpassas till byggnadens vérde firdn historisk,
kulturhistorisk, miljémdssig och konstndrlig synpunkt samt till omgivningens
karaktcr. Byggnader som avses i 12 § skall underhdllas sa att deras sarart
bevaras.”

P3 foljande sidor dr byggnadskultur och gestaltning beskrivna {6r varje fastighet.
Eftersom hela planomréadet utgtr en vérdefull milj6 &r det viktigt att alla
byggnader hanteras med hénsyn till miljon. Darfér har en beskrivning gjorts av
alla byggnader. Beskrivningarna inleds i aktuella fall med ett utdrag ur
Jamtlands lins museums skriftserie Fornvardaren, nr 20, Ostersund hus med
historia, stadsinventering 1982.
o I punktmarkerat stycke redovisas bevarandemal samt hur bebyggelsens
karaktirsdrag och virden ska beaktas.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling



Borgmiistaren 3, Képmangatan 52-54 Byggnadskultur och gestaltning

Kv BORGMASTAREN 3, Képmangatan 52

Boningshus i tvd vdningar mot gatan, uppfort 1923. Byggnaden var fré&
bérjan rappad men har nu férsetts med stdende lockpanel. : .

P& gérden finns ett mindre boningshus i en véning, &ven det med stdende
lockpanel. : ' : S

Garden kallades Aslundsgérden efter #garen omkring 1880, postiljon -O -
Aslund. Hans dottér Mirta blev moder-till konstniren Acke Aslund.

Byggnaden ingér tillsammans med de sddra grannfastigheterna i en kultur-
historisk miljé och har stor betydelse for gatubilden. .

ur OSTERSUND hus med historia 1984, Jamtlands ldns museum

Bostadshus frén 1923

Taket ticks av svart slét falsad slétplét och grunden &r av betong. Fasadf6rédnd-

ringarna gor att det idag 4r framférallt husvolymen och fonstren som visar

byggnadens tidsplacering i 1920-talet. Byggnaden har kulturhistoriskt vérde

enligt l&insmuseets beddmning. '

e Byggnaden bor bevaras. Ingen ytterligare byggratt utover befintlig byggnad
foreslas. Taket ska tickas av slit falsad plat. Vid framtida renovering &r en
atergéng till putsfasad lika tidigare en Onskvérd atgérd.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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Bostadshus fran 1985, Wiman-arkitekterna, Ostersund

Byggnaden uppfordes 1985 pé den tidigare obebyggda “luckan” utefter gatan.
Fasaden #r av betongelement i ljus ockra gul, med markerad botten- och

sockelvaning.
s Karaktsrsdrag som bor bibehéllas 4r framforallt den just ockragula

fasadfargen.

Gérdsbyggnad frén 1927

Byggnaden innehsll ursprungligen en bod och en liten ldgenhet med ett rum och

kok. Huset har genomgétt flera ombyggnationer. Under en period byggdes bod-

en om till garage, direfter blev hela huset bostad. Fonster och dorrar &r utbytta

och fordndrade. Idag #r det framforallt 14get i kvarterets mitt samt byggnadens

volym och karakteristiska gardshusprofil med det brutna pulpettaket som &r

ursprungligt. Gardsbyggnaden utgdr en enhet med de dldre boningshuset.

Byggnaden har kulturhistoriskt vérde.

o Byggnaden bér bevaras. Trots att byggnaden &r relativt foréndrad fran

byggtiden bér man stréiva efter att bevara Ostersunds 4ldre gérdshus.

‘Framforallt beaktas byggnadens volym.

Mojlighet ges att uppfora ytterligare uthus utefter staketet.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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Borgmiistaren 4, Strandgatan 22 Byggnadskultur och gestaltning

Bostadshus fran 1992, arkitekt Jorgen Gronvik.

Fasadbeklddnaden &r beige fasadsten med utslétad fog som ger byggnaden

putskaraktdr. Taket ticks av gron falsad slétplat. Byggnadens formsprak, med bl.

a. verandor/balkonger har sliktskap med den dldre bebyggelsen pa

grannfastigheten Borgmistaren 5-6. Fran Strandgatan har byggnaden en

monumentalitet och volym som gor att den vél bidrar till karaktéren av Strand-

gatan som Ostersunds “paradgata”. ’

e Byggnadens karaktirsdrag beaktas vid framtida underhall. Ljus fasad ska
bibehallas.

Uthus

Uthusbyggnader finns utefter hela den inre tomtgrénsen, dels en nyare del med
carport/ forréd, dels en #ldre byggnad som idag innehaller tva bostéder. Det
dldre gardshuset karakteriseras av pulpettaket och den ursprungliga volymen.
Det har fasadrenoverats och &r rodméalat med putsade filt i gra kulor. Taket har
plattickning.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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Borgmistaren 5 och 6, Strand- Tull- Képmangatan Byggnadskultur och gestaltning

A

4
)

~—

Kv BORGMASTAREN 5, Képmangatan 54

Boningshus ldngs gatan i tva V’&ningar. Byggnaden om- eller nybyggdes 1887
efter ritningar av arkitekt Edvard Runeberg. Fasaden var rappad men
utgdrs nu av liggande panel med markerat véningsband.

:pé‘gérden finns ett vut‘hus,_ up@fﬁrf Ungefér_ vid samma tid som bohingshuééi '_
och férsett-med liggande panel med ett band av stdende panel under tak- .
foten. .. i e ) F R .

For. byggﬁadeh ;éhgs_ quandg‘até‘ﬁ h'zid.\{is'a:s_ tdl Kv. B(_)r_grﬁ'a"st;’_iréh 6.

: Féstig‘hé‘t‘er‘\"éigdesi“:quringﬂ-'1$80v"éy"ha}l‘dlérén_}jo'}.'{h Aslund men. 6yérfogs
‘sedan av sdgverksdgaren Theodor Halldin, som 1&t.bygga nuvarande hus. .

De tv'é,'_b‘yég‘hé_dérhé"h'ar‘f é_ﬂ)_rt"kljlt‘u@'h"i'rsforfl's'k;c_: Yﬁfde _6éh utgdr ett vﬂmgt
inslag i-den kulturhistoriska miljén lings sddra delen av Képmangatan.. ..

Kv:BORGMASTAREN 6, Képmangatan 56

Tva sammanbyggda boningshus mot gatan med: timmerstomme och liggande
panel. Det norra-i.tvd vaningar uppférdes 1910 av Karin och -Olof Hall-
strém., ‘Det sdra ‘uppidrdes pé -1850-talet och har den’ fér "Ostersund s&
typiska breda panelen. "~ . Sl S

Mot Strandgatan.ligger ett -boningshus 1 tv& véningar &ver bada tomterna 5
och 6. Byggnaden uppférdes pd 1880-talet, den norra delen av Theodor
Halldin och:den sédra av' G :S' Sundqvist. Panelen &r en kombination av .
liggande och stdende briddor i karaktéristisk féltindelning. Mot grénden
finns filt av diagonalstilld panel, som introducerades i Tidskrift for Bygg-
nadskonst 1861 men som f&rst.blev vanlig genom L&venskidids ménsterbok
fr&n 1892. : o S ' ' )

[ den sédra av-byggnaderna mot Kdpmangatan var. postkontoret inhyst
under- perioden 1860-86. Fastigheten &#gdes d& av postinspektorn Elof
Sodenstierna. Ingéngen till postkontoret var frén gérden, dér man f5rst kom
in i en férstuga och sedan in i expeditionslokalen, avdelad med ett
traskrank. Losbrev expedierades dock direkt genom en postlucka i ett
fénster mot gatan. Posten ankom fr&n Sundsvall fyra ganger-i veckan med
postdiligens. ’ . : '

Alla tre byggnaderna dr mycket vilbevarade och typiska exempel pd sin
tids byggnadsskick i Ostersund. De har stort kulturhistoriskt vdrde och &r
ornistliga inslag i gatubilden.

ur OSTERSUND hus med historia 1984, Jémtlands ldns museum.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling



Byggnaderna pa Borgméstaren 5 och 6 utgér tillsammans en ovanligt vilbevarad
samling byggnader fr&n1800-talets senare del och sekelskiftet 1900. Samtliga
byggnader &r upprustade och har mycket stor betydelse bade fér miljon langs
Strandgatan och K6pmangatan.

Tvé sammanbyggda bostadshus fran 1880-talet, Strandgatan 23-24

Taket ticks av rod falsad slétplat. Grunden &r uppford av huggen sten.

Karakteristiskt fér byggnaden &r den ljusgré fasadkuléren, med fonstren, veran-

dorna, snickarglédjen och listverken i vitt som ger byggnaden en luftig karaktr.

Till detta bidrar dven det tunna taket med markerade takutsprang och profilerade

taksparrar. Fasadens fasspontpanel, verandor och &vriga tridetaljer 4r bevarade.

Endast fonstren &r utbytta, dock har de samma indelning som tidigare. Bygg-

naden &r mycket vilbevarad och har stort kulturhistoriskt vérde.

¢ De sammanbyggda bostadshusen far inte rivas. Befintliga fasader med
snickarglédje skall bevaras och underhédllas med ursprungliga/ tidigare
anvénda material, kulorer och tekniker. Originaldelar har ett stort bevarande-
vérde och ska behéllas sa langt det 4r mojligt med hinsyn till funktion. Taket
ska téckas med rod falsad plét.

Strandgatan 23-24. Sammanbyggda bostadshus fran 1880-talet.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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Képmangatan 56 fran 1850-talet, ndrmast i bild, &r en av Ostersunds é&ldsta byggnader.

Bostadshus frén 1850-talet, Képmangatan 56
Taket ticks av rod falsad slétplat och grunden &r av huggen sten. Det &r framst

) den gulmalade bevarade breda fasspontpanelen ”Ostersundspanelen”, fonster-

) overstyckena, fonstrens utformning (fonstren dr utbytta, men har samma
indelning som tidigare), det vita listverket, den inbyggda takfoten och
knutlddorna som ger byggnaden dess utpriglade 1850-tals karaktir. Byggnaden

. ir en av Ostersunds ildsta byggnader och har stort kulturhistoriskt vérde.

o Byggnaden fér inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras och underhéllas

' med ursprungliga/ tidigare anvinda material, kuldrer och tekniker. Original-
delar har ett stort bevarandevirde och ska behallas s& 1&ngt det dr mojligt
med hansyn till funktion. Taket ska téckas med r6d falsad plat. '

Bostadshus frén 1910, KSpmangatan 56

Taket tacks av rod falsad slétplat och grunden &r av huggen sten. Fasaden &r
klddd med en gulmalad liggande fasspontpanel som &r nigot smalare &n den s.k.
*Ostersundspanelen”. Fonstrens utformning (fonstren 4r utbytta, men har med
ndgot undantag samma indelning som tidigare) bidrar tillsammans med fonster-
omfattningarna, det vita listverket och takfoten till byggnadens sekelskiftes-
karaktsr. Byggnaden dr vilbevarad och har stort kulturhistoriskt vérde.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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e Byggnaden fir inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras och underhéllas
med ursprungliga/ tidigare anvénda material, kuldrer och tekniker. Original-
delar har ett stort bevarandevirde och ska behallas sa ldngt det dr mojligt
med hinsyn till funktion. Taket ska tdckas med rod falsad plat.

K6pmangatan med bostadshuset fran 1887 i férgrunden

Bostadshus frén 1887, ark Edvard Runeberg. Képmangatan 54
Taket ticks av rod falsad slatplat och grunden &r av huggen sten. Fasaden &r
klddd med en gramélad liggande fasspontpanel med vita listverk. Ursprungligen
var fasaden putsad men renoverades och fick sitt nutida utseende 1977-78.
Fonstrens utformning (fonstren dr utbytta, men har samma indelning som
tidigare), bidrar tillsammans med fonsteromfattningarna, det vita listverket
mellan forsta och andra v&ningen och den inbyggda takfoten till byggnadens
karaktdr som ett bostadshus i Ostersund frén andra halvan av 1800-talet.
Byggnaden har stort kulturhistoriskt vérde.
e Byggnaden fir inte rivas. Utvéndiga underh&llsatgérder utfores s att bygg-
nadens karaktérsdrag enligt ovan inte forvanskas. Taket ska téckas med r6d
falsad plat.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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De sammanbyggda husen fran 1887, 1910 och 1850-talet sedda fran gardssidan.

Uthus/ gardshus frén 1897
Taket ticks av rdd falsad slatplat och grunden &r 1 betong och delvis huggen
sten. Fasaden 4r klidd med en falurdd liggande och stdende fasspontpanel.
Gérdshuset har 4tta ingdngar med nya trappsteg i trd och fungerar bl.a. som
forrad for de boende i fastigheten. Tva av dessa forrad &r sedan en renovering
1977-78 omgjorda till soprum. I byggnaden finns en bevarad ursprunglig
bakstuga. Byggnaden utgér en virdefull del av gérdsenheten och bidrar starkt till
den kulturhistoriskt virdefulla miljon i den sodra delen av kvarteret
Borgmaéstaren. Byggnaden har stort kulturhistoriskt vérde.
o Byggnaden far inte rivas. Utvindiga underhallsatgérder utfores sé att bygg-
nadens karaktirsdrag inte forvanskas. Taket ska tdckas med r6d falsad plét.

.vm,{

Uthuset sett fran garden

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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Borgmiistaren 7, Strandgatan 21 , . Byggnadskultur och gestaltning

Kv BORGMASTAREN 7, Strandgatan 21 -

Boningshus i tv& vaningar, uppfért 1903 I rappat resvirke, Fasaden &r enkelt
héllen ‘med markerade vaningsband som frémsta utsmyckning 1 sydv'aist
domineras fasaden av-en numera inglasad veranda i tvd v&ningar. Entrén
mot &8st byggdes till pd.[940~talet. Huset har sarmohkt ritats av arkitekt A
E Melander (se Kv Sténdrdden) T

I granden hgger ett bomngshus ien:. vé’mmg, uppfort under 1900~ talets bor-
jan. Byggnaden har ‘timmerstomme och “en “kombination av hggande och
stdende fasspontpanel. P& gérden ligger tvd uthus sammanbyggda i L-form,
med det &ldsta frdn omkring dr 1900 i syd. S&dra -uthuset har panel i en
kombination av'liggande och: stéende bréder, medan det norra har stdende’
mckhstpanel

Huvudbyggnaden uppfdrdes f0r borgméstare 151dor von Stapelmohr (1849-
1916). Han var borgméstare i Ostersund under &ren 1879-1916. von Stapel-
mohr ledde sdledes staden under de expansiva dren efter jdrnvigens an-
komst till Ostersund och han har haft stor betydelse f&r dess utveckling.

Alla byggnaderna &r mycket vdlbevarade bdde exteridrt och interidri. Till-
sammans bildar de en gérd, som &r typisk f6r en sméstad vid tiden kring

_sekelskiftet. Byggnaderna har stort kulturhistoriskt vérde och betyder
mycket {6r miljon ldngs Strandgatan,

ur. OSTERSUND hus med historia 1984, Jarntlands l&ns museum

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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Bostadshus frén 1903, ark A.E. Melander

Fasaden har en vit slétputs. Taket tdcks av rod falsad slétplat och grunden &r av

huggen sten. Byggnaden karakteriseras av en sparsam och enkel utsmyckning som

framst bestdr av markerade véningsband och den idag inglasade verandan.

Fonsterbdgarna och entrédérrarna &r gronméalade och sannolikt ursprungliga.

Balkongricken i balusterform tillhdr ocksd byggnadens utsmyckning. Byggnaden

har ett formsprék som for tankarna till italiensk villa. Takfoten samt verandan &r

malade 1 en “orange” kuldr som liksom den grona verkar effektfullt mot det

dominerande vita. Byggnaden &r mycket véilbevarad och har stort kulturhistoriskt
vérde.

e Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras och underhéllas med
ursprungliga/ tidigare anvénda material, kuldrer och tekniker. Originaldelar
har ett stort bevarandevérde och ska behéllas sa langt det 4r m6jligt med
hénsyn till funktion. Taket ska tédckas med rod falsad plét.

Mindre bostadshus/ grandhus frén ca 1900

Grunden &r av huggen sten. Fasaden &r klidd med en crémevit fasspontpanel.

Taket ticks av r6d falsad slitplat. De bevarade fonsterbigarna &r rodmaélade. P4

gérdssidan finns en inglasad veranda i original. Byggnaden bidrar starkt till

fastighetens karaktdr av en gérdsenhet fran sekelskiftet 1900 och dessutom till den
mycket pafallande kénslan av gérden som ett rum. Byggnaden dr mycket
vélbevarad och har stort kulturhistoriskt vérde.

o Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras och underhallas med
ursprungliga/ tidigare anvinda material, kuldrer och tekniker. Originaldelar
har ett stort bevarandevérde och ska behallas s& 1&ngt det #r m&jligt med
hinsyn till funktion. Taket ska téckas med 16d falsad plat.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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Borgméstaren 7. Garden sedd fran Thomeégrénd. Samtliga byggnader dr mycket vélbevarade.

Uthus frén ca 1900

Uthuset &r uppfort i timmerkonstruktion. Den &ldre delen star pa torpargrund och
den nyare delen bérs upp av en huggen stengrund. Hela byggnaden técks av ett
brutet? pulpettak med rod falsad slatplat. Fasaden & mélad i crémevitt med réda
fonsterbagar och dorrar. Den stdra delen av uthuset uppvisar stor detaljrikedom
av snickerier med taggad list under takfoten, dekorerade dérrfoder samt fantasi-
fullt konstruerade doérrar med infillda glasrutor ovanfér dérréppningen. Dérrama
pé den norra delen #r dekorerade med diagonalt stéllda bréder i s.k. fiskbens-
monster och hir finns ocksé ett holoft som paminner om gérdshusets tidigare
funktioner. Byggnaden #r mycket vilbevarad och har stort kulturhistoriskt
vérde.

e Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras och underhallas
 med ursprungliga/ tidigare anvéinda material, kulérer och tekniker. Original-
delar har ett stort bevarandevirde och ska behéllas sd langt det &r mojligt

med hinsyn till funktion. Taket ska tdckas med rod falsad pléat.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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Borgmistaren 8§, Kipmangatan Byggnadskultur och gestalining

N

Bostadshus fran 1945, HSB:s Riksforbund Arkitektkontoret, arkitekt Sven Wallander.

Byggnaden #r ett av flera storre bostadshus som uppfordes utefter Képmangatan

under 1940- och 1950-talen. Byggnaden har fasadrenoverats och tillaggsisole-

rats, portar och fonster &r utbytta. Férutom bostéider inryms en butikslokal

(ursprungligen mjolkbutik) i bottenvéningen mot Thoméegrand.

/ _ s Karaktirsdrag som bor bibehallas &r gul, slétputsad fasad samt tak med rott
taktegel/ alt betongpannor.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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Filialbanken 1, Strandgatan 18 Byggnadskultur och gestaltning

——

Bostadshus fran 1911-12. Under béijan av 1900-talet slog jugendsttien igenom framférallt, som har,
i arkitekt Knut G Gyllencreutz byggnader.

Boningshus ‘- tv& v&ningar mot gatan, uppfort 1911-12 och ritat av arkitekt
Knut G Gyllencreutz (se Kv Bryggaren 1 + 6). Byggnaden var tidigare rap--
pad men-har nu utvindigt nllaggmsolerats med stéende panel Trapphallen
ar dock valbevarad L :

Bomngshuset i granden uppfordes fore 1910 men ar kraftlgt ombygct Aven
( \ detta har t1llaggsxsolerats pé samma satt som gatuhuset :

'Trots tlllaggsmolermgen bevarar gatuhuset genom takets jugendformer och
byggnadens volym "1 -Gvrigt sin’ “sekelskifteskaraktar. .Aven crandhuset har
genom sin volym och Dlacermg betvdelse for gaturummet.

ur OSTERSUND hus med hlstor/a 1984 Jamtlands lans museum

Byggnaderna pé Filialbanken 1 utgér tillsammans en bevarad gardsenhet med
anor fran sekelskiftet 1900. Det stora boningshusets monumentala karaktér
bidrar till kéinslan av Strandgatan som Ostersunds “paradgata”.

Bostadshus frén 1911-12. ark. Knut G Gyllencreutz

Stommen 4r en resvirkeskonstruktion. Tilldggsisoleringen och den gulmélade tré-
panelen tillkom ca 1980. Taket ticks av r6d falsad slétplat. Grunden utgdrs av en
forhallandevis kraftig huggen stensockel. Byggnaden karakteriseras framforallt av
den monumentala volymen, samt av de jugenddrag som frdmst syns i takformerna
och stickbagefonster ovanfor ingangen mot garden. Aven fonsterbégarna, idag
utbytta men fortfarande med sen 1800-tals modell, ger byggnaden dess pétagliga
sekelskifteskaraktér. Byggnaden har kulturhistoriskt vérde.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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e Byggnaden fr inte rivas. Utvindiga underhallsdtgérder utfors si att ovan
beskrivna karaktirsdrag i volym, tak, grund och fénsterindelning sérskilt
beaktas. Vid framtida renovering &r en dtergéng till putsfasad en dnskvérd
atgard. Taket ska téckas av rod falsad plat.

Mindre bostadshus mot Hamngatan uppfort fore 1910, ev 1890-tal

Byggnaden har timmerstomme som &ven den har tilliggsisolerats och klétts med

gulmalad stiende fasspontpanel. Taket ticks av 16d falsad sldtplat. Grunden &r

uppford av huggen sten. Fonstren dr utbytta men har forebilder i sent 1800-tal

och forstirker byggnadens karaktér som sekelskifteshus. Byggnaden ingér 1 en

bevarad gardsenhet och ldget som grandhus &r typiskt.

Byggnaden har kulturhistoriskt vérde.

e Byggenaden fir inte rivas. Karaktirsdrag som kan hénftras till byggnadens
sekelskifteskaraktir som volym, grund och fonsterindelning ska sérskilt
beaktas. Taket ska tickas av r6d falsad plat.

Uthus

Byggnaden #r uppford i s.k. plankvaggskonstruktion och utvéindigt kladd med

liggande fasspontpanel mélad med falurdd firg. Pulpettaket técks av omélad

plat. Byggnadens form liksom placeringen utefter den inre tomtgrénsen &r

karakteristisk for #ldre gardshus i Ostersund.

e Framforallt beaktas byggnadens volym och placering. Viss utdkad mojlighet
att uppfora uthus foreslés.

Mindre bostadshus vid Hamngatan uppfért kring sekelskiftet 1900.

planbeskr+genomfbskr antag / samwréddshandling
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Filialbanken 4, Kopmangatan 48 . Byggnadskultur och gestaltning

. s [T R

Boningshus ldngs gatan i tv& v&ningar med timmerstomme och bred liggan-
de panel. Byggnaden b&rjade uppfdras p& 1860-talet, men var inte fullt ut-
byggd foérran 1895. Den dldre delen finns i syd. Mot gdrden har ett trapphus
i tre vaningar tillkommit under 1900-talets borjan. i .

Fastigheten dgdes p& 1880-talet av gordelmakare A O.Granqvist, som hade
sin verkstad hir. I huset bodde ocksd bl a lgjtnanten G A Siliverling, innan
han férvirvade en fastighet pd- Ostberg pd Frosén. Efter honom har .skid-
backen vid Ostberget, "Siliveriingsbacken", fatt sitt namn.

Huset ligger numera ganska inkldmt mellan tvd hyreshus frdn 1940-talet.
Byggnaden dr emellertid ett utmirkt exempel p8 de bostadshus, som upp-
f5rdes i Ostersund kring 1800-talets mitt. Byggnaden har stort kulturhisto-
riskt virde och stor betydelse f&r miljdn lings Képmangatans sddra del.

ur OSTERSUND hus med historia 1984, Jamtlands Iéiné museum

Bostadshus frén 1860-95.
Taket tacks av rod falsad slatplat. Grunden &r uppférd av huggen sten. Panelen
ar 4ldre bred fasspontpanel s.k. ”Ostersundspanel”. Huset stér ndgot langre ut i
Kopmangatans trottoar 4n omkringliggande byggnader. Fonsteromfattningarna
4r troligen ursprungliga. Fonstren &r utbytta, men av samma storlek som de
tidigare. Ursprunglig fonsterindelning var fsrmodligen lika det hogt sittande
gavelfénstret med tvd bagar och tre rutor i varje bige. Mot gérden har en
balkong tillkommit under senare tid. Byggnaden har stort kulturhistoriskt vérde.
o Byggnaden fir inte rivas. *Ostersundspanelen”, den huggna stengrunden,
plattaket, fonsteromfattningarna och fonstrens placering ska bevaras.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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Fonstren ska vara indelade med tvérpost eller med tredelade bagar.
Originaldelar/ utférande har ett stort bevarandevirde och ska behéllas sé
langt mojligt med hénsyn till funktion. Underhall ska ske lika dldre
utforande. I forsta hand &r befintlig fasad och gavel mot Képmangatan
bevarandevérda, men #ven gardsfasadens dldre byggnadselement sdsom
panelen och fonsteromfattningarna. Fasadfédrgen ska vara gul lika befintlig
eller annan dokumenterad &ldre kulor som har funnits pa huset tidigare.
Taket ska tickas med rod falsad slatplat. Aven takfotens, fotrinnornas och
stuprorens utforande ska sérskilt beaktas. Hela den mark som byggnaden
star pa foreslas inforlivas med fastigheten.

f“,"...ds‘l..“q £i.2.. 100N +a}6t

JaraSiius irai 1 oov-t

Gardshuset var ursprungligen inrett med stall, fahus, ved- pack- matbodar och
avtrdde. Fram till 1920-talet fanns héstar och kor pé gérden. Idag anvénds huset
for glasmésteriets behov. Byggnaden &r timrad och klddd med liggande fasspont-
panel i gul kulor. Taket &r tickt med rod plét i dldre utforande med raka tvérfal-
sar. Grunden &r av huggen sten. Fasaden mot garden har flera portar. En del
dorrar och fonsterfoder har korslagda horn, dessa #r troligen de ursprungliga.
Byggnaden har kulturhistoriskt intresse som en pétaglig enhet med det dldre
boningshuset och berittar om den tid i Ostersund d& man hade djurhéllning pad
stadsgérdarna.

o Utvindiga underhallsatgérder utfores varsamt. Foljande karaktérsdrag skall
sérskilt beaktas: Fasspontpanelen, grunden, fénster och portar. Befintlig
fasspontpanel, dorr- och fonsterfoder behalles s& 1angt mojligt, med hénsyn
till funktion. Fasadférgen ska vara gul lika befintlig eller annan
dokumenterad &ldre kul6r som tidigare funnits pé& huset. Taket ska téckas
med rod falsad sldtplat.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandiing
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Bostadshus frin 1944, ingenjor Arvid Persson

Byggnaden har typiska 1940-50-talsdrag som den slatputsade gula fasaden,
sadeltaket med rott taktegel och den 6ppna tunna takfoten. Sockelvaningen dr
markerad och inrymmer ett glasmésteri. Andra tidstypiska byggnadsdetaljer &r
att fonstren ligger i liv med fasaden och att de har hela lufter (dock utbytta). Mot
Thoméegréind finns de ursprungliga balkongfronterna kvar med sinuskorrugerad
r6dméalad plat. Ocksa tradorren som leder in till glasmésteributiken &r
ursprunglig och bidrar till byggnadens 40/50-tals karaktr.
¢ Utvindiga underhallsatgarder utfores varsamt sa att de ovan beskrivna
typiska 1940-50-tals dragen bibehélls. Ursprungliga detaljer som ddrrar och
balkongfronter &r hogst bevarandevérda.

planbeskr+genomfbskr antag / samradshandling
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Filialbanken 5, Strandgatan 20 : Byggnadskultur och gestaltning

Winstromska villan

Boningshus i tvd vningar, uppfort i tegel 1924, Byggherre var bryggmésta-
re E Winstrdm vid Ostersunds Angbryggeri. Byggnaden & med sitt svingda
takfall, diskret utformade kapitdl och antydda kolonner ett fint exempel pd
1920-talets villa-arkitektiur. . :

Byggnaden ritades av arkitekt Cyrillus Johansson (1884-1959), som var en
av Sveriges mest kinda arkitekter. Hans verksamhet omspdnner ett vitt,
filt, bl a var han stadsarkitekt i Sddertélje, Ludvika och Vaxhoim och han
har ritat en mingd kénda byggnader bade i Stockholm och i landsorten.

Winstromska villan &r med sin betonade materialverkan och nordvidsteuro-
peiska formgivning. en fin exponent fér Johanssons viila-arkitektur.

Byggnaden #r mycket vilbevarad och har stort kulturhistoriskt vdrde. Den
har stor betydelse {8r miljén lings Strandgatan.

ur OSTERSUND hus med historia 1984, Jamtlands léns museum

Bostadshus frén 1924, ”Winstromska villan”, arkitekt Cyrillus Johansson

Taket ticks av enkupigt tegel och grunden ar betonggjuten. Tegelfasaden préglas
av klassicistiska ideal med symmetri och enhetlighet, t ex den jémna
fonstersattningen. Annat som i hog grad bidrar till byggnadens karaktér av 1920-
tals stadsvilla &r fonstrens placering i fasadliv, spréjsindelningen, de brunmalade
detaljerna, och entréporten i trd dekorerad med snidade detaljer och halvmén-
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format lunettfonster. Byggnaden utgdr ett mycket fint exempel pé 1920-talets

villaarkitektur och har stort kulturhistoriskt vérde.

s Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras och underhéllas med
ursprungliga/ tidigare anvénda material, kuldrer och tekniker. Originaldelar har
ett stort bevarandevirde och ska behéallas sa langt det dr mdjligt med hénsyn till
funktion. Taket ska tdckas med r6tt enkupigt lertegel

Uthus/garage frin 1924, efter ursprungsritningar av arkitekt Cyrillus Johansson

Uthuset/ garaget tycks ha uppforts med vissa avvikelser frén ursprungsritning-

arna. Uthuset 4r i plankkonstruktion och kladd med en bred liggande

enkelfasspontpanel, varvad med slédtspontpanel, som bestrukits med brun

impregnering. Taket #r liksom pé& boningshuset téckt med rott enkupigt tegel och

grunden #r betonggjuten. Byggnaden &r vilbevarad och utgér en helhet

tillsammans med “Winstrdmska villan” och har kulturhistoriskt vérde.

o Byggnaden far inte rivas. Utvandiga underhdllsatgérder utfors si att

" byggnadens karaktirsdrag enligt ovan inte forvanskas. Taket ska tickas

med rott enkupigt tegel, papp eller bandtackt plat. Fargséittning bor ske i
rédbrun nyans i samrad med museet.

Gardsbostadshus frén 1920-talet

Byggnaden #r uppford i s.k. plankvéggskonstruktion och klidd med brunmélad
liggande fasspontpanel med vita knutar, dérr och fonsterfoder. Taket tdcks med
r6d plat och grunden &r betonggjuten. Fasaden &r nigot forvanskad med ny dorr
och nya fonster. Byggnaden kan inte ségas ha ndgot kulturhistoriskt intresse.
o Karaktirsdrag som bor bibehéallas dr brun/rodbrun fasadféirg och rétt tak.
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Bostadshuset sett fran Thoméegrénd.

Filialbanken 7, Képmangatan 44/ Hamngatan 4 Byggnadskultur och gestalining

Bostadshus frin 1956. Svenska Riksbyeoens arkitektkontor. arkitekt Sven-Bertil

Jansler. Stockholm.

Byggnaden har typiska 1950-talsdrag. Fasaden har en kvastad spritputs 1

morkare och ljusare gra filt. Taket ticks av enkupigt tegel och har Sppen tunn

takfot. Sockelvaningen dr markerad. Fonstren ligger i liv med fasaden, har hela

lufter och &r vitmélade. Obs! Ursprungliga tidstypiska detaljer som portar,

balkongfronter, globlampor och smidesricken har nyligen blivit utbytta.

o Utvindiga underhallsatgérder utférs si att byggnadens kvarvarande typiska
1950-tals karaktér bibehalls.
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Filialbanken 8 och 9, Strandgatan 19 Byggnuadskultur och gestaltning

Bostadshus, parhus, frén 1964, ingenjér Gruen / arkitekt Westerlind.
Parhus med slammad tegelfasad i rosa och brun liggande fasspontpanel. Taket
) ticks av plat och grunden &r av gjuten betong. ‘ _

Byggnaden har ett platt tak i likhet med manga andra byggnader frén 1960-70-

talen. Aven det 1anga fonsterbandet och de fernissade fonsterbégarna &r

tidstypiska stildrag. Huset &r betydligt lagre dn de omkringliggande stadsvillorna

och har ett ndgot minimalistiskt utfrande som saknar motstycke i den nérmaste
- omgivningen. Denna kontrastverkan &r resultatet av en medveten vilja att skapa
en sjalvstindig byggnad som skulle uttrycka sin egen tid och inte férsoka efter-
likna Strandgatans #ldre hus. Tankevért dr att denna 1960-talsbyggnad visar pd
samma status” som de omkringliggande stadsvillorna, om #n 1 en drékt fran en
annan epok. Byggnaden &r vélbevarad fr&n byggnadstiden.

o Utvindiga underhallsatgarder utfors sé att byggnadens typiska 1960-70-tals
karaktir enligt ovan bibehalls sévil helhet och i detaljer. En pibyggnad med
en tredje vaning far ske under forutséttning att bada parhusen byggs pé
samtidigt. Det &r av stor vikt att en sddan pdbyggnad gérs med god
anpassning till byggnadens befintliga arkitektur.
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Filialbanken 10, Képmangatan 46 Byggnadskultur och gestalining

—_—

Bostadshus fridn 1944. A Grape.

Byggnaden #r ett av de stdrre bostadshus som uppfrdes utefter Képmangatan
) under 1940-50-talen. Den fjérde vaningen &r indragen. Fasaden &r sldtputsad i
‘ Jjusgul kulsr. Taket ticks av tvakupigt tegel och grunden &4r av betong. Samtliga
portar dr utbytta mot nyare modeller. Aven fénstren &r utbytta, men valet av
1940-tals modell med mittpost har bevarat fasadens karaktér.
e Karaktirsdrag som bor bibehéllas &r ljusgul, slétputsad fasad, fonster med
hela lufter och mittpost, 6ppen tunn takfot, samt rott tegeltak.

P4 fastigheten finns &ven ett sophus traditionellt placerat utefter den inre
tomtgrénsen.
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Skyddsram

Det #r inte aktuellt att bygga skyddsrum eftersom ytterligare exploatering pd
tomterna inte ar tillétna.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Strandgatan byggdes om 1994-95. Hornavskarningarna mot granderna gjordes
samtidigt storre. Samtliga griinder dr idag trafikerade stadsgator. Den tidigare
planerade breddningen av Strandgatan, Thoméegrénd och del av Kdpmangatan
ir inte ldngre aktuell.

Planférslaget innebér att:
Gatunitet behalls enligt nuvarande utférande.

Parkering, varumotiag, utfarter

Planforslaget innebér inga forédndringar inom kvarteret vad géller angbringar. Pa
illustrationen redovisas parkelingssituationen idag. P4 en del hogt exploaterade
fastigheter domineras grdarna i hog grad av parkeringsplatser, trots att
parkeringsnormen for centrum kanske inte &r helt uppfylld. De allra ﬂesta hus &r
uppforda under &ldre tid d& behovet av parkeringsplatser var betydligt lagre &n '
idag.

Vid nybyggnad och dndrad anvéndning i en byggnad géller Ostersunds
kommuns upprittade Riktlinjer for berékning av bilplatsbehov i centrala
Ostersund. Centrumverksamheter fir anordnas utefter Képmangatan under
forutsittning att lasttransporter och erforderligt antal parkeringsplatser kan
anordnas.

Storningar

Kvarteren omges av gator med stadstrafik. Berdkningar av vigtrafikbullret visar
att trafiken medfor en bullerniva pa 61 dBA mitt p& tomterna ldngs Strandgatan.
Banverket har i samarbete med Boverket och Naturvardsverket tagit fram
riktvirden for buller och vibrationer som bér efterstriivas for att klara en god
miljokvalitet. Enligt dessa bor bullervérdet for bostéder ej dverskrida 45 dB(A)
maximalniva inomhus och 70 dB(A) maximalniva utomhus vid uteplats. Enligt
kommunens Trafikbullersaneringsprogram klaras ddrmed nivan utomhus som &r

~ satt till 70dB(A). Vid ombyggnad eller nybyggnad i befintlig miljo géller

riktvardet for trafikbuller inomhus max 30 -40 dB(A).
Se dven skriften * Buller och vibrationer fién spdrburen linjetrafik - Riktlinjer
och tillampning”.

Teknisk forsorjning

Planforslaget medfor inga dndringar vad géller vatten, avlopp, fjérrvéarme,
elanslutningar eller renhéllning.
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Administrativa fragor

Bygglovplikten foreslas utdkad sa att bygglov krdvs dven vid mélning av
fasader. Med malning menas alla utvindiga malningsatgérder som omfattar hela
byggnader, dven om samma kuldr/ firgtyp som tidigare anvénds. Ingen avgift tas
ut for bygglov som giller mélning. Motivet till den utSkade lovplikten &r att fa
till stand ett samrad och undvika att byggnaderna mélas med annan kulér och
firgtyp 4n den ursprungliga/befintliga.

Se vidare genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TIANSTEMAN

Planforslaget har utarbetats av Céj sa Lindstrém och Siv Reuterswird, miljé- och
stadsbyggnadskontoret. Underlag f6r beddmning av ersittning vid inférande av
skyddsbestimmelser och rivningsférbud har tagits fram av Sveta AB, Ostersund.

Ostersund den 14 december 2005

...--

/Cc,m, A Mf 7; ww’é ez U,

Siv Reuterswérd Cajsa Lmdstl om
Stadsarkitekt Planarkitekt Planingenjor
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Detaljplan for deluav Strandgatan
KV BORGMASTAREN

KV FILIALBANKEN

Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handldggs med sk normalt planforfarande, dvs samrid, utstdlining
och antagande.

Samrad beréknas ske under hosten 2005 och utstillning under varen 2006 med
antagande under sommaren 2006.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r fem ar réknat frén den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

> Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen #r huvudman for allmén platsmark.
Ansvaret for dtgarder pé fastigheterna &ligger fastighetségarna.

Avtal

Samtliga fastigheter lings Strandgatan utom Borgméstaren 7 och Filialbanken 9
har dispositionsritt pa den donationsjord som &gs av kommunen.

Infor Strandgatans ombyggnad 1994 triffades avtal mellan kommunen och &gare
till fastigheter lings Strandgatan om avstiende av dispositionsrétten for de delar
av de s.k. donationsjordarna som berdrdes av hornavskérningar. For tvé av
fastigheterna reglerades #ven hur en 6verforing av resterande delar av donations-
jordarna till angrénsande fastigheter ska ske.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Gillande fastighetsplaner (tomtindelningar) for kvarteren Borgméstaren och
Filialbanken upphévs. De fyller idag ingen funktion.
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Speciella forhéllanden giller utmed Strandgatan med de s.k. donationsjordarna.
For att sikerstélla genomforandet av hir foreslagna atgérder uppréttas en ny
fastighetsplan parallellt med framtagandet av denna detaljplan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen svarar f6r kostnaderna for att ta fram den nya detaljplanen.

Inldsen, ersittning

Detaljplaneforslaget innebér att byggrétten anpassas till att omfatta befintliga
byggnader och att rivningsforbud och skyddsbestdmmelser inf6rs. Dessutom
preciseras varsamhetsbestéinmelsema som finns 1 3 kap PBL (Plan och
Bygglagen).

Gillande detaljplan for de bada kvarteren faststélldes 1975. Enligt 17 kap 4 §
PBL skall genomfdrandetiden for stadsplaner faststéllda f6re utgéngen av 1978
anses ha gatt ut. Nagon erséttning f6r en minskning av fastigheters byggratt som
en ny plan kan medfdra kan darfor ej utgé.

Fastighetsigare har enligt 14 kap 8 § PBL i vissa fall rétt till erséttning av
kommunen om skada pga rivningsforbud eller skyddsbestdmmelser uppkommer
vid &ndrad detaljplan.

Rivningsférbud

Ersittning till f61jd av rivningsférbud kan utgé om fastighetséigaren ej kan riva
och &teruppfora en byggnad med samma storlek och anvindningssétt som den
befintliga. For att erséttning skall utgé krévs att den skada som uppstér &r
betydande i férhallande till vérdet av berdrd del av fastigheten (normalt hela
fastigheten). Med detta torde avses en skada 1 storleksordningen 10-20 % av
fastighetens vérde och forutsétter i princip att befintliga byocrnader ar vérdeldsa
och att det for fastighetsigaren mest 16nsamma alternativet r att riva
byggnaderna och uppfora nya med samma storlek och anvindningssétt. Enhgt
kommunens bedémning, med utredning av SVEFA som underlag, bor skadan av
de rivningsférbud som avses inféras for vissa fastigheter inom kvarteren
Borgmistaren och Filialbanken klart understiga den kvalifikationsgréns som
géller for ratt till erséttning.

Skyddsbestimmelser

Ersdttning kan #ven utgd vid inforande av skyddsbestimmelser om pagéende
markanvindning avsevért forsvéras. Med detta torde avses en skada i
storleksordningen 5-10 % av vérdet av berdrd del av fastigheten (normalt hela
fastigheten). Skadan skall 1 princip bestdmmas som skillnaden mellan
fastighetens marknadsvirde fére och efter respektive planbeslut. Vérderingen av
eventuell skada gér generellt sett ut p4 att berékna de Skade kostnaderna som
skyddsbestimmelserna innebér och dérefter nuvérdesberdkna (diskontera) dessa
merkostnader. Om fastigheten p g a atgérderna far 6kat marknadsvérde skall
denna de] franréknas eventuell erséttning. Kommunen bedémer att féreslagna
skyddsbestdammelser for befintliga byggnader och staket inom kvarteren
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Borgmiistaren och Filialbanken e] fororsakar sddana merkostnader att de
overstiger kvalifikationsgrinsen, speciellt ej med hénsyn tagen till den
virdehdjande paverkan, som ett bevarande av befintliga fasader och staket
troligen fét for fastigheterna. Nagon erséttning bor dérfor ej utg till f61jd av
skyddsbestémmelserna.

| , Begdiran om ersdtining

Om négon fastighetsdgare &nd4 av ndgot skil anser sig berittigad till erséttning p
¢ a den #ndrade detaljplanen s har fastighetségaren rétt att genom stdmning till
fastighetsdomstolen begira erséttning inom tvé ar frén det att planen vunnit laga
kraft. Talan fors vid den fastighetsdomstol inom vars omride fastigheten dr
beldgen.

MEDVERKANDE TIANSTEMAN

.Genomforandebeskrivningen har utarbetats av Cajsa Lindstrém och Siv
) Reuterswiird vid Milj6- och stadsbyggnadskontoret.

Fran Fastighetskontoret har Bengt Nilsson deltagit.

Fran Lantméterimyndigheten har Tom Brantheim deltagit.

Ostersund den 14 december 2005
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Siv Reuterswiird Cajsa Lindstrém

Stadsarkitekt Planarkitekt
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