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UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar

Detaljptanen utgérs av plankarta i skala 1:1 000 med planbe-
stammelser, ’

Till planen hér dessutom:
denna beskrivning
genomftrandebeskrivning
miljdkonsekvensbeddmning
samradsredogbrelse
sandlista
fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att andra den gallande planén fran bostads-
andamal, sammanbyggda hus, till bostadsandamal, friliggande
hus s att den befintliga villabebyggelsen kan vara kvar.

Plandata
Omréadet ar belaget i anslutning till Erikshallsgatan och Saters-
gatan inom Mariekalla,

Planmradet omfattar cirka 1,4 hektar. Kvartersmarken utgérs av
cirka 1,0 hektar och allmanplatsmark/gata och park cirka 0,4
hektar. ,

Del av fastigheten Mariekalla 1.1 ags av Stdertalje Kommun.
Qvriga fastigheter inom planomradet ar privatagda.

Tidigare stallningstaganden

Den foreslagna utformningen av kvarteren Resedan och Prast-
kragen strider inte mot géllande éversiktsplan eller mot program-
samrad till dversiktsplan 2000 fér Sodertélje kommun,

For omradet galler stadsplan, faststalld 1955-02-11, som anger
bostadsandamal, sammanbygda hus, bostads- samt visst
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Program fér planomradet

Allmanplatsmark/
gatu- och parkmark

Bebyggelseomraden

Varsamhets-
bestammelse

A

handels- och hantverksandamal och allmmanplatsmark/park och
gata.

Planfdrslaget har varit foremal for planprogramsamrad fram tili
2000-07-07.

Forutsattningar och férdndringar

Befintliga gator, Midgardsgatan och Satersgatan, som &r be-
lagna inom planocmradet, redovisas i den géllande planen som
alimanplatsmark/gata. Nagon forandring av dessa gator kommer
inte att ske.

Midgardsgatan och Satersgatan redovisas i planen som allman-
platsmark/lokalgata.

| den syddstra delen av planomradet finns i enlighet med den
géllande planen ett mindre omrade som utgors av allmanplats-
mark/park med ett utbyggt gang- och cykelvagsstrak. En mindre
justering av fastighetsgransen foreslas for fastigheten Prast-
kragen 7. Detta innebaér att i den norddstra delen dverférs park-
mark (cirka 57,0 m®) till kvartersmark och i den sydvéstra delen
overfdrs kvartersmark (cirka 7,2 m®) till allménplatsmark/park.

Planen redovisar att omradet skall utgdras av allméanplatsmark/
park. Befintligt gdng- och cykelvagsstrak skall vara kvar.

Omradet, som utgdrs av fastigheterna Prastkragen 3 — 7 och
Resedan 3 - 7, &r bebyggda med friliggande enbostadshus,
villor. Bostadsbebyggelsen ar ursprungligen fran 1930-talets mitt
forutom Resedan 4 som uppfordes under mitten av 1940-talet.

Huvudbyggnaderna, som &r beldgna inom fastigheterna Prast-
kragen 4 och 5 samt Resedan 4, har enligt Sddertalje be-
byggelseinventering upprattad 1976 - 77 och kompletterad
1995 - 96, beddmts som kulturhistoriskt vardefulla.

Ett mindre parkmarkomrade, som ar belaget séder om fastig-
heten Prastkragen 7, foreslas att dverforas till fastigheten som
kvartersmark for bostadsandamal utan byggratt.

Planen redovisar att omradet far anvandas for bostadsandamal,
friliggande enbostadshus, i hogst tva vaningar. Utdver angivet
vaningsantal far vind inte inredas. Hogst 20 % av fastighetens
areal far bebyggas. Huvudbyggnad far dock inte ha stérre
byggnadsarea &n 150 m®. Uthus/garage far inte ha stdrre
sammanlagd byggnadsarea dn 50 m’, Hogsta tillatna byggnads-
hojd for uthus/garage &r 3,5 meter. Huvudbyggnad skall upp-
foras frililggande. Huvudbyggnad och uthus/garage far dock
sammanbyggas dar sa provas lampligt.

Vid om- eller tillbyggnad av bostadshus och uthus/garage skall
detta utforas varsamt sa att byggnadernas karaktérsdrag .
beaktas och dess kulturhistoriska varden inte férvanskas.
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For bebyggelsen utmed Erikshalls- och Sétersgatan redovisas en
planbestammelse som innebdr att vid ny- eller tillbyggnad av
bostadsbebyggelse skall fasader mot gata utféras sa att
ekvivalentvardet for buller inomhus &r hogst 30 dB(A) och maxi-
malnivan 45 dB(A). Hogsta godtagbara ekvivalentvardet for
bullernivan pa uteplats ar 55 dB(A) vid ny bostadsbebyggelse.

Omradet ar belaget inom det kommunala verksamhetsomradet
for vatten- och avlopp. Fastigheterna inom ptanomradet ar an-
slutet till det kommunala VA-natet.

Dagvatten bor omhandertas inom den egna fastigheten.

Befintligt ledningsomrade har sakerstallts med erforderlig plan-
bestammelse.

Vid ny bostadsbebyggelse far uppvarmning inte ske med direkt-
verkande el eller fossila brénslen. Alternativa uppvarmningsan-
ordningar, som &r typgodkanda enligt Boverkets Byggregler
(BBR), far installeras. Vattenburen elvarme far anordnas.

Omradet ligger inom normalriskomrade fér radon.

Administrativa fragor

Vid uppférande av ny bostadsbebyggelse inom fastigheten
Prastkragen 7 far bygglov inte ges férran markundersékning
utforts. Detta for att klarldgga eventuell férekomst av markforo-
reningar fran kemtvétten, som under aren 1936 — 1958, har varit
inrymt i huvudbyggnadens kéllarvaning.

Kommunen ar huvudman for allménplatsmark (lokalgator och
parkmark) inom planomradet.

Genomférandetiden ar femton (15) ar raknat fran och med dagen
efter det att planen har vunnit laga kraft.

Fragor som berér plangenomforandet, redovisas narmare i
sarskild genomférandebeskrivning som tillhdr detaljplanen.

Yngve Ydebrink — Gatu- och parkenheten

Benny Karlsson — Strategi- och exploateringsenheten
Ann-Charlotte Gjothlén — Strategi- och exploateringsenheten
Terése Josefsson - Miljdkontoret

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Pian- och byggenheten

Lotta Lindstam
stadsarkitekt

/
[/W/m/
Norlen

Ingri
plantekniker

3(3)




0481K-P3eo 8

SODERTALJE KOMMUN 2002-01-15

i

et L -

o ar

Samhillsbvgenadskontoret
Strategi & exploatering -
Handlaggare: Benny Karlsson
Tel: (5502)1691

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande detaljplan for del av kvarteret Resedan m m inom Mariekilia i Sodertilje.

INLEDNING

Genomftrandebeskrivningen behandlar de administrativa, tekniska, fastighetsriitsliga och
ekonomiska konsekvenserna som detaljplaneliggning for rubricerade omrade medfor.

Syftet med detaljplanen ir 1 huvidsak att stadfista befintliga férhaiianden inom
detaljplaneomridet.

PLANINNEHALL

Befintliga forhallanden
Samradsfsrslaget beror fastigheterna Resedan 3-7 och Préstkragen 3-7, viika dr privatigda,
samt intilliggande kommunal park- och gatumark.

For omradet giller stadsplan, faststdlid 1955-02-11, som anger anvindningss4ttet
bostadsdndamal, sammanbyggda hus, inom kvarteret Resedan och bostadsindamal samt
visst handels- och hantverksindamal inom kvarteret Pristkragen. Intentionerna enligt
denna giliande detaljpian med flerbostadshusbebyggelse i tre vaningar ir att befintlig
bebyggelise som utgdrs av smahus ska rivas.

Planforslaget

Da gillande plan inte ldngre dr aktueli att genomfdra dndras detaljplanen sa att den
Overensstimmer med nu rddande forhallanden. Syftet med plandndringen &r sdiedes att
stadfista befintliga forhdilande med friliggande smahus med tillhdrande tridgardar. Pa tre
fastigheter finns kulturhistoriskt virdefuila byggnader dér en planbestimmelse foreslds
som innebdr att byggnadernas exteridr inte far forvanskas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen avses fdras fram till antagande under ar 2002.

Markfrd gor

All tomimark inom planomradet — fastigheterna Resedan 3-7 och Priistkragen 3-7 ir

Egvalagda. Ovrig mark som i huvudsak anvisas som lokalgaia och park dgs av Sodertilje
mmun,

Huvudmannuskup

Pl)anl::lul;tegnqsrsﬂav .e‘n ’deml_iplan med kommunalt lu;_vudmannaskap och ér beliig__en ino!p

plats, gator Oza-\'trllzsam.]}c.tsomradm. DCEILI innebdr att kommunen ansvarar roE‘allmem

ledningss. par mark, inom planomradet. Kommunen ansvarar dessutom tor va-
Essystemet tram iill forbindelsepunkterna till respekiive fastighet. -
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Genomforandetid

Genomtérandeuden fOr ptanen ska vara 13 ar frdn dagen efter planen vunnit taga krafl.

TEKNISKA ATGARDER MM

Bebyggelse

Kvartersmarken far anvindas for bostadsindamal. friliggande bostadshus. 1 hégst tva
véningar. Utover angivet vaningstal fir vind inte inredas. Hégst 20% av fastighetens areal
far bebyggas. Huvudbyggnad far dock inte ha stdrre byggnadsarea dn 150 m2.
Uthus/garage far inte ha stdrre sammanlagd byggnadsarea idn 50 m2. Hogsta tillaina
bvggnadshojd for uthus/garage idr 3,5 m. Huvudbyggnaden ska uppféras fristdende men
huvudbyggnad och uthus/garage far sammanbyggas dér s& prévas lampligt.

Viirdefull miljo

Huvudbyggnaderna inom fastigheterna Pristkragen 4 och 5 samt Resedan 4 har beddmts
som kulturhistoriskt virdefulla. Vid ny-, om- eller tillbyggnad av bostadshus och
uthus/garage ska byggnaderna utformas med sérskild hinsyn till omradets karaktir och far
inte férvanskas.

Bulier

Vid ny- eller tillbyggnad av bostadsbebyggelse ska fasderna utféras sa att ekvivalentvirdet
for buller inomhus 4r hégsi 30 dB(A) och maximalnivin 45 dB(A). Hogsta godtagbara
ekvivalentviirdet for buller pa uteplats dr 55 dB(A) vid ny bostadsbebyggelse.

Energiforsirjning _
Vid ny bostadsbebyggelse far uppvirmning inte ske med direkiverkand el.

Vaiten och avliopp
Fastigheterna inom planomrédet ir anslutna till det kommunala va-nitet. Dagvatten bér
omhindertas inom den egna fastigheten.

Ovrigt

Vid uppférande av ny bostadsbebyggelse pa fastigheten Pristkragen 7 far bygglov inte ges
forrdn en miljoteknisk markundersskning har genomforts. Detta for att klarligga eventuell
forekomst av markféroreningar fran den kemtviitt som varit inrvmd i huvudbyggnadens
killarvining under aren 1936-1558. Undersékningen bekostas av fastighetséiigaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Priistkragen 7

Detaljplanen och befintliga forhallanden innebir ait en mindre markreglering ska
genomféras mellan Sadertilje kommuns fastighet Mariekilla 1:1 och fastigheten
Pristkragen 7 i dess sodra del. Ett omrade om cirka 37 m2 vid svdstra hormet av

. Pridstkragen 7, som idag planmissigt utgdr parkmark, éverfdrs till Pristkragen 7 som

tomimark. | fastighetens svdvistra horn Gvertors cirka 7 m2 tomtmark av Prastkragen 7 till
kemmunens fastighet som parkmark. 1 denna del av Priistkragen 7 kan det dven vara
aklusllt att inriitta ledningsritt pa ett mindre omrade som ligger i anslutning till befiniliga
allminna va-ledningar. Dessa fragor bor timpligen l6sas genom ett sdrskilt avial mellan
kommunen och dgarna ull Prastkragen 7 under det fortsatta planarbetet.

Svdv

Ledn'flstra delen av fastigheien Pristkragen 7 berors dven av underjordiska elledningar.

meli INgarnas fortbestdnd ska sikerstiillas genom ett ledningsritts- eller servitutsavtal
an Telge Energi och fgarna till Pristkragen 7.
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U-omrade. Prastkragen 3 och 6
Befintligt u-omrade for underjordiska ledningar, berbrande fastighetierna Pristkragen 3 och
6, behalles i den nva detaljplanen f6r eventuellt framtida behov av va- ledningar.

GENOMFORANDE

Genomforandedrgdrder pa kvartersmark

Al kvartersmark &r i privat dgo och vid framtida byggande pa de enskilda tomterna sker
detta genom fastighetsigarnas forsorg och péd deras bekostnad. Fér framtida
bebvggelsedtgirder dr gallande planbestammelser stvrande for vilka bebyggelsedtgiirder
som kan tillatas pa respektive fastighet.

Genomforande pa allméin platsmark (gata och park)

Utgver ovan redovisade fastighetsriittsliga konsekvenser férvantas inte detaljplanen
medfora vtterligare genomférandedtgirder pd kommunal mark,

,gﬂ//z//%/%zé/%

Benny Karisson




