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Detaljplan fO6r omrdde vid TULLINGE KYRKA, Tullinge
Parkhem, Botkyrka kommun, Stockholms l&n

UTSTALLNINGSHANDLING 42-21

PLANBESKRIVNING

HANDLI NGAR

Till planfdrslaget hér planeringsprogram, grund-
karta, plankarta med best&mmelser, planbeskrivning,
illustrationsplan, genomfd8randebeskrivning samt
samrads -~ och fastighetsfdérteckningar.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunen avser att 18sa befintliga och férvéantade
sanitdra problem i omraddet. Anledningen till att
det tidigare ratt byggnadsférbud har framst varit
svarigheter att ordna samhillsservice f&r norra
Tullinge eftersom omradet inte planlagts med hdnsyn
till behovet av barnomsorg, skolor, kommunalt VA

m m,

Under Arens lopp har kommunen flera gdnger fdrsékt
avveckla fdrbuden. I bérjan av 60-talet pabdrjades
ett omradesplanearbete f&r hela Parkhemsomradet.

Planldggningen fullféljdes inte eftersom kostnaderna
f6r att genomféra den beddmdes som alltfér héga.
Ytterligare fOrsbk att avveckla byggnadsférbuden
gjordes i samband med exploateringen av Tullinge
Gardsomradet.

Planférslaget innehdller omrdde f8r kyrka och sam-
lingslokaler/bostédder (Tullinge GArd) samt omraAden
£0r enbostadshus med sammanlagt 29 tomter. I dag
finns 13 tomter bebyggda med fritids- eller perma-
nenthus. En fastighet &r obebyggd. Dessutom fdre-
slads 15 nya tomter.

PLANDATA

Ligesbestdmning

Planomradet &r beldget i Tullinge Parkhem ca 1,4 km
nordvést om Tullinge Centrum. Omradet begrinsas i
norx av Ulvsbergsgdrden, i &ster av Tridgdrdstorps-
vdgen och Ulvsbergsvdgen, i séder av Ornberget och
i vdster av Tullinge Strand. ’
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Areal
Planomradet omfattar 12,3 ha.

Markdgofdrhallanden

Landstinget &ger fastigheten Tullinge 16: 121,
Tullinge kyrka och marken ddromkring #gs av
Botkyrka férsamling och Tullinge GArd av Botkyrka
kommun liksom vagmarken och marken i kv Gunghisten.
Ovrig mark dr i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

0

Regionplan

Den fastst&dllda regionplanen Regionplan 78, anger
, Tullinge Parkhem som bostadsomrdde med ligre grad r
’) av markutnyttjande. ﬁ
|
Enligt planens l#gre ramvirde skall 300 l&genheter }
tillkomma i Tullinge genom fértdtning, friamst inom |
Tullinge Parkhem. Vid det hégre ramvirdet till-
kommer ytterligare 350 lidgenheter genom fortédtning

i Tullinge Parkhem.

Generalplan

Den 28 juni 1979 antog kommunfullmiktige "Férslag

till generalplan f&r del av Botkyrka kommun -

Té&tort 90". Av planen framgar bl a att bostadsbyg-

gandet i Tullinge fram till 1990 koncentreras till

centrala Tullinge och Tullinge Parkhem. Utbyggnaden

av Parkhemsomrddet planeras ske med inslag av tatare
() bebyggelse i hdgst tva vaningar och omfatta 400-600
lagenheter.

Omradesplan f6xr Tullinge Parkhem

) Arbeten med planuppdrag inom Parkhemsomradet 1ledde
’ i mitten av 70-talet till att behovet av en dver-
siktsplan £8r omrddet aktualiserades.

I juni 1977 besldét darfdr byggnadsnidmnden att ett
programarbete fdr en omrddesplan skulle inledas.
Ett forslag till program godkdndes av kommunfull -
mdktige i1 september 1978.

Ett fOrslag till omré&desplan f8r Tullinge Parkhem
antogs av indelningsdelegerade 1982-06-23. Fdr-
slaget utgadr ifradn en varsam omvandling och f&r-
nyelse och skall samtidigt skapa férutsattningar
fOr ett allsidigt bostadsomrade med varierande upp-
latelseformer £6r alla &ldrar och hushallsstor-
lekar. Planen innehaller ocksa riktlinjer f6r hur
omradets karaktidr skall bevaras. ;
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Program for utbyggnaden av Tullinge Parkhem

Kommunfullmaktige godk&nde 1984-05-24, paragraf 103
ett fdrslag till program fdr genomfdrande av en
utbyggnad av VA-ledningar inom vissa delar av
Tullinge Parkhemn. :

Programmet innebdr i huvudsak att befintliga och
f6rvéntade sanitira problem skall l&sas. Befintlig
fastighetsindelning skall i princip bibehallas inom
de omraden som &r berdrda av utbyggnaden av vatten-
och avloppsledningar.

0

I programmet férutsdtts att nidgon férbiattring av
gatundtet som helhet f£&r ndrvarande inte skall ske.

Detaljplaner

;

') ' For stdrre delen av omraddet gillde tidigare en
avstyckningsplan. Tdtbebyggelserdtten upphivdes
1980-07-28 enligt paragraf 168 byggnadslagen och
dérmed upphdrde den att g&lla 1 juli 1987. F&r en
mindre del av omrddet i kv Gunghisten gédller en
stadsplan Pl 42-13 fastst&lld 1980-10-10.

Bvyggnads fdrbud

Hela planomraddet var fram till 1 juli 1987 belagt
med f£orbud mot nybyggnad enligt paragraf 35 bygg-
nadslagen.

Planeringsprogram

Stadsbyggnadskontoret uppridttade 1986-11-24 ett
¢) f8rslag till planeringsprogram fér del av kv
Gunghédsten (Gunghdsten 4). Detta godk#ndes av
kommunstyrelsens planeringsberedning 1987-01-12 och
innebdr att anvdndningen &ndras fran allmint Hndamal
‘ till bostads&@ndam&l. Ca 4 enbostadshus med Agande-
) ratt foreslas uppféras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Terrangen inom planomrddet &r kuperad. Nivaskill-
nader pa upp till 45 meter fdrekommer. P& de hogre
partierna véxer blandskog medan sluttningarna och
brynzonerna domineras av l8vtrid. Pa sluttningen
ned mot Tullingesjdn vidxer bl a stora ekar. Séder
om Tullinge Gard 18per en bred bickravin med en
frodig vegetation. Hir vixer ek, alm, lind, l1l6nn,
ask och gran och dérunder rénn, skogstry och mabir.
Markvegetationen Ar ocksa artrik och vacker.
Ravinen dr beddmd i klass III, botaniskt intresse,
i ladnsstyrelsens naturvardsinventering.
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Fran vind- och temperatursynpunkt beddms omradet
inte uppvisa nagra extremer. Omradet ligger rela-
tivt skyddat f£6r de kalla och snéférande nordvin-
darna och temperaturfdrhallandena &r goda. I héjad-
lagena kan vinden upplevas som besvirande ‘men hir
spelar den befintliga vegetationen en viktig roll
f6r att s&nka vindhastigheterna.

PlanfOrslaget har utformats med mdlsédttningen att
tillvarata omraddets speciella milj&. Begrénsningen
av byggnadszonerna som fdreslds pa omradena fér
enbostadshus beror pd att vegetationen pa sa vis

®)! bédttre kan skyddas. Detta kompletteras med att mark-
lov féreslds krdvas f£8r traddfdllning. Omradet kring
bdckravinen &gs av kommunen och féreslas fA beteck-
ningen "natur". Bédckfdran blir "vattenomrade' f&r
att den inte i framtiden ska kunna kulverteras.

En Oversiktlig byggnadsgeologisk undersdkning gjord
av Tyréns 1982-06-16 visar att de hdgre partierna
bestar av fast jord, d v s mor#n, grus och sand

samt berg i dagen. Dalgdngen lings Ulvsbergsvigen
bestar av halvfast jord med grovmo, silt och varvig
lera. Inom omradet med halvfast jord eller vid &ver-
gédngen mellan detta och omradde med fast jord eller
berg maste byggnaders grundlidggningssdtt sirskilt
studeras.

Fornladmningar och byggnadsminnen

Inom kyrkans omrdde finns ett registrerat forn-

) minne, nr 226. Det &r ett gravfalt fran jirnaldern

o bestaende av 13 gravhdgar och 35 runda stensitt-
ningar.

Tullinge Gards bebyggelse Ar inte klassat som bygg-
nadsminne men &ndd av kulturhistoriskt intresse.

Bebyggelseomraden

Bostédder

Inom planomradet finns idag 13 privatédgda fastig-
heter bebyggda med permanent- eller fritidshus samt
en obebyggd. I viss utstréckning féreslas dessa
~tomter kunna delas i tomter av samma storlek som i
kv Gunghdsten. Vid delning blir de dock i allménhet
stérre p g a bef férhallanden, husplacering m m.
inom kv Gunghédsten fdreslds 4 nya tomter £8r enbo-
stadshus. I g#llande plan #ir detta omrade avsett
fOr allmént &ndamil. Dessutom f&resglds 6 nya tomter
f6r enbostadshus pad mark som tillhér Ulvsbergsgarden,
fastigheten Tullinge 16: 121. Dessa féreslas, bli
minst 950 kvm stora. Sammanlagt fdreslds alltsa 29
tomter fOr enbostadshus inom pPlanomradet. Planom-
radet ligger inom bade normal- och lagriskzon f6r
radon. Radonrisken ska beaktas vid byggandet.
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Ovrig bebyggelse

Forutom omrddena fOr enbostadshus finns Tullinge
kyrka och Tullinge Gard (se nedan) inom planom-
radet. Kyrkan ges mdéjlighet till viss komplettering
av bebyggelsen i anslutning till den befintliga.

Offentlig service

Den fdreslagna bebyggelsen paverkar mycket lite
elevsituationen i Tullinge. Lig- och mellanstadie-
elever h&nvisas till Parkhemsskolan och Tullinge-
bergsskolan. Parkhemsskolan ligger pa ett gang-
avstand av ca 1 000 m fran omradet. Till Tullinge-
bergsskolan #r avstandet 1,5 km. Hogstadieeleverna
hénvisas till Falkbergsskolan. Gingavstandet dit &r
ungefdr 1,5 km,

I Tullinge Gardsomrddet intill Parkhemsskolan finns
en barnstuga med sammanlagt 6 daghems- och fritids-
hemsavdelningar.

Omradesplanen redovisar utbyggnad av barnomsorg
inom omraden med titare bebyggelse i Parkhemsom-
radet., En barnstuga om 2-3 avdelningar planeras
uppfdras i kv Stendal i samband med exploateringen
av kvarteret 1988-89. Ytterligare daghemsplatser
planeras tillkomma inom kva Triangeln. Inom plan-
omradet fOreslés ingen barnstuga tillkomma.

— e S e e

En ndrbutik med begrénsat livsmedelssortiment finns
sedan nagra 4r i Tullinge GArdsomradet pad ca 1 000 m
avstand. For Ovrig kommersiell service hinvisas i
forsta hand till Tullinge centrum.

Den fortsatta utbyggnaden i Parkhem beddms inte
kunna ge underlag £8r en biattre kommersiell service.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
Tullinge Gard omndmns fdrsta gangen ar 1353. Siteri
blev gadrden i bdrjan av 1630-talet genom Johan Adler
Salvius foérsorg. Sydvistra filygeln, Kungsstugan,

kan delvis vara fran denna tid. Fasaderna pa de 3
dldre flyglarna har 1700-talskaraktir. Huvudbygg-
naden uppfdrdes pad 1760-talet men f£Orstdrdes helt
genom brand 1943. Efter denna brand uppfdrdes en
fjdrde flygel som pendang till Kungsflygeln och en
kopia av denna.

I den norddstra flygeln &r fdrsamlingshemmet
inrymt. H&r finns &ven samlingslokaler. Kungsstugan
och den syddstra flygeln hyrs av kommunen ut f&r
bostadsandamal, !
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Till gardsmiljdén hdér &ven en tradgardsméstarebostad
som ligger strax Oster om planomrddet. Norr om
garden finns en ekonomibyggnad som &r ombyggd till
bostad.

Vid b&ckravinen har bade kvarn och sag funnits. vid
TullingesjOns strand 14g ett br#nneri och ett tegel-
bruk som tillhdrde garden.

Under garden hdrde som mest 13 torp. Det enda kvar-
varande &r Tradgardstorp.

Garden féreslas i planfdrslaget fa beteckningen

M) "q", vardefull miljd. Andring av byggnad fir inte
férvanska dess karaktdr eller anpassning till
omgivningen.

0y Planomradet ligger inom det i omradesplanen angivna
bevarandeomradet. Tillsammans utgdér terréng, vege-
tation och bebyggelse en karaktiristisk miljé som
ar av ‘stdrsta intresse att bevara. Den karaktdris-
tiska husplaceringen vid foten av sluttningarna och
delvis inbdddad i vegetation skall beh&llas och
gélla &ven fér tillkommande hus. De nya enbostads-
husen fdreslés anpassas till de karaktiristiska 30-
och 40-talshusen. De &r relativt h&ga och smala med
kdllare en till tva vaningar hdga. Husen har ofta
brutet tegeltak eller tegelbelagt sadeltak. Tak-
vinklarna kan variera men stora takvinklar, 4 v s
mer &n 38 grader pa sadeltak &r ovanliga och b&r
undvikas. Fasaderna &r ofta i ljus puts eller tri-
panel i falurdtt eller ljust gula med vita knutar.
Dessa material och denna f&rgs&ttning skall anvin-
das fOr tillkommande bebyggelse.

Skydds rum

Bristen pa skyddsrumsplatser #r stor i Parkhemsom-

radet. Planomradet har ett skyddsrumsbehov av ca 80

() platser £6r de boende och ca 50 platser f&r kyrkans
’ verksamhet. Omradet tillh&r hemskyddsomrade 54 SO.

Friytor

Ingen allmén lekplats f8reslas inom planomradet.
Omradesplanen anvisar plats £6r allmin lekplats
ca 400 m norr om planomradet.

Férutsdttningarna f6r lek och rekreation i omgiv-
ningarna &r de allra bista. Omradet ligger i direkt
anslutning till Tullinge Strand med bathamn och
strandpromenad. Vid Tullinge Gard finns bollplan
och odlingslottsomrdde. Stendalsbadet och Flottsbo
med friluftsanldggning ligger ca 500 m norr om plan-
omradet,
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Naturmiljo

Planférslaget har malet att bevara s& mycket som
mOjligt av den mest virdefulla vegetationen och pa
s& vis ocksa férsdka begrdnsa terrdngingreppen. '
B&ckravinen som &r av stort naturvardsintresse
bevaras.

Ytvattnet bdr ej ledas bort utan som nu infiltreras
1 marken.

Vattenomréae

0) Backen féreslas f& beteckningen "vattenomrade’.
Inga anldggningar féreslas.

Gator och trafik

0 Gatundt och ging- och cykeltrafik
Vdgarna i omradet &r mestadels mycket smala. Separe-
ring av gdng- och cykeltrafiken fdrekommer ej.
Trafikmidngderna &r och kommer att fBrbli smd och
nagra férbéttringar av gatunitet fdreslas endast
fO0r Solvdgen och Ulvsbergsvigen didr nya tomter kan
f6rekomma. Huvudmannaskap f8r de allménna platserna
och gatorna framgir av genomfbrandebeskrivningen.

Kollektivtrafik
Omradet kollektivtrafikfdrsdris med busslinje 722
som trafikerar stréckan Tullinge kyrka och Tullinge
centrum. Malsdttningen &r att en genomgadende buss-
linje ska ersétta denna, enligt omradesplanens

). intentioner. Bussen kommer da att ga léngs

) Flottsbrovigen nordvist om planomriddet. Under detalj-
planens genomfdrandetid kommer trecligen nuvarande
bussvéndslinga och h&llplats att ligga kvar vid
Tullinge kyrka.

Parkering sker idag inom tomtmark och angdring sker
framst fran Ulvsbergsvidgen och Solvagen., Utfartsfér-
bud féreslds ldngs Tullinge Strand med undantag for
skilda tomtinfarter.

Trafikbuller
Trafikmédngderna ber@knas ej Sverstiga 500 fordon
per dygn och andelen tung trafik dverstiger ej 5 %,
D&rfor bedbms inte nigon separat trafikbullerutred-
ning vara nédvéndig.




BOTKYRKA KOMMUN

PLANBESKRIVNING 8

Stadsbyggnadskontoret 1989-01-24

LS

13.89 §151

Sotioyrke

€L e

munfulimskiiges

ko
fommuntl frinkiises soly

&

2
I

berint gen Zéo££06

it

Teknisk forsérining

Vatten och_avlopp

Omradet kommer att ingd i det allminna verksamhets -
omradet fr vatten och spillvatten och ledningarna
ansluter till utbyggt ledningsnit. Dagvattenled-
ningar kommer ej att byggas ut. En pumpstation fér
avloppet krdvs och fdreslas att ldggas vid Solvagen
50 m fradn Tullinge Strand. F&r att Tullinge 16; 128

servitutsritt Sver Tullinge 16:122 f&r bada fastig-

heterna och fér Tullinge 16: 128 dver 16: 127, Enskilda

pumpstationer erfordras f&r alla tre fastigheter
§om pumpar avloppet till férbindelsepunkten (pump-
station) vid Solvidgen, .

Véarme

Fjdrrvirmendtet &dr til} viss del utbyggt i Tullinge
Parkhem men avses inte byggas ut till planomradet.
Det &dr med sitt l&ge ndra Tullingesjén p g a miljg-
massiga tekniska och ekonomiska skil e] lé&mpliga
att ansluta till fij8rrviArmenitet.

Avfall

Sophdmtning avses att l1dsas pé konventionellt satt
genom himtning med sopbil. Kérvigarna fér sopbil
hdller en bredd av minst 4,0 meter.

El

Omradets elmatning &r delvis utbyggt. Vissa komp-
letteringar med nya légspénningsledningar kommer
att gdras i samband med VA-utbyggnaden. Nigon nit-
station kommer ej att behévas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Andrad lovplikt fOreslds. Dels krivs bygglov dven
fér omfargning av en- och tvabostadshus och til]-
hérande komplementbyggnader, dels krivs lov fér
trddféllning. Motivet 8r att planomradet. ir beldget
inom det i omrddesplanen £5r Tullinge Parkhem
angivna bevarandeomridet, s

ST B GNADSKON T Mﬁ‘é

Sten Nordlander ~ Ulf Ekberg
Stadsbyggnadsdirektdyr Overingenjér
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Detaljplan fér omrade vid TULLINGE KYRKA, Tullinge
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GENOMFORANDEBESXRIVNING

ORGANI SATORISKA FRAGOR

Tidplan £&r planprocessen

Efter beslut i byggnadsnédmnden i maj 1988 har plan-
férslaget sédnts ut pa remiss och samrdd i maj-juni
1988. Sedan det inkommit synpunkter fran flertalet
fastighetsagare som begdrt mdGjlighet att dela sina
tomter har planfdrslaget reviderats i avsikt att
tillmbtesga dessa och nytt samradd kan héllas i
september-oktober 1988,

Efter bearbetning av inkomna synpunkter har bygg-
nadsnamnden mdjlighet att besluta om att stélla ut
planférslaget i bdrjan pd 1989. Beslut om god-
kdnnande kan ske pid varen 1989 och kommunfull-
madktige kan antaga férslaget s& att det kan vinna
laga kraft i bdrjan av sommaren 1989.

Tidplan fér genomfbrandet

Enligt planbestdmmelserna har planen en genom-
férandetid fram till 31 december 1998. Det innebdr
en tiodrsperiod fran det att planen vunnit laga
kraft. Denna period har valts med anledning av att
det under den tiden kan vara aktuellt att genomfdra
vagfdrbattringar i omradet.

VA-ledningar kan byggas ut fdre planens antagande
under 1988-89.

Utbyggnaden av kvarteren med enbostadsbebyggelse
sker pa enskilt initiativ och en successiv utbygg-
nad véntas ske som troligen strécker sig under
stérre delen av genomfdrandetiden.
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Huvudnannaskap

Planomradet ingar i Tullinge VAgfdrenings verksam-
hetsomrade. SA& linge fastigheterna méste nyttja
vidgfOreningens vdgar maste de &ven vara med i vig-
fbéreningen,

Kommunen ska dock vara huvudman £6r de gator som
ska byggas om. Tullinge V&gfbrening ska vara huvud-
man f£8r Ovriga vadgar och allménna platser inom plan-
omradet.

Det delade huvudmannaskapet innebdr ingen konflikt
eftersom omradet inte innehdller nagon allmén vidg
och ingen mark behdver l6sas in fOrutom nadgra hérn-
avskdrmningar vid anslutning mellan Ulvsbergsvigen
och Solvdgen samt mellan Solvigen och Trddgardstorps-
vdgen, totalt 34 m2.

Gatukostnader

Kommunen kommer att ta ut gatukostnader av de
fastigheter som ligger vid de gator som ska byggas
om, Ett forslag till gatukostnadsuttag uppriéttas
parallellt med planférslaget.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

P4 norra sidan om Solvigen fdreslas ett omrdde fér
enbostadshus pad en del av fastigheten Tullinge

19: 121, H&ar maste fastighetsbildning ske efter att
planen vunnit laga kraft. Ledningsridtt kommer att

behbvas vid Solvagén och Ulvsbergsvigen.

EKONOMI SKA FRAGOR

Férutom ovan nd8mnda gatukostnadsersittningar som
faller pa fastighetsdgare som begidr delning kommer
fastighetsdgarna att debiteras for anslutning till

vatten- och avloppsnédtet. Detta sker efter fast-
stdlld taxa.

OVRIGT
Vid bygglovansdkan krévs nybyggnadskarta.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planfdrslaget har uppréttats av VBB arkitekter och
stadsbyggnadskontoret i samrad.

STA SB¥%FNAD KONTORET
Sppile  myokes

Sten Nordlander Ulf Ekberg
Stadsbyggnadsdirektdr Overingenjoér



