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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten far
anvindas. Den beskriver var byggnader far placeras och hur héga husen far vara. Planen kan
gilla allt fran en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den ir juridiskt bindande.

Detaljplanens delar

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan hor ocksa en
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra
tankta forindringar. Planbeskrivningen berittar om den planerade férindringen i omradet och
redovisar de forutsittningar och syften som detaljplanen har.

lustrationskartan och planbeskrivningen ar, till skillnad fran plankartan, inte juridiskt bindande.
De fungerar i stillet som en foérklaring till detaljplanens innehall.

Sa fungerar detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan bérjar med en idé
eller ett behov. Det kan handla om att en markagare, en byggherre eller kommunen vill bygga
nytt pa en plats dar det inte finns nagon detaljplan idag. Det kan ocksa vara nagon som vill
exploatera ett omrade dir den gillande detaljplanen inte ger utrymme f6r detta.

I detaljplaneprocessen genomfors utredningar och analyser for att sikerstilla att platsen
utvecklas hallbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samrader ocksa
med allminheten och andra intressenter for att ta hansyn till synpunkter och idéer. Efter
samradet kan forslaget dndras och darefter skickas det ut pa granskning. Allmanheten och andra
intressenter kan da aterigen komma med synpunkter. Efter detta f6ljer en beslutsprocess dar
planen antas av kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige.

Nir det har gitt tre veckor efter antagandet, och om ingen 6verklagan har kommit in, vinner
detaljplanen laga kraft. Det innebdr att den borjar gilla. Detaljplanen blir da juridiskt bindande
och styr framtida markanvindning av omradet.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Halmstads kommuns webbplats,
www.halmstad.se

> Planuppdrag>> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >



http://www.halmstad.se/
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Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ér att moéjliggora fortitning med bostidder 1 omradet vid
Knebildstorp. Bade inom redan ianspraktagen kvartersmark genom att ersitta befintlig
bebyggelse och inom obebyggt omrade séder om Berta J6nssons vig.

Detaljplanen syftar till att komplettera och bredda bostadsutbudet i omradet genom att bygga
flerbostadshus, vilket det idag rader brist pa.

Detaljplanen syftar aven till att skapa méjligheten att 1 framtiden omvandla nyligen fardigstalld
kontorsbyggnad inom fastigheten Halmstad 1:50 till bostadsbebyggelse men med maijlighet att
fortsatt bedriva befintlig kontorsverksamhet i bottenplan.

Bakgrund och sammanfattning
Uppdrag

Kommunstyrelsens samhallsbygenadsutskott beslutade om planuppdrag for att préva bostader
tor omradet vid Knebildstorps gard 2022-06-07, KSU §94. Med omradet vid Knebildstorp gard
avses Halmstad 1:47, Halmstad 1:49 samt del av Halmstad 1:12. Tidigt i detaljplanearbetet
inkluderades aven Halmstad 1:50 i detaljplanen, KSU §80.

Omfattning och lokalisering

Planomradet ligger 1 de vastra delarna av centrala Halmstad med Rotorp i 6st, Alet i syd och
Eketinga/Sondrum i vist. Omridet angrinsar till Slottsjordsvigen, Kustvigen, Vistrevingleden
och Knebildstorpsbicken. Planomradet ar cirka 2,4 hektar stort och bestar idag av bebyggd
mark och naturmark. Marken 4dgs av privata exploatérer och kommunen. Fastighet Halmstad
1:12 dgs av Halmstads kommun. Fastigheterna Halmstad 1:47, Halmstad 1:49 och Halmstad
1:50 4gs av privata exploatorer.
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Planomrédets lige i kommunen. Till héger planomradet vid Knebiléistbrps gard.



Planforslaget i korthet

Planforslaget innebir ny bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus i omradet vid
Knebildstorps gard. Den nya bebyggelsen ersitter befintlig bebyggelse inom Halmstad 1:49 och
Halmstad 1:47, som rivs, med undantag f6r den gula villan inom Halmstad 1:47. Ny bebyggelse
foreslas dven inom obebyggd mark och genom moéjlig pabyggnad av befintligt kontorshus inom
Halmstad 1:50. Detaljplanen méjliggor f6r bostadsbebyggelse med en vaningshéjd pa mellan 3—
5 vaningar med vind. Placeringen av bebyggelsen tar hinsyn till att skapa ljusa ligenheter och
gardsutrymmen. Detaljplanen innebdr en fortitning med cirka 160—180 nya bostader.

Tva byggnader inom omradet regleras med en nockhojd sa att fem vaningar med vind ér
mojligt, dels inom fastigheten Halmstad 1:49, dels inom fastigheten Halmstad 1:47 dar
marknivan dr nagot lagre. Femvaningshuset inom Halmstad 1:49 markerar omradet entré och
f6ljs av en nyligen byged kontorsbyggnad i tegel inom Halmstad 1:50. Detaljplaneforslaget
m6jliggdr £6r att utdka anvindningen av kontorsbygegnaden till bostidder och tillata en
pabygenad och/eller ombygenad for denna fastighet. Omridet nirmast bicken ingér inte i den
nya detaljplanen utan forblir planlagt som naturmark. Ytan mellan fastigheterna Halmstad 1:50
och Halmstad 1:47 planlidggs som natur. Slippet mellan bebyggelsen mojliggér for att bjuda in
naturen i omradet och bibehiller allméinhetens tillgang till biacken.

Inom fastigheten Halmstad 1:47 sker en trappning i skala ned mot den befintliga gula villan som
bevaras. Fastigheten ligger nara Knebildstorpsbacken och regleras sé att bebyggelse ej kan ske
nirmare bicken dn vad som ir byggt idag. Bebyggelsens hojd stottas upp av den bakomliggande
grona ridan lings Knebildstorpsbicken.

Inom fastigheten Halmstad 1:12 f6reslas en allmin lokalgata som ansluter till Vistrevangsleden 1
samma lige som befintliga Berta Jénsson vig. Lokalgatan foreslas att ga i en slinga runt den
toreslagna bebyggelsen pa fastigheten. Bebyggelsen féreslas vara av 3—4 vaningar med vind och
med en sluttande skala s6derut. Omradet ar bullerutsatt da det ligger i ndra anslutning till
Kustvigen, Slottsjordsvigen och Vistrevangsleden. Detta innebir att ligenhetsstorlek och
planlosning behdver regleras dir bullernivan vid fasad 6verstiger 60 dBA f6r att ga i linje med
férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Komplementbygenader behéver
anpassas for att skapa férutsattningar for ligre bullernivder pa uteplats.

Planférslagets konsekvenser ér att fler bostider i form av flerbostadshus méjliggors 1 en del av
staden som domineras av villabebyggelse. Genom att fortita omradet med bostider planeras
staden effektivt genom att ta vara pa ett omriade som idag har god tillgang till saval
kollektivtrafik som ett vil utbyggt gang- och cykelvignit och offentlig samt kommersiell service.

En omvandling av omradet innebir att befintlig naturmark tas i ansprak, den naturmark som
bebyggs har liga naturvirden och inget sarskilt virde for friluftslivet. I den hir delen av staden
finns god tillgang pa gronyta. Narmsta gronomrade dr Rotorps naturpark som nés via ging- och
cykelvigar via Vistrevangleden och Slottsjordsvigen med ett avstind pa cirka 300-450 meter
fran planomradets bostidder. Inga naturvirden har identifierats inom omraden for foreslagen
bebyggelse men omradet angrinsar till Knebildstorpsbicken dar det finns héga naturvarden.



Omradets hardgorandegrad kommer att forindras vilket medfor krav pa atgirder for att
omhianderta dagvatten och skyfallsregn. Omradets recipient for dagvatten och skyfall ar
Knebildstorpsbacken som idag dr 6versvimningsdrabbat nedstroms. Dagvatten och skyfall
behéver fordréjas och renas innan det nar bicken i syfte att inte orsaka problem med
oversvimningar och for att inte paverka bickens hydrologi.

En geoteknisk utredning har genomférts som visar pa god stabilitet 1 omradet. Dock ér
grundvattnet hégt vilket innebir att kéllare och underjordiska garage kraver tit konstruktion.
Aven dagvatten- och skyfallslésningar behéver anpassas efter grundvattennivan i omradet.

Overensstimmelse med éversiktsplanen
En detaljplan ska stimma 6verens med innehallet 1 kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan
2050. I denna redovisas kommunens planering av mark- och vattenanvindning.

Forslaget ligger i linje med gillande 6versiktsplan, Framtidsplans 2050, laga kraft 2022-08-12.
Detaljplanen ber6rs av flera strategiska planeringsinriktningar 1 kommunens 6versiktsplan men
omradet dr inte sarskilt utpekat. Planeringsinriktningarna ska vara vigledande vid planering av
mark, vatten och den byggda miljon. Dessa ar vigledande i efterféljande planeringsskeden aven
inom fragestallningar som pa grund av sin storlek, karaktir och aktualitet inte pekats ut
geografiskt pa markanvindningskartan.

Den strategiska planeringsinriktning som frimst berér detaljplanen édr planeringsinriktning 3.
En god livsmiljé men dven 1. Fingerstruktur — Att bygga i strak samt 6. Yteffektivt och
hallbart transportsystem och kopplar an till bland annat féljande:

- Detaljplaneomradets lokalisering gar 1 linje med strategin och planeringsinriktning 1.
Fingerstruktur - att bygga i strak. Omradet ingar i Halmstad som huvudort dar

bebyggelse sker genom fortitning och utpekade omraden kring de starka
kollektrafikstraken.

- Detaljplanen gir i linje med 3.1 Ett bredare bostadsutbud for att bryta
segregationen och 3.2 Fértita och funktionsblanda f6r en enklare och mer
innehallsrik vardag. Bostadsutbudet i stadsdelen kompletteras med de bostadsformer
som fattas. Fortitning bidrar med blandad bebyggelse med olika bostadstyper och
upplatelseformer dir nybyggnationen ses 1 sitt sammanhang och blandningen avser
helheten i stadsdelen. Omradet ar glest bebyggt idag och hégre hus kan tillatas hir f6r
att balansera titheten i staden och bidra med en blandad bebyggelse.

- Detaljplanen far i linje med 3.3 Det gar bra att bygga titt och gront, 3.8 Alla ska ha
tillgang till grona miljéer och 6.4 Kollektivtrafik — ett yteffektivt sitt att resa.
Boende 1 omradets féreslagna bebyggelse har goda férutsittningar att anvinda
kollektivtrafik och cykel for att ta sig mellan hem och skola, fritidsaktiviteter, service och
arbetsplatser. Omradets ldge innebir att det finns god tillgang till nirrekreation med hog
kvalitet. Fértitningen foreslas delvis pa naturmark men omradet ligger 1 en stadsdel dir
det finns god tillgang pa gronytor och exploateringen tar inte ansprak pa omride med
hoga naturvirden.



Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar fran den dag da planen far laga kraft, det vill siga
blivit juridiskt bindande och inte lingre kan Gverklagas. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsigares vilja.



Planeringsunderlag

Detaljplanen har tagits fram med st6d av de handlingar och utredningar som presenteras hir.

Planhandlingar

Planbeskrivning, 2025-10-07

Plankarta med bestimmelser, 2025-10-07
Ilustrationskarta, 2025-10-07

Granskningsutlatande, 2025-10-07

Samradsredogorelse, 2025-05-06

Grundkarta, 2024-04-25, reviderad 2025-04-25
Fastighetsforteckning, 2024-05-27, reviderad 2025-05-16
Undersokning av betydande miljépaverkan, 2024-05-28

Bedémning av sociala konsekvenser f6r detaljplan, 2024-05-28

Utredningar

Dagvattenutredning, Sweco, 2024-05-20

Geoteknisk utredning, Awer, 2025-04-11

Markteknisk undersokningsrapport, geoteknik, Awer, 2025-04-11
Bullerutredning, Efterklang, 2025-03-28
Naturvirdesinventering, WSP, 2023-10-26
Byggnadsantikvarisk utredning, Kulturmiljé Halland, 2023:77
Arkeologi, Kulturmiljé Halland 2022:595

Tekniskt PM Forprojektering, Systra 2025-04-24

PM Férstudie fladdermdss, WSP 2024-12-04
Fladdermusinventering, WSP 2025-09-19

Detaljplan Aventyrslandet - Trafikanalys, Afry 2025-09-26

Kommunala planer

Oversiktsplan f6r Halmstads kommun, Framtidsplan 2050, 2022-03-30



Planforslag

Utformning av omradet
Detaljplaneforslaget tar fasta pa ett antal gestaltningsprinciper i syfte att dstadkomma en god
helhetsverkan i omradet och for att koppla an till det redan befintliga.

Utblickar

Omradets struktur baseras pa att skapa goda solférhallanden for ligenheterna, ordentliga
gardsmiljoer och utblickar. Samtidigt som omradet tar fasta pa moéjligheterna med nirheten till
havet finns dven stora tillgangar i den grona tridridan som gir lings Knebildstorpsbicken och
bidrar till ett bostadsomrade som bjuder in naturen.

Med tradridan i fonden placeras bebyggelsen sa att sammanhingande gardsmiljoer skapas for de
storre fastigheterna. Komplementbygenader och/eller bostadshus avgrinsar girdarna i tiktning
mot vigarna 1 sOder fOr att bidra till tystare gardsmiljGer.

Ett enhetligt taklandskap
For att skapa ett sammanhallet omrade tar utformningen fasta pa den befintliga gula villan som

ar b-klassad enligt bebyggelseregistret. Genom att reglera takutformning till sadeltak far
omradets nya bebyggelse en gemensam niamnare som bidrar till en god helhet och kopplar an
till den identitetsskapande gula villan. Utifran stads- och landskapsbildvirden bidrar dven
sadeltaket till ett mjukare samspel med bakomliggande tridridans tridtoppar. Byggnadernas
hojder anpassas efter befintlig markniva och tridridins volym. Byggnadernas nockhéjder
regleras sa att de inte stricker sig Over tridens toppar. Pa sa satt forblir dven tradridan ett tydligt
gront inslag 1 stadsbilden.

Den befintliga byggnaden inom Halmstad 1:50 som idag ar ett tegelhus med platt tak undantas
fran kravet om sadeltak, da hinsyn bor tas till byggnadens nuvarande utformning. Att
byggnadens tak avviker fran 6vrig bebyggelse bedoms inte paverka helheten negativt da
byggnadens placering inte ingar i en lika tydlig grupp med andra byggnader, som inom
Halmstad 1:47 och Halmstad 1:12.

Naturen bjuds in
For att vinda omradet mot savil utblickar som mot det grona som finns i nirmiljén sparas en

bebyggelsefri yta lings backen. Pa sd sitt bjuds de grona kvaliteterna in i boendemiljén och kan
spridas in i gaturummet och in pa gardarna.

Den bebyggelsefria ytan syftar till att behallas for att trygga allemansrittslig tillgang till
strandomradet. Samtidigt kommer tillgangen till bicken vara relativt begrinsad i och med att
Ovriga fastigheter fortsatt kommer vara privata och bebyggda. Ytan som behalls obebyggd
bedéms kunna bidra till rekreativa virden och en gron koppling till omradet samtidigt som
tillgdngen dr sa pass begrinsad att den inte bedoms bidra med negativ inverkan pa naturvirdena.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard
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Tllustrationskarta 6ver vad detaljplanen mojliggor £6r. Illustrationskartan visar ett exempel pd hur omridet kan se ut
vid en utbyggnad dir maximal byggritt utnyttjas.

Anvandning av kvartersmark
Kvartersmark 4r mark som frimst ska anvindas for bebyggelse. Férslaget till detaljplan reglerar
hur kvartersmarken far anvindas fér bostider och kontor.

Bostader

Inom kvartersmarken pa samtliga fastigheter innebir detaljplaneforslaget att det ar mojligt att
bygga flerbostadshus. Inom alla fastigheterna regleras byggnadsarea for att begrinsa
bebyggelsens omfattning. Byggnadsdjup regleras ocksa for att skapa god helhetsverkan 1
omradet med aterkommande gavelmotiv. Detaljplanen reglerar dven att fasadmaterial ska ha
inslag av vl synliga partier av trd for att skapa en helhetsverkan med koppling till den gamla
gardsmiljén vid den gula villan. Trimaterialet ska vara vil synligt fran vigarna i omradet.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard

En skiss pa omrédets byggnadsvolymer. Bild: Fredblad arkitekter

Halmstad 1:49

Vid entrén till omradet kan en byggnad med en nockhéjd som méjliggor f6r fem vaningar med
sadeltak byggas. Byggnadens placering regleras genom att delar av fastigheten enbart far
bebyggas med komplementbyggnad med hinsyn till intilliggande fastighet och dess placering av
befintlig byggnad. Maximal byggnadsyta f6r komplementbyggnaderna anges i syfte att
sikerstalla yta for gardsmiljo och parkering. Detaljplaneférslaget ger dock svingrum i placering
av byggnaden for att moéjliggora f6r utbredning av underjordiskt garage.

Omrade som idag ligger inom fastigheten Halmstad 1:12, vister om Halmstad 1:49, och som
idag dr en del av ett dike, inkluderas i kvartersmarken for fastigheten.

Halmstad 1:50

Inom fastigheten finns en befintlig kontorsbyggnad som firdigstilldes 2022. Detaljplanen
m6jliggor £6r att befintlig byggnad och dess anvindning fortsittningsvis kan paga men
mojligedr dven for att bygegnaden i framtiden omvandlas till bostadshus. Detaljplaneférslaget
medger en nockh6jd som méjligedr f6r fyra vaningar. Byggnadsarean begrinsas i syfte att
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sakerstilla ytor for parkering och uteplatser/liten girdsmiljé. Kontor medges i byggnadens
bottenplan och killarplan.

Halmstad 1:47

Inom fastigheten som ligger syd6st i omradet mojliggors for flerbostadshus 1 tre till fem
vaningar med vind. Den gula villan inom fastigheten ska bevaras och regleras genom
rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser. Villan kan anvindas som bostad eller
bostadskomplement.

Ny bebyggelse och dess héjder anpassas efter marknivaerna och dir marken dr nagot ligre tillats
en byggnad med en nockhéjd som méjligedr for fem vaningar med vind. Byggnaderna nirmast
den befintliga gula villan, pa tvd vaningar, regleras med en nockhéjd till att bebyggas med
maximalt 3 vaningar och vind. Bebyggelsen placeras sa att en sammanhingande gardsbildning
skapas med plats for en gemensam utemiljé med skydd mot buller.

B
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Bebyggelse inom Halmstad 1:47 sett frin gang- och cykelvigen i s6der. Bild: Fredblad arkitekter

Foreslagen bebyggelse i de 6stra delarna av fastigheten placeras pa samma avstiand fran backen
som befintliga byggnader ir idag. I de vistra delarna av fastigheten méjliggdrs f6r underjordiskt
garage. Vid utnyttjande av alla byggritter inom fastigheten finns inte utrymme f6r parkering 1
markplan. Det betyder att om maximal byggritt utnyttjas inom fastigheten behover ett
underjordiskt garage byggas for att klara parkeringsbehovet. Om underjordiskt garage inte byggs
kommer delar av fastigheten som medger byggritt beh6va tas 1 ansprak for parkeringsplatser.
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Bebyggelse inom Halmstad 1:47 och Halmstad 1:12 sett frin lokalgatan. Bild: Fredblad arkitekter

Bilden visar alternativet om byggritten i séder nyttjas till parkering i markplan inom fastigheten Halmstad 1:47.
Bild: Fredblad arkitekter

Befintlig stenmur inom planomradets sydostra del foreslas skyddas genom en planbestimmelse.
Muren bedéms inte omfattas av det generella biotopskyddet men ér viktig att bevara for
omradets karaktdr och kulturhistoria.

Halmstad 1:12

Bebyggelsen regleras med en nockhéjd som méjligeor f6r 3—4 vaningar med en nedtrappning
mot vister och ska utformas med sadeltak. Byggnaderna placeras mot kvarterets Gstra och
vistra sida med utrymme f6r en gemensam gardsyta mellan byggnaderna med plats for
gemensam utemiljé med skydd mot buller, dagvattenhantering och komplementbyggnader.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard

W, i

Bebyggelse inom Halmstad 1:12 med en gemensam géfd med -pllaés f6r gemensam utemiljé med skydd mot buller,
dagvattenhantering och komplementbyggnader. Bild: Tengbom

Kontor

Inom Halmstad 1:50 f6reslds anvindningen kontor utéver bostadsindamalet. Detta m6jliggor
for befintlig kontorsverksamhet att fortsatt bedrivas men enbart i byggnadens bottenplan och
killarplan.

Anvandning av allman plats

En allmin plats dr ett omrade som ska anvindas for ett gemensamt behov. Det ska alltid finnas
en huvudman f6r en allmin plats. Huvudmannaskapet kan vara enskilt, kommunalt eller delat
mellan olika parter. Huvudmannaskapet innebir att huvudmannen ér ansvarig for att stélla i
ordning och férvalta de allmidnna platserna, till exempel bygga ut och skéta gator.

I detaljplanen féreslas kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.

Gator och trafik

Omradets lokalgata foreslas utgéras av den befintliga Berta J6nssons vig som férlings i en
slinga runt bebyggelsen inom Halmstad 1:12. Omradet angérs via nuvarande in- och utfart mot
Vistrevangleden. Lokalgatan moter gang- och cykelvig som vidare ansluter mot
supercykelstraket utmed Slottsjordsvagen.
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Gatans gestaltning har studerats i samband med en férprojektering som tagits fram for omradet,
Systra 2025-04-24. Gatan ska utformas med gangbanor samt dagvatten- och skyfallshantering
som foreslas ske genom svackdiken och/eller regnbiddar. Tridplantering féreslds utmed gatan
dir det finns utrymme.

Lings lokalgatan vistas cyklister och bilister i blandtrafik. Gaende hinvisas till gingbanor som
kommer att finnas pa bada sidor om vigen inom den Ostra och den norra lokalgatan. Inom den
sodra och den vistra lokalgatan kommer giangbana att finnas pa den ena sidan mot bebyggelsen.
Parkering ska inte finnas utmed lokalgatan utan hinvisas till anvisade parkeringsplatser pa
kvartersmark. Gatans strickning och gestaltning anpassas for att inte inbjuda till héga
hastigheter.

Teknisk forsorjning

Nya allminna dricks-, spill- och dagvattenledningar kommer att anlidggas inom planomradet.
For att uppna tillricklig kapacitet pa de brandposter som ska anliggas inom planomradet
behé6ver ny dricksvattenledning anliggas fran 6stra sidan av Knebildstorpsbicken 1
Vistrevangsleden. Dricksvattenledningen kommer dven anliggas mot Torpaledsvigen for att
mojligeora tillricklig kapacitet for detaljplanen Aventyrslandet. Férslag till placeringar av
brandposter sker i forprojekteringen.

Ledningar for bortférande av dagvatten och vatten fran skyfall frain gatornas svackdiken anlaggs
1 lokalgatan och fram till kombinerat férdréjningsmagasin for dagvatten och for vatten frin
skyfall. Efter magasinet leds vattnet till recipienten Knebildstorpsbacken.

Ny fjarrvarmeledning samforliges med naimnda dricksvattenledning.

Befintliga el- och optokablar i omradet liggs om dd deras nuvarande placeringar inte lingre
fungerar med ny linjeforing. Det storre straket med kablar tillh6rande HEM, HSAB och
Skanova som passerar dir ny dagvattendamm ar tankt att placeras kommer att liggas om i
cykelbanan, for att sedan vika av mot befintlig placering igen vaster om dagvattendammen.

I planforslaget foreslas fastighetsnira sortering placeras i den sodra delen av Halmstad 1:12 1
anslutning till rundslingan. Avfallshantering kan hir 16sas med antingen kirl 1 miljchus eller med
krantémda kirl. Fér Halmstad 1:47 foreslas fastighetsnara sortering med karl i miljohus som
placeras inom den vistra delen av fastigheten mot rundslingan. Inom Halmstad 1:49 och
Halmstad 1:50 foreslés fastighetsnira sortering med kirl i miljohus/miljorum med kirl placeras
strax notr om Berta Jonssons vig. Avstindet till samtliga miljéhus/miljérum ar under tio meter
fran lokalgatan med plats for uppstillning av sopbilen. Fastighetsnira sortering kommer att
tillimpas med som lingts 55 meter frin entré till miljéhus/miljérum och ger goda
forutsittningar for en 16sning som ar trafiksiker och féljer HEMs riktlinjer f6r avfallshantering.
Placeringen av miljohus/miljorum framgér av illustrationskartan.

Lokalgatan ar utformad som en rundslinga med god framkomlighet f6r avfallshanteringen. I
framtagen forprojektering har gatans gestaltning studerats med hinsyn till avfallshanteringens
upphimtningsplatser och himtningsfordonets framkomlighet. Uppstillningsplats for
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milj6fordon framgar av forprojekteringen och ska studeras vidare i kommande
detaljprojektering av omradet.

Natur
I detaljplanen planliggs naturytan lings de biotopsskyddade triden i séder for att f6rdroja
dagvatten och skyfall frain omradet.

Aven delar vid omradets entré som idag ir planlagt som kvartersmark f6r Kontor och utgérs av
ett omrade som ej far bebyggas, planliges som Natur. Omradet anvinds idag och
fortsittningsvis som utloppsdike frin dagvattendammen angrinsande planomradet.

Omradet mellan fastigheterna Halmstad 1:50 och 1:47, norr om Berta Jonssons vig, tas med i
planen och planliggs som Naturmark. Syftet med det ar att del av omradet dr planlagt som gata
1 gillande detaljplan och da vigdragningen justeras fran befintligt lige sa 6vergar den delen till
Naturmark.

Omridena runt om planomridet ir i gillande plan planlagda som Natur. Omradets lige i
anslutning till grona miljéer bidrar med stora virden 1 boendemiljon och atgarder, sisom ett
tydliggbrande av de grona virdena i omradet, skulle bidra med 6kade kvaliteter.
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Planbestammelser med motivering

Planbestimmelser anger hur marken inom detaljplaneomradet far anvindas. Den kan planlaggas
tor kvartersmark och anvindas for exempelvis bostad, skola och industri, eller allmin platsmark
som anvands for gemensamma dndamal, exempelvis gata, torg, natur och park. For varje
delomrade inom kvartersmark och allmin platsmark finns sa kallade egenskapsbestimmelser
som ytterligare preciserar och begransar markens anvandning. Planbestimmelserna visas i
plankartan genom markeringar f6r olika anvindningsomraden.

Anvandning av kvartersmark
Kvartersmark anvinds for privata och allmdnna dndamal, exempelvis bostad, skola och industri.

Beteckning pé plankartan

B Anvinds for bostider och giller alla slags boenden, exempelvis
smahus, flerbostadshus och gruppboenden.
Syftet med bestimmelsen ar att tillskapa fler bostider i omradet vid
Knebildstorp. Bostiderna ska bidra med ett bredare utbud av
bostadstyper i omradet, som komplement till det stora antalet villor i
stadsdelen.

K, Anvinds for kontor, tjdnsteverksamhet och annan liknande
verksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Syftet med bestimmelsen ar att méjliggora for befintlig verksamhet
att fortsatt bedrivas inom omradet. Anvandningen begransas till
bygegnadens botten- och killarvaning.

Anvandning av allman platsmark
Allmién platsmark anvinds for gemensamma behov, exempelvis gator, torg, natur och parker.

Beteckning pa plankartan

GCVAG Omraden f6r gang- och cykelvig.
Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla en god tillganglighet till
omradet. Den norra delen av gc-vigen kommer dven att nyttjas som
riddningsvig vid behov.

GATA, Omraden for trafik, inklusive belysning och liknande.
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla en god tillganglighet till
omradet for gang- cykel- och biltrafik samt avfallshantering.

NATUR Omriden for frivixande gronska som inte skéts mer dn enligt
skotselplan eller genom begransat underhall.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla ett omrade for
fordrojning av dagvatten och skyfall. Syftet dr ocksd att slicka ut yta
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som idag dr planlagt som Kontor (vid infarten till omradet) men
som idag utgors av natur och som fortsattningsvis avses utgoras av
natur. Syftet dr dven att justera ett omrade som i gillande plan ar
planlagt som gata och som ska utgéras av natur.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestimmelsen ar att begransa bebyggelsen sa att den inte
nirmar sig Knebildstorpsbidcken mer dn nuvarande bebyggelse inom
fastigheten Halmstad 1:47. Aven inom fastigheterna Halmstad 1:49
och Halmstad 1:50 syftar bestimmelsen till att bibehalla ett avstand
till naturvirdesobjektet och slinten ner mot bicken. Skarmtak for
cykelparkering tillits inom prickmarken. Bestimmelsen syftar dven
till att begransa kvartersmarkens bebyggelse 1 grinsen mot allman

plats.

Marken far endast forses med komplementbyggnad, plank, mur,
parkering och underjordiskt garage med tillhérande nedfart.

Syftet med bestimmelsen dr att inte ndgon huvudbyggnad ska
placeras pa ytorna utan bara andra nédviandiga
komplementbyggnader, till exempel vixthus, forrad, cykelforrad,
bullerskidrm, underjordiskt garage eller annat bostadskomplement.
En komplementbyggnad dr en mindre byggnad som kompletterar
bostaden eller huvudbyggnaden. Bestimmelsen syftar till att reglera
placeringen av huvudbyggnaderna for att skapa limpliga avstand
mellan byggnaderna, en god helhetsverkan och sammanhingande

gardsutrymmen.

Hojd pa byggnadsverk

hy

Reglerar nockhéjd pa byggnad.

Syftet med bestimmelsen dr att reglera byggnadernas omfattning i
hojd for att dstadkomma en mansklig skala 1 omradet samt
anpassning till omradets olika markh6jder. Bestimmelsen syftar
ocksa till att begrinsa omfattningen av bebyggelsen for att
astadkomma en god balans mellan de funktioner som krivs till
bostiderna sa som parkering, gardsyta och omhindertagande av

19



dagvatten och skyfall.

Markens anordnande och vegetation

m

Parkering i markplan far ¢j anordnas.
Syftet med bestimmelsen ir att reglera omfattningen av parkering

for att sikerstilla en sammanhangande och tillrdckligt stor gardsyta.

Stenmur ska bevaras.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att befintlig stenmur
bevaras eftersom den ér viktig f6r omradets karaktir och
kulturhistoria.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u

Rivningsférbud
1

Skydd mot storning

my

Utfartsforbud

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Syftet med bestimmelsen ar att den spillvattenledning som leds
genom fastigheten fortsatt ska ligga kvar och vara tillginglig. Syftet
ar aven att sakerstalla ett ledningsstrak i den sédra delen av
Halmstad 1:47.

Byggnad far inte rivas.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnaden som ar b-
klassad och karaktirskapande for omradet inte rivs. Genom
bestimmelsen sakerstills att byggnadens stomme med dess
proportioner bevaras. Bestimmelsen kombineras med
varsamhetsbestimmelser.

Reglerar vid behov ligenhetsstorlek och placering av bostadsrum
kopplat till bullervarden vid fasad. Syftet med bestimmelsen ar att
sikerstilla att den nya byggnationen forhaller sig till f6rordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Bullerskirm far uppforas med en héjd pa hogst 2 meter. Skirmen
ska vara av genomsiktligt material. Syftet med bestimmelsen ar att
mojliggdra uppforandet av en bullerskdrm mot Slottsjordsvigen
samtidigt som den inte avskdrmar sikten mot den kulturhistoriskt
virdefulla byggnaden.

Reglerar utfartsférbud. Syftet med bestimmelsen ér att sikerstalla
utfartsforbud mot Slottsjordsvagen.
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Takvinkel

01

Utformning

f1 OCh fz

f;

ty

Utnyttjandegrad

€1

Reglerar minsta taklutning.

Syftet med bestimmelsen ir att skapa en god helhetsverkan i
omradet och ett samband mellan den nya bebyggelsen och befintlig
kulturhistoriskt virdefull byggnad med sadeltak. Bestimmelsen
syftar dven till att reglera byggnadshdéjder i relation till angiven
nockhojd for en minsklig skala i omradet.

Reglerar byggnadens djup.

Syftet med bestimmelsen ar att bidra till en god helhetsverkan i
omradet dir byggnadens djup bidrar med aterkommande
gavelmotiv. Byggnadens djup avser avstindet mellan byggnadens
frimre och bakre fasad, dir byggnaden dr som smalast.

Huvudbyggnad ska utféras med sadeltak.

Syftet med bestimmelsen ir att skapa en god helhetsverkan i
omradet och ett samband mellan den nya bebyggelsen och befintlig
kulturhistoriskt virdefull byggnad med sadeltak.

Fasadmaterial f6r huvudbyggnad ska ha inslag av vil synliga partier
av tri. Syftet med bestimmelsen ér att skapa en god helhetsverkan i
omradet och en koppling mellan den nya bebyggelsen och den
gamla gardsmiljon dir den kulturmarkta byggnaden med trifasad
finns bevarad. Triinslagen ska vara vl synliga fran gatan inom
omradet.

Takkupor/hiss/frontespiser fir anordnas pa hogst 40% av
fasadlingden. Syftet med bestimmelsen ar att tillata takkupor, hiss-
schakt som sticker upp ovan takfot och frontespis i begrinsad
utstrackning for att hélla nere den upplevda héjden och skapa en
god helhetsverkan i omradet.

Reglerar storsta byggnadsarea angiven 1 kvadratmeter pa plankartan.
Syftet med bestimmelsen dr att begrinsa omfattningen av
bebyggelsen for att astadkomma en god balans mellan de funktioner
som krivs till bostiderna sisom parkering, gardsyta och
omhindertagande av dagvatten och skyfall.
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Varsamhet
ky

ko

ks

Byggnadens ursprungliga volym och form med sadeltak ska bevaras.

Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla att den b-klassade
byggnadens volym och form med sadeltak bevaras.

Fasadmaterial ska utgoras av locklistpanel 1 trd med en dimpad gul

kul6r. Taktidckning ska vara av enkupigt lertegel.

Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla att den b-klassade
bygegnadens fasad- och takmaterial bibehalls som ar viktiga
karaktirsdrag och virdebarare for byggnaden.

Byggnadens ursprungliga entrédorrar, farstukvist och stentrappor
mot sOder ska bibehalla sin utformning och vid behov ersittas av
likvardigt utférande. Fonster ska till form, material, indelning och
proportioner bibehallas till sin utformning. Syftet med
bestimmelsen ér att sikerstilla att den b-klassade byggnadens
karaktirskapande element bevaras. Fonstren, farstukvisten och
entrédorrarna ir for byggnaden viktiga karaktirsdrag och
virdebirare.

Egenskapsbestammelser for alilman plats

dagvatten;

+0,0

b

Bestimmelser om dagvattenhantering.
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla yta f6r f6rdréjning av
dagvatten och skyfallsregn.

Bestaimmelser om markens hojd.

Syftet med bestimmelsen dr att reglera hojdsittning pa gatumarken

for att for att sidkerstilla en naturlig avrinning till féreslagen
dagvattendamm/torrdamm for fordr6jning av dagvatten och
skyfallsregn.

Egenskapsbestammelser for aliman plats och for kvartersmark

a1

Strandskyddet dr upphivt inom hundra meter fran
Knebildstorpsbacken. Syftet med planbestimmelsen ar att
moijliggora for ny bebyggelse 1 omradet.

Motiveringen till bestimmelsen och det sirskilda skilet som anges
tor upphivandet enligt Miljobalken 7 kap 18 e § (Lag 2025:512) ar
att omradet:
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1. Redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelidget allméint
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Se vidare beskrivning av upphivande av strandskydd under rubrik
Konsekvenser av planens genomforande — Miljo — Strandskydd.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

Placering

Skydd mot stérningar

Hogsta nockhoijd pa komplementbyggnad ar 4,5 meter. Syftet med
bestimmelsen ar att sikerstilla att komplementbyggnad som med
sin funktion kompletterar huvudbyggnad ska underordna sig
huvudbyggnaden. Kommunen har tagit hinsyn till avstandet fran
gransen vid den allminna platsmarken nar den hégsta nockhéjden
tor komplementbyggnader faststilldes. Genom att sitta en hogsta
nockhojd pa 4,5 meter sikerstiller kommunen att byggnaderna kan
byggas med en nockhéjd pa 3,5 meter mitt fran markniva.

Komplementbyggnad fir inte placeras nirmre fastighetsgrins dn 1
meter. Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla ett avstand fran
byggnad till intilliggande fastighet.

Minst en gemensam uteplats ska anordnas 1 bullerskyddat lige f6r
de bostader dir uteplats vid bostaden inte uppfyller kraven for
trafikbuller. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstalla uteplatser
som klarar riktvirdena f6r buller med minst en gemensam
bullerskyddad uteplats per fastighet.
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Konsekvenser av planens genomforande

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken

Riksintressen ér geografiska omraden som pekats ut av riksdagen for att de har viktiga virden
och kvaliteter. Riksintressen finns inom en rad olika omriden. Nedan listas de som paverkas av
den hir detaljplanen.

Kommunikation

Kommunen bedémer att detaljplanen inte innebir en negativ paverkan pa riksintresset for
kommunikation, avseende Halmstads flygplats. En flyghindersanalys har genomforts och
anmarker ej pa bebyggelsen hojd (Luftfartsverket 2023). 3 kap, 8 §, miljcbalken.

Totalforsvar

Kommunen bedémer att detaljplanen inte innebér en negativ paverkan pa riksintresset som 1
det hir fallet avser paverkansomrade for civil flygplats och paverkansomrade f6r viderradar. En
flyghindersanalys har genomforts och anmarker ej pa bebyggelsen hojd (Luftfartsverket 2023). 3
kap, 9§, miljobalken.

Natura 2000-omrade
Natura 2000 ér ett natverk av virdefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i ett
europeiskt perspektiv betraktas som sirskilt skyddsvirda enligt 4 kap, 8 §, miljobalken.

Nedstroms Knebildstorpsbicken ligger Natura 2000-omradet Aleskogen. Naturmiljon kring
Knebildstorpsbicken och i férlingningen Aleskogens Natura 2000-omrade bedéms inte
paverkas negativt av detaljplanen. Omradet utmed Knebildstorpsbicken kommer i sin helhet att
bevaras som naturmark (enligt gillande detaljplan) och detaljplanen kommer inte att ta detta
omrade 1 ansprak. Byggritten haller samma granslinje som nuvarande bebyggelse mot
Knebildstorpsbicken, den kommer alltsa inte att placeras nirmare backen 4dn i nuldget.

Dagvatten ska renas bade pa allmin platsmark och pa kvartersmark enligt Halmstads kommuns
riktlinjer f6r dagvatten. Dagvatten och vatten fran skyfall kommer f6rdr6jas och dven ytterligare
renas 1 en torrdamm fére vattnet nar recipienten.

Da dagvatten och vatten fran skyfall f6rdr6js bidrar detaljplanen inte till ett 6kat fléde till
recipienten. Detaljplanen bedéms inte heller paverka omridet vid bicken som
spridningskorridor till Aleskogen. Se mer information under rubrikerna Mi/ji — Dagvatten och
skyfall samt Naturmiljg — Gronomraden och naturvirden 1 detta kapitel.

Hushallningsbestammelser enligt kapitel 3 i miljobalken

I miljébalkens tredje kapitel finns ett antal grundliggande bestimmelser f6r hushallning med
mark- och vattenomraden av betydelse f6r vissa allminna intressen. Dessa omraden ska sa langt
som mojligt skyddas mot atgirder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Omradena
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giller bade olika bevarandeintressen som omraden som ir viktiga for exploatering for ett visst
andamal.

Planomradet omfattas inte av jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt sarskilt kinsliga
omraden. Kommunen bedémer att forslaget till detaljplan inte kan antas patagligt skada de
utpekade intressena enligt kapitel 3 1 miljébalken.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Luft

Omradet ligger nira kollektivtrafik och gang- och cykelstrik. Exploateringen kommer innebira
en 6kning av den lokala trafiken 1 omradet. Daremot finns goda forutsittningar for att en stor
andel av den tillkommande trafiken kan ske till fots, cykel och med kollektivtrafik vilket minskar
bilberoendet.

Miljokvalitetsnormerna fér kvivedioxid och partiklar bedéms inte 6verskridas i och med
planens genomforande.

Vatten
Dagvatten och vatten fran skyfall avleds till Knebildstorpsbicken som rinner ut i

kustvattenforekomst L.aholmsbukten.

Genom atgirder for fordréjning och rening av dagvatten kommer ett genomférande av
detaljplanen innebara att féroreningar fran planomradet blir mindre efter exploatering an vad
befintlig situation bidrar till. Se f6rdr6jnings- och reningsatgirder under rubrik Konsekvenser av
Pplanens genomforande — Miljo — Dagpatten och risk for dversvimning.

Detaljplanen bedoms inte bidra till att forsvara mojligheten for vattenférekomsten
Laholmsbukten att i sin helhet uppna gillande miljokvalitetsnorm.

Buller

Det finns f6r omradet goda forutsittningar for att en stor andel av den tillkommande trafiken
kan ske till fots, cykel och med kollektivtrafik vilket minskar bilberoendet och det
omgivningsbuller som biltrafiken bidrar med. En trafikbullerutredning for detaljplanen har
tagits fram, se vidare under Hdlsa och sikerhet — Buller i detta kapitel.

Miljokvalitetsnormerna f6r buller bedéms inte 6verskridas 1 och med planens genomférande.

Miljobedomning

Om genomforandet av en detaljplan antas innebdra en betydande paverkan pa miljon ska
kommunen gora en miljobedomning. Det innebar att identifiera, beskriva och bedé6ma
milj6effekterna. Bestimmelsen om miljobedomning finns 1 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
samt 6 kap. miljébalken.
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For att kunna gbéra miljébedomningen genomfoér kommunen en undersékning av betydande

miljopaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Undersokning av betydande miljépaverkan gors 1 samband med att planen tas fram och finns
med som en bilaga. Denna samrads parallellt med samradet om detaljplanen. Undersékningen

ligger till grund f6r bedémningen om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan

eller inte.

Efter att konsekvenserna i undersékning av betydande miljopaverkan har vigts samman

bedémer kommunen att planens genomférande inte innebir nagon betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av detaljplanen:

Miljé

inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver tillstind enligt 7 kap
28a § miljobalken

inte negativt paverkar méjligheten att uppfylla nationella eller regionala miljémal,
klimatmal och folkhilsomal

inte ger upphov till risker f6r méanniskors hilsa och sikerhet

inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer overskrids

inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell

eller internationell skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphavt i gillande plan men aterintrader vid planlidggningen av denna

detaljplan. Strandskyddet foreslas fortsatt vara upphavt 1 omradet. De sirskilda skil som avses
for att upphiva strandskyddet, enligt Miljobalken 7 kap 18 e § (Lag 2025:512), dr att omradet
enligt punkt:

1. redan har tagits 1 ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften.

Omradet saknar betydelse for strandskyddet eftersom stora delar av marken nirmast
Knebildstorpsbicken redan dr ianspraktagen med bebyggelse. Marken som redan ér i
ansprakstagen utgors av byggnader i en till tvd plan, parkering, asfalt, grasytor och
uppstillningsytor for verksamhet. Omradet saknar dirmed betydelse for strandskyddets
syften.

Omradet mellan Berta Jonssons vig och Kustvigen ir obebyggt idag men detta omrade
saknar trots det betydelse for strandskyddets syften. Omradet bidrar inte till den
allemansrittsliga tillgdngen till strandomradet vid Knebildstorpsbicken da backen

avskiljs av den redan ianspriktagna marken. Omradet innehar heller inga sirskilda
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naturvirden som bidrar till att bevara goda férhallanden f6r djurlivet pa land och i

vatten.

Marken planliggs 1 syfte att mojliggora for effektivt markutnyttjande genom att
planligga befintliga bebyggda fastigheter med bostider i form av flerbostadshus 1 ett
stadsndra och kollektivtrafiknira lage.

- 5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

Omradet behover tas 1 ansprak for titortsutveckling och for att tillgodose kommunens
bostadsférsorjningsbehov som ar ett angeliget allmént intresse. Det ligger i de vistra
delarna av Halmstad med nirhet till service och kollektivtrafik. Det finns 1 stadsdelen ett
stort behov av flerbostadshus for att komplettera omradet med de bostadsformer som
saknas. FOr att bryta segregation i kommunen behévs ett bredare bostadsutbud inom
stadsdelarna. Alternativ lokalisering bedéms inte finnas med samma narhet till befintlig
kollektivtrafik och service. De alternativa platser som finns inom stadsdelen ar redan
under planliggning sisom intilliggande Aventyrslandet och Heléns tradgardar i nirheten
av Sondrums centrum.

Det idag obebyggda omradet nirmast Knebildstorpsbiacken, mellan fastigheterna Halmstad 1:50
och Halmstad 1:47, f6rblir naturmark och ger fortsatt allemansrittslig tillgang till strandomradet
vid Knebildstorpsbicken.

Genom att behilla bebyggelsen pa samma avstaind som befintlig bebyggelse inom Halmstad
1:47 och Halmstad 1:50 medf6r detaljplanen ingen fysisk paverkan pa naturvirdesobjektet. Se

vidare under Konsekvenser av planens genomforande — Naturmiljig — Gronomrade och naturvirden.

Dagvatten och skyfall

En konsekvens av planens genomférande ar att hardgérandegranden inom omradet okar. Vilket
ocksa betyder 6kade dimensionerande flode f6r dagvatten och for skyfall. Med anledning av
detta foreligger ett fordréjningsbehov for att bland annat undvika negativa konsekvenser
nedstréms Knebildstorpsbiacken. Forslag till omhindertagande av dagvatten och skyfall har
tagits fram i en Dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2024-05-20).
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| e Plangrans

—— Svackdike
——— Dagvattenledning
" Torr damm

=  QOljeavskiljare

\ —— Bef. dagvattenledning

Utlopp till
Knebildstorpsbicken
I II. ‘o.v
Torr damm : . A"
Fordrdjningsvolym minst 275 m? o . i

Illustrationen dr en samlad schematisk bild av forslag till méjliga placeringar av anliggningar f6r hantering av
dagvatten.

For att uppna reningskrav och uppfylla férdréjningsbehov foreslds att dagvatten och vatten fran
skyfall frin planomradet hanteras i tre oljeavskiljare, svackdiken/regnbiddar och torr
dagvattendamm. Oljeavskiljare anliggs i anslutning till parkeringsplatser inom kvartersmark.
Foreslagna diken (dven kulvertar) och torr damm ska dimensioneras for att kunna hantera ett
regn med 100 ars aterkomsttid och klimatfaktor 1,3.

Svackdiken/regnbiddar om cirka 780 meter foreslas placeras inom planomridet lings
lokalgatan. Dagvatten och skyfall leds via svackdikena/regnbiddarna vidare till en torr damm
som foreslas placeras i s6dra delen av planomradet och dimensioneras f6r 275 kubikmeter,
vilket innebir ett ytansprak pa cirka 450 kvadratmeter.

Utloppet frin dammen f&reslds ske genom svackdike och ny dagvattenledning i sydéstra hérnet
av planomradet, till Knebildstorpsbicken. Exakt lige f6r dagvattenledning behéver studeras i
senare skede fOr att minimera paverkan pa befintliga trid. Utlopp frain dammen ska begrinsas
till dimensionerande fléde fore exploatering for ett regn med 100-drs aterkomsttid.
Erosionsskydd féreslds anliggas runt utloppet till backen.

Slutliga ledningsstrickningar, ledningsdimensioner och anliggningar for rening och f6rdréjning
ska viljas 1 ett senare skede. Utredningen visar att det med foreslagna atgirder inte férekommer
nagra risker for 6versvimningar vid 100-drsregn for eller fran den nya bebyggelsen.

Detaljplanen reglerar atgirder for omhindertagande av dagvatten och skyfall genom att
sikerstalla att yta finns for f6rdrojning. Inom anvindningsomradet Natur ska
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tordrojningsmojlighet f6r dagvatten och skyfall finnas. Ytterligare har omhindertagande av
dagvatten och skyfall sikerstillts genom en tillricklig bredd pa gator 1 planomradet for att
mojligedra utrymme for svackdiken.

I kommande skeden kommer en projektering goras. I samband med detta behovs dven
ytterligare provtagningar av grundvattennivan.

Halmstad kommun stiller dven krav pa fordréjning inom fastigheternas kvartersmark. Nedan
redovisas vilka miangder som behover fordréjas inom respektive ny fastighet:

Fastighet | A (m?) ¢ Ared (M?) Halmstads kommuns krav (m?)
112 7700 0,5 3 850 40

1:47 5700 0,5 2850 30

1:49 2090 0,5 1045 10

1:50 1515 0,5 758 8

Ytansprak for dagvattenanligeningar pa fastigheterna har inte uppskattats 1 utredningen.
Ytanspraket beror bland annat pa val av anlaggningstyp. Efter f6rdr6jning och rening pa
fastigheterna leds dagvatten via dagvattenserviser till Knebildstorpsbiacken. Ny dagvattenservis
behovs f6r Halmstad 1:12 och Halmstad 1:47.

Dagvattendamm inom detaljplan dr anmilningspliktigt enligt 13 och 14 {§ i Férordning om
milj6farlig verksamhet och hilsoskydd. Anmalan ska goras till miljondmnden innan anlaggandet
och information om anmilan bor framga i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Gronomrade och naturvérden

Genomford naturvirdesinventering (WSP, 2023-10-26) ir styrande vad beror bedémning av
hinsyn till naturomraden och dess arter inpa och 1 den aktuella detaljplanens fysiska
avgransning.

Tva naturvirdesomraden identifierades, alsumpskogen lings med Knebildstorpsbiacken med
hogt naturvarde och dagvattendammen med visst naturvirde. Biagge de hir
naturvirdesomraden limnas opaverkade fysiskt. Allmin belysning inom detaljplanen ska
utformas sa att inte naturvirdesomradet alsumpskogen lings med Knebildstorpsbicken
paverkas. Dagvattnet som uppkommer i omradet ska fordréjas och renas innan det nar
Knebildstorpsbacken. Genom f6rdréjnings- och reningsatgirder bedéms inte planen paverka
Knebildstorpsbickens hydrologi.

Angrinsande naturvirdesobjekt lings Knebildstorpsbicken bedéms inte paverkas negativt som
spridningskorridor. Omradet ligger utanfor planomradets grins med undantag for ett mindre
omrade 1 utkanten av fastigheten Halmstad 1:47. Detta omrade far ej bebyggas. Bebyggelsens
utbredning begrinsas i riktning mot backen.
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I naturvirdesomradet alsumpskogen patriffades i samband med naturvirdesinventeringen
naturvardsarter samt sarskilt skyddsvarda trid, samtliga limnas orérda.

En fladdermusinventering har tagit fram, WSP 2025-09-19, med syfte att identifiera vilka arter
av fladdermoss som férekommer inom inventeringsomradet och bedoma omradets limplighet
som livsmilj6 f6r de olika arterna. Syftet dr dven att utreda eventuell risk f6r negativ paverkan pa
fladdermusfaunan fran planerad rivning av befintliga byggnader inom planomradet.

Sammanlagt noterades fyra fladdermusarter under inventeringen. Det bedéms som mindre
troligt att fladdermdss har kolonier 1 ndgon av de befintliga byggnaderna i omradet.
Nordfladdermus och dvirgpipistrell bedoms kunna nyttja inventeringsomradet som jaktmiljo.
Det bedoms som mindre troligt att trollpipistrell och arter fran sliktet Myot:s skulle uppehilla sig
regelbundet i omradet. Planerad rivning av befintliga byggnader inom omradet bedéms inte
paverka nagra arter av fladdermdss negativt. Inventeringsomradet bedéms dock ha virden for
fladdermoss som fodosoksmiljo. For att exploateringsarbetet ska kunna genomféras i omradet
med sa lag paverkan pa fladdermdss som mojligt rekommenderas att skydds- och
hinsynsatgirder vidtas.

Landskapsbild

Landskapsbilden i omradet kommer att forindras frin till storsta del naturmark med enstaka
byggnader till ett omride med bostadsbebyggelse. Den grona ridan lings Knebildstorpsbicken
kommer dock fortsatt betona ett gront strak i staden.

Naturreservat

Nedstroms Knebildstorpsbicken ligger Alets naturreservat och utgér samma omrade som
Natura 2000-omradet Aleskogen. Naturreservatet bedoms inte paverkas. Se rubrik Nazur 2000-
omrade under Konsekvenser av planens genomforande — Rifksintressen enligt miljobalken kapitel 3 och 4
miljobalfken.

Biotopskydd

I genomférd naturvirdesinventering (WSP 2023-10-26) bedéms en allé, som ligger inom
planomradet, omfattas av det generella biotopskyddet. Allén ar beldgen i planomradets sddra
delar och ligger i anslutning till féreslagen torrdamm, se rubrik Konsekvenser av planens genomforande
— Mifjo — Dagvatten och Skyfall. Gatans gestaltning har studerats i samband med en
torprojektering som tagits fram for omradet, Systra 2025-04-24. Gatan ska utformas med
avsmalningar, trottoarer och dagvatten- och skyfallshantering som foreslds ske genom
svackdiken. Tridplantering foreslds utmed gatan dér det finns utrymme. Torrdammen kommer
att placeras sa att den utgor en sa liten paverkan pa triden som méijligt. Atgirder som kan skada
naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kriver dispens, vilket soks hos Linsstyrelsen och kan
medges om det finns sirskilda skal.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom Halmstad 1:12 finns en limning av typen Boplats, med limningsnummer 1.1997:4781.
Innan omradet kan tas i ansprak for avsett andamal kravs att fornlimningen underséks och
dokumenteras genom en arkeologisk slutundersokning enligt 2 kap. 12 § kulturmilj6lagen.

Kulturmiljo ovan mark

Inom Halmstad 1:47 finns en enligt bebyggelseregistret b-klassad gul villa som kommer att
bevaras. En byggnadsantikvarisk utredning har tagits fram (Kulturmilj6 Halland). Byggnaden
foreslas skyddas genom bland annat bestimmelse om rivningsforbud. Bestimmelsen
kompletteras med foljande varsamhetsbestimmelser:

ki - Byggnadens ursprungliga volym och form med sadeltak ska bevaras.
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att den b-klassade byggnadens volym och form med
sadeltak bevaras.

k, - Fasadmaterial ska utgoras av locklistpanel i trd med en dimpad gul kulor. Taktickning ska
vara av enkupigt lertegel. Syftet med bestimmelsen ir att sidkerstilla att den b-klassade
byggnadens fasad- och takmaterial som ir viktiga karaktirsdrag och virdebirare f6r byggnaden
bibehalls.

ks - Byggnadens ursprungliga entrédorrar, farstukvist och stentrappor mot soder ska bibehalla
sin utformning och vid behov ersittas av likvirdigt utférande. Fonster ska till form, material,
indelning och proportioner bibehallas till sin utformning. Syftet med bestimmelsen ér att
sikerstilla att den b-klassade byggnadens karaktirskapande element bevaras eller ersitts med
likvardig utformning. Fonstren, farstukvisten och entrédorrarna ér f6r bygenaden viktiga
karaktirsdrag och virdebarare. Stentrapporna ar gjorda av granit och entrédorrarna utgors av
originaldorrar i trd. Entrépartiet mot norr bedéms inte lika viktig att bevara utan hir ges
mojlighet att tillganglighetsanpassa entrén mot innergarden. Fonstren utgors av utgaende
trifonster med fast sprojs och mittpost.

Vid eventuell férindring eller ateruppbyggnad ska befintligt utférande och material vara
vigledande och om maijligt dterstillas.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard
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Byggnadens entrépartier med entrédérrar i trd, stentrappa och forstukvist mot séder. Entrépartiet mot norr (b
ovan till héger) bedoms inte lika viktig att bevara utan hir ges mojlighet att tillginglighetsanpassa entrén mot
innergirden.

Foreslagen bebyggelse forhaller sig till den gamla gardsmiljon genom placeringen av
byggnaderna kring en gemensam gard och bebyggelsens utformning. Bebyggelsens hojd trappas
ner mot den gula villan.

Utformningen av den nya bebyggelsen ska ha inslag av trifasad och sadeltak for att knyta an till
omradets kulturhistoria. Den gula villan tillsammans med stenmurarna och lindalléerna 4r birare
av den gamla gardsmiljon. Grisytan framfér byggnaden kommer att hallas Sppen, dvs att inga
nya byggnader far placeras framfér byggnaden. Stenmurarna skyddas genom en
planbestimmelse (o).
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Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard

Byggnadens fonster dr utitgien

de trifénster med fast spréjs och mittpost.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard
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Befintliga stenmurar utmed fastighetsgransen i den syddstra delen av planomridet skyddas med en
planbestimmelse.

Halsa och sakerhet

Buller
En trafikbullerutredning har tagits fram f6r planomradet (Efterklang 2025-03-28). I utredningen

framgar att riktvirdet om 60dBA vid fasad 6verskrids vid nagra av bebyggelsens sidor mot
séder. Ekvivalent ljudniva vid fasad har beriknats upp till 62 dBA f6r de mest bullerutsatta
fasaderna i kvarteren. Byggnader lingre fran vigen och lingre in i kvarteren dr mer skyddade
och har ljudnivéer ligre dn 60 dBA.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard

For att sakerstilla att bostiderna uppnar kraven enligt férordningen om trafikbuller (2015:215)
regleras atgirder for buller mot bostider med planbestimmelse (m1) f6r de byggnader dir
riktvirdet enligt upprittad bullerutredning 6verskrids. Planbestimmelsen sikerstiller att
bostider med rum mot bullerutsatt fasad (fasad 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva) och som ar
storre dn 35 kvm ska utféras med minst hilften av bostadsrummen mot en ljudddmpad sida.
Med bullerutsatt fasad menas fasad 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva. Med ljudddmpad sida
menas fasad dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Riktvirdena kan uppnas genom god placering och utformning av ligenheterna sa att en
ljuddimpad sida kan skapas eller att mindre ligenheter byggs i de mest bullerutsatta ligena.

For den sodra byggritten inom fastigheten Halmstad 1:12
planeras ligenheterna pa gaveln utféras med smaldgenheter

som 4r maximalt 35 m? enligt planlosningen till hoger.

For den sodra byggritten inom fastigheten Halmstad 1:47
planeras ligenheterna utféras med hilften av
bostadsrummen mot en ljuddimpad sida mot innergarden.

Bullerutredningen visar att bakomliggande bostider klarar
riktvirdet for buller dven om byggnaden i s6der ersitts av

markparkering.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard
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Bullerkartliggning med prognosar 2050 f6r Halmstad 1:47 dir den s6dra byggritten ersitts med en markparkering.
Bullerkartan visar att bakomliggande bostidder klarar riktvirdet f6r buller dven om byggnaden i séder ersitts av
markparkering.

For uteplats ska ljudnivin vara ligre dn 50dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Omraden som ir ligre dn 50dBA utgérs av de bla ytorna i ovan bullerkartliggning. For
att fa storre yta dar bullernivan fér uteplats dr under 50dBA kan lokala bullerskyddsskédrmar
uppforas.

For att sikerstilla uteplatser som klarar riktvirdet har en planbestimmelse inforts om att minst
en gemensam uteplats ska anordnas 1 bullerskyddat lige f6r de bostider dir uteplats vid
bostaden inte uppfyller kraven for trafikbuller. Med bullerskyddat lige menas platser dar
ljudnivan inte 6verskrider 50dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva.
Planbestimmelsen giller for all kvartersmark inom planomradet. Med gemensam uteplats avses
minst en uteplats per fastighet som respektive fastighetsigare ansvarar fér. Det bedoms finnas
tillrdckligt med utrymme for att I6sa gemensamma uteplatser pa gardarna som klarar
bullerkraven. Detaljplanen méjliggdr for olika 16sningar sisom placering av
komplementbyggnader och lokala bullerskirmar. Balkonger i de ligen som 6verstiger
riktvardena ar tillatna om de kompletteras med en gemensam uteplats som klarar riktvirdena
for buller. Balkongerna kan i dessa ligen ha andra kvalitéer sisom utsikt och bra sollige.

Maximal ljudniva Gverstiger inte 70dBA inom ndgot av kvarteren, se bullerutredning (Efterklang
2025-03-28).
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Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard

For att mojliggora fOr en tystare utemiljo framfor den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden 1
s6der har en planbestimmelse inforts (m;) om att en bullerskdrm fir uppféras med en hojd pa
hégst 2 meter mot Slottsjordsvigen. Skirmen ska vara av genomsiktligt material sd att den inte
avskirmar sikten mot gula villan. Bullerskirmen ir inte en forutsittning for att klara en

gemensam bullerskyddad uteplats inom kvarteret.

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq i dBA

75<

70< <=75
65 < <= 70
60< <= 65
55< <= 60
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Bullerkartliggning med prognosar 2050 f6r Halmstad 1:12. Bullerkartan visar att riktvirdet Gverskrids f6r den
sodra gaveln pa byggnaden lingst i soder. Placering av komplementbyggnader bidrar till ligre ljudnivéer pa girden
men dr inte en férutsittning fOr att klara riktvirdet vid fasad dd komplementbyggnader endast far uppforas i en
vaning.




Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard

EKVIVALENT LJUDNIVA
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Bullerkartliggning med prognosar 2050 f6r Halmstad 1:49 och Halmstad 1:50. Bullerkartan visar att gillande
riktvirden for buller klaras for fastigheterna.

Risk for olyckor
Avstandet till omkringliggande vigar bedéms inte som en riskfaktor, omradet ligger nagot hégre
an vagen.

For att kunna bygga byggnader med minst fyra vaningar krivs det nya och storre
vattenledningar 1 omradet for att sikerstalla tillrickligt flode f6r brandvattenforsorjning.

Risk for 6versvamning

Enligt skyfallsanalysen dr det mojligt att genomfora detaljplanen utan att forsimra
6versvimningssituationen inom eller nedstréms planomradet med de dagvatten- och
skyfallsatgirder som foreslas, se tidigare rubrik Dagpatten 1 detta kapitel. Féreslagna diken och
torrdamm ska dimensioneras for att kunna hantera ett regn med 100-ars aterkomsttid och
klimatfaktor 1,3. Skyfallsfraigan behéver fortsatt beaktas i planprocessen och kommande
projekteringsfas.

Avledning av skyfall inom planomradet ska ske ytligt. En siker avledning mot féreslagna
anldggningar maste sikerstillas via hojdsittning av omradet. Forslag pa hur skyfallsvattnet kan
avledas fran planomradet vid extremregn framgar av figur nedan.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard

Forslag pa hur skyfallsvattnet kan avledas fran planomrade vid extremregn. Réda pilar visar ytlig avrinning.

Risk for ras, skred och erosion
En geoteknisk utredning har tagits fram i samband med arbetet med detaljplanen. Enligt
utredningen ér det god stabilitet i omradet. Se bilaga PM Geoteknik.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte vara av den omfattning eller karaktir som paverkar jamlikheten
negativt varfor ingen socialkonsekvensbeskrivning bedéms vara nédvindig. Detaljplanen
bedéms inte paverka barns perspektiv negativt, utan skapar mojlighet f6r rekreation och lek.
Det dr diremot viktigt att ha i beaktan vid planering att tillgodose skolvigar till och fran
skola/forskola, skapa mojligheter for tillrackligt stora gardar f6r barnen och genom vil
genomtinkt belysning skapa trygga och tillgingliga miljer. Saledes bor barnperspektivet
beaktas vidare i arbetet med den allmédnna platsen och kvartersmaken.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebir att befintlig gang- och cykelbana som kopplar Berta Jénssons vig med
Slottsjordsvigen behills och fir en ny anslutning mot lokalgatans justerade strickning dér
cykling kommer ske i blandtrafik. Ingen separat cykelbana anliggs da biltrafikmingderna pa
lokalgatan bedéms sma, omkring 300 bilrérelser per dag. Diremot kommer separata gangbanor
att finnas utmed lokalgatan. Lokalgatan kopplar till ging- och cykelbanan lings med
Vistrevangsleden och gang- och cykeltunneln som korsar Kustvigen visterut.

Planomradets lige, med goda forutsittningar for att cykla (ca 2,5 kilometer till Halmstads
centrum), ger goda méjligheter till hillbart resande f6r boende och verksamma i omradet.
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Kollektivtrafik

Detaljplanen innebir ett storre underlag for kollektivtrafiken i omradet. Se nirhet till ndirmsta
busshallplats under Planforutsittningar — Gator och trafik — Kollektivtrafik.

Motortrafik

Exploateringen innebir lokalgatan Berta Jonssons vig fortsitter i en slinga runt bebyggelsen
inom Halmstad 1:12. Gatans strickning och gestaltning anpassas for att inte inbjuda till hoga
hastigheter.

Den tillkommande bostadsbebyggelsen genererar omkring 244 tillkommande bilrorelser per
dyen (ADT), enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Befintlig och tillkommande lokalgata i
omradet samt intilliggande huvudvignit bedéms kunna hantera tillkommande motortrafik.

En trafikanalys har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet for Aventyrslandet (Afry,
2025-09-26). Syftet med analysen ir att studera effekterna pa det omkringligeande vignatet till
f6ljd av den planerade exploateringen inom detaljplanen Aventyrslandet. I analysen har dven
exploateringen inom Knebildstorps gard inkluderats samt framtida utveckling enligt
kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2050. Analysen visar att det uppstar
framkomlighetsproblem pa Kustvigen, sirskilt vid cirkulationsplatsen dar trafik fran
Slottjordsvigen till Nya Tylésandsvigen blockerar fordon fran Kustvigen. Ovriga delar av
vignidtet paverkas i viss man, men trafikOkningen bedoms inte vara sa stor att framkomligheten
forsimras avsevirt.

Resultaten fran trafikanalysen visar att det i fOrsta hand dr den generella trafikbkningen enligt
prognosar 2050 som paverkar framkomligheten negativt, snarare dn den specifika
exploateringen inom detaljplanen fér Aventyrslandet. Trafikokningen frin Knebildstorps gird
ir marginell i férhallande till den generella trafikékningen enligt prognosar 2050. Atgirder for
att forbittra framkomligheten kring cirkulationsplatsen kan bli aktuella lingre fram.

I trafikanalysen har dven effekterna av hastighetssinkningar i vagnitet i nirheten av
planomridet bedomts. I kartan nedan visas de analyserade strickorna (rédstreckade linjer) som i
dagsliget har en hastighetsgrins pa 60 km/h, men dir en sinkning till 40 km/h analyseras.
Framkomligheten bedoms forbattras genom hastighetssinkningar i vignitet, dels pa grund av
mindre variation 1 korbeteende, dels genom minskat behov av kraftiga inbromsningar och
accelerationer, vilket bidrar till en jimnare trafikrytm. Aven om vigens kapacitet generellt
minskar vid ldgre hastigheter, kan kapaciteten i korsningspunkter forbattras. Darfor bedéms
framkomligheten 6ka, sirskilt vid cirkulationsplatsen.

En hastighetssinkning minskar dven risken for olyckor samt 6kar den upplevda tryggheten fér
oskyddade trafikanter, vilket kan frimja gang- och cykeltrafik. Hastighetssinkningen bidrar
dessutom till minskat buller och ligre utslipp av koldioxid.

En hastighetssinkning kan bli aktuell i framtiden f6r att forbittra framkomligheten kring
cirkulationsplatsen.
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Kartan visar de analyserade striickorna i trafikanalysen (rodstreckade linjer) som i dagsliget har en
hastighetsgrins pa 60 km/ b, men dar en sinkning till 40 km/ b har undersikts.

Cykelparkering

Cykelparkering bor finnas i anslutning till entréerna. Cykelparkeringar bor vara anpassade for
olika typer av cyklar, inklusive ladcyklar, elcyklar och cyklar med vagn. For att uppmuntra
cykling som ett hallbart transportalternativ bor finnas méjlighet att lasa in cyklar ordentligt. Det
bor aven finnas mojlighet att forvara sin cykel 1 ett vaderskyddat cykelforrad.

Gaillande parkeringsnorm f6r Halmstads kommun, antagen 2016-12-13, ska f6ljas. Denna anger
antal cykelparkeringsplatser som ska anordnas for bostdder med olika storlek samt f6r olika
verksamheter. FOr bostider ska exempelvis mellan 2 och 4 cykelparkeringsplatser anordnas per
ligenhet beroende pa ligenhetens storlek.

Bilparkering

Bilparkering ska inte finnas utmed Berta Jonssons vig/lokalgatan. Bil- och cykelpatkering ska
16sas inom kvartersmark. Gillande parkeringsnorm f6r Halmstads kommun, antagen 2016-12-
13, ska foljas. Enligt parkeringsnormen ar bilplatsbehovet f6r flerbostadshus 8
bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA. Planomradet lige innebir dock en god tillganglighet till
kollektivtrafik vilket ger en maoijlighet till reducering av antalet bilparkeringsplatser med 10%, det
vill siga 7,2 bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA. Parkering f6r rérelsehindrade ska placeras
sa att 25 meters gangavstand till huvudentréer klaras.

Inom Halmstad 1:12 16ses parkeringsbehovet genom markparkering séder om vigen samt i den
norra delen av kvarteret. Med reducering krivs 47 parkeringsplatser f6r maximal utnyttjad BTA.

For Halmstad 1:47 16ses parkeringsbehovet antingen genom underjordiskt parkeringsgarage
eller genom markparkering i séder om inte hela byggritten nyttjas. Med reducering krivs 41
parkeringsplatser f6r maximal utnyttjad BTA.
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For Halmstad 1:49 16ses parkeringen antingen genom underjordiskt garage eller genom
markparkering. Med reducering kriavs 20 parkeringsplatser for maximal utnyttjad BTA. For
Halmstad 1:50 16ses parkeringen genom markparkering i den Ostra delen av fastigheten, med
reducering krivs 14 parkeringsplatser for maximal utnyttjad BTA.

Genomforandebeskrivning

Nedan féljer en redovisning av de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som erfordras for ett iandamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Tid Planprocess
2:a — 3:e kvartalet 2024 Samrid

2:a kvartalet 2025 Granskning
4:e kvartalet 2025 Antagande
1:a kvartalet 2026 Laga kraft

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran dagen den vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga
1 enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Huvudmannaskap

I detaljplanen regleras huvudmannaskapet fér allmin plats (GATA, GC-VAG, NATUR) som
kommunalt. Kommunen genom Teknik- och fastighetsforvaltningen ansvarar och bekostar
anldggande och framtida drift samt underhall av anliggningar inom allmin plats. Med
huvudmannaskapet har kommunen ritt, men dven skyldighet, att 16sa in allmén platsmark i
enlighet med detaljplanen om det ligger inom privatigd fastighet.

Huvudmannaskap innebir dven att kommunen fore genomférandetidens utgang ska ha upplatit
de allminna platserna till allmant nyttjande.

Exploatorer ansvarar samt bekostar utférande och framtida drift av bebyggelse och
anldgeningar pa kvartersmark.

Utbyggnad av dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dag-, dricks- och spillvatten.
Halmstads kommun genom Laholmsbuktens VA bekostar, projektering och anligger dirmed det
allminna VA-systemet sasom dricks-, spill- och dagvattenledningar samt tillh6rande anordningar i
enlighet med kommunalt antagna riktlinjer f6r dagvatten.

Eftersom VA-ledningar laggs i de kommunala gatorna behover samtliga fastigheter nas med VA-

serviser fran dessa gator, Laholmsbuktens VA anvisar, efter servisanmalan, férbindelsepunkter
tor dricks-, spill-och dagvatten. Laholmsbuktens VA ansvarar f6r framtida drift och underhall av
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de kommunala VA-anlidggningarna. Anslutningsavgifter tas ut fran respektive fastighetsigare
enligt vid tidpunkten gillande taxa.

Brandvatten

For tillricklig kapacitet f6r brandvatten kravs en ny och storre vattenledning mellan
Séndrumsvigen och planomradet. Detta m6jliggor anldggande av nya brandposter med en
kapacitet om 20 1/s, vilket kridvs f6r bostider pa 4 vaningar och uppat. Nirliggande pagiende
planomride Aventyrslandet (H8) har samma behov av en stérre vattenledning for dess
exploatering. Ny dricksvattenledning ska anldggas fran ostra sidan av Knebildstorpsbicken i
Vistrevangsleden.

Kostnader f6r 6kad kapacitet pa dricksvattenledningar f6r att uppna tillrickligt flode pa
brandposter om 20 1/s kan inte belasta VA-kollektivet. Halmstad kommun ansvarar f6r
projekteringen och utbyggnaden, kostnaderna kommer att férdelas mellan kommunen och
exploatérerna i bada planomradena (Aventyrslandet och Knebildstorp).

Utbyggnad av kvartersmark

Under byggtiden behéver exploatoren anpassa belysningen vid den kritiska perioden april/maj till
september/oktober for att minimera storning pa insekts- och djutlivet. Det dr dven viktigt att
kommande belysning pa nya byggnader (ej uppatriktade) planeras si att paverkan pa
naturomradet minimeras.

Under byggtiden ar det viktigt att tinka pa vid masshanteringen att inventerade invasiva arterna i
omradet inte tillits breda ut sig och ta vattenvigen till Aleskogen. Massor som innehaller invasiva
arter ska tas omhand och far inte flyttas runt i omradet eller liggas nirmare Knebildstorpsbicken.
Nya massor som tillkommer under byggnation far inte innehélla invasiva arter.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Innan detaljplanens antagande ska exploateringsavtal upprittas med Knebildstorps gard AB och
Halmstad Stenhus AB. Exploateringsavtalet reglerar genomforandet av detaljplanen och idr en
forutsittning for detaljplanens antagande.

Exploateringsavtalen forhandlas 16pande under planprocessen och ska vara undertecknat av
exploatorerna och godkint av berérd politisk instans innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtalen ska 1 huvudsak, men inte uteslutande, reglera féljande:

- Pordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av anlaggningar som ar nédvindiga
tor detaljplanens genomforande. Hinsyn till exploatorens nytta av atgiarden skall tas. I
detaljplanen kommer det att bli kommunalt huvudmannaskap vilket innebir att
kommunen utfér utbyggnad av allmin plats. Atgirder inom kvartersmark for
bostadsindamal ansvarar exploatéren for.

- Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Halmstad 1:47, Halmstad 1:49 och
Halmstad 1:12

- Exploatérens ataganden under byggtiden for att minimera storning pa insekts- och
djurlivet samt hantering av invasiva arter vid masshantering.
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Markanvisning

Kommunen ar fastighetsidgare av Halmstad 1:12 och kommer med stéd av detaljplanen, och i
enlighet med riktlinjer antagna av Halmstads kommunfullmiktige, att anvisa kvartersmarken
utlagd f6r bostider inom Halmstad 1:12 till en exploator. Att kommunen markanvisar innebér
att en eller flera byggherrar, under en viss tid och under vissa angivna villkor, har ensamritt om
att forhandla med kommunen om att bygga omradet. Niar kommunen sakerstillt att det man
overenskommit om byggs, s siljer kommunen marken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestimmelser angdende dndrad fastighetsindelning bedéms inte vara
nodvindiga for planens genomférande.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.

Avstyckning fran Halmstad 1:12:

Avstyckning fran den kommunaldgda fastigheten Halmstad 1:12 ska genomforas for att bilda en
ny fastighet for bostadsindamal, se rosa markerat omrade i karta nedan. Kommunen anséker
och bekostar lantmateriforrattningen.

Fastighetsreglering av kvartersmark:

Den mark inom Halmstad 1:12 som planliggs som kvartersmark intill fastigheterna Halmstad
1:47 och 1:49, se r6d markerat och lila markerat omrade i karta nedan, ska 6verféras genom
fastighetsreglering till Halmstad 1:47 och Halmstad 1:49.

Kommunen anséker om lantmiterifrrittning och fastighetsagaren till Halmstad 1:47 och 1:49
bekostar forrittningen. Ersittning f6r markoverforingen bekostas av fastighetsagaren till 1:47 och
1:49, ersittningen tas fram av lantmaiteriet i samband med forrittningen.

Fastighetsreglering av allmin plats:

Den mark inom Halmstad 1:47 som planliggs som allmin plats ska 6verféras genom
fastighetsreglering till Halmstad 1:12, se bla markerat 1 karta nedan.

Kommunen ansoker om lantmateriforrittning och fastighetsagaren till Halmstad 1:47 och 1:49
bekostar forrittningen. Ersittning for markéverforingen bekostas av Kommunen, ersittningen
tas fram av lantmaiteriet 1 samband med forrittningen.
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Fastighetsreglering kommer att ske mellan de privatigda fastigheterna Halmstad 1:47, Halmstad 1:49 och den
kommunaldgda fastigheten Halmstad 1:12. Lila markerat omrade 6verfors frin Halmstad 1:12 till Halmstad 1:49.
R6d markerade omraden 6verfors frin Halmstad 1:12 till Halmstad 1:47. Bld markerade omriden 6verfors fran
Halmstad 1:47 till Halmstad 1:12. Avstyckning kommer att ske frain Halmstad 1:12 enligt rosa markerat omrade.

Rattigheter

Ledningsratter

I detaljplanen finns markreservat for underjordiska allmannyttiga underjordiska ledningar (u-
omride). Upplitelse for ledningar/anliggningar inom dessa omraden provas av
Lantmaiterimyndigheten.

Ledningsratt kan bildas pa Halmstad 1:47 inom omrade som planlaggs som kvartersmark u -
omrade, efter provning enligt ledningsrattslagen genom lantmateriférrittning. Halmstads Energi
och Milj6é Nit AB (HEM Nit) ansoker om bildande av ny ledningsratt inom Halmstad 1:47.

Inom planomradet finns en upplaten ledningsritt for spillvattenledning, akt 1380K-8701.1 till
torman f6r Halmstad kommun. Ledningsritten ska fortsatt gilla inom detaljplaneomradet.
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Markavtal

Halmstads kommun har markavtal med ett flertal ledningsdragande bolag. Markavtalen innebir
att det ledningsdragande bolaget ges ritt att inneha ledningar pa allmin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap (dgd av Halmstads kommun) under férutsittning att markavtalets
regler foljs. Inom allmin platsmatk ska dirfor inga servitut/ ledningsritter bildas f6r bolag som
innehar markavtal med Halmstads kommun.

For ledningar inom kvartersmark i ny detaljplan hanteras nédvindiga flyttar, samt uppkomna
kostnader pa grund av en flytt, med st6d av vad som anges i rittigheten eller av markavtalet.
Omfattas inte ledningarna av avtal/servitut dr flytt en friga att komma Gverens om mellan
ledningsigare och fastighetsigare.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas gemensamt av Halmstads kommun, Knebildstorps gard
AB och Halmstad Stenhus AB. Kostnaderna férdelas enligt undertecknat plankostnadsavtal.
Plankostnaden ingar i kommunens kostnader for exploateringen och ingen planavgift kommer
dirmed att tas ut f6r bygglov som beviljas inom denna detaljplan.

Ersattningsansprak

En byggnad har i detaljplanen belagts med skyddsbestimmelse/rivningsforbud. Vid
skyddsbestimmelse/tivningsforbud kan ersittning utgd, enligt 14 kap. 7 § PBL. I
exploateringsavtal med fastighetsdgaren kommer det att skrivas in att kommunen inte skall ha
nagon ersittningsskyldighet med anledning av skyddsbestimmelse/rivningstérbud.

Kommunens investeringsekonomi

Utbyggnad av dricks-, spill- och dagvatten

Halmstads kommun genom Laholmsbuktens VA bekostar utbyggnad av det allminna VA-nitet
(dagvattenanligegningar, VA-ledningar, pumpstationer, anslutningspunkter etc.) i enlighet med
de dimensioner som kommunens riktlinjer f6r dagvatten kraver. Ber6rda fastighetsagare
erlagger till LBVA anlidggningsavgift f6r VA-anslutningar enligt vid vart tillfalle gillande taxa.

Utbyggnad el
Kostnader for elanslutning bekostas av fastighetsigare 1 enlighet med Halmstad Energi och
Milj6 nit ABs (HEM) gillande taxa.

Kostnader f6r eventuell ledningsflytt inom allman plats pa grund av att en ny dagvattendamm
skall anlaggas fordelas mellan Halmstads kommun och Halmstads Energi och Miljé Nit 1
enlighet med villkoren i gallande markavtal. Da flytten ar en férutsattning for planarbetet kan
viss del av denna kostnad tillfalla exploatorerna.

Drift allmin plats
For kommunen Okar kostnaden for drift av allman plats efter utbyggnad av omradet.
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Fastighetsbildning

Halmstads kommun initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildning for att genomfora
denna detaljplan. Undantag frin detta kommer att ske for fastighetsreglering mellan Halmstad
1:12, 1:47 och 1:49 1 enlighet med exploateringsavtalet som tas fram med Knebildstorps gard
AB.

Utbyggnad fiber
Kostnader for fiberanslutning betalas av respektive fastighetsagare.

Forsiljning av kommunaligd mark
Forsiljning av kommunaldgd kvartersmark avses ske genom markanvisning. Detta innebir en
intakt f6r kommunen.

Ovrigt

Brandposter ska anliggas i samrad med riddningstjinsten. Systemet ska baseras pa att brinder
ska slickas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Anliggande av brandposter
bekostas av Halmstads kommun, men méjlighet till delfinansiering genom exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Utbyggnad

Samtliga byggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd exploator,
om inte annat éverenskommits i skrivet avtal. Vid férsaljning av kommunalidgd mark kan detta
ske i markanvisningsavtal/reservationsavtal. Respektive exploator ansvarar fér och bekostar
anpassning mellan kvartersmark och allmin plats.

Kostnader for eventuell ledningsflytt inom allman plats pa grund av att en ny dagvattendamm
skall anlaggas skall fordelas mellan Halmstads kommun och Halmstads Energi och Miljé Nt i
enlighet med villkoren i gallande markavtal. Da flytten ar en forutsattning for planarbetet kan
viss del av denna kostnad tillfalla exploatérerna.

Markforvirv

Kostnad for markférviry ska baseras pa aktuellt marknadsvarde och ska inkludera kostnad for
utbyggnad av allmin plats samt framtagande av detaljplan. Exploatéren bekostar férutom
markforvirv dven bygglov, lantmateriforrittning, anslutningsavgifter till el-, fiber, och VA m.m.

Geoteknik

For omradet har gjorts en 6versiktlig geoteknisk undersékning. Detaljerade undersékningar
avseende markens birighet mm. som eventuellt kan krivas vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berérd exploator.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard

Forsiljning av kvartersmark
Exploatoren far en inkomst i samband med ev. forsiljning av kvartersmark inom dess anvisade
omrade.

Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt har for avsikt att ssmmanfatta de virden som idag finns inom och i nirheten av
planomradet och som planférslaget utgar fran.

Kommunala

Detaljplan
Omradet dr i gillande detaljplan (1380K-P975), laga kraft 2003-06-18, planlagt som Natur,

Kontor, Restaurang, Hotell, Undervisning och Lokalgata.

I detaljplanen tillats bebyggelse med en hégsta byggnadshojd pa 4,5 respektive 6,5 meter med
ett avstand om 10 till 70 meter frain Knebildstorpsbicken.

Nir foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planbesked
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott har beslutat att:

- Planuppdrag for att préva bostider vid Knebildstorps gard beviljades i
kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2022-06-07, KSU § 94.
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- Ansokan om planebesked for fastigheterna Halmstad 1:47 och Halmstad 1:49 beviljades
av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2022-06-07, KSU 94.

Oversiktlig planering

Forslaget ligger i linje med gillande 6versiktsplan, Framtidsplans 2050, 2022-03-30.
Detaljplanen berors av flera planeringsinriktningar i kommunens 6versiktsplan men omradet ar
inte sirskilt utpekat. Se Overensstimmelse med iversiktsplanen under rubtik Bakgrund och
sammanfatining.

Omradet finns med 1 kommunens bostadsforsérjning och utbyggnadsplan. Planen antogs av
kommunfullmiktige den 26 oktober 2023, men har blivit 6verklagad till Férvaltningsritten.

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken
Detaljplanen omfattas av riksintressen inom omradena nedan.

Kommunikation
Planomradet ligger inom riksintresse for flygplats, 3 kap, 8 §, miljobalken.

Totalforsvar
Planomradet ligger inom paverkansomrade for civil flygplats och inom paverkansomrade f6r
viaderradar, 3 kap, 9 §, miljébalken.

Natura 2000-omrade

Nirmaste Natura 2000-omrade ar Aleskogen, 350 meter frin planomradet. Natura 2000 ar ett
nitverk av virdefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i ett europeiskt perspektiv
betraktas som sirskilt skyddsvirda enligt 4 kap, 8 §, miljébalken.

Knebildstorpsbacken som angrinsar till planomradet rinner genom Aleskogens utkant 1 vister
och mynnar ut i havet. Omrédet lings Knebildstorpsbacken kan fylla en viktig funktion som
spridning for arter ut och in till Aleskogen.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa bland annat vatten och luft. De finns fér
att skydda minniskors hilsa och miljon. MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra
myndigheter som utses av regeringen. De beslutas i férordningar eller foreskrifter.

Det finns idag miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vatten. Miljokvalitetsnormerna kan vara
utformade pa olika sitt. Vissa anger tydliga grinsvirden medan andra innehaller malsdttningar
for vad som ska efterstrivas. Vid planligening enligt plan- och bygglagen, PBL, ska
miljokvalitetsnormerna f6ljas. De ir alltsa juridiskt bindande och ska foljas vid detaljplanering.

Luft

Naturvardsverket beskriver Miljokvalitetsnormerna for luft enligt f6ljande:

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller i hela landet. Med utomhusluft avses enligt
férordningen utomhusluften med undantag f6r arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar
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for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren.

De flesta normerna ir si kallade grinsvirdesnormer som ska f6ljas, medan nagra ir sa
kallade malsittningsnormer som ska efterstravas. Normerna baseras pa krav i EU-
direktiv.

(Naturvardsverket, 2024-02-02, himtat 2024-05-14)

Vatten

Omradets dagvatten och skyfall leds till Knebildstorpsbacken. Knebildstorpsbicken ir inte
klassad som en egen vattenforekomst da avrinningsomradet inte ar tillrickligt stort.
Avrinningsomradet édr del av vattenférekomst Laholmsbukten. Milj6kvalitetsnormen f6r
Laholmsbukten ir att nd god ekologisk och kemisk status till 2027. I den senaste
statusklassningen har Laholmsbukten mattlig status och den uppnar ej god kemisk status.

Den negativa paverkan pa vattenférekomsten far inte 6ka. Dagvatten maste renas frin
féroreningar och niringsimnen sa att inte belastningen 6kar vid ett genomférande av
planforslaget.

Buller

I kommuner med mer 4n 100 000 invanare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller
fran alla vigar, jirnvagar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt
Trafikverket ska vart femte ar gora bullerkartliggningar och direfter ta fram och faststilla
atgardsprogram for att minska bullerstorningar. Halmstads kommun uppnadde under varen
2018 fler dn 100 000 invanare. En tidig kartliggning av buller fran vig och jarnvig har under
2016 tagits fram for Halmstad centralort.

For planomradet har en specifik trafikbullerberakning tagits fram. Resultatet av denna finns
beskrivet under rubriken Konsekvenser av planens genomforande — Hdlsa och sakerhet — Buller.

Geotekniska forhallanden
I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram f6r omradet, PM
Geoteknik (Awer) & MUR Geoteknik, (Awer).

Baserat pa utférda undersokningar bedéms jordprofilen generellt besta av sand ovan morin
eller férmodat berg. Sandens maktighet 4r ca 1 — 3 m. Naturligt lagrad jord bestér 1 huvudsak av
en variation av sand och finsand.

Enligt den geotekniska utredningen bedéms det inte rada nagra stabilitetsproblem.

Nir blivande anlidggningars placering och utformning ar faststallda bor detaljerade
undersokningar f6r respektive byggnadskropp, vigkropp, va-schakt etc. utféras for att
siakerstalla korrekt grundligening.

Se vidare information i PM Geoteknik och Markteknisk undersckningsrapport (Awer).
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Hydrologiska forhallanden
Enligt PM Geoteknik (Awer) kan grundvattenytan initialt ansittas till 1 meter under befintlig
markyta, men kan komma att revideras efter mitning av arsvariationer i grundvattenroret.

Sanden och morinen anses vara permeabel och tillater infiltration av regn till akviferen.
Nybildning av grundvatten sker frimst genom infiltration och perkolation av regnvatten.
Omradets moijlighet for infiltration kommer paverkas av antalet byggnader och asfalterad mark.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomradets lokalisering nira storre trafikerade vagar innebir att delar av omradet ar utsatt for
buller fran vagtrafik.

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller féljande:

- Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden
giller for bostadsbyggnader om hégst 35 m* men ekvivalentnivan vid fasad ir d4 istillet
65 dBA.

- For bostadsfasader med ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA krivs att minst hilften av
bostadsrummen i en bostad 4r vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte Gverskrids mellan 22:00 och
06:00 vid fasaden.

- For bostadsfasader med ekvivalent ljudniva om hogst 65 dBA kan
trafikbullerférordningens riktvirden klaras iven genom att ligenheterna ir hogst 35 m®.

Risk for 6versvamning

Planomradet ligger inte inom ett omrade med risk f6r Oversvaimning, diremot finns risk f6r
oversvimning nedstroms Knebildstorpsbiacken. For att detaljplanen inte ska innebira storre
problematik relaterat till 6versvaimningar nedstréms Knebildstorpsbiacken f6rdr6js dagvatten
och skyfall innan det nar recipienten.

Risk for erosion, skred och ras

Enligt den geotekniska utredning som tagit fram bedéms det inte rada nagra stabilitetsproblem 1
omradet. Utredningen visar att stabilitetsforhallanden f6r samtliga sektioner mot bade
Knebildstorpsbiacken och befintlig dagvattendamm f6r befintliga férhallanden samt utspridd
ytlast upp till 50 kPa och blivande trafiklaster bedéms som tillfredsstillande. I den geotekniska
utredningen har dven en erosionskartliggning utforts som visar att det pagar mattlig erosion
utmed Knebildstorpsbacken. En kinslighetsanalys dr genomférd som visar tillfredsstillande
férhallanden for erosion upp till 0,5 m in i slanterna. Se vidare information i PM Geoteknik och
Markteknisk undersckningsrapport (Awer 2025-04-11).
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Risk for olyckor
Omradet ligger i anslutning till véltrafikade vigar men ingen av vigarna ar utpekade leder f6r
farligt gods.

Radon
Planomrade ligger inom normalriskomrade med undantag f6r norra halften av fastigheten
Halmstad 1:49 som ligger inom lagriskomrade.

Fororenad mark
Planomradet innehaller inga potentiellt férorenade omraden enligt Lansstyrelsens kartskikt
EBH-kartan.

Natur/Miljo

Gronomrade och naturvérden

Ytor inom fastigheten Halmstad 1:12 utg6rs idag av naturmark och grasmark. Enligt genomférd
naturvirdesinventering (WSP, 2023-10-26) identifierades tvd naturvirdesobjekt inom
inventeringsomradet, en alsumpskog med hogt naturvirde och en damm med visst naturvirde.
En liten del av naturvirdesobjekt 1 ligger inom fastigheten Halmstad 1:47 men ut6éver det ligger
objekten utanfér men grinsar till detaljplaneomradet.

Naturvirdesobjekt 1 med hogt naturvirde dr en alsumpskog med dldre trid och gott om dod
ved. Alsumpskogen bedéms viktig f6r Knebildstorpsbackens ekologiska funktion samt bedéms
utgora en spridningskorridor mot bland annat Aleskogens naturreservat och Natura 2000-
omrade. Omradet ar aven sammankopplat med flera av stadens naturomraden enligt
kommunens gronplan.

Omraden som inte tilldelats naturvirde bestar frimst av triviala griasytor och bebyggelse.
Ungefir i mitten av omradet finns dven ett glest och ungt bjorkbestaind med férekomst av
kanadensiskt gullris som ar invasiv och bjornbar. Detta omrade har inte tilldelats naturvirde.

Inventeringsomradet har generellt laga artvirden, men de rédlistade arterna ask och skogsalm
torekommer spritt i naturvirdesobjekt 1, dessa arter har dock lagt artvirde da arterna ar
rodlistade pa grund av sjukdom. Inom naturvirdesobjekt 1 finns dven atta sirskilt skyddsvirda
trad. Inget av dessa trad paverkas negativt av detaljplanen.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 m.fl. Knebildstorps gard
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Rekreation

Omradet séder om Berta Jonsson vig anvinds inte idag for rekreation och friluftsliv. Omradet
utgors till stora delar av vegetation som ar svar att rora sig genom och det finns inga tydliga
upptrampade stigar. Mot Knebildstorpsbicken dr vegetationen tit med mycket fallna trid, dven
hir dr det otillgingligt och svart att rora sig.

Den del som ir mer atkomlig och dir det idag dr mojligt att pa ett enklare sitt nd
Knebildstorpsbicken dr omradet mellan Halmstad 1:47 och Halmstad 1:50. Hir har trdd och
buskage réjts nagot och griset klippts. Ytan har forutsittningar for att med hjilp av atgirder
oka tillgingligheten och bidra med rekreativa virden i omradet.

Lingre s6derut lings backen finns gamla brofasten 1 natursten och en stentrappa som ansluter
till Halmstad 1:47. En bro i trd har idag placerats pa de gamla brofdstena men ir inte tillginglig
tor allminheten da bron framfér allt tillganglige6rs via den privata fastigheten.

Strandskydd

Stora delar av planomradet ligger inom 100 meter fran Knebildstorpsbicken vilket innebir att
omradet paverkas av strandskydd 100 meter enligt 7 kapitlet i miljobalken. I gillande detaljplan
frin 2003 giller inte strandskyddet men strandskyddet aterintrider nir en ny detaljplan tas fram.
Strandskyddet omfattar saval vatten som landomraden och syftar till att lingsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa
land och i vatten.

I en detaljplan fir kommunen upphiva strandskyddet f6r ett omrade om det finns sirskilda skal
for det och om intresset att ta omradet i ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset. Vid
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provning av upphivande av strandskydd kan sex olika sirskilda skil aberopas, vilket regleras i
Miljobalken 7 kap 18 e §, (Lag 2025:512).

Det omrade som ligger inom 100 meter fran backen utgors av tre bebyggda fastigheter med en
till tva plans hus, asfalterade och grusade parkeringsytor, klippta grisytor, stenmurar, trid och
planteringar. Inom fastigheten Halmstad 1:12 utgérs omradet av Berta Jonssons vag, gang- och
cykelbana och en yta som utgors av naturmark. Omradet som utgors av naturmark bestar bland
annat av ett ungt bjorkbestaind med férekomst av kanadensiskt gullris som 4r en invasiv art samt
bjornbar mellan triden. Omradet har inte tilldelats naturvirde i genomférd
naturvardesinventering (WSP 2023-10-20).

Omradet nirmast biacken, utanfor planomradet, har tilldelats naturvardesklass 2, Hogt
naturvirde 1 naturvirdesinventeringen och omfattas inte av strandskydd 1 gillande plan.

Biotopskydd

Inom planomradet finns en biotopskyddad all¢, enligt genomf6rd naturvirdesinventering (wsp,
2023-10-26). Allén bestar av en ung lindallé i vast-Ostlig riktning. Triden ar likaldriga med en
stamdiameter pa cirka 20-25 cm. I nord-sydlig riktning bestar allén av skogslénn med samma
stamdiameter. Allén bestar av 16 triad.

Naturreservat
Inom planomradet finns inget naturreservat.

Dagvatten
Recipienten for planomradets dagvatten ar Knebildstorpsbicken.

Stads- och landskapsbild

Den grona ridan lings med Knebildstorpsbicken bidrar till ett viktigt gront inslag 1 stadsbilden.
Byggnader behéver anpassas 1 h6jd och placering for att bevara det visuella inslaget av det gréna
straket 1 omradet. Den gula villan som syns fran bade Nya Tylosandsviagen, Kustvigen och
Slottjordsvigen utgor ett tydligt landmarke i stadsbilden och ar identitets- och miljéskapande 1
omradet med sin historiska koppling till Knebildstorps gard.

Kulturmiljo
Kulturmilj6 dr historiskt och kulturellt betydelsefulla byggnader eller omraden.

Fornlamningar

Inom planomradet finns fornlimningar. En arkeologisk férundersékning togs fram under 2023.
Inom fastigheten Halmstad 1:12 finns en Boplats med limningsnummer 1.1997:4781.
Fornlamningar omfattas av skydd enligt 2 kap 1 § Kulturmiljélagen och tillstand till ingrepp 1
fornlimning ska s6kas av exploator enligt 2 kap 12 § Kulturmiljolagen hos Linsstyrelsen,
varefter drendet provas. Innan omradet kan tas i ansprak for avsett andamal krivs att
fornlimningen undersoks och dokumenteras genom en arkeologisk slutundersékning enligt 2
kap. 12 § kulturmilj6lagen.

Ovriga limningar inom/i anslutning till planomradet r 1.1994:4022 Ligenhetsbebyggelse och
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1.1994:4023 Fyndplats. Enligt uppgifter fran linsstyrelsen krivs ingen slutundersokning f&r
dessa.

Byggnader

Inom omradet finns en gul tribyggnad som ir utpekad i Riksantikvarieimbetets
bebyggelseregister med klass B. Byggnaden beskrivs som en vilbevarad byggnad fran 1925. Den
utgor ett karakteristiskt landmarke mellan Halmstad stad och S6ndrums socken.

I samband med detaljplanen har en byggnadsantikvarisk utredning tagits fram av Kulturmiljo
Halland (2023:77). Den byggnadsantikvariska utredningen dr en byggnadsantikvarisk utredning
av garden och dess huvudbyggnad med syfte att klargora dess historik och ursprung samt
precisera dess kulturvirden.

=

B-klassad byggnad inom Halmstad 1:47, benimnd gula villan.

Virderingskriterierna for klassningen dr autenticitet, byggnadshistoriskt virde, miljéskapande
virde samt identitetsvarde.

Viktiga karaktirsdrag och virdebarare:

- Byggnadens stomme och 1920-tals klassicistiska arkitektur.

- Fasader av locklistpanel 1 liv med fénster och grundmur.

- Sadeltak tickt med enkupigt lertegel.

- Flera ursprungliga entrédorrar.

- Forstukvist med tridekor.

- Stentrappor

- Utétgaende, delvis ursprungliga, trifonster med fast sprdjs och mittpost.
- Invindig trappa i lackad ek.
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Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Planomradet édr delvis bebyggt inom omradet norr om Berta J6nssons vig och s6der om
Knebildstorpsbacken.

Inom fastigheten Halmstad 1:49 finns idag en huvudbyggnad och tva ladugirdsliknande
komplementbyggnader som ir placerade i en gardsformation. Byggnaderna uppfordes 2006.

Inom fastigheten Halmstad 1:50 finns en tegelbyggnad som anvinds som kontor. Byggnaden
fardigstilldes under 2022.

Inom fastigheten Halmstad 1:47 finns tre byggnader. Tva storre tribyggnader och en mindre
tribyggnad. Den sodra storre byggnaden ir fran 2007 och ersatte dd en gammal gardsbyggnad.
Den norra byggnaden ir fran 2016. Ytterligare finns en gul trabyggnad som édr B-klassad enligt
bebyggelseregistret, se forgaende avsnitt Kulturmiljo - Byggnader.

Lekplatser, fotbollsplaner med mera
Inom planomradet finns ingen allmin plats med lekplats eller liknande. Ndrmsta lekplats ligger
vid Rotorps naturpark i anslutning till Langakersvigen.

Sociala perspektiv
Planomradet ligger inom och 1 anslutning till omriden med starkt socioekonomiskt index.

Enligt statistik for bostadstyper 1 Halmstads kommun raknas planomradet med i data f6r
Rotorps stadsdel. Rotorp bestar idag av 55% flerbostadshus och 42% smahus, medan
stadsdelen Alet som ligger precis intill Knebildstorp utgors av 2% flerbostadshus och 95%
smahus. Stadsdelsomridet Eketanga, Sondrum som ocksa ligger i direkt anslutning till
planomradet har inga flerbostadshus och bestar av 98% smahus.

Aven om Knebildstorps gird tillhor statistiken f6r Rotorp visar resterande nirliggande omriden
att denna del av staden har en stor majoritet av smahus.

Olika bostadstyper och upplatelseformer i ett omrade ar en viktig faktor f6r att minska stadens
segregation, skapa mojligheter till boendekarridr samt kvarboende vid férindrade livssituationer.
For att komplettera bostadsutbudet 1 denna del av staden ér det saledes viktigt att tillskapa
flerbostadshus, primart upplatna med hyresritt.

Service

I narheten av planomradet finns bade offentlig och kommersiell service. Niarmsta forskola ligger
500 meter fran planomradet, nirmaste livsmedelsbutik ligger 100 meter fran planomradet och
pa 1,3 kilometers avstand finns vardcentral, idrottsanliggning, bibliotek och ytterligare
kommersiell service.
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Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Planomradet angransar till ging- och cykelvagar utmed Slottsjordvigen. Vistrevangleden samt
en gang- och cykeltunnel under Kustvigen. Utmed Slottsjordsvigen loper ett av kommunens
superstrak, mellan Halmstads centrum och Tylésand, dir framkomligheten f6r giende och
cyklister ska vara extra bra och dir underhall prioriteras. Inom planomradet ansluter en gang-

och cykelvig frin superstraket utmed Slottsjordvagen till Berta Jonssons vig dir gang och
cykling sker i blandtrafik.

A

Orange markerar cykelvig och blatt markerar superstrik. .

-

Kollektivtrafik

Busshallplatserna Halmstad S6ndrumsvigen och Halmstad Brottet ar cirka 170 meter respektive
230 meter fagelvigen fran planomradet. Fran hallplatserna gar Stadsbusslinje 1, 3, 5 och 19 mot
Stenhuggeriet, Tylosand, Karlstorp och Gullbrandstorp samt regionbuss 330 som gar mot
Harplinge via Fammarp. Alla busslinjer gar till Stora torg och Resecentrum. Busslinjerna
trafikerar omradet med 13 avgingar vid hogtrafik/timme.

Motortrafik

Befintlig lokalgata i planomradet, Berta J6nssons vag, ansluts via Vistreviangleden och avslutas
med vindplats. Hastighetsbegrinsningen inom omréadet 4r 30 km/h. Utifran korttidsmitning i
maj manad beriknas arsdygnstrafiken till 106 fordon per dygn i omradet. Planomradet
omgirdas av trafikerade vigar - Kustvigen, Slottsjordsvigen, Nya Tylosandsvigen och
Vistrevangleden - som bidrar till goda motortrafikkommunikationer men samtidigt att
planomradet ar bullerutsatt.

Kommunen dr vighillare for samtliga vigar 1 och kring planomradet. Nedan redovisas
uppmitta trafikmangder fran 2024:
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Berta Jonssons vag: ADT 2024: 106
Vistrevangleden ADT 2024: 3 000
Kustvigen ADT 2024: 10 800
Slottsjordsvigen ADT 2024: 19 50

Parkering

Planomradet ligger inom zonindelning 2 i Parkeringsnorm f6r Halmstads kommun, 2016. Enligt

parkeringsnormen ar bilplatsbehovet f6r flerbostadshus 8 bilparkeringsplatser per 1000 kvm
BTA. Planomradet lige innebér dock en god tillgianglighet till kollektivtrafik vilket ger en
mojlighet till reducering av antalet bilparkeringsplatser med 10%, det vill siga 7,2
bilparkeringsplatser per 1000 kv BTA.

For yttetligare reducering genom exempelvis cykelatgirder/bilpool krivs att exploatoren tydligt

redovisar de atgirder som ir tinkta och hur dessa ska fa en faktisk paverkan pa
parkeringsbehovet i bygglovsskedet.

Idag regleras inte parkeringen lings med Berta Jonssons vig.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Befintlig dricksvattenledning finns i dag i Berta Jonssons vig. Denna ledning behover
dimensioneras upp vid exploateringen for att sikerstilla erforderlig kapacitet pa brandposter
inom omradet. Nya spillvattenledningar kommer att anliggas 1 de planerade gatorna for att
forsorja fastigheterna.

Genom Halmstad 1:47 gér en spillvattenledning som kopplar till omraden norrut.

Dagvatten
Inom omradet finns en drineringsledning i Berta J6nssons vig. Vattnet leds till en stenkista
mellan Halmstad 1:47 och Halmstad 1:50.

Nya dagvattenledningar beh6vs for att forsorja fastigheterna.

Brandvattenforsorjning

For flerfamiljshus ligre dn fyra vaningar, villor, rad-/par- och kedjehus krivs en
slickvattenkapacitet pa 10 1/s (600 1/min). F6r annan bostadsbebyggelse krivs 20 1/s (1200
1/min).

En ny dricksvattenledning behover anliggas fran Séndrumsvigen och 6ver

Knebildstorpsbicken for att mojliggora anliggande av brandposter med kapacitet om 20 1/s.

Fran detaljplaneomradet behéver nimnda ledning fortsitta fram till den planerade
exploateringen for Aventyrslandet. Detta av samma orsak, att méjliggéra anliggande av
brandpost med kapacitet om 20 1/s.
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Energiforsorjning
Eldistributér i omradet i&r HEM (Halmstad Energi och Milj6). En ny nitstation planeras inom
detaljplanen fér Aventyrslandet och ska dven forsérja omradet vid Knebildstorp.

Fjarrvarme
Fjarrvarme ar inte utbyggt till eller 1 omradet.

Bredband
Halmstad Stadsnit och Skanova (fiber, tele, bredband) har ledningar lings med Berta Jénsson
vig och anslutande gang- och cykelvig.

Avfallshantering

Avfallshanteringen for kvartersmark maste hanteras inom fastigheten. Hanteringen av
hushallsavfallet skots av HEM (Halmstads Energi och Miljo AB) och bygger pa killsortering.
Befintlig bebyggelse ska anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och
avfallshantering. I Halmstad ska utsortering ske av restavfall (brainnbart hushéllsavfall) och
matavfall. Senast 2026 ska dven himtning av forpackningar ske bostadsnira alternativt
kvartersndra enligt férordningen (2018:1462) om producentansvar fér forpackningar. Det ir
fastighetsagarens ansvar att mojliggora all avfallshimtning.

Vid ny och ombyggnation bor avstandet fran fordonets uppstillningsplats till hamtplatsen inte
vara lingre d4n 10 meter och avfallshanteringen ska ske fastighetsnira. Avfallshanteringen ska
ske i enlighet med renhallningsordningen i Halmstads Kommun. Avfall Sveriges rad och
anvisningar och krav fran arbetsmiljoverket ska uppfyllas. I Boverkets byggregler finns
bestimmelser om avfallsutrymmen och himtningsvagar som ska tillimpas.

HEM har fyra atervinningscentraler runt om i Halmstad fo6r exempelvis grovre och farligt avfall.
Nirmsta atervinningscentral och atervinningsstation finns i Flygstaden cirka 1,7 kilometer fran
planomradet.
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap och
Plan- och bygglagen 4 kap 34 §) skall kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen
av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en
miljobeddmning behover goras eller inte.

En forutsittning for att en detaljplan skall kunna handlaggas med standardforfarande ér att
undersokningen leder fram till att det inte krévs en strategisk miljobedomning.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen dr att fortdta med bostader i omradet vid Knebildstorp. Bade inom
redan ianspraktagen kvartersmark genom att ersitta befintlig bebyggelse och inom obebyggt omrade
soder om Berta Jonssons vag.

Detaljplanen syftar till att komplettera och bredda bostadsutbudet i omradet genom att bygga
flerbostadshus, vilket det idag rader brist pa.

Detaljplanen syftar dven till att skapa mojligheten att i framtiden omvandla nyligen fardigstélld
kontorsbyggnad inom fastigheten Halmstad 1:50 till bostadsbebyggelse men med mojlighet att
fortsatt bedriva befintlig kontorsverksamhet i bottenplan.

Planomradet ligger i de vdstra delarna av Halmstad med Rotorp i 6st, Alet i syd och Eketdnga/
Séndrum i vast. Omradet angransar till Slottsjordsvagen, Kustviagen, Véstrevangleden och
Knebildstorpsbacken. Planomradet bestar idag av bebyggd mark och naturmark om cirka 3 hektar.
Marken dgs av privat exploatér och kommunen. Fastighet Halmstad 1:12 dgs av kommunen.
Fastigheterna Halmstad 1:47, Halmstad 1:49 och Halmstad 1:50 &gs av privat exploator. Forslaget till
detaljplan innebir ett nytt bostadsomrdde med flerbostadshus med en skala pa 3 till 5 vaning och
vind.

STALLNINGSTAGANDE
Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan

pa miljon, minniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nuvarande markanvandning
Planomradet utgors idag av naturmark, lokalgata samt bebyggelse for kontor, restaurang och hotell.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
Projektet finns inte sdrskilt utpekat i 6versiktsplanen Framtidsplan 2050. Projektet ligger dock i linje
med oversiktsplanens planeringsstrategier om fortatning och bedéms dérfor vara forenligt med
oversiktsplanen.
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Platsens betydelse
Nedan f6ljer en beskrivning av omradets kdnslighet och vilken paverkan ett genomférande av
detaljplanen forvintas ha pa omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ér kansligt och paverkan ér stor), medan kryss i

bada hogerspalterna innebar att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kénsligt och paverkan ar
liten).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Platsens bet

ydelse

Internationella
konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-
arv m.m.

X

Planomradet ligger cirka 350 meter fran
Aleskogen som ar ett Natura 2000-omréde.
Knebildstorpsbécken som angrénsar till plan-
omrédet rinner genom Aleskogens utkant i
vaster och mynnar ut i havet.

Omradet ldngs Knebildstorpsbéacken kan fylla
en viktig funktion som spridning for arter ut
och in till Aleskogen.

Eftersom Knebildstorpsbacken och an-
gransande alsumpskog inte berors fysisk av
forseslagen exploatering bedéms att ingen ny
paverkan pa Aleskogen kommer att ske.

Dagyvatten- och skyfall ska férdréjas och renas
i torrdamm innan det nar Knebildstorpsback-
en. Detta innebir att den nya exploateringen
inte paverkar backens hydrologi negativt.

Miljobalken 3 kap:
Grundldggande
bestammelser for
hushallning med
mark och vatten.

§1: lamplighet, god hushéllning, §2: opaverka-
de omraden skyddas, §3: ekologiskt kinsliga
omraden skyddas, §4: jordbruks- och skogs-
mark, §5: omrade for yrkesfiske och vatten-
bruk skyddas, §7-9: vardefulla &mnen och
material, industri och energi, férsvaret

Planomradet omfattas inte av jordbruksmark,
skogsbruk eller ekologiskt sarskilt kdnsliga
omraden. Kommunen bedomer att forslaget
till detaljplan inte kan antas patagligt skada de
utpekade intressena enligt kapitel 3 i miljobal-
ken.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Miljobalken 3 kap 6§ X X Miljobalken 3 kap 6§

och4kap §1och2: Alléer och stenmurar som utgor natur- och
Natur-, kulturvéirden kulturvéirden foreslds bevaras. Inom den yta
och friluftsliv som foreslds bebyggas finns inga naturvérden

av betydelse. Omradet som féreslas bebyg-
gas bedoms inte heller vara av betydele for
friluftslivet.

Omradet kring Knebildstorpsbacken, som
ligger utanfor planomradets grianser, dr av
betydelse fran allmédn synpunkt utifrén dess
naturviden. Omradet har naturvirdes klass 2,
dvs. hogt naturvirde och har saledes storstpo-
sitiv betydelse for biologisk méngfald, pa re-
gional och nationell niva. Bebyggelse bedoms
inte paverka naturvirdena ldngs backen.

Backen har idag begrinsad tillganglighet. I
soder finns befintlig privat bebyggelse. I sam-
band med en utveckling av omradet vid Kne-
bildstorps gard finns mojligheten att forbéttra
tillgangligheten till backen.

Planomradet ligger inte inom riksintresse
enligt 4 kap 2 § MB eller inom riksintresse for

friluftslivet.
Miljobalken 4 kap 6§: - - - - -
Vattenkraft
(géller endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Omradet omfattas av féljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd
skydd etc. Strandskyddet dr i géllande detaljplan upp-

havt. Strandskyddet intrader i ny detaljplane-
provning for omradet och foreslas upphévas i
detaljplaneforslaget.

Omradet ndrmast backen ér idag redan ian-
spraktaget genom bebyggelse. Omradet som
foreslas i detaljplanen saknar idag betydelse
for strandskyddets syften. Det som foreslas
bebyggas édr antingen redan bebyggt eller val
avskilt fran backen genom befintlig bebyg-
gelse. Det obebyggda omradet som foreslas
bebyggas har inga sirskilda naturvérden.

Marken som redan &r i ansprakstagen utgors
av byggnader i en till tva plan, parkering,
asfalt, grasytor och uppstillningsytor for
verksamhet.

Omradet bedoms saledes som okénsligt och
péverkan ér liten.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-

de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

X

X

Vattenskyddsomrade
Omradet ingar ej i vattenskyddsomrade.

Naturreservat
Omradet ingar ej i ett naturreservat.

Biotopskydd
Inom planomradet omfattas en tradallé av

biotopsskydd. Denna planeras att bevaras i sin
helhet.

Byggnads- och
fornminnen

Vid en arkeologisk férundersokning 2023
patraffades 62 stolphal, 20 gropar och 6
hérdar. Stolphalen utgor sannolikt ett stolp-
hus frén folkvandringstid. Dartill kunde en
hird dateras till tidigneolitikum, tva hardar
kunde dateras till yngre bronsalder. Spritt
6ver ytan pétraffades ett 10-tal flintor samt 3
keramikskarvor. Vid forundersdkning 2002
pétriffades 10-talet skdrvor keramik daterad
till jarnalder, samt en okdnd méingd keramik
som kunde dateras till neolitikum.

Fornlimning L1994:4781 férordas genomga
vidare arkeologisk undersdkning i form av
slutundersokning. Ytan omfattar ca 2000
kvadratmeter.

Ovriga limningar inom omradet, Fyndplats
(L1194:4023) och Ligenhetsbebyggelse
(L1994:4022), ér enligt uppgifter fran lanssty-
relsen ej aktuella att undersoka vidare.

Kulturhistorisk milj6

Inom fastighet Halmstad 1:47 finns en
b-klassad byggnad som kopplar an till platsens
historia som gérd. Planférslaget bedéms inte
paverka kulturmiljon negativt da byggnaden
bevaras.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Naturomrade i X X Inom detaljplanens omradet finns utpekade
OP-Framtidplan naturomraden i 6verstiktsplanen Framtidsplan
2050, naturvarden, 2050. Daremot angransar omradet till ett ut-
rodlistade arter pekat omréde lings med Knebildstorpsback-

en. Omradet dr som ett storre sammanhéng-
ande gronomrade och pekas ut som gronyta
sdrskilt viktig att bevara och som ska bevaras
i sin helhet. Enligt framtidsplan 2050 behvos
gronytan for rekreation for att uppfylla mal
om ndrhet, storlek och médngd gronyta for in-
vanarna i staden. Omrédet kan utvecklas som
park- och naturomrade med syfte att fraimja
rekreation, inklusive idrott, ekosystemtjénster
och naturvérden.

Angrinsande till planomréadet rinner Kne-
bildstorpsbacken. Bickens omgivande
alsumpskog ér ett naturvardesobjekt med
naturvérdesklass 2, hogt varde. Inom omradet
finns skyddsvarda trad och de rodlistade ar-
terna ask och skogsalm har noterats i samma
omrédde som grénsar till planomradet men har
¢j noterats inom planomradets grénser.

Omradet 6verlappar planomradet med cirka
100 kvadratmeter inom fastigheten Halmstad
1:47. Inom detta omradet tillats ingen bygg-
nad eller parkeringsyta.

Inom planomrédet finns inga andra utpekade
naturvérden.

Planforslaget bedoms inte paverka naturvar-
desobjetet negativt. Féreslagna byggnader
haller avstand till backen.

Paverkan pa méann- X X Bullerstorningar mm

iskors hilsa och

sikerhet. Forslaget bedoms inte péverka bullernivéerna
i nagon betydande utstriackning. Forslaget

Risk for buller, luft- innebdr tillkommande trafik men detta be-

foéroreningar m.m. doms inte vara i en sa pass stor utrdckning att

bullernivaerna paverkas avsevirt.

X X Luftkvalitet

Féreslagen anviandning bedoms inte bidra
med foramrad luftkvalitet.

X X Trafik

Trafikmangderna till och fran omradet be-
d6éms 6ka men inte i ndgon storre omfattning.
Omradets lage innebér goda forutsittningar
for att resa med kollektivtrafik eller cykel.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-

de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

X

X

Radon

Planomradet ligger utanfor riskomrade med
undantag for norra hilften av fastigheten
Halmstad 1:49 som ligger inte lagriskomréde.

Risk for olyckor

Skred, ras, oversvam-
mning

Enligt genomf6rd geoteknisk undersokning
(Awer) rader det inga stabilitetsproblem i
omradet.

Enligt kommunens 6versvimningskartering
rader det ingen risk for 6versvamning till foljd
av hojd havsniva.

Planforslaget tar hojd for att fordroja skyf-
allvatten inom omradet for att inte paverka
Knebildstorpsbacken nedstroms utifran dver-
svamningssynpunkt.

Fororenad mark

Det finns inget som tyder pd markfororening-
ar inom planomradet.

Landskapsbild

Planomradet dr idag delvis bebyggt. Land-
skapbilden kommer att férandras genom
bebyggelse inom saval bebyggda fastigheter
som inom omradet som utgors av naturmark.
Omrédet bedoms dock vara okinsligt for
paverkan.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sé langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Omradet ligger néra kollektivtrafik och gang- och cykelstrak. Exploateringen kommer inne-
béra en 6kning av den lokala trafiken i omradet. Ddremot finns goda forutséttningar for att en
stor andel av den tillkommande trafiken kan ske till fots, cykel och med kollektivtrafik vilket
minskar bilberoendet.

Miljokvalitetsnormerna f6r kvavedioxid och partiklar bedéms inte 6verskridas i och med
planens genomférande.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Det finns for omradet goda forutsattningar for att en stor andel av den tillkommande trafiken
kan ske till fots, cykel och med kollektivtrafik vilket minskar bilberoendet och det omgivnings-
buller som biltrafiken bidrar med.

Miljokvalitetsnormerna for buller bedoms inte dverskridas i och med planens genomforande.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Dagyvatten avleds till Knebildstorpsbacken som rinner ut i kustvattenférekomst Laholmsbuk-
ten.

Genom atgarder for fordrojning och rening av dagvatten kommer ett genomforande av de-
taljplanen innebdra att fororeningar fran planomradet blir mindre efter exploatering &n vad
befintlig situation bidrar till.

Detaljplanen bedoms inte bidra till att forsvara majligheten for vattenforekomsten Laholms-
bukten att i sin helhet uppna géllande miljokvalitetsnorm.

Se www.viss.lansstyrelsen.se. Far ej forsamra kvalitet eller kvantitet for grundvatten.

Nationella miljomal

- Begrinsad klimat-
paverkan och Frisk luft

- God bebyggd miljo

- Levande sjoar och

vattendrag

- Ett rikt véaxt och djurliv

Forslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

Genom en fortatning av staden i ett strategiskt lage i staden dér det finns goda kommunika-
tionsmojligheter i form av gang- och cykelvigar och kollektivtrafik bidrar planen till att skapa
goda forusattningar for miljosmarta firdmedel. Genom att dra nytta av laget i staden dér infra-
struktur och kommunal service redan ar utbyggt begransas klimatpéverkan.

Forslaget mojliggor for en god boendemiljo med god tillgang till gronytor och naturupplevel-
ser.

Forslaget bidrar till 6ppna dagvattensystem med dimensionering for kraftiga regn, naringsre-
duktion och flodesutjamning. Ytterligare bidrar forslaget med en 6kad rening av dagvatten och
skyfall innan det nar Knebildstorpsbacken.

Oppna dagvattensystem bidrar till ett rikt vixt och djurliv. Naturmark som foreslas exploateras
har idag laga naturvirden och har finns &ven en invasiv art. Genom en utveckling av omra-
det kan vixt och djurliv gynnas genom en genomténkt gestaltning av dagvattenlosningar och
grona inslag i gatumiljon.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Kristian Eno, kommunekolog, samhéllsutvecklingavdelningen

KALLOR
« Naturvirdesinventering, WSP, 2023-10-26

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Cecilia Tenje Persson
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for

Halmstad 1:47 m.fl.

Knebildstorps gard

Knebildstorp, HALMSTADS KOMMUN,

Standardforfarande, KS-2023,/00100
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2025-05-20

1380K-P2025/12

YoV
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

INLEDNING

Under samradstiden har synpunkter frin allmanheten och sakidgare kommit in och
sammanstillts och bemotts med kommentarer. Fragor som inte ber6r planliggningen
noteras. Sakidgare i form av bolag, myndigheter, féreningar med mera har namngivits.
Personnamn skrivs inte ut, uppgifter om personnamn som ir kopplade till yttrandena
finns tillgdngligt pa Samhallsutvecklingsavdelningen.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL)
5 kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats
senast under granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en
detaljplan, enligt PBL. 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2024-06-11 § 89
genomforts under tiden 17 juni - 8 september 2024. Myndigheter, forvaltningar och
ber6rda sakagare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden
varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 23 berérda remissinstanser. Féljande 21 remissinstanser har
inkommit medsynpunkter pa planférslaget:

e Linsstyrelsen

e Statens geotekniska institut (SGI)

e Trafikverket

e Lantmiterimyndigheten

e Socialnimnden

e Halmstads energi och milj6 AB (HEM)

e Laholmsbuktens VA AB (LBVA)

e Miljonimnden

e Byggnadsnimnden

e Teknik- och fastighetsnimnden

e Skanova

e Region Halland

e DPolismyndigheten

e Kulturnimnden

¢ Hemvardsnimnden

e Barn- och ungdomsnimnden

e Kulturmiljé Halland

e Halmstad stadsnit AB

e Postnord

e Kommunala funktionsrittsradet

e Mellersta Knebildstorps koloniférening
2 (28)
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Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
e Buller
o Geoteknik
e Dagvatten- och skyfallshantering
o Trafik
e Naturvirden
o Kulturmiljévirden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

De yttranden som inkom under samradet kom huvudsakligen fran remissinstanserna,
sasom statliga myndigheter, kommunala nimnder med flera. Endast ett yttrande inkom
fran en enskild sakigare. Yttrandena tog upp fragor som trafikbuller fran nirliggande
vigar, stabiliteten mot Knebildstorpsbicken, dagvattenhantering samt paverkan pa
naturomridet och i forlingningen Aleskogens Natura 2000-omride. De behandlade dven
paverkan och skydd av den befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnaden och dess
kulturmiljo.

I stora drag ligger planforslagets disponering kvar sedan samradet. Héjderna pa
bebyggelsen och exploateringsgraden ir i stort sett oférindrade. Héjderna pa
byggnaderna har studerats i detaljplanearbetet och bedéms vara limpliga i férhallande till
den bakomliggande vegetationsridan som byggnaderna tar stéd i. Placeringen av
byggnaderna ligger kvar férutom byggritten i sydost som placerats med langsidan mot

Slottsjordsvigen for att skapa en tystare sida mot innergarden.

Opvriga indringar efter samrad:

e Planbestimmelserna om buller har justerats och kompletterats med en
forklarande text 1 planbeskrivningen. Bullerutredningen har uppdaterats enligt
justering av planforslaget och enligt ny berikningsmetod, Efterklang 2025-03-28.

e Den geotekniska utredningen har kompletterats med berakningar av stabiliteten
mot Knebildstorpsbicken, befintlig dagvattendamm och féreslagen torrdamm,
Awer 2025-04-11. Utredningen visar att stabilitetsférhallanden bedéms som
tillfredsstillande. En erosionskartliggning har genomférts utmed
Knebildstorpsbicken som tillsammans med en kinslighetsanalys visar att ev.
erosion utmed bicken inte bedoms paverka foreslagen bebyggelse.

e En forprojektering har tagits fram for omradet dir man studerat utformningen av
gatan och foreslagen dagvatten- och skyfallshantering, Systra 2025-04-24.

e Plankartan har kompletterats med en reglering av hojdsittning pa gatumarken for
att for att sakerstilla en naturlig avrinning till féreslagen torrdamm f6r f6rdrojning
och rening enligt framtagen dagvattenutredning.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning kring paverkan pa
naturmiljon kring Knebildstorpsbicken och 1 forlingningen Aleskogens Natura
2000-omrade. Genomfoérandebeskrivningen har fortydligats med vilka atgarder
som ska vidtas for att byggnationen ska minimera paverkan pa naturomradet samt
storningar f6r insekts- och djurlivet.
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e Resonemanget kring det sirskilda skilet utifran punkt 5 f6r upphivande av
strandskydd har fortydligats i planbeskrivningen.

e En forstudie for fladdermoss har tagits fram, WSP 2024-12-04.

e Varsamhetsbestimmelserna har utkats med att dven omfatta byggnadens volym
och fasadmaterial samt Ovriga karaktirsskapande element sisom stentrappor,
farstukvist och entrédoérrar som ar viktiga att bevara. Planbeskrivningen har
kompletterats med en mer utforlig beskrivning kring varsamhetsbestimmelserna
och med fler bilder pa de karaktirsskapande elementen.

e Bygeritten norr om gula villan har flyttats 2 meter bakat med for att skapa ett
storre avstand mot den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden.

e Plusmarken framf6r den gula villan har tagits bort och ersatts med prickmark f6r
att sakerstilla att byggnaden inte blir skymd fran soder.

e Plankartan har kompletterats med en planbestimmelse om skydd av stenmur i
omradets sydostra del.

e En planbestimmelse har inférts om att fasadmaterial f6r huvudbyggnad ska ha
inslag av val synliga partier av trd med syftet att skapa en god helhetsverkan i
omradet och en koppling mellan den nya bebyggelsen och den gamla gardsmiljon
dir den kulturmirkta byggnaden med trifasad finns bevarad.

e En planbestimmelse har inférts om att takkupor/hiss/frontespis fir anordnas pa
hogst 40% av fasadlingden.

e Planomradet har utékats med naturmark i séder for att foéreslagen torrdamm ska
fa plats samtidigt som de biotopskyddade triden skyddas i sa stor utstrickning
som mojligt.

e Planomradet har utékats med naturmark mellan fastigheterna Halmstad 1:50 och
1:47. Detta eftersom del av omradet dr planlagt som gata 1 gillande detaljplan och
da vigdragningen justeras fran befintligt lige 6vergar den delen till naturmark.

e Detaljplanen har kompletterats med utfartsforbud mot Slottsjordsvigen.

e Redovisning av féreslagen avfallshantering har tydliggjorts 1 planhandlingarna.

e FEttu-omrade har inférts inom planomradets sydostra del mot Slottsjordsvagen
for befintliga och kommande ledningar.

e Planbestimmelserna om utnyttjandegrad har setts 6ver och tydliggjorts. Inom
Halmstad 1:12 har egenskapsbestimmelsen for byggritten justerats sa att
komplementbyggnaderna placeras 1 mitten och huvudbygegnaderna pa sidorna.

e Anvindningen for fastigheten Halmstad 1:50 har utokats med att kontor dven
tillats 1 byggnadens killarplan.

e Opvriga mindre justeringar av plankarta, illustrationskarta och planbeskrivning.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Beskrivning av darendet

Detaljplanen har 6verlimnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 28 maj 2024. Detaljplanen
handliggs med standardférfarande.

Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd
enligt 7 kap. MB inte upphivs i strid med géllande bestimmelser

3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomriaden som
angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett limpligt sitt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hinsyn till manniskors hilsa eller sikerhet eller till risken f6r olyckor,
6versvimning eller erosion.

Under samradet ska Linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Linsstyrelsen ska dessutom ge rad 1 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna
lag, om det behovs fran allmin synpunkt.

Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen

Linsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen
enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kinda forhallanden att fragor som r6r Hilsa och sikerhet, Strandskydd, Riksintressen 4
kap. MB, ska l9sas pa ett tillfredsstillande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan. I
annat fall kan Lansstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 4 kap. MB

Natura 2000

Linsstyrelsen framhaller att det 4r mycket viktigt att byggnationen kan genomforas utan
risk f6r skadlig paverkan pa Knebildstorpsbicken dven utifran aspekten att denna gar
vidare till Natura 2000-omradet Aleskogen. Av planbeskrivningen framgar det att Natura
2000-omradet Aleskogen inte paverkas genom forsimrad vattenmiljo eller risk for
torsamrad funktion som spridningskorridor av féreslagen exploatering. Denna
bedémning behéver dven omfatta byggnationen (genomférandet av planen) och inte bara
hanteringen av dagvattnet innan utsldpp till recipient (Knebildstorpsbicken). For att
sakerstilla att dagvatten hamnar pa ratt plats behéver kommunen reglera hojdsattningen
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pa gatorna i omradet for att skapa en naturlig avrinning till foreslagen dagvattendamm for
tordroéjning och rening enligt dagvattenutredningen. G6rs bedémningen att planerade
atgirder pa ett betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omréde, krivs en
tillstandsprovning enligt 7 kap. 28 a § miljobalken.

Strandskydd

Av planbeskrivningen framgar att bygegnation till viss del inte kommer ska ske niarmare
Knebildstorpsbicken dn vad som idag ar ianspraktaget, men att tillkommande bebyggelse
behover aberopa sirskilda skil i enlighet med 7 kap 18¢ § miljobalken. Kommunen har
angett skil 1 och 5 i planbeskrivningen. Om kommunen ska ange punkt 5 behover
kommunen féra ett resonemang om varfér bygenaderna inte kan tillgodoses utanfor
omradet och vid behov redovisa alternativa platser. Lansstyrelsen anser att kommunen
dven bor dven resonera om hur det rent praktiskt ska ga till att bygga sa nira biacken, utan
att naturmiljon i och intill bicken paverkas och/eller skadas. Eventuella forsiktighetsmatt
bor redogoras for i planens del om genomférande. Naturmiljoer vid vattendrag bildar ett
omfattande nitverk av spridningskorridorer f6r olika organismgrupper och bidrar till att
uppritthalla en gron infrastruktur. Dessa omraden dr darfor viktiga for att bevara goda
livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vattnet. Generellt sett har sidana omraden
aven en betydelse for friluftsliv och rekreation. Vidare bidrar dessa omraden med
ckosystemtjinster, som exempelvis rening av vatten och motstandskraft vid
oversvimningar.

Manniskors halsa och sakerhet

Trafikbuller

Enligt 3 § férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ir riktvirdet 60
dBA vid fasad for bostider storre dn 35 kvm. For bostider upp till 35 kvm ir riktvirdet
65 dBA vid fasad. Om buller fran spartrafik och vigar 6verskrider den ekvivalenta
ljudnivan 60 dBA eller 65 dBA f6r bostidder upp till 35 m2 vid en bostadsbyggnads fasad,
b6r minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad, och minst hilften av bostadsrummen vara
vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och
06.00 vid fasad, enligt 4 § forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

I planbestimmelsen m, star det att ”’Minst hilften av bostadsrummen 1 varje ligenhet,
storre dn 35 kvm, som riktas mot soder ska orienteras mot en ljudddmpad sida.”
Linsstyrelsen anser att planbestimmelsen m; édr otydlig. Syftar bestimmelsen pa
bostadsrummen eller ligenheterna som ar riktade mot séder? Det vore bittre om
planbestimmelsen gillde alla bostider storre dn 35 kvadratmeter inom planomradet dar
65 dBA 6verskrids vid fasaden. Planbestimmelsen bor aven kompletteras med att den
ekvivalenta ljudnivan hogst far vara 55 dBA pa den ljuddimpade sidan.

Oversvamning och geotekniska sikerhetsfragor

Lansstyrelsen anser likt SGI att kommunen behéver bedéma stabilitetsférhallandena mot
Knebildstorpsbicken och tillkommande dagvattendammens paverkan pa planomradet.
Om det finns behov av eventuella skyddsatgirder ska dessa regleras pa plankartan.

Linsstyrelsen hanvisar till SGI's yttrande 4.3.1-2408-1124 daterat 2024-09-02 i sin helhet.
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Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljévirden

Knebildstorps gard har medeltida anor och mangardsbyggnaden uppférdes pa 1920-talet.
Det som finns kvar av gardsmiljon har stort virde i staden eftersom det berittar om
omradets utveckling frin jordbruksmark for stadens borgare till kolonitridgardar och
fritidshusbebyggelse till dagens stadsnira villabebyggelse. I gillande detaljplan fran 2002
konstateras ocksa miljon kring Knebildstorps gard vara av stort virde och det star bland
annat att etableringar kring Knebildstorps gard ska underordna sig gardsmiljon.
Visserligen har gardsbyggnaderna rivits och gardsmiljon pa sa sitt forlorat del av sin
karaktir, vilket kan vara en anledning till att gairdsmiljon inte langre utgor en utpekad
milj6 i kommunens kulturmiljoprogram. Men det ar dnda sviart att se hur bebyggelsen i
det aktuella planférslaget anpassar sig eller underordnar sig gardsmiljon, férutom
bestimmelsen om sadeltak.

Mangirdsbyggnaden omfattas av rivningsférbud i planférslaget liksom i gallande
detaljplan, vilket édr positivt. Utover detta finns tva varsamhetsbestimmelser som r6r
fonster och takmaterial. Aven Gvriga visentliga karaktirsdrag bor regleras med
varsamhetsbestimmelser eftersom byggnaden bedoms vara av sidant sirskilt virde som
avses 1 8 kap 13 § plan- och bygglagen. Bland dessa karaktirsdrag ingar exempelvis volym,
takform och fasadmaterial. Rimligen bér kommunen utga fran de karaktirsdrag som
konstateras i den byggnadsantikvariska utredningen av byggnaden. Aven den gamla
muren och tridallén vid uppfarten ar av stort virde 1 miljon och bor bevaras med hjilp av
limpliga planbestimmelser.

I gillande detaljplan fran 2002 regleras mangardsbyggnadens bevarande med bestimmelse
om skydd av kulturvirden (q) med utékad lovplikt f6r omfargning och
underhiéllsatgirder. I aktuellt planforslag har skyddet alltsa minskats utan att detta
forklaras eller kommenteras 1 planbeskrivningen. Om det finns ursprungliga delar som
bor bevaras 1 byggnaden bor dessa regleras med bestimmelser om skydd av kulturvirden
istallet. Oavsett hur kommunen viljer att géra bor det motiveras tydligt i
planbeskrivningen.

I planbeskrivningen star att det i samband med detaljplanen har tagits fram en
bygegnadsantikvarisk utredning, vilken ligger med 1 planhandlingarna. Det bor fortydligas
att denna utredning endast ir en byggnadsantikvarisk utredning av garden och dess
huvudbyggnad med syfte att klargéra dess historik och ursprung samt precisera dess
kulturvirden. Kommunen har inte latit utreda planférslagets paverkan pa garden och inte
heller hur det forhaller sig till omgivningens karaktir 1 stort.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Hair redovisas Linsstyrelsens synpunkter 1 fraigor som har betydelse for planens
genomforbarhet.

7 kap. miljsbalken (1998:808). Skyddade omriden

Biotopskydd

Det bor anges 1 planbeskrivningen att atgarder som kan skada naturmiljon 1 ett
biotopskyddat omrade kriver dispens, vilket s6ks hos Linsstyrelsen och kan medges om
det finns sirskilda skil. Inom omradet finns enligt planbeskrivningen en biotopskyddad
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allé.

11 kap. miljébalken (1998:808). Vattenverksamhet

V attenverksambet/ dagvattenhantering

Bestimmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och ilagen med sirskilda
bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebir t.ex. avvattning av
mark samt grivning eller uppférande av en anliggning i ett vattenomrade utgor
vattenverksamheter som kan krava ett tillstaind eller en anmilan.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, saisom diken eller
andra vattenomraden, ir det viktigt att dgare till sidana vattenanliggningar eller -omraden
kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade fléden eller paverkan pa
vattenanlidggningar utanfér planomridet. Om en dverenskommelse med dgare till
vattenanlidggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte kan triffas kan fragan behova
tillstandsprovas 1 domstol. Om ett dikningsféretag berors krivs 1 regel omprévning om
man andrar féretagets batnadsomrade eller flodesmangder till féretaget.

Kulturmiljélagen (1998:950)

Fornlianming

Inom aktuellt omrade finns en fornlimning, .1997:4781 (boplats), vilken férundersoktes i
maj 2023. Vid férundersokningen gjordes en omfattande revidering av fornlimningens
tidigare omfattning dar fornlimningen fick sin nuvarande utbredning i den norra delen av
exploateringsomradet. Fornlimningar omfattas av skydd enligt 2 kap 1 § Kulturmilj6lagen
och tillstind till ingrepp i fornlimning ska sékas av exploator enligt 2 kap 12 §
Kulturmilj6lagen hos Linsstyrelsen, varefter drendet provas. Innan marken kan tas i
ansprak for avsett indamal ska en arkeologisk undersékning utforas av 1.1997:4781. Forst
efter avslutad arkeologisk undersékning kommer lagstadgat skydd f6r fornlimningen
kunna hivas och marken ur arkeologiskt hinseende vara tillginglig f6r byggnation.
Linsstyrelsen vill aven papeka att innan beslut om arkeologisk undersékning kan tas ska
detaljplanen vunnit laga kraft.

Artskyddsférordningen (2007:845)
Lansstyrelsen vill upplysa kommunen ifall man st6ter pa fladderméss vid byggarbeten kan

en artskyddsdispens behéva sokas alternativt att skyddsatgarder utfirdas da de ar fridlysta
enligt 4 a§ artskyddsférordningen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedémer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en

betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning,

Kommentar
Natura 2000
Naturmiljon kring Knebildstorpsbécken och i forlangningen Aleskogens Natura 2000-omride bedioms inte
paverkas negativt av detaljplanen. Omradet ntmed Knebildstorpsbicken kommer i sin helbet att bevaras
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DNR

som naturmark (enligt gallande detaljplan) och detaljplanen kommer inte att ta detta omrade i ansprik.
Byggrditten haller samma gréiinsiinge som nuvarande bebyggelse mot Knebildstorpsbdcken, den kommer alltsd

inte att placeras ndrmare bicken dn i nuldget.

I genomforandebeskrivningen fortydligas att byggnationen under byggtiden behover anpassas avseende
belysning vid den kritiska perioden april/ maj till september/ oktober for att minimera storning pa insekts-
och dyurlivet. Det dir dven viktigt att kommande belysning pa nya bygenader (¢f uppatriktade) och lings gata
och ge-vdg planeras sa att paverkan pd naturomradet minimeras. Enligt den geotekniska utredningen
rekommenderas grundlagening av nya byggnationer utforas med ytgrundlaggning, vilket ger en mindre
paverkan under byggtiden dn palning. Genomforandebeskrivningen kompletteras dven med att det dar viktigt
vid byggnation att inventerade invasiva arterna i omradet inte tillats breda ut sig och ta vattenvégen fill
Aleskaogen. Massor som innehaller invasiva arter ska tas omband och far inte flyttas runt i omradet eller

liiggas narmare Knebildstorpsbdcken. Nya massor behover ocksa vara "rena".

En forprojektering har tagits fram for omridet (Systra 2025-04-24) déir man studerat utformmningen av
gatan och torrdammen mer i detal). Detaljplanen har kompletterats med en reglering av hijdsdttning pa
Satumarken [or att for att sakerstilla en naturlig avrinning till foreslagen dagvattendamm/ torrdamm for
fordrgjning och rening enligt framtagen dagvattenutredning (Sweco 2024-05-20).

Vattensitnationen (hydrologin) bedims inte att paverkas av exploateringen. Detaljplanen sikerstéller att
dagvatten och skyfall tas omband, renas och fordrijs i foreslagen dagvattendamm innan det leds tillbaka till
Knebildstorpsbécken. Aven om hérdgirandegraden ikar sa fordrijs vattnet innan det nér bicken vilket gir
att exploateringen inte bedims paverka flidet eller vattenkvaliteten i bicken negativt.

Strandskydd
Resonemanget kring det sarskilda skdlet utifran punkt 5 for upphivande av strandskydd har fortydligats i

planbeskrivningen.

Geotekenik

Den geotekniska utredningen har kompletterats med berikningar av stabiliteten mot Knebildstorpsbdicken,
befintlig dagvattendamm och foreslagen dagvattenbantering, Awer 2025-04-11. Utredningen visar att
stabilitetsforballanden for samtliga sektioner for befintliga forhallanden samt utspridd ytlast upp #ill 50 kPa
och blivande trafiklaster bedoms som tillfredsstillande. Eventuella underjordiska anliggningar som kdllare
eller parkeringar som byggs vid slintkrin bedoms som en avlastning och saledes gynnsamt for stabiliteten
utmed Knebildstorpsbécken. En erosionskartliggning har genomforts utmed Knebildstorpsbdcken som visar
att det pagar mittlig erosion. Enligt utford kénslighetsanalys dr forhallanden for erosion tillfredsstillande
upp till 0,5 meter in i skinterna. Det bedoms darfor inte behovas nagon planbestimmelse for erosionsskydd
avseende stabilitetsforhallanden lings Knebildstorpsbdcken.

Butller
Planbestiammelsen om buller har justerats till m; - Bostéder med rum mot bullerutsatt fasad och som dr
stirre dn 35 kvm ska utforas med minst balften av bostadsrummen mot en [juddampad sida.

Planbestammelsen har kompletterats med en forklarande text i planbeskrivningen av vad som menas med
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bullerutsatt fasad, luddimpad sida och gillande riktvirden samt med kartor som visar bullernivaerna i
nuldget och prognos for 2050. En planbestimmelse har dven inforts om [udniva vid uteplats for att

sdkerstilla uteplatser som klarar riktvdrdena for buller.

Plankartan har dven justerats med att placeringen av byggratten i sydost har vridits och ligger nu med
langsidan mot Slottsjordsviigen for att skapa en [uddampad sida och en tystare uteniljo pa garden.
Bullerutredningen har uppdaterats enligt justering av planforslaget och enligt ny berikningsmetod
(Nord2000), Efterklang 2025-03-28.

Biotopskydd

Planbeskrivningen kompletteras med information om att atgdrder som kan skada naturmiljon i ett
biotopskyddat omrade kriver dispens, vilket siks hos Lénsstyrelsen och kan medges om det finns
sdrskilda skdl.

Artskydd

En forstudie for fladdermiss har tagits fram, WSP 2024-12-04. Omradet bedoms ha goda
forutsdttningar att bade ntgira lampliga jaktmiljoer och potentiellt dven hysa kolonier av fladdermiss
genom forekomst av lampliga byggnader. Direkt norr om planomridet finns dven haltrid som skulle
kunna nyttjas for samma dandamal. Dd det inte gar att utesluta att busen som planeras rivas nyttjas av
fladdermiss bedims det att en fladdermusinventering bebiver genomforas. En inventering ska tas fram

under fladdermossens kolonitid under sommaren 2025 innan detaljplanen antas.

Kulturmiljo

Varsambetsbestimmelserna for den gula villan har ntokats med att dven omfatta byggnadens volym och
fasadmaterial samt dvriga karaktirsskapande element sasom stentrappor, farstukvist och entrédirrar mot soder
som dr viktiga att bevara. Planbestammelserna har dven kompletterats med mer utfrliga beskrivningar och bilder

7 planbeskrivningen.

Byggritten norr om den gula villan har flyttats 2 meter bakdt med for att skapa ett stirre avstand mot den
kulturhistoriskt virdefulla byggnaden. Plusmarken framfor den gula villan har tagits bort och ersatts med
prickmark for att sikerstilla att byggnaden inte blir skymd fran soder.

Planbeskrivningen har kompletterats med en mer utforlig beskrivning om hur foreslagen bebyggelse
Sforballer sig till den gamla gardsmiljon. En planbestimmelse om att fasadmaterial for huvudbygenad ska
ha inslag av trd infors for de nya bygenaderna (fi) for att knyta an till omradets kulturhistoria.
Plankartan har dven kompletterats med en planbestimmelse om skydd av stenmurarna (nz) i omridets

$ydostra del som dr viktiga att bevara for omrddets karaktir.

Planbeskrivningen har fortydligats med att den byggnadsantikvariska utredningen dr en
byggnadsantikvarisk utredning av garden och dess huvudbyggnad med syfte att klargira dess historik och

ursprung samt precisera dess kulturvdrden.
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STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér
limpad f6r dndamalet med hinsyn till bland annat manniskors hilsa och sikerhet samt
med hinsyn till risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion. En redogérelse for
planomradets och angrinsade omradens geotekniska forutsattningar med tillhérande
utredningar och planbestimmelser finns beskriven f6r aktuell detaljplan.

Enligt genomford geoteknisk utredning ér stabiliteten 1 omradet tillfredsstillande och med
det som redovisas gor SGI ingen annan bedomning. Vi rekommenderar emellertid att
kommunen kompletterar med en bedémning av stabilitetsférhallandena for
Knebildstorpsbicken och befintlig dagvattendamm och eventuell paverkan pa
planomradet.

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som behéver fortydligas 1 det
fortsatta planarbetet. Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa sakerstillas i planen.

Kommentar

Den geotekniska utredningen har kompletterats med berikningar av stabiliteten mot Knebildstorpsbdicken,
befintlig dagvattendamm och foreslagen dagvattenbantering, Awer 2025-04-11. Utredningen visar att
stabilitetsforballanden for samtliga sektioner for befintliga forhallanden samt utspridd ytlast upp till 50 kPa
och blivande trafiklaster bedoms som tillfredsstillande. Eventuella underjordiska anliggningar som kdllare
eller parkeringar som byggs vid slintkrin bedoms som en avlastning och saledes gynnsamt for stabiliteten
utmed Knebildstorpsbécken. En erosionskartliggning bar genomforts utmed Knebildstorpsbdcken som visar
att det pagar mittlig erosion. Enligt utford kénslighetsanalys dr forhallanden for erosion tillfredsstillande
upp 1ill 0,5 meter in i skinterna. Det bedims darfor inte behovas nagon planbestimmelse for erosionsskydd
avseende stabilitetsforhallanden lings Knebildstorpsbdcken.

POLISMYNDIGHETEN

Lokalpolisomrade Halmstad har ingen erinran mot aktuell plan men 6nskar patala att man
1 planeringen édven tar hinsyn till god framkomlighet f6r riddningsfordon.

Kommentar
Planomradet dr utformat sa att det ska finnas en god framkomlighet for riddningsfordon.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Enligt plankartan som skickades ut pa samrad kommer del av omradet som ska anvindas
tor bostider fortsatt omfattas av strandskyddsbestimmelser. Strandskyddet behover
upphivas inom hela det strandskyddade omradet som detaljplaneras, annars
forsvaras/omoiliggors eventuell fastighetsbildning.

I planbeskrivningen star det att Halmstads kommun kommer vara huvudman for allmin
plats. Pa plankartan anges ingenting om huvudmannaskapet for allmin plats. For
tydlighets skull kan det vara bra att det framgar dven pa plankartan att Halmstads
kommun dr huvudman f6r allmén plats.
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Kommentar

Planbestammelsen ar avgransas av sekunddr egenskapsgrins och galler for all kvartersmark och gatumark
som omfattas av strandskyddsbestanmelser. Den sekunddra egenskapsgrinsen kan korsa den vanliga
egenskapsgransen utan inverkan pa de bestammelser som egenskapsgransen avgransar.

Kommunen ska som buvudregel vara huvudman for allmanna platser. Kommunalt huvndmannaskap
regleras enligt Boverket inte med nagon planbestimmelse i detaljplanen, déiremot ska det anges i
Planbeskrivningen att huvndmannaskapet ar kommunalt. Under genomforandefragorna i planbeskrivningen
redogors det for detaljplanens huvndmannaskap.

TRAFIKVERKET

Infrastruktur

Halmstad flygplats dr utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken.
Flygplatsen ir regionala strategiska flygplatser som ir dven utpekat som
beredskapsflygplats. Beredskapsflygplatser tillgodoser samhallsviktig luftfart f6r bland
annat hilso- och sjukvard, riddningstjanst, brandflyg, kustbevakningsflyg och
totalfrsvaret.

Forsvarsmakten redovisar i sina 6ppet redovisade riksintressen ett antal flygplatser som
utgor en grundlaggande produktionsresurs f6r Forsvarsmaktens samtliga forband. Bland
utpekade flygplatser finns Halmstad.

Trafikverket har pekat ut ett antal alternativa flygplatser utifran flygsakerhet. Det ska vara
moijligt att landa pa en alternativ flygplats vid sarskilt handelse. En stingning kan
exempelvis ske till f6ljd av en olyckshindelse eller att viktiga stédfunktioner ar ur
funktion. Halmstad 4r en siadan flygplats. Trafikverket noterar att flygplatsen inte ar
detaljplanelagd eller preciserad (riksintresse) 1 nuldget.

Trafikverkets synpunkter

Flygplatsen ar sakdgare och ska dirfor beredas maojlighet att yttra sig om det inom
flygplatsens hinderbegrinsande yta férekommer byggnader eller andra féremal hogre dn
20 meter. Aven Férsvarsmaktens intressen kan paverkas av héga hus.

I 6vrigt har Trafikverket inget att invinda.
Kommentar

Halmstads kommun har skickat planfrsiaget pa remiss till Halmstads flygplats.

Enligt framtagen flyghinderanalys, L FV" 2023-03-24, bedoms inte byggnadernas hijd paverka
fhgsétkerheten.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M
FL.

LAHOLMSBUKTENS VA AB (LBVA)
Laholmsbuktens VA AB (LBVA) har foljande att erinra gillande rubricerad detaljplan:

Pa sidan 25 under rubriken Dagvatten och skyfall dr féljande skrivit:

For att uppna reningskrav och uppfylla fordrijningsbehov foreslis att dagvatten frin planomridet
hanteras i tre oljeavskiljare ...

Oljeavskiljande anldggningar behover bekostas och ansvaras av annan dn LBVA.

Pa sidan 35 under rubriken Kommunens investeringsekonomi samt pa sidan 46 under
rubriken Brandvattenforsorjning, ar foljande skrivit:

Halmstads konmun genom Labolmsbuktens 1A bekostar projektering och uthyggnad av det allméinna
V. A-nditet (dagvattenanliggningar, V' A-ledningar, pumpstationer, anslutningspunkter etc.) inom
planomradet.

Samt:

En ny dricksvattenledning bebiver anliggas fran Sondrumsvigen och dver Knebildstorpsbécken for att
mdjliggora anliggande av brandposter med kapacitet om 20 1/ s. Frin detaljplaneomridet behover
némnda ledning fortsiitta fram till den planerade exploateringen for Aventyrsiandet. Detta av samma
orsak, att mijliggora anliggande av brandpost med kapacitet om 20 1/ s.

LBVA kan inte ta kostnaden f6r uppdimensionering av dricksvattenledningar da
uppdimensioneringen enkom ar for att 6ka kapaciteten for brandposter sa att dessa
uppfyller Riddningstjanstens krav. Kostnaden f6r uppdimensionering av
dricksvattenledningarna behéver belasta detaljplanen.

Gillande dagvattenanliggningar si ansvarar och bekostar LBVA de dagvattenledningar
och de dagvattenfordrojande magasin som férdrojer enbart dagvatten. De diken och
fordréjande magasin som erfordras for att fordréja skyfall behover belasta detaljplanen.

Anslutningspunkter bor strykas fran texten dd anslutningspunkter éar en juridisk term.
Pa sidan 40 under rubriken Risk f6r éversvimning ér foljande skrivit:

Planomradet ligger inte inom ett omrade med risk for dversvdmning, déremot finns risk_for oversvinning
nedstrims Knebildstorpsbdcken. For att detaljplanen inte ska innebdira stirre problematik relaterat till
dversvamningar nedstrims Knebildstorpsbdcken fordrijs dagvatten och skyfall innan det nar recipienten.

Det ir viktigt att detaljplanen tar ett storre ansvar dn inom detaljplanens granser. Omradet
nedstréms detaljplanen dr drabbade av 6versvimningar pa grund av bristande skotsel av
Knebildstorpsbicken samt pa grund av dldrande kulvertar. Vissa kulvertar behover
renoveras for att erforderlig kapacitet ater skall uppnas.
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Kommentar

For tillrdicklig kapacitet for brandvatten krivs en ny och stirre vattenledning mellan Sindrumsvégen och
planomridet. Detta mijliggor anliggande av nya brandposter med en kapacitet om 20 1 s, vilket kravs
[ir bostéider pi 4 vaningar och nppat. Narliggande pagiende planomride Aventyrsiandet (H8) har
samma behov av en stirre vattenledning for dess exploatering. Dérmed ska utredning for placering av
ledningen etc. ske gemensamt for detaljplanerna. Kostnader for okad kapacitet pa dricksvattenledningar
Jfor att uppnd tillrickligt flode pa brandposter om 20 [/ s kan inte belasta 1V A-kollektivet. Halmstads
kommun ansvarar for projekteringen och utbyggnaden, kostnaderna kommer att fordelas mellan
kommmnen och exploatirerna i bida planomridena (Aventyrslandet och Knebildstorp).

Oljeavskiljande anliggningar kommer att placeras inom kvartersmark och bekostas av exploator.

Ett u-omride har inforts inom planomridets sydistra del mot S lottsjordsvagen for befintliga och
kommande ledningar.

Detaljplanen kan inte belastas eller bekosta problem som ligger utanfor planomradet. I detaljplanen
sakerstills att dagvatten och skyfall fran planomridet hanteras och fordrijs inom planomradet sa att
nedstrims liggande omraden inte belastas av den tillkomna exploateringen. Torrdammen ska ha rétt
dimension for att ta hand om skyfalls- och dagvatten fran planomridet, vilket har studerats i framtagen
dagvattenntredning och kontrollerats i framtagen forprojeftering.

TEKNIK- OCH FASTIGHETSNAMNDEN

Omradet lings Knebildstorpsbicken ir i oversiktsplanen Framtidsplan 2050 utpekat som
gronyta for rekreation viktig att bevara for att uppfylla mal om nirhet, storlek och mingd
gronyta for invanarna i1 staden. Omradet 4r idag svaratkomligt och uppfyller inte
rekreativa syften. For att i enlighet med 6versiktsplanen forstirka omradet kring
Knebildstorpsbicken och ge allemansrittslig tillgang till strandomradet foreslar teknik-
och fastighetsnimnden att kvartersmark for bostadsindamal planliggs sa att
bebyggelsestrukturen ger vigledning mot straket mot Knebildstorpsbicken.

I planbeskrivningen beskrivs hur den bakomliggande grona ridan lings
Knebildstorpsbicken stéttar upp bebyggelsens hojd. Teknik- och fastighetsnimnden
foreslar att bebyggelse inom fastigheten Halmstad 1:49 ska halla samma avstand till
vegetationsrida som illustrerad bebyggelse inom fastigheten Halmstad 1:47 f6r att inte
riskera framtida klagomal pa 6verhiangande grenar och 6nskemal om tridféllning.

For att sakerstilla huvudvignitets funktion och férhindra negativ paverkan pa
superstraket utmed Slottsjordsvigen féreslar teknik- och fastighetsnimnden att féreslagen
planbestimmelse f6r bostadsbebyggelse med direkt angrinsning till Slottsjordsvigen och
Kustvigen forses med utfartsférbud.

Kommentar

For att vinda omridet mot savil uthlickar som mot det grona som finns i ndarmiljon sparas en
bebyggelsefri yta lings backen. Pa sa sitt bjuds de grina kvaliteterna in i boendemiljon och kan spridas
in i gaturnmmet och in pa gardarna. Planforsiaget tar dérmed héinsyn till omradet kring bécken som
bevaras som gronomride. Omridet ndrmast bécken, mellan fastigheterna Halmstad 1:50 och Halmstad
1:47, ingar inte i den nya detaljplanen utan forblir planiagt som natur. Skippet mellan bebyggelsen
mdyliggor for att bjuda in naturen i omridet och bibehaller allmanbetens tillgang till bicken och
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strandomridet. Den bebyggelsefria ytan bedoms kunna bidra till rekreativa virden och en grin koppling
till omradet samtidigt som tillgangen dr sd pass begransad att den inte bedoms bidra med negativ
inverkan pa naturvirdena.

Bygariitten inom fastigheten Halmstad 1:49 ligger inom fastigheten med tillrdcklig marginal till
naturomrdadet. Byggratten haller samma linje som intilliggande befintlig bygonad inom Halmstad 1:50.

Plankartan har kompletterats med utfartsforbud mot S lottsjordsvagen.

SOCIALNAMNDEN

I nuldget dr det inte planerat att socialnimndens verksamhet finns representerad 1
planomradet. Med tanke pa att det finns brist pd platser 1 bostad med sirskild service, 1
synnerhet gruppbostadsplatser, hade socialnimnden girna sett att det avsitts tomtyta for
nimndens andamal.

Socialndmnden har ingen verksamhet i direkt anslutning till planomradet, nirmsta
verksamheten dr pa Gathenhielmsvigen.

Socialndmnden dr tveksam till att sinka p-normen genom att reducera antalet
bilparkeringsplatser med 10 % och dirmed dven tveksam till en eventuell ytterligare
reducering av antalet bilparkeringsplatser. Det finns visserligen god tillgang till GC-vigar
och kollektivtrafik, men det dr sannolikt att de boende i omradet i hog utrackning
kommer transportera sig med bil. Det dr viktigt att parkeringsbehovet ticks inom
detaljplanen for att inte paverka omkringliggande omraden.

Socialndimnden ar positiv till att detaljplanen bidrar till en mer blandad bebyggelse i
omradet.

Vidare vill nimnden framhalla vikten av att arbeta med nyplantering av trid och buskar
som ett sitt att sinka temperaturen 1 omradet och didrmed dven inomhustemperaturen.

Kommentar

Detaljplanen mijliggir for bostider och kontor i mindre utstrickning. Det planeras dock inte for nagon
madjlighet for kommunal service i form av gruppbostéder eller liknande inom omradet. Halmstads
kommuns uthyggnadsplan visar i vilka omraden som kommunen planerar for framtida kommunal
service.

Kommunen har utgatt ifran géillande parkeringsnorm fran 2016. Planomradet ligger inom onindelning
2 enligt parkeringsnormen. Planomradets lige ndra god tillginglighet till kollektivtrafik ger enligt
parkeringsnormen en midjlighet till reducering av antalet bilparkeringsplatser med 10%. Eftersom
detaljplanen ligger utmed ett kollektivtrafikstrik, har kommunen beslutat att reducera antalet
parkeringsplatser enligt den gillande parkeringsnormen.

KULTURNAMNDEN

Kulturmiljon runt Knebildstorps gird anses trots exploatering tas tillvara pa det sitt att
takhojder anpassas och varieras for att samspraka med naturen runt omkring.
Huvudbyggnaden som bidrar till omradets karaktir bevaras och férses med
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rivningsférbud och skyddsbestimmelser.

Kulturnimnden har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar
Sambdllsutvecklingsavdelningen noterar att kulturndmnden inte har ndagra synpunkter pa planforslaget.

HALMSTAD ENERGI OCH MILJO AB (HEM)

Avfallshantering

Viar bedémning ar att detaljplanen medfér méjligheter f6r god avfallshantering.
Erfarenhetsmaissigt vet vi dock att det ar viktigt att i detaljplaneskedet sikerstilla att
gatorna ir andamalsenliga. Exempel pa saker som kan brista dr att gatorna dr for smala
eller att bilar star parkerade sa att det inte gar att himta avfallet. I vissa delar av
planomradet ar det tit bebyggelse med manga bostider som ska dela pa ett
avfallsutrymme, vilket gor det viktigt att dimensionera utrymmet korrekt enligt Avfall
Sveriges riktlinjer, sa att himtningsintervallen pa en vecka kan uppritthallas.

Det ir viktigt att en fungerande avfallslosning redovisas 1 ett tidigt skede, 4ven om
justeringar kan goras infér bygelovsprocessen. Om avfallshanteringen skjuts upp till ett
senare skede finns tyvirr risken att den gloms bort lingre fram 1 byggprocessen.

Forslag pa kompletteringar fran HEM:

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration som tydligt visar en fungerande
avfallshantering. Det rekommenderas att avfallsutrymmens placering och storlek, samt
sopbilarnas uppstillningsplats och kérvig, tydligt framgar i illustrationsplanen, som sedan
infogas i planbeskrivningen. Planbeskrivningen kompletteras ocksa med en forklarande
text gallande avfallshanteringen som fortydligar hur problem med parkerade bilar,
gatubredd, kantsten etc ska hanteras. Aven en beskrivning av insamlingssystemen
inkluderas (om det exempelvis ér aktuellt med krantémmande behallare). Vi pa Hem ser
girna att man redovisar avfallshanteringen 1 en separat utredning dar exploatorer och TFF
har varit delaktiga.

Fjarrvarme
Mboijligheten att ansluta till fjarrvirmenitet kommer att erbjudas i samband med
utbyggnaden.

I 6vrigt inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Redovisning av foreslagen avfallshantering har tydliggiorts i planbeskrivningen och pa illustrationskartan i
samrdad med ansvarig pa HHEM.

Informationen om farrvirme noteras.
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BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Barn- och ungdomsniamnden ser positivt pa att detaljplanen strivar efter att sikerstilla
barns sikerhet gillande att rora sig pd allmanna platser men dven deras méjlighet att ta sig
till och fran grundskolan beaktas i vidare arbete av barnkonsekvensanalysen. Barn- och
ungdomsnimnden har ingen erinran mot planforslaget.

Kommentar

Enligt bedomning av sociala konsekvenser, samhdllsutvecklingsavdelningen 2024-05-28, bedims
detaljplanen inte paverka barns perspektiv negativt, utan skapar mijlighet for rekreation och lek. Det dr
ddremot viktigt att ha i beaktan vid planering att tillgodose sikra skolvigar till och frin skola/ forskola,
tillrickligt stora gardar for barnen och bra belysning for att skapa trygga och tillgangliga miljoer.

Planomradet tillbor skolomride Slottsjord. Det finns sikra gang- och cykelansiutningar till
supercykelstraket utmed Slottsjordsvigen med planskilda passager vidare mot Siottsjordsskolan och
Soderskolan. Til] Soderskolan kommer en ny ging- och cykelvig pa skolsidan att byggas ut som ska sta
klar till Gppnandet av den nya skolan.

MILJONAMNDEN

Dagvatten

Miljénimnden anser att det behéver fortydligas och sakerstillas 1 plankartan och
planbeskrivningen s att dagvatten renas och f6rdrojs for hela planomradet innan det nar
Knebildstorpsbicken.

Det har tagits fram forslag till omhindertagande av dagvatten och skyfall 1 utredning fran
Sweco. I den utredningen finns befintlig dagvattendamm med men den ingir inte 1
plankartan till remissen for féreslagen detaljplan.

I planbeskrivningen star att ”’Slutliga ledningsstrickningar, ledningsdimensioner och
anliggningar for rening och fordrjning ska viljas 1 ett senare skede.” Miljénimnden
anser att det ska vara sikerstillt och klart innan detaljplanen antas.

Dagvattendamm inom detaljplan dr anmalningspliktigt enligt 13 och 14 §§ 1 Férordning
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. Anmilan ska goras till miljonimnden innan
anlidggandet och information om anmailan bor framga i planbeskrivningen.

Buller

Miljénimnden anser att det ska visas och sakerstillas 1 plankartan och planbeskrivningen
att de riktvirden som giller enligt 3-5 {§ i Férordningen 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader kan klaras sa att oligenheter f6r mianniskors hilsa inte uppkommer till
toljd av buller. Detaljplanen bor utformas sa att byggnaderna enbart kan placeras pa det
avstand fran vagarna sa att trafikbullerkraven vid fasad kan uppnas.

Det har tagits fram en bullerutredning av Efterklang dir det framgar att riktvirdet 60
dB(A) 6verskrids vid flera byggnaders fasader.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger att om bullret vid en
exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret uppgir till hogst 55
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dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 —
06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. For
flera av byggnadernas vaningar saknas det bullerdimpad sida, dir 55 dB(A) inte
6verskrids.

I plankartan foreslas tva bestimmelser som giller skydd mot stérningar m1 och m2.

m1 — ”Enkelsidiga ligenheter 1 riktning mot soder ska vara 35 kvm eller mindre.”

m2 — ”Minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet, storre an 35 kvm, som riktas mot
sOder ska orienteras mot en ljuddimpande sida.”

Miljonimnden anser att de bér omformuleras sa att missférstaind om bostadsrum,
ligenheter och vadersstrick inte kan misstolkas. Detaljplanen bor vara sa tydlig att det
inte uppstar bekymmer i bygelovsprocessen eller att méanniskor riskerar att utsittas for
olagenhet med hoga ljudnivaer i sin bostad. Placering av byggnader och bullerdimpande
atgirder bor vidtas sa att byggnaders fasader inte 6verskrider 60 dB(A).

For att sikerstilla uteplatser i tillricklig omfattning och med god ljudkvalitet ska
detaljplanen ange och reglera yta av innegarden som ska anordnas for utevistelse, lek och
rekreation, som ir sikerstilld med bullerutredning.

Planbestimmelserna om skyddsatgirder mot buller ska ges en utformning sa att de alltid
giller och inte gors beroende av ytterligare bullerutredningar eller kopplas till att en viss
ljudniva Gverskrids.

I planbeskrivningen star att ”Efter samrad behover byggnaders placeringar, héjder och
andra atgarder studeras vidare for att underséka hur bittre ljudnivaer vid fasad kan
uppnas.” Miljonamnden anser att en detaljplan f6r bostider ska vara tillrickligt utredd om
limpligheten i placering och utformning av bostader sa att gillande riktvirden for
ljudnivaer kan uppfyllas. Alternativt att dir gallande riktvirden

inte uppnds anges att de inte ar limpliga for bostader.

Kommentar

Detaljplanen sakerstiller att dagvatten och skyfall fran planomradet hanteras och fordrijs inom
planomradet sa att nedstroms liggande omraden inte belastas av den tillkomna exploateringen.
Dagvattenhanteringen sikerstills genom att det finns tillrdckligt stor yta for hantering och fordrijning av
dag- och skyfallsvatten inom planomradet. For att sikerstdlla att vattnet rinner dt rétt hall regleras
héjdsdttningen pa gatorna i detaljplanen. Detta skapar en naturlig avrinning till foreslagen
dagvattendamm for fordrining och rening enligt dagvattenutredningen. Befintlig dagvattendamm dr
planlagd som naturmark i gillande detaljplan.

Planbestimmelsen om buller har justerats till m; - Bostéider med rum mot bullerutsatt fasad och som dr
stirre dn 35 kvm ska utforas med minst bhalften av bostadsrummen mot en [juddampad sida.
Planbestammelsen har kompletterats med en forklarande text i planbeskrivningen av vad som menas med
bullerutsatt fasad, ljuddimpad sida och gillande riktvirden samt med kartor som visar bullernivaerna i
nuldget och prognos for 2050. En planbestimmelse har dven inforts om [udniva vid uteplats for att
Sdkerstilla uteplatser som klarar riktvirdena for buller. Plankartan har dven justerats med att placeringen
av byggratten i sydost har vridits och ligger nu med langsidan mot Slottsjordsvéigen for att skapa en
Yuddimpad sida och en tystare utemiljo pa garden. Bullerntredningen har uppdaterats enligt justering av
Planfirslaget och enligt ny berikningsmetod (Nord2000), Efterklang 2025-03-28.
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BYGGNADSNAMNDEN

Skydd mot stérningar — trafikbuller

I Planbeskrivningen star det att regleringen kring trafikbuller i planen ska arbetas vidare
med mellan samrad och granskningsskedet. Det stir dven i Planbeskrivningen att nigon
form av bullerplank planeras att uppforas i planomradets grins mot Kustvigen for att
klara bullerkraven. BN bedémer utifran detta att f6r de bostadshusen som ir beroende av
bullerplank for att klara bullerkraven behover planen kompletteras med bestimmelser
kring att bullerplank eller likvardigt ska finnas pa plats innan startbesked far ges.

Byggnadsnimnden énskar byta ut ordet bullerplank mot ordet bullerskydd. Onskvirt 4r
att bullerskydden kombineras med gronska for langsiktig hallbarhet och en mer tilltalande
etisk milj6. Pa plankartan finns tva bestimmelser kring trafikbuller. BN bedomer att dessa
beh6éver omformuleras for att 6ka tydligheten enligt féljande:

m1 — ”Enkelsidiga ligenheter 1 riktning mot soder ska vara 35 kvm eller mindre.”
m2 — ”Minst halften av bostadsrummen 1 varje ligenhet, storre an 35 kvm, som riktas mot
sOder ska orienteras mot en ljuddimpande sida.”

Sasom m1 dr formulerad bedémer BN att den kan misstolkas att det dr bostadsrummet
som dr storre dn 35 kvm. BMF foreslar en omformulering f6r att undvika missforstand.

Enligt trafikbullerutredningen tillhérande denna detaljplan finns det ett flertal punkter pa
framtida byggnader enligt byggritter som inte klarar 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. De flesta av dessa ligger mot s6der men det finns flertalet
fasader som ar vinda mot andra viderstreck sisom mot vister, sydvast eller sydost. BN
bedomer att det finns en stor risk att skriva 1 planbestimmelser att bestimmelsen endast
giller ligenheter riktade mot soder. BN bedémer att formuleringen kring viderstreck helt
tas bort och att bestimmelserna 1 stallet hianvisar till bullerkartligeningen i
Planbeskrivningen alternativt fasader vinda mot Kustvigen.

BN bedomer att texten om trafikbuller i Planbeskrivningen (s. 29-30) behéver
kompletteras med alla relevanta delar fran Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, ex § 4 och 5.

I 6vrigt bedomer BMF att féljande behéver justeras eller kompletteras pa plankartan:

* Pi tva stillen inom planen finns bestimmelse pa dagvattenhantering. For att kunna
reglera detta i bygglovsprovningen behéver det flode som dagvattenhanteringen maste
kunna hantera finnas med i bestimmelsen.

* Inom fastigheterna Halmstad 1:49 och Halmstad 1:50 finns lidngst till vister pa varje
fastighet ett omrade med korsmark. Inom dessa omrade finns inga bestimmelser som
reglerar ex stOrsta byggritt. Detta innebdr att det inom dessa egenskapsomraden far
byggas komplementbyggnader med obegrinsad area. Om detta inte r tanken bor planen
kompletteras med en bestimmelse om storsta bygeritt inom dessa omraden.

* Planbestimmelsen e4 ("Endast en huvudbyggnad far uppféras”) finns med pa alla
egenskapsomriden i planen forutom det mellersta mot Oster inom fastigheten Halmstad
1:47. BN undrar varfor det ar tillitet med flera huvudbyggnader inom just detta lilla
egenskapsomrade?
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* For planbestimmelserna €3, ol och o2 finns virden med bade 1 sjilva
planbestimmelsen och pa plankartan. BN bedémer att detta kan leda till otydlighet da det
kan forvilla. Det finns 4ven risk att vardena inte stimmer Gverens, varav det ar att foredra
att virden bara finns med pa ett stille.

I 6vrigt bedomer BMF att féljande behdver justeras eller kompletteras i
planbeskrivningen:

* For fastigheten Halmstad 1:50 dér det idag finns ett befintligt kontor tillits i planen
kontor dven i framtiden, men med moijlighet att bygga pa fler vaningar med bostader.
Dels kan det vara bra att ha med att kontorsbyggnaden idag dven har killare, samt att det
férutom kontor dven ett mindre lager och utstillningsytor. Darfor dr det bra om
bestimmelsen kompletteras med att kontor dven tillats 1 byggnadens killarvaning. 1
bestimmelsen benimns markplanet som bottenvaning men i planbeskrivningen benimns
det dven som bottenplan pa flera stillen. Dels vore det bra att det 4r samma bendmning
overallt, dels vore det dven bra att det 1 planbeskrivningen finns med en férklaring vad
som menas med bottenplan/bottenvaning, di det inte finns nigon vedertagen definition

pa detta begrepp. Enligt Plan- och bygglagens definitioner dr plan och vaning inte samma
sak.

¢ | detaljplanen finns bestimmelserna f1 och {2 som reglerar byggnaderna djup. Det finns
ingen tydlig definition pa vad en byggnads djup ir, sa dirfér behover planbeskrivningen
kompletteras med en férklaring vad planforfattarna menar med djup i detta fall. En
bygenad kan 1 denna detaljplan dven byggas kvadratisk och det dr da inte lika sjalvklart
vilket som ar byggnadens djup. Enligt texten 1 planbeskrivningen ”’Syftet med
bestimmelsen 4r att bidra till en god helhetsverkan i omradet dir byggnadens djup bidrar
med aterkommande gavelmotiv.” (sid 19) finns en viss ledtrad till planforfattarnas tanke
kring bestimmelserna, men denna text behover kompletteras eller fortydligas for att det
ska bli tydligt vad som menas med byggnadens djup och vad man vill astadkomma med
bestimmelserna.

* I Planbeskrivningen framgar det att det finns fornlimningar pa platser och texten "For
att detaljplanen ska kunna genomfoéras kommer slutundersokning behéva ske efter att
detaljplanen vunnit laga kraft." Vad innebir detta? Fortydliga girna om det dr ndgot som
maste vara atgirdat innan ex bygglov eller startbesked kan ges. I sa fall beh6évs det en
planbestimmelse kring detta.

¢ I detaljplanen finns bestimmelserna k1 och k2 som ér bevarandebestimmelser f6r
”Gula

villan”. Den forsta bestimmelsen anger att fonster till sin form, material, indelning och
proportioner ska behillas till sin utformning. I planbeskrivningen (s.28) finns ett foto pa
en gavel samt en nirbild pa killarfonstret pa samma gavel. Under fotona finns en kortare
text: “Byggnadens fonster dr utitgaende trifonster med fast sprojs och mittpost”. For att i
en bygglovsprovning kunna sakerstalla att bestimmelsen f6ljs behover planbeskrivningen
vara mer utforlig med foton och beskrivning pa alla byggnadens fonster.

I 6vrigt bedomer BN att detaljplanen ér en vildigt bra och genomarbetad plan med tydlig
plankarta och bra, férklarande texter i planbeskrivningen.
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Kommentar

Inom ramen for planarbetet har en ev. bullerskdrms paverkan pa bullernivaerna i omridet studerats.
Slutsatsen dr att en bullerskdrm endast ger en marginell effekt pa bullervirdena i omradet. En av
anledningarna till det ar att omradet ligger pa en higre niva an vigarna.

Riktvéirdena for buller uppnds genom god placering och utformning av ligenheterna sa att en [juddampad
Sida kan skapas eller att mindre ligenbeter byggs i de mest bullerutsatta ligena, exempelvis pa gavlarna.
Atgéirder fir buller mot bostider regleras med planbestimmelse () som sikerstiller att bostider med rum
mot bullerntsatt fasad och som dr storre dn 35 kvm ska utforas med minst hélften av bostadsrummen mot
en ljuddimpad sida i detaljplan. Planbestimmelsen har kompletterats med en forklarande text i
Planbeskrivningen av vad som menas med bullerutsatt fasad, [juddampad sida och gillande riktvirden samt
meed kartor som visar bullernivaerna i nuldget och prognos for 2050.

En planbestammelse bar dven inforts om [judniva vid uteplats for att sakerstilla uteplatser som klarar
riktvdrdena for buller. Plankartan har dven justerats med att placeringen av byggritten i sydost har vridits
och ligger nu med langsidan mot Slottsjordsvégen for att skapa en ljuddampad sida och en tystare utemiljo
pd garden. Bullerutredningen har uppdaterats enligt justering av planforsiaget och enligt ny berdkningsmetod
(Nord2000), Efterklang 2025-03-28.

Enligt Boverkets riktlinjer ska dagvattenflide inte regleras med planbestammelse. Detaljplanen
sckerstéller en tillrickligt stor yta for den dagvatten- och skyfallshantering som bebivs enligt framtagen
dagvattenutredning.

For den stirsta delen av korsmarken inom planomridet sa dr byggritten reglerad med en
planbestimmelse om stirsta byggnadsarea (e;). Ddr korsmarken redan dr begransad till en mindre yta
bedims det inte finnas ett behov av att reglera byggnadsarean ytterligare. Hogsta nockhijd for samtliga
komplementhyggnader dr reglerad till 4,5 meter. Kommmunen har tagit hansyn till avstandet frin gransen
vid den allménna platsmarken nar den higsta nockhdjden for komplementbygenader faststilldes. Genom
att satta en higsta nockhijd pa 4,5 meter sikerstiller kommunen att byggnaderna kan byggas med en
nockhijd pa 3,5 meter it fran markniva.

Planbestammelsen e, (endast en huvndbyggnad far uppforas) har tagits bort for samtliga byggrétter da det
inte finns nagot tydligt syfte med bestimmelsen.

Planbestammelsen om byggnadsarea har justerats sa att samtliga varden finns med pa plankartan och att
det endast finns en planbestammelse om byggratt. Inom Halmstad 1:12 har egenskapsbestammelsen for
byggriitten justerats sa att komplementbyggnaderna placeras i mitten och huvndbyggnaderna pa sidorna.

Planbestammelsen om placering av bygenaderna 1—2 meter frin egenskapsgrans inom fastigheten
Halmstad 1:47 har tagits bort da placeringen bedims tillrickligt list genom en utikning av plusmarken.

Fastigheten Halmstad 1:50 dr planlagd med anvindningen kontor i gillande plan. Anvéindningen har
utokats med att kontor dven tilldts i byggnadens kéllarplan.

Planbeskrivningen har fortydligats med en forklaring till vad som menas med byggnadens djup.

Varsambetsbestimmelserna har utikats med att dven omfatta bygenadens volym och fasadmaterial samt
dvriga karaktarsskapande element sasom stentrappor, farstukvist och entrédorrar som dr viktiga att
bevara. Planbeskrivningen kompletteras med en mer utforlig beskrivning kring varsambetsbestimmelserna
och med fler bilder pa fonstren.
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En siutunderokning av fornlamningar kan endast genomforas efter att en detaljplan har vunnit laga
kraft. I detta fall paverkar det fastigheten Halmstad 1:12 dar fornlimningen ligger. Planbeskrivningen
har fortydligats med information kring detta.

HEMVARDSNAMNDEN

Nimnden ser positivt pa att det byggs fler bostider 1 omradet. Girna i form av bostider
anpassade for dldre i form av plusbostider/trygehetsbostider.

Da omradet sluttar en del ner mot den gula villan 4r det extra viktigt att se 6ver gangvigar
sa att det dr enkelt att ta sig fram dven som dldre med exempelvis rullator.

Det ar viktigt att det finns mojlighet till tillfalliga parkering pa gator runt fastigheten da
var personal som ska hjilpa kunder ibland kommer med bil och da ir nirheten till entréer
en prioriterad fraga.

Planomradet har nirhet till kommunikation som ging- och cykelstrak, gator och
kollektivtrafik vilket nimnden ser positivt pa da det ger 6kade mojligheter for dldre att
kunna bo kvar i omradet.

Det ir dven viktigt att trygghetsskapande atgarder 1 omradet ses 6ver, sa som exempelvis
belysning, gronska, gott om platser att sitta pa samt minimala nivaskillnader 1 mark sa att
det dven framéver upplevs som en trygg och enkel plats att promenera f6rbi och vistas pa
for aldre.

Kommentar

En detaljplan reglerar inte vilken upplatelseform bostiderna ska ha eller om de ska vara
plusbostéder/ trygghetsbostider.

Tillgangligheten och trygghetsfragan kommer att studeras vidare i néista skede.

RADDNINGSTJANSTEN

Raddningstjansten har inget att erinra i aktuellt drende.

Riddningstjansten vill samtidigt framhalla vikten av god planering f6r utrymning i de fall
exploatoren 6nskar tillgodoridkna sig riddningstjanstens stegutrymning som alternativ
utrymningsvag. Utrymning upp till 11 meter sker med utskjutsstege och upp till 23 meter
med maskinstege. Erforderliga uppstillningsplatser behover sikerstillas 1
byggprojekteringen. Likasd bor placering av brandposter ske strategiskt for att inte
overskrida rekommenderade avstind.

Kommentar

I framtagen forprojektering for omridet (Systra 2024-04-24) redovisas foreslagna platser for nya
brandposter samt uppstillningsplatser for riddningsfordon. Forprojekteringen har granskats av
representant fran raddningstiansten. Ndr detaljplanen har vunnit laga kraft kommer en
detaljprojektering tas fram dar man mer i detalj kommer att hantera fragorna.
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OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

Forutsattningar

Det aktuella planomradet ligger inte inom nagon utpekad kulturmilj6 eller inom
riksintresse for kulturmiljévarden. Inom omradet ligger dock en kulturhistoriskt vardefull
byggnad, Knebildstorps gards mangardsbyggnad, som virderats till klass B 1
Riksantikvarieimbetets register 6ver kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Det har gjorts
en byggnadsantikvarisk férundersokning 6ver mangardsbygegnaden, Kulturmiljé Hallands
rapport 2023:77. Den behandlar bland annat byggnadens viktiga karaktirsdrag och
virdebirare. Pa andra sidan Slottsjordsvagen ligger kulturmiljbomradet Knebildstorps
koloniomrade (7.2 Knebildstorps koloniomrade 1 kommunens kulturmiljéprogram for
staden).

Synpunkter

Vi vill bérja med att framfora att det ér positivt att Knebildstorps gards gamla
mangardsbyggnad skyddas fran rivning samt att fonsterutformning och takmaterial
regleras 1 den nya detaljplanen. Vi anser dock att dven byggnadens fasadmaterial,
ursprungliga entrédorrar, farstukvist och stentrappor ska regleras med
varsamhetsbestimmelse i detaljplanen. Detta for att byggnadens viktiga karaktirsdrag och
virdebirare, som identifierats i den byggnadsantikvariska férundersokningen, ska beaktas
och byggnadens kulturvirden bevaras. Under "Rivningstérbud" pd sidan 19 i
planbeskrivningen stir ocksa att Genom bestimmelsen sikerstalls att byggnadens stomme
med dess proportioner bevaras ... Detta anser vi bor fortydligas. Enligt planforslaget tycks
det finnas viss byggritt runt om mangardsbyggnaden som, om den bebyggs, kan paverka
bygegnaden negativt. Eventuell tillbygenads placering och moijligheten f6r det bor utredas
niarmre. Plankartan bor kompletteras med planbestimmelser som tydligt anger att
tillbyggnader ska anpassas till huvudbyggnaden.

Vi stiller oss ocksé fragande till den i planférslaget reglera héjden pa 21 meter fran
angivet nollplan. Stimmer den med nuvarande byggnads nockh6jd? Planbestimmelserna
pa mangardsbyggnaden bor folja densamma.

Vidare anser vi att det ar bra att bebyggelsen narmst den kulturhistoriskt vardefulla
mangardsbyggnaden regleras till max tre vaningar. Detta for att trappa upp mot den
bakomliggande hégre bygeritten pa fem vaningar. Trevaningsbyggnaden hamnar pa
samma avstand till mangardsbyggnaden som befintlig byggnad har idag. Denna dr dock
betydligt lagre dn tre vaningar. ligger dock mycket nira mangardsbyggnaden vilket kan
paverka upplevelsen av densamma. Denna bor flyttas bakat.

I planforslaget, under rubriken "Stads- och landskapsbild" pa s. 42 stir att den gula villan
som syns fran bade Tyl6sandsvigen, Kustvigen och Slottsjordsvigen utgor ett tydligt
landmairke. For att bevara byggnaden som ett landmirke bor den limnas 1 ett relativt
Oppet lige och inte skymmas. Enligt planférslaget kan komplementbyggnader byggas pa
plus-marken séder om byggnaden, mellan mangardsbyggnaden och Slottsjordsvigen,
vilket kan paverka byggnadens roll som landmirke. Detta anser vi bor dndras.
Komplementbyggnader bor inte kunna byggas framfor det kulturhistoriskt vardefulla
huset. Det framgar heller inte hur héga komplementbyggnaderna pa plus-marken far bli.

Vi vill ocksa passa pa att framfora att den byggnadsantikvariska férundersékningen endast
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behandlar den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsens kulturhistoriska virde och viktiga
karaktirsdrag och inte den nya bebyggelsens paverkan pa densamma. Detta bor framga 1
planbeskrivningen.

Stenmuren langs mangardsbyggnadens tradgard, som ocksa finns omniamnd 1 den
antikvariska rapporten, bor skyddas i den nya detaljplanen da den ir en del av den
kulturhistoriska miljon.

Att riva befintliga byggnader inom planomradet, som det ar planerat pa Halmstad 1:49,
aven om det handlar om mer sentida bebyggelse, anses inte vara forenligt med god
héllbarhet.

Arkeologi
Gillande arkeologi har vi inga ytterligare tilligg, utan hanvisar till

térundersokningsrapporten som Kulturmiljé Halland gjort f6r omriadet (Rapport nummer
2024:306)

Kommentar

Varsambetsbestimmelserna har utikats med att dven omfatta bygenadens volym och fasadmaterial samt
dvriga karaktarsskapande element sasom stentrappor, farstukvist och entrédorrar som dr viktiga att
bevara. Planbeskrivningen kompletteras med en mer utforlig beskrivning kring varsambetsbestammelserna

och med fler bilder pa fonstren.
Byggriitten norr om gula villan flyttas bakdt med 2 meter for att skapa ett storre avstand mot den
kulturhistoriskt virdefulla byggnaden. Detta bedims tillrickligt eftersom nockbijden bar trappats ner

mot villan.

Plusmartken (maijlighet att bygga komplementbyggnader) framfor den gula villan har tagits bort och ersatts
med prickmark (marken far inte bebyggas) for att sakerstilla att byggnaden inte blir skymd fran soder.

Haigsta nockhijd for komplementbyggnader dr reglerad till 4,5 meter.

Regleringen av nockhdjden med 21 meter dver angivet nollplan dar ungefar samma hijd som i gillande
Pplan da befintlig markniva ligger pa ca +12 meter.

Plankartan har kompletterats med en planbestimmelse om skydd av stenmur i omradets sydostra del.

Planbeskrivningen fortydligas med att den bygenadsantikvariska utredningen endast dr en
byggnadsantikvarisk utredning av garden och dess huvudbyggnad och inte den nya bebyggelsens paverkan

pd densamma.

Exploatirens avsikt dr inte att riva byggnaderna inom Halmstad 1:49 utan att de ska flyttas till en
annan plats.

Informationen om arkeologin noteras.
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REGION HALLAND

Region Halland tackar for mojligheten att yttra sig Over detaljplanen. Yttrandet ar avstimt
mot aktuella férvaltningar, inklusive Hallandstrafiken. Region Halland har inga
synpunkter pa planforslaget utover att omradet ligger i ett bra lige med god tillgang till
kollektivtrafik i starkt strak.

Kommentar
Sambdillsutvecklingsavdelningen noterar att Region Halland inte har nagra synpunkter pa planforslaget.

SKANOVA AB (TELIA COMPANY)

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande
lige f6r att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggdra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar

Befintliga el- och optokablar i omradet liggs om da deras nuvarande placeringar inte langre fungerar med
ny linjeforing. Det storre straket med kablar tillbirande HEM, HSAB och Skanova som passerar dér
ny dagpattendamm dr tankt att placeras kommer att liggas om i cykelbanan, for att sedan vika av mot
befintlig placering igen vdster om dagvattendammen.

HALMSTAD STADSNAT AB

Halmstads stadsnit har fiber och fiberkanalisation i omradet och i anslutning till omradet.
Flyttning och borttagning av befintlig anliggning som r i drift 1 allmin platsmark,
regleras 1 markavtal.

Halmstads stadsnit har for avsikt att forldgea fiberkanalisation till alla fastigheter i
samband med genomférandet, samt att erbjuda fastighetsidgare en fiberanslutning.

Kommentar
Se kommentar tll S kanova ovan.

POSTNORD

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket
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bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon
tor chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomfoéras i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en ladsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forindring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar

Sambdllsutvecklingsavdelningen har tagit del av informationen. Placeringen av postlador dr inte en friga
som regleras i detaljplaneskedet. "Tillgangligheten i omridet sikerstills genom en lokalgata.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET

Utskottet ar positiv till att det byggs bostidder pa omradet.

Utskottet tycker att det borde minskas antal kvadratmeter f6r hardgjorda ytor. Hall
hardgjorda ytor till ett minimum och se till att torrdammen ér ritt dimensionerad f6r
skyfall och extrema regnmangder.

Omrédet ar perfekt for att bygga plusbostider da det finns nérhet till kollektivtrafik och
verksamheter som exempelvis livsmedelsbutik.

Det ar viktigt att kommunen stiller krav pa byggherrar att de bygger med tanke pa
héllbarhet och milj6. Det kan exempelvis vara genom att kunna f6rsorja sin egen
fastighet med el i form av exempelvis solceller pa tak eller genom att anvinda gravatten
for att spola i toaletten.

Kommentar

Torrdammen ska ha ratt dimension for att ta hand om skyfalls- och dagvatten fran planomridet, vilket
har studerats i framtagen dagvattenutredning, Sweco 2024-05-20. Detta har dven kontrollerats i
[framtagen forprojektering.

En detaljplan reglerar inte vilken upplatelseform bostiderna ska ha eller om de ska vara plusbostiider.

Detaljplanen mijliggor for solceller pa taken men det regleras inte i planen.

MELLERSTA KNEBILDSTORPS KOLONIFORENING

Styrelsen f6r Mellersta Knebildstorps koloniomrade har behandlat drendet och
konstaterar att omradet bor planeras for publika laddstolpar och att trafiksituationen med
utfart till rondellen Kustvigen bor beaktas.
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Kommentar

Korsningen mellan 1V dstrevangleden och Kustvégen byggdes om under 2021 med ett nytt och utflyttat
higersvéiingfilt. Atgiirden giordes med friimsta syfte att oka trafiksikerheten i korsningen men dven for att
dka 1V dstrevangledens attraktivitet som vigval. Genom atgarden tydliggordes korsparen for att minimera
risk _for missforstand i korsningen. Inga nya dtgdrder i korsningen dr planerade.

Publika laddstolpar dr inget som styrs i en detaljplan.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Funktionsrittsradet
e Villadgarna S6dra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

FASTIGHETSAGARE 1

Angaende naturvirden anges att omradet har mycket laga virden. Har finns idag 16vskog
med hégt miljovirde samt dammar som kommer att paverkas. Vad giller
Knebildstorpsbiacken med tillhérande vatmarksvixtlighet — ett mycket hogt naturvirde.
Nigra Overgangar av bicken eller annan tillgianglighet bor absolut inte goras.

Forslag angiaende hojd pa fastigheterna. Estetiskt sett bor hojden ndrmast Halmstad 1:47
”Gula Villan” vara 2 vaningar + vind och bakre 3 vaningar + vind, da utgér tridridan vid
bicken en vackrare fond. Vad giller Halmstad 1:12 sink fran 3 och 4 vaningar till 2 och 3
vaningar. Forslaget ger ligre antal bostider men ocksa mindre miljopaverkan och ett
omrade som bittre smilter in i omradet. Antal garage — carport + Ovrig park anses for fa
till kommunens férslag. Det kommer ocksa bli 6kade problem i trafiken Kustvigen —
Vistrevangsleden.

Kommentar

Omerddet utmed Knebildstorpsbdcken bedims ha ett higt naturvarde (klass 2) enligt framtagen
naturvardesinventering, WSP 2023-10-26. Detta omride kommer i sin belbet att bevaras som
naturmark (enligt gallande detaljplan) och detaljplanen kommer inte att ta detta omrade i ansprik.
Omrddet for befintlig damm i sydvdst bedoms ha ett visst naturvarde (klass 4) medan skogen dster om
dammen inte bedimts ha ndgot sarskilt naturvdrde. Naturmiljon kring Knebildstorpsbéicken bedoms inte
paverkas negativt av detaljplanen.

Hijderna pa bebyggelsen har studerats i detaljplanearbetet och bedims vara lampliga i forhallande till den
befintliga vegetationsridan bakom bebyggelsen.

Detaljplanen har utgatt ifran gillande parkeringsnorm fran 2016 ndr det giller parkeringsbehovet for
foreslagna bostider.

Synpunkt géllande trafiksituationen hanvisas till kommentar till Mellersta Knebildstorps koloniforening

ovan.
27 (28)

DNR KS-2023/00100 SAMRADSREDOGORELSE



OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma
skrivelser ger inte ritt att Overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

e Paverkan pa naturomradet
e Hojd pa bebyggelsen
e Trafiksituationen i befintlig korsningspunkt

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH
OVRIGA FINNS TILLGANGLIG PA
SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Samhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sj6berg Hanna Roxhage

planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for

Halmstad 1:47 m.fl.

Knebildstorps gard

Knebildstorp, HALMSTADS KOMMUN,

Standardforfarande, KS-2023,/00100
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2025-10-21
1380K-P2025/12

YoV
Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

INLEDNING

Under samradstiden har synpunkter frin allmanheten och sakidgare kommit in och
sammanstillts och bemotts med kommentarer. Fragor som inte ber6r planliggningen
noteras. Sakidgare i form av bolag, myndigheter, féreningar med mera har namngivits.
Personnamn skrivs inte ut, uppgifter om personnamn som ir kopplade till yttrandena
finns tillgdngligt pa Samhallsutvecklingsavdelningen.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900
(PBL) 5 kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som
inlamnats senast under granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta

en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2024-06-11 § 89
genomforts under tiden 17 juni - 8 september 2024. Myndigheter, forvaltningar och
ber6rda sakagare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden
varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 23 berérda remissinstanser. Féljande 21 remissinstanser
har inkommit medsynpunkter pa planforslaget:

e Linsstyrelsen

e Statens geotekniska institut (SGI)

e Trafikverket

e Lantmiterimyndigheten

e Socialnimnden

e Halmstads energi och milj6 AB (HEM)

e Laholmsbuktens VA AB (LBVA)

e Miljonimnden

e Byggnadsnimnden

e Teknik- och fastighetsnimnden

e Skanova

e Region Halland

e DPolismyndigheten

e Kulturnimnden

¢ Hemvardsnimnden

e Barn- och ungdomsnimnden

e Kulturmiljé Halland

e Halmstad stadsnit AB

e Postnord

e Kommunala funktionsrittsradet

e Mellersta Knebildstorps koloniférening
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Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

e Buller

e Geoteknik

e Dagvatten- och skyfallshantering
e Trafik

e Naturvirden

o Kulturmiljévirden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

De yttranden som inkom under samradet kom huvudsakligen fran remissinstanserna,
sasom statliga myndigheter, kommunala nimnder med flera. Endast ett yttrande inkom
fran en enskild sakigare. Yttrandena tog upp fragor som trafikbuller fran nirliggande
vigar, stabiliteten mot Knebildstorpsbicken, dagvattenhantering samt paverkan pa
naturomradet och i forlingningen Aleskogens Natura 2000-omrade. De behandlade
dven paverkan och skydd av den befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnaden och
dess kulturmiljé.

I stora drag ligger planforslagets disponering kvar sedan samradet. Héjderna pa
bebyggelsen och exploateringsgraden ir i stort sett oférindrade. Héjderna pa
byggnaderna har studerats vidare 1 detaljplanearbetet och bedéms vara limpliga i
férhillande till den bakomliggande vegetationsridan som byggnaderna tar stod i.
Placeringen av byggnaderna ligger kvar férutom byggritten 1 sydost som placerats med
lingsidan mot Slottsjordsvagen for att skapa en tystare (mindre bullerutsatt) sida mot
innergarden.

Ovriga indringar efter samrad:

e Planbestimmelserna om buller har justerats och kompletterats med en
torklarande text i planbeskrivningen. Bullerutredningen har uppdaterats enligt
justering av planforslaget och enligt ny berikningsmetod, Efterklang 2025-03-28.

e Den geotekniska utredningen har kompletterats med berakningar av stabiliteten
mot Knebildstorpsbicken, befintlig dagvattendamm och féreslagen torrdamm,
Awer 2025-04-11. Utredningen visar att stabilitetsférhallanden bedéms som
tillfredsstillande. En erosionskartliggning har genomférts utmed
Knebildstorpsbiacken som tillsammans med en kinslighetsanalys visar att ev.
erosion utmed bicken inte bedoms kunna paverka foreslagen bebyggelse.

e En férprojektering har tagits fram f6r omradet som studerat utformningen av
foreslagen gata samt dagvatten- och skyfallshantering, Systra 2025-04-24.

e Plankartan har kompletterats med en reglering av hojdsittning pa gatumarken
tor att sakerstilla en naturlig avrinning till féreslagen torrdamm f6r f6rdréjning
och rening enligt framtagen dagvattenutredning.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning kring paverkan pa
naturmiljon kring Knebildstorpsbicken och i forlingningen Aleskogens Natura
2000-omrade. Genomférandebeskrivningen har fortydligats med vilka atgarder
som ska vidtas for att byggnationen ska minimera paverkan pa naturomridet
samt storningar for insekts- och djurlivet.

e Resonemanget kring sirskilda skil utifran punkt 5 f6r upphavande av
strandskydd har fortydligats 1 planbeskrivningen.

e En forstudie f6r fladdermdss har tagits fram, WSP 2024-12-04.
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e Varsamhetsbestimmelserna pa plankartan har utokats med att daven omfatta
byggnadens volym och fasadmaterial samt 6vriga karaktirsskapande element
sasom stentrappor, farstukvist och entréddrrar som dr viktiga att bevara.
Planbeskrivningen har kompletterats med en mer utforlig beskrivning kring
varsamhetsbestimmelserna och med fler bilder pa de karaktirsskapande
elementen.

e Byggritten norr om gula villan har flyttats 2 meter bakat med for att skapa ett
storre avstand mot den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden.

e Plusmarken framfér den gula villan har tagits bort och ersatts med prickmark f6r
att sikerstilla att byggnaden inte blir skymd fran séder.

e DPlankartan har kompletterats med en planbestimmelse om skydd av stenmur i
omradets sydostra del.

e En planbestimmelse har inforts om att fasadmaterial f6r huvudbyggnad ska ha
inslag av vil synliga partier av trd med syftet att skapa en god helhetsverkan i
omradet och en koppling mellan den nya bebyggelsen och den gamla
gardsmiljon dir den kulturmirkta byggnaden med trifasad finns bevarad.

e En planbestimmelse har inforts om att takkupor/hiss/frontespis fir anordnas
pa hogst 40% av fasadlingden.

e Planomradet har utékats med naturmark i séder for att foreslagen torrdamm ska
fa plats samtidigt som de biotopskyddade triden skyddas i sa stor utstrickning
som moijligt.

e Planomradet har utokats med naturmark mellan fastigheterna Halmstad 1:50 och
1:47. Detta eftersom del av omradet ar planlagt som gata 1 gillande detaljplan
och da vigdragningen justeras fran befintligt lige 6vergar den delen till
naturmark.

e Detaljplanen har kompletterats med utfartsforbud mot Slottsjordsvigen.

e Redovisning av foreslagen avfallshantering har tydliggjorts 1 planhandlingarna.

e FEtt u-omrade har inférts inom planomradets sydostra del mot Slottsjordsvagen
for befintliga och kommande ledningar.

e Planbestimmelserna om utnyttjandegrad har setts 6ver och tydliggjorts. Inom
Halmstad 1:12 har egenskapsbestimmelsen for byggritten justerats sa att
komplementbyggnaderna placeras i mitten och huvudbyggnaderna pa sidorna.

e Anvindningen for fastigheten Halmstad 1:50 har ut6kats med att kontor dven
tillats i byggnadens kallarplan.

e Opvriga mindre justeringar av plankarta, illustrationskarta och planbeskrivning,
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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2025-05-20
§ 74 genomfo6rts under tiden 26 maj - 26 juni 2025. Myndigheter, férvaltningar och
berorda sakigare har beretts tillfalle att yttra sig. Planférslaget har under
granskningstiden varit tillgangligt pa Raddhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 20 berérda remissinstanser. Féljande 12 remissinstanser
har inkommit med synpunkter pa planfoérslaget varav tre var positiva:

e Linsstyrelsen

e Statens geotekniska institut (SGI) (ingen erinran)
e Lantmiterimyndigheten

e Socialnimnden

e Halmstads energi och milj6 AB (HEM)
e Laholmsbuktens VA AB (LBVA)

e Miljonimnden

e Byggnadsnimnden (ingen erinran)

e Kulturnimnden (ingen erinran)

e Postnord

e Kommunala funktionsrittsradet

e Gamla Knebildstorps stugférening

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
e Buller
e Dagvatten- och skyfall
e Trafik och parkering
e Exploateringsgrad och byggnadshojd

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Under granskningen inkom ett begrinsat antal synpunkter frin remissinstanserna.
Linsstyrelsen ansdg att planbestimmelsen om buller inte fullt ut sikerstiller att
riktvarden enligt trafikbullerférordningen uppfylls. Miljonimnden och
Byggnadsnimnden bedomde diremot att planen uppfyller riktvirdena med foreslagna
skyddsbestimmelser. Miljonimnden efterfragade dven tydligare redovisning av
ytansprak for dagvattenanliggningar.

Fler synpunkter inkom fran sakigare i niromradet. Flera uttryckte oro f6r 6kad
trafikbelastning och brist pa parkeringsplatser. Lidl lyfte oro for forsimrad tillganglighet
till sin butik och foreslog trafikitgarder. Nagra framférde synpunkter om behovet av
hastighetssinkning lings Slottsjordsvagen och Kustviagen. En fastighetsidgare foreslog
kompletterande bullerskydd, sirskilt kring Slottsjordsvigen och den kulturhistoriska
bygenaden (gula villan).
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Nigra fastighetsidgare ansag att omradet dr for hart exploaterat och att
byggnadshojderna bor sinkas.

Exploateringsgraden bedéms som vil avvagd med varierande byggnadshojder som
harmonierar med omgivningen och skapar en god helhetsverkan. Byggnaderna ér
placerade sa att hojderna successivt 6kar mot norr, dir omradet gransar till en skogsrida.
Denna vegetationszon fungerar som en visuell och fysisk barridr mellan den nya
bebyggelsen och den befintliga bebyggelsen pa andra sidan skogen. Mot soder ér
byggnaderna ligre, vilket ger ett mjukare intryck och battre ljusférhallanden.
Exploateringsgraden har bedomts som limplig bade ur ett stadsbildsperspektiv och med
hinsyn till omgivande natur- och bostadsmiljoer. Planomradet ansluter dven till det
kommande bostadsomradet vid Aventyrslandet, dir liknande byggnadshéjder foresls.

En trafikanalys har genomférts inom ramen for detaljplanearbetet f6r Aventyrslandet,
dir dven Knebildstorps gird och framtida utveckling enligt Framtidsplan 2050 ingar.
Analysen visar att viss paverkan pa framkomligheten kan uppsta, sarskilt vid
cirkulationsplatsen dar trafik fran Slottsjordsvigen till Nya Tylésandsvagen blockerar
trafik frin Kustvigen. Ovriga delar av vignitet paverkas i mindre grad, och
trafikokningen bedéms inte férsimra framkomligheten avsevirt.

Det ir den generella trafikékningen enligt prognosar 2050 som har storst paverkan pa
framkomligheten, snarare an den specifika exploateringen inom detaljplanen for
Aventyrslandet. Trafik6kningen frin Knebildstorps gird bedéms som marginell i detta
sammanhang. Atgirder for att forbittra framkomligheten kring cirkulationsplatsen kan
bli aktuella lingre fram.

Detaljplanen uppfyller kraven enligt kommunens gillande parkeringsnorm, antagen
2016-12-13. Parkeringslosningarna dr utformade f6r att mota behovet hos de boende
samtidigt som kommunens mal om hallbar mobilitet frimjas.

Inf6r antagandet har féljande justeringar gjorts i planhandlingarna:

e DPlankartan har kompletterats med planbestimmelsen a; (upphivande av
strandskydd) pa omradena lingst i soder vid u, och soder om uy,

e Planbeskrivningen har kompletterats med fortydliganden kring vad som menas
med bullerutsatt fasad och ljudddmpad sida. Planbeskrivningen har dven
kompletterats med hur det idr tinkt att bostdderna ska utformas sa att
riktvirdena for buller sikerstills.

e En planbestimmelse har inférts inom den sodra delen av fastigheten Halmstad
1:47 (m;) om att en bullerskdrm far uppforas med en hojd pa hégst 2 meter mot
Slottsjordsvigen. Skiarmen ska vara av genomsiktligt material sa att den inte
avskarmar sikten mot gula villan. Bullerskidrmen ar inte en férutsittning for att
klara en gemensam bullerskyddad uteplats inom kvarteret.

e Planbeskrivningen har fortydligats gillande vem som ansvarar for de
bullerskyddade uteplatserna och att det avser en uteplats per fastighet.

e DPlankartan har kompletterats med att parkering ar tilliten pa korsmark for att
moijliggdra for markparkering inom kvarteren enligt illustrationskartan.
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e Information om ansvarsforhallandena f6r de kommunala VA-anlidggningarna
har fortydligats i genomforandedelen i planbeskrivningen.

e Plusmarken pa fastigheten Halmstad 1:49 har minskats nagot mot Oster men
storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad dr oférindrad inom fastigheten.

e En fladdermusinventering har tagits fram, WSP 2025-09-19, och
planbeskrivningen kompletteras med information fran inventeringen.

e En trafikanalys har tagits fram for detaljplanen fér Aventyrslandet, Afry 2025-
09-26. I utredningen har effekterna av hastighetssinkningar i viagnatet i narheten
av planomradet bedémts. Planbeskrivningen kompletteras med slutsatserna fran
trafikanalysen.

° Ovriga mindre justeringar av plankarta och planbeskrivning.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kinda forhallanden att fragor som ror hilsa och sidkerhet avseende trafikbuller, ska 16sas
pa ett tillfredsstéllande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
Linsstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Halsa och sdakerhet samt risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Trafikbuller

Linsstyrelsens synpunkter avseende trafikbuller vid bostdder har inte tillgodosetts. I
rapporten om trafikbuller daterad 2025-03-28 anges foljande. ”Ekvivalent ljudniva vid
fasad har beriknats upp till 62 dBA f6r de mest bullerutsatta fasaderna. Byggnader
lingre fran vigen och lingre in i kvarteren dr mer skyddade och har ljudnivaer ligre in
60 dBA. For bostadsfasader med ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA krivs att minst
hilften av bostadsrummen 1 en bostad r vinda mot en sida déir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
22:00 och 06:00 vid fasaden. For bostadsfasader med ekvivalent ljudniva om hogst 65
dBA kan trafikbullerférordningens riktvirden klaras dven genom att ligenheterna dr
hogst 35 m2.”

I planbestimmelsen m1 sigs foljande. "Bostider med rum mot bullerutsatt fasad och
som dr storre an 35 kvm ska utféras med minst halften av bostadsrummen mot en
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ljuddimpad sida.”

Linsstyrelsen anser att planbestimmelsen m1 inte sakerstiller att kraven i férordningen
om trafikbuller (2015:215) klaras for bostdder inom detaljplanens omrade.
Planbestimmelsen bor kompletteras med féljande information. ”For bostadsfasader
med ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA ska minst hilften av bostadsrummen 1 en bostad
som dr storre 4n 35 kvm vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan 22:00 och
06:00 vid fasaden.”

Upplysningar

Inom aktuellt omrade finns en forhistorisk boplats, 1.1997:4781, vilket ar en boplats
som underkastades arkeologisk férundersokning 2023. Efter den arkeologiska
férundersékningen kvarstod lagstadgat skydd enligt 2 kap 1 § Kulturmiljélagen. Det
framgir av planen att Halmstads kommun dr medvetna om att .1997:4781 maste
underkastas en arkeologisk undersokning enligt 2 kap 12 § Kulturmiljélagen innan ytan
kan exploateras.

Kommentar

Enligt Boverket dr det inte limpligt att reglera nagot i detaljplan som redan dr reglerat i PBL. eller
ndgon annan lag, forordning eller foreskrift. Eftersom riktvirden for trafikbuller dr reglerat enligt
Sforordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbygenader dr det enligt Boverket inte lampligt att
infora planbestimmelser som inneballer bullerriktvirden.

Detaljplanen innehaller en planbestimmelse som reglerar bostidernas utformning i syfte att sikerstilla
allande riktvdrden for trafikbuller. Planbestanmelsen m, innebdr att bostider som dr storre dn 35
kvm och har bostadsrum mot bullerntsatt fasad ska utformas sa att minst hélften av bostadsrummen
vetter mot en [juddimpad sida. Planbeskrivningen har kompletterats med fortydliganden kring vad som
menas med bullerutsatt fasad och [juddimpad sida. Planbeskrivningen har dven kompletterats med en
redovisning pa hur bostiderna ska utformas sa att riktvirdena for buller safkerstalls for att underlitta
kommande bygglovsprivning.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

SGI har under samridsskedet yttrat sig, (2024-09-02 dnr 4.3.1-2408-1124) och da
framfért att kommunen bor komplettera med en bedémning av stabilitetsforhallandena
tor Knebildstorpsbacken och befintlig dagvattendamm och eventuell paverkan pa
planomradet.

Tidigare framférda synpunkter har hanterats och SGI har inga ytterligare synpunkter pa

planforslaget.

Kommentar
Sambdllsutvecklingsavdelningen noterar att SGI inte har nagra synpunkter pa planforsiaget.
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LANTMATERIMYNDIGHETEN

Planen mojliggor avstyckning av t.ex. gula villan. Hur ar tanken att man ska komma till
den fastigheten om den styckas av till en egen fastighet? Finns det utrymme att parkera
vid huset?

Det finns en egenskapsbestimmelse for all kvartersmark om Skydd mot storningar som
anger att Minst en gemensam uteplats ska anordnas i bullerskyddat lige f6r de bostider
dir uteplats vid bostaden inte uppfyller kraven for trafikbuller. Enligt PBL
Kunskapsbanken anges att; Der dr viktigt att alla parterna i planprocessen ska kunna se och ta
staillning till hur deras rittigheter och skyldigheter forindras, dérfor mdste det tydligt framga av planen
vem som Ska ansvara for de atgarder som planen anger. Det framgar inte av planbeskrivningen
vilka fastigheter skyddet avses, var uteplatserna ska anliggas och vem som ska ansvara
och bekosta uteplatserna. Det framgar inte heller om det avses en uteplats per fastighet
eller en gemensam uteplats for flera fastigheter.

Pa plankartan finns bestimmelser om upphivande av strandskyddet.
Lantmiterimyndigheten vill uppmirksamma att bestimmelsen inte finns med pa
omradet NATUR mellan Halmstad 1:50 och 1:47 samt pa omradena lingst i soder, vid
uz och séder om u.

Av planbeskrivningen framgar pa sidan 46 vilken befintlig detaljplan som finns inom
planomradet. Det bor dock dven framga vad som sker med gillande detaljplan som
berors av planarbetet. Detta kan till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.

2

Kommentar
Den gula villan ska inte styckas av till en egen fastighet da den saknar egen tillfart.

Planbeskrivningen fortydligas géllande ven: som ansvarar for de bullerskyddade uteplatserna och att det
avser en gemensanm uteplats per fastighet.

Plankartan kompletteras med planbestinmelsen a; pa omridena lingst i sider vid uz och sider om u;
Omrradet som dr plantagt som Natur mellan fastigheterna Halmstad 1:50 och 1:47 ska fortsitta
omfattas av strandskydd och déirmed ska planbestimmelsen ay inte finnas pa den ytan.

Vad som héinder med gillande detaljplan nér foreslagen detaljplan far laga kraft har tydliggorts i
planbeskrivningen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M
FL.

LAHOLMSBUKTENS VA AB (LBVA)

Under rubriken, Utbyggnad av dricksvatten, spillvatten och dagvatten, pa sidan 40, dr
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bland annat foljande skrivet: Labolmsbuktens VA ansvarar for framtida drift och underhall av de
kommunala V' A-anliggningarna.

Ovanstaende mening behéver fortydligas sa att det framgar att LBV A ansvarar for
framtida drift och underhill av de allmidnna VA-anliggningarna samt att det framgar att
Teknik- och fritidsforvaltningen, TFF, ansvarar for framtida drift och underhall av
diken/regnbiddar for f6rdréjning av dagvatten pa allmin platsmark samt dven for
fordréjande atgirder for vatten fran skyfall.

Kommentar

Information om ansvarsforhallandena for de kommunala V_A-anliggningarna fortydligas i
genomforandedelen i planbeskrivningen.

SOCIALNAMNDEN

Socialnimnden har ingen verksamhet 1 direkt anslutning till planomradet och ser darfér
att detaljplan och nybyggnation inte paverkar negativt. Socialforvaltningens narmsta
verksambhet dr pa Gathenhielmsvigen, drygt 500 meter fran detaljplanen.

I detaljplanen finns det inte medplanerat socialnimndens behov gillande bostad med
sarskild service. Med tanke pa att det finns brist pa platser i bostad med sarskild service,
1 synnerhet gruppbostadsplatser, hade socialnimnden girna sett att detta tas med
beaktning nir detaljplaner likt dessa tas fram i Halmstad kommun.

Socialndimnden ar positiv till att detaljplanen bidrar till en mer blandad bebyggelse i
omradet. Detaljplanen tar hansyn till befintlig milj6 och behaller stora delar av de
gronytor som finns idag vilket socialnimnden ser som positivt.

Kommentar

Detaljplanen mijliggir for bostider och kontor i mindre utstrickning. Det planeras dock inte for nagon
mdjlighet for kommunal service i form av gruppbostéider eller liknande inom omradet. Halmstads
kommuns uthyggnadsplan visar i vilka omraden som kommunen planerar for framtida kommunal
service.

KULTURNAMNDEN

Det ir positivt att planforslaget dndrats till att tillgodose Lansstyrelsens och Kulturmiljo
Hallands synpunkter. Planforslaget dr nu bittre ur kulturmiljésynpunkt. Kulturnimnden
stiller sig positiv till forslaget.

Kommentar
Sambdllsutvecklingsavdelningen noterar att kulturndmnden inte har ndagra synpunkter pa planforslaget.

HALMSTAD ENERGI OCH MILJO AB (HEM)

Den foreslagna placeringen av miljohus tillhérande fastigheten Halmstad 1:47
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behover ses 6ver. Det dr av vikt att miljohuset dimensioneras pa ett sadant satt
att ytan ar tillracklig f6r att tillgodose behovet av en siker, tillganglig och effektiv
avfallshantering. Hinsyn bor tas till bade nuvarande och framtida behov, samt
tillgdnglighet f6r himtningsfordon.

I 6vrigt har Halmstad Energi och Miljo AB inga ytterligare synpunkter pa
detaljplanen

Kommentar

Placeringen av miljohuset inom fastigheten Halmstad 1:47 har samordnats med HEM. Exploatiren
har redovisat att den avsedda ytan dr tillrdcklig for att mijliggora en safker, tillganglig och effeketiv
avfallshantering i enlighet med gillande riktlinjer. Miljohuset kommer att dimensioneras utifrin det
planerade antalet liigenheter och placeras sa att dragvégens lingd uppfyller HEM:s krav.

MILJONAMNDEN

Dagvatten

I planbeskrivningen star att ” Yzansprak for dagvattenanliggningar pa fastigheterna har inte
uppskattats i utredningen. Y tanspriket beror bland annat pa val av anlaggningstyp.”
Miljénimnden bedomnings kvarstar att det behover fortydligas och sikerstillas i
plankartan och planbeskrivningen, inklusive inom fastigheternas kvartersmark, sa att
dagvatten renas och fordr6js for hela planomridet innan det nar Knebildstorpsbacken.

Dagvattendamm inom detaljplan dr anmalningspliktigt enligt 13 och 14 §§ 1 Férordning
om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd. Anmilan ska goéras till miljonimnden innan
anlidggandet och information om anmailan bor framga i planbeskrivningen.

Buller

I plankartan f6reslas tva bestimmelser som giller f6r skydd mot stérningar:

* ”Minst en gemensam uteplats ska anordnas i bullerskyddat lage for de bostider dar
uteplats vid bostaden inte uppfyller kraven for trafikbuller.”

* m1 ”Bostidder med rum mot bullerutsatt fasad och som ir storre dn 35 kvm ska utféras
med minst halften av bostadsrummen mot en ljudddmpad sida.”

Miljénimnden bedomer att detaljplanen med de skyddsbestimmelserna uppfyller
miljokvalitetsnormer f6r buller.

Kommentar

Fordrijning av dagvatten pa kvartersmark ska ske enligt Halmstads kommuns riktlinjer for hallbar
dagvattenhantering. Detta tydliggors i det exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och
exploatiren. Planbeskrivningen redovisar vilka mdingder dagvatten som bebiver fordrijas inom
respektive fastighet. Hur mycket mark som krivs beror pa vilken typ av dagvattenanléggning som vils.
Det dir inte mijligt att reglera exakta vattenfloden eller tekniska lisningar i detaljplanen, eftersom det
saknas stid for detta i plan- och bygglagen (PBL).

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att dagvattendammen dr anmdlningspliktig

enligt miljolagstifiningen.
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BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnimnden ser med gladje att naimndens synpunkter frin samradsremissen har
blivit tillgodosedda eller forklarade. Byggnadsnimnden har dven haft en bra dialog med
Sambhillsutvecklingsavdelningen mellan samrad och granskning, och dven de synpunkter
som limnats i denna dialog har blivit tillgodosedda eller férklarade. Speciellt kan
namnas:

Buller

I plankartan foreslas tva bestimmelser som giller for skydd mot storningar:

* ”Minst en gemensam uteplats ska anordnas i bullerskyddat lage for de bostider dar
uteplats vid bostaden inte uppfyller kraven for trafikbuller.”

* m1 ”Bostider med rum mot bullerutsatt fasad och som ir stérre dn 35 kvm ska utforas
med minst halften av bostadsrummen mot en ljuddimpad sida.”

Byggnadsnimnden bedomer att detaljplanen med dessa skyddsbestimmelser,
tillsammans med dndringar i plankartan, underlag och férklaringar i planbeskrivningen,
visar att foreslagen anvindning i detaljplanen ar utredd att uppfylla Férordningen
(2015:216) mot trafikbuller vid bostadsbyggnader och kan hanteras i en
bygglovsprévning.

Skyddsbestimmelser
Byggnadsnimnden ir n6jd med de kompletteringar som tillkommit gillande
skyddsbestimmelser pa ”Gula villan”.

Kommentar
Sambdllsutvecklingsavdelningen noterar att byggnadsnanmden inte har nagra kvarvarande synpunfkter.

OVRIGA REMISSINSTANSER

POSTNORD

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkinna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga
postoperatOrer som ér verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon
tor chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomfoéras i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en ladsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox 1 anslutning till
entrén. Firdvigen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt f6r valt
fordon.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog

gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forindring gillande befintlig alt ny infrastruktur.
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En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar

Sambdillsutvecklingsavdelningen har tagit del av informationen. Placeringen av postlador dr inte en fraga
som regleras i detaljplaneskedet. ‘Tillgangligheten i omridet sikerstills genom en lokalgata.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framféra
foljande synpunkter:

e Utskottet dr positiv till att det byggs bostidder pa omradet.

e Utskottet tycker att omradet blir f6r hért exploaterat. Det behdvs mer gronytor
och parkeringsplatser mellan husen. Det ska finnas parkeringsplatser som ar
tillgdngliga och som dr placerade sa att det ar litt dven fOr dldre att anvanda och
ta sig in 1 husen.

e Eftersom bullernivin dr hog anser utskottet att det ska utredas vidare hur den
ska hanteras innan planen gar vidare.

Kommentar

Under planarbetet har exploateringsgraden studerats och bedimningen dr att den foreslagna
exploateringsgraden dr vil avvigd och passar in i omradet pa ett sitt som ger en god helbetsverkan.
Omrrddet har en varierad byggnadshijd med byggnader mellan 3,5 vaningar upp till 5,5 vaningar.
Byggnaderna dr placerade sa att hojderna successivt okar mot norr, dér omradet gransar till en
skogsrida. Denna vegetationsgon fungerar som en visuell och fysisk barridar mellan den nya bebyggelsen
och den befintliga bebyggelsen pa andra sidan skogen. Mot soder dr byggnaderna liigre, vilket ger ett
mynkare intryck och bittre fjusforballanden. Exploateringsgraden har bedimts som limplig bade nr ett
stadsbildsperspektiv och med hansyn till omgivande natur- och bostadsmiljoer. Planomradet ansluter
dven 13l det kommande bostadsomridet vid Aventyrslandet, dir liknande byggnadshéjder foresks.

Detaljplanen uppfyller kraven enligt gillande parkeringsnorm for Halmstads kommun, antagen 2016-
12-13. Mellan 2—3 procent av samtliga bilplatser ska enligt parkeringsnormen anpassas for
funktionshindrade med sarskilt parkeringstillstand. Bilplatserna ska vara tillgangliga enlig Boverkets
allande byggregler (BBR).

Bullernivaerna har utretts i framtagen bullerutredning och atgdirder for att uppna gillande riktvirden
for buller bar under planarbetet safkerstillts genom planbestimmelser pa plankartan.

GAMLA KNEBILDSTORPS STUGFORENING

Da vattenflédet varierar valdigt i Knebildstorpsan vilket vid hogt vattenflode paverkar
vart gronomrade och broar vill vi be er att tinka pa att inte leda ndgot vatten sisom
dagvatten mm i denna a fran Knebildstorps gard.

Kommentar

Ndir planen genomfirs kommer andelen hardgjorda ytor 6ka inom omridet, vilket leder till stirre
mdingder vatten vid regn och skyfall. For att undvika problem lingre ner i vattensystemet, sarskilt vid
Knebildstorpsbicken, behover vattnet fordrijas innan det slipps vidare. Déirfor har en utredning om
dagvatten och skyfall tagits fram (Sweco, 2024-05-20), som foreslar hur detta ska hanteras. Regn- och
skyfallsvatten ska samlas upp och fordrijas i foreslagen dagvattendamm samt i svackdiken/ regnbiddar
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liings lokalgatan. Dessutom kommer viss fordrijning att ske pa kvartersmark, enligt kommunens
riktlinger for hallbar dagvattenhantering.

Dessa atgéirder sikerstiller att omradet inte kommer att belasta Knebildstorpsbdcken mer dn idag.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Region Halland

e Trafikverket

e Statens geotekniska institut (SGI)
e Transportstyrelsen

e Halmstad stadsnit AB

e Kulturmilj6 Halland

e Teknik- och fastighetsnimnden
e Byggnadsnimnden

e Kulturnimnden

e Hemvardsnimnden

e Halmstads flygplats AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

HALMSTADS FASTIGHETS AB (HFAB)

Forslag till detaljplan har tagits fram i samarbete mellan HFAB och tjanstepersoner
inom Halmstads kommun genom god dialog. Majoriteten av fragor har I9sts genom
gemensam insats och vilja att skapa en god bebyged milj6, och eftersom HFAB har varit
delaktiga 1 framtagande av forslaget har vi inget att erinra mot foérslaget som helhet.
Diremot vill vi lyfta att hastighetssdnkning vid cirkulationsplatsen mellan Kustvigen
och Slottsjordsvigen, bor Overvigas av flera skal.

1. Trafiken in/ut pd Kustvigen frin Vistrevangleden kan férvintas 6ka i samband
med att Knebildstorps gird byggs ut. Redan idag kan det vara vanskligt
framforallt att gbra en vinstersving ut pa Kustvagen. I planbeskrivningen har
endast bedomning gjorts att omgivna vagnit klarar 6kningen av trafik, men
trafiksakerheten har inte utretts. En sinkt hastighet kan skapa en tryggare
trafikmilj6 f6r de fordon som ska in eller ut fran Vistrevangleden.

2. Bullerutredningen baseras pa tilliten hastighet som dr 60 km/h idag. I
cirkulationsplatsen ar det svart att hélla den tillatna hastigheten och méanga
fordon haller i realiteten en ligre hastighet dn den tillaitna genom
cirkulationsplatsen. En sidnkt hastighet i detta lige skulle dirf6r mer svara mot
den faktiska hastigheten.

3. I rapport om trafikbuller som tagits fram for planfoérslaget framgar att forslaget
kan genomféras sa det uppfyller riktlinjer om trafikbuller vid bostadsbyggnader
med nuvarande hastighet och inklusive framtida trafikmangder enligt
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kommunens prognoser. Diremot star uttryckligen att den atgird som paverkar
bullersituationen f6r omgivningen mest dr sankt hastighet:

”Med en sinkning av hastigheten, pa exempelvis Slottsjordsvigen och Kustvigen, fran
60 km/h till 40 km/h sinks ekvivalent ljudnivd med drygt 3 dB.”
Detta innebar enligt bullerutredningen en stérre paverkan dn en férindring av trafiken
med 30%, vilket paverkar ljudnivan med ca 1 dB att jimféra med.

En hastighetssinkning frin 40km/h till 60 km/h lokalt vid cirkulationsplatsen skulle
innebira en forbattrad trafikbullermiljon for det aktuella planomradet, men dven for
bebyggelsen séder om cirkulationsplatsen.

Kommentar

En framtida hastighetssinkning lings Slottsjordsvigen och Kustvéigen dr en storre trafikfriga som inte
kan beslutas inom ramen for en enskild detaljplan. Sadana beslut fattas av Teknik- och
fastighetsnémnden.

En trafikanalys har tagits fram for detaljplanen for Aventyrslandet, Afry 2025-09-26. I utredningen
har effekterna av hastighetssinkningar i vagnatet i narheten av planomridet bedimts. I kartan nedan
visas de analyserade strickorna (ridstreckade linjer) som i dagsldget har en hastighetsgrins pa 60

k| b, men déir en sankning till 40 km/ b analyseras. Framkomligheten bedioms forbattras genom
hastighetssinkningar i vagndtet, dels pa grund av mindre variation i kirbeteende, dels genom minskat
behov av kraftiga inbromsningar och accelerationer, vilket bidrar till en jiamnare trafikrytm. Aven om
vdgens kapacitet generellt minskar vid ligre hastigheter, kan kapaciteten i korsningspunkter forbdttras.
Déirfor bedims framkomligheten ika, sirskilt vid cirkulationsplatsen.

En bastighetssankning minskar dven risken for olyckor samt ikar den upplevda tryggheten for
oskyddade trafikanter, vilket kan framja gang- och cykeltrafik. Hastighetssinkningen bidrar dessutom
till minskat buller och lagre utslipp av koldioxid.

En bastighetssankning kan bli aktuell i framtiden for att forbittra framkomligheten kring

cirkulationsplatsen.
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Kartan visar de analyserade striickorna i trafikanalysen (ridstreckade linjer) som i dagsiiget har en
hastighetsgrans pd 60 knr/ b, men dér en sinkning till 40 km/ b har undersokts.
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FASTIGHETSAGARE 1

Antalet planerade parkeringsplatser ar alldeles for fa 1 forhéllande till antalet planerade
bostider. Pa Berta Jonssons vig finns i dag en blandad bebyggelse av dels villor och dels
verksamheter i industrifastigheter och dylikt. Denna blandning var ett krav fran Berta
Jonsson nar marken overlats till S6ndrums kommun. Manga av oss foretagare har
inrittat vara tomter sa att vi har 6ppna parkeringsytor framfor vara fastigheter. Dessa
parkeringsytor dr avsedda fOr oss sjilva, anstillda, hyresgister och besékande. Om
nuvarande plan genomfors kommer obehoriga att i sitt sokande efter nirliggande
parkeringsplatser att olovandes anvinda dessa ytor for parkering med stort men for oss
fastighetsagare. Om vi tvingas att inhdgna dessa ytor uppstar en kostnad och olagenheter
for fastighetsagaren. Kommunen har som ambition att resor skall féretagas med
kollektivtrafik eller cykel och detta dr helt 1 sin ordning.

Kommunen kan dock inte férhindra att de som bositter sig 1 det nya omradet ager bil
och skall inte heller motarbeta denna rittighet. Saledes kan kollektivt resande och
cykling leva jaimsides med att invanarna innehar bil och utnyttjar den unika frihet som
bildgandet innebar for resor dar alternativen inte ar konkurrenskraftiga.

Antalet parkeringsplatser maste kraftigt 6kas annars innebir det att projektet valtrar 6ver
kostnader och obehag pa oss nirliggande fastighetsidgare och detta ir inte rimligt.

Kommentar

Detaljplanen uppfyller kraven enligt gillande parkeringsnorm for Halmstads kommun, antagen 2016-
12-13. Parkeringsnormen dr indelad i tre gomer och eftersom planomridet ligger inom Halmstads titort
ingdr det i zonomride 2. Inom fastigheterna Halmstad 1:49 och 1:47 planeras underjordiska
parkeringsgarage, vilket framgar av illustrationskartan. Dessa garage mijliggor en effektiv anvindning
av marken och bidrar till att bevara grinytor och skapa en mer attraktiv boendemiljo.

Parkeringslisningen dr utformad for att mota bebovet hos de boende samtidigt som den stidjer
kommunens mal om hallbar mobilitet, dér ging, cykel och kollektivtrafik prioriteras.

FASTIGHETSAGARE 2

Vaningshojd bor sinkas pa med hansyn till intilliggande enplansvillor med tridgardar
som vetter mot omradet. 5 vaningar + vind riskerar direkt insyn.

3 vaningar + vind dr mer rimligt, och ger ocksad en naturlig trappning i vaningshéjd till
kommande byggnation vid Aventyrslandet.

Kommentar

Omrddet bar en varierad bygenadshijd med tva bygenader pa upp #ill 5,5 vaningar, fem byggnader pa
upp till 4,5 vaningar och fyra byggnader pa upp till 3,5 vaningar. Bygenaderna dr placerade sa att
héjderna successivt 6kar mot norr, ddr omrddet gransar till en skogsrida. Denna vegetationszon fungerar
som en visuell och fysisk barridr mellan den nya bebyggelsen och den befintliga bebyggelsen pa andra
sidan skogen. Mot soder dr byggnaderna lgre, vilket ger ett myukare intryck och battre

Jusforhallanden. Syftet med hojdvariationerna dr att skapa ett levande och varierat omride.

Sambdllsutvecklingsavdelningen bedomer att den hogre bebyggelsen passar val in mot skogsridan i norr.
Hijdstrukturen har bedimts som limplig bade nr ett stadsbildsperspektiv och med hansyn till
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omgivande natur- och bostadsmiljoer. Planomrddet ansluter dven till det kommande bostadsomradet vid
Aventyrslandet, déir liknande byggnadshijder foreslis.

FASTIGHETSAGARE 3

1. Bullerskydd mellan Halmstad 1:47 och Slottsjordsvigen

Den befintliga mangardsbygegnaden till Knebildstorps gard, ”’Gula Villan”, ska bevaras i
den nya detaljplanen. Byggnaden dr uppférd som bostad till garden, troligtvis 1928, dvs
lingt innan vagarna och trafiken runt fastigheten édr var den ér idag.
Trafikbullerutredningen som gjorts visar att den ekvivalenta ljudnivan beriknas till 62
dBA, dvs hogre dn riktvirdet, vilket innebir att man antingen maste ha ligenheter om
max 35 kvm, alternativt sikerstilla att minst hélften av rummen vinds mot en tyst sida
med max 55 dBA. Da detta ér en idldre fastighet som “ir byged som den ar” pa 1920-
talet, och som 1 féreslagen detaljplan tilldelats restriktioner for hur byggnaden tillats
forandras, sa medges inte detta.

Gula Villan far i den foreslagna detaljplanen endast anvinds som bostad. Samtidigt far
heller inte rivas. Vi foresprakar heller inte detta, da den utgér bade ett inbjudande och
tydligt landmarke for hela omradet. Men for att kunna nyttjas som bostad maste
bullernivaerna sinkas. Detta later sig relativt enkelt gbras genom ett bullerskydd lingst
ner mot Slottsjordsvigen. Genom att géra det av glas fortas heller inte sikten upp mot
huset. Vi anser att kommunen, som lingt efter att huset har uppférts, medverkat till att
bullernivderna 6verskrids ddrmed skall bekosta detta, sisom man gjort lings
Slottjordsvigen in mot centrum. I annat fall riskerar huset att bli obrukbart. I vart fall
maste detaljplanen medge uppforande av ett bullerskydd nidrmast Slottsjordsvagen.

Sammanfattningsvis kan den nya detaljplanen inte innefatta ett bevarandeskydd for den
Gula villan utan att detaljplanen ocksa medger bullerdimpande atgirder, sa att
byggnaden kan anvindas som bostad. Det vore mycket positivt f6r omradet om villan
fortsittningsvis kan vara en fin och vacker bostad som paminner om det gamla
Knebildstorp.

2. Bullerskydd lings fastigheterna Halmstad 1:47 resp. 1:12 mot Slottsjordsvigen,
rondellen och Nya Kustvigen.

De flesta foreslagna ligenheterna kommer att ha en ekvivalent beriknad ljudniva pa max
60 dBA, vilket innebir att ljudmiljon klarar gillande riktvirden. For vissa ligenheter
overstiger dock den beriknade ljudnivan 60 dBA med nagra fa dBA-enheter, vilket
innebar att ligenheterna maste utformas med minst halften av rummen mot en tyst sida,
alternativt att ligenheterna begrinsas till max 35 kvm.

Genom att bygga bullerskydd lings med Slottsjordsvagen, rondellen och Nya Kustvigen
nas flera fordelar. Ligenheterna kan utformas mer dndamalsenliga och utan begrinsande
stotlekskrav. Miljon f6r de boendes balkonger och uteplatser blir bittre. Man bor
betinka att manga kommer kunna ha en enastdende utsikt 6ver Laholmsbukten redan
nagon vaning upp, vilken dven borde kunna beskadas fran en balkong utan storande
trafikbuller. Sist men inte minst skulle denna atgird f6rh6ja miljon f6r hela omradet. En
tyst ljudmilj6 pa innergirdarna och runt husen ir efterstravansvird.

Bullerskyddet skulle med fordel kunna goras genom att marken nirmast vigarna f6rhojs
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med de fyllnadsmassor som blir 6ver da mark f6r gata och byggnader ska forberedas,
och som annars maste bortforslas. Ovan detta placeras plank alt. glas som ytterligare
dimpar ljudet. Atgirden kriver att detaljplanen dndras si att detta medges. Kostnaden
for att hoja marken torde bli begrinsad, da bortforslingen av fyllnadsmassorna inte
behovs. Kostnaden for plank/glasparti borde kommunen bekosta, di man genom
tidigare trafikplanering orsakat behovet av bullerreducerande atgirder. I vart fall bor
detaljplanen medge uppforande av bullerskydd for att ha flexibiliteten att i en framtid
kunna uppféra ett sidant om trafiken Skar.

3. Sankt hastighet f6rbi omradet.

Som alternativ, eller allra helst i kombination med ovanstiende bullerskydd, foreslas att
hastigheten sinks frin 60 till 40 km/h. Detta skulle goras frin korsningen
Slottsjordsvigen-Sondrumsvagen-Tangrevsvagen i Oster till korsningen Nya Kustvigen-
Vistrevangleden 1 nord-vist. Skilen till detta ar inte bara ljudmiljémissiga utan dven
med hansyn till trafiksikerhet, da rondellen ar relativt olycksdrabbad.

Pa Vistrevingleden 6vergir skyltad hastighet idag frin 60 km/h till 40 km/h utanfor
Halmstad 1:49. I praktiken innebir det att fordon som kommer norrifran pa
Vistrevangleden inte hinner sakta ner till korsningen med Berta Jonssons vig, vilket ar
utfarten fran det nya Knebildstorp-omradet. Korsningen upplevs darfor osiker och svar
att kora ut ifran. For att minska olycksrisken och férenkla utfarten fran omradet borde
hastighetssinkningen goras ett stycke lingre norrut lings Vistrevangleden, forslagsvis
niarmre Olofdalsvigen.

4. Detaljplan vid stengirdesgard pa Halmstad 1:47.

I nu foreslagen detaljplanekarta dr marken pa Halmstad 1:47 invid cykelvigen lings
Slottsjordsvigen prickmarkerad. Det innebir att befintlig stenmur star pa prickad mark.
Om den av ndgon anledning skulle demoleras skulle den, pga prickmarkeringen, inte ens
fa byggas upp igen. Dirfér maste marken lings med Halmstad 1:47’s sédra och
sydvastra del andras till s.k. plus-mark, som medger att en mur far uppforas.

5. Egenskapsbestimmelser for mark vid fastighetsgrins mellan Halmstad 1:49
och 1:50.

De bada fastigheterna grinsar till varandra 1 norra delen av planomradet. I
detaljplaneforslaget ar marken narmast fastighetsgransen mellan fastigheterna ”plus-
markerad” och far dirfor endast férses med komplementbyggnader, plank, mur eller
underjordiskt garage. Vi foreslar att plus-marken hir tas bort och istillet ersitts med en
begrinsning for hur nira fastighetsgrins som en byggnad far uppforas. Detta ger tva
stora fordelar:

- Om fastigheterna 1 framtiden slias samman till en, kan byggnader placeras pa ett mer
optimalt och dndamalsenligt satt, dvs dven pa den nu plus-markerade marken. Det finns
ingen anledning att idag begrinsa mojligheten till forbattringar som skulle kunna ske
genom en framtida sammanldggning av fastigheterna.

- Aven sisom tvi enskilda fastigheter kan byggnader placeras mer optimalt.

Observera att denna férindring kan goras, och dr 6nskvird, utan att tilliten
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byggnadsarea pa respektive fastighet 6kas. Begrinsningen av tillaten byggnadsarea
torhindrar mojligheten till en enda langstrickt byggnad 6ver en eventuell sammanslagen
fastighet.

Detaljplanearbetet har varit en helt ny erfarenhet f6r oss som initiativtagare. En lirorik
process som i det stora hela 16pt pa mycket bra. Det dr nu mycket tillfredstallande att
detaljplanearbetet narmar sig mélging sd att denna fina del av Halmstad kan utvecklas.
Ovanstdende, i sammanhanget sma synpunkter, ar viktiga f6r att Knebildstorp som
helhet ska bli riktigt bra. Vi hoppas dirfor verkligen att vi blir lyssnade pa.

Kommentar

Grundprincipen dr att bulleratgarder i samband med exploatering sker genom atgarder pa
kvartersmark. Kan bullerriktvirdena klaras genom placering och utformning av bebyggelsen dar
bullerskdrm pa allmén plats inte lingre en forutsdttning for detaljplanen och har darfor inte tagits med i
genomford forprojektering.

For att mijliggira for en tystare utemilji framfor den kulturbistoriskt vardefulla byggnaden i soder har
en planbestammelse inforts (mz) om att en bullerskdrm far uppforas med en hijd pa higst 2 meter mot
Shottsjordsviigen. Skdrmen ska vara av genomsiktligt material sa att den inte avskdrmar sikten ot
gutla villan. Bullerskdrmen dr dock inte en forntsdttning for att klara en gemensam bullerskyddad
uteplats inom kvarteret.

Den befintliga stenmmuren ligger pa prickmark, vilket innebdr att marken inte far forses med byggnad.
En mur anses vara ett byggnadsverk men inte en byggnad, eftersom en byggnad per definition har ett
tak och ibland véiggar, medan en mur saknar tak och alltsa inte kan vara en byggnad enligt PBL.
Eftersom prickmarken innebdr att marken inte far forses med byggnad kan muren ligga kvar pa
prickmarken.

Gdllande sympunfkter kring hastighetssankning se kommentar till Halmstads Fastighets AB ovan.

Plusmartken pa fastigheten Halmstad 1:49 har minskats nagot mot dster for att 6ka flexibiliteten.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr dock oforandrad inom fastigheten.

FASTIGHETSAGARE 4

Vi motsitter oss den féreslagna dndringen av detaljplanen och vill framféra foljande
synpunkter:

Overexploatering av omradet

Den foreslagna bebyggelsen om upp till 180 bostider ér enligt var uppfattning
oproportionerligt stor i férhallande till omradets nuvarande karaktir, infrastruktur och
kapacitet. Den tita bebyggelsen riskerar att allvarligt paverka omradets befintliga
kvaliteter och boendemiljo.

Otillrickliga trafik- och parkeringslésningar

Omradet ar redan idag trafikbelastat och har begransade parkeringsméjligheter. Vi
ifragasitter hur det 6kade parkeringsbehovet samt den 6kade trafikvolymen ska hanteras
pa ett hallbart och trafiksikert sitt. Det saknas tydliga redovisningar av dessa aspekter i
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planforslaget.

Miljépaverkan

Vi ir djupt oroade 6ver den miljépaverkan som férslaget medfor. Okad biltrafik, buller,
utsldpp och forlust av gronomraden kommer att ha negativ inverkan pa bade manniskor
och nirmilj6. En miljckonsekvensbeskrivning bor tas fram och kommuniceras mer
transparent.

Sikerhetsaspekter
Vi ser en risk for att tryggheten och sikerheten i omradet forsimras till f6ljd av 6kad
trafik, fler fordon och hogre befolkningstithet pa en begrinsad yta.

Mot bakgrund av ovanstiende avstyrker vi forslaget till andring av detaljplan f6r det
aktuella omradet.

Vi ber att detta yttrande beaktas 1 det fortsatta planeringsarbetet.

Kommentar

Exploateringsgraden har studerats under planarbetet och bedims vara vil avvigd. Omradet har en
varierad byggnadshijd med byggnader mellan 3,5 vaningar upp #ill 5,5 vaningar. Byggnaderna dr
Pplacerade sa att hijderna successivt Gkar mot norr, dir omridet gransar till en skogsrida som fungerar
som en visuell och fysisk barridr mellan den nya bebyggelsen och den befintliga bebyggelsen pa andra
sidan skogen. Mot soder dr byggnaderna lgre, vilket ger ett myunkare intryck och battre
Yusforhallanden. Hojdstrukturen har bedomts som limplig bade ur ett stadsbildsperspektiv och med
hdnsyn till omgivande natur- och bostadsmiljoer. Planomridet ansiuter dven till det kommande
bostadsomridet vid Aventyrslandet, dir liknande byggnadshijder foresiis.

Detaljplanen uppfyller kraven enligt gillande parkeringsnorm for Halmstads konmun, antagen 2016-
12-13. Parkeringsnormen dr indelad i tre gomer och eftersom planomridet ligger inom Halmstads titort
ingdr det i onomride 2. Inom fastigheterna Halmstad 1:49 och 1:47 planeras underjordiska
parkeringsgarage, vilket framgar av illustrationskartan. Dessa garage mijliggor en effektiv anvindning
av marken och bidrar till att bevara grinytor och skapa en mer attraktiv boendemiljo.
Parkeringslisningen dr utformad for att mota bebovet hos de boende samtidigt som den stidjer
kommunens mal om hallbart resande, dér gang, cykel och kollektivtrafik prioriteras.

En okad befolkningstithet inom omridet bedims bidra till dkad ndrvaro och rorelse, vilket i sin tur
kan stirka den upplevda tryggheten i omradet.

Trafikmdngderna pa lokalgatan bedims vara laga, om#kring 300 fordonsrirelser per dygn, vilket gor att
ndgon separat cykelbana inte behovs. Daremot planeras separata gangbanor/ trottoarer lings
lokalgatan. Befintlig gang- och cykelvéig som ansluter till supercykelstriket utmed Slottsjordsvigen
sakerstills i planen. Lokalgatan ansluter till gang- och cykelbanan lings 1 dstrevangsleden i nordydist.

V'id framtagandet av en ny detaljplan ska kommunen bedima om genomforandet av detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljipaverkan. For att ta reda pa det genomfors en undersokning av
betydande miljopaverkan. Under planarbetet har kommunen genomfort en sadan undersikning som
visar att detaljplanen inte bedims medfora nagon betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprittats. Bedommingen har stamts av med Lansstyrelsen,
som delar kommunens uppfattning.
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FASTIGHETSAGARE 5, LIDL

Inledning
Lidl Sverige KB (”Lidl”) ér i egenskap av dgare till fastigheten Halmstad 1:46 och till
livsmedelsbutik pa fastigheten 1 fraiga berérda av det nu aktuella planforslaget.

Lidl ar 1 huvudsak positivt till forslaget, bl.a. da en utokad bostadsbebyggelse bidrar till
en Okad efterfragan pa livsmedel, en efterfragan som Lidl genom sin butik kan
tillfredsstilla.

Lidl har dock ett antal synpunkter som giller savil den befintliga trafiksituationen som
den som kommer att bli féljden av den exploatering som detaljplanen avser moéjliggora.

Befintlig trafiksituation

Det aktuella vignitet dr redan 1 nulidget mycket belastat och trafiksituationen timligen
anstringd, inte minst under sommartid da trafiken vid vissa tillfallen star nirmast stilla
dagtid, framfo6r allt p.g.a. trafiken fran de centrala delarna av Halmstad mot Tylosand
(Nya Tylosandsvigen, vig 600) och mot Flygstadens handelsomride och Halmstads
flygplats och vidare nordvisterut (Kustvagen, viag 610).

Lidls butik har i dagsliget cirka 10 000—12 000 kundbesok i veckan, sommartid dnda
upp till 15 000. Samtidigt har butikens in- och utfart via Torpaledsvigen och ut pa
Kustvigen visentliga begrinsningar i det att infart endast ar moijlig visterifran och utfart
endast Osterut. For in- och utfart i 6vrigt maste trafik ske via Nya respektive Gamla
Tyl6ésandsviagen och vidare in pa Torpaledsvagen sydvastifran.

Redan 1 nuldget innebir saledes trafiksituationen och den begrinsade tillgingligheten till
att Lidls butik avskidrmas, saval p.g.a. trafikmingden som trafikférhallandena i ovrigt.

Kommande trafiksituation

Det genom planforslaget planerade bostadsomradet avses angoras via befintliga Berta
Jonssons vig och via in- och utfart mot Vistrevangleden. Viastrevangleden ansluter
vidare till Kustvigen, 1 nira anslutning till Lidls ovan nimnda in- och utfart till
Kustvigen.

Det nu aktuella omradet ir 1 gillande detaljplan (1380K-P975) inte planlagt f6r bostider,
utan som Natur, Kontor, Restaurang, Hotell, Undervisning och Lokalgata. Den
tillkommande bostadsbebyggelsen genererar enligt planbeskrivningen (s. 39) omkring
244 tillkommande bilrérelser per dygn (ADT), enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

Byggnationen som mojliggors enligt detaljplanen kommer séiledes att innebira fler
fordonsrorelser i omradet, en 6kning av trafiken i omradet och en dn mer anstringd
trafiksituation (jfr dven planbeskrivningen s. 25).

Att planomradet omgirdas av mycket trafikerade vigar (Kustvigen, Slottsjordsvigen,
Nya Tyl6sandsvigen och Vistrevingleden) bidrar vidare till goda
motortrafikkommunikationer, men samtidigt till att omradet ar bullerutsatt (jfr
planbeskrivningen s. 55).

En trafikbullerutredning har tagits fram f6r planomradet (Rapport DP Knebildstorps,
Halmstad — Trafikbuller, Efterklang [DO174135], 2025-03-28). Av utredningen framgar
att riktvardet om 60dBA vid fasad 6verskrids vid nagra av bebyggelsens sidor mot séder.
Ekvivalent ljudniva vid fasad har beriknats upp till 62 dBA t6r de mest bullerutsatta

fasaderna i kvarteren (jfr planbeskrivningen s. 33). I sammanhanget kan nimnas att
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fordelning av tung trafik har antagits vara 40 % medeltung trafik och 60 % tung trafik
(jfr bullerutredningen s. 06).

Slutsatser

Som nidmnts inledningsvis dr Lidl i huvudsak positivt till det nu aktuella planforslaget.
Den nya bostadsbebyggelsen kommer dock som ovan nimnts att bidra till en ytterligare
belastning pa trafikférhéillandena i omradet och en ytterligare forsaimring vad galler
tillgdngligheten till Lidls butik.

Redan i nuldget ir tillgangligheten till butiken som ovan nimnts beskuren eftersom in-
och utfarterna till butiken via Kustvigen och Nya Tylésandsvigen begrinsas av
trafikmangderna. Hartill kommer att in- och utfarten via Kustvagen ér begrinsad till
endast infart (avfart) visterifran och till utfart (pafart) 6sterut. Med ett 6kat antal
fordonsrorelser 1 omradet kommer tillgangligheten till Lidls butik att bli 4n sdmre.

Som ovan nimnts kommer vidare den nya bebyggelsen att vara bullerutsatt. Som
framgir av bullerutredningen (s. 10) kan flera atgarder komma att behova aktualiseras till
foljd harav, t.ex. sinkt hastighet och begrinsningar av trafikmingderna. Sadana atgirder
riskerar att ytterligare forsamra tillgdngligheten till Lidls butik.

I sammanhanget ska ocksa nimnas att trafikférhallandena i omradet dessutom kommer
att paverkas av kommande detaljplan f6r omradet direkt sydvist om det nu aktuella
omridet (Detaljplan fér Aventyrslandet [H8], Halmstad 1:48 och delar av Halmstad
1:46; jfr iven i det drendet upprittad bullerutredning, Rapport DP Aventyrslandet,
Halmstad — Trafikbuller, Efterklang [D0177870], 2024-06-28). Planférslaget avser
mojliggora cirka 450-550 bostider 1 form av radhus och flerbostadshus. Det ar av
avgorande betydelse att denna kumulativa paverkan pa trafiksituationen beaktas i
planarbetet.

Det hir planerade bostadsomradet kommer — tillsammans med det nu planerade
bostadsomradet Knebildstorps gard — att bidra till att Lidls butik mer eller mindre
“omringas” av bostadsbebyggelse, vilket kan leda till butiken avskdrmas till att uppfattas
som mer av en smaskalig “kvartersbutik”, vilket an mer talar for att tillgingligheten till
butiken trafikmassigt maste forbattras.

Sammantaget riskerar den ytterligare belastningen pa trafikférhallandena i omradet att
medféra konsekvenser — savil vad betriffar Lidls enskilda intressen som betriffande de
starka allmdnna intressen som gor sig gillande 1 omradet — som inte ér forenliga med
plan- och bygglagen (2010:900).

Det handlar 1 férsta hand om bestimmelserna i 2 kap. 3 § plan- och bygglagen om en
god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens, i 5 § samma kapitel om
mojligheterna att ordna trafik samt i 6 § samma kapitel om trafikférsérjning och
behovet av en god trafikmiljo. Hirtill kommer att planforslaget medfér betydande
olagenheter for Lidl i den mening som avses i 2 kap. 9 § plan- och bygglagen och att
detaljplanen inte dr utformad med skalig hiansyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts-
och fastighetsférhallanden pa det sitt som krivs i 4 kap. 36 § samma lag.

Mot bakgrund av det nu anforda, forutsitter Lidl att planforslaget utformas — och att
genomférandet av planen sedermera sker — pa ett sitt som minskar de negativa
konsekvenserna av trafikférhallandena 1 omradet och 6kar den trafikmassiga
tillgangligheten till Lidls butik. Detta kan ske t.ex. genom en cirkulationsplats eller en
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regelritt korsning dir Torpaledsvigen ansluter Kustvigen, for att mojliggéra bade in-
och utfart f6r trafik fran bade vister- och Osterifran (vinster och héger).

Kommentar

En hastighetssankning utmed Kustvigen kommer inte att genomfiras med anledning av det nya
bostadsomridet, da detta inte dr en forutsitining for att detaljplanen ska kunna genomforas. En
bullerntredning har tagits fram och detaljplanen sikerstiller att de planerade bostiderna uppfyller
allande riktvdrden for buller med nuvarande hastigheter pa bade Kustvéigen och Slottsjordsvéigen.
Detaljplanen sakerstiller dérmed att bullerkraven uppfylls utan bebhov av ytterligare trafikreglerande
atgdrder.

Vad giller trafikpaverkan bedoms detaljplanen inte medfora nagon betydande forsamring av
kapaciteten utmed Kustvagen. En trafikanalys har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet for
Aventyrsiandet (Afry, 2025-09-26). Syftet med analysen dr att studera effekterna pa det
omkringliggande viignitet till filjd av den planerade exploateringen inom detaljplanen Aventyrsiandet. I
analysen inkluderas dven exploateringen inom Knebildstorps gard samt framtida utveckling enligt
kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050. Analysen visar att det uppstir framkomlighetsproblem
pd Kustviigen, sdrskilt vid cirkulationsplatsen dér trafik fran Slottjordsvégen till Nya Tylosandsvigen
blockerar fordon frin Kustviigen. Ovriga delar av vigndtet piverkas i viss mdin, men trafikikningen
bedims inte vara sa stor att framkomligheten forsdamras avsevart.

Resultaten fran trafikanalysen visar att det i forsta hand dr den generella trafikokningen enligt
prognosar 2050 som paverkar framkomligheten negativt, snarare dn den specifika exploateringen inom
detaljplanen fir Aventyrsiandet. Trafikikningen fran Knebildstorps gird ar marginell i forhéllande till
den generella trafikikningen enligt prognosir 2050. Atgérder for att firbittra framkomligheten kring
cirkulationsplatsen kan bli aktuella lingre fram. Detta kan ske genom exempelvis hastighetssinkning,
vilket enligt trafikanalysen bedims vara positivt for framkomligheten.

Korsningen mellan V dstrevangleden och Kustvigen byggdes om under 2021, med ett nytt och utflyttat
hogersvingfalt. Syftet med dtgdrden var framst att forbdttra trafiksdkerheten, men dven att ika
Vistrevangledens attraktivitet som alternativt vigval. Genom ombyggnationen har kirsparen
tydliggiorts, vilket minskar risken for missforstand i korsningen. Inga ytterligare dtgdrder i korsningen
ar planerade.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma
skrivelser ger inte ritt att 6verklaga planférslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

e Paverkan pa naturomradet
e Exploateringsgrad och byggnadshojd

e 'Trafiksituationen
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH
OVRIGA FINNS TILLGANGLIG PA
SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sjoberg Hanna Roxhage

planchef planarkitekt
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Datum: 2025-12-10

Dnr: KS-2023/00100

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Yo9
Halmstad

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 4 november 2025, KS § 251, beslutat anta
detaljplan f6r Halmstad 1:47 m.fl., Knebildstorps gard.

Linsstyrelsen har den 17 november 2025 beslutat att nagon 6verprévning enligt 11 kap. 10 § plan-

och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte 6verklagats och detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft den 26

november 2025.

Kommunens aktbeteckning 4r 1380K-P2025/12.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Sindlista

Barn- och ungdomsnimnden
Bygenadsnimnden

Gamla Knebildstorps stugférening
Hallandstrafiken

Halmstad Energi och Miljo AB
Halmstad Flygplats AB
Halmstad Naturskyddsférening
Halmstadsnimnden

Halmstad stadsnit AB

HEM Nit AB
Hemvirdsnimnden

HFAB

Kommunala funktionsrattsridet

Kommunala lantmiterimyndigheten

Kommunala pensionirsradet

Luftfartsavd. Transportstyrelsen
Linsstyrelsen 1 Halland

Mellersta Knebildstorps koloniférening
Miljénimnden

Polismyndigheten

PostNord

Riddningsnimnden

SGI, Statens geotekniska institut
Skanova

Socialnimnden

Teknik- och fastighetsnimnden
Trafikverket

Villadigarna S6dra Halland
Fastighetsagare och 6vriga enligt forteckning
tillhérande samradsredogorelse

Kulturmiljé Halland Fastighetsigare och 6vriga enligt férteckning
Kulturndmnden tillhérande granskningsutlatande

LBVA AB

Postadress BesoOksadress Telefon E-post

HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 7000 direkt@halmstad.se

Box 153 Kyrkogatan 5

301 05 Halmstad

Organisationsnr: 212000-1215

302 42 Halmstad
Webbplats
www.halmstad.se
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