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Detaljplan for del av FINSTA SAMHALLE, fastigheterna Finsta
1:86-89 m fl i Skederids férsamling

Dnr 92-0632.214

GENOMFORANDEBESKRIVNTING

DETALJPLANENS SYFTE

Genomférandet av denna detaljplan innebdr att det av kom-
munen &gda f d stationshuset inryms pad en fastighet f&r
naringsverksamt. Dessutom tillskapas ytterligare tre nya
smdhus i den &stra delen av det f d stationsomradet.
Insidan av den befintliga bullervallen - med bibehallen
funktion som bullerskydd - tas i ansprak sdsom del av sma-
hustomter.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Detaljplanen:

Samrad maj - juni 1993
Godkdnnande och antagande av

byggnadsndmnden 4:e kvartalet 1993
Bebyggelsen och 6vriga anl&dggningar:

Uppférandet av den nya bebyggelse som planen medger forut-
sdtts ske inom planens genomf®drandetid. Efterfrdgan pa
tomter fo6r smdhus i Finsta fo6rvéntas uppkomma inom de n&r-
maste dren. Upprustning av utfartsvdgen for befintlig och

nytillkommande bebyggelse kan erfordras, men torde dréja
tills uppférandet av den nya bebyggelsen padborjas.

Markdgofdrhallanden

All mark inom planomrddet &r i Norrtdlje kommuns &go med
undantag for smdhusfastigheterna Finsta 1:58, 1:59, 1:82
och 1:89.

Genomforandetid

Genomférandetiden skall vara 5 &r frédn dag d& beslut om
antagande av planen vunnit laga kraft.

v



Ansvarsfdrdelning

Kommunen &dr inte huvudman for den allmdnna platsmarken. FOr
ndrvarande saknas organiserad forvaltning for sdval L-gata
som mark betecknad med "natur".

Byggherre f6r byggnaderna pa de nytillkommande tomterna
forutsatts bli de personer som forvadrvar respektive tomt.

Ansvaret for forvaltning och eventuell upprustning av ut-
fartsvdgen skall organiseras i enlighet med vad som anges
nedan under rubriken "fastighetsrattsliga fragor".

FOor de huvudledningar for vatten och avlopp som &r f&rlagda
i allmén platsmark och i kvartersmark ansvarar Norrtédlje
kommuns tekniska kontor. (Samtliga fastigheter inom planen
ar berorda av befintliga allmd@nna va-ledningar). Salunda
ansvarar tekniska kontoret fO0r erforderlig flyttning av
befintlig servisavsdattning fo6r den nytillkommande tomten i
planens norddéstra hérn.

Norrtdlje Energi AB och Televerket ansvarar fOr planom-
radets forsérjning avseende ledningar for el respektive
telekommunikationer.

AVTALSFRAGOR

Inget av nedan angivna avtal behover tecknas fdre antagan-
debeslutet f6r planen.

Avtal skall traffas med &garen av fastigheten Finsta 1:89
avseende Overlatelse av det markomrdde, cirka 800 kvm, som
skall o6verforas till dennes fastighet.

I de avtal om forsdljning av de fyra nytillkommande fastig-
heterna, som kommunen kommer att upprdtta med respektive
kbpare, skall dven avtalas om kommunens rdtt att bibehdlla
befintlig huvudvattenledning, som genomkorsar samtliga fyra
tomtplatser. Alternativt kan denna rdtt tryggas genom led-
ningsrdatt i samband med erforderlig fastighetsbildning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Den nytillkommande fastigheten fOr smdindustri/hantverk och
kontor kommer att bildas genom avstyckning.

De nytillkommande smahustomterna kommer att erhdlla sina
grédnser genom fastighetsreglering eftersom tre sma bostads-
tomter (Finsta 1:86-1:88) enligt nu gdllande detaljplan
varit fastighetsrdttsligt bildade sedan ett flertal ar
tillbaka. Dessa tomter &r, som framgdr av plankartan, be-
lagna inom de nya tomternas planerade grédnser. Den utvidg-
ning av fastigheten Finsta 1:89 som planen anvisar kommer
att ske genom fastighetsreglering.

For att trygga rédtten att bibehdlla bullervallen inom de
utvidgade fastigheterna Finsta 1:86-1:89 skall servitut



£6r detta andamdl beslutas inom ramen fOr ovanndmnda fOr-
rattning.

Ratten att bibeh&lla befintliga va-ledningar inom smahus-
fastigheterna Finsta 1:58, 1:59, 1:82 och 1:89 &ar tryggad
genom avtalsservitut. R&tten att bibeh&lla befintlig
vattenledning inom de nytillkommande fastigheterna norr om
L-gatan kan ske genom avtalsservitut. Emedan samtliga i
planen ingdende bostadsfastigheter berdrs av befintliga
allmidnna vatten- och avloppsledningar vore det fdrdelaktigt
om ratten att bibehdlla ledningarna inom planomradets kvar-
tersmark fastlades genom ett ledningsrédttsbeslut. Dargenom
skulle man erhdlla en 6verskddlig sammanstdllning av upp-
latna utrymmen for allm&nna va-ledningar pa tomtmark inom
planomradet.

Utfartsvagarna frdn planomrddet saknar f.n. en ordnad for-
valtning. Av denna anledning bdr kommunen f&éranstalta om en
AL-forrdttning inom vars ram skall prdvas om vdgarna fort-
sadttningsvis skall utgdra en gemensamhetsanldggning och vem
som skall ansvara for forvaltningen av vdgarna. Beslut kan
dven fattas om upprustning av vdgarna, om detta beddms
erforderligt.

TEKNISKA FRAGOR
Koparna av de nytillkommande fastigheterna skall sjalva

ansvara for eventuell erforderlig geoteknisk undersdkning
samt unders®kning om forekomst av markradon.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens kostnader och intdkter for planens genomfdrande
blir fdljande:

Kostnader fo6r fastighetsreglering,
anldggningsférrdttning och lednings-

rattsupplatelser 50 000

Flyttning av 1 st va-servis 10 000

Kostnader for ev upprustning av

utfartsvdgarna. Kommunens andel 25% - 35 %

Intdkter erhdlls vid fors&ljning av:
1 foretagstomt, 3 bostadstomter samt
800 kvm tillskottsmark.

STADSBYGGNADSKONTORET

gark— och exploateringsavdelningen

Torsten Mattsson





