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Handlingar

e Plankarta med bestdammelser

Denna planbeskrivning med illustrationer
Genomforandebeskrivning

Sarskilt utlatande

Fastighetsforteckning

Planens syfte

Planens syfte ar att ge mojlighet att ateruppfora Ugglans forskola som brann
ner sommaren 2006, men med en annan utformning pa byggnaden.

For omradet med omgivning galler fortfarande planbeskrivningen for
ALBYBERGET OCH ALBYDALEN, som vann laga kraft 2001-09-18.

Plandata

Planens lage och areal

Planomradet &r belaget omedelbart séder om Alby centrum och berér enbart
fastigheten Albystugan 1, som ar pa 6 143 m?.

Forenligt med 3, 4, och 5 kapitlet miljobalken

Forvaltningen bedomer att planen uppfyller 3 och 4 kapitlen i miljobalken
inklusive miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet.

Beddmning

Planomradet &r redan idag planlagt for férskola och inga namnvarda ingrepp i
natur- eller kulturomraden behdver goras for att bygga upp forskolan igen.
Darfor bedoms att den nya detaljplanen inte medfor nagon betydande miljo-
paverkan

Markagoforhallanden

Kommunen ar dgare till férskoltomten och den omkringliggande allmanna
platsmarken, dvs. gator och parkmark.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Botkyrka kommuns dversiktsplan antogs 2002 10 31. Den aktualitetsforkla-
rades 2006-06-30. Oversiktsplanen anger pagaende markanvandning.
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Detaljplaner

For omradet galler detaljplan for ALBYBERGET OCH ALBYDALEN, som
vann laga kraft 2001-09-18. Genomf6randetiden gar ut 2012-12-31. Denna
detaljplan anger for nu aktuellt omrade “skola och barnomsorg”.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2007-12-11 att uppdra at forvaltningen
att for kvarteret Albystugan 1 (E 50-44) dndra detaljplanen med enkelt forfa-
rande, samt att ga ut pa samrad med densamma.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Bebyggelse(Se bifogad skiss)

P& tomten har funnits en forskola med &tta avdelningar. Aven de nya férsko-
lan innehaller atta avdelningar, vilket innebar ca 160 barn och ca 35 vuxna.
Den foreslagna byggnaden har en annan utformning och arkitektur. For att ge
mojlighet till att denna utformning gar att bygga kravs en planandring. Denna
andring bestar av att storre delen av "prickmarken”, mark som inte far be-
byggas, tas bort och till viss del ersatts med “kryssprickad” mark, vilket in-
nebar att hogst tre uthus pd hdgst 30 m? vardera far byggas inom detta omra-
de.

Forutsattningar
Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta bestar omradet av halvfast jord,
grovmo silt varvig foga sattningsbendgen lera med ringa méktighet. Infor
byggsamrad ska geologisk undersokning goras.

Radon

Storre delen av omradet &r lagriskomrade. En mindre del i soder &r normal-
riskomrade.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kéanda fornlamningar.

Service
Planomradet ligger i direkt anslutning till Alby centrum.
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Tillganglighet

Omradet ar i princip helt plant vilket gor att det finns goda forutsattningar for
att astadkomma en bra tillganglighet. Minst en parkeringsplats for
handikappfordon ska finnas pa tomten och pa ett avstand till entré pa hogst
25 meter.

Friytor

Forskoletomten gransar i Oster till en lekpark och i soder till ett mindre
skogsomrade.

Trafik/parkering (se separat parkeringsutredning)

Besoks- och personalparkering ryms inte pa tomten utan ska ordnas pa annan
fastighet genom servitut. En parkeringsutredning har gjorts som visar att det
behdvs 10-15 parkeringsplatser for personalen. Outnyttjade platser for detta
finns pa Albyskolans tomt.

Vid behov kan ytterligare parkeringsplatser hyras av Botkyrkabyggen, som
har flera lediga platser i intilliggande parkeringshus.

Antalet fordldrar som hdmtar och l&mnar sina barn med bil beréknas till 10-
15 %. Narmast inlastningen till férskolan, vid Lagman lekares vag, finns tva
vandzoner i omedelbar anslutning till varandra. Féraldrar med bil kommer att
hénvisas till dessa zoner.

Minst en parkeringsplats for handickappfordon ska finnas pa tomten och pa
ett avstand till entré pa minst 25 meter

Teknisk forsdrjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Den nya anlédggningen ska anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
systemet.

Dagvattnet fran taket pa den nya byggnaden ska i storsta méjliga utstrackning
omhéndertas genom infiltration.

Under omradet och i nord-sydlig riktning gar SYVABS avloppstunnel. Tun-
neln ligger sa djupt ner under marken att den inte bedéms paverka en ny
byggnads uppférande.
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Vérme

En ny fjérrvirmeledning kommer att byggas under sommaren 2008. Denna
ledning kommer att beréra forskoletomten i dess véstra del. Ett u-omrade har
markerats ut pd tomten. Det forutsitts att en nya forskolan ansluts till denna
ledning.

Administrativa fragor
GenomfSrandetiden f6r planen 4r fem ar frén det att planen vunnit laga kraft.

For 6vriga administrativa och ekonomiska fragor se genomforande-
beskrivning.

Medverkande tjanstemén

Annelie Svanhold  Fastighetsenheten; Samhélisbyggnadsforvaltningen

Ulrika Persson Gata parkenheten; Samhillsbyggnadsférvaltningen

Agneta Engver Mark- och exploatering; Samhallsbyggnadsférvaltningen
Elisabet Runesten ~ Plan- och bygglovenheten; Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Ilustrationen #r utarbetad av 3dO Arkitekter ab.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

\/\/444/’74/ Bt i, o ool

Marita Claéson Eva Kamph
Stadsarkitekt Planarkitekt
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:

e Detaljplanekarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Denna genomférandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Planens syfte ar att andra lite prickmark sa att mojlighet ges att ateruppfora
Ugglans forskola som brann ner sommaren 2006.

Tidplan

Enkelt planforfarande

e SBN beslutar om planuppdrag och samrad: dec 2007
e Samradstid: mars 2008
e BN beslutar om antagande: april 2008
e Laga kraft tidigast 4 veckor efter det att planen antogs.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planen gar ut fem ar efter det att den vann laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for framtagandet av detaljplanen och den formella han-
teringen.

Avtal

Ett servitutsavtal for att sékra parkeringen till férskolan ska uppréttas.

En fjarrvarmeledning kommer att byggas ut pa fastighetens véastra del under
sommaren 2008. Omradet &r markerat med u pa detaljplanen. Ett servitut el-
ler ledningsréattsavtal bor tecknas mellan ledningsédgaren och kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsorjning
All mark inom detaljplanen & kommunalagd.

Rattigheter

Har anges de rattigheter och belastningar som finns inskrivna. Nagon full-
stdndig utredning dar inte gjord.
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o Teleledning, ledningsritt 0127-98/49.1
o Teleledning, officialnyttjander#tt 01-IM7-48/2018.1

Fastighetsbildning, avtal
Ett servitutsavtal for parkeringen ska upprittas innan bygglov kan erhallas.

En fjérrvirmelednig kommer att byggas ut pa fastighetens vistra del under
sommaren 2008. Omradet 4r markerat med u pé detaljplanen. Ett servitut el-
ler ledningsrittsavtal bér tecknas mellan ledningséigaren och kommunen.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Inga allménna anliggningar eller fastighetsforvirv foranleds av denna plan-
#ndring.

Gatukostnad

D4 inga allménna anliggningar byggs ut finns inget underlag fér nigot gatu-
Kostnadsuttag.

VA- kostnad

Om den ateruppforda byggnaden har en storre areal #n den nerbrunna kan 13-
genhetsavgift for tillkommande areal komma att debiteras.

TEKNIK

Tekniska utredningar
En parkeringsutredning har gjorts.

Tekniska anlidggningar

Inga tekniska anléggningar kommer att byggas ut, forutom att SFAB kommer
att bygga en fjirrvirmeledning pa fastighetens véstra del. Omradet #r marke-
rat med u pé detaljplanen..

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anna Holm ' Agneta Engver m

Tf Markchef Mark- och exploateringsingenj6r
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