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Handlingar i antagandeskedet

Planbeskrivning

Plankarta

Undersokning om risk for BMP

Fastighetsforteckning

Grundkarta

Parkeringsutredning (Tyréns AB 2020-06-16, reviderad 2020-09-21)
Bullerutredning (Tyréns Sverige AB 2022-03-28)
Samradsredogorelse

Granskningsutlidtande

2. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostadsandamal genom utokad
anvandning av en redan bebyggd fastighet. Vidare syftar planen till att
skapa forutsattningar for en hallbar trafiksituation sett till gdng- och
cykeltrafik samt parkering.

Inom fastigheten finns idag verksamheter for dldrecenter och vardboende
samt korttidsboende for ungdomar med funktionshinder. Exploatoren vill
skapa forutsattningar for bostadsandamal i befintlig byggnad inom
fastigheten som idag ar vardboende (norra planomradet). Hela fastigheten
tas med i aktuell detaljplan for att kunna ta ett helhetsgrepp for omradets
markanvindning och samtidigt sékerstalla tillrackliga parkeringsytor for
boende, personal och tdgresenirer. Aven anslutningsvagar och gang- och
cykelvagar inom planomradet ses 6ver for att forbattra trafiksituationen i
omradet.

3. Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Planen anses forenlig med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken (MB). Kap. 3 MB
innehéller bestimmelser om hushéllning med mark och vatten och
preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som ar av allmant
intresse. Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kdnsliga ur ekologisk
synpunkt ska enligt 3 kap. 3 § MB skyddas mot dtgarder som kan skada
naturmiljon. Planomradet angransar till en jarnvag (Stambanan genom
ovre Norrland) som utgor riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 §
miljobalken. Aktuellt planforslag bedoms inte paverka riksintressets viarde
eller vagens funktion negativt.

Kap. 4 MB innehaller sarskilda bestimmelser for omraden av riksintresse
for t ex natur- och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 §
MB Kklassas dven alla omraden som ingér i EU:s natverk Natura 2000 som
riksintressen. Planomradet ligger inom riksintresseomrade for skyddade
vattendrag (Vindeldlven med tillhérande kdll- och bifloden) enligt 4 kap 6 §
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MB. Riksintresset syftar till att skydda berorda vatten fran paverkan av
vattenkraftverk, vattenreglering och vattenoverforing for kraftindamal.
Aktuell detaljplan paverkar inte riksintresset.

Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitet, miljokvalitets-
normer for buller, luft och vattendrag. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft
finns reglerade for flertalet amnen. For vattendrag finns klassificeringar i
olika statusklasser som inte far forsamras.

Detaljplanens omfattning och den markanvandning som foreslas i planen
ar inte av sddan art att ett 6verskridande av gédllande miljokvalitetsnormer
enligt 3—5 kap. MB kan befaras eller att den medger verksamheter som
kraver skydd och tillstdnd enligt miljobalkens bestimmelser. Planforslaget
bedoms att inte paverka miljokvalitetsnormerna.

4. Plandata

4.1 Lage och areal

Planomradet omfattar cirka 2,5 hektar och ar beldget i Vannasby.
Planomradet avgransas av Vannasby skola i vaster, av jirnvagen i norr, av
Nygatan i soder och av ett villaomrade i Oster.

Figur 1. Oversiktskarta. T.V: lokalisering av Hjorten 5 m.fl. i Vinndsby. T.H: planomrddet markeras
ungefirligt med rott (Kdlla metria.se 2021-11-26).

I Vannasby finns skolbarnomsorg, ett flertal forskolor, forskoleklass samt en
1-6 skola. Den kommersiella servicen i Vannasby ar i huvudsak centralt
belagen utefter Umevagen.

Storre delen av det aktuella planomradet ar bebyggt och bestar mestadels av
byggnader avseeda for vardindamal.
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4.2 Markagoférhallanden

Inom planomréadet ingar del av fastigheten Vannas 34:4, vilken ags av
Vannas kommun och fastigheten Hjorten 5, vilken 4gs av Vannas
Fastigheter AB, samt del av Vannis 5:15 som ags av Trafikverket.

5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
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Figur 2. Utdrag ur Fordjupning Vinnds och Vinndsby (2018). Planomrddet markeras ungefdrligt med rétt

Omradet omfattas av 6versiktsplan for Vannias kommun, antagen 2018-03-
26. Gillande Oversiktsplan for Vannas kommun pekar ut hela fastigheten
for vairdaindamal. Kommunen har dock beslutat om en avveckling av
aldreboendet Hjorten pa fastigheten varfor majligheten att utveckla
bostiader inom fastigheten har aktualiserats.

Aktuellt planforslag mojliggor for bostader och avviker dirmed delvis fran
gillande oversiktsplan. Ett utokat forfarande har darfor valts. Detaljplanen
bedoms i ovrigt folja kommunens 6versiktliga intentioner och kan darmed
bidra till att tillfredsstalla kommunens behov av centralt belagna
bostadslagenheter. I planforslaget bibehélls markanvandningen vard for att
sakerstilla att vardverksamhet fortsatt kan bedrivas inom fastigheten.

Trafikstrategi

Vannas kommun har en trafikstrategi (2016-08-26) dar det 6vergripande
malet ar att andelen hallbara resor inom kommunen ska 6ka. For att na det
malet har trafikstrategin fyra strategiomraden:
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e Planering for en hallbar kommun behandlar hur kommunens
overgripande planeringsarbete bor ta hansyn till trafikfragor samt hur
motorfordonstrafiken kan blir mer héallbar.

e Hallbara korta resor beskriver hur resor inom och mellan tatorterna kan
goras pa ett hallbart satt.

e Goda pendlingsmojligheter behandlar mojligheten att pendla till
tatorterna fran ovriga delar av kommunen, samt till Ume3, pa ett hallbart
satt.

e Ett trafiksystem for alla beskriver mal for forbattrad trygghet,
trafiksdkerhet och tillganglighet for alla kommunmedborgare till viktiga
malpunkter.

Aktuellt planforslag kan bidra till att skapa goda forutsattningar for ett
héllbart resande; ytor for pendlarparkering siakerstills och anslutande géng-
och cykelvagar ses over for att forbattra trafiksituationen i omradet.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tre gillande detaljplaner med olika antagandear.
En av detaljplanerna, Detaljplan for del av fastigheterna Hjorten 1 och 5
samt Vannds 34:4 inom Vdanndsby tdtort, Vannds kommun, har
genomforandetid kvar, denna loper ut 2022.

Utdrag ur géllande detaljplaner:

I Detaljplan for del av kvarteret Hjorten mm i Vinndsby, Vinnds kommun
(laga kraft 1995), regleras anvandningen till vardbostader och forskola. For
vardbostéader giller en hogsta byggnadshdéjd pa 4,5 eller 7 meter i 1-2
vaningar. For forskola regleras en hogsta byggnadsh6jd om 7 meter i 2
vaningar. Detaljplanen reglerar dven lokalgata.

R e, - e W

VANNAS

9 = P . KAMMIINAT HILSFT o ‘\m \
Figur 3. Detaljplan for del av kvarteret Hjorten mm i Vinndsby, Vinnds kommun.
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I Detaljplan for del av kvarteret Hjorten mm i Vinndsby, Vinnds kommun
(laga kraft 2008) regleras markanviandningen till vardbostader i 3 vaningar
med en hogsta byggnadshojd om 12,5 meter. Detaljplanen reglerar aven
lokalgata.

—’_'lm, i’ﬁ \ i>/h

Figur 4. Detal]plan ﬁ)r del av kvarteret H]orten mm i Vannasby, Vinnds kommun.

I Detaljplan for del av fastigheterna Hjorten 1 och 5 samt Vannds 34:4
inom Vdnndsby tdatort, Vannds kommun (laga kraft 2012) regleras
markanvandningen till bostader och trafik. Detaljplanen reglerar aven
plattform med viaderskydd for resande med sparbunden trafik samt ramper,
parkering, natur, gang- och cykelviag samt lokalgata. Genomforandetiden
1oper ut 2022,

" A
- KOMMUNALHUSET & l == 121
Flgur 5 Detal]plan fbr del av fastigheterna H]orten 10ch 5 samt Vinnds 34:4 inom Vinndsby tdtort, Vinnds
kommun.
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Kommunala beslut

For aktuell detaljplan gavs positivt planbesked 2019-09-16 och den skall
diarmed handlaggas i enlighet med Boverkets allmdnna rad (BFS 2014:5)
om planbestdmmelser for detaljplan. Foljande omraden ska enligt
planbeskedet sarskilt beaktas vid framtagandet av ny detaljplan:

- Bullerproblematik

- Utomhusmiljo

- Dagvattenhantering/skyfall

- Anslutande gang- och cykelvagar

- Parkeringslosning, forrad och soprum

- Mark-/geotekniska forhallanden

Detaljplanen bedoms inte vara av betydande allmént intresse och kan inte
antas medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplanen strider dock mot
gallande oversiktsplan, varfor ett utokat forfarande bor tillampas.

Planprocess: Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande enligt
plan-och bygglagen (SFS 2010:900). Planprocessen regleras i plan- och
bygglagens 5:e kapitel (SFS 2010:900). Forfarandets olika steg redovisas
nedan:

Kungorelse. Infor samradet kungors forslaget till detaljplan i ortstidning
och genom anslag pa kommunens anslagstavla. Kungorelsen ska innehélla
information om var forslaget halls tillgangligt, vilket omrade som avses, om
detaljplanen avviker fran 6versiktsplanen, hur lang samradstiden ar och att
den som vill lamna synpunkter pa forslaget kan gora det under
samradstiden, samt till vem synpunkter lamnas.

Samrad: Samradet syftar till att samla in information, onskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.
Dialog fors med lansstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kinda
sakdgare och boende, féreningar, allmianhet med flera. Syftet med samradet
ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och
paverkan.

Samradsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.
Samradsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men bedoms oka
tydligheten infor granskningen.

Underriittelse och granskning: Innan planen antas ska kommunen lata
forslaget till detaljplan granskas under 3 veckor. Infor granskningen ska
kommunen underratta de som berors av forslaget, exempelvis sakagare,
boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till
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detaljplan. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta
skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter
granskningen ska en ny granskning genomforas.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstills inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett
granskningsutlatande. Aven synpunkterna fran samradet ska inkluderas i
granskningsutlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare. Handlingarna
revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet far
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.

Uttikat forfarande

Samrade- 5 Gransknings-
Kungérelse Samrad s Underrattelse Granskning utidtande Antagande

Figur 6. Planprocessen enligt ett utokat forfarande (aktuellt steg i processen redovisas med rott).

Strategisk miljobedémning

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedomningar ska en myndighet eller
kommun som upprittar eller andrar en plan eller ett program gora en
strategisk miljobedomning av planen, programmet eller andringen, om dess
genomforande kan antas medfora BMP (betydande miljopaverkan). Syftet
med miljobedomningen ar att integrera miljoaspekter i planeringen sa att
en hallbar utveckling framjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om BMP kan antas
uppsta ska en undersokning som identifierar de omstandigheter som talar
for eller emot att BMP kan uppsta (enligt de kriterier som anges i
Miljobedomningsforordning, SFS 2017:966) goras. Nar undersokningen ar
genomford ska kommunen eller myndigheten ta ett sarskilt beslut som
redovisar identifierade omstandigheter. Beslutet ska tillginglighetsgoras for
allminheten, men kan inte 6verklagas sarskilt. Samrad ska dven ske med de
lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berors av planen,
programmet eller &ndringen.

Om BMP kan antas uppsta ska de omstandigheter som talar for detta
utredas i en MKB (miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i
MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband
med planprocessen.
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Véannis kommun har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan
(daterad 2020-06-03) och bedomt att detaljplanens genomforande inte
innebar betydande miljopaverkan, varfor nagon fullstindig MKB till
detaljplanen inte behover tas fram.

Lansstyrelsen har tagit del av bedomningen och delar kommunens
uppfattning om att genomforandet av aktuell detaljplan inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan, enligt yttrande, 2020-10-07. Ett sarskilt
beslut fattades 2021-12-20 av Vannis kommun och offentliggjordes pa
kommunens hemsida 2021-12-22.

6. Forutsattningar och forandringar
6.1 Natur

Mark och vegetation

Marken inom omréadet ar relativt plan. Marken bestar till stor del av
hérdgjorda ytor samt mindre grasbevixta gronytor. Omradet bedoms inte
hysa nagra kvaliteter som kraver inventering av vaxt- och djurliv.

:'.Ul\‘ - ; I o
ett ungefdr i rott.

| P \ Pl L3 \
(Kdlla Lantmdteriet). Planomrdade markeras pa

Figu}' 7. Ortofoto fran planomr&det
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Naturmiljé och naturvarden

Under perioden 2000-2021 har det enligt artportalen.se observerats ett
antal sarbara eller niara hotade fagelarter i anslutning till planomradet. Ett
fatal rodlistade vaxter har dven rapporterats i planomradets nordostra horn,
inom eller i direkt anslutning till befintlig parkering. Enligt artportalen.se
var det 2015 inte klargjort om de rodlistade vaxtarterna fanns kvar och inga
nya observationer har gjorts sedan dess. Da viaxternas fyndplats ar i
utkanten av den yta som i detaljplanen regleras for allmén plats [P-PLATS]
finns det mojlighet att vid behov trygga artens fortlevnad. Ett genomférande
av detaljplanen bedoms darmed inte innebara risk for betydande inverkan
pa artskyddade och rodlistade arter.

I 6vrigt berors inte planomradet av nagra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag,
skyddade naturomraden eller objekt.

Gronytor i tatort

Gronskan inom planomradet utgors framst av bebyggelsens gardar samt av
storre gronytor i omradets nordostra delar. Enligt kommunens
oversiktsplan ar det av vikt att bevara samt utveckla gronomraden och
gronytor i kommunens tatorter varav gronytor insprangda mellan
bebyggelsen betraktas som positiva inslag. Planforslaget sikerstéller den
grona karaktaren i planomradets norddstra delar genom att planldgga dessa
som [NATUR] samt [PARK]. I forslaget sakerstills och bevaras dven
korttidsboendets tillhorande utemiljo.

Lek och rekreationsstrak

Inom planomradet finns ett korttidsboende [D] med tillh6rande
utemiljo/lekplats. Planforslaget sakerstaller korttidsboendets friyta och
mojliggor for uppforande av komplementbyggnader genom att reglera
korskryssad mark i plankartan. I 6vrigt regleras inga bestimmelser for att
faststilla friytor inom planomradet. Detta for att mojliggora en flexibel
anviandning av marken. Med hansyn till storningar fran viagar och
framforallt jarnvagen bor friyta inom kvartersmarken anordnas med hansyn
till detta.

Viaster om planomradet dr Vannasby skola med tillhorande funktioner for
lek och rekreation beldgen. Vannasby skola inkluderar bland annat
bibliotek, idrottshall och det finns mgjligheter till lek pa skolgarden.

Det finns goda forutsattningar for friluftsliv och rekreation i naromréadet.
Vindelalven erbjuder goda mdjligheter till rekreation och fiske. Langs
Vindelalven loper Langforsens strovomrade och Vannforsens naturreservat
bland annat. I Vannisby finns Festplatsen med bland annat grillplatser,
strandpromenaden langs dlven samt skidspar med elljus. P4 Hemberget
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som utgor ett populart utflyktsmal finns fina utsiktsplatser. I den Ostra
delen av Vannasby, i anslutning till sammanflédet av Ume- och Vindelilven,
har ett omrade avsatts som utvecklingsomrade for natur och friluftslivi den
fordjupade oversiktsplanen for Vannas och Vannasby.

Geotekniska forhallanden
[ !

Blomstervagen

Frévagen

___lshockeybang
e _ Vannasby idroitshall
. Skola

Teckenférklaring

Lera-silt Py
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Figur 8. Utdrag ur SGUs jordartskarta 1:25 000-1:10 000. Planomrdde markeras pa ett ungefdr i rott (Kdlla

SGU 2021-11-26).

Enligt SGU:s oversiktliga jordartskartor bestar marken inom planomradet
av lera och silt med ett uppskattat jorddjup pa mellan 20-50 meter. Enligt
en tidigare oversiktlig undersokning av VAB, som tacker majoriteten av
planomrédet, bestar jorden av sediment som till storre delen utgors av silt
eller lera och stillvis med inslag av sand i 6vre lager. Maktigheten pa
sedimentlagren uppgar till mellan 10 och 15 meter och ar delvis 16st lagrade.
Med hansyn till de sma hojdskillnaderna inom planomradet bedoms risken
for ras och skred vara liten. Marken bedoms oversiktligt vara byggbar.

Dagvattenhantering/Skyfallskartering

Stora delar av Vannasby ligger inom riskomrade for 6versvamning och
erosion fran Vindeldlven. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
(MSB) har upprattat en oversvamningskartering utmed Vindelalven (2017-
05-15) dar konsekvenser av 50-, 100- och 200-arsregn samt hogsta
beraknade floden beskrivs. Skyddsvallar finns utmed dlven vid Vannaisby,
langs hela strackan Vastra Spoland-Vannasby. Invallningen har i
oversiktsplanen beskrivits som tillracklig for att hantera ett eventuellt 100-
arsflode. Planomradet ligger inte inom riskzon men daremot i niara
anslutning till omraden som paverkas av hoga floden enligt
oversvamningskarteringen fran MSB. Da planomradet sedan tidigare ar
bebyggt bedoms ett genomforande av detaljplanen inte innebara ytterligare

risk for inverkan. Dagvattensystemet ar till for att avleda vatten genom
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ledningar och 6ppna diken. I samband med skyfall ar dagvattensystemets
kapacitet mycket begransad i forhallande till regnets intensitet och volym.
Det géller dven for markens infiltrationsférmaga som ofta inte racker till for
att ta emot regnméngderna. Foljden blir avrinning pa markytan som kan
leda till 6versvimning. Beroende pa var 6versvimningen intraffar kan den
medfora allvarliga konsekvenser for exempelvis bebyggelse, infrastruktur
och samhallsviktig verksamhet.

Det finns dagvattenledningar langs gatorna och fastigheten ar sedan
tidigare ansluten till det kommunala dagvattensystemet. D4 ett
genomforande av detaljplanen inte bedoms medféra nagon namnbar
skillnad i andelen hardgjord yta i omradet bedoms inga sarskilda atgarder
kravas i detaljplanen. Vid projektering av gang- och cykelvag samt p-plats
sakerstalls en god hantering av dagvatten, det vill siaga en stravan efter ett
lokalt omhandertagande genom infiltration och fordrojning av dagvatten.
Kommunen avser dven att se 6ver den befintliga dagvattenhantering inom
ytan for pendlarparkeringen i syfte att forbattra radande situation samt
mojliggora for en fullgod hantering av dagvatten inom den egna fastigheten.
Vatten som inte kan omhéandertas lokalt bor avledas trogt innan de nar
ledningar och recipienter. Grundprincipen ar att sa tidigt som mojligt
aterfora nederborden till det naturliga kretsloppet. Enligt 6versiktsplanen
bor inriktningen vara att mer dagvatten ska hanteras genom 6ppen
dagvattenhantering det vill saga infiltreras och fordrojas pa plats alternativt

Nyg
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Figur 9. Berdknade maximala vattendjup i meter i samband med ett framtida 100-drs regn, enligt
Ldnsstyrelsens skyfallskartering.
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Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering (Skyfallskartering Visterbottens
ldn — Vannads, april 2018) bedoms generellt ingen risk for 6versvimning
inom planomradet foreligga men daremot finns ett fatal sankor dar
vattendjupet enligt karteringen skulle kunna stiga till 6ver 0,5 meter.

Fororenad mark

Det finns idag inga kdnda markfororeningar inom planomradet. Fragan om
sanering av fororenad mark hanteras om aktuellt enligt miljobalkens
bestammelser. Eventuella kommande grav- eller saneringsarbeten inom
planomradet ska hanteras enligt miljobalkens bestammelser. Vid
patraffande av fororenad mark ska detta rapporteras till Plan- och
miljonamnden.

Planomrédet ar inget kiant hogriskomrade for radon. Vannas bestar
mestadels av leriga jordarter varfor radonhalterna generellt ar laga.

Forekomsten av markradon har inte undersokts specifikt i samband med
planarbetet. Av denna anledning maste markstralning sarskilt beaktas vid
grundliaggning. Inom hogriskomraden ska byggnader dar méanniskor vistas
mer an tillfalligt utformas radonsikert. Pa normalriskomraden kan enklare
atgarder vidtas. Metod redovisas vid behov i samband med bygglov.

6.2 Nationella miljdmal och miljokvalitetsnormer

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken,
ar att till nasta generation lamna over ett samhalle dar de stora
miljoproblemen i Sverige ar 1osta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo-
och halsoproblem utanfor Sveriges granser

Miljdmal
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka nigot av miljomalen

(www.miljomal.se) pa ett betydande negativt satt. For mer information, se
undersokning om betydande miljopaverkan (2020-06-03).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som
infordes med miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan
fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft,
mark, eller vatten) men kan aven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmaélen. Det finns

idag MKN for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
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havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska féreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN fér utomhusluft
Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina

partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och
bly.

Okningen av trafik bedéms bli obetydande i sammanhanget. MKN riskerar
darmed inte att 6verskridas pa grund av detaljplanens genomforande.

MKN fér vattenférekomster och havsmilién

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till
att EU:s ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige.
Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i
vattenforekomster for vilka bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk
eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stills for att
uppritthalla och forbattra denna status.

Inget vatten i Bottenvikens distrikt uppnar god kemisk status till foljd av
storskalig och langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som flamskyddsmedel), vilka
sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett
fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte
uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och
tributyltenn (TBT). Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men
vissa utmaningar finns att sarskilt ta hansyn till i samband med till
samhallsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, okad
produktion inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt.
Fysisk paverkan ar den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte
nas i distriktet.

o Lickage av metaller och sura amnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

o Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran kérskador i
marken.

e Lickage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentidkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. I Bottenvikens

vattendistrikt ar det bara drygt 10% av de allminna vattentiakterna som
har fullgott skydd.

16 (36)

‘ ANTAGANDEHANDLING



»,

vannas

Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster (2021-11-16):

Vatten- EU-CD | Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljo-
forekomst status/ status Ekologisk | Kemisk problem
potential status status
Ytvatten- SE709510 | Otillfredsstéllal] Uppnar Mattlig God kemisk Miljogifter,
forekomst:  |-733770 | nde €j god ekologisk ytvattenstatus |[flodesférandringal
.. potential med undantag [r, morfologiska
Umeilven 2027 av kvicksilver  {forandringar och
(mellan /kvicksilver-  [kontinuitet.
Pengfors och féreningar och
Véannasby) bromerad
difenyleter.

Kommentar: Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka huruvida
normerna for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnas och/eller
uppratthéllas. Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp.

MKN f&r havsmilién
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell detaljplan.

MKN for fisk- och musselvatten

Umeidlven och Vindelélven ingér i skyddat omréade for fiskvatten (EU ID:
SEFI1004) enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) och
omfattas diarmed av miljokvalitetsnormer (MKN). Utvecklingen enligt
planforslaget bedoms inte paverka huruvida normerna enligt forordningen
kan uppnéas/ uppratthallas.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk
lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt
forordningen finns en skyldighet att kartlagga buller och uppratta
atgardsprogram samt strava efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga
effekter pa manniskors hilsa. Kravet pa kartering borjar gélla nar ett
samhadlle har fler &n 100 000 invanare.

Eftersom Vannas har farre 4n 100 000 invénare, finns det inte nagot
formellt krav pé bullerkartering. Det finns darfor inte heller ndgra beslutade
miljokvalitetsnormer. Ovrigt buller kopplat till planomradet hanteras under
avsnitt 6.6 Storningar.
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6.3 Skyddade omraden

Kulturmiljo

Inga skyddade omraden forekommer inom planomradet. Inom
planomrédet finns inga kdnda fornlamningar, byggnader eller
kulturmiljcer.

Om fornlamningar patraffas i sasmband med markarbeten, ska dessa, i
enlighet med 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen (1988:950), omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen ska underrattas.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for skyddade vattendrag
(Vindeldlven med tillhorande kdll- och bifloden) enligt 4 kap 6 §
miljobalken. Riksintresset syftar till att skydda berorda vatten fran
paverkan av vattenkraftverk, vattenreglering och vattenoverforing for
kraftindamal. Aktuell detaljplan syftar inte till nagot sddant varfor
riksintresset inte berors.

Planomréadet angréansar aven till jarnvagen (Stambanan genom 6vre
Norrland) som utgor riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 §
miljobalken. Aktuellt planforslag bedoms inte paverka riksintressets viarde
eller jirnvagens funktion negativt.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebara ytterligare
inverkan pa riksintressena da planomradet sedan tidigare ar bebyggt och
planforslaget syftar till att medge utokad anvandning av befintliga
byggnader.

Strandskydd

Planomradet berors inte av nagra strandskyddande omraden.

Natura 2000 (EU:s habitatdirektiv)

Planomradet berors inte av ndgot Natura 2000-omrade.

Mellankommunala intressen

Négra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av aktuellt
detaljplaneforslag.
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6.4 Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomréadet utgors av tre sammanhéngande
byggnader som inrymmer verksamhet for aldrevard och korttidsboende for
ungdomar med funktionsvariationer. Den totala byggnadsarean (BYA) for
befintlig bebyggelse inom fastigheten ar cirka 5000 m2. Runt byggnaderna
finns asfaltsytor for parkering, in- och utfartsviagar, gang- och cykelvig samt
begransade gronytor. I planomréadets nordvastra horn, intill jarnvagen,
finns en byggnad som till hilften bestar av soprum och till hilften av ett
dieselaggregat som ger reservkraft till aldreboendet. Byggnaden avses att
rivas i samband med genomforandet av detaljplanen.

% T,

Figur 10. Oversiktskarta for befintlig bebyggelse inom fastigheten Hjorten 5. Vinndsby Aldrecenter bedriver
idag verksamhet i byggnad A. Inom byggnad B har det tidigare bedrivits dldrevard och fastighetsdgaren
onskar nu majliggora for bostadsindamadl. Ett korttidsboende for barn och ungdomar “Lyan” finns i byggnad C.
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Figur 11. Delar av den befintliga bebyggelsen inom planomrddet. T.V: Vinndsby Aldrecenter fotat frdn séder
(Nygatan). T.H: Befintliga byggnader ddr detaljplanen maojliggor for bostdader, fotat soderifran.

Foreslagna tilkommande byggratter

Planforslaget innebar att bostader [B] mojliggors inom planomrédet.
Dessutom reglerar detaljplanen vardverksamhet [D] for att sdkerstilla
befintliga verksamheter.

Med anviandningen bostader [B] avses boende med varaktig
karaktar inklusive bostadskomplement sa som garage, parkering
och miljohus.

Da syftet ar att vardverksamhet fortsatt ska finnas inom fastigheten
reglerar detaljplanen d4ven vard [D]. Inom anvandningen vard kan
aven anviandningar som till exempel barnavardscentral,
sjukgymnastik och hilsovard inga.

For anvandning [BD] regleras storsta byggnadsarea till 40 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet [e.] vilket innebar cirka 1 700
mz2. Detta for att mojliggora viss utbyggnad samt uppforande av
komplement i den man det 4r majligt med héansyn till att tillrackliga friytor
samt yta for parkering ska sakerstillas. Befintlig byggnad har balkonger
langs med den Ostra sidan som vetter mot Lyans bakgard. For att sakerstilla
att dessa kan finnas kvar samtidigt som byggrattens utveckling i st
begransas i ovrigt, regleras en remsa (cirka 2,5 m bred) dar endast
balkonger far uppforas [fi]. For Lyans utemiljo [D] regleras en storsta
byggnadsarea till 25 m2 [e2] for att tillracklig friyta ska sakerstallas. Inom
sodra planomradet, anvandningsomrade [D] regleras en storsta
byggnadsarea till 40 % av fastighetsarea inom egenskapsomradet [e3], vilket
innebar cirka 3 600 m2. Detta i syfte att bibehélla befintlig exploatering i
sodra delen av planomradet.
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I den norra delen av planomradet regleras en hogsta nockhojd pa 10 meter,
vilket innebar cirka 2 vaningar i praktiken. Den hogsta nockhojden for
anvandningen [BD] ar anpassad till nockho6jden for befintlig byggnad inom
anvandningsomradet. For Lyan [D] regleras en hogsta nockhojd pa 7 meter
(cirka 1-2 vaningar i praktiken), vilket dr anpassat till befintlig byggnad. For
den sodra delen av planomradet [D] regleras nockhoéjden till 14 meter (cirka
4 vaningar i praktiken). Befintlig bebyggelse varierar mellan 1-3 vaningar,
den foreslagna nockhéjden for anvandningsomradet utgar fran den hogsta
nockhojden i omradet, cirka 14 meter. Regleringen av hogsta nockhojd for
det sodra omradet mojliggor for flexibilitet och eventuell framtida
utveckling av bebyggelsen.

Mot nirliggande bostadsfastigheter i Oster regleras allméan plats [PARK].
Anvandningen ar en generell anvandningsbestammelse som bor tillampas
for gronomrade som helt eller delvis ar anlagt och som kraver skotsel.

I planomradets nordostra horn regleras istéllet allman plats [NATUR] da
det knyter an till ett storre gronstrak 1angs med jarnvagen. Anvandningen
anvands for friviaxande gron- och skogsomraden som inte ar anlagda och
inte skots mer an enligt skotselplan eller genom viss stidning.

I direkt anslutning till planomradets vastra fastighetsgrans regleras
prickmark som avsitter ett 6 meter brett omrade som sikerstiller in- och
utfart till boendeparkeringen i norra delen av planomradet. Mot Nygatan
[GATA] i soder far marken inte bebyggas inom 6 meter fran
anvandningsomradesgrans for [GATA] med undantag for utstickande delar
pa befintlig bebyggelse (prickad mark i plankarta), detta for att mojliggora
skotsel av befintliga fastigheter. Langs géng- och cykelvagen [GC-vig]
siakerstills sikten och tryggheten med prickmark. Aven lastkaj samt delar av
tillh6rande anvandningsomréadet vard [D] omfattas av prickmark for att
sakertstalla tillgangligheten for transport av gods till och fran
verksamheten. Korttidsboendets utemiljo sakertstills och regleras med
korskryssad mark for att det ska vara mojligt att uppfora
komplementbyggnader vid behov.

6.5 Gator, trafik och parkering

Infart via Nygatan & Vardhemsvéagen

Anslutning till planomradet sker frdn Nygatan, via befintliga infartsvagar.
Befintlig infart fran Nygatan ar till en privat fastighet som anvands for
vardverksamhet och bostiader. Fastighetsidgaren behover ha tillgang till sin
fastighet for att kunna tillgodose parkering for boenden, besokare och
personal samt for logistik och hantering av leveranser till virdboendet med
tillhorande kok som bedriver verksamhet samtliga dagar i veckan.
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Detaljplanen reglerar allman plats [P-PLATS] i den Ostra delen av
planomradet. For att sdkerstilla allmanhetens tillgang till
pendlarparkeringen mojliggors en ny infart via Vardhemsvagen som
ersatter den tidigare. Boende nyttjar fortsatt befintlig infartsvag langs med
den vastra plangransen och boende, besokare och personal till
vardverksamheten behaller sin befintliga infart fran Nygatan.

Anvandningen parkeringsplats [P-PLATS] syftar till att sakerstalla
allmanhetens tillganglighet till trafiksystemet samt till att starka
mojligheterna till pendling, vilket bland annat stods av den trafikstrategi
som antogs 2016. Kommunens bedomning ar att regleringen ar nodvandig
for att sakerstilla allmanhetens tillgang till pendlarstationen. Vid
projektering av p-plats siakerstills en god framkomlighet avseende
svangradie och logistik for att undvika onodiga backrorelser eller moment
som kan utmana sidkerheten pa platsen. Kommunen undersoker dven
mojligheten att flytta angoringsplatsen for ersattningsbussarna i framtiden.

Inom anviandningsomradet natur [NATUR] finns en servicevag till
Vannasby pendlarstation. Serviceviagen regleras genom
egenskapsbestimmelse avseende utformning av allmén plats
[servicevag:]. Bestimmelsen syftar till att sakerstalla Trafikverkets
tillgang till servicevagen for underhall av pendlarstationen med tillhérande
funktioner. Delar av planomradet utgors av Trafikverkets fastighet Vannas
5:15 som omfattar de ytor och funktioner som kravs for
jarnvagsanlaggningen och Vannasby pendlarstation. Dessa ytor regleras i
detaljplanen for trafik [T] i syfte att sakerstilla anlaggningens drift och
underhall.

Blaljusverksamhet och varutransporters atkomst till fastigheterna ska
sakerstallas vid genomforandet av planen genom att hansyn tas till detta i
kommande bygglovshantering.

Gang- och cykelvdagar

Befintlig gang- och cykelvig inom planomradet stracker sig fran
pendlarparkeringen vid stationsperrongen vasterut mot Vannasby skola.
Den befintliga strackningen av gang- och cykelvagen forflyttas norrut mot
jarnvagen och forlangs till fastighetsgrans for fastigheten Skolan 1. For att
sakerstilla goda pendlarmojligheter for oskyddade trafikanter mojliggors
for ny dragning av gang- och cykelvig fran Nygatan [GATA]. En ny géng-
och cykelvag [GC-vig] dras norrut langs fastighetsgrans for Hjorten 5, upp
mot pendlarparkeringen samt jarnvag. Da befintlig gdng- och cykelvag finns
langs med Nygatan skapas ett sammanhingande cykelvagnit dar
trafikanterna inte ldngre behover korsa kvartersmarken. I linje med
trafikstrategin blir vagnatet mellan fordon och oskyddade trafikanter
avskiljt.
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Den nya gang- och cykelvigen mellan Nygatan och pendlarparkeringen
kommer att projekteras i ett senare skede. Normalt sett upptar en gang- och
cykelvig 3 meter och resterande mark kan anviandas till indamal som
stodjer gang- och cykelviagens funktion, exempelvis belysningsstolpar.
Ambitionen ar att trafiksikerheten for oskyddade trafikanter ska
siakerstillas genom att gang- och cykelviagen separeras fran fordonstrafik.
Gang- och cykelviagen avgriansas med kantstenar gentemot fordonstrafik
samt parkeringsplats, vilket forhindrar fordon fran att korsa gang- och
cykelvagen.

== == Befintlig GC-vég

Ny strickning GC-vag 3 ' ¥ ‘i I.‘ 3 __‘- o '4
. ” ' i B il \ .
r '* P \ ak e, . '=‘

Figur 12. Befintlig strdckning av géng- och cykelvdgar i planomradet respektive nya ﬁ)reslagna gang- och
cykelvdagar.

Enligt 6versiktsplanen ska héllbara och korta resor fraimjas i kommunen,
bland annat genom gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik. Det ar séledes
av stor vikt att all planlaggning mojliggor for en trafiksdker och fungerande
vagstruktur for samtliga trafikslag. Fortsatt planering och projektering av
planomrédet ska integreras i en helhetssyn for ett framtida
sammanhingande system for gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik.

Kollektivtrafik

Manga av Vannas kommuninvanare pendlar dagligen till skola och
arbetsplatser inom, savil som utanfor kommunen. Allt fler viljer ocksa att
pendla fran andra orter till kommunen for studier och arbete. Mojlighet
finns att dka kollektivt med séval tdg som buss. Bra pendlingsmojligheter ar
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viktigt for en utvecklad arbetsmarknad samt for att kommunen ska fortsatta
vara en attraktiv plats att bo och leva i.

Vannasby trafikeras av regionbussar langs med den centralt beldgna
Umevigen. Fran planomradet ar det cirka 160 meter till nirmsta
busshaéllplats. I direkt anslutning till planomréadet ligger jarnviagsperrongen
i Vannasby. Bra parkeringsmdajligheter, for bade bil och cykel, i anslutning
till jarnvagsstationen ar en viktig aspekt for att sakerstilla
pendlarmgjligheterna, mer om detta under avsnittet Parkering.

Parkering

Utover ett behov av bostadsparkeringar finns inom fastigheten kommunal
vard- och omsorgsverksamhet vilket innebar ett parkeringsbehov for
personal och besokande. I direkt anslutning till fastigheten ligger Vannasby
pendlarstation, vilken generar ett behov av parkeringsplatser. Inom
fastigheten Hjorten 5 ligger en pendlarparkering, som erbjuder
parkeringsmojligheter for tagresenarer som nyttjar den intilliggande
tagstationen. Det finns planer pa att utvidga befintlig pendlarparkering,
vilket faststalls i aktuell detaljplan. Parkeringsytor for befintliga
verksamheter samt tillkommande bostadshus ska 16sas inom den egna
fastigheten.

En parkeringsutredning har tagits fram (Tyréns, 2020-09-21) i syfte att
beskriva befintlig parkeringssituation inom fastigheten, beriakna hur
behovet kan forandras med forandrad markanviandning samt analysera hur
det framtida behovet kan tillgodoses inom planomradet. Planforslaget
mojliggor for 30 lagenheter och enligt kommunens parkeringsnorm ska det
finnas en parkeringsplats per bostad. Med foreslagen forandring av
markanvandningen skapas 30 lagenheter vilket i enlighet med
parkeringsnormen skulle generera ett behov om 30 bilparkeringsplatser.
Enligt uppgifter fran Vannis kommun har verksamheterna Vannasby
Aldrecenter, Lyan och Vingardens kok behov av 32 reserverade platser
inklusive besoksparkering. Enligt utredningen kommer den planerade
markanvandningen innebara ett behov om 62 parkeringsplatser inklusive
besoksparkering inom kvartersmarken och ett trettiotal platser inom
pendlarparkeringen. Utover de trettiotal parkeringsplatser som behovs
enligt parkeringsutredning illustreras dven ett tjugotal extra
parkeringsplatser for att visa pa pendlarparkeringens potential. Inom
kvartersmarken regleras inga sarskilda ytor for parkering i syfte att
sakerstalla flexibla losningar. Vardverksamheten har i aktuell detaljplan
mojlighet att expandera, varfor behovet av parkeringsplatser kan komma att
andras. I bilden nedan redovisas behovet av parkeringsplatser som
planforslaget medfor, detta i syfte att illustrera hur parkeringarna inom
planomradet kan placeras. Bilden ger en uppfattning om hur stora ytor som
parkeringsplatserna upptar inom planomradet.
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Figur 13. Illustration 6ver mdjlig placering av 113 parkeringsplatser inom planomradet uppdelat pa 63 platser
inom kvartersmarken [BD/D] och 50 parkeringsplatser inom pendlarparkeringen [P-PLATS].

Omrade Antal parkeringsplatser

[D] Vard 33 inklusive besoksparkering*
*Varav 1 tillgdnglighetsanpassad p-plats

[B] Bostader 30

[P-PLATS] Pendlarparkering 50

Totalt: 113

For att sdkerstilla allmanhetens tillgang till pendlarparkeringen vid
Vannisby pendlarstation regleras en yta for detta i plankartan som allman
plats [P-PLATS]. Ytan omfattar en area om cirka 3300 m2 vilket innebar
att en tillracklig yta for pendlarparkering sakerstalls.

I norra delen av planomradet planlaggs [T] for att sakerstalla Trafikverkets
intressen och drift av Vannasby pendlarstation. Med hansyn till
trafiksdkerheten regleras att parkeringsplatser inte far anldaggas inom 15
meter fran jairnvagens sparmitt [sédkerhetszon]. Koryta kan anldggas inom
parkeringsytan sa linge ett minimumavstdnd om 10 meter fran sparmitt
uppnas.
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Tillganglighet for utryckningsfordon, snérojningsfordon m.m. ska
sakerstallas till och frdn planomradet men dven att det fortsattningsvis kan
bebyggas pa ett iandamalsenligt satt.

6.6 Storningar

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebara olagenheter for
manniskors halsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med olagenhet
for manniskors hilsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedémning kan ha en menlig inverkan p4 hilsan. Aven de stérningar som i
forsta hand paverkar valbefinnandet kan vara oldgenhet for manniskors
halsa, till exempel buller. Bedomningen av om en storning inverkar menligt
pa hilsan beror pa hur manniskor i allménhet uppfattar situationen. For att
storningen ska omfattas av bestimmelsen kravs att den har en viss
varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhéangande tid
eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Buller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216/2017:359),
vilken tar stod i 9 kap. 12§ miljobalken (skydd mot olagenheter for
manniskors hilsa), innehéller bestaimmelser om riktviarden for buller
utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader.
Bestimmelserna ska tillampas vid en bedomning om kravet pa
forebyggande av oldgenhet for manniskors halsa i plan- och bygglagen ar
uppfyllt i planlaggning, bygglov och forhandsbesked.

Buller fran spartrafik och vagar bor enligt forordningen inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalentniva (medelljudniva under en given tidsperiod) vid fasad
respektive 65 dBA ekvivalentniva for en bostad om hogst 35 m2

2. 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

3. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Om géllande riktvarden overskrids ska:

e minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vianda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

e minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar maximal
ljudniva om 70 dBA vid fasad inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00

Om ljudniva 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats dnda 6verskrids, bor
nivan dock inte 6verskrida med mer d4n 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

En bullerutredning har tagits fram (Tyréns, 2022) i syfte att sakerstilla att
riktvirden i forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader kan uppnas.
Utredningen faststaller att bebyggelse mot jarnvagen utsatts for hoga

ljudnivaer fran passerande tag. Vi fasader narmast tagsparet ar ekvivalent

ljudniva hogre an riktvardet 60 dBA vid fasad, som hogst 62 dBA. For
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bostader med fasad dar berdknad ekvivalent ljudniva ar hogre an 60 dBA
kan bostdder med en bostadsarea pa hogst 35 kvadratmeter placeras
eftersom bostader med en bostadsarea pa hogst 35 kvadratmeter har
riktvardet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

For storre lagenheter (storre dn 35 kvadratmeter) kravs en ljuddampad sida
om den ekvivalenta ljudnivan ar 6ver 60 dBA. Ljuddampad sida kan

inte tillampas for bostader med fasad mot jairnvagen eftersom maximal
ljudniva pa sidan viand fran tagsparet ar 6ver 70 dBA.

For att klara bullerforordningens riktvarden pa bostadsbyggnader med
fasad mot jairnvagen regleras en storsta ligenhetsstorlek om maximalt 35
kvadratmeter. Bestimmelsen kan undantas i de delar dar riktvarden enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader kan uppnas.
Bestimmelsen regleras [vi] och tillaimpas for anviandningsomradet bostader
[B].

For uteplatser ar det ekvivalent ljudniva som ar dimensionerande.
Eventuella gemensamma uteplatser placeras lampligen inne pa
innergardarna, dar riktvarden for uteplats klaras. Om en bostad har tillgang
till ﬂ?ra uteplatser racker det ,,2}},’5 en av dessa _Enyller rlktvardena

Ekvivalent ljudniva
| B4R}

= 405

Ekvivalent ljudniva vid fasad, __ 555 - €05
friféltsvérde 605 - _’55.5

- 3D Vy frén norr [
Figur 14. Vy fran norr. Ekvzvalent ljudniva vid fasad (Tyréns Sverige AB, 2022).

Elektiromagnetiska falt

Det finns inga uppgifter om elektromagnetiska filt som beror planen.
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Verksamheter

Planomrédet berors inte av ndgon miljofarlig eller storande verksamhet som
innebar skyddsberedskap eller sarskilda atgarder.

Farligt gods

Vid byggande intill en vag, jirnvag, farled, flygplats eller
terminalanlaggning utsatts bebyggelsen for bade miljo— och
siakerhetsrisker. En generell utgangspunkt bor vara att kommunen
sdkerstiller ett tillrackligt avstand fritt fran bebyggelse intill statliga vagar
och jarnvagar i detaljplanen.

Tabell 14. Skyddsavstand for Stambanan genom ovre Norrland.

VANNAS - UMEA

ATGARDER

Inga

SKYDDSAVSTAND
Zon B

Zon C

Zon D

30

30

40

Invallning

25

Brandfasad

10

Figur 15. Utdrag fran bilaga tillhérande Linsstyrelsen i Visterbottens riktlinjer for skyddsavstand
till transportleder for farligt gods i Norr- och Visterbottens ldn.

Generellt bor ny bebyggelse inte tilldtas inom ett omrade pa 30 meter fran
jarnvagen, (raknat fran sparmitt). Ett sidant avstand ger utrymme fér
raddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det mgjliggor en viss
utveckling av jarnvagsanlaggningen. Kinslig verksamhet, som bostader,
ingér i zon D och bor placeras minst 40 meter fran jarnvigen enligt
riktlinjerna. Verksamhet som inte ar storningskanslig och dar manniskor
endast tillfalligtvis vistas, till exempel parkering, garage och forrad, kan
finnas inom 30 meter fran sparmitt. Hansyn bor dock tas till mojligheterna
att underhaélla jarnvagsanlaggningen och bebyggelsen.

Mellan jarnviagens sparmitt och befintlig bebyggelse i aktuell detaljplan ar
det som minst cirka 27 meter. Detaljplanen reglerar att mark narmare an
cirka 40 meter fran jarnvagen, eller dar befintlig bebyggelse ligger narmare
jarnvagen, endast far bebyggas med komplementbyggnader (korskryssad
mark) samt tekniska anlaggningar [E], detta i syfte att uppratthéalla
skyddsavstanden fran jarnvagen. Anledningen till att prickmark inte
anvands ar med hansyn till att carports, eller andra komplement till
bodadsiandamal och som kan fungera bullerskyddande ska kunna uppforas.

Sdkerhetszon vid byggande intill jarnvag

Nar det galler anldggande av parkeringsytor i narheten av jairnvag anser
Trafikverket att ett skyddsavstand pa minst 15 meter (rdknat fran sparmitt)
ska appliceras. Korytor inom parkeringsomradet kan anldaggas 10 meter fran
sparmitt. Vid utformandet av parkeringsytor inom planomradet ska
Trafikverkets skyddsavstand vid byggande intill jarnvag beaktas, varfor
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parkeringsplatser inte far placeras inom 15 meter fran sparmitt
[sikerhetszon]. Lias mer under rubriken Parkering.

6.7 Sociala fragor

Tillganglighet

Att alla manniskor i alla dldrar och kon samt att de med olika typer av
funktionsnedsattningar kan bli fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid
beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det 4r mojligt och inom
rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt
fran den faktiska framkomligheten (till exempel val av markbeldggning) till
val av vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa manniskor
att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, sa som
bristande belysning eller skotsel.

Tillgang till parkeringsplatser for funktionshindrade bor finnas inom eller i
direkt anslutning till planomrédet och i 6vrigt dar det bedoms vara lampligt.
Trygghet och jamstdlldhet

Vid uppforande av nya bostader ska trafikmiljon och utemiljon utformas
utifran ett jamstalldhetsperspektiv. Olika erfarenheter, kunskaper och
synsatt ska tas till vara i planeringsprocessen. Den fysiska utformningen kan
bland annat bidra till att skapa trygghet genom trafiksikra gator samt gang-
och cykelbanor.

7. Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ar idag anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnaitet.
Ledningar finns langs gatorna.

Vdarme

Planomradet ar anslutet till fjairrvairmenatet. Solor Bioenergi Fjarrvarme
distribuerar fjarrvarme i omradet.

El

Planomradet ar anslutet till elnatet. Vattenfall Eldistribution distribuerar el
1 omradet.

Fiber och tele

Planomréadet ar anslutet till tele och datakommunikationer. Skanova och
Vinnis net har ledningar inom planomradet. Ledningar for kabel-tv finns
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inom planomradet men position for dessa saknas och behover utredas vid
gravstart.

Avfall

Avfallshantering ska ske inom den egna fastigheten och skots av respektive
fastighetsiagare. Avfallskirlen ska placeras sa de ar lattillgangliga for
renhallningsfordonen, lampligt ar att avfallshus placeras vid fastighetsgrans
i narhet mot gata. Det bedoms finnas tillrackliga ytor for att sakerstalla
avfallshanteringen inom omradet. De befintliga verksamheterna inom
planomrédet har en redan etablerad avfallshantering. For tillkommande
bostader avses avfallshantering placeras i anslutning till bostaderna pa
byggnadens baksida mot jairnvagen. Den befintliga forradsbyggnaden som
star placerad hir idag och innehéller soprum och reservkraft behover rivas
till forman for en ny dragning av gang- och cykelvig. Detaljplanen mojliggor
att byggnaden kan uppforas pa nytt cirka 4 meter soder om befintlig
lokalisering, och utokas pa bredden genom anviandningen [E]. Ytan for den
tekniska anlaggningen har i detaljplanen en BYA pa cirka 80 m2 vilket
motsvarar den befintliga byggnadens storlek.

Blaljus

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar, samt
behovet av brandposter och slackvatten ska beaktas i samband med
markprojektering. Brandpost finns inom fastigheten Hjorten 5.

Snohantering

Snodeponi ska hanteras pa ett satt som inte fororsakar olagenhet for
kringboende. Fastighetsdgaren ansvarar for snorojning inom fastigheten.
Parkeringsytan i nordost, som utgor allméan plats ar val tilltagen for att
siakerstilla god tillganglighet 4ven under vinterhalvaret och omges
dessutom delvis av naturytor som ar mojliga for snoupplag vid behov. Mark
narmast Nygatan, 6 meter (med undantag for utstickande delar fran
befintlig bebyggelse), far inte bebyggas (prickad mark i plankartan) med
hansyn till trafiksakerhet, drift och skotsel av vagen samt majlighet till
snorojning. Fastighetsdgare inom planomradet ansvarar for snorojning
inom respektive fastighet.

8. Konsekvenser av planens genomforande

Tidigare detaljplan for omradet medger bostdder samt vard [BD] i sodra
delen av planomradet, i detta planforslag begransas anvadningen till
vardandamal [D]. Den forandrade anvandningen innebar att potentiella
bostadsmojligheter tas bort. Reglering har genomforts da kommunen anser
att det ar viktigt att anvandningen vard starks inom planomradet. I norra
delen av planomradet skapas forutsattningar for bostader [B] vilket
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kompenserar for avgransningen av anvandningen bostider i den sodra
delen.

Planforslaget mojliggor for en gang- och cykelviag [GC-vag] fran Nygatan
och norrut mot pendlarparkeringen vid jarnvagen, vilket skapar ett
tillgangligt gdng- och cykelnat som mojliggor effektivare
pendlingsmojligheter for gang- och cykeltrafikanter. Den pendlarparkering
som finns i planomradets nordostra del regleras som allméan platsmark och
faller under kommunalt ansvar, vilket tillgangliggor pendlarparkeringen for
allmanheten.

9. Administrativa fragor samt genomférandefragor

9.1 Preliminar tidplan

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande.

Planprocessen — berdknade fider:

Samrad kv. 4, 2021
Granskning kv. 1, 2022
Antagande kv. 2, 2022

9.2 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan synnerliga skal.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men den kan
da dndras eller upphévas utan att fastighetsagarna har ratt till ersattning.
Planen giller dock tills den upphavs eller ersiatts med en ny detaljplan.
Detaljplan for del av fastigheterna Hjorten 1 och 5 samt Vdnnds 34:4 inom
Vinndsby tdtort, Vdnnds kommun har genomforandetid kvar som loper ut
2022-03-23. I aktuellt fall ar berord fastighetsagare angelagen om att
ersatta befintlig plan i syfte att mojliggora fortsatt utveckling av fastigheten
genom bostadsdndamal. Alla andringar som antagandet av ny detaljplan
innebar ingdr i kommande kopeavtal mellan exploator (Vannas Fastigheter
AB) och Viannias kommun.

9.3 Ansvarsfordelning

Exploatoren (Vannis Fastigheter AB) ansvarar for att inte asamka skada pa
annans fastighet, eventuella underjordiska kablar och/eller egendom vid
kommande exploatering.
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Vid onskad flytt av befintliga underjordiska ledningar ansvarar respektive
fastighetsigare for att kontakta ledningsdgaren och ansoka om ledningsflytt
innan atgarden utfors.

9.4 Huvudmannaskap for allman plats

Vannids kommun ansvarar for upprattandet av detaljplanen och ar
huvudman for allmén plats. Respektive fastighetsiagare svarar for atgarder
inom kvartersmark.

9.5 Huvudman for vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten.

9.6 Fastighetsbildning

Fastighet Agare Forandringar

Hjorten 5 Vinnis Fastigheter AB Del av fastigheten regleras som allmén
plats [PARK], [P-PLATS] och [GC-

vig] med kommunalt
huvudmannaskap.

Detaljplanen mojliggor att planenlig
fastighetsreglering sker genom att ytor
som regleras for allmén plats 6verfors
till Vannas 34:4.

Viannis 34:4 Vénnas kommun Detaljplanen mojliggor forvarv av del av
fastigheten Hjorten 5. Planlagda ytor
for allman plats [PARK], [GC-vig]
samt del av [P-PLATS] forvarvas av
kommunen.

Vinnis 5:15 Trafikverket Ingen forandring.
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9.7 Fastighetsrdatisliga konsekvenser

[
i ¥ 10:39
—-— ¥ | 4

Mark som forvarvas av
Vénnas 34:4

oy : e » .""“.‘ . k] . 3
(kommunal mark) v g p l_‘ﬁl \ '— - ‘ = \- ¥ %- I", . . '

Figur 16. Kartbild visar markerade regleringar mellan kvartersmark och allmdn platsmark som krdvs for
planens genomforande. Planomrddet markeras ungefarligt med rott.

For mark utlagd som allmén platsmark har kommunen en ovillkorlig
skyldighet att 16sa in marken pa fastighetsidgarens begiran, samtidigt som
kommunen aven har ovillkorlig ratt att 10sa in mark som forlagts som
allman platsmark. Kommunen ansvarar for att ansoka om
fastighetsbildningsforrattning hos Lantmateriet.

Ovriga fastigheter och markomraden dndrar inte dgoforhéllanden i
samband med planens genomforande.

9.8 Rattighetsomraden

Gemensamhetsanldggningar

En GA, gemensamhetsanliggning ar en anldggning som ar gemensam for
flera fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av
lantmaterimyndigheten. En samfallighetsforening bildas lampligtvis for att
forvalta en GA.

Detaljplanen berors inte av ndgra gemensamhetsanlaggningar.
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Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt
anvanda en annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om ratten att ta
vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns tva huvudtyper av
servitut; avtalsservitut (avtal upprattas) och officialservitut
(myndighetsbeslut).

Bestimmelser om rattighetsomrade far inforas i detaljplanen om det beh6vs
for att underlatta planens genomforande. Bestimmelser om
rattighetsomraden bor inforas nar ett servitut maste lokaliseras pa ett visst
satt inom ett kvarter. Bestimmelserna ar styrande och kan leda till
tvangsbeslut mot fastighetsdgarnas vilja.

Detaljplanen berors av ett servitut (2460-12/18.1) for Trafikverkets
servicevag i nordost, servitutet paverkas inte av planforslaget.

Ledningsratt

Ledningsritt ar en servitutsliknande rattighet att anvinda nagon annans
mark for ledningsdndamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for
allminna dndamal sdsom vatten och avlopp, data och
telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast ges av
lantmaterimyndigheten.

Detaljplanen berors inte av ndgon ledningsratt.

9.9 Avtalsfragor

Vannas kommun avser att teckna foljande 6verenskommelser/avtal;
e Kopekontrakt med fastighetsdgare Vannas Fastigheter AB avseende
forvarv av del av fastigheten Hjorten 5.

9.10 Ekonomiska fragor

Exploatoren och kommunen fordelar kostnaderna av planens framtagande
och genomforande i kommande kopekontrakt. Planavgift kommer inte att
tas ut i bygg- eller marklov.

Véannas kommun star for kostnaden av fastighetsbildning enligt kommande
kopekontrakt.

Kommunen har med stod av detaljplanen ratt att 16sa in den allmanna
platsen utan overenskommelse med den berorda fastighetsagaren.
Kommunen &r ocksa skyldig att pa fastighetsdgarens begiran 16sa in
marken.

Vannas kommun ansvarar for kostnader och utveckling av allméan plats.
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Exploatoren ansvarar for genomforande och kostnader inom kvartersmark
samt rivning av forrddsbyggnad inom allmin platsmark.

For de fastigheter som bildas inom exploateringsomradet ska
VA-anslutningsavgift debiteras den som ansoker om anslutning i enlighet
med, vid debiteringstillfallet, gallande VA-taxa.

For behovliga utredningar, byggnationer och anlaggningsarbeten inom
kvartersmark ansvarar och bekostar exploator och respektive kommande
fastighetsagare/byggherre for.

Respektive kommande byggherre soker och bekostar erforderliga bygglov,
bygganmalan, rivningslov m.m enligt Plan- och bygglagen.

9.11 Tekniska fragor

Detaljerad geoteknisk undersokning for grundlaggning av byggnader och
gata samt projektspecifik bullerutredning utfors i kommande bygglovsskede
om det anses nodvandigt.

Byggnad innehéllande soprum samt reservkraft behover rivas till formén for
en ny dragning av gang- och cykelviagen i norra delen av planomrédet. De
tekniska funktionerna kan uppforas pa nytt cirka 4 meter soder om befintlig
lokalisering och utokas pa bredden. Den tekniska anldggningen [E] regleras
med en BYA (byggnadsarea) om cirka 80 m=.

Behov av ytterligare utredningar, kompletterande tillstand

Det kravs inga ytterligare utredningar eller kompletterande tillstand.

35(36)

ANTAGANDEHANDLING



vannas

10. Medverkande tjanstepersoner

Planarbetet har utforts pa uppdrag av Plan- och miljondmnden.
Detaljplanen har upprittats av Johanna Smedberg, Evelina Israelsson och
Maria Falko Palm pa Tyréns Sverige AB i samrad med Vannis kommun.

VANNAS KOMMUN

Plan- och miljonamnden

Upprittad 27 april 2022

Carola Nordlof

Sambhallsplanerare, Vannas kommun

Peter Malmbo
Samhallsplanerare, Vannas kommun

Tore Forsberg
Samhallsbyggnadschef, Vannias kommun
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