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Dnr P 8/00 B

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for BARKARBY TORG, fastigheten Barkarby 1:57 m fl
i Jarfélla kommun

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning med avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning

Plankarta med bestimmelser samt illustration med kort beskrivning (karta 1)
Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning

DETALJPLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte &dr att genom utdkad byggritt ge mdjlighet att uppféra en
tvavaningsbyggnad for konferensindamaél utmed torgets dstra sida.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger i Barkarby norr om Barkarby station och E 18. Det omfattar ett ca
8300 kvm stort omréde dér Barkarby torg ingér och avgriinsas av Enkdpingsvigen i
norr och Domarstigen i sdder.

MILJO- & STADSBYGGNADSKONTORET Besoksadress Riddarplatsen 5

Plan- och bygglovavdelningen Postadress 177 80 JARFALLA

Madeleine Lundback, Planarkitekt Telefon vaxel 08-580 285 00

Telefon 08 580 287 97 (direkt) e-post jarfalla.kemmun@jarfalla.se Hemsida www jarfalla.se

Telefax 08 580 288 98 Organisationsnr 212000-0043 Postgiro 30918-7 Bankgiro 239-2082



JARFALLA KOMMUN 2001-11-08 2 (10)

Markigoférhallanden
Marken inom planomradet #gs av Jarflla kommun, Jarfallabygdens hus AB (JHAB)
samt tva privatpersoner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I utstillningsforslaget till Gversiktsplan 2000 ar omradet markerat som omrade for
bostider och omride for verksamheter. Det betecknas ocksd som utvecklingsomride
och centrumnira omréide, dér fortitning inom nuvarande bebyggelse ska efterstrivas.

1998 var en fordjupning av oversiktsplanen (FOP) for Barkarbyfiltet p& samrad.
Planomrédet ingick som en del av Tingshusomradet for bebyggelse i 1-2 viningar.

Aldre planer

For omradet giller detaljplaner faststillda 1993-06-14 och 1985-03-12. Storsta delen
av planomradet 4r betecknat som Q, kulturreservat. Omradet dir den nya konferens-
byggnaden planeras har i géllande detaljplan en byggritt for en envaningsbyggnad
avsedd for centrumbebyggelse.

Program
Program har inte bedémts nodvindigt eftersom planzndringen inte innebér forindrad
anvindning utan en mindre utdkning av den byggritt som finns i gillande detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation ;

Omrédets hogsta partier ligger i nordvist. Hirifran sluttar marken svagt &t Oster och
s6der. Stora uppvuxna trdd kantar Enkopingsvigen. Tomterna inom och intill
planomradet 4r lummiga.

Geotekniska férhallanden och radon
Grunden inom planomradet bestér i huvudsak av berg och morén. I sinkorna finns
troligen #dven fast torrskorpelera.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornldmningar inom omradet.

Omgivande befintlig bebyggelse

Bebyggelsen intill planomrédet dr smaskalig och bestar av badde nya och dldre
byggnader. I kvarteret som begréansas av Hiradsvigen och Enkopingsvigen finns ett
nybyggt omrade (1997) med bostéder i 1-2 viningar med suterringvaning. Nedanfor
torget finns Welcome hotell - en hotell- och konferensanldggning i 2-3 vaningar.
Intill omrédet finns ocksa villabebyggelse. De forsta villorna byggdes 1 samband med
att Tingsbyn och Kyrkbyn borjade styckas i borjan av 1900-talet.
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Service
Barkarby torg ligger ett par hundra meter frin Barkarby station och Barkarby
centrum.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Bebyggelsen inom planomrédet #r kulturhistoriskt véirdefull. Barkarby torg och
Tingsbyn ir upptagna i kommunens kulturmiljoplan.

Barkarby torg med gistgiveriet och tingshuset har under flera sekler varit en av
Jarfallas mest betydelsefulla knutpunkter med sitt centrala l4dge invid landsvigen
mellan Stockholm och Enkoping och den gamla héradsvigen som frén Barkarby
ledde vidare mot Lévsta och Milardarna. Gistgiveriet startades 1671och frin 1680-
talet till 1905 hade Sollentuna hirad sin tingsplats hir.

Den nuvarande krogbyggnaden vid torget - Lasse-Maja - &r troligen uppford under
1700-talets forsta del men har byggts till i olika etapper Den laga delen i vister dr
den #ldsta. Tingshuset dr uppfort 1776. Eventuellt ingér delar av en &ldre byggnad.
P2 1830-talet genomgick ngshuset en stor renovering, som gav byggnaden dess
nuvarande utseende. Barkarby torg var enligt karta frin 1768 ett mer slutet torg med
byggnader p& bide den norra och 8stra sidan. P4 andra sidan Enkopingsvigen vid
torgets norra del finns en 4ldre byggnad bevarad. Den har tidigare inrymt en
lanthandel. Nu #gs och anvinds byggnaden av ABF. Vid 1900-talets borjan
styckades nuvarande Tingshusomradet till villatomter. En del av denna tidiga
villabebyggelse dr vdlbevarad.
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Den kulturhistoriska miljon vid Barkarby torg priglas av utemiljon med den 6ppna
torgplatsen och byggnadernas placering invid torget, av byggnadernas utformning,
material och firg.

Ny bebyggelse

Ny konferensbyggnad foreslas utmed torgets dstra sida. B yggnaden ska vara forenlig
med kommunens kulturmiljsplan. Den ska samtidigt vara funktionell och flexibel.
Den nya byggnaden foreslas utformad i tvi viningar med brutet tak, déir den Svre
véningen ir takvaning. Ett mittparti av byggnaden tillats bli bredare for att kunna
inrymma en strre konferenslokal. Gavlarna mot parken och Enk&pingsvigen kan
hélla ungefir samma breddmaétt som den befintliga gistgiveribyggnaden - ca 7,5m.
Konferensbyggnaden fér kopplas till tingshuset genom en 14g, glasad link. De b&da
byggnaderna ska uppfattas som &tskilda volymer. En ny kokspaviljong i en vaning
ansluts till linken. Fasaderna ska vara trdpanel - locklistpanel eller enkel tripanel -
taket av lertegel eller lertegel/plat. Byggnaden ska ges ett eget, modernt uttryck och
dnda std i samklang med den #ldre bebyggelsen i torgmiljon, dir dven fargsittningen
ar en viktig del. Den nya byggnaden ska vara faluréd med morka snickerier.

Detaljplanen reglerar marknivderna nirmast husets stra och sédra fasader.
Terrdngen sluttar hir och marken behdver moduleras ndgot sa att den nya byggnaden
inte blir fér dominerande.

Fastigheten Barkarby 1:54 #r obebyggd. I giillande plan finns en byggritt for ett
bostadshus i en véning. Byggriitten bibehills.
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Volymsstudier vid Barkarby torg - ny och befintlig bebyggelse

_ Foreslagen konferensbyggnad .~

- Nykbkspavijong
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Kulturpark

Parkmiljon vid Tingshuset ska vardas. Befintliga storre trid har mitts in och
parkmiljon har forsetts med skyddsbestammelse. For kulturmiljon frimmande vixter,
material och anlédggningsdetaljer far ej inforas. Befintlig tujahick tas bort och kan
delvis ersittas med for kulturmiljon traditionella véxter t ex syrén, hagtorn. Marklov
kommer framd&ver att krévas for markférindringar.

Trafik och parkering

Befintliga och mgjliga tillkommande parkeringsytor samt parkeringsbehovet fér
befintlig och planerad konferensanléggning har studerats, se tabellbilaga. For befintlig
hotellverksamhet forutsitts samnyttjande nattetid kunna ske med infartsparkeringen.
"Normalbehovet" for konferensverksamheten - bade befintlig verksamhet och
tillkommande - har beddmts vara 90 p-platser. De befintliga parkeringarna vid
Barkarby torg (22 ppl), omradet vister om Lasse-Maja (8 ppl) samt den provisoriska
parkeringen vid "konferensvillan" (38 ppl) rymmer totalt 68 ppl, vilket innebir att
22 ppl behdver nyanliggas. De skulle i forsta hand kunna tillskapas viister om Lasse-
Maja. Oster om den planerade konferensbyggnaden ryms 10-12 p-platser. En
reservyta for parkering redovisas pé del av fastigheten Barkarby 1:54. Om det
berdknade "normalbehovet” inte visar sig vara tillrickligt ska reservplatserna byggas
ut och bekostas av konferensverksamheten. Det bér uppmirksammas att for den
provisoriska parkeringen finns avtal men att den ligger pd mark som inte #r planlagd.

Kollektivtrafik
Omrédet nds med pendeltdg. Barkarby station ligger ca 150 m frén omrédet. Flera
busslinjer trafikerar Norrviksvigen.

Gang- och cykeltrafik
Torget ska vara tillgidngligt for allmiin géng- och cykeltrafik som en del i ett strik
mellan Hiradsvigen och Barkarby station.

Teknisk férsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns i omgivande gator. Vatten- och
avloppsledning finns ocksa 6ster om planerad konferensbyggnad och ska flyttas i
samband med utbyggnaden. Dagvatten frén den planerade byggnaden foreslés
omhéndertas lokalt inom angrénsande parkomride.

Skyddsrum
Det finns numera inga skyddsrumskrav fér omradet.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomférandetid ir 15 &r.
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AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Forutsittningar: Bebyggelsen inom planomradet dr kulurhistoriskt virdefull.
Barkarby torg och Tingsbyn &r upptagna i kommunens kulturmiljéplan.

Barkarby torg med gistgiveriet och tingshuset har under flera sekler varit en av
Jarfallas mest betydelsefulla knutpunkter med sitt centrala lige invid landsvigen
mellan Stockholm och Enk&ping och den gamla hiradsvigen som frén Barkarby
ledde vidare mot Lovsta och Milardarna. Barkarby torg var enligt karta fran 1768 ett
mer slutet torg med byggnader pa bade den norra och 6stra sidan. P4 andra sidan
Enkopingsvigen vid torgets norra del finns en #ldre byggnad bevarad.

Forslag: Ny konferensbyggnad foreslds utmed torgets stra sida. Byggnaden ska vara
forenlig med kommunens kulturmiljdplan. Den ska samtidigt vara funktionell och
flexibel. Den nya byggnaden féreslas utformad i tva vningar med brutet tak. Det
ovre vaningsplanet inryms i takvaningen.

Nollalternativ: Gillande detaljplan medger en envéningsbyggnad placerad i ett lige
som motsvarar liget for en tidigare ekonomibyggnad.

Landskapsbild / stadsbild

Forutsdtiningar: Den kulturhistoriska miljon vid Barkarby torg priglas av utemiljon
med den Oppna torgplatsen och byggnadernas placering invid torget, av byggnadernas
utformning, material och férg.

Forslag: Den planerade byggnaden forindrar stadsbilden genom att det nu Oppna
torget sluts i likhet med det torg/ den plats som fanns omkring 1900.

Nollalternativ: Utbyggnad enligt gillande plan tilliter en bredare byggnad i en
vaning nérmare tingshuset.

Dagvatten
Dagvatten frin den planerade byggnaden foreslds omhindertas lokalt inom
angridnsande parkomréde.

Buller

Firutsdttningar: Planomradet &r utsatt for buller frin E18 och jarnvigen.

E18 ger upphov till ekvivalentnivéer vid fasad p& mellan 55 - 60 dB. Med eventuell
bullerskdrm utmed ombyggd E18 / Hjulsta trafikplats blir ekv nivén < 55 dB.
Maxnivén 70 dB underskrids.

Jérnvigen ger en ekv dygnsniva < 55 dB for avgrinsad uteplats. Maxnivén utomhus
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ligger pa ca 75 dB.

Forslag - vigtrafikbuller: Bullernivén fér planerad konferensbyggnad underskrider
riktvirdet inomhus for arbetsplatser.

Ekvivalentnivén hogst 55 dB vid fasad for planerat bostadshus kommer att kunna
klaras f6r minst hilften av boningsrummen.

Forslag - jarnvigsbuller: Maxnivan 60 dB inomhus fér arbetsplatser underskrids.
Maxnivén hogst 70 dB for uteplats kommer att kunna klaras for en avgriinsad uteplats
for bostadshuset.

Nollalternativ: Utbyggnad enligt gillande plan innebir byggnader i ungefir samma
lage och med liknande anviindning som i planférslaget. Bostadshuset ska enli gt
géllande plan utformas med hinsyn till buller. Inga bullernivéer #r angivna.

(st (o

Christina Gortcheva : G a B ] S i
Plan- och bygglovchef Mowlele e, N AU
Madeleine Lundbick

Planarkitekt
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PARKERINGSYTOR
Parkeringsyta Befintliga | Tillkommande | Anvénds for
p-platser | p-platser

Barkarby torg 22 - Lasse-Maja+ konferens

Véster Lasse-Maja 8 }ﬂ/' 5 Lasse-Maja+ konferens -

Oster om ny - 10-12 Konferens

konferensbyggnad

Konferensvillan 238 H&-H3 |- Konferens

Infartsparkering - 350 - Infartsparkering, allman
parkering dar samnytt-
jande kan ske for
hotellet, ej for
konferensdeltagare

Enképingsvdagen 50 m 15 - Konferens+ julluncher

oster och vdster om

torget

Fastigheten Barkarby - (10) Reservparkering, byggs

1:54 ut om behov uppstar

PARKERINGSBEHOV

Antal konferensplatser

Parkeringsbehov, antal
platser, ~30% anvander bil

Anlaggningar Max Normalt Max Normalt
Befintlig konferens- | 170 85 60 30
anlaggning
Ny konferens- 270 135 90 45
anlaggning
Lasse-Maja, 30 15 30 15
lunch

Totalt 470 235 180 90
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Dnr P 8/00 B
GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan for BARKARBY TORG, fastigheten Barkarby 1:57 m fI
i Jarfalla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan:  Samrid: aug-sept 2001
Utstidllning: nov-dec 2001
Antagande: feb-mars 2002

Genomférandetid:
Genomforandetiden dr 15 ér frén det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfdrdelning / huvudmannaskap:
Kommunen ansvarar for vignitet fram till fastighetsgrins.

Avtal:
Avsikten dr att avtal ska upprittas mellan Jirfilla kommun och en kdpare. Mojlighet
till delat dgande av omradet ska finnas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markdagare:
Inom planomradet dr Jirfilla kommun, Jérfillabygdens Hus AB och Claes Roos
markégare.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm:
Kommunen ombesorjer bildande av fastigheter for kvartersindamal i enli ghet med
angiven anvindning pa plankartan.

Angivna parkeringsytor ska vara gemensamma for konferens- och restaurang-
verksamheterna. Parkeringar ska anliggas i samband med utbyggnaden av
konferensanlaggningen.

EKONOMISKA FRAGOR
Anlaggnings- och driftskostnader:

Planidndringen medfér inga ytterligare anliggnings- eller driftskostnader for
kommunen. Exploatéren / markigaren bekostar alla anldggningar pa kvartersmark.

biflere e ARl U i

Milj6- och stadsbyggnadskontoret Besoksadress Riddarplatsen 5

Plan- och bygglovavdelningen Postadress 177 80 JARFALLA

Madeleine Lundbéack, Planarkitekt Telefon vaxel 08-580 285 00

Telefon 08 580 287 97 (direkt) e-post stadsbyggnadsnamnden @jarfalla.se Hemsida www.jarfalla.se

Telefax 08 580 288 98 Organisationsnr 212000-0043 Postgiro 30918-7 Bankgiro
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten- och avlopp: Befintlig va-ledning ster om planerad byggnad ska liggas om,
vilket ska bekostas av exploatéren.

El: Den nya konferensbyggnaden kan elanslutas till befintlig transformatorstation
Enkdpingsvigen - Lagmansvigen.

Dagvatten:. Dagvatten omhindertas lokalt.

Végar: Nya och ombyggda viganslutningar till Enképingsvigen byggs ut och bekostas -
svenplegtlienn, 0 0 e T D0 T e T R TR T e

Vo .

Bruno Jeryfors fp =
Bitr. forvalthingschef M auslgeine 'W(,Hfﬁu}é_.
Madeleine Lundbick
Planarkitekt



