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1. Arendeinformation

Administrativ information

Diarienummer: PLAN 2024.5

Nationellt aktnummer: 1282K-P2025/2

Lagakraft datum: 2025-01-08

Sokande: Privat fastighetsagare av Esperanza 122

Markégoforhéllanden: Fastigheten Esperanza 112 dgs av Landskrona Stad,
Esperanza 121 dgs av privatpersoner och Esperanza 122 4gs av sokanden.
Handlidggare: Jonathan Nygaard, Carolina Gustafsson

Politiska beslut

Beslut om planuppdrag: Stadsbyggnadsnamnden 2024-09-23, SBN § 94
Beslut om betydande miljopaverkan: 2024-11-05, DP 2024-000006
Beslut om samrad: 2024-11-05, DP 2024-000006

Beslut om antagande: Stadsbyggnadsnamnden 2024-12-10, SBN § 123

Planforfarande

Planforfarande: Forenklat forfarande, enligt plan- och bygglagen, PBL, 5 kap 38c.

Planprocessen bestar av samrad, samradsredogorelse, beslut om antagande
och laga kraft. Om forslaget forandras visentligt efter samradet kravs ett
granskningssteg innan planen kan antas.

Planen forvantas kunna antas av Stadsbyggnadsnidmnden fjarde kvartalet 2024.
Detaljplanen &r upprittad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900).

Planprocessen forenklat planféorfarande

Vi ar har
Medverkande
Detaljplanen har handlagts av Planavdelningen pa stadsbyggnadsfoérvaltningen.

Lantmiterimyndigheten Landskrona har varit radgivande samt medverkat med
material och information.
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2. Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med denna detaljplaneindring ar att mojliggora fastighetsreglering
mellan Esperanza 121 och 122.

Forlaget innebar darfor att den tomtindelning som beslutades 1968-06-14, akt
1282K1/1263, upphaivs for Esperanza 121 och 122 samt for Esperanza 112. Den
gamla tomtindelningen giller idag som fastighetsindelningsbestimmelse till
“Detaljplan for Esperanza 112”, och medger inte den forandring av
fastighetsgranser som onskas.

Ansokan om fastighetsreglering har inkommit till Lantmaterimyndigheten
Landskrona, arendenummer M228091.

Planhandlingar

¢ Planbeskrivning
e Samradsredogorelse

3. Planeringsunderiag
e Fastighetsforteckning (ej bilagd)

Kommunala underlag

¢ Gillande fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelning):
“Tomtindelning inom kvarteret Esperanza”

e Detaljplan: "Detaljplan for Esperanza 112 ”

¢ Fordjupning av oversiktsplan, Landskrona tétort 2014-2030

e Sirskilt beslut om betydande miljopaverkan
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4. Beskrivning av forslag till andring av
detaljplan

Gallande detaljplan med fastighetsindelningsbestammelser
(tomtindelning)

Planandringens avgransning redovisas i bilderna nedan med vinrdd linje.

Genom denna dndring upphavs for Esperanza 112, 121 och 122 de
bestammelser enligt 4 kap 18 § plan- och bygglagen
(fastighetsindelningsbestimmelser) som beslutades 1968-06-14.
Bestimmelserna ar registrerade som tomtindelning, akt 1282K-1/1263.

Planforslaget innebér ingen dndring av géllande detaljplan ”Detaljplan for
Esperanza 112”, akt 1282-P01/186, i Gvrigt.

-~

Utsnitt fran detaljplanekartan, akt 1282K-P01/186, fran 2001. Hela planomradet fran 2001
omfattas av planandringen.
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Utsnitt fran tomtindelning "kvarteret Esperanza”, akt 1282K-1/1263, fran 1968.
Fastighetsgransen for fastigheten ska vara enligt den vinréda linjen.

Lagesbestamning, areal och bebyggelse

Planomradets ldge i kommunen framgar av 6versiktskartan pa sidan 4.

Det ligger i kvarteret Esperanza, 6ster om Hilsingborgsviagen och vister om
Karlslundsparken. Planomréadet omfattar fastigheterna Esperanza 112, 121 och
122. Planomréadets areal dr 3929 kvadratmeter.
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Utsnitt fran den digitala registerkartan (241106). Berorda fastigheter/planomradet ar markerade
med vinrdd farg.

Fastigheterna Esperanza 121 och 122 ar bebyggda med bostadshus. Pa

Esperanza 122 finns dven garage som anviands av bada fastigheterna. Utover
detta finns det dven uthus pa Esperanza 112 och 121

Utsnitt fran Ortofoto (2023) 6ver aktuella fastigheter.
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I samband med att Esperanza 121 och 122 avstyckades bildades dven ett antal
rattigheter, se bild nedan. Dessa paverkas inte av planindringen.

Eventuella forandringar av rattigheter kan komma att ske vid
lantmaéteriforrattning.
[ )

Ledningsritt, 1282K-00/60.5, (blatt omrade) for VA- och
dagvattenledningar till forméan f6r Landskrona Stad.
[ ]

Servitut for gangvag, 1282K-00/60.2 och 1282K-00/60.3, (rosa
omraden) till formén for Esperanza 119 och 120.
[ ]

Servitut for vatten och avloppsledningar, 1282K-00/60.1, (rosa
[ ]

omrade) till forméan for Esperanza 121.

Gemensamhetsanliaggning, Esperanza ga:3, (gront omrade) for vag

samt vatten och avloppsledningar. Deldgare ar Esperanza 121 och 122.
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Utsnitt fran digitala registerkartan éver rattigheter inom planomradet.
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5. Planeringsforutsattningar
Kommunala forutsattningar

Planbesked

Stadsbyggnadsnidmnden beslutade 2024-09-23, SBN § 94, att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja planarbete i enlighet med
ansokan for andring av detaljplan for Esperanza 112 i Landskrona.

Gallande detaljplan

For fastigheterna Esperanza 112, 121 och 122 giller befintlig detaljplan
“Detaljplan for Esperanza 112” med laga kraft 2001-09-07, akt 1282K-
P01/186. Andamalet for omradet dndrades fran allmiint indamal till bostad i
denna plan. Syftet var ocksa att tomtindelningen skulle upphévas men det
formella beslutet saknas.

Genomforandetiden har gatt ut.

Utsnitt fran detaljplan, akt 1282K-P01/186, fran 2001.
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Gillande tomtindelning

For Esperanza 112, 121 och 122 giller utover detaljplan dven en tomtindelning,
“Tomtindelning inom kvarteret Esperanza” akt 1282K-1/1263 beslutad 1968-
06-14. Tomtindelning enligt dldre lagstiftning ar enligt 2011 ars plan- och
bygglag (PBL, SFS 2010:900) att anse som bestimmelser om
fastighetsindelning i gillande planer. Dessa bestimmelser syftar till att 1asa
fastighetsindelningen i ett visst ldge.

Esperanza 112, 121 och 122 ar inte bildade enligt bestimmelser om
fastighetsindelning. De ska enligt tomtindelningen alla tre tillsammans vara
en gemensam fastighet.
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Utsnitt fran tomtindelning “kvarteret Esperanza”, akt 1282K-1/1263, fran 1968.
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Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupade Oversiktsplanen for Landskrona tatort 2014-2030 ligger
aktuell fastighet inom omrade dar nuvarande markanvandning ska fortga.
Den fordjupade oversiktsplanen ar aktuell. En planeringsstrategi har beslutats
av Kommunfullmaktige 2023-12-11, § 212.

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Landskrona tatort, berors av riksintresse for
hogexploaterad kust. Riksintresset omfattar ett mellan 3-5 km brett omrade
langs Skanes kust och ar bl.a. till for att sdkra allmanhetens tillgadng och
tillganglighet till strandomradena. I miljobalken finns undantagsbestammelser
som innebar att riksintresset for kustzon inte utgor hinder for utveckling av
befintliga tatorter

6. Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Nir denna dndring av detaljplanen vunnit laga kraft kommer det inte lingre
finnas nagra bestimmelser som laser upp fastighetsindelningen for Esperanza
112, 121 eller 122. For att gora forandringar i fastighetsindelningen kravs en
ansokan till Lantmaterimyndigheten. Dar provas onskad atgard utifran
kvarvarande bestimmelser i gillande detaljplan och lamplighetskraven i
fastighetsbildningslagen. En ansokan om fastighetsreglering finns redan hos
Lantmaterimyndigheten Landskrona.

Fastigheten Esperanza 112 berors inte av onskad fastighetsreglering, men
enligt den gamla tomtindelningen ska dagens Esperanza 112, 121 och 122 inga i
en och samma “tomt”. Samtliga fastigheter som idag som ligger inom den
tdnkta "tomten” behover fa tomtindelningen upphévd for att inte bli
olampliga. Darav berors dven Esperanza 112 av plandndringen.

Rittigheter inom planomradet paverkas inte av sjdlva plandndringen. Om
rattigheterna ska andras sa sker det i en lantmateriforrattning diar provning
sker.
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Milj6
Miljobedomning/bedémning av miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har inte genomforts i samband
med planarbetet.

Stallningstagande

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att andring av detaljplanenen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan, i den mening som avses i 6 kap 11 —
18 §§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen. En miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor inte uppréttats.

Stillningstagandet grundas pa foljande:

¢ Det ir endast en fastighetsindelningsbestimmelse om hur
fastighetsgrianser ska utformas som tas bort. Detaljplanen giller i 6vrigt
oforandrat.

7. Genomfoérandefragor
Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Framtagandet av planen bekostas av sokande.

8. Om detaljplan

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis bostader, handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning som t.ex. husstorlek, byggnadshgjd och vilket avstdnd huset skall
ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestér av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har ngon egen rattsverkan. Det ar plankartan som
reglerar sjalva markanvandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad plankartan mojliggor for behover den lasas
tillsammans med planbeskrivningen. Den redovisar bland annat syfte,
forutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska genomforas.
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Planprocessen for forenklat forfarande (for att ta bort
bestammelser om fastighetsindelning/tomtindelning)

Uppdrag

Arendet borjar nir en fastighetsigare ansoker om att Aindra en detaljplan.
Stadsbyggnadsnamnden fattar beslut om planuppdrag och ger
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till &ndring av
detaljplan.

Samrad

Ett forslag till plandndring skickas ut till berérda inom det geografiska lage
som omfattas av Andringen samt till lansstyrelsen och lantméaterimyndigheten.

Efter samradstiden sammanstills eventuella synpunkter i en
samradsredogorelse. Utifran dessa justeras eventuellt planhandlingarna.
Samradsredogorelsen skickas ut till de som lamnat synpunkter.

Antagande

Vid en planandring med ett forenklat forfarande kan beslut om dndring tas
direkt efter att samradsredogorelsen skickats ut.

Om det inkommer synpunkter som gor att planforslaget forandras vasentligt
sa kravs ett granskningsskede innan planen kan antas. Beslutet tas av
stadsbyggnadsnamnden.

Har man som sakigare lamnat synpunkter i samradet kan man 6verklaga
beslutet om plandndringen. Ett 6verklagande maste ske inom tre veckor fran
tillkdnnagivandet av antagandebeslutet. Overklagandet behandlas sedan av
mark- och miljodomstolen.

Laga Kraft

Planédndringen far laga kraft och borjar gilla nar tiden for 6verklagande har
gatt ut, om ingen har 6verklagat.

Blir planandringen 6verklagad skickas drendet till mark- och miljodomstolen
for provning. Skulle drendet bli 6verklagat dven hir gar det vidare till mark-
och miljoéverdomstolen. Nar drendet ar avgjort far planen laga kraft eller sa
upphévs antagandebeslutet.
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