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Figur 1. Ortofoto éver planomrdde som visar fastigheten Tullinge 19:290 samt placering av
garage och bullerplank
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att planlédgga ett befintligt garage och bullerplank pa en
villafastighet 1 Tullinge. For att sikerstilla goda parkeringsmdjligheter pa
fastigheten samt en god livsmiljo med hénsyn till buller och hilsa prévas
mojligheten att gora atgdrderna permanenta.

Planforfarande

Detaljplanen ar en dndringsplan. Det innebér att det enda som provas i planen
4r tilliggen till den gillande detaljplanen. Andringsplanen bekriftar
planbestdammelserna i befintlig detaljplan, med f6ljande tillagg:
- Byggritt for bostadskomplement ldggs till i fastighetens sydostra horn
- Plank tillats invid den Ostra och sddra fastighetsgransen
- En bit av fastigheten som tidigare varit planlagd for vdg planlidggs
istdllet for bostadsandamél med prickmark.

En befintlig bestimmelse om fastighetsindelning (minsta tomtstorlek 600 kvm)
tas bort, eftersom den bedéms vara oldmplig for platsen.

Andringsplanen ersitter den befintliga detaljplanen for hela fastigheten
Tullinge 19:290.

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 1 dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ér
forenligt med Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomréadet ligger vid Tullingesjons sydostra spets i kommunen. Omradets

areal dr 4 246 kvm. Marken &r privatdgd och grénsar till privatigda Tullinge
19:289 i norr och 6st, samt kommunégda Tullinge 19:296 i sdder. Lings den
Ostra gransen finns gemensamhetsanldggningen Tullinge ga:23.
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Planhandlingar

e  Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e Denna plan- och genomforandebeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
e  PM Geoteknik daterad 2018-05-31
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ir gles stadsbygd. Oster och norr om omradet gér ett gront
samband.

Detaljplaner

Fastigheten omfattas av byggnadsplan for Tullinge Lanthem fran 1960.
Fastigheten ar planlagd for bostadsdndamal, friliggande hus i tvd vaningar med
en huvudbyggnad och ett uthus om totalt max 200 kvm. En kil av
kvartersmarken ndrmast Huddingevégen har planlagts med vigmark. Det &r 1
denna zon garaget star. Genomforandetiden har gétt ut.

Den totala uppforda byggnadsarean pa fastigheten verskrider detaljplanens
maximala byggnadsarea.

Bygglov

Garaget pa fastigheten uppfordes genom tillfalligt bygglov som 16pte ut 2014-
01-01. Byggnaden gavs en permanent konstruktion och karaktér. Bullerplank
uppfordes 2009 genom permanent lov med mindre avvikelse fran detaljplanen.
Eftersom behovet av dessa atgéarder dr permanent bor de planldggas.

Behovsbeddomning

Detaljplanen bedoms sammantaget inte ge upphov till betydande
miljopaverkan.
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Forutsattningar och forandringar

Forslaget
Gallande planbestammelser som bekraftas

Det 6vergripande dndamalet {for fastigheten Tullinge 19:290 ar bostad (B) i
plankartan. Delar av fastigheten planldggs med prickmark. Maximal
byggnadsarea for huvudbyggnad samt ett uthus dr 200 kvm, med maximal
totalh6jd 7,6 meter. Tvéa lagenheter far intrymmas (v1).

Tillaggsbestammelser

Den del av fastigheten som tidigare varit planlagd for vigmark omfattas nu av
bostadsdndamalet. Darmed bekréftas rdidande markanvéandning.

Storsta delen av marken planldggs med prickmark. Bostadskomplement om
maximalt 45 kvm medges 1 planomradets sydostra del (korsmark, e»).
Bostadsrum fér inte inredas. Hogsta totalhdjd 1 meter dver angivet nollplan dr
+27.

Plank med en h6jd av maximalt 2 meter far uppforas utmed den Ostra samt del
av sodra fastighetsgriansen (m).

Fastighetsindelningsbestdmmelse tas bort

Befintlig bestimmelse om fastighetsindelning, med minsta tomtstorlek

600 kvm, tas bort ur plankartan. Anledningen till det ar att bestimmelsen be-
doms vara oldmplig for platsen med hinsyn till topografiska forhallanden samt
mojligheten att angora ett flertal mindre fastigheter. Styckning av fastigheten
provas av Lantméteriet.

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Fastigheten ligger vid Tullingesjons syddstra spets. Omréadet dr kuperat med
stora hojdskillnader, och fastigheten ligger pa 3 till 22 meters hojd Gver havet.
P4 fastigheten finns en del uppvuxna trid. Oster om fastigheten finns en
allmaént tillganglig hojd med ett mindre skogsparti.
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Uppforandet av bullerplanket 2009 fordndrade landskapsbilden pé det séttet att
tidigare siktlinjer fran angoringsvigen mot sjon stingdes igen. Upplevelsen av

det kuperade landskapet med terringanpassad bebyggelse begrinsas till viss
del.

Geotekniska férhallanden
Marken bestér av isdlvssediment och sand, med lag blockighet.

Radon
Fastigheten ligger inom lokalt hog forekomst av radon.

Strandskydd

Strandskyddet &r upphévt for fastigheterna i omradet ldngs Tullingesjon.
Bortsett fran ett servitut just norr om Tullinge 19:290 samt batbryggor ett
stycke langre norrut saknar allménheten tillgang till strandlinjen vid de
privatidgda fastigheterna. Vanligtvis aterintrdder ett tidigare upphévt
strandskydd vid planldggning. Eftersom detta forslag till detaljplan ar en
andringsplan som endast provar vissa tillagg till gdllande detaljplan ska ingen
omprovning av upphédvandet ske. Strandskyddet ar darfor alltjimt upphavt.

Lokalklimat

Fastigheten ligger i ett starkvindsomrade. Solinstralningen pé fastigheten
begréinsas av topografiska forhdllanden samt uppvuxna trad.

Hydrologiska forhallanden

Fastigheten ligger inom inre vattenskyddsomrade for Tullinges
grundvattentdkt. Vattenskyddsomradet har foreskrifter som ska f6ljas. Risk for
oversvamning rader i fastighetens véstra laglanta del.

Risk och sékerhet

Farligt godsled

Direkt sdder om Tullinge 19:290 gér en sekundérled for farligt gods,
Huddingevégen. Det minsta avstdndet mellan garaget samt asfaltskant dr 10-11

meter. Hela garaget ligger inom 18 meter fran ledens asfaltskant. Garaget ar
ndgot lagre beldget 4n Huddingevégen.

Enligt Lansstyrelsens skrift ”Riktlinjer for planldggning intill vigar och
jarnvégar dér det transporteras farligt gods” ska riskerna med avseende pa
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farligt godsled beaktas vid planldggning inom 150 meter fran leden.
Lansstyrelsen anser att det for de flesta sekundéra leder behover finnas ett
bebyggelsefritt skyddsavstdnd pa minst 25 meter mellan vigkant (vit
vagkantslinje) och markanvandningar som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Inom 40 meter frin transportleds vigkant (zon A) anser Lénsstyrelsen
att parkering ér en ldmplig markanvéndning.

Eftersom detta drende handlar om ett garage for en enskild villafastighet
bedomer forvaltningen med stdd av Lénsstyrelsens riktlinjer att risken med
avseende pa farligt gods &r acceptabel. Forvaltningen har samratt med
Sodertorns brandférsvar, och da fatt denna bild bekréftad. Eftersom dndamalet
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse bedomer forvaltningen, i samrad
med Sodertérns brandforsvar, att skyddsatgarder inte dr nodvéndiga.

Risk for skred och ras

Fastigheten ligger inom aktsamhetsomrade for skred i1 finkornig jordart enligt
SGU:s kartor. Skred har skett i ndromréadet vid kraftigt regn. Av dessa anled-
ningar har en geoteknisk utredning tagits fram i samband med planlédggningen.

Garagebyggnaden dr en suterrdangbyggnad om en vaning samt suterrdngvaning.
Garagets grundplatta, mur under mark mot garageinfarten samt garagegolv ér
utforda 1 betong. Védggarna at norr, vast och séder dr murade i lecablock. Vid
infarten har markuppfyllnader gjorts omfattande 12 ton rdberg bestdende av
singel och kross med kornstorlek 0-150 mm (se figur 2).

Garaget ar grundlagt med platta pd mark ovan packad fyllning av drdnerande
material pa torrskorpa pd arsmaterial av friktionsjord pa berg. I den geotek-
niska utredningen bedoms att garagets grundldggning uppfyller krav enligt gil-
lande regelverk (EKS 10) med avseende pa stadga, barformaga och bestandig-
het. Marken under garaget utgors av 1-2 meter torrskorpa pa friktionsjord pa
berg och &r inte ras-, skred-, erosionskénslig i den mening att det paverkar
byggnaden. Okad vattenmingd i marken kommer inte paverka garagets grund-
laggning. Markens beskaffenhet visar att vibrationer frin Huddingevigen inte
har betydande paverkan pa totalstabiliteten. Garaget dr inte drabbat av sitt-
ningar.
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Figur 2. Sektion som visar garagets konstruktion samt markuppfylinader vid infarten

Buller

Eftersom planforslaget endast provar ldmpligheten for bostadskomplement
samt bullerplank pa fastigheten ska ingen provning av ldmpligheten for bostad
ske. Darmed ar det inte aktuellt att utreda bullerfragan.

Fastigheten pdverkas av buller fran nérliggande jarnvdg samt Huddingevégen.
Enligt bullerberdkningar som gjordes 2006 uppnadde tagbullret 50-55 dB(A)
och vigbullret 55-60 dB(A) ekvivalent ljudniva. Det innebér att byggnaden
klarar aktuella riktvérden for trafikbuller vid bostadsbyggnad enligt forordning
2015:216. Sedan berdkningen gjordes har ett bullerplank uppforts 1
fastighetens Ostra samt del av den sddra gransen, vilket sannolikt ddmpar
végtrafikbullret vid huset patagligt. Det ér detta plank som genom foreliggande
andringsplan avses gbras permanent.

Bebyggelseomraden
Kulturmiljo

Fastigheten ingér 1 Botkyrka kommuns kulturmiljéprogram f6r Tullinge
villaomrade. Omradet priglas av terranganpassad villabebyggelse uppford fran
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forra sekelskiftet fram till idag. Fastighetens huvudbyggnad &r uppford 1920,
och komplementbyggnaden 1981. Garage ar uppfort genom tillfalligt bygglov
2009. Kulturmiljoprogrammet anger att bebyggelsens karaktar ska behéllas,
och att tillkommande bebyggelse ska underordnas, anpassas och inordna sig i
befintlig bebyggelse.

Friytor
Lek och rekreation

Fastigheten ligger nira strandnira omraden for rekreation, sport och bad. Inom
1,5 km finns flera skogar och strévomraden.

Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Fastigheten Tullinge 19:290 ligger just norr om Huddingevigen, vid lokalgatan
Tullinge strand och angdringsgatan i gemensamhetsanlédggningen ga:23.

Huddingevégen ér klassad som rekommenderad sekundér vig for farligt gods
och trafikeras ett genomsnittsdygn av ca 16 000 fordon (ADT 2013).
Hastigheten pé berord stracka ar 50 km/h. I april 2018 borjade Trafikverket
bygga en ny gang- och cykelvig mellan Skyttbrink och Tullinge station ldngs
Huddingevégen. Det ér for att forbéttra sdkerhet och tillgdanglighet for
fotgingare och cyklister pa strickan mellan Tumba och Tullinge. Trafikverket
planerar ocksa att bygga skyddsracken ldngs Tullingesjon for att 6ka
sakerheten och undvika fororeningar av Tullingesjon (se figur 4). Den nya
gang- och cykelvigen beddms inte paverka fastigheten Tullinge 19:290 da den
anldggs pd motsatt sida om vég 226.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 11[13]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2018-10-09 2016:144

Tullinge
skog

£

\

Figur 4. Ny gang- och cykelvig mellan Skyttbrink och Tullinge station. Bla markering - ny
gadng- och cykelvig, réd markering - vattenskyddsatgdrder. Fastigheten 19:290 dr markerad
med en rad fargprick. (Trafikverket)

Kollektivtrafik

Avstandet till Tullinges pendeltagsstation med regelbunden trafik fran
Sodertilje till Uppsala ér cirka 1 km. P& dryga 100 meters avstand finns
busshéllplatsen Tunnelvdgen, med trafik mellan Tumba och Flemingsberg,
samt nattrafik mellan Stockholm central och Sodertélje.

Teknisk forsorjning

Fastigheten dr ansluten till fjarrvirme, VA, tele/IT och el. Dagvattnet
infiltreras i dagsldget lokalt pa fastigheten. Befintliga 16sningar forandras inte
genom detaljplanen, och ska gilla framgent. Det géller dven befintlig
avfallshantering.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Foljande tidplan géller for detaljplanen:

Planuppdrag Kvartal 2, 2016

Samrad av detaljplan Kvartal 1, 2017

Granskning av detaljplanen Kwvartal 3, 2018

Antagande av detaljplanen Kwvartal 4, 2018

Laga kraftvunnen detaljplan Kvartal 4, 2018
Genomférandetid

GenomfGrandetiden dr 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetskonsekvenser

Andringen av detaljplanen omfattar endast fastigheten Tullinge 19:290, som
fir 6kad byggritt for ett garage och ett bullerplank.

En del av fastigheten 19:290 om cirka 350 kvm &r i gédllande detaljplan allmén
platsmark, och planldggs som kvartersmark. Eftersom marken aldrig blivit in-
16st krdvs ingen fastighetsbildning.

Tidigare mojlighet att stycka fastigheten, med minsta tomtstorlek 600 kvm tas
bort. Provning av eventuell styckning gors av Lantmateriet, utifrdn en
beddmning av fastighetens langsiktiga lamplighet for sitt andamal samt
mojligheten att 16sa angdring och teknisk forsorjning.

Ansvar

Fastighetségaren ansvarar for utbyggnad pé kvartersmark och ansékan om
bygglov for byggnader som inte har giltigt bygglov.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnaderna for planarbetet betalas av fastighetségaren enligt
plankostnadsavtal.

Bygglovavgift

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som géller vid de-
biteringstillfdllet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Ewelina Majtyka
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Susanna Findahl planenheten
Agneta Engver Lindquist mark- och exploateringsenheten
Anders Forsberg miljéenheten

Katarina Balog bygglovenheten



	Inledning
	Planens syfte och huvuddrag
	Planförfarande
	Plandata
	Planhandlingar
	Övriga handlingar


	Tidigare ställningstaganden
	Översiktliga planer
	Detaljplaner
	Bygglov
	Behovsbedömning

	Förutsättningar och förändringar
	Förslaget
	Gällande planbestämmelser som bekräftas
	Tilläggsbestämmelser
	Fastighetsindelningsbestämmelse tas bort

	Natur
	Mark, vegetation och djurliv
	Geotekniska förhållanden
	Radon
	Strandskydd
	Lokalklimat
	Hydrologiska förhållanden

	Risk och säkerhet
	Farligt godsled
	Risk för skred och ras
	Buller

	Bebyggelseområden
	Kulturmiljö

	Friytor
	Lek och rekreation

	Trafik
	Gatunät, gång-, cykel- och mopedtrafik
	Kollektivtrafik

	Teknisk försörjning

	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Genomförandetid

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetskonsekvenser
	Ansvar

	Ekonomiska frågor
	Planekonomi
	Bygglovavgift
	Medverkande tjänstepersoner



