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HANDL INGAR
Forslaget redovisas med foljande handlingar
1 Denna beskrivning
2 Byggnadsplanekarta i skala 1:2000
3. Bestdmmelser
4 Fastighetsforteckning upprattad av Norrtdlje lant-
materidistrikt
9. Samrédsredogorelse
Till planfcrslaget fogas vidare
6. Oversiktlig VA-utredning
PLANDATA
Lagesbestamning Planomrddet dr belaget i jordbruksbygd utefter E3 c:a 3 km
norr om RO kyrka. I nordvdast begransas omrddet av vdg E3 och
i sydost av Gullungedn. I nordost och sydvast gransar omréddet
ti1l skogs- och jordbruksmark. '
Areal Planomrddet omfattar c:a 19 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Jversiktsplan

Detaljplan

Enligt den kommuntdackande markdispositionsplan som finns och
antagits av kommunfullmiktige i juni 1981 ingdr det aktuella
omrddet i mark avsedd for jord- och skogsbruksdandamdl.

Planomrddet ingdr i en avstyckningsplan for del av Rilanda 2:4
godkdand av lansstyrelsen 1946-03-08. Planen har dndrats enligt
resolution 1959-04-11 och forbud mot tatbebyggelse inom planen
har direfter utfardats genom lansstyrelsens resolution 1973-
01-04.



KOMHMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Program for
planomrddet

Beslut

Som utgangspunkt for planarbetet har kommunen angivit att na-
gon ytterligare exploatering utover den som befintliga av-
styckningar medger ej skall komma tillstdnd. Vidare skall om-
rddet dven i fortsdttningen avses for fritidsandamdl och bygg-
nadsrdtten pd de enskilda tomterna avpassas efter detta. Slut-
ligen skall fritidshusens VA-anldggningar utformas och dimen-
sioneras sd, att eventuellt permanentboende inte fororsakar
sanitara b]égenheter.

Byggnadsnamnden skall ej medge byggnadslov for nybyggnad inom
omrddet forrdn byggnadsplan upprattats och antagits av kommun-
en. '

BEFINTLIGA FURHALLANDEN

Terrdang och
vegetation

Geotekniska
forhd11landen

Utefter E3 bestdr omrddet av en relativt plan och c:a 200 m
bred zon, som sedan via en ganska jamn och brant sluttning
overgdr i ett 50 m brett, 1dglant och plant omrdde utefter
Gullungeén.

Det ovre omrddet ar i huvudsak bevuxet med barrskog. En min-
dre @ng pd c:a 0,5 ha ligger centralt i forhd1lande till be-
fintlig bebygge]sé och i omrddets sodra del har skogen slut-
avverkats pd en knappt 3 ha stor foryngringsyta. I sluttningen
finns inslag av 10vtrdd. Den plana ytan efter dn utgors av en
brukad &ker p& c:a 0,5 ha och norr och sdder om denna angsmark
som delvis ir bevuxen med 16vtrad och sly.

Inom storre delen av planomrddet bestdr marken av fasta jord-
arter, och ndgra grundldggningsproblem for den tankta typen
av bebyggelse torde inte foreligga. Aker- och angsmarken ut-
efter &n bestdr av matjord och lera vars beskaffenhet och un-
dergrund inte ndrmare undersokts eftersom en befintlig bruk-
ningsvag skall kvarstd och ytterligare bebyggelse inte dr
aktuell.

Grundvatten finns relativt ytligt i anlutning till slantfoten
dar bla. en gemensam brunn for ett flertal fastigheter finns
i htjd med den befintliga dkern.

Ytterligare information om markbeskaffenhet och grundvatten-
forhd1landen framgdr av den VA-utredning som bifogas denna
plan.



Fornlamningar

Bebyggelse

Vagar och trafik

Ledningssystem

Markagoforhdllanden
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Ndgra kdnda fornlamningar finns inte inom det aktuella planom-

rdadet.

Forutom stamfastigheten Rilanda 1:17 finns 27 stycken avstyck-
ade tomter inom omrddet. Av dessa tomter dr 20 stycken bebygg-
da med fritidshus av vdxlande storlek och standard. Nigot ut-

brett permanentboende forekommer f.n. inte inom omrddet.

Omrddet har idag tvd tillfarter frdn E3. Den ena utgores av en
enskild vdg i planomrddets norra del. Denna vdg, som via bro
over &n fortsdtter Osterut mot Vaster-Vreta m.fl., betjanar en
grupp pd 6 tomter vars dgare genom avtal med vagforeningen bi-
drar till underhdllet av den del som passerar genom omrddet.
Fradn denna vdg utgdr ocksd den brukningsvdg med vilken man ndr
ovan namnda &ker. Den andra tillfarten, som ligger centralt i
planomrddet och i anslutning till busshd&llplatsen "Ticksta
grusgrop", betjanar samtliga Ovriga bebyggda tomter utom den
langst i soder. Den sistndmnda tar idag sin tillfart via en
brukningsvag omedelbart sdder om planomrddet. Standarden pa
befintligt vagsystem ar 1&8g. Ndgon vdagforening for sjdlva om-
rddet finns inte utan sdvdl utbyggnad som underhdll har till
stor del dgt rum genom sjdlvbygaeri och informella avtal om
samarbete och tjanster.

I huvudsak bygger omrddets nuvarande VA-forsorjning pé& en-
skilda anlaggningar pd respektive tomt. Den tidigare namnda
vattentdkten nere vid &kern delas dock av flera fastigheter.
Vattenforsorjning sker via gravda eller borrade grundvatten-
brunnar. I den mdn avlopp forekommer omhdandertas detta genom
infiltration i stenkistor eller i n&got fall via en trekam-
marbrunn dar WC dr anslutet. Den normala 10sningen pd klosett-
frdgan inom omrddet idag d@r ndgon form av TC. Ndgot lednings-
system for omhdndertagande av dagvatten finns f.n. ej (Jfr
VA-utredningen).

Stamfastigheten Rilanda 1:17 utgor en enskilt dgd och brukad
jordbruksfastighet. Samtliga bebyggda tomter dgs av enskilda
personer. Av de 7 obebyggda tomterna dgs 2:19 av samma privat-
person som dager den bebyggda granntomten 2:20. Tomterna 2:34
och 2:36-2:40 ags av en byggnadsfirma.

PLANFORSLAG

Planférslagets
huvuddrag

Som overgripande mdl gdller att stugomrddets nuvarande karak-
tdr med avseende pd naturforhdllanden, bebyggelse och vdgsy-
stem bevaras med sd smd forandringar som mojligt och att dess



Bebyggelse

Skyddsrum

Friytor

Vagar och trafik

nuvarande anvandning som omrdde for fritidsbebygqgelse bibeh&l-

les. Planforslaget innebdr att den exploatering, som redan ge-

nomforda tomtavstyckningar medger kan genomforas. Bestammelsen

om minsta tomtstorlek innebdr att vissa tomter inom planomrddet
kan bli foremd1 for sammanldggning och/eller delning.

For nybyggnader foreslds en maximerad byggnadsyta pd 60 mszr
bostadshus och 40 m’for uthus/forrad. Husen skall uppforas
fristdende i 1 vdning men, ddr terrdngens lutning sd medger,
far soutefréngvéning eller undantagsvis kdallare anordnas. In-
redning av vind medges daremot inte. Nybyggnader skall ges en
sédan utformning och placering pd tomten att ingrepp i terrdng
och vegetation blir s& smd som mojligt och terrassering av
tomtmarken tilldts ej. Hustyper skall valjas sd att god anknyt-
ning till omrddets och befintlig bebyggelses karaktdr erhdlles.

Vissa hus i omrddet har redan idag en byggnadsyta som overskri-
der den ovan ndmnda, som maximal foreslagna ytan..l.sddana fall
medges givetvis ingen ytterligare tillbyggnad. Dar om- och
tillbyggnader av befintliga hus kan medges med hdansyn till be-
stammelserna galler dock att dessa skall ansluta till och un-
derstryka den ursprungliga byggnadens karaktar nar det galler
sdval form som material och fdrgsdattning.

Ndgra onskemd1l om gemensamma eller allmanna byggnader och an-
ldaggningar av ndgot slag har ej ‘framkommit under planarbetets
gadng varfor ndgra markreservat for sddana andamdl ej redovisas
i planen.

Planomrddet Tigger utanfor kommunens skyddsrumsomrdden.

A1l mark som inte utgdr tomtmark inom planomrddet ingdr i jord-
bruksfastigheten Rilanda 1:17 och utgdr skogs-, &ker- och dngs-
mark enligt beskrivningen ovan under "Terrdng och vegetation".
De kvalitéer som detta landskap idag har sdval inom som runt
planomrddet dar avgorande for dess anvandning for fritidsboende.
Planforslaget forutsdtter ddarfor att byggnadsnamnden i samréd
med markdgaren och skogsvdrdsstyrelsen upprattar de regler och
avtal betraffande brukningsmetoder och skotsel som kan vara
nodvandiga for att trygga den befintliga miljons fortbesténd.

Vdg E3, som idag bildar planomrddets nordvdastra grans, kommer

i framtiden att f& en ny dragning pd strdckan Soderhall - RGsa
2,5 km sydost om planomrédet. Medel for detta finns anslaget

i Vdgforvaltningens budget fr.o.m. 1938. Omrddet kommer darfor
i framtiden att f& anslutning frén en allmdn vdg av mera lokal
karaktar.



Kollektivtrafik

Parkering

Teknisk forsdrjning

Forslaget innebar i Ovriqt att omrddets nuvarande vdqsystem
behd1les och endast i erforderlig utstrdckning forbdttras och
kompletteras. En exploatering av tomterna 2:36-40 och 2:34
gor det naturligt att bygga en vdqg utefter dessa fastigheters
nordvdstra grans och darmed ockséd sammanbinda omréddets tva
grupper av befintliga hus. I forslaget illustreras ocksd en
vdag for trafikforsorjning av fastigheterna Rilanda 2:25 och
2:26 som idag saknar sddan inom omrddet. Vid utbyggnad antas
i planen att vagar utfors i klass E3 enligt RIGU 73.

adgra GC-vagar dr inte aktuella att bygga ut inom omrddet och
detta berors ej heller av externa GC-vdgar, vandringsleder e.d.

For kollektivtrafik finns en busshd11plats, "Ticksta grusgrop",
utefter E3 centralt inom planomrddet. Buss 625 mellan Stockholm
och Norrtdlje ger 18 forbindelser i vardera riktningen p& var-
dagar och 8 under veckoslut och helger. N&gon radikal forand-
ring av dessa forhdllanden &r inte planerad nu och kan inte
heller forutses komma i samband med att vdg E3 far en dndrad
strdckning nd detta avsnitt.

Parkering av sdvdl egna som gdsters bilar forutsatts ske pd de
enskilda tomterna varfor ndgra sdrskilda anldggningar for det-
ta dndamdl ej foreslagits.

Vatten- och avloppsfrdgornas 10sning vid nybyggnad eller om-
och tillbyggnader antas i planen i princip ske som hittills
d.v.s. i form av enskilda anldgqningar pd respektive tomt.
Vid nybyggnad skall en vattentillgé&ng p& minst 500 1/ tomt och
dygn kunna redovisas och det dr onskvart att vattenforsorj-
ningen 10ses gemensamt for de tomter som &nnu inte dr exploa-
terade. For avlopp gdller att BDT-vatten (bad, tvatt, disk)
omhandertas enskilt genom infiltration efter foregdende slam-
avskiljning. WC-avlopp godtages ej utan klosettfrdgan 10ses
med TC eller mulltoa. Det dr viktigt att de olika anldggning-
arna utfors s& att mojligheterna till ett eventuellt framtida
samgdende i gemensamma l10sningar i en eller annan form under-
lattas.

Betrdffande de generella regler och anvisningar som skall
gdlla for VA-frdgornas 10sning inom omrddet hdnvisas till bi-
fogade VA-utredning.

Husen forutsdttes ha enskilda uppvdarmningsanldggninagar.

E1-forsorjningen av omrddet handhas av Finstaortens elektriska
distributionsomrédde. En viss forstdrkning av distributions-
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natets kapacitet kan bli erforderliq vid en genomford utbyqg-

nad.

Omrédet har idag kommunal sophdmtning och detta system avses
att behdllas.

PLANGENOMFURANDE

Foreliggande byggnadsplan upprattas i forsta hand for att moj-
liggora en bebyggelse pd befintliga, dnnu ej exploaterade tom-
ter inom omrddet eftersom kommunen stdllt detta som krav for
att byggnadslov skall bévi]jas. Planarbetet har initierats och
bekostats av den byggnadsfirma, som d@ger tomterna Rilanda 2:34
och 2:36-40 och som ocksé& svarar for exploateringskostnaderna
for dessa fastigheter. Ansvaret for planens genomfdrande i Ov-
rigt delas av fastighetsdgarna inom omrddet och kostnaderna
fordelas i proportion till vars och ens nytta av den genomfor-
da dtgarden. Ndgon tidplan och etappindelning for detta dr dar-
igenom ej aktuella att faststdlla nu. Som kommunens primdra in-
tresse i detta ldge har angivits att omrddets VA-forhdllanden
kartldggs och sddana bestdmmelser utformas att ett fullfdljande
av planomrddets utbyagnad och en framtida utveckling inte or-
sakar sanitdra problem.

Trots att ndgot intresse f.n. inte finns bland befintliga
fastighetsdgare for ett samgdende i ndgon form utformas planen
sd att bildandet av eventuella framtida gemensamhetsanlagg-
ningar med stod av Lagen om enskilda vdgar eller Anldggnings-
lagen inte forsvéras.

SAMRAD

Lidingd i juni 1934

Under p]dnarbetet har samrdd skett med berorda markagare, kom-

munala forvaltningar, vdgforvaltningen och ldnsstyrelsen.

En sammanfattning av genomforda samrdd och framforda synpunkt-
er redovisas i separat bilaga.

YNGVE BOHM ARKITEKTKONTOR

/Yngve Bohm/
ark SAR





