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BESKRI VN I NG

HANDL I NGAR

Förslaget redovisas med följande handlingar

l. Denna beskrjvnjng
2. Byggnadsplanekarta j skala l:2000

3. Bestämmel ser

4. Fastighetsförteckning upprättad av Norrtälie lant-
mäteridistrikt

5. Sarnrådsredogöre1 se

Ti I I planförslaget fogas v'idare

6. Uversi kt1 i g VA-utredni ng

PLANDATA

Lägesbestämni ng

Areal

Planområdet är be1äget i jordbruksbygd utefter E3 c:a 3 km

norr om Rö kyrka. I nordväst begränsas området av väg E3 och
'i sydost av Gul I ungeån. I nordost och sydväst gränsar ornrådet

till skogs- och jordbruksmark.

Planområdet omfattar c:a l9 ha.

PLANE RI N GSFORUTSÄTTN I NGAR

Uversi ktspl an Enl igt den kornmuntäckande markdisposit'ionsplan som f inns och

antagits av kommunfullmäkt'ige i iuni lgEl ingår det aktuella
ornrådet i rnark avsedd för iord- och skogsbruksändamå.l.

Planområdet ingår i en avstyckningsp'lan för del av Rilanda 2:4

godkänd av 1änsstyrelsen 1916-03-08. Planen har ändrats enljqt
resolution .l959-04-ll och förbud mot tätbebyggelse jnom pianen

har därefter utfärdats genom 1änsstyrelsens resolution 'l973-

0l -04.

Detaljplan
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KOI,1I1UNALA STALLN I IIGSTAGANDEN

Program för
p1 anområdet

Bes I ut

som utgångspunkt för planarbetet har kommunen anq'ivjt att nå-

gon ytterligare exploatering utöver den som befintliqa av-

styckningar medger ei skall komrna t'illstånd. V'idare skall om-

rådet även j fortsättningen avses för frit'idsändamål och bygg-

nadsrätten på <.le enski I da tomterna avpaSsas ef ter detta. Sl ut-

f igen skalI fritidshusens VA-anläggningar utformas och dimen-

sjoneras så, att eventuel'lt permanentboende inte förorsakar

sanitära o1ägenheter.

Byggnadsnämnden skall ej medge byggnads'lov för nybyggnad inom

området förrän byggnadsplan upprättats och antagits av kommun-

en.

BEFINTL IGA FURHÅLLANDEN

Terräng och

vegetatj on

Geotekni ska

förhål I anden

utefter E3 består området av en relatjvt plan och c:a 200 m

bred zon, som sedan via en ganska jämn och brant sluttning

övergår i ett 50 m brett, 1åg1änt och plant område utefter

Gu'l 1 ungeån.

Det övre området är i huvudsak bevuxet med barrskog. En min-

dre äng på c:a 0,5 ha ligger centralt i förhållande till be-

fintl.ig bebyggelse och j områdets södra del har skogen slut-

avverkats på en knappt 3 ha ston föryngringsyta. I sluttningen

finns inslag av lövträd. Den plana ytan efter ån utgörs av en

brukad åker på c:a 0,5 ha och norr och söder om denna ängsmark

som delvjs är bevuxen med lövträd och s1y.

Inom större delen av planområdet består marken av fasta jord=

arter, och några grundläggn'ingsproblem för den tänkta typen

av bebyggelse torde inte föreligga. Åker- och ängsmarken ut-

efter ån består av matjord och lera vars beskaffenhet och un-

dergrund 'inte närmare undersökts eftersom en bef int'lig bruk-

ningsväg skal I kvarstå och ytter'l'igare bebygge'lse 'inte är

aktuel I .

Grundvatten finns relativt ytligt i anlutning til'l släntfoten

där bla. en gemensam brunn för ett flertal fastigheter finns

i höid med den befintliga åkern.

Ytterl'igare inforrnat'ion om markbeskaffenhet och grundvatten-

förhållanden framgår av den VA-utredning som bjfogas denna

p1 an.
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Fornlämningar

Bebyggel se

Vägar och trafik

Ledn i ngssys tem

l4arkägoförhål I anden

Några kända fornlämningar finns inte inom det aktuella planom-

rådet.

Förutom stamfastigheten Rilanda l:.l7 finns 27 stycken avst,vck-

ade tomter inom området. Av dessa tomter är 20 stycken bebygg-

da med fritidshus av växlande storlek och standard. Något ut-
brett permanentboende förekommer f.n. inte inom området.

Området har idag två tillfarter från E3. Den ena utgöres av en

enskild väg i planområdets norra del. Denna vä9, som via bro

över ån fortsätter österut mot Väster-Vreta m.fl., betjänar en

grupp på 6 tomter vars ägare genom avtal med vägföreningen bi-
drar till underhållet av den del som passerar genom området.

Från denna väg utgår också den brukningsväg med vilken man når

ovan nämnda åker. Den andra tillfarten, som ligger centralt i
pl anområdet och j ansl utni ng ti 1 

'l busshål 1p'latsen "Ti cksta

grusgrop", betjänar samtliga övriga beb.vggda tomter utom den

1ängst'i söder. Den sistnämnda tar idag sin tillfart via en

bruknjngsväg omedelbart söder om p'lanområdet. Standarden på

befintl igt vägsystem är 1å9. l'{ågon vägfören'ing för siälva om-

rådet finns inte utan såväl utbyggnad som underhåll har till
stor del ägt rum genom självbyggeri och informella avtal om

samarbete och tjänster.

I huvudsak bygger områdets nuvarande VA-försörjn'ing på en-

skjlda an1äggningar på respektive tomt. Den tid'igare nämnda

vattentäkten nere vid åkern delab dock av flera fastigheter.
Vattenförsörjning sker via qrävda eller borrade grundvatten-

brunnar. I den mån avlopp förekommer omhändertas detta genom

'infiltration i stenkistor elIer i något fa11 via en trekam-

marbrunn där l^lC är anslutet. Den normala lösningen på klosett-
frågan inom området idag är någon form av TC. Något lednings-

system för omhändertagande av dagvatten fjnns f.n. ej (Jfr
VA-utredningen).

Stamfastigheten Rjlanda l:17 utgör en enskilt ägd och brukad

jordbruksfastighet. Samtliga bebyggda tomter ägs av enskilda
personer. Av de 7 obebyggda tomterna ägs 2:.l9 av samma privat-
person som äger den beb,vggda granntomten 2:20. Tomterna 2:34

och 2236-2:40 ägs av en byggnadsfirma.

PLANFURSLAG

Pl anförs 1 agets

huvuddrag

Som övergripande må1 gä11er att stugområdets nuvarande karak-

tär med avseende på naturförhållancien, bebyggelse och vägsy-

stem bevaras med så små förändringar som möjl'igt och att dess
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Bebyggel se

Skyddsrum

Friytor

nuvarande användni ng som orilråde f ör f ri t'idsbebygqel se b j behål -

les. Planförslaget innebär att den exploatering' som redan ge-

nomförda tomtavstyckningar r,redger kan genomföras. Bestämmelsen

om minsta tomtstorlek innebär att vjsia tomter inom planområdet

kan bli föremål för sammanläggn'ing och/eller delning.

För nybyggnader föreslås en max'imerad byggnadsyta på 60 m2för

bostadshus och 40 m2för uthus/förråci. Husen skall uppföras

fristående i I vånjng men, där terrängens 'lutning så medger,

får souterrängvån'ing eller undantagsvis källare anordnas. In-

redning av vind medges däremot jnte. Nybyggnader skall ges en

sådan utformning och p'lacering på tomten att ingrepp i terräng

och vegetation blir så små som möiligt och terrassering av

tomtmarken tillåts ei. Hustyper skall väljas så att god anknyt-

ning till områdets och befintlig bebyggelses karaktär erhålles.

Vissa hus'i området har redan idag en byggnadsyta som överskri-

der den ovän nämnda, som'max'imiil föreslagna ,vtan''' l -sådana'fall

medges givetvis ingen ytterligare til'lbyggnad. Där om- och

ti1lbyggnader av befintliga hus kan medges med hänsyn t'i11 be-

stämmelserna gä11er dock att dessa skall ansluta till och un-

derstryka den ursprungliga byggnadens karaktär när det gä11er

såväl form sorn material och färgsättnin9.

l,lågra önskemål orn gemensamma eller allmänna byggnader och an-
'läAgningar av något slag har ei 'framkomrnit under planarbetets

gång varför några markreservat för sådana ändamål ei redovisas

'i pl anen

Planområdet ligger utanför kommunens skyddsrumsområden.

Al'i mark som'inte utgör tomtmark'inonr planområdet ingår i iord-
bruksfastjqhetän Rjlanda l:.l7 och utgör skogs-, åker- och ängs-

mark enligt beskrivningen ovan under "Terräng och vegetation".

De kvalit6er sorn detta 'landskap idag har såväl inom sorn runt

planområdet är avgörande för dess användning för fritidsboende.

Planförslaget förutsätter därför att byggnadsnämnden j samråci

med markägaren och skogsvårdsstyrelsen upprättar de regler och

avtal beträffande brukningsmetoder och skötsel som kan vara

nödvändjga för att trygga den befintliga mi'ljöns fortbestå.nd.

Väs E3, som .idag bi l dar p'lanområdets nordvästra gräns , kommer

i framtjden att få en ny dragning på sträckan Söderhall - Rösa

2,5 km sydost onr planområdet. l'1edel för detta finns ans'la9et

i Vägförvaltningens budget fr.o.m. .l938. 
Omrädet kommer därför

j framtiden att få anslutning från en allmän väg av mera lokal

kara ktä r.

Vägar och trafi k
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Kol I ekti vtrafi k

Pa rkeri ng

Teknisk försörjn'ing

Förslaget innebär i övriqt att områdets nuvarande vägsystem

behålles och endast i erforderlig utsträckning förbättras och

kompletteras. En exploaterjng av tomterna 2:36-10 och 2:34

gör det naturligt att bygga en väg utefter dessa fastjgheters
nordvästra gräns och därmeci också sammanbinda områdets två

grupper av befintf iga hus. I förslaget illustreras också en

väg för trafjkförsörining av fastjgheterna Rilanda 2:25 och

2:26 som idag saknar sådan inom området. Vid utbyggnad antas

i planen att vägar utförs i klass E3 enl'igt RIGU 73.

Några GC-vägar är inte aktuella att bygga ut jnom ontrådet och

detta berörs ej heller av externa GC-vägar, vandringsleder e.d.

För kollekt'ivtrafik finns en busshå11p1ats, "Ticksta grusgrop",

utefter E3 centralt jnom planområdet. Buss 625 mellan Stockholm

och Norrtälje ger l8 förbindelser i vardera riktn'ingen på var-

dagar och B under veckoslut och helger. Någon radikal föränd-

ring av dessa förhållanden är inte planerad nu och kan inte
heller förutses komma i samband med att väg E3 får en ändrad

sträcknjng på detta avsnitt.

Parkering av såväl egna som gästers bilar förutsätts ske på de

enskilda tomterna varför några särskjlda anläggningar för det-

ta ändamål ej föreslagits.

Vatten- och avloppsfrågornas lös,ning vid nybyggnad eller om-

och t'illbyggnader antas i p'lanen i princip ske som hittills
d.v.s. i form av enskilda anläggn'ingar på respekt'ive tomt.

Vid nybyggnad ska'll en vattentittgang på minst 500 l/ tomt och

dygn kunna redovjsas och det är önskvärt att vattenförsöri-
ningen löses gemensamt för de tomter som ännu inte är exploa-

terade. För avlopp qäller att BDT-vatten (bad, tvätt' disk)

omhändertas enski'lt genom infjltratjon efter föregående slam-

avskilining. llC-avlopp godtages ej utan klosettfrågan löses

med TC eller mulltoa. Det är viktigt att de olika an1ägcning-

arna utförs så att möiligheterna tjll ett eventuellt framtida

samgående i gemensamma lösn'ingar i en eller annan form under-

I ättas .

Beträffande de generella regler och anvisningar sor,r skall
gä11a för VA-frågornas lösning inom området hänvisas tjll bj-

fogade VA-utredning.

Husen förutsättes ha enski 1da uppvärmni ngsanl ägoningar.

El-försörjningen av ornråciet handhas av Finstaortens elektriska

di stri but'ionsområde. En vi ss förstärkning av di stri butions-
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nätets kapacitet kan bli erforderlig v'id en genomförd utbyqg-

nad.

0mrådet halidag kommunal sophärntning och detta system avses

att behål las.

PLANGE NOMFU RAN DE

Föreliggande byggnadsplan upprättas i första hand för att möi-

liggöra en bebyggetse på befintliga, ännu ej exploaterade tom-

telinom området eftersom konmunen ställt detta sorn krav för
att byggnadslov skall bLvi'lias. Planarbetet har in'itjerats och

bekostats av den byggnadsfirma, som äger tomterna Rilanda 2:34

och 2:36-40 och som också svarar för exploateringskostnaderna

för dessa fastjgheter. Ansvaret för planens genomförande i öv-

rigt de'las av fastighetsägarna inorn området och kostnaderna

fördelas 'i proport'ion ti1l vars och ens nytta av den genomför-

da åtgärden. Någon t'idplan och etappindelning för detta är där-

igenom ej aktuella att fastställa nu. Som kornmunens prirnära in-
tresse i detta läge har angivits att områdets VA-förhållanden

kartläggs och sådana bestämmelser utformas att ett fullföliande
av planområdets utbyggnad och en frarntida utveckling 'inte or-
sakar sanitära problem.

Trots att något intresse f.n. inte finns bland befintf iga

fastighetsägare för ett samgående j någon form utforntas planen

så att bildandet av eventuella framtida gemensamhetsanlägg-

n'ingar med stöd av Lagen om enskilda vägar eller^ An'läggnings-

lagen 'inte försvåras

SAMRÅD

Under planarbetet har samråd skett med berörda markägare, kom-

munala förvaltn'ingar, vägförvaltningen och länsstyrelsen.

En sammanfattning av genomförda samråd och framförda synpunkt-

er redovisas i separat bilaga.

L'idingö i juni 1,934

YNGVE BOHM ARKITEKTKONTOR

/Yngve Bohm/

ark SAR




