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1 Inledning

Avsikten med planandringen ar att justera egenskapsbestammelsen e; fran "Hogsta
utnyttjiandegrad i bruttoarea per fastighetsarea ar 30 % till “Storsta byggnadsarea ar 30
% av fastighetsarean”. Andringen innebér att nyttjandegraden &tergdr till vad tidigare
géllande detaljplan for planomradet har angivit samt blir samstammig med vad
angransande gallande detaljplan anger for 6vriga fastigheter inom samma industri- och
verksamhetsomrade. Att 6ka nyttjandegraden innebar dven en god hushallning av mark
och redan befintlig infrastruktur.

Om tva vaningar uppfoérs innebar andringen en dubblering av bruttoarean i jamforelse
med den ursprungliga detaljplanen. Andringen kan innebéra en 6kning av trafikalstringen.
De konsekvenser som detta medfor belyses i en volymstudie samt i en trafikutredning.
Trafikutredningen utreder kapaciteten i Plutonsrondellen, vilken utgér den enda infarten
till planomradet fran E16.

1.1 Begransat standardforfarande

Eftersom andringen ar begransad samt ryms inom syftet med den ursprungliga
detaljplanen har Falu kommun valt att éndra detaljplanen i stallet for att ta fram en ny
detaljplan.

Processen att andra en detaljplan foljer i princip samma process som vid framtagandet av
en ny detaljplan. Da aktuell andring beror en dtgard av mindre betydelse och samrads-
kretsen ar liten anvands ett begransat standardférfarande. Det betyder att forslaget kan
godkannas redan i samradskedet av samtliga i samradskretsen och darefter ga till ett
antagande. Det forutsatter att det inte sker nagra forandringar efter godkannandet i
samradet.

Planuppdrag Laga kraft

Figur 1: Planprocessen for begrénsat forfarande.




2 Beskrivning av planeringsforutsattningar,
andringen och dess konsekvenser

2.1 Kommunala planeringsforutsattningar
2.1.1 Detaljplaner

Ar 2015 fick Detaljplan fér verksamhetsomrade pd Myran laga kraft for industri- och
verksamhetsomradet vid Kolonnvagen norr om Lugnetleden. Detaljplanens syfte ar att
mojliggora for industri som inte ar stérande for omgivningen, kontor samt forsaljning och
reparation av bilar. Efter tre ar sa uppkom ett behov i 6stra delen av planomradet att
aven mojliggodra lokaler for skrymmande sallanképshandel, utbildning inom fordons-
relaterade yrken samt trafikantservice. En ny detaljplan med fler markanvandningar togs
darfor fram for den 6stra delen; Detaljplan for Handel mm inom delar av Kolonnen. | den
forsta detaljplanen styrdes exploateringsgraden genom planbestammelsen Hogsta
exploateringsgrad i byggnadsarea per fastighetsarea r 30 %. | den nya detaljplanen
andrades exploateringsgraden till Hogsta utnyttiandegrad i bruttoarea per fastighetsarea
ar 30 %. Den nu foreslagna andringen av detaljplanen innebar att exploateringsgraden
aterigen styrs utifran byggnadsarean genom planbestammelsen ” Stérsta byggnadsarea
ar 30 % av fastighetsarean”. Genom andringen far hela industri- och verksamhets-
omradet en enhetlig bestdmmelse gallande exploateringsgraden. Hogsta tillatna
byggnadshdjd har varit 8 meter i samtliga detaljplaner.
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Figur 2: Ortofoto som visar planomradet for "Detaljplan for verksamhetsomrade pa Myran” (réd
heldragen linje) samt planomrédet for "Detaljplan for Handel mm inom delar av Kolonnen” (orangea

streckad linfe). Kalla: Lantmaéteriet Falu kommun Geodatasamverkan.

2.1.2 Pagaende planering i naromradet

Norr om aktuellt planomrade finns planuppdrag for ett nytt regemente. Da Plutons-
rondellen bade ar infart till aktuellt planomrade och ingar i trafikutredningen for det nya



regementet, ingdr dven det nya regementet i delar av den trafikutredning som tagits fram
for planandringen.

2.2 Volymstudie

Den fysiska miljon beddms paverkas marginellt av planandringen. Detta med anledning av
att regleringen av byggnadsarean i jamforelse med bruttoarean innebar en storre total
bruttoarea men inte alltid en storre volym eller ett storre avtryck pa marken. Da hogsta
byggnadshojd ar densamma (8 m) som tidigare, férandras inte den maximala byggnads-
volymen till féljd av andringen.

Figur 3: llustration éver brutto- och
byggnadsarea. De tva dversta bilderna
visar bruttoarea pa 30 procent. De tva

nedersta bilderna visar byggnadsarea
pa 30 procent. Gult visar den yta som
raknas till de 30 procenten.

2.3 Trafikutredning

Genom planomradet gar lokalgatan Kolonnvagen som cirka 350 meter vaster om plan-
omradet ansluter till E16/vag 69 vid cirkulationsplats Plutonsrondellen. E16/vag 69
(Lugnetleden) ar av riksintresse for kommunikationer. For att bedéma hur andringen av
detaljplanen kan komma att paverka Plutonsrondellens kapacitet har "Trafikutredning
kapacitet Plutonsrondellen” tagits fram (Sweco 2024-12-20).

Trafikutredningen utreder kapaciteten i Plutonsrondellen i nulaget samt i fyra framtids-
scenarier. Det forsta scenariot visar den allmanna upprakningen av trafik ar 2040, i det
andra adderas aven foreslagen detaljplan, i det tredje adderas utéver detta ett nytt
regemente och i det fjarde visas endast den allmanna upprakningen av trafik ar 2040
samt ett nytt regemente.

Det andra scenariot visar att E16 far belastningsgraden 0,6 pa det sédergaende benet och
0,6 pa det norrgaende, Plutonsvagen far 0,8 och Kolonnvagen 0,4. D3 alla belastnings-
grader ar under eller lika med gransvardet pa 0,8 bedoms belastningen vara acceptabel.
Den mest belastade tillfarten (Plutonsvagen) berdknas ha kélangder pa 2,4 fordon i medel
eller 5,4 fordon i 90-percentilen. Kélangderna bedéms kunna hanteras utan att paverka
narliggande infarter/korsningar. Trafikalstringen som ett genomférande av aktuell
detaljplan kan medféra anses darmed acceptabel.

| det tredje scenariot utreds trafikkapaciteten for den teoretiska maxtimmen som
beraknas intraffa kl. 16-17 pa fredagseftermiddagen. Under denna timme berdknas
anstallda och varnpliktiga ta sig fran det nya regementet samtidigt som detaljplanens
maxtimme berdknas intraffa. Maxtimmen innebar att E16 far belastningsgraden 0,6 pa det
sodergdende benet och 0,8 pa det norrgaende, Plutonsvagen och Kolonnvagen far
belastningsgraden 1. Belastningsgraden for Plutonsvagen och Kolonnvagen blir hdga
vilket innebar kapacitetsproblem med langa koer. Trafikutredningen betonar att det finns
flertalet osakra parametrar, att maxtimmarna troligtvis inte infaller samtidigt och att
berdkningarna ska ses som ett varsta fall. Utredningen presenterar ett atgardsforslag



som innebar att Plutonsrondellen byggs om och far dubbla korfalt genom cirkulations-
platsen. Detta skulle innebara att kapaciteten blir god dven under beraknad maxtimme. |
aktuell detaljplan samt i angransande Detaljplan for verksamhetsomrade pa Myran ar
plangransen lagd sa att en breddning av vag E16/ vag 69 med tio meter ar mojlig. Det gor
att dubbla korfalt genom cirkulationsplatsen kan vara mojlig att ordna i framtiden.
Huruvida det finns ett behov av en ombyggnation kommer att hanteras i planeringen av
det nya regementet.

2.4 Strandskydd

Genom planomradet gar ett mindre vattendrag for vilket strandskyddet ar upphavt i
samband med att den ursprungliga detaljplanen fick laga kraft. Strandskyddet ater-
intrader inte nar en detaljplan andras.

2.5 Dagvatten

Andringen innebér ingen férandrad dagvattenmangd da byggnadsarean inte férandras.
Dagvattenhanteringen regleras i den ursprungliga detaljplanen och mojligheten att
hantera dagvattnet inom omrddet bedoms inte paverkas av andringen.

2.6 Omgivningsbuller

Den trafikdkning som andringen av detaljplanen kan innebdra anses inte bidra till att
riktvardena for trafikbuller dverskrids. Markanvandningen inom aktuell detaljplan och
angransande detaljplaner ar inte bullerkanslig.

2.7 Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas inom planomradet till féljd av andringen.

2.8 Miljobedomning
For att avgora om detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande
miljopaverkan har en undersokning tagits fram (2024-09-09).

2.8.1 Undersokning om betydande miljopaverkan

Andringen av detaljplanen innebar méjligheten till en 6kad byggratt om byggnaden
uppfoérs i tva plan. Vilket i sin tur kan medfora en 6kning i trafikalstring med paverkan pa
buller, utslapp till luft och 6kad energiférbrukning.

Paverkan pd omgivningen ar dock liten och konsekvenserna ar lokala. En 6kad byggratt
mojliggor att fastigheterna och befintlig infrastruktur kan nyttjas mer effektivt. Att
tillskapa ytterligare byggratt for verksamheter och kontor m.m. utan att ta jungfrulig
mark i ansprak ar fordelaktigt.

Utifran genomford undersokning bedémer Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen att
ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer att innebara en betydande miljépaverkan
och att en strategisk miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kapitlet 11 § inte behdver tas fram. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning.



2.8.2 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Beslut om betydande miljépaverkan.
Da planandringen genomférs med begransat forfarande fattas beslut om betydande
miljopaverkan pa delegation innan antagande.

3 Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan redovisas motiveringen av de egenskapsbestdmmelser som andras i och med
andringen av detaljplanen.

3.1 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Beteckningsbestammelseformulering Motiv
e - Storsta byggnadsarea ar 30 % av Bestammelsen reglerar storsta byggnadsarea till
fastighetsarean 30 % av fastighetsarean. Motivet till andring av

bestammelsen ar att ge samma byggratt som
tidigare detaljplan for planomradet hade samt
gallande angransande detaljplan har.

Genomforandetiden &r 10 ar fran och med Genomforandetiden for andringen ar samma som
2020-12-1 for den ursprungliga detaljplanen, 10 ar fran nar
detaljplanen vann laga kraft 2020-12-11.

4 Genomforandefragor

4.1 Ekonomiska fragor
4.1.1 Planavgift

Planavgift tas inte ut i enlighet med Detaljplan fér Handel mm inom delar av Kolonnen i
Falu kommun, Dalarnas lan, laga kraftvunnen 2020-12-11.

4.2 Organisatoriska fragor
4.2.1 Tidplan

Andringen av detaljplanen bedrivs med begransat férfarande med inriktning mot
antagande i Miljo6- och samhallsbyggnadsnamnden vintern 2025.

4.3 Genomforandetid

Genomférandetiden for andringen ar samma som for den ursprungliga detaljplanen, 10 ar
fran nar detaljplanen vann laga kraft 2020-12-11.

4.4 Arendeinformation
4.4.1 Ursprungliga detaljplanen

Den ursprungliga detaljplanen for handel mm inom delar av Kolonnen i Falu kommun,
Dalarnas lan, MSN0366/18, pabdrjades enligt beslut i kommunstyrelsens
utvecklingsutskott 18 september 2018 § 84 och fick laga kraft 11 december 2020.



4.4.2 Andring av detaljplan

Andring av detaljplan fér handel mm inom delar av Kolonnen i Falu kommun, Dalarnas I3n,
MSNO0309/23, ar paborjad enligt beslut i miljo och samhallsbyggnadsnamnden 13 februari
2024 §18.

4.4.3 Tolkning av detaljplan

Andringen av detaljplanen handldggs med begransat standardférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900).

Andringen pa plankartan har utformats enligt Boverkets féreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5), Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:5) och
Boverkets planbestammelsekatalog gallande fran och med 2021-10-14.

Denna handling (bilaga 1 till planbeskrivningen) har utformats enligt bilagan till Boverkets
foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS:2020:8).

Da den ursprungliga detaljplanen fran 2020 togs fram enligt aldre foreskrifter och
andringen ska goras enligt nu gallande foreskrifter har andringen av detaljplanens
plankarta utforts pa tva satt for att uppfylla krav fran bade Boverket och Lantmateriet.

Enligt PBL 4 kap. 30 & far en detaljplan besta av en karta 6ver ett geografiskt avgransat
omrade. Nar en andring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvandas for detta. Detta medfor att
andringen ar gjord i den ursprungliga plankartan.

For att uppfylla krav om digital tillganglighet har delar av den ursprungliga plankartan
digitaliserats. Den digitala versionen ar darmed inte en komplett tolkning av plankartan.
Digitaliseringen av delar av plankartan har genomforts for att andringen ska kunna
presenteras digitalt samt kopplas digitalt till planhandlingarna i enlighet med Boverkets
foreskrifter och allméanna rad (2020:8) om planbeskrivning, 2 kap 15 § samt 3 kap. 5 8.

Denna handling (bilaga till planbeskrivningen) beskriver andringen av detaljplanen och ska
ldsas tillsammans med 6vriga planhandlingar tillhérande Detaljplan fér handel mm inom
delar av Kolonnen, laga kraftvunnen 2020-12-11. Féljande handlingar utgor detaljplanen:

1. Plankarta med planbestammelser (ursprunglig plankarta fran 2020 med andringen
tillagd)

2. Planbeskrivning (tillhdrande den ursprungliga detaljplanen fran 2020 med andringen
tillagd)

3. Bilaga 1 (denna handling som beskriver andringen av detaljplanen och dess process)

5 Medverkande

Andringen har upprattats av Julia Vissberger och Marie Arkebé&ck, planarkitekter och Lars
Gustafsson, exploateringsingenjor, miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen, i samrad
med berérda inom kommunorganisationen.



