DETALJPLAN FOR antagen KF 92-05-25
KVARTERET GARVAREN Lagakraft 93-10-21
I LIDKOPING

Upprédttad i november 1991

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av foljande handlingar; detalj-
planekarta med bestédmmelser, beskrivning och genom-
fbrandebeskrivning.

Handlingar som tillh®6r detaljplanen &r grundkarta,
fastighetsférteckning och parkeringsutredning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanefdrslaget &r framtaget fO6r att mojliggdra
uppfdrandet av ett grupphem och av bostéder.
Grupphemmet innehdller ca 30 st l&genheter for
kollektiv &ldreboende. Ca 22 hyresl&dgenheter avses
att uppfdras i tvd och tre vaningar med tva- och
trerumsldgenheter f6r seniorboende.
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Planomradet &r beldget ca 1 km Oster om Lidkdépings
centrum.

Planomradet utgdrs av kvarteret Garvaren och gransar
i norr till Kinnegatan, i Oster till Majorsallén, i
s6der till Karlagatan och i vaster till Siriusgatan.




Arealen &r ca 1,0 hektar.

AB Bostidder

o7 T Lidképings
kommun

AB Bostdder dger fastigheterna Garvaren 13, 14 och
22. Garvaren 15 &r i privat &go och resterande
fastigheter &dgs av Lidk&épings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet ingar i generalplan fOr Lidképings central-
ort, antagen 1984-06-12 av kommunfullm&ktige.
I planen anges markanvé@ndningen till bostéder.

For omradet gédller stadsplanerna "Forslag till &nd-
ring av stadsplanen f6r kv Garvaren "(161) och
"Forslag till &ndring av kv Garvaren"(99).

I stadsplanerna anges markanvédndningen till bostads-
och smdindustri&ndamdl samt gata.

I bostadsforsdrjningsprogrammet fo6r 1991-1996 anges
for norra delen av kvarteret bostadsbebyggelse.
Storre delen skall planeras for ett kollektivt
serviceboende.

Kommunstyrelsen gav byggnadsndmnden i uppdrag (1987-
03-31) att &ndra stadsplan f6r norra delen av kv
Garvaren till bostadsé&ndamdl.

Byggnadsnédmnden gav stadsbyggnadskontoret (1987-04-
15) i uppdrag att &ndra stadsplanen f&r kv Garvaren.
Kommunstyrelsen beslutade 1987-12-15 att lata AB
Bostdder fa kopa och bebygga den norra delen av kv
Garvaren. '
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FORUTSATTNINGAR OCH FORENDRINGAR
Natur

* Mark och vegetation

Omradets norra del bestdr av en grusad plan som i
huvudsak anvdnds till parkering. I tomtgr&dnsen mellan
Garvaren 14 och 24 star en rad med popplar.

Popplarna &r oOverdriga och anses inte vara vidrda att
bevara.

S6dra och &stra delen bestar av gridsmatta samt,
asfalterade ytor sasom parkeringsplatser, garage-
nedfarter och gangvdgar.

I norddstra hoérnet av kvarteret finns en mindre trad-
gdrd med enstaka frukttr&dd. Utmed Kinnegatan finns en
lindallé som skall bevaras och eventuellt komplette-
ras. Lindallén &8r viktig att bevara fran stadsbilds-
madssig och kulturhistorisk synpunkt.

Tradden skyddas i planen med sdrskild best&mmelse.

* Geotekniska férhallanden

Inga geotekniska undersékningar &r gjorda inom plan-
omradet. De geotekniska férhdllandena férutsidtts bli
understkta innan planerade byggnader uppférs.
FOoreslagen grundkonstruktion skall anpassas till de
geotekniska foérhdllanden som rader och godk#dnnas av
kommunens byggnadsinspektér.

* Fornldmningar och byggnadsminnen

Inga byggnadsminnen eller k&nda fornl&mningar finns
inom planomradet.

Detaljplaneomradet ligger utanfér det omrade i
LidkSping inom vilket fast fornl&mning kan patréffas
vid markarbeten enligt underrdttelse 1983:4 fran
riksantikvarieé&dmbetet och Statens historiska museer
1983-08-01.
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Bebyggelseomraden
* Bostédder och 6vrig bebyggelse

I omrddet finns tre stycken befintliga hyreshus.

P4 fastigheten Garvaren 15 finns ett trevaningshus
med totalt 27 stycken ldgenheter. Ligenheterna ar
fordelade pd 9 st enrumsldgenheter, 9 st tvarums-
lagenheter och 9 st trerumsldgenheter. Huset har aven
en kdllarvaning dar forradsutrymmen, garage m m
finns.

Ett tvavaningshus med totalt 8 stycken trerums-
ligenheter och k&llarplan med forradsutrymmen, tvatt
m m finns pad fastigheten Garvaren 14.

Slutligen finns ett tvavaningshus pa fastigheten
Garvaren 13 med totalt 12 stycken tvarumsl&dgenheter
och kédllare med fO6rrad, tvatt, pannrum m m.

Ingen fo6rédndring av byggrétten for dessa fastigheter
foéreslads i planforslaget.

De uthus, samt en &ldre transformatorstation, som
finns pa& fastigheterna Garvaren 19-23 skall rivas.
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De bostadshus som planeras for seniorboende i
kvarteret &4r tva stycken tvavaningshus och ett
trevdningshus med forhéjt vdggliv i mittpartiet som
mojliggdr ett stdrre utnyttjande av vinden &n foér

6vriga byggnaden.
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De planerade husen som avses att uppfdras utmed
Siriusgatan har med tanke pad anpassning till den
smdskaliga bebyggelsen pa Limtorget givits en
byggrédtt om endast tva vaningar.
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De planerade byggnaderna utmed Kinnegatan har givits
en hégsta byggrédtt om tre vaningar. Bygnaderna kommer
att f4 en l&gre takfotshtjd &n den befintliga
byggnaden pa andra sidan Kinnegatan.
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Trevaningshuset kommer att innehalla 12 stycken tva-
rumsldgenheter om ca 61-65 m? och 2 stycken trerums-
ldagenheter om ca 93 m?. Huset uppfdrs som ett loft-
gdngshus. Till vissa l&genheter hor balkonger.
Killare kommer att anlédggas under en del av huset dar
férrddsutrymmen mm kommer att finnas.
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Tvavdningshusen kommer att vardera innehalla 4
stycken trerumsldgenheter om ca 77 m? och till varje

ldgenhet hdr en balkong.
Forrad till l&genheterna kommer att finnas i en
sdrskild gardsbyggnad.

En mindre gemensamhetsbyggnad kommer att uppfbras
inne pa& gdrden. Byggnaden innehdller gemensam
samlingslokal och expedition.

En byggnad for avfallshantering kommer att byggas.
Den kommer att ligga i anslutning till gatan foér att
minimera gdngavstdndet vid tomning.

Mellan de foreslagna byggnaderna kommer plank att
sdttas upp fo6r att skapa en upplevelse av ett
sammanh&ngande kvarter.




I det norddstra hornet av kvarteret foreslds att ett
grupphem om 30 stycken ldgenheter for kollektivt
dldreboende uppfdrs. Grupphemmet fdreslas som en
trevaningsvinkelbyggnad ddr det nordvidstra
vinkelbenet utgdrs av tva smala huskroppar. Den sédra
huskroppen foreslds uppfbras i fyra vaningar, dar
fjdrde vaningen innehdller personalutrymmen. I
byggnaden kommer ocksd hemtjédnsten att ha lokaler d&r
personalen samlas pa morgonen fOr arbetstilldelning.

Totalt kommer ca 20 personer vara anstdllda pa
grupphemmet varav tio personer kommer att vara i
byggnaden samtidigt.

Inom hemtjdnsten kommer ca 20 st vara anstdllda varav
tio kommer att samlas i byggnaden pd morgonen foér att
darefter ge sig ut till sina kunder/patienter.

Utformning av byggnader

Generellt for omradet gdller att takvinkeln skall
vara mellan 20-30 grader och takfargen skall vara
réd.

Vidare har o6verenskommelse med exploattren traffats
angaende de planerade byggnaderna, att fasadbekl&dnad
skall vara puts och att trdfodonster skall anvdndas.

Skyddsrum

Omradet ligger inom Lidk®pings skyddsrumsort och har
h6g prioritet f6r iordningsstdllande av skyddsrums-
platser. ,

Ny exploateringen medfdr ett behov av ca 80

platser. I befintliga hus finns tillgéng pa 137
skyddsrumsplatser som efter tdckande av eget

behov delvis kan nyttjas fOr nyexploateringen.
Aterstdende behov, ca 60 platser, bor efter prdvning
tdckas genom uppfdrande av ett skyddsrum om 60
platser. Skyddsrummet skall dad placeras centralt i
nyexploateringen sa att skyddsstkandetiden kan
minimeras.
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Inom kvarteret kommer lekplats att anordnas for
fastigheterna Garvaren 13 och 14. Lekplatsen kommer
att anldggas i anslutning till fastigheterna.

For de nya fastigheterna och f6r Garvaren 13 och 14
kommer det att vara m&jligt att hyra odlingslott.
Odlingslotterna foreslds att anldggas mitt i
kvarteret.

Ett mindre omrade med odlingslotter kommer ocksd att
finnas i anslutningen till grupphemmet.

Gator och trafik

Alla gator runt kvarteret &r lokalgator. Majorsallén
har en stérre trafikmé&ngd &n de 6vriga gatorna dd den
dr en ldnk till ROrstrandsgatan som &r en led mellan
Ostra och védstra delarna av Lidkoéping.

All angdring till kvarteret sker darfér fradn Kinne-
gatan, Siriusgatan och Karlagatan.

Angbring som sker frén Kinnegatan &r till fo6r att

i f6rsta hand nd de parkeringsplatser som finns inne
pa garden. I andra hand &r angdringen till f6r att na
entréerna som ligger in mot gadrden med exempelvis va-
rutransporter, radddningsfordon, flyttbilar mm.
AngOring som sker frédn Karlagatan sker dd man vill nd
parkeringsplatser/garage pa fastigheten Garvaren 15.
Mot Karlagatan finns ocksd méjlighet att med bil na
entréerna mot gdrden pd de 6vriga fastigheterna.

Den norra fastighetsgrénsen foreslas att l&ggas i
Kinnegatans korbanekant. Det innebdr att de fore-
slagna léngsparkeringsplatserna utmed Kinnegatan
kommer att ligga pad kvartersmark. Detta gérs for att
knyta parkeringarna till kvarteret och for att med
planbestammelser skydda det befintliga och anvisa
framtida &tgérder betrdffande gaturummet. I planen
foreslds d4rfor att traden utmed Kinnegatan bevaras,
att parkeringsplatser plattsdtts fér att bryta mot
liknande allménna parkeringar.

Ett strdk utmed kvarteret féreslds att avsdttas som
omrade for allmé&n gangtrafik (x-omrdde). De allm&nna
ledningar som ligger i trottoaren skyddas i planen
(u-omrade).

Parkering
t
4 platser platser
platser
platser
. platser
5 platser platser

Inom kvaretet finns det totalt 16 parkeringsplatser
och 6 garageplatser. Parkerings- och garageplatserna
finns samtliga p& fastigheten Garvaren 15.
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Den obebyggda grusytan i norra delen av kvarteret an-
vdnds som parkering av i huvudsak personer som besok-
er ndringsstédllen i fastigheten Sirius 4.

I parkeringsutredningen, gjord 29/1 - 5/2 1991, fram-
gdr att de fordon som parkeras inom kvarteret
Garvaren och som har anknytning till verksamheterna
pa fastigheten Sirius 4, ryms inom den egna fastig-
heten om den yta som finns omedelbart vdster om
byggnaden anvédnds till parkering.

I planen foreslds 33 stycken platser, d&dr ca 18
platser avsdtts till de fdreslagna hyresld@genheterna
och ca 15 platser till personal och bestkande till
grupphemmet.

Parkeringsplatserna kommer att anldggas som Oppna
plattsatta parkeringsytor med pergola och i garage-
byggnader.

Teknisk férsérjning

De planerade byggnaderna ansluts till Lidképings
kommuns vatten- och avloppsledningssystem. Befintliga
vatten- och avlopps-ledningar som ligger i trottoar
och som foreslds att bli tomtmark skyddas i planen.

De planerade byggnaderna avses, liksom de befintliga
byggnaderna, att anslutas till Lidk®pings Véarmeverks
fjdrrvarmeledningsnét.

En transformatorstation finns i kvarteret och omradet
korsas av flera kablar. Flera av kablarna i norra
delen av kvarteret foreslas darfor att flyttas for
att inte hindra exploateringen av kvarteret.
Exploatdren stdr fOr kostnaden av flyttningarna.
Transformatorstation och ledningar till denna skyddas
i planen.

En separat byggnad och en del utav ett garage kommer

att nyttjas for avfallshantering i omradet.
Gangavstandet fran gatan &r ca 15-20 meter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfbrandetid
Genomfdrandetiden &r fem ar fran det datum planen

vinner laga kraft.

Lidképing i december 1991

1 Larsson Beng Nilsson
Bitr. stadsarkitekt stadsplaneingenjor




DETALJPLAN FOR KVARTERET Antagen KF 92-05-25
GARVAREN I LIDROPING, Lagakraft 93-10-21
LIDKOPINGS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

I november 1991 uppréattades detaljplanen for kvarteret
Garvaren i Lidkoping.

Under januari 1992 avses samrad ske med sakdgare, statliga-
och kommunala intressenter m fl.

Utstdllning f6r granskning av planen berédknas ske under
februari. Planen berdknas vinna laga kraft i ménadsskiftet
april-maj 1992 under foruts&ttning att inga &verklaganden
sker. Berdknad byggstart &r i sa fall i maj 1992.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden &r fem ar fran det datum planen vinner
laga kraft. Planen kommer d&refter att gdlla intill dess
kommunen finner anledning att &ndra den.

ANSVARSFORDELNING

D4a planen inte innehdller ndgra allmé@nna platser kommer
ansvaret helt att ligga pad fastighets&dgarna.

F6r att fd en likvdrdig skodtsel av lindarna utmed Kinnegatan
foreslas att Lidkopings kommun skdter samtliga trad.
Lidkoépings elverk kommer att utfdra arbetet med flyttningen av
elkablar i omradet. Kostnaden for detta kommer darefter
debiteras exploatdren.

Elverket skall ha tilltrdde till transformatorstationen.

D4 omradet gridnsar till riksintresse fo6r kulturminnesvard
kommer en arkeologisk férundersdkning att kréavas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lidk6pings kommun avser fOrsdlja fastigheterna Garvaren 16-21,
23-25 samt del av Gamla Staden 2:1, 2:3 enligt kommun-
styrelsens beslut § 264 den 15 december 1987 till AB Bosté&der.
Gdllande fastighetsplan fOr Garvaren upphdér att gdlla nar
planen vunnit laga kraft.

Fastigheterna Garvaren 13-14, 16-25 foreslds regleras till en
fastighet.

Kvarteret kommer dd efter fastighetsregleringen bestd av tva




stycken fastigheter, Garvaren 15 och den sammanslagna fastig-
heten som beskrivits ovan.

Avtal mellan Lidképings kommun och AB Bostdder om fastighets-
reglering skall upprédttas. I avtalet skall arealer och
kostnadsférdelning fér fastighetsreglering framga.
Ledningsrdttsomrdde for allm&nna ledningar samt servitut for
omradet avsett for allmé&n gadngtrafik skall inr&ttas.

EKONOMISKA FRAGOR

EXPLOATERINGSKALKYL

Berdkningsgrunder

Total areal som ingdr i detaljplanen &r 9500 m?.

Lidkdpings kommun &ger ca 4800 m?.
Ca 52 nya l&agenheter tillskapas.

KOSTNADER
totalt kr/lgh
tusental
kronor
Grundkarta och detaljplan 125 2 404
SUMMA KOSTNADER 125
Rdnta 6 man 12% 7
TOTAL KOSTNAD 132
INTAKTER

Forhandling mellan Lidk6pings kommun och AB Bostdder om
fastighetsforvdrv har &nnu ej skett varfér tomtpriset
uppskattas till ca 400- 600 kr/m?.

Exploateringsmark 1 900-2 900
4800 m? * 400-600 kr

Anslutningsavgifter, 392
vatten och avlopp

Anslutningsavgifter, el 75
Planavgift 25

SUMMA 2 392-3 392




Sammanfattning

Kalkylen visar pa ett o6verskott pad ca 2,2-3,2 miljoner

kronor. Eventuell kostnad for fastighetsbildning har ej tagits
med dad den efter forhandling férdelas mellan LidkOpings kommun
och AB Bostéader.

Detaljplanen medfdr inga Okade driftskostnader for Lidko&pings

kommun.

Lidkdéping i november 1991

i, Ftryr G Al

Kjell Larsson Bengt-Goran Nilsson
bitr. stadsarkitekt stadsplaneingenjor
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