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Innehall

I detta avsnitt kan du ta del av de beslut som ligger till grund, eller dr kopplade, till
detaljplanen. Det finns information om detaljplaneprocessen, tidplanen och
sakdgare. Du kan dven ta del av annan 6vrig drendeinformation, sisom laga kraft
datum och planarkitekt, men ocksa vilka handlingar som hor till detaljplanen.

Arendeinformation

Andring av detaljplan for del av Grosshandlaren 1 m.fl. Hissleholm, Hissleholms kommun
Planarkitekt: Martin Tang, martin.tang@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00

Planchef: Cecilia Lindgard

Diarienummer for detaljplanen ar: 2024-637

Antagandehandling

Tillhorande handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Plankarta
e Planbeskrivning (denna handling)
e Granskningsutlatande fornyad granskning
e Granskningsutlatande
e Samradsredogorelse
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen finns foljande utredningar:
e Geoteknisk undersdkning (K-Konsult, 1990)
e Overgripande bullerkartliggning (Tyréns, 2019)
e Riskanalys sidkerhetshojande atgarder kv. Terminalen 1 (FSD, 2014)
e Korsningsatgarder Industrigatan med RV-23 i Hassleholm (Trafikverket 2025)
e PM Risk - Andring av detaljplan for Grosshandlaren 1 (Tyréns, 2025)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan lasas tillsammans med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av
planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomforande och
forutsattningar.

Planprocessen

Detaljplanen paborjades med ett begransat standardforfarande enligt PBL (2010:900) 5
kap 18 §. Under samradet inkom inte alla sakdgare med ett godkdnnande av forslaget och
processen 6vergar darfor till ett standardférfarande med beslut i miljo- och
stadsbyggnadsndmnden om granskning innan beslut om antagande.

UPPSTART =P SAMRAD =P  GRANSKNING =) ~ ANTAGANDE =  LAGA KRAFT
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Sakagare

Berorda sakagare ar de som ingdr i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgransning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med planavdelningen.

Kommunala beslut

Sven Jinert AB har den 16 januari 2024 ansokt om planbesked for att &ndra detaljplan for
fastigheten Grosshandlaren 1. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 23 april
2024 att ge miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till
andring av detaljplan.

e Beslut om uppdrag (2024-04-23 §62)

e Beslut om samrad (2025-03-25 §40)

e Beslut om granskning (2025-06-24 §88)

e Beslut om férnyad granskning (2025-12-16 §170)
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Beskrivning av detaljplanen

I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av andringens huvuddrag, omfattning,
lokalisering och genomforandetid. Det redovisas dven for den planerade
markanviandningen och utvecklingen som kommunen avsett med planen.

Planens huvuddrag

Syftet med dndringen ar att mojliggéra hogre bebyggelse inom planomradet. Féljande
dndringar foreslas i detaljplanen:

e Bestimmelse om hogsta byggnadshojd pa 10 meter upphor att gilla och ersatts
med bestammelse om hogsta nockhojd pa 15 meter.

e Ett egenskapsomrade med bestimmelse om hogsta nockhdjd pa 20 meter infors i
vastra delen av planomradet.

e Ett egenskapsomrade med bestimmelse om hogsta nockhdjd pa 25 meter infors i
norra och ostra delen av planomradet.

e Bestimmelse om markreservat for allménnyttiga d&ndamal infors for att sikerstéilla
markreservat for framtida nedlaggning av befintlig luftledning eller framtida
vatten- och avloppsledningar.

e Bestimmelse om att byggnader placerade inom 50 meter fran riksvig 23 ska ha
mojliga utrymningsvagar samt huvudsakliga entréer bort fran riksvag 23.

e Bestimmelse byggnader for handel och kontor ska forses med manuellt
avstangningsbar ventilation med central styrning.

Plandata

Omrddet dr lokaliserat i 6stra delen av Hassleholm inom Lareda industriomrade.
Planomradet avgrédnsas i vister av Skenvagen, i ster av riksvag 23, i séder av
Industrigatan och i norr av Hissleholmsortens Jaktskytteklubb. Andringen berér
fastigheterna Grosshandlaren 1, Grosshandlaren 2 samt Rdinge 7:163.

Planomradet idag

Planomradet ar sedan tidigare exploaterat och bestar till stor del av hardgjord
uppstillningsyta for lastbilar och krandelar. I omradets norra del finns bebyggelse i form
av lastbilsverkstad, garage, lager samt kontorsbyggnad med tillhérande parkering.

Foreslagen bebyggelse

Den féreslagna andringen kommer att medge bebyggelse med en hégsta nockhdéjd av 15
meter inom hela planomradet. Andringen medger dven bebyggelse med en hogsta
nockhojd av 20 meter inom den viastra delen av planomradet samt 25 meter i den norra
och 6stra delen av planomradet. Ytan for dndringen till 20 och 25 meters nockh6jd
omfattar cirka 22 000 kvadratmeter vilket motsvarar drygt 20 procent av fastigheten.
Byggnader for handel och kontor ska forses med manuellt avstangningsbar ventilation
med central styrning och byggnader som placeras inom 50 meter fran riksvag 23 ska ha
mojliga utrymningsvagar samt huvudsakliga entréer bort fran riksvag 23.
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Genomforandetid

Genomforandetiden for d&ndringen ar 5 ar fran och med den dag dndringen av detaljplanen
vinner laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns
synnerliga skal. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla men kan
dndras eller upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for exempelvis
forlorad byggratt.
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Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Héjd pd byggnadsverk, PBL 4 kap. 11 §

h, Hogsta nockhojd ar 25 meter
h, Hogsta nockhojd ar 20 meter
h; Hogsta nockhojd ar 15 meter

Bestammelser om hojd pa byggnadsverk ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
hojd pa byggnadsverk. Bestimmelserna begransar hogsta nockhojd till 15, 20 samt 25
meter. Bestimmelserna bedéms lampliga med hdnsyn stadsbildsanalys och forhallanden
pa platsen.

Markreservat fér allmdnnyttiga dndamdl, PBL 4 kap. 6 §
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestimmelser om markreservat for allmannyttiga andamal ska tillampas pa kvartersmark
for att reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt
dndamal. Bestimmelsen sdkerstiller markreservat for framtida nedlaggning av befintlig
luftledning eller kommande vatten- och avloppsledningar inom fastigheten.

Utférande, PBL 4 kap. 16 §

Byggnader placerade inom 50 meter fran riksvig 23 ska ha méjliga
utrymningsvagar samt huvudsakliga entréer bort fran riksvag 23.

Byggnader for handel och kontor ska forses med manuellt avstangningsbar ventilation
med central styrning.

Bestdmmelserna om utférande tillsammans med befintlig bestimmelse om mark som inte
far bebyggas mot vag 23 sdkerstiller markens lamplighet for den planerade bebyggelsen
med hansyn till risker kopplade till vagen.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid, PBL 4 kap. 21 §

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar gélla fr.o.m. laga kraft
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Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas relevanta stillnings- och beslutstaganden av Hiassleholms
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen gar i linje med kommunens
oversiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala
intressen.

Oversiktsplan

Andringen av detaljplanen éverensstimmer med den férdjupade 6versiktsplanen for
Héassleholm stad dar aktuellt omrade ar utpekat som "befintligt verksamhetsomrade”. Den
fordjupade oversiktsplanen beddms i detta avseende aktuell. Befintligt
verksamhetsomrade beskrivs som omraden avsedda for verksamheter som inte gar att
integrera i den blandade stadsbebyggelsen. Exempelvis ytkrdvande, transportintensiva
verksamheter och verksamheter som krdver skyddsavstand. Det kan vara
tillverkningsindustri, grossistverksamheter, stora lager, omgivningsstérande smaindustri,
verkstdder, energiproduktion men dven viss volymhandel med mera. Omradena ligger i
anslutning till jarnvagarna och riksvagarna. Fortatning och yteffektivt markutnyttjande
ska efterstravas. Personintensiva verksamheter ska i stillet integreras i blandad
stadsbebyggelse.

Med befintligt verksamhetsomrade avses redan planlagda eller ianspraktagna omraden.

Gillande detaljplan

For omradet finns en géllande detaljplan med aktnamn 1183-P92/1013/2. Planen anger
kvartersmark for Tekniska anldggningar (E), Industri (I), Handel (H), Kontor (K) och
Terminal for bussar och lastfordon (T).

Detaplan fir
Kv GROSSHANDLAREN m fl

/ - Hassleholms fitort ach kommun
/ ya Kristanstads (an

KV GROSSHANDLAREN m fl
Hassleholms fatort och kommun

Figur 2: Gdillande detaljplan

[ dster, ut mot riksvag 23, finns i den gillande detaljplanen tre egenskapsomraden.
Samtliga innehéller egenskapsbestimmelse om att marken inte far bebyggas. Det yttre
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omradet innehdller d&ven en bestimmelse om att det inom omradet inte far finnas
anordningar eller vegetation som kan utgora fara for vagtrafiken vid eventuell avakning
(nz). Det mittersta omradet innehaller en bestimmelse om skyddszon som skall hallas
planterad (n;). Planomradet genomkorsas i den sédra delen fran ost till vist av ett 30
meter brett omrade for luft- och underjordiska ledningar.
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Forutsattningar och konsekvenser

I detta avsnitt kan du lasa om planférslagets forutsattningar samt konsekvenser. De
olika dmnena presenteras féljt av vilka avviagningar som legat till grund for planens
utformning.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora ndgon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sarskild
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stallningstagandet att genomférandet av detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan grundar sig pa foljande:

e Planforslaget foljer oversiktsplanens intentioner
e MKN for vatten, buller och luft bedoms inte 6verskridas.
e Planférslaget innebar inga risker for manniskors hélsa och sdkerhet.

En undersékning om betydande miljopaverkan har genomforts som underlag till nya
planhandlingar. Det samlade stillningstagandet fran behovsbedémning &r att &ndringen
av detaljplanen inte beddms medfoéra betydande miljopaverkan med hénvisning till
andringens ringa omfattning inom ett redan etablerat verksamhetsomrade.
Genomforandet av planen kan innebéra att verksamhet som idag delvis bedrivs utomhus
kan flytta inomhus vilket kan minska omgivningspaverkan fran verksamheten.
Stillningstagandet innebar att det inte foreligger nagon risk for manniskors sikerhet och
hélsa eller negativ paverkan pa naturvarden.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, bensen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Hissleholms kommun. Planfoérslaget
beddms inte innebira nagon forsamring av luftkvaliteten.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet. Forslag till andring av detaljplanen bedéms inte medfora
nagra negativa konsekvenser. Detta dd dndringen endast mojliggér en 6kning av hégsta
nockhdojd for delar av fastigheten.

Riksintressen

Planomradet gransar i oster till riksvag 23 som &r av riksintresse for kommunikationer.
Vagen har en viktig funktion for langvaga transporter och godstrafik. Enligt miljobalken
ska omraden som ar av riksintresse for kommunikationer skyddas mot atgirder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen.

Utmed riksvag 23 galler ett utokat byggnadsfritt avstaind om 30 meter fran
vagomradesgrans.
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Det finns pa strackan planer pa att bygga om riksvag 23 till en motesseparerad vag med en
hastighet pa 100 km/h. Det innebér att den statliga vigen da kommer att breddas for
ytterligare ett korfalt samt ett vajerracke.

Ingen dndring av egenskapsbestimmelser om att marken inte far bebyggas mot vig 23
planeras. Detta innebar att ett bebyggelsefritt omrade pa cirka 42 meter till vigkant
bibehalls. Erforderligt skyddsavstiand om minst om 30 meter fran framtida vagkant
bedéms ddrmed kunna héllas.

Stadsbild

Bebyggd miljo

Planomradet ar idag glest bebyggt och bestar till storsta delen av hardgjord
uppstéllningsyta for lastbilar och krandelar. Den bebyggelse som finns ligger i den norra
delen av omradet och bestar av lastbilsverkstad och garage dt nordvast och en mindre
lagerbyggnad at sydost, byggnadshoéjden ar cirka 7,5 meter. Mellan dessa byggnader finns
en kontorsbyggnad i tva vaningar och pulpettak som lankar samman bebyggelsen.
Lastbilsgaraget ar om- och tillbyggt med ny fasad 2018 och kontorsbyggnaden ar uppford
1991. Vaster om planomradet finns liknande bebyggelse i form av kontor i ett plan samt
lager for logistik. Norr om planomradet, bakom en h6jd och skogsrid3, finns en
jaktskyttebana med utspridda skjutbodar i kopplade till skjutbanorna. 150 meter at
sydost, 6ster om vag 23, finns en handelstradgard.

En stadsbildsanalys av méjlig bebyggelse har gjorts med hjalp av en terrangmodell i
ArcGIS. Terrangmodellen bestar av befintliga markhojder, vegetation och bebyggelse.
modellen har mojlig ny tillkommande bebyggelse tillforts i form av byggnadsvolymer med
olika hojd, fran 15 till 25 meter. I f6ljande bilder redovisas bebyggelse pa 25 meter dar
kontorsbyggnad ar ljusgra och industribyggnader ar nagot morkare. Resultatet kan siagas
ge en schematisk bild av hur kommande volymer forhaller sig till omgivningen.

A 7 S,
Figur 3: Oversyn av planomrddet frdn sydést med 25 meter hég bebyggelse.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Grosshandlaren 1 m fl.



12

Figur 5: Vy frdn riksvdg 23 mot planomrddet dt nordvdst med 25 meter hég bebyggelse.

En nockhojd pa 25 meter kommer sérskilja sig fran omgivande bebyggelse och avvika fran
stadsbilden. Byggnadens lage vid infarten till Hassleholm kommer darmed utgora ett
landméarke som bedéms paverka det visuella intrycket av entrén till staden fran vag 23.

Byggnadens geografiska placering, h6jd och volym kommer ha paverkan pa stadsbilden,
darfor ar en genomtankt gestaltning av vikt. Omradet eller vyerna fran riksvigen beror
ingen sarskilt vardefull kulturmiljé och en bebyggelse med nockhojd pa 25 meter inom
foreslaget omrade bedoms inte skada stadsbilden. Stora delar av planomradet ar idag
uppstallningsplats for lastbilar och upplag for krandelar och en méjlighet att flytta delar av
verksamheten inomhus kan vara positivt for stadsbilden.

Hydrologi

Dagvattenhantering

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och &r anslutet till en befintlig
dagvattendamm sydvast om planomradet. Att h6ja hogsta tilldtna nockhdjd inom en del av
planomradet bedoms inte paverka dagvattensituationen, da hela omradet redan idag ar
hardgjort.

Geoteknik

I samband med att det aktuella industriomradet byggdes ut genomfdrdes en geoteknisk
undersokning (K-Konsult, 1990). Den norra och dstra delen av omradet bestar av fastare
finkorniga sediment (sand, silt). Enligt undersokningen utgor omradet en relativt god
byggnadsgrund ur barighets- och sattningssynpunkt. Grundlaggning bedéms kunna ske
med utbredda plattor/sulor eller hel kantférstyvad bottenplatta alternativt pa packad
kontrollerad fyllning sedan all mulljord bortschaktats.
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Den vastra delen av omradet bestod vid undersokningstillfallet av 16sa sattningsbendgna
jordlager (torv, gyttja, gyttjig sand/silt). Dessa omraden ar pa senare tid utgravda,
uppfyllda, packade och férberedda fér byggnation.

== el Yoy

Figur 6: Provtagningspunkter frdn geotekniskunders‘*dkning.

Halsa och sakerhet

Olyckor

Riksvag 23 ar utpekad led for farligt gods och utmed vagen géller ett utokat byggnadsfritt
avstand om 30 meter fran vigomradesgrans enligt beslut av Lansstyrelsen i Skane utifran
Viaglagen 47 §. Trafikverket tillimpar detta dven inom detaljplanelagt omrade ur saval
sakerhets-, som ur risk- och bullersynpunkt.

Tidigare har en riskutredning upprattad av FSD Malmé AB for grannfastigheten Kv.
Terminalen 1 anvants som underlag i detaljplanedrendet (FSD, 2014). [ samband med
granskningen ifragasattes lampligheten av detta planeringsunderlag med hanvisning till
framtida trafikokning pa vag 23, breddning av vag 23, riskreducerande atgarder i form av
ventilation och utrymningsmojligheter. Efter granskningen har darfor en kompletterande
riskutredning (Tyréns, 2025) genomforts. Syftet dr att bedoma risknivaer kopplade till
narliggande transportleder och foresla dtgarder som sikerstaller en acceptabel riskniva
for planerad bebyggelse.

Trafikmdngd
For att undersoka om de indata avseende trafik som anvénts i riskutredningen (FSD,
2014) ar dndamalsenliga jamfors de siffror som anvandes i riskutredningen fran 2014,
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med matningar fran 2023, samt uppréaknade siffror till 2045 baserat pa matningar fran
2023. Upprakningen genomfors med trafikutvecklingstal fran Trafikverket.

Riskutredning 2014 2023 2045
ADT Personbil - 4885 6258
ADT tung trafik : 1067 1427
ADT total 8000 5952 7684

Tabell 1: Trafikmdngd i riskutredning frdn 2014 jiémfort med uppmdtta virden och prognos
frdn Trafikverket.

Jamforelsen mellan de trafiksiffror som anvants i den tidigare utredningen och
uppraknade siffror visar att hogre trafiksiffror har beaktats i utredningen an vad som kan
forvantas ar 2045. Detta innebar att berdkningarna av individrisk i riskutredningen
fortfarande ar applicerbara. Det galler under antagandet att andel tung trafik och andel
farligt gods av den tunga trafiken ar lika. Det gar inte att sdkerstilla eftersom dessa siffror
inte presenteras i riskutredningen. Andelen transporter med farligt gods av den tunga
trafiken pa vag har dock minskat mellan 2012 och 2023 vilket bedéms innebara att siffran
som anvants i riskutredningen ar konservativ.

Avstand till vig 23

Vag 23 kan komma att byggas ut i till en 2+1 vag i jaimforelse med nuvarande 1+1. Detta
skulle minska avstandet till bebyggelse fran dagens 43 meter enligt plankartan for
Grosshandlaren, givet att tillkommande fil forlaggs pa den sida av vigen som vetter mot
planomradet.

For att avgora vilket bebyggelsefritt avstdnd som krédvs gors jaimforelse avseende
berdknad individrisk i tidigare riskutredning (FSD, 2014), samt f6ljande toleranskriterier
for individrisk:

- Ovre grans for omrade dér risker under vissa forutsattningar kan tolereras: 1x10-5
per ar
- Ovre grins for omrade dér risker kan anses som sma: 1x10-7 per &r

I den tidigare riskutredningen (FSD, 2014) framgar att individrisken understiger 1x10-7,
strax efter 30 meter fran viagkant, en konservativ skattning pa 35 meter anvands darfor.

Bedémningen blir att ett avstand om 35 meter maste bibehallas mellan vag 23 och
bebyggelse pa fastigheten Grosshandlaren. [ planen begransas tillaten bebyggelse till 43
meter fran nuvarande placering av viag 23. Detta medger en mojlig utbyggnad av vag 23
upp till tta meter mot planomradet jamfort med dagens lage. Det bedéms tillrackligt for
att mojliggora en framtida utbyggnad av vag 23.

Riskreducerande dtgdrder
Nedanstaende atgiarder beddms som proportionerliga ur riskhansyn:
1. Byggnader placerade inom 50 meter fran riksvag 23 ska ha méjliga
utrymningsvagar samt huvudsakliga entréer bort fran riksvag 23.
2. Byggnader for handel och kontor ska forses med manuellt avstingningsbar
ventilation med central styrning.
3. Ett bebyggelsefritt avstdnd enligt Plankarta Granskningshandling - Andring av
detaljplan for Grosshandlaren 1 m.fl. daterad 2025-06-02 ska bibehallas.
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Oversvamningsrisk

Enligt kommunens 6versiktliga skyfallskartering finns 6versvidmningskansliga omraden i
planomradets sddra och vastra delar. Den vastra delen sammanfaller med det
sattningsbendgna omradet som identifierades i den geotekniska undersékningen. Omradet
ar som tidigare nimnts numera ar uppfyllt, packat och férberett for byggnation. Aven de
sodra delarna ar idag uppfyllda och berors inte av den féreslagna dndringen.

[ 05

‘J'. " o > ~
[ NGRS Ny
Figur 7: Oversiktlig skyfallskartering.

Buller

Riktvarden for trafikbuller saknas for gallande plans markanvandning och markens
lamplighet fér anvindningen ar redan provad. Denna dndring provar endast lampligheten
av hogre bebyggelse inom planomradet. Av kommunens 6vergripande bullerkartlaggning
(Tyréns, 2019) framgar att ekvivalenta och maximala bullernivaer uppgar till mellan 60-
65 dBA och 70-75 dBA i de mest utsatta omrddena. Detta beddoms vara tillfredstéllande for
den planerade utbyggnaden.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjningen ska dimensioneras enligt handboken Svenskt Vatten P114.

Trafik

Motortrafik
Planomradet angransar till riksvag 23 och ansluts till det lokala viagnatet via Skenvagen
och Industrigatan vidare mot centrum eller vag 23.

Trafikverket har genomfort en férdjupad utredning gillande korsningsatgarder vid
korsningen Industrigatan - vag 23 (2025). Korsningen har identifierats som problematisk
med bristande framkomlighet, sarskilt for tung trafik. Den aterfinns dven i Trafikplan for
Hassleholm (2021).
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Utredningen konstaterar att korsningen i sin nuvarande form har kapacitetsutmaningar och
trafiksdkerhetsrisker, sarskilt vid vanstersvang fran Industrigatan. Med hansyn till de
identifierade problemen i korsningen och de analyserade l6sningarna bedéms
vansterpasvangkorfaltet vara den basta 16sningen for att forbattra sdkerheten och
framkomligheten vid Industrigatan/Riksvag 23. Losningen inkluderar dven tva tillfarter till
pa Industrigatan. Alternativet erbjuder en betydande férbattring av trafiksdkerheten
samtidigt som det dr kostnadseffektivt. Om atgdrden prioriteras sidkerstalls en hallbar och
saker trafiklosning for framtiden.

En berdkning av framtida trafikalstring har gjorts utifran de planerade byggnationer som
foranleder planandringen. Dessa bestar av 1700 m? kontor, 2240 m? verkstad samt 2100
m? lager.

I Trafikverkets trafikalstringsverktyg finns ingen kategori for verkstad eller lager. Detta
har darfor angetts som "smaindustri/hantverkare”. Alstringsverktyget ger da 51 anstallda
vid kontor och 109 anstéllda vid verkstad och lager. Detta dr en hog siffra da befintlig
verksamhet sysselsatter cirka 20 personer. Verksamhetens egen bedémning ar att fullt
utbyggd verksamhet om 20 ar inte kommer sysselsétta 100 personer.

Resultatet fran trafikalstringsverktyget genererar 840 bilresor/dygn inklusive nyttotrafik.
Nyttotrafik ar trafik utoéver personresor och innebar tillexempel godsleveranser. Dessa
antas forst fordelas jamnt i 6st-vastlig riktning vid korsningen Skenvigen-Industrigatan.
Da aterstar 420 fordon som belastar korsningen Industrigatan - vig 23 dar det som
tidigare namnts finns kapacitetsutmaningar.

Kollektivtrafik

Planomradet kollektivtrafikforsorjs via stadsbusslinje 3 som avslutas med en rundkorsel
och dndhallplats inom planomradet pa kvartersmark. Skulle denna yta i framtiden
behdvas for verksamheten kan angransande detaljplan exploateras som planerat dar
Skenvagen avslutas med en vandzon for industrigata pa allmanplats.

Gang- och cykeltrafik
En separat gang- och cykelvag finns pa den sédra sidan av Industrigatan cirka 200 meter
soder om planomradet.
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Genomforandefragor

I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt
fastigheter och forsérjning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Inom planen finns ingen allman plats.

e Exploatoren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

e Hassleholms Miljo AB dr huvudman for va-verksamheten for de allmdnna VA-
ledningarna.

e Hassleholm Miljo AB ar huvudman for fjarrvarmenatet i Hassleholms stad.

e E.ON Energidistribution AB dr huvudman fér eldistributionsnatet inom
planomradet.

¢ Inom planomradet finns servisledning for fjarrvarme till befintlig byggnad. Vid
exploatering kan denna ledning behéva flyttas pa exploatérens bekostnad.

Fastighetsrittsliga fragor

Vid en framtida eventuell nedldggning av ledningar inom vigomradet for statlig vag kravs
tillstand av Trafikverket enligt Vaglagen. Tillstand enligt Viglagen ska erhallas innan dess
att beslut om ledningsratt tas.

Fastigheterna inom planomradet Grosshandlaren 2 och Réinge 7:163 paverkas endast av
hogre byggratt. Fastigheten Grosshandlaren 1 paverkas dven av att nytt u-omrade laggs ut
inom fastigheten. U-omradet begrdnsar fastighetsdgaren att nyttja sin fastighet vilket kan
medfora ett minskat ekonomiskt varde. Ekonomisk kompensation kan darfor bli aktuellt
vid eventuella nya ledningsratter.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavtal har upprattats med exploatoren. Planavgiften har reglerats i planavtalet och
ingen ytterligare planavgift ska darmed tas ut i samband med bygglov.

Planekonomi
Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Avtal

Planavtal
Planavtal har upprattats med exploatoren.
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Planeringsunderlag

Har presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som
legat till grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala
e Fordjupad 6versiktsplan for Hassleholm stad, 2018
e Gallande detaljplan, 1183-P92/1013/2
e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2025-05-22
e Trafikplan for Hassleholm stad 2021

Utredningar
De utredningar som genomfoérts i samband med, eller som har anvants som underlag i
planarbetet, ar foljande:
e Geoteknisk undersokning, K-Konsult 1990
e Riskanalys sdkerhetshojande atgarder kv. Terminalen 1, FSD 2014
e Korsningsatgirder Industrigatan med RV-23 i Hassleholm, Trafikverket 2025
e PM Risk - Andring av detaljplan fér Grosshandlaren 1, Tyréns 2025

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen i Hassleholm, februari 2026

Cecilia Lindgard
Planchef

Martin Tang
Planarkitekt
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