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PLANPROCESSEN
Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900.

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Det vanligaste ar
normalt planforfarande. I de fall planforslaget ar av begransad betydelse kan det hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for bada processerna dr att berdrda alltid ges mdjlighet till insyn och

medverkan genom samrad.

Detaljplanen for Haverdal 39:1 handlaggs med normalt forfarande enligt PBL 5 kap 6 §. Efter samrédet
sammanstills och bem&ts inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och eventuellt gors justeringar
i planforlaget. Darefter skickas planforslaget ut for granskning. Inkomna yttranden beméts i ett
granskningsutlatande innan detaljplanen slutligen antas av kommunfullméktige. Overklagandetiden
ar tre veckor, rdknat fran den dag det justerade protokollet tillkdnnages genom anslag. Om ingen har
overklagat eller om dverklagandet avslas vinner planen laga kraft.

Samrad Granskning >> Antagande >> Laga kraft

Forslag till detaljplan Det reviderade
arbetas fram. planférslaget sinds ut
Allméanhet och for slutlig granskning.
berorda ges mojlighet Har ges allménhet och
att inkomma med berorda en ny mojlighet
skriftliga att limna synpunkter pa
synpunkter pa forslaget.
forslaget.
Granskningsutlatande
Samréidsredogorelse upprittas.
upprittas.

Detaljplanen antas av Om ingen har verklagat
kommunfullmiktige. eller om Gverklagandet
avslas vinner planen laga
Overklagandetiden dr kraft. Det betyder att
tre veckor, riknat fran planen kan genomforas.

den dag det justerade
protokollet tillkinnages
genom anslag.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

« Denna planbeskrivning, 2015-05-26

o Plankarta med bestimmelser, 2015-05-26

« Behovsbedomning av miljobedomning, 2015-01-05
« Samradsredogorelse, 2015-03-31

« Granskningsutlatande, 2015-05-26

Tillgangligt pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning, 2015-04-13

o Grundkarta, 2014-11-11

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning samt
en Behovsbedomning av miljobedémning. Inkomna synpunkter under samréd och granskning har
sammanstallts och kommenterats i en samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande.

Planbeskrivningen skall underldtta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de
forutsittningar och syften planen har. Den har ingen egen réttsverkan. Avsikten dr att den ska vara
vagledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planarbetet syftar till att anpassa detaljplanen efter befintlig avstyckning av fastigheten Haverdal 39:1.
Fastigheten stimmer idag inte 6verens med bestimmelserna i gillande detaljplan. Delar av den
privatigda fastigheten, ca 973 m?, ligger p4 mark som enligt gillande detaljplan utgor allmin plats,
parkmark/vigmark. Dérutover ar befintlig byggnad planstridig vad giller storlek och placering.
Denna detaljplan foresldr anvindningen kvartersmark - bostdder for hela fastigheten. Detaljplanen
foreslar en minsta tomtstorlek pa 1000 m?, vilket mojliggor att fastigheten kan delas i tre tomter. For
att den éldre, befintliga bostadbyggnaden p& 382 m” inte ska vara planstridig foreslér detaljplanen en
storsta tillaten byggnadsarea i andel av fastighetsarea - 25 %, dock maximalt 400 m>. Byggnaderna ska
vara friliggande och far uppforas i 1 vaning med en hogsta byggnadshdojd pa 4,0 meter.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2014-11-11 § 256 att ge samhallsbyggnads-
kontoret i uppdrag att dndra detaljplanen for fastigheten Haverdal 39:1.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger vid Skeevigen i Haverdal. Omradet avgrinsas i norr och vister av ett naturomrade
och i sydost av bostadsbebyggelse. Den foreslagna kvartersmarken, dvs. befintlig fastighet, omfattar
3636 m>. Darutover ingdr dven drygt 300 m? allmén platsmark - lokalgata i planomradet.

Markagoforhallanden
Fastigheten Haverdal 39:1 dr i privat dgo. Fastigheten Haverdal 26:1, dér lokalgata (vandplan) foreslas
ags av kommunen.
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HAVERDAL 39:1

HAVERDAL 26:1

Planomrddet

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Till nédsta generation ska vi kunna limna over ett samhalle dér de stora miljoproblemen ar 1sta.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebéra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedémningen ér den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning
behdver goras eller inte.

Stdllningstagande

Ett genomférande av denna detaljplan anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.
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Gallande detaljplan frin 1 978.

Illustmtzonskarta planforslagets utstallmngshandlmg
(plan 875), 1992.
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Med stod av det pagdende planarbete avstyckades fastigheten
1999 till sin nuvarande form.

BAKGRUND

Vid en genomgang av idldre detaljplanedrenden
identifierades en forfragan frdn 1991 avseende
fastigheten Haverdal 39:1. Planforfragan gillde
avstyckning av mark for tva villatomter. Plan- och
byggnadskontoret fick i uppdrag att i samband med
en pagaende planéversyn for Haverdal (plan 875)
planera for ytterligare enbostadstomtinom Haverdal
39:1. Planforslaget redovisas i illustrationskartan till
vanster.

Efter en overenskommelse 1992 mellan kommunen
och fastighetsdgaren till Haverdal 39:1 genomférdes
1999 en fastighetsreglering (akt 1380K-8144) dar
stora delar av fastigheten Haverdal 39:1 (ca 19500
m?) overfordes till kommunens intilliggande
fastighet Haverdal 26:1. Den kvarvarande delen
av fastigheten gavs en utformning och storlek
(3636 m®) som overensstimde med den pagéende
planoversynens forslag och skulle mojliggora
ytterligare en bostadstomt i vdster ndr detaljplanen
hade vunnit laga kraft. Fastighetsregleringen sags
dven som ett genomfoérande av géllande plan genom
att gronomraden planlagda som park/plantering
overfordes fran privata markdgare till kommunen,
med férvaltning av Haverdals strands védgférening.

Planforslaget (plan 875) genomgick samrad och
utstdllning, men resulterade aldrig i ndgon antagen
detaljplan da avtalsfragor knutna till planens
genomforande inte kunde 16sas. Arendet avskrevs.
Mot denna bakgrund har fastigheten Haverdal
39:1 idag en avgransning som inte dverensstimmer
med gillande detaljplan (HAR29 och 625). Denna
situation innebar konsekvenser for fastighetsagaren
vid eventuell ansokan om fastighetsbildning eller
bygglov da fastigheten ej foljer géllande detaljplan.

Med stod av genomford fastighetsbildning kommer
kommunen genom denna detaljplan att fullf6lja
sitt atagande och justera kvartersmarken for
bostadsbebyggelsen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I kommunens dversiktsplan dr Haverdal en av de utpekade utvecklingsorterna i straket ldngs norra
kusten. Orterna inom detta strak foreslds framst vixa inom befintliga tatortsgranser genom olika typer
av fortatning. Ett gronstrak norr om fastigheten ar utmarkerat som viktigt att bevara, med hénsyn till
ortens karaktdr och som ett viktigt promenadstrak. Planforslaget innebdr inte att detta strak skars av.
Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens 6versiktsplan.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplanen HAR 29, faststilld 1958-12-13, samt dndring av planbestimmelser,
625, faststdlld 1978-05-26. Planen har ingen genomforandetid kvar. Den géllande planen medger
bostéder i form av friliggande hus i den dstra delen och den vistra delen dr planlagd som allmén plats,
park-/vagmark (Se plankarta 6verst pa foregdende sida).

RIKSINTRESSEN

Planomradet berdrs av f6ljande riksintressen:

o Riksintresse for friluftslivet. Kuststrdckan Skrea strand - Tylosand ér av riksintresse for
friluftslivet. Intresseaspekterna for riksintresset dr bad, batsport, fritidsfiske, cykling samt natur-
och kulturstudier.

+ Riksintresse enligt 4 kap. Miljobalken. Hela kustomradet i Halland ar av riksintresse enligt 4 kap.
Miljobalken. Bestimmelserna utgdr dock inget hinder for utvecklingen av befintliga tétorter.

Planforslaget bedoms i detta fall ha en mycket liten paverkan pa de virden som utgér grunden for
riksintressena. Markytan som overgér fran allmén plats till kvartersmark ar ca 973 m? och marken
ar sedan tidigare ianspraktagen som bostadstomt. Tillgdngligheten till gronstrak och kustomradet
péaverkas inte da befintlig stig norr om planomrédet bevaras.

Planomradet ligger inom en zon dir Forsvarsmakten vill att samrad angaende hindersfrihet ska ske.
Inom dessa omraden far inga hdga objekt tillkomma som kan paverka Forsvarsmaktens verksamhet och
drenden som kan inkrakta pa omradenas hinderfrihet ska remitteras till Forsvarsmakten. Planforslaget
innebdr inte att nagot hogre byggnation kan tillkomma och paverkar séledes inte hinderfriheten.

FORORDNANDEN

Planomradet berdrs av forordnande enligt § 113 Byggnadslagen.

I samband med framtagandet av byggnadsplanen for Haverdal &r 1958 (dér detta planomrade ingick)
foreslogs ett forordnande enligt 113 § byggnadslagen som innebar att vissa markomraden skulle
upplatas utan ersittning for att utgéra allmén platsmark (vdgar och naturomraden). Markégaren till
det omrade ddr Haverdal 39:1 ligger idag dverklagade dock forslaget till forordnandeomraden, varvid
Kunglig Maj:t beslutade att inte faststdlla forordnandet for parkmarken utan endast f6r vigmarken.
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Dir allmin platsmark med ett forordnande enligt § 113 byggnadslagen avses att tas i ansprak for
kvartersmark genom en ny detaljplan méste beslut om upphdvande av forordnandet fattas av
lansstyrelsen. I samband med denna planprocess har kommunen ansokt hos lansstyrelsen om
upphévande av forordnandet for den del av kvartersmarken som berdrs av detta. Omradet som
berdrs dr ca 245 m” stort och redovisas i en separat karta pd plankartan. Marken ar idag planlagd som
vagmark. I foreliggande forslag till detaljplan d&r markomradet angett som kvartersmark for bostader.

Marken ér idag ianspraktagen som tomtplats och upplevs inte som allmént tillgdnglig. Norr om
fastigheten finns en béck och pa andra sidan av denna back gér ett promenad- och rekreationstrak
genom naturomradet. Det finns ingen forbindelse mellan det aktuella omradet och straket dd backen
ligger som en barridr ddremellan. Den foreslagna kvartersmarken kommer séledes inte att paverka
tillgangligheten till straket. Kommunen anser inte att ett upphidvande av forordnandet medfér nagra
betydande konsekvenser for dess réttighetshavare.

STRANDSKYDD

Angriansande till planomradet i nordvist finns en back. Eftersom ny detaljplan nu tas fram éaterintrader
strandskyddet. Denna detaljplan innebér att strandskyddet inom planomradet upphévs igen. Detta
giller for hela planomréadet. Det sdrskilda skél som dberopas enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken dr f6ljande:

18 ¢ § 1. omrddet har redan tagits i ansprak pad ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK OCH BEBYGGELSE

Anvindning

Marken inom planomrédet ar idag ianspraktagen som en privat bostadstomt. Ca 973 m? av tomten ar
dock planlagd som allmén platsmark. Den del av fastigheten som redan ar planlagd for bostadsandamaél
ar bebyggd med ett bostadshus omfattande ca 382 m”. Detta planforslag innebar att hela fastigheten
Haverdal 39:1 planldggs for bostadsandamal. Darmed Gvergar ett ca 973 m?*stort omrade fran allmén
plats , park-/vagmark, till privat kvartersmark for bostadsdandamal.

Fastigheten Haverdal 39:1. Foto fran tomtens sydvistra horn.
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Utnyttjandegrad

For kvartersmarken medger den nu gillande detaljplanen fristdiende bostadsbyggnader i 1 véning
(storsta byggnadshojd 4 meter). Minsta tomtstorlek dr 900 m* och storsta byggnadsarea dr 250 m?
varav 40 m” fir utgoras av uthus. Det innebdr att den tidigare fastigheten (fore avstyckningen 1999)
kunde delas i tvé fastigheter med en byggritt pa 250 m? vardera. Darutover foreslog plandversynen att
ytterligare en bostadstomt med samma rattigheter skulle tillkomma dvs. totalt tre tomter med 250 m?
byggritt. Dagens fastighet dr 3636 m?, vilket i praktiken innebdr att fastigheten skulle kunna delas i 4
tomter. Detta har inte varit den ursprungliga intentionen och innebar ocksa svarigheter med tillfart.
Detaljplanen foreslar darfor en minsta tomtstorlek pa 1000 m?, vilket mojliggor att fastigheten kan
delas i tre tomter.

For att befintlig bostadbyggnad pé 382 m? inte ska bli planstridig anger detaljplanen storsta tillatna
byggnadsarea i andel av fastighet - 25 %, dock maximalt 400 m®.

De bestimmelser som finns for kvartersmarken i 6vrigt overfors i huvudsak fran den gillande
detaljplanen till den nya. Det innebér att marken far bebyggas med friliggande enbostadshus i en
vaning med en hogsta byggnadshojd pa 4,0 meter (2,5 m. for komplementbyggnader).

VA NG | :

Exempel pa hur fastigheten kan delas till en tomt med befintligt bostadshus samt en ny tomt pd ca 1000
m?. Mojlighet finns dven att dela fastigheten i tre tomter. (Obs! Kartan dr inte skalenlig).

GATOR OCH TRAFIK

Fastigheten har sin tillfart via Skeevégen. I géllande detaljplan finns en redovisad vindplan i slutet av
Skeevdgen. Denna ér inte byggd. Delar av den yta som idag redovisas som vigmark kommer enligt
forslaget att overga till kvartersmark for bostdder. Vindplatsen foreslas dérfor i ett nytt ldge nagra
meter mot sydvést.
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TEKNISK FORSORJNING

Fastigheten dr idag ansluten till kommunalt vatten- och avloppsledningsnat samt till befintligt elnat.
Vid en eventuell avstyckning av ytterligare en/tva fastigheter ska dessa anslutas till det kommunala
VA-nitet samt till befintligt el-ndt. Hanteringen av hushéllsavfall skots av HEM och bygger pa
kallsortering.

Planomradet dr beldget utanfér kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattnet inom
planomradet ska tas omhand lokalt inom tomtmarken pa respektive fastighet. Detta kan t ex goras
genom utkastare fran tak till t ex. grasmatta eller genom anldggande av en s.k. stenkista. Fastigheten
tar idag hand om dagvattnet lokalt genom utkastare till gras- och grusytor inom tomten.

Genom tomten har Skanova en jordkabel. Det finns ingen ledningsritt for ledningen. Om ledningen
skulle behova flyttas far Skanova och fastighetsigaren komma Overens om detta. Ledningens
ungefarliga lage redovisas som en upplysning pa plankartan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
1:a kvartalet 2015 Samrad
2:a kvartalet 2015 Granskning
3:e kvartalet 2015 Antagande
3:e kvartalet 2015 Laga kraft
Genomférande

Planens genomforandetid ér 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomforande, drift
Allmant VA-nat Laholmsbuktens VA
El, fjarrvarme och bredband EON

Tele Skanova
Kvartersmark Berord markégare
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Huvudmannaskap
Halmstads kommun ér inte huvudman for allmén plats. For skotsel av vigar och allmédn plats i omradet
ansvarar Haverdals strands vigforening.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet innefattas av fastigheterna Haverdal 39:1 och Haverdal 26:1. Haverdal 39:1 idr i privat
dgo och Haverdal 26:1 dgs av kommunen. I detaljplanen ges fastigheten Haverdal 39:1 mojlighet att
styckas i tre stycken fastigheter.

Servitut
Inga servitut eller ledningsritter berdrs av plandndringen.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Haverdal 26:1 ingar i Haverdal GA:5 som forvaltas av Haverdal Strands vigférening.
Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanliggning ansvarar for forvaltningen av den allmdna
platsen i enlighet med vid forrattningen asatta andelstal.

EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.
Da mark som tidigare varit planlagd for vég tas i ansprak for kvartersmark innebér detaljplanen att den

planlagda, men aldrig genomforda, vandplatsen vid Skeevigen flyttas nagot mot sydvast. Utbyggnad
av vandplatsen ska initieras och bekostas av fastighetsédgaren till Haverdal 39:1.

Fastighetsdgaren till Haverdal 39:1 initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildningarna som
avses genomforas inom detaljplanen. Om vigforeningen av nagon anledning behéver omprévas
med anledning av exploateringen eller utbyggnad av vindplats ska detta initieras och bekostas av
fastighetsdgaren till Haverdal 39:1.

Fastighetsdgaren bekostar erfoderlig utbyggnad av det allmidnna VA-nitet inom planomradet.
Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).
Kommunen star for plankostnaderna.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet, markradonférekomst, arkeologiska
undersokning osv som kan krédvas vid byggnation inom aktuellt planomréde bekostas av berérd
markdgare.

OVRIGA FRAGOR

Omradet berors av forordnande enligt § 113 Byggnadslagen. Kommunen ansoker i samband med
planprocessen om upphdvande av férordnandet.
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Medverkande tjansteman
« Frida Guntell, mark- och exploateringsingenjor, Samhéllsbyggnadskontoret
Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Jonna Kignell
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhérande detaljplan for Haverdal 39:1

Haverdal , HALMSTADS KOMMUN
Plan 1095 K

Normalt forfarande, KS 2013/0544
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de bestimmelser som giéller for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6
kap 11-18 och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedémning for alla detaljplaner och
planprogram som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen &r den analys
som leder fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behéver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomrédet ligger vid Skeeviagen i Haverdal. Planarbetet syftar till att anpassa detaljplanen efter
befintlig avstyckning av fastigheten Haverdal 39:1.

Fastigheten stimmer idag inte 6verens med bestimmelserna i gillande detaljplan. Delar av den
privatigda fastigheten, ca 973 m?, ligger p4 mark som enligt gillande detaljplan utgér allmén plats,
parkmark/vigmark. Dérutover dr befintlig byggnad planstridig vad giller storlek och placering.
Denna detaljplan foreslar anvandningen bostéder for hela fastigheten. Detaljplanen foreslar en
minsta tomtstorlek pa 1000 m?, vilket mojliggor att fastigheten kan delas i tre tomter. For att den
dldre, befintliga bostadbyggnaden pa 382 m” inte ska vara planstridig foreslar detaljplanen en storsta
tilliten byggnadsarea i andel av fastighetsarea - 25%, dock maximalt 400 m?. Byggnaderna ska vara
friliggande och far uppforas i 1 vaning med en byggnadshdjd pa 4 meter.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomfoérande av planen inte kan antas innebéra betydande paverkan
pa miljon, ménniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Fortsatt foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Marken inom planomrédet r idag ianspréktagen som en privat bostadstomt. Ca 973 m? dr dock
planlagd som allmin platsmark, park/vagmark. Den del av fastigheten som redan ar planlagd for
bostadsindamal ar bebyggd med ett bostadshus omfattande ca 382 m>.

Oversiktsplan
I kommunens 6versiktsplan ar Haverdal en av de utpekade utvecklingsorterna i straket lings norra
kusten. Orterna inom detta strik foreslas frimst vixa inom befintliga titortsgranser genom olika
typer av fortitning. Ett gronstrak norr om fastigheten dr utmarkerat som viktigt att bevara, med
hénsyn till ortens karaktar och som ett viktigt promenadstrik. Planforslaget innebér inte att detta
strak skdrs av. Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens 6versiktsplan.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvéantas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet dr kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebér att miljopaverkan ér liten (omradet dr inte kdnsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-

det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel

Liten

Platsens bet

ydelse

Internationella
konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-
arv m.m.

Inga internationella konventioner finns utpe-
kade inom planomradet.

Miljobalken 3 kap:
Grundldaggande
bestaimmelser for
hushallning med
mark och vatten.

Planférslaget innebir att ca 973 m? allmén
platsmark 6vergar till kvartermark. Naturom-
radet ar emellertid redan ianspréktaget som
tomtplats och bedoms inte ha nagon storre be-
tydelse for upplevelsen och tillgingligheten till
naturomradet i 6vrigt. Planforslaget bedoms
inte strida emot Miljobalkens grundldggande
bestammelser f6r hushallning med mark och
vatten.

Miljobalken 3 kap 6§
och 4 kap § 1 och 2:
Natur-, kulturvirden
och friluftsliv

Planomradet berors av foljande riksintressen:

Riksintresse for friluftslivet. Kuststrickan
Skrea strand - Tylosand &r av riksintresse for
friluftslivet. Intresseaspekterna for riksintres-
set ar bad, batsport, fritidsfiske, cykling samt
natur- och kulturstudier.

Riksintresse enligt 4 kap. Miljobalken. Hela
kustomrédet i Halland ar av riksintresse enligt

4 kap. Miljobalken. Bestimmelserna utgor
dock inget hinder for utvecklingen av befint-
liga tdtorter.

Planforslaget bedoms i detta fall ha en liten
paverkan pa de virden som utgdr grunden
for riksintressena. Marken (ca 973 m?) dr idag
ianspraktagen som tomtplats och upplevs inte
som allmént tillgdnglig. Norr om fastigheten
finns en back och pa andra sidan av denna
béck gar ett promenad- och rekreationstrak
genom naturomradet. Det finns ingen forbin-
delse mellan det aktuella omradet och straket
da bicken ligger som en barridr daremellan.
Den foreslagna kvartersmarken kommer sale-
des inte att paverka tillgdngligheten till straket.

Intressen for totalfor-
svaret

Planomradet ligger inom den zon dér For-
svarsmakten vill att samrad angdende hinders-
frihet ska ske. Inom dessa omraden far inga
héga objekt tillkomma som kan paverka For-
svarsmaktens verksamhet och drenden som
kan inkrékta pd omradenas hinderfrihet ska
remitteras till Férsvarsmakten. Planforslaget
innebdr inte att nagot hogre hus far tillkomma
och péverkar séledes inte hinderfriheten.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd
skydd etc. Angrinsande till planomréadet i nordvést finns
en back. Eftersom ny detaljplan nu tas fram
aterintrader strandskyddet. Denna detaljplan
innebir att strandskyddet inom planomradet
upphdvs igen. Detta giller for hela planomra-
det. Det sarskilda skal som aberopas enligt 7
kap. 18 ¢ § Miljobalken ar foljande:
18 ¢ § 1. omrddet har redan tagits i ansprik
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
X X Vattenskyddsomrade
Nej
X X Naturreservat
Nej.
X X Biotopskydd
Nej.
Byggnads- och X X Nagra kdnda fornldmningar finns inte i omra-
fornminnen det. Fornminnen skyddas av Kulturmiljolagen.
Om fornfynd patriffas ska kontakt omedelbart
tas med lansstyrelsen.
Kulturhistorisk milj6 X X Det finns inga byggnader/miljoer av utpekat
kulturhistoriskt viarde inom planomradet.
Naturomrade i kom- X X I kommunens forslag till ny 6versiktsplan
munens oversikts- (antagandehandling, 2014-06-17) redovisas
plan, naturvirden, ett gronstrak norr om fastigheten som viktigt
rodlistade arter att bevara med hénsyn till ortens karaktar och
och som ett viktigt promenadstrak. Planforsla-
get innebdr inte att detta strak skirs av.
Péverkan pa ménni- X b4 Planomradet ligger inte i narheten av nagra
skors hilsa och storande verksamheter eller i anslutning till
sakerhet. nédgon storre, vag med mycket trafik eller
farligt godstranporter.
Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.
Risk for olyckor X X Nagon risk for skred, ras eller 6versvimning
bedoms inte foreligga i omradet.
Skred, ras, over-
svammning
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Fororenad mark och X X Inga kidnda markfororeningar finns inom eller
radon i anslutning till planomréadet. Fér omradet
foreligger normal radonrisk.

Landskapsbild X X Moijlighet till ytterligare en bostadstomt med
en byggritt pa ca 250 m” tillkommer. Som
hogst blir exploateringen 25 % av fastighets-
ytan. Tomten ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse och far uppforas i en vaning med
storsta byggnadshdjd 4 meter. Detta bedoms
inte paverka landskapsbilden i ndgon storre
omfattning.

EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sd langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer Ett genomfoérande av detaljplanen bedoms inte ha nagon paverkan pa miljokvalittsnormerna
for luft, buller eller vatten.

Nationella miljomél Ett genomfoérande av detaljplanen bedoms, pga sin ringa omfattning, inte ha ndgon paverkan
pé uppfyllandet av de nationella miljomaélen.

EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopéverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Ett genomfoérande av detaljplanen bedoms inte ge négra betydande miljoeffekter inom planom-
radet eller dess omgivning.

Effekternas sannolikhet | Ett genomf6rande av detaljplanen bedéms inte ge nagra betydande miljoeffekter inom planom-
radet eller dess omgivning.

Effekternas betydelse och | Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte ge nigra betydande miljdeffekter inom planom-
komplexitet ridet eller dess omgivning.

Effekternas varaktighet, | Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte ge nagra betydande miljoeffekter inom planom-
vanlighet och reversibi- | radet eller dess omgivning.
litet
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Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Jonna Kignell
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for

Haverdal 39:1

Haverdal , HALMSTADS KOMMUN
Plan 1095 K

Normalt forfarande, KS 2013/0544
Kommunfullmaktige 2015-09-29

Samhillsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldimnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-01-20 § 9 genomforts
under tiden 27 januari - 2 mars 2015. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakédgare har beretts
tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida. Samtliga inkomna yttranden samt kommentarer till dessa finns
redovisade i Samradsredogoresle, 2015-03-31.

Efter samrédet gjordes f6ljande dndringar i planhandlingarna till f6ljd av inkomna skrivelser:

- Planbestdmmelsen angaende strandskydd dndrades sa att strandskyddet upphivs dven for allmdn
plats, lokalgata, dvs. inom hela planomradet.

- Planbeskrivningen kompletterades med information om att dagvatten ska tas hand lokalt inom
tomtmarken.

- Under samrédet framkom att delar av det omrade dar kommunen foreslagit att forordnande enligt §
113 byggnadslagen ska upphdvas aldrig faststallts. Ett forslag om forordnande fanns, men 6verklagades
av markagaren varvid Kungl. Maj:t beslutade att inte faststélla forordnandet annat an for vigmarken.
Det omrade dir kommunen foreslar att forordnande enligt § 113 BL ska upphévas dndrades saledes i
omfattning. Texten i planbeskrivningen angaende forordnandet justerades i enlighet med detta.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-04-14 § 103
genomforts under tiden 23 april - 20 maj 2015. Myndigheter, forvaltningar och berorda sakégare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgdngligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Under granskningstiden har Skanova inkommit med synpunkter pa forslaget. I dvrigt har inga statliga,
kommunala eller dvriga remissinstanser framfort ndgra invindningar emot detaljplanen. Inga berérda
sakdgare har inkommit med skrivelser under granskningstiden. Inga justeringar av planférslaget har
gjorts till f6ljd av granskningen.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lénsstyrelsen har ingen erinran mot detaljplanen. I 6vrigt har inga yttranden fran statliga myndigheter
inkommit under granskningstiden.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

Inga kommunala remissinstanser har inkommit med invdndningar emot detaljplanen under
granskningstiden.

OVRIGA REMISSINSTANSER
SKANOVA

Skanovas uttalande fran samradet kvarstar:

Skanova har kabelanldggningar inom berdrt planomrade, vilka kommer att berdras av planens
genomforande. Skanova har med anledning av detta f6ljande synpunkt som de vill fa inford i
genomforandebeskrivningen:

“Flyttningar eller andra dtgérder som kravs for att sdkerstilla Skanovas kabelanlaggningars funktion
ska bekostas av exploatoren/fastighetsdgaren.”

Kommentar
Ledningen har inte sikrats genom ledningsritt. Om ledningen behéver flyttas far en overenskommelse
goras mellan Skanova och fastighetsdigaren. Om Skanova kan pavisa att det finns en rittighet eller ett
avtal for ledningens ldge dligger det markdgaren att sta for kostnaderna for en eventuell flytt.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Léansstyrelsen

« Laholmsbuktens VA

+ Réddningstjansten

« Haverdalsstrands vigforening

« E.ON Elnit Sverige AB

o Teknik- och fritidsférvaltningen

« Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
« Byggnadskontoret

« Milj6- och hilsoskyddskontoret

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser har inkommit fran berdrda sakiagare under granskningstiden.

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Jonna Kignell
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhérande detaljplan for

HAVERDAL 39:1

Samhallsbyggnadskontoret, HALMSTADS KOMMUN
Plan 1095 K

Normalt forfarande, KS 2013/0544
Samhallsbyggnadskontoret 2015-03-31
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldimnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-01-20 § 9 genomforts
under tiden 27 januari - 2 mars 2015. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakédgare har beretts
tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 9 berérda remissinstanser. Foljande 4 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

Léansstyrelsen
LBVA
Skanova

E.on Elnit

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter samréadet har foljande dndringar gjorts till f6ljd av inkomna skrivelser:

- Planbestimmelsen angdende strandskydd har dndrats sa att strandskyddet upphdvs dven for allmdin
plats, lokalgata, dvs. inom hela planomrddet.

- Planbeskrivningen har kompletterats med information om att dagvatten ska tas hand lokalt inom
tomtmarken.

- Under samrddet har framkommit att delar av det omrdde déir kommunen foreslagit att forordnande
enligt § 113 byggnadslagen ska upphdivas aldrig faststdllts. Ett forslag om forordnande fanns, men
overklagades av markdgaren varvid Kungl. Maj:t beslutade att inte faststilla forordnandet annat dn
for vigmarken. Det omrdde dir kommunen foreslar att forordnande enligt § 113 BL ska upphdvas har
sdledes dndrats i omfattning. Texten i planbeskrivningen angdende forordnandet har justerats i enlighet
med detta.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomforande inte bedoms medféra nagon
betydande miljopaverkan.
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Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pd ett lampligt sitt,
- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande
bestammelser,

- det som foreslés blir olampligt med avseende pa hilsa eller sédkerhet eller
till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter
- Léansstyrelsen anser att planbeskrivningen ska kompletteras med uppgifter om hur dagvatten-
hanteringen ska ske for fastigheten.
- Strandskyddet bor dven upphévas inom allmén plats, lokalgata.
- Detaljplanen far inte antas innan ansékan om forordnande beslutats.
Kommentar
Detaljplaneomradet ingdr inte i kommunalt verksamhetsomrdade for dagvatten. Planbeskrivningen
kompletteras med information om att dagvatten ska tas hand lokalt inom tomtmarken.

Planbestimmelsen angdende strandskydd dndras sa att strandskyddet upphdvs dven for allmdn plats,
lokalgata, dvs. inom hela planomradet.

Detaljplanen kommer inte att antas innan ansokan om forordnande beslutats.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

LBVA
Dricks- och spillvatten
Detaljplaneomrédet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Befintlig
fastighet ar ansluten och ny fastighet foreslas fa servisanslutningar.

Dagvatten
Detaljplaneomrédet ingar ej i kommunalt verksamhetsomréde for dagvatten. Planomréadet foreslas ta
hand om dagvattnet lokalt och ej ingé i verksamhetsomradet for dagvatten.

Kommentar
Noteras. Planbeskrivningen kompletteras med information om att dagvatten ska tas omhand lokalt inom
tomtmarken.

OVRIGA REMISSINSTANSER
SKANOVA

Skanova har kabelanliggningar inom berért planomrade, vilka kommer att beréras av planens
genomfoérande. Kabelanliggningarnas ldge framgar av den karta som bifogats samradsunderlagen.
Skanova har med anledning av detta f6ljande synpunkt att fa inférd i genomférandebeskrivningen:
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“Flyttningar eller andra atgérder som kravs for att sikerstélla Skanovas kabelanlaggningars funktion
ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren.

Kommentar
Ledningen har inte sikrats genom ledningsritt. Om ledningen behover flyttas far en overenskommelse
goras mellan Skanova och fastighetsigaren. Om Skanova kan pavisa att det finns en rittighet eller ett
avtal for ledningens ldge dligger det markdgaren att sta for kostnaderna for en eventuell flytt.

E.ON ELNAT

E.ON Elnét uppger att de har en servicekabel till befintlig byggnad. Under f6rutséttning att serviskabeln
inte byggs over och kan vara kvar i nuvarande lige utan kostnader for E.ONs del har E.ON Elnit
inget att erinra. E.ON upplyser om att eventuella kostnader for ombyggnation eller flytt av deras
anldggningar bekostas av den som sa begir.

Kommentar
Detaljplanen innebdr ingen fordndring av byggrditten inom det omrdde dir servisledningen dr placerad.
Vid om- till- och nybyggnader ska hinsyn alltid tas till befintliga serviskablar/ledningar.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Réaddningstjansten

o Miljo- och hélsoskyddsndmnden

« Byggnadsnimnden

o Teknik- och fritidsndmnden

« Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga yttranden har inkommit fran sakéagare.

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Jonna Kignell
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
I(1)
Datum
2015-10-30
Dnr KS 2013/0544

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 29 september 2015, § 91
beslutat anta ett férslag till detaljplan féor HAVERDAL 39:1, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar 1095 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavia den

5 oktober 2015.

Lansstyrelsen har den 15 oktober 2015 beslutat att nagon dverprdévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 28 oktober 2015.

Samhallsbyggnadskontoret den 30 oktober 2015.

Ann-Britt Thorner

Séndlista

L&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Magnus Kristiansson, Vallgatan 25, 302 42 Halmstad

Haverdalsstrands vagférening, c/o Monika Nylander, Blaklintsvagen 14, 305 71 Haverdal

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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