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Planens bakgrund och syfte

Den 10 juni 2019 inkom en ansékan om planbesked fran fastighetsagarna
till fastigheten Hastholmen 7:27. | ansdkan dnskade fastighetsagarna en ny
detaljplan for fastigheten, en detaljplan som ger forutséttningar for att fa
bygga en tillbyggnad i form av ett uterum.

Fastigheten ligger inom Hastholmens tatort och omfattas idag av en
byggnadsplan fran 1948, Byggnadsplan for Hastholmen, 05-VTO-188. |
gallande byggnadsplan &r fastigheten utpekad for bostadsandamal.

Syftet med den nya detaljplanen ar att anpassa detaljplanen till radande
forhallanden samt 6ka byggratten pa fastigheten for att mojliggora
byggnation av en tillbyggnad.

Planhandlingar
e Plankarta i storlek A3, skala 1:500
e Plan- och genomftrandebeskrivning inkl. undersokning av
betydande miljopaverkan
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Miljochecklista

Planprocess

Planforslaget handlaggs genom ett standardforfarande da forslaget till
detaljplan anses vara forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, anses inte vara av betydande intresse for allmanheten
eller i Gvrigt av stor betydelse. Detaljplanen anses &ven inte medftra en
betydande miljopaverkan

Detaljplaneprocessen
Standardférfarande

SAMRAD ) GRANSKNING | = ANTAGANDE !
Framtagande Planforslag Justering Planforslag Fardigstallande av Detaljplan Detaljplanen
av planforslag av planférslag av planforslag vinner laga kraft

) - ) i r @ /@

Planuppdrag Underrattelse infor Granskningsutlatande
granskning
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Plandata

Lagesbestdmning, avgransning
Planomradet ar beldget i centralen delen av Hastholmens tatort, i anslutning
till Drottning Ommas Vég.

Areal
Planomradet omfattar en areal om 1 182 kvadratmeter, vilket &r storleken pa
fastigheten Hastholmen 7:27.

Markagoforhallanden
Endast fastigheten Hastholmen 7:27 omfattas av detaljplanen. Fastigheten &ar
I privat ago.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
| den gallande dversiktsplanen fran 2010, Framtid Odeshog 2010-2030, ar
omradet utpekat for befintlig bebyggelse.

Byggnadsplan

Fastigheten omfattas idag av en byggnadsplan fran 1948, Byggnadsplan for
Hastholmen, 05-VTO-188. | byggnadsplanen ar fastigheten planlagd for
bostadsandamal.

Utdrag fran Byggnadsplan for Hastholmen, fran ar 1948.
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Enligt byggnadsplanen far tomten endast bebyggas med en huvudbyggnad
och den ska uppforas fristaende. Byggnaden far hogst uppta en area om 100
kvadratmeter och byggnaden far hogst uppforas i tva vaningar med en
byggnadshdjd om 7,6 meter.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljé- och byggndmnden gav, 2019-09-23 § 92, miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att inleda prévning av ny
detaljplan for Odeshog 7:27.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse enligt 4 kap. 2 § miljobalken., Vattern
med Oar och strandomraden. Det narbelagna Véttern utgor dven ett Natura
2000-omrade samt riksintresse for naturvarden och for yrkesfisket. Norr och
oster om planomradet finns dven riksintresseomrade for kulturminnesvarden
(Omberg — Takern). Detaljplanen anses inte paverka nagra av riksintressen.

Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Hastholmen 7:27 ar utpekad for bostadsandamal i gallande byggnadsplan.
Byggnadsplanen tillater en byggratt om hogst 100 kvadratmeter i
byggnadsarea. Fastigheten ar idag bebyggd med ett bostadshus samt ett
garage. Bostadshuset ar dock storre an 100 kvadratmeter i byggnadsarea,
vilket rader pa flera fastigheter i omradet som omfattas av samma
byggnadsplan.

Ny bebyggelse

Den nya detaljplanen ger mdéjlighet till en 6kad byggrétt for att anpassa
detaljplanen till radande forhallanden och méjliggéra byggnation av en
tillbyggnad. Den nya detaljplanen tillater att byggnadsarean far utgéra som
hogst 25 % av fastighetsarean. Detaljplanen tillater endast friliggande
byggnader och att nya byggnader begransas med en hogsta nockhdjd om 8
meter. | dvrigt stélls inga krav pa byggnaders utformning.

Ny bebyggelse placeras pa minsta avstandet 6 meter mot Drottning Ommas
vag och 2 meter mot det gamla jarnvagsomradet.

Natur

Mark, vegetation och naturmiljo
Marken inom planomradet utgor tomtmark.

Park, lek och rekreation
| Hastholmen finns gronytor vid Vattern, en allméan badplats samt en
lekpark vid Hamngatan.
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Mark och geoteknik

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning genomfordes 2018, strax utanfor
planomradet, av WSP. Undersokningens syfte var att identifiera eller
utesluta troliga fororeningar fran nuvarande eller tidigare verksamheter.

Den utférda undersokningen visar inga féroreningsnivaer inom
undersokningsomradet och det finns ingen registrering av potentiella
fororenade omraden enligt Lansstyrelsens databas med karta.

Radon

Hastholmen betecknas generellt som ett hdgriskomrade avseende
radonforekomst. Noterade varden varierar mellan 175 och 320 kBg/m3. De
uppmatta vardena klassar marken som hogradonmark. Enligt Boverkets
byggregler &r riktvardet for radon i inomhusluften 200 kBg/m3. Byggnader
bor darfor grundlaggas radonsakert.

Geotekniska férhallanden

Under 2018 genomfordes en versiktlig geoteknisk undersokning strax norr
om det aktuella planomradet av WSP. Av undersokningen framgar det att
jorden bestar dverst av fyllning pa silt och lera, i 6vre delen av markprofilen
framst som torrskorpa och darunder finns en silt- eller lermoran som vilar pa
berg. Jorden kan generellt sdgas ha ett 6vre lager, ca 0,5 meter maktigt, med
medelhdg relativ fasthet. Darunder ett lager, upp till ca 3,5 meter méktigt,
med lag relativ fasthet. Underst, pa djups som varierar mellan 2 och 4 meter,
ar den relativa fastheten hdg.

Jordarternas sammansattning och innehall ar inte lampliga for infiltration av
t.ex. dagvatten.

De noterade grundvattennivaerna visar en fri grundvattenyta mellan 0,4 och
1,5 meter under markytan (méatning 2018-01-04).

Tillganglighet

Forutsattningar for personer med nedsatt rorelseférmaga att vistas inom
planomradet ar goda da den yttre miljon inom planomradet ar i stort sett ar
plan. Krav pa tillganglighet for byggnader prévas i samband med bygglov.

Kulturmiljé och arkeologi

Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse inom Hastholmen 7:27 &r inte utpekad som ett allmant
kulturmiljéintresse i kommunens oversiktsplan eller i annat offentligt
dokument.

Arkeologi
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark. Planomradet avgransas
dock av en gata i vaster, Drottning Ommas vég, och en gang- och cykelvag i
oOster.

Flygfoto dver fastigheten Hastholmen 7:27.

Parkering, utfarter
Parkering for boende ska ordnas pa den egna fastigheten. Utfart fran
fastigheten sker direkt ut pa angransade gata, Drottning Ommas vag.

Storningar

Vagtrafikbuller
Vagtrafikbuller fran eller mot planomradet bedoms inte na dver gallande
riktlinjer.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Kapacitet finns
for fastigheten och for den utokade byggrétten.

Dagvatten

Dagvatten fran tomten avleds via kommunala dagvattenledningar som finns
inom omgivande gatunat. Dagvattennatet ar separerat fran avloppsnatet.
Utslappen regleras via villkor i tillstandet for VA-verksamheten.
Kommunen har pabdriat ett arbete med att ta fram en VA-plan samt en
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dagvattenstrategi i samband med pagaende oversiktsplanearbete. | detta
arbete avser kommunen se 6ver dagvattenhanteringen for hela Hastholmen.
Planomradet kommer omfattas av den storre dagvattenutredningen som
kommunen avser att genomftra for hela Hastholmen.

Varme
Bostadshuset inom fastigheten uppvéarms idag med bergvarme. Fjarrvarme
finns inte utbyggt i omradet.

El
Fastigheten &r ansluten till Vattenfall Eldistributions elnat.

Tele och opto
Fastigheten &r ansluten till tele samt fiber.

Avfall
Kapacitet for hamtning av avfall finns for fastigheten.

Genomforande av detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen
beréknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar
preliminar och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Hosten 2019
Granskning Vintern 2019/2020
Antagande Varen 2020

Laga kraft, tidigast Varen 2020
Genomférandetid

Planens genomférandetid ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad ratt att bygoa i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men
kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagarna har rétt till erséttning

for exempelvis forlorad byggratt.

Huvudmannaskap
Detaljplanen reglerar inte huvudmannaskap da det inte finns ndgon allmén
platsmark inom planomradet.
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Avtal

Infor starten av planarbetet har ett planavtal tecknats mellan Odeshogs
kommun och fastighetségarna till Hastholmen 7:27 for att reglera ansvar
och kostnader som &r kopplade till upprattandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Detaljplanen reglerar endast en fastighet, Hastholmen 7:27. H&astholmen
7:27 @r i privat &go.

Fastighetsbildning

Fastigheten Hastholmen 7:27 ar 1 182 kvadratmeter och &r idag bebyggd pa
ett sadant satt att det skulle vara svart att skapa nya fastigheter for
bostadsandamal inom fastigheten. Detaljplanen ger dock inga sérskilda
begransningar vad géller fastighetsbildning, som exempelvis regleringar av
fastighetsstorlekar eller tillampning av fastighetsindelningsbestammelser
enligt 4 kap. 18 § fastighetsbildningslagen (FBL).

Rattigheter

Hastholmen 7:27 belastas inte av nagra inskrivna rattigheter.
Genomforandet av detaljplanen bedoms &ven inte skapa nagra behov av att
tillskapa nagra rattigheter. Det finns darfor inga markreservat utritade i
detaljplanen for exempelvis elektroniska kommunikationsnét eller andra
ledningar som behdvs for allménna andamal, 4 kap. 6 § plan- och bygglagen
(PBL).

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnader for att upprétta detaljplanen regleras i uppréttat planavtal mellan
Odeshdgs kommun och fastighetsagarna till Hastholmen 7:27.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Odeshtégs kommun ar huvudman for det allmanna vatten- och avloppsnatet.
Kommunen ansvarar darmed for drift fram till anvisad anslutningspunkt.

Dagvatten
Odeshtégs kommun ar huvudman for det allmanna dagvattennatet.
Kommunen ansvarar darmed for drift fram till anvisad anslutningspunkt.

Varme
Det finns ingen fjarrvarme utbyggd i omradet. Bostadshuset pa fastigheten
uppvarms idag med bergvarme, vilket fastighetsagarna sjalva ansvarar for.



Detaljplan fér Hastholmen 7:27

El
Vattenfall Eldistribution &r huvudman for det allmanna elnatet och ansvarar
darmed for drift fram till anvisad anslutningspunkt.

Tele och opto

Skanova ar huvudman for telenatet och Odeshdgs kommun &r huvudman for
fiberndtet. Huvudmannen svarar for drift fram till anvisade
anslutningspunkter.

Avfall
Odeshdgshostader ar huvudman for hantering av hushéllsavfall inom
omradet.

Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan

Vad innebéar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen samt miljobalken ska det till en detaljplan som
bedoms medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och
hushallning med mark, vatten och andra resurser dven genomforas en
strategisk miljobeddmning genom att uppratta en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB). For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning for att avgéra och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka s pass mycket att en strategisk miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram enligt 4 kap. 34 8§ PBL.

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser i planbeskrivningen. Vad som avgdr om en
detaljplan har betydande miljopaverkan eller inte styrs dels av lagstiftning
som miljobedémningsférordningen och miljobalkens 6 kap. och &r dels en
avvagning av de sammantagna inverkande faktorerna samt lokala
forutsattningar.

Denna detaljplans undersokning redovisas nedan under rubriken Slutsats
och stallningstagande som har tagits fram med hjalp av en miljéchecklista.
Observera att bedémningarna &r prelimindra och kan behéva omvérderas om
ny kunskap tillfors detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i miljo- och byggnamnden samtidigt
som beslut om detaljplanens antagande.
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Slutsats och stallningstagande

Syftet med den nya detaljplanen ar att anpassa detaljplanen till radande
forhallanden samt 6ka byggratten pa fastigheten. Den utokade byggratten
ger en mycket begransad paverkan pa miljon da byggratten ar i ringa grad
och markanvéndningen forblir densamma inom fastigheten som innan.
Fastigheten &r redan idag bebyggd och ar ansluten till det kommunala
vatten- och avloppsnatet samt dagvattennatet. Detaljplanen kommer inte
medfdra en stérre belastning pa dessa nét.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella
detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstaende beskrivning samt det
som miljochecklistan redovisar. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 4
kap. 34 8§ PBL behdver darfor inte upprattas for detaljplanen. En begrénsad
beskrivning av planens inverkan pa miljon har gjorts i planbeskrivningen.

Medverkande tjansteman

David Svensson, Mark- och exploateringsingenjor, Odeshgs kommun.
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