PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
¢ Plankarta
¢ lllustration
e Beskrivning
e Genomférandebeskrivning

Ovrigt framtaget material
e Miljoutredning med strandskyddsutredning och Gversiktlig
dagvattenhantering, GF Konsult 2007-03-20
e Geoteknisk undersékning, GF Konsult 2007-03-27

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggéra verksamheter som kan inrymma
volymhandel om cirka 8000 kvm samt utbka kommunens
pendelparkering. Del av den utbyggda pendelparkeringen planeras
samutnyttjas med verksamheten.

Bakgrunden ar att nar plankorsningen i centrala Kungsbacka stad stangs
kommer Beijer byggmaterial att hamna i ett daligt lage ur
transportsynpunkt. Genom denna plan far Beijer byggmaterial en ny tomt
| ett battre lage.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET | MILJOBALKEN

En utbyggnad beddms inte innebara konflikt med bestammelserna i 4
kap MB utan kan ses som tatortsutveckling. Ocksa rérande aktuell
jordbruksmark har kommunen i sin éversiktsplan, OP06, tagit stéllning till
att exploatering ar maijlig enligt 3 kap 4 § MB.

Kungsbackafjorden och Kungsbackaan omfattas av riksintresse for
naturvard enligt 3 kap 6 § MB samt &r Natura 2000 enligt 7 kap 28 § MB
och utgér saledes riksintresse enligt 4 kap MB. Miljén i
Kungsbackafjorden bedéms inte paverkas pa ett betydande satt.
Tillstandsprévning enligt 7 kap 28a § MB behdvs darfor inte. Eftersom ett
lokalt omhandertagande av dagvatten ska genomféras anses ingen
konflikt med ndmnda paragrafer uppsta.

Utbyggnaden beddms heller inte paverka riksintresset for Vastkustbanan
negativt.



Miljokvalitetsnormerna beddms inte éverskridas. | samband med
detaljplanen fér Ica Maxi gjordes en miljbkonsekvensbeskrivning, 2006-
06-08 konstaterades att marginal till gransvardena fanns.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Omradet ligger direkt vaster om Hede station. Omradet for industri ar
cirka 1,3 hektar stort och den utékade parkeringen cirka 0,9 hektar stor.
Marken &gs av Kungsbacka kommun. Kvartersmarken kommer att séljas
till verksamhetsutbvaren. Del av den utbyggda pendelparkeringen
samutnyttjas med verksamheten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer och detaljplaner

Omradet ligger enligt kommunens 6versiktsplan inom omrade for
tatortsutveckling.

| fordjupad oversiktsplan fér Kungsbacka stad ar storre delen av omradet
markerat som centrumomrade. | den revidering som snart samrads
foreslas omradena avsattas som omraden for féretag och service.
Omradet ar inte tidigare detaljplanerat.

Planprogram

Ett planprogram antaget 2007-10-17 for flera tomter flertalet avsedda fér
volymhandel samt en avsedd for att utveckla funktioner positiva for
pendelstationen. | samband med planprogrammet gjordes flera
detaljerade undersékningar och programmet i sig innehdll volymstudier.
Syftet var att nar det finns en intressent fér en tomt kunna genomféra ett
enkelt planférfarande.

Behovshedémning enligt MKB-férordningen

En miljéutredning (GF konsult 2007-03-20) togs fram infér arbetet med
planprogrammet. Utredningen visade pa att de viktiga naturvardena finns
narmast Kungsbackaan. Detta omrade ldamnas orort.

Med stéd av miljbutredningen har en behovsbeddmning gjorts for att ta
reda pa om forslagets genomférande kan antas medféra betydande
miljdpaverkan eller inte. Kommunen ska géra sin bedémning enligt de
kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.



e Fdrslaget beddms inte medge anvandning som innebar betydande
paverkan pa miljon. (PBL 5 kap 188§)

e Forslaget beddms inte innehalla verksamheter som kan paverka
Natura 2000-omradet negativt.

e Forslaget bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
utifran sina karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden
och typen av paverkan. (bilaga 4 till férordningen om
miljbkonsekvensbeskrivningar)

Sammanfattningsvis har behovsbeddémningen visat att detaljplanen inte
bedéms medféra nagon betydande miljépaverkan. Daremot avses
rekommendationerna i miljdutredningen i huvudsak féljas.

Strandskydd

Langs Kungsbackaan galler generellt strandskydd om 100 meter fran
strandlinjen, varfor ett upphavande kravs fran lansstyrelsen. |
strandskyddsutredningen har natur- och rekreationsvarden langs aktuell
del av Kungsbackaan studerats. Denna har kommit fram till att
Kungsbackaans naturvarden kan bevaras och utvecklas om en
strandskyddszon om 40 meter behalls. Inom denna zon kan aven
rekreationen utvecklas samt lokalt omhandertagande av dagvattnet ske.
En separat miljdutredning med strandskyddsutredning har tagits fram
som underlag fér ansbkan om upphévande.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur och kultur

Akermark och igenvéaxande foére detta akermark dominerar omradet.
Kungsbackaan med cirka tio meter breda strandzoner ar miljé som
innehaller naturvarden.

Geotekniska férhallanden och radon

Omradet ligger till stérre delen inom lagriskomrade for radon. En mindre
del narmast jarnvagen i norr ligger inom hégriskomrade for radon.

En geoteknisk undersdkning har tagits fram av GF konsult 2007-03-27.
Narmast Kungsbackaan har en anpassning gjorts i planen for att undvika
att stabiliserande atgarder maste tas i bruk.

Hoégsta hégvattenniva



Kommunen har latit SMHI ta fram en utredning om dversvamningsrisk i
Kungsbacka stad. | denna del behéver inga sarskilda anpassningar
goras.

Fornlamningar
Inga kdnda fornminnen finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Som narmsta granne i vaster ligger Bjorkris stadsdel som snart bérjar
bebyggas. | sbder ligger parkering for pendlare. Del av parkeringen
kommer pa sikt att ianspraktas av verksamhet med offentlig karaktar.
Inom planomradet planeras en byggvaruhandel om cirka 8000 m2 som
utformas sa att man kan kéra in i kallagret med bil. Denna del ligger
narmast sparomradet. Butiksdelen ligger langst fran sparomradet.

Gator och trafik

Pendelparkering och byggvaruhandel far infart via den nybyggda
rondellen pa Géteborgsvagen.

Norr om byggvaruhandeln kan ytterligare ett eller tva féretag komma att
etablera sig. Darfor far den vastliga lokalgatan kommunalt
huvudmannaskap. En smal trottoar anlaggs som gangférbindelse langs
gatan. Inom pendelparkeringen anlaggs tydliga gangstrak till stationen.
Byggvaruhandelns godstrafik leds motsols runt byggnaden.
Pendelparkering och parkering till byggvaruhandeln samordnas inom
planomradet.

Pendeltag och bussar finns i direkt anslutning till omradet.

Riskutredning avseende avstand till spar

Banverket har i planprogrammet énskat méjlighet att utéka sparomradet
med 15 m for att kunna bygga tva nya spar. Detta omrade ligger darfor
fortsatt utanfér planlagt omrade.

Avstandet till spar styr hur fastigheten kan disponeras. | kommunens
éversiktsplan, OP06, finns riktlinjer om avstand till sparkant. Zonen 30 m
fran sparkant ska vara bebyggelsefritt och fritt fran parkeringar. Fér att
kunna tillgodose Raddningstjansten krav aven om utbyggnad av spar
sker vasterut ar det bebyggelsefria omradet i denna plan cirka 40 m fran
sparkant.

Byggnaden har delats in i tva zoner. | zonen som ligger 60 m fran
sparkant far endast icke personintensiv verksamhet sa som lager finnas.



En riskutredning ska ta fram forslag for sédkerhetshéjande atgarder. Infor
detaljplanens utformning har avstamningar gjorts med Raddningstjansten
for att sakra att lampliga sakerhetshdjande atgarder kan utféras.

e En skyddsvall kan anlaggas inom pa laga kartan illustrerat omrade.
Om detta behdvs avgdrs i den riskutredning som tas fram och
redovisas senast vid byggsamrad. | kontrollplanen sékras att en
eventuell vall utformas i samrad med Raddningstjansten och enligt
Banverkets princip for trad och buskar intill spar.

e Utrymningsstrategi utformas i samrad med Raddningstjansten och
regleras i kontrollplanen.

e Publika entréer far inte vandas mot sparomradet. Lastéppningar
mot sparomradet samt runt hérn skall utformas i samrad med
Raddningstjansten.

e Utformning av yttervaggar mot sparomradet skall konstrueras med
avseende pa olyckslast mot jarnvagen. Senast vid byggsamradet
avgors exakt utformning. Vaggarna skall utformas med hansyn till
stralningsskydd mot jarnvag samt att vaggkonstruktion mot kallager
klarar trycklaster sa att en eventuell kollaps blir lokal och att vaggen
mot kallagret har lampligt brandmotstand.

e Ventilation skall utformas i samrad med Raddningstjansten och
regleras i kontrollplan.

Ovanstaende punkter sakras i bestdmmelserna och kontrollplanen som
sakras via kopekontraktet. | kontrollplanen anges vad som menas med
icke personintensiv verksamhet samt i vad denna verksamhet bestar
samt utformning av ventilation.

Teknisk férsoérjning
Omradet avses anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem och
till fjlarrvarmenatet.

Administrativa fragor
Detaljplanen far en genomférandetid pa 10 ar fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft. Detaljplanen kommer att atféljas av ett képekontrakt.

Medverkande i planarbetet
| planarbetet har deltagit tjansteman fran berérda kommunala
forvaltningar.



