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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Plandata

Lagesbestamning

Areal

Syftet med planen dr att mojliggora dven bostader i befintlig
gardsbyggnad. Planen begransar bebyggelsen till nuvarande
omfattning, det vill sdga ingen ytterligare byggratt tillts.

Den byggnad som fastighetsagaren har behov av att fa andrad
markanvandning fér anvands idag som frisérsalong och forrad. |
gallande plan ligger byggnaden inom omrade fér uthus och dylikt
vilket betyder att en andrad markanvandning behdvs for att
kunna mojliggora bostader.

Detaljplanen beddms sakna storre allmant intresse och kan
hanteras med standardforfarande. Kommunen beddémer dven att
upprattande av detaljplan for andrad markanvandning bor vara
mojlig for den aktuella byggnaden i sin nuvarande omfattning.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2020-04-30
Beslut om samrad 2020-04-30
Samrad Juli-Augusti 2020
Granskning Juni 2021
Beslut om antagande PLEX-utskott 2021-09-16
Beslut om antagande KS/KF 2021-09-28

Planomradet ligger i rutnatsstaden i centrala Enkdping inom
kvarteret Svarvaren. Planomradet séder om korsningen
Sandgatan- vastra Ringatan.

Planomradet omfattar del av fastigheten Centrum 5:4
motsvarande ca 234 m’.
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Markago-
forhallanden

Fastigheten, Centrum 5:4, ar i privat ago.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande
detaljplaner

| den férdjupade 6versiktsplanen Plan fér Enkdpings stad frdn 2018
beskrivs planomradets lokalisering som ett omrade med medelhog
utvecklingspotential. Dessa omraden bestdr av redan bebyggda
kvarter vars utvecklingspotential ar begransad och kan handla om
komplettering eller nybyggnation pa enstaka fastigheter.

Kommunen har tagit fram en geografisk fordjupning for Enkdpings
centrum. | denna centrumstudie beskrivs riktlinjer for centrum som
berdr planomradet. Dar framgar att planomradet ar en del av
Rutnatsstaden med kompletteringspotential. Vilket betyder att ny-
och ombyggnation kan ske men med hansyn till den omgivande
bebyggelsens skala, form och exploateringsgrad.

Da planen inte medfor nybyggnation utan en andrad anvandning
av befintlig bebyggelse anses ett genomférande av detaljplanen
inte innebara en férandring av miljons karaktar. Darmed beddms
detaljplanen varai linje med den férdjupade 6versiktsplanens
intentioner.

For den aktuella fastigheten galler stadsplan 175 (1987). Planen
anger anvandningen B, bostader, som far uppféras i hogst tre
vaningar och bestdammelsen S, sammanbyggda hus. Den befintliga
gardshusbyggnaden som fastighetsagaren vill fa andrad anvandning
for ligger inom omrade for “uthus och dylikt”.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

n‘ \
.
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Utsnitt ur stadsplan 175, fastigheten markerad i blatt, planomréde‘i rott.

En undersékning om betydande miljopaverkan har gjorts och visar
att ett genomfdérande av planen inte beddéms ge en sddan
betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap 11 § miljobalken.

Kommunstyrelsens plan-, mark-och exploateringsutskott beslutade
2020-04-30 att ge positivt planbesked och att kommunen ska prova
mojligheten att uppratta ny detaljplan for aktuellt omrade.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur
Mark och vegetation

Geotekniska
férhallanden

Fororenad mark

Risk fér skred/hoga
vattenstand

Fornldmningar

Vattenskyddsomrade

Planomradet ar bebyggt och bestar av hardgjord yta.

Enligt SGUs jordartskartering ar planomradet beldget pa
fyllinadsmassor.

| gardsbyggnaden har det tidigare funnits ett platslageri som enligt
uppgift inte ska ha anvant halogenerade I6sningsmedel. Den
aktuella fastigheten ar ett identifierat Mifo-klassat objekt.
Identifieringen ar avslutad och ingen atgard har gjorts. Risk for
metall- och oljeféroreningar pd omradet fran verkstadsindustrin kan
inte uteslutas, eftersom det varit en verkstadsindustri i byggnaden.

En utredning for att i detalj sakerstalla inomhusmiljon har darfor
tagits fram i samband med detaljplanen. Utredningen har gjorts i tva
steg dar den kompletterande analysen av porluft inte visade nagra
halter som 6verskrider analysens rapporteringsgrans.

Det finns ingen kand risk for skred eller héga vattenstand.

Planomradet ligger inom utpekat fornlamningsomrade Enkoping
26:1 (L1943:2149) som ar av typen Stadslager (Medeltida kulturlager)
som ar skyddade enligt kulturmiljolagens bestammelser. Det behovs
tillstand fran Lansstyrelsen vid eventuellt markingrepp i
fornlamning.

Planomradet ligger inom lokal vattenskyddszon (Enkopingsdsen
centrum), det finns riktlinjer faststallda av lansstyrelsen som bland
annat sager att infiltrationsanlaggningar for hushallsspillvatten och
dagvatten inte far forekomma. Inom lokal zon far taktverksamhet
eller andra markarbeten inte ske till storre djup an att minst tva
meter lera lamnas ordrd mellan schaktbotten och underliggande
jordlager. | 6vrigt galler for taktverksamhet och andra markarbeten
samma restriktioner som for inre skyddszon. For inre skyddszon
galler att taktverksamhet eller markarbeten inte far ske djupare an 3
meter Over hogsta grundvattenytan. Den som vill utféra en sddan
atgard skall visa laget av denna vattenyta. Fyllnads- eller
avjamningsmassor som kan férsamra grundvattenkvaliteten eller
forsvara den naturliga grundvattenbildningen far inte ldggas inom
omradet.
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Befintlig bebyggelse

Bostader

Arbetsplatser, vrig
bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Lek och rekreation

Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel- och
mopedtrafik

Planomradet ligger inom Enkdpings rutnatsstad. Merparten av
bebyggelsen i Rutnatsstaden har tillkommit under 1900-talet.
Bebyggelsen i Enkdpings centrum har ett mycket varierat utseende
vad galler exempelvis hojd, dlder, struktur och arkitektur.
Fargsattningen ar varierad och de flesta byggnaderna i
rutnatsstaden har fasader i mjuka och relativt ljusa farger. Rent vita
toner och morkt gra eller svarta hor till ovanligheterna.

Aktuellt planomrade ligger inom omraden som i den fordjupade
oversiktsplanen fér Enkdpings stad ar utpekade som omrdade med
kompletteringspotential samt omrdade med mellanhég
utvecklingspotential. Bebyggelsen bestdr i huvudsak av
flerbostadshus upp till 3-4 vaningar men det finns ocksa inslag av
lagre och mer smaskalig bebyggelse. Inom omrddet finns olika
funktioner, framfor allt bostader men ocksad en del kommersiella
verksamheter i form av lokaler i bottenplanet.

Befintliga bostader pa fastigheten centrum 5:4, i direkt anslutning fill
planomradet, ar ett flerbostadshus i tre vaningar med putsad fasad.

Den aktuella gardsbyggnaden ar en putsad envaningsbyggnad som
idag inrymmer frisdrsalong och forrad.

Planomradet ligger i centrala Enképing med narhet till offentlig och
kommersiell service.

Planomrddet innefattar inga friytor, inom fastigheten finns en
innergdrd med hdrdgjord yta saval som grasyta. | planomradets
narhet finns god tillgdng till Enkdpings centrala parker. Inom 500
meters avstand nar man bland annat Dromparken och
Apromenaden, Klosterparken, Skolparken samt flera mindre
fickparker. | ndrheten finns lekplatser, exempelvis finns
temalekplatsen Oriket inom 300 meter. Narliggande idrottsplatser &r
Idrottsplatsen Enavallen, Idrottshuset, Enahallen, Enkdpings
bangolf, padelhall samt Pepparrotsbadet.

Det finns inga gdng-och cykelvagar i direkt anslutning till
planomrddet, omrddet avgransas i norr av Sandgatan.
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Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Storningar

Trafikbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradets centrala ldge ger goda forutsattningar for att resa
kollektivt. Gustav Adolfs plan ar knutpunkt for flera av ULs busslinjer.
Det ar dven nara till tagforbindelser vid resecentrum strax dver 1
kilometer ifran planomradet.

Planomradet angors fran Sandgatan och det finns en befintlig infart
darifran till planomradet.

Enligt Trafikverkets matning 2015 &r ATD (drsmedeldygntrafik) pa
Sandgatan 1568. En dversiktlig berakning med hjalp av SKRs
berakningsmodell visar att riktvarden for trafikbuller vid bostader
(max 60dB vid fasad) inte dverskrids vid gdrdsbyggnaden. Ingen
ytterligare bullerutredning bedéms darmed vara nédvandig i
samband med detaljplanen.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader Planen omfattar en befintlig gdrdsbyggnad som genom ett
genomfdérande av planen kan fa andrad anvandning. Detta for att
mojliggodra en bostad och/eller mindre icke stérande verksamhet i
ett centralt lage. Planforslaget mojliggor darfér markanvandningen
bostader (B) och centrumverksamheter (C) i byggnaden. Bdde
bostader och centrumverksamheter anses lampligt pd platsen och
planen far darfér en kombinerad markanvandning for att vara
tillrackligt flexibel infor eventuella forandringar i framtiden.

Byggnaden ar i en vaning och bebyggelsens hojd preciseras i
plankartan med bestammelse om hdgsta nockhdjd. Hojden har
satts till 5,5 meter utifrdn byggnadens befintliga hojd eftersom att
avsikten med planen inte ar att reglera kommande byggnation
utan endast mojliggdra en andrad anvandning av en befintlig
byggnad.

Byggnadskultur och | enlighet med den fordjupade dversiktsplanen bor ny- och

gestaltning ombyggnation ske med hansyn till den omgivande bebyggelsens
skala, form och exploateringsgrad. Byggnaden har tidigare anvant
som verkstadsindustri och senare frisdrsalong. Denna typ av
smaindustribyggnader ar en del av stadens historia under 1900-
talet med sméaféretagande och mindre verkstader i centrum.
Byggnaden i sitt utférande och placering i rutnatsstaden bidrar till
stadens smadskalighet och variation i centrum. Byggnaden ar inte
tidigare skyddad men anses ha vissa bevarandevarden och foreslas
i den har planen att, forutom att byggandens hojd regleras, infors
aven varsamhetsbestammelser for bevarandet av byggnadens
exterior. Detta gor att ett genomfdrande av planen inte anses
medféra en forandring av miljons karaktar. Inga element i
stadsbilden tillkommer eller forsvinner.

Gator och trafik

Parkering, utfarter, Parkeringar I6ses inom respektive fastighet. En administrativ
varumottagning forandring i detaljplanen medfor inte att ndgra nya parkeringar
eller utfarter behdver planeras inom planomradet.

Storningar

Trafikbuller Trafikbuller beddms inte utgéra ndgot problem fér den dndrade
anvandningen till bostader i gdrdsbyggnaden. Riktvarden for
trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostader, klaras inom detaljplaneforslaget.
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Féroreningar

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

Befintlig byggnad har tidigare anvant som platslageri och ar ett
identifierat mifoobjekt. En utredning for att i detalj sakerstalla
inomhusmiljon har tagits fram i samband med detaljplanen.
Utredningen har gjorts i tva steg dar den kompletterande analysen
av porluft inte visade ndgra halter som 6verskrider analysens
rapporteringsgrans. Detta medfor att det ar svart att utreda kallan
till de halter av tetrakloreten som analyserades i inomhusluften i
den tidigare utférda undersékningen. Plattan som finns i den icke
ombyggda delen ar av valdigt dalig kvalitet.

Att plattan har en dalig kvalitet medfor att utspadningen till
inomhusluft troligtvis ar valdigt 1ag. Det ar dven svart att veta
vilken vag porluften ror sig in i byggnaden da porositeten i
materialet under plattan ar valdigt hog. Under faltarbetet drevs
flertalet porluftssonder ned i olika delar av byggnaden dar
faltanalys med PID och HDI inte pavisade nagra férhojda halter i
nagon del av byggnaden.

Analysen av porluft visar halter som underskrider analysens
rapporteringsgrans. Rapporteringsgransen for tetrakloreten ar
lagre (16,7 ug/m3) an den tidigare uppmatta halten i inomhusluft
(29,5 ug/m3). Det ar svart att, inom rimliga ekonomiska ramar,
utreda om kallan till de férhojda halterna av tetrakloreten
harstammar fran en annan kalla an férorening i mark.

Om byggnadsmaterial ar férorenat, da troligtvis plattan pa mark, ar
svart att konstatera via materialprov da krossning och malning
kommer att kravas av laboratoriet vilken med stor sannolikhet gor
att de flyktiga amnena forsvinner i provberedningen.

For att vidare sakerstalla inomhusmiljoé och minska risken for
intrangande porluft innehadllande fororening kan ytterligare
atgarder genomfdoras som exempelvis att en ny platta gjuts vid
ombyggnation. For att sakerstdlla att andra kallor till férorening
inte paverkar inomhusluften rekommenderas kompletterande
matning av inomhusluften efter ombyggnationen i enlighet med
rekommendationerna i den initiala rapporten infér slutbesked.
Utredningar har tagits fram i samrad med tillsynsmyndigheten.

Fastigheten ar i dagslaget kopplad till det kommunala vatten-och
avloppssystemet samt dagvattenledningssystemet.

Planforslaget innebar ingen ytterligare hdrdgjord yta som kommer
paverka dagvattnet.
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Avfall Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges "Handbok fér avfallsutrymmen, Riktlinjer fér utformning
av avfallsutrymmen vid ny-och ombyggnation, utgdva 2018".

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om
kallsortering.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Buller, Trafik Ett genomforande av detaljplanen beddéms inte ge upphov till mer
buller eller trafik an i dagslaget.

Fornldmningar Det behdvs tillstand fran Lansstyrelsen vid eventuellt

markingrepp i fornlamning. Planen medger endast andrad
anvandning fér bebyggelse i sin nuvarande omfattning och ingen
ytterligare exploatering av planomrddet medges. Ett
plangenomfdrande anses darfor inte pdverka fornlamningsomradet
negativt.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomforandet av planen beddms inte medféra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmojlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet dr Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enképingsans ekologiska status.

Genomférandet av planen bedéms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markféroreningar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap/ Planen omfattar kvartersmark och fastighetsagaren ansvarar for
ansvarsfordelning atgarder inom kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Ett genomforande a\f planen kommer inte att krdva nagon
gemensamhetsan- fast{ghetrc,blldnlng da detaljplanen eqdagt omfgttar andrad
anvandning av en byggnad inom befintlig fastighet. Planen
mojliggor dock att ett markomrade styckas av for
bostadsandamal da byggnaden efter detaljplanen kommer
kunna anvandas for bostader och inte langre vara begransad till
kompletterande andamal. En sddan avstyckning initieras av
fastighetsagaren genom en ansokan till Lantmateriet.

laggning m.m.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon
planavgift tas darfor inte ut vid bygglov.

Tekniska Resultatrapport samt Forenklad riskbedomning. Wescon
utredningar Miljskonsult Ab. 2021-02-15

Resultatrapport samt forenklad riskbedomning efter genomférd
kompletterande porluftsprovtagning. Wescon Miljokonsult Ab
2021-04-21.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Linnéa Eriksson i
samrdd med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

Patrik Holm Linnéa Eriksson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



