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Faststdllelse av byggnadsplan

Lansstyrelsen faststidller med stéd av 108 § byggnadslagen ett av
kommunfullmédktige i Osterakers kommun vid sammantrade den 19 decem-
ber 1983 antaget forslag till byggnadsplan for del av Margretelund
(Sabelvagen, Margretelundsvdgen m f1) i kommunen, dock att fran fast-
stdllelse undantages tva omraden som pa kartan angivits med rdd be-
gransningslinje.

Lansstyrelsen forordnar att strandskydd inte langre skall galla inom
byggnadsplaneomradet (15 § naturvardslagen).

Byggnadsplanen visas pa en i maj 1982 upprattad och i november 1982
reviderad karta med dartill horande byggnadsplanebestammelser. Pla-
nens bakgrund och dndamal framgar av planbeskrivningen.

Ett villkor vid planeringen av Margretelundsomradets omvandling och
fortdtning har varit att Margretelundsvagen av trafiksakerhets- och
miljoskdl stdngs av for genomgédende trafik. Detta forutsdtter att
Séralidsvdgen byggs ut som matarled. Stadsplan for Soralidsvagen
faststdlldes av lénsstyrelsen den 16 maj 1984. Ett avtal foreligger
numera mellan vagverket och kommunen som reglerar utbyggnaden av
Soralidsvdgen pa den aktuella strdckan. Arbetena pagar och berdknas
vara fardiga under 1986.

Den 6 mars 1985 faststdlldes vidare stadsplan for en mindre utvidg-
ning av omradet f&r SGralidsvédgen inom Berga 6:4 och 6:5. Motsva-
rande omrade bor nu undantas fréan foreliggande fdorslag, sa att stads-
planen fran 1965 fortsdtter att galla.

Betrdaffande Berga 6:3 ingick huvuddelen av den ursprungliga
fastigheten i stadsplan for Soralidsvagen och redovisas dar som
allmian plats och som specialomrade for transformatorstation.
Aterstoden av fastigheten &dr i nu aktuellt byggnadsplane-
forslag redovisad som byggnadsmark, som emellertid endast far
bebyggas med uthus. Av illustration pé plankartan framgar att
avsikten varit att sistnidmnda del av Berga 6:3 skulle overforas
till angransande Berga 6:4 och mojliggdra delning av denna
fastighet i tva tomter. Stadsplanen for Soralidsvagen ar nu
genomfdrd betrdffande Berga 6:3 i enlighet med dom av Stockholms
tingsratt 1986-02-24 (avd 9, dom nr 151). I domen stadfésts ett
forlikningsavtal som innebdr att kommunen inte inldser hela den
stadsplanelagda delen av Berga 6:3., Sedan denna inlosen numera
registrerats i fastighetsregistret omfattar Berga 6:3 1.054 kvm
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och bestar av dels ett omrdde som i stadsplanen ar redovisad som
allman plats och som specialomrade dels en del som ingar i fore-
varande byggnadsplan som byggnadsmark utan byggnadsratt for
bostadsbyggnad. Agaren till Berga 6:3 har i skrivelse till lans-
styrelsen framfort att den del av fastigheten som inte inlGsts
bér infogas i byggnadsplaneftrslaget. Med hansyn till den Gkade
areal som tomten erhallit genom fdrlikningsavtalet hivdas att
den bdr redovisas som en sjdlvstédndigt bebyggbar tomt. I andra
hand yrkas att Berga 6:3 bor undantas fran faststdllelse i av-
vaktan p& fortsatt utredning.

Lansstyrelsen kan inte &dndra den antagna byggnadsplanen, varfor
forstahandsyrkandet lamnas utan atgird. Andrahandsyrkandet om
undantag bor daremot bifallas. Det framstar namligen som osanno-
likt att Berga 6:3 kommer att Overftras till Berga 6:4 inom Over-
skadlig tid, sdrskilt som &garna till sistnimnda fastighet av-
visat en sadan l6sning. Dartill kommer att planredovisningen for
den del av Berga 6:3 som omfattas av stadsplanen uppenbarligen
blivit inaktuellt genom att stadsplanen frangétts vid inldsningen.
En planandring behdvs saledes och bor da lampligen avse hela
fastigheten. Med det sagda har lédnsstyrelsen inte tagit st@llning
till 18mplig anvédndning av omradet i fréaga.

I sammanhanget kan namnas att fastighetsbildningsmdl som ror
Berga 6:4 respektive Berga 6:5 fOr ndrvarande ligger i fastig-
hetsdomstolen (FRMs akt 0117-85/89 respektive 0117-85/89).

De anmarkningar som 1 Ovrigt framforts mot planen har bemdtts av
kommunen 1 stadsarkitektkontorets tjadnsteutlétande den 14 oktober
1982. Léansstyrelsen anser att kommunen gjort en rimlig avvagning
mellan enskilda och allmanna intressen och ansluter sig till
kommunens bembtande i tjédnsteutldtandet. De skrivelser som

kommit in till léansstyrelsen fdranleder inget &dndrat st&dllnings-
tagande.

Synpunkter pé trafiksékerheten har framférts av bland andra kommu-
nens handikapprad. Lénsstyrelsen rekommenderar darfor vagféreningen
att infor avsedda vagforbattringar ta en kontakt med handikapprédet.

Detta beslut kan cverklagas hos bostadsdepartementet, se bilaga
(formuldr Y).

Vid lansstyrelsens beredning av detta drende har deltagit foretradare
for berdrda enheter inom planeringsavdelningen. I den slutliga hand-
ldggningen har deltagit bitr lansarkitekt Lena Leander, beslutande,
lansassessor Karl-Henrik Ziefvert, bitr Overlantmidtare 0lof Andersson
samt arkitekt Carin Ancker, foredragande.

Enligt lansstyrelsens beslut.

L 2 T

/ :
Inga Lisa Svensson
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Forslag till byggnadsplan for del av

MARGRETELUND (Sabelvdgen, Margretelundsvigen m f1)
Vaxholms kommun, Stockholms 1an

BESKRIVNING

Ti11 planférslaget hor:

Byggnadsplanekarta (1:1000)
Bestammelser

Beskrivning
Fastighetsforteckning
Trafikbullerutredning

Lagesbestdamning och areal

Planomridet ar beldget i Margretelund ca 2 km frdn Akersberga
centrum vid "gamla" Séralidsvdgens anslutning ti1l Margrete-
Tundsvagen.

Planomrddet omfattar en areal av 11,0 ha.

Grundkarta

Grundkartan dr upprattad &r 1970 och 1977 av Fotogrammetri-
byrdn AB och delvis kompletterad av stadsarkitektkontoret
1982.

Av fastighetsforteckningen framgdr rddande dgoférhdllanden.
For omrddet galler utomplansbestimmelser samt nybyggnadsfor-
bud enligt 109 § byggnadslagen i avvaktan pd detaljplanelédgg-
ning.

I kommunens kommunala bostadsforsérjningsprogram 1982-1986
(87) anges en utbyggnad med drygt 20 bostdder under 1982-83
inom planomrddet.

Oversiktsplaner

I Vaxholms kommuns markdispositionsplan, antagen av kommun-
fulimdktige &r 1977, avses omr3det bebyggas med permanentbe-
byggelse.

Storre delen av planomrddet har tidigare ingdtt i ett stads-
planeférslag som dven innefattade Séralidsvdgens anslutning
till Margretelundsvagen. Planférslaget var formellt utstallt
1981-07-17 ti11 1981-09-18. Efter samrdd med fastighetsigare
samt efter planutredningen "Omvandling i Margretelund, feb-
ruari 1982", vilken framtagits gemensamt av kommunens for-
valtningar, har nya riktlinjer for Margretelunds omvandlings-
omrdde utarbetats. Dessa riktlinjer har byggnadsnimnden

farte
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och indelningsdelegerade Usterlker 1982-03-23 respektive
1982-03-29 beslutat skall galla vilket bland annat ror etapp-
och delplaneindelning, vagstandard samt att byggnadsplane-
institutet kan anvédndas. Foreliggande plan utgor nummer tre
av totalt 17 vilka samtliga bedoms kunna utfdoras under en
tiodrsperiod.

Gdllande detaljplaner

Planomrédet gransar i norr till stadsplaner faststillda
1970-07-17, 1973-02-23 samt 1978-08-08 samt i dster till
stadsplan faststdlld 1970-07-15.

Strandskydd

Strandskydd galler for ett mindre omrdde i planens sbodra del.
Foreslagen plan forutsatter att lansstyrelsen upphdver strand-
skyddet for berdord del i samband med planens faststdllelse-
provning.

Terrdngforhdllanden, vegetation

Omradet ar kuperat med ca 30 meters héjdskillnad mellan hdgs-
ta och lagsta marknivd. En uppvuxen trddvegetation finns, dar
bland annat hdjdpartiernas blandskog med ek och tall ar var-
defull att bevara. P& mer plana partier fins flerstiddes ek
och frukttrdd samt utmed befintliga tomtgrdnser uppvuxna
héackar.

Fornldmningar

Inom planomrddet finns en kdnd fornlimning betecknad Uster-
dker nr 102 i form av en stensdttningsliknande anlaggning pd
fastigheten 6:25.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomrddet dr av dldre karaktdr och av
skiftande kvalitét. Ar 1980 fanns 8 permanenthus, 16 fri-
tidshus och 2 obebyggda tomter. Tomtstorleken varierar mellan
1 500 m2 och 9 000 m2. Vagarna ar grusade med Gppna diken.
Margretelundsvagen ar dock asfaltbelagd.

Ledningssystem

Storre delen av omr@det dr anslutna eller kan anslutas till
det kommunala va-natet.

Markdgoforhdllanden

Markdgandet ar uppsplittrat pd ett stort antal enskilda fas-
tighetsdgare.

Kndamdlet med planen ar att planera for en dvergdng frén fri-
tidsbebyggelse till permanentbebyggelse. I planforslaget har
nuvarande vigomrlden och kvartersindelning i stort sett bibeh311lits.
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Bostdder

Omrédets forutsdttningar med befintlig vegetation och topo-
grafi, redan etablerad bebyggelse samt nirheten till Rkers-
berga centrum gor att en mdttlig fortdtning med friliggande
enbostadshus ar lamplig. I bestammelserna anges att endast en
bostadsldgenhet far inrymmas i varje bostadshus. Finns sar-
skilda skal till att i bostadshus inrymma en mindre lagenhet
forutom huvudbostaden och kan detta ske inom Gvriga planbe-
stdammelser bor byggnadsnamnden kunna prova frigan i varje
enskilt fall for eventuell dispensgivning.

Planforslagets omrddesgranser sammanfaller till stérsta delen
med géllande fastighetsgranser.

Forslaget ineh81ler 26 st bildade tomter. Ytterligare 25 tom-
ter kan bildas genom avstyckning av befintliga tomter.

Tomtstorlek

P3 plankartan har férslag till avstyckningar av befintliga
fastigheter illustrerats varvid hdnsyn tagits till bl a topo-
grafi, vegetation samt 1ampliga tomtplatser. Mot bakgrund av
detta foreslds en differentierad minsta tomtstorlek for plan-
omrddet. Planbestimmelser fér minsta tomtstorlek har 18sts
ti11 minst 1 000 respektive 1 200 m2. Vid bedémning av 1admp-
ligheten av avstyckning bor hdnsyn daven tas till mojligheten
att ordna 1dmplig tilifart til1l den nya fastigheten speciellt
i dg fall tomtskaft anordnas s att ej for stora lutningar
erhalles.

Avstyckningarna kommer att p& fastighetsigarnas begdran att
ske i sdrskild forrdttning.

Skolor-forskolor

P& géngavstind finns forskola och 18g-, mellan- och hog-
stadieskola i Trdsdttra (Bergsitraskolan resp Margretelund-
skolan 350 meter frdn norra plangrénsen).

Butik

En stor livsmedelsbutik finns i anslutning till planomrddet i
Bergsdtra centrum ca 250 meter frén norra plangransen.

Skyddsrum

Planomrddet ingdr i Akersberga skyddsrumsort. Gillande
skyddsrumsplan féreskriver att Sdtra strandsomrddet, dir
planomrddet ingdr, skall skyddsrumsplaneras. Skyddsrum
bor inplaneras i gemensamma byggnader. D& inga gemensamma
byggnader planeras inom omrddet kan skyddsrumsbehovet ej
tillgodoses. Mojligheterna till skyddsrumsbyggande i
friliggande smdhus bér dock har framhdllas.
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Friytor

Soder om Margretelundsvigen finns ett gronomrdde med mojlig-
het til1l bad och bollspel.

vdgar och gdngvigar

I den utredning "Margretelunds omvandling, februari 1982" som
byggnadsnamnden och indelningsdelegerade Usterdker godkdnt an-
ges de principer bl a vad géller vag- och va-standard som kan
anvindas i Margretelunds omvandlingsomrdde. Minsta vdgbredd

pa bostadsgata (lokalgata) anges till 3,0 meter samt motes-
platser pd var 50:e meter i anslutning till befintliga tomt-
utfarter. For omrdde som omfattas av befintlig vigforening

och dar i forrdattningsbeslut minsta nyttiga vagbredd anges

till 3,5 m giller detta som minsta breddmatt. Vagbelysning skall
anordnas. A1l bostadsparkering ska anordnas pad respektive tomt.

Utrymme for en extern gdng- och cykelvag finns strax syd om
Margretelundsvagen.

I samband med fortsatt detaljplaneldggning av Margretelunds-
omrddet avses Margretelundsvagen stingas av i samband med
Soralidsvagens utbyggnad genom Lovbacka varvid storningar och
sakerhetsproblem p g a dagens trafik minskas betydligt. Detta
ger ocksd en battre forutsattning att kunna nyttja friomrd-
dena séder om Margretelundsvigen i och med att trafiken pd
vagen minskas vasentligt.

Soralidsvédgens utbyggnad illustreras pd plankartan. I foérhdi-
lande till tidigare utstdl1t forslag har vdgens lage juste-
rats ndgot dels vid anslutningen till Margretelundsvigen dels
vad avser den eventuella framtida vagutbyggnaden sdderut.

Kollektivtrafik

Margretelundsvigen trafikeras idag av bussar. Nya hdllplats-
1dgen i anslutning ti11 planomrddet planeras i samband med
Soralidsvigens utbyggnad. Busstrafiken ska i kommande detalj-
planeldaggning ges mojlighet att fortsdatta trafikera Margrete-
lundsvégen dven om en avstdngning av biltrafiken gbrs.

Immissioner

IFM Akustikbyr@n har till det tidigare utstdllda stadsplane-
forslaget Lovbacka utfort en bullerutredning for Soralidsva-
gens utbyggnad. I foreliggande planférslag har en ndgot &nd-
rad strackning av Soralidsvigen redovisats. Planforslaget har
justerats med hdnsyn till den darav uppkomna fordndringen av
bullerutbredningen och bebyggelsen har planerats med utgdngs-
punkt frén 55 dBA-kurvan i sd stor utstriackning som méjligt.

Berdkningarna dr utforda med dator enligt den av nordiska
ministerrddet utarbetade berikningsmodellen. Bullernivderna
har berdknats for hastigheterna 50 km/h respektive 70 km/h.
Trafikforutsdttningarna avser 1985 &rs trafiksituation och ar
hamtade frén "Trafikplan Akersberga".
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Resultatet visar att skyltad hastighet bor sdttas till 50
km/h. Trafikbullerutredningens grundtabell har varit rikt-
virde for omrddets bebyggelseméjlighet varvid byggratten for
fastigheterna utmed den kommande utbyggnaden av Soralidsvégen
har reglerats genom prickning av mark. For nybebyggelse och
visentlig ombyggnad bor boningshus utformas sd att
inomhusnivdn ej dverstiger 30 dBA samt minst hdlften av
boningsrummen erh&ller en utomhusnivd som understiger 55 dBA.

Teknisk forsorjning

Omrddet ar till stor del anslutet till kommunens va-nit.
Omrddet ingdr i kommunens verksamhetsomrdde f6r vatten och

avlopp.
PLANGENOM- Vatten- och avloppsnatets utbyggnad kommer att ombesdrjas av
FORANDE kommunen. Utbyggnadsordning for védgarna och vagstandard,

krets av deltagande fastigheter m m mdste klarldaggas i for-
rattning enligt enskilda vdglagen (vagforening) eller, for
omrdde som ej omfattas av befintlig vagférening, anldggnings-
lagen. Eventuellt kommer darvid en "vaggemenskap" att bildas
for varje delomrdde som nyttjar samma vag. Planforslaget har
utarbetas i samrdd med berdrda kommunala och statliga
myndigheter samt foreningar i omrddet. Markﬁgarsamrgd har
hd11its under planens remisstid.

STADSARKITEKTKONTORET I VAXHOLMS KOMMUN

AR GoeFmel

Hans Thorstenson Christer El11neby Ove Barrén
stadsarkitekt bitr planchef planarkitekt
Revidering

Planforslaget har reviderats i enlighet med byggnadsnamndens
beslut 1982-11-30 § 1214,

Revideringen pd plankartan innebar:
- en justering av utfartsférbudet vid Berga 6:18

- ett nytt u-omrlde har inférts pd fastigheterna Berga 6:73
och 6:74

- en mindre areal vid fastigheten Trdsattra 1:43 har dver-
forts frén omr8de for bostadséndamdl till parkmark.
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Revideringen av planbeskrivningen innebar:

stdl1ningstagande til1l1 gallande strandskydd

anvisning att all bostadsparkering ska ske p& tomt-

~mark

ett klarléggande av hur bullerstdorda hus bér utformas

justering av texten under PLANGENOMFORANDE

Planbestammelserna har kompletterats med sarskilda
foreskrifter angdende allmanna ledningar.

STADSARKITEKTKONTORET I VAXHOLMS KOMMUN

Ak;rsberga Z novzmber 1982

Hans Thorstenson Christer El1lneby ve Barrén
stadsarkitekt bitr planchef pYanarkitekt
L
Nithae Gutordicers kommunfullmbitiges beetut
. /’9§t?7{£tn/§? § ol
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Forslag till byggnadsplan for del av

MARGRETELUND (Sabelvagen, Margretelundsvégen)
Vaxholms kommun, Stockholms 1@n

BESTAKMMELSER
PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadsmark

Med BF betecknat omrdde f&r anviandas endast for bostadsinda-
md1. Huvudbyggnader skall uppféras fristdende.

Med BH betecknat omrlde fdr anvindas endast for bostads- och
handelsindamdl.

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med punkt- och korsprickning betecknad mark fir icke bebyg-
gas. Utan hinder hdrav fir uthus, garage och dylika mindre
gdrdsbyggnader uppforas om detta for varje sarskilt fall pro-
vas vara forenligt med ett prydligt och d@ndamd1senligt be-
byggande av kvarteret.

SKRSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA LEDNINGAR

P& med u betecknad mark f&r icke vidtagas anordningar som
hindrar framdragande och underh811 av underjordiska ledningar.

EXPLOATERING AV TOMT

P& tomt som omfattar med BF och BH betecknat omrdde fir en-
dast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gdrdsbyggnad
uppforas.

P3 tomt som omfattar med BF betecknat omr&de fir huvudbyggnad
jamte uthus eller annan g8rdsbyggnad icke uppta storre sam-
manlagd byggnadsarea dn 225 m2. Ddrav fdr uthus eller annan
gdrdsbyggnad ej uppta storre sammanlagd yta in 50 m2.

P& med BF betecknat omrdde fir huvudbyggnad icke inrymma mer
dn en bostadsldgenhet. 1 g&rdsbyggnad far boningsrum icke
inredas.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrdde f3r byggnad uppféras
med hﬁgst det antal vdningar som siffran anger.

P3 med n betecknat omrdde fir vind icke inredas utdver angi-
vet vdningsantal.
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P& med II betecknat omrdde f&r huvudbyggnad icke uppféras
till storre hojd d@n 6,5 meter och uthus eller annan gdrds-
byggnad icke till stérre hojd an 3,0 meter.

P& med BF och BH betecknat omrdde f&r vind ej inredas i uthus
eller annan gdrdsbyggnad utéver angiven hushdjd.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Pd& med F jamte index 10 respektive 12 betecknat omride fir
tomt icke ges mindre areal dn 1 000 respektive 1 200 m2.

UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas dver omrddesgrins som dven beteck-
nats med ofyllda cirklar. Forbudet galler ej fastighet vars
behov av utfart icke kan behdrigen tillgodoses pd annat sitt.

STADSARKITEKTKONTORET I VAXHOLMS KOMMUN
Rkersberga j.maj 1982. Reviderat i november 1982.

e

Hans Thorstenson Christer El11neby Ove Barrén
stadsarkitekt bitr planchef planarkitekt

Tillhar Ssterdkers kommounfullmakiiges bestut
./.?{73’/3"/9 § .. 70
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