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PLANBESKRIVNING 

Planens syfte och huvuddrag 
Planändringen syftar till att möjliggöra tillbyggnad av befintliga radhus inom 
planområdet med inglasade uterum med en maximal byggnadsarea på 17 
kvm utöver den byggnadsarea som befintliga balkonger medför.   
 
Byggrättsgränserna för radhuskvarteren går enligt gällande detaljplan i fasad-
livet inom planområdet för de uppförda radhusen. Övriga mark, inom radhus-
kvarteren, är enligt detaljplanen mark som inte får bebyggas.  
 
Önskemålet att få uppföra inglasade uterum har de senaste åren vuxit stort. 
Ofta innebär uterummet en påtagligt ökad boendekvalitet och ger bostaden 
ett ökat värde. Uppförande av uterum på de aktuella radhuskvarteren bedöms 
kunna utgöra ett rimligt behov.  
 
För att möjliggöra bygglov bedöms en mindre justering av detaljplanen be-
höva göras genom ändring av gällande detaljplan. Ändringen bedöms vara av 
begränsad karaktär och omfattning vilket innebär att planen föreslås prövas 
genom standardförfarande.  
 
Under 2016 har delar av radhusfastigheterna anordnat ny dränering utmed 
byggnaderna. Samfällighetsföreningen Ljungheds Kvarterssamfällighet god-
känner att uterum av den i planförslaget föreslagna storleken får placeras 
över de nya dräneringsledningarna under förutsättning att uterummen utförs 
med golvbjälklag som enkelt kan demonteras vid behov. Med anledning av 
detta införs även en byggnadsteknisk bestämmelse. 
 
 

 

 
 
 

 
 

  
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

Utsnitt detaljplan nr 200 
Markeringen var tillägg är 
gjorda inom gällande 
plan. 
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Bebyggelseområden 
Förslag till ändring innebär följande tillägg på plankartan: 
 
Begränsningar av markens bebyggande 
 
 
 
 
 
Exploatering, placering och utformning 
Inom med korsprickad betecknad mark får uterum uppföras med en maximal 
byggnadsarea på 17 kvm. Uterum inom korsprickad mark får uppföras i 
högst ett plan och takvinkel och byggnadshöjd mot tomtsida får maximalt 
vara 7 grader respektive 2,5 meter. 
 
Byggnadsteknik 
Tillbyggnader inom korsprickat område ska grundläggas på sådant sätt att 
grundläggningen och golvbjälklaget enkelt kan demonteras vid behov av att 
komma åt underliggande ledningar.   
 
Principskiss 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ändrad lovplikt 
Tillbyggnader inom korsprickade områden kan med berörda grannars medgi-
vande uppföras utan bygglov närmare gränsen än 4,5 meter men kräver an-
mälan innan byggnationen påbörjas (plan- och byggförordningen 6 kap 5 §).  
 
Endast krav på anmälan och startbesked föreslås införas i detaljplanen och 
motivet till detta är att planförslaget redan reglerar utformningen av tillbygg-
naderna relativt långtgående och bygglovsprövningen bedöms därför inte till-
föra något mer av väsentligt slag.  
 
Däremot krävs anmälan och startbesked för att säkerställa tekniska frågor 
såsom t.ex. brandskydd, krav enligt planförslaget på enkelt demonterbar 
grundläggning/golvbjälklag, glassäkerhet. 

Behovsbedömning 
Genomförandet av planen bedöms inte innebära någon betydande miljöpå-
verkan varför någon miljöbedömning med tillhörande miljökonsekvensbe-
skrivning enligt 4 kap. 34 § PBL inte bedöms vara nödvändig.  

Marken får endast bebyggas med uterum.  

Befintligt radhus 

Tillbyggnad uterum 

max 7 grader  

2,5 m  
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Administrativa frågor 
Genomförandetid 
Genomförandetiden är den tid som detaljplanen är avsedd att genomföras. 
Under den här tiden är fastighetsägaren garanterad sin byggrätt. Om detalj-
planen ändras eller upphävs innan genomförandetiden har gått ut, har fastig-
hetsägaren rätt till ersättning från kommunen för den förlorande byggrätten. 
Detaljplanen gäller även efter genomförandetidens utgång.  
 
Detaljplanen föreslås få en genomförandetid på fem år. Genomförandetiden 
motiveras med att planen endast medger en begränsad utökning av varje en-
skild ägares byggrätt.  
 
Planförfarande 
Detaljplanen handläggs med standard planförfarande enligt Plan- och byggla-
gen (2010:900) från 1 januari 2015. 
 
Tidsplan 
Detaljplanen beräknas kunna antas i april 2017 om inget oförutsett sker. 
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