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Stadsbyggnadsndmnden

Sammantradesprotokoll
Sammantradesdatum Sida
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Dnr 03/736

§ 176 Detaljplan fér ett omrade vid Ubatsvéagen/
Ribbmoskogen, smahusomrade i Alné-Vi
samt upphévande av del av AInd-Vi 3:40

Beslut
Niamnden beslutar

att anta detaljplanen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har 2004-04-27 upprittat och 2004-06-14
4ndrat forslag till detaljplan for ett omrade vid Ubdtsvigen/Rébb-
moskogen, smahusomride i Alnd-Vi samt upphévande av del av Alng-
Vi 3:40.

Detaljplanen har behandlats enligt reglerna for enkelt planfdrfarande (5
kap 28 § PBL) och stadsbyggnadsndmnden kan ddrmed, enligt géllande
delegationsbestimmelser faststillda av kommunfullméktige
1992-12-14 anta den nya planen.

Sakigare och andra berdrda parter har underrittats om planforslaget
och beretts tillfille till samréd under tiden 2004-05-10--06-04.

Beslutsunderlag

Stadsbyggnadskontorets skrivelse 16 juni 2004
Planhandling

Arbetsutskottets protokoll 22 juni 2004, § 208

Jav
P4 grund av jdv deltar inte Séren Ullberg (s) och Kim Ottosson (v) 1
handldggningen av drendet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Foliande galter inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvéndning och ulformning & fitldten. Bestammelser utan
beteckning gdlter inom hela planomradet.

GRANSER

e mnmmme 1+ Planomradesgrans
Anvandningsgrans
— — ~ ———  [genskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Allmdnna platser
HUVLDGATA Trafk melfan omedden
LOKALGATA Lokallratk

NATLR Naturomr&de

GC-VAG Gang- och cykelvig

I SKYOD Omrade som skyddar mot strning

Kvartersmark
8 Bostader
E Transtormatorstation
E, Tekniska anlaggningar  /ffarrvieme, brandstation, kalisorteringsstation
E, Kdltsortering av avfall
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
vall Bullervall skall anordnas Hll en ho av 15 meler.
UTNYTTJANDEGRAD
e Av tom! som omfattar med B belecknat omrdde f& higst en fembedel bebyggas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

..... Marken fér inte bebyggas
ST Marken (3 endast bebyggas med uthus och garage samt mindre del av
huvudbyggnad, typ bursprdk, frshugukvist o dyl, fr planbeskriviingen

REEEEEEKB Mark for senvit, Tillfartsvag

u Marken skall vara filginglig for allmdnna underjordisia ledningar

MARKENS ANCRDNANGE
Jagvatten

Dagvatten skall omhindertas lokalt och ledas mat naturmark och perkulatormagasin
Davatten frén fak och hdrdgorda ylor f&r & anslutas till spillvattentedning

ko~ - —o—3 irbar uftart t4 nfe anordras
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

By Huvugbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fr3n tomigrans och
komplementbyggnad/garage minst 15 meter fran tomigrans

P, Komplementbyggnad/garage skall placeras minst € m frdn gala

e Storsta fakiutning i grader for byggnad med tvA fullt uinyttade viningar.
| bvriga fall, se beskriviing, symmelriskt sadelfak.

I Hugsfa antat vaningar

v Suterrdngvining och kéilare f&r inle anordnas

f Tek skall vara rida

BYGGNADSTEKNIK

b Unpvarmning 8 o ske med direkiverkande el

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

a Oavserl om fastighets yta & bibehdllen elter uttkad entigt detaljplanens
mafligheter kan bygglov ges upp it filldten utnyttiandegrad. (se e ovan)

Genomftrandetid
Genomftirandetiden dr 15 & frdn den dag planen vunnit laga krat

777777 Del av gilande pian som foresids upphivas

[lustrationer
_______ — Foresiagen fastighetsgrans
--------------- Hlustrationstine

@ rekommenderad ylavvatining



1y

DP-183 :
Gillande detaljplan faststdlld 1993



 SUNDSVALLS
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret 2004-04-27 1.

Andrad 2004-06-14

Detaljplan for

Ett omride vid UBATSVAGEN / RABBMOSKOGEN
Sméhusomrade i Alné-Vi,

samt upphivande av del av Alné-Vi 3:40

Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
Jorandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet ar att omarbeta gillande (&r 1993 antagna) detaljplan.

Dessutom 4r syftet att upphiiva en mindre del av gillande detaljplan eftersom
denna del av planomradet inte kan ingd i planménstret pé ett bra sitt efter planens
omarbetning.

Gallande detaljplan innehéller byggritter dels for flerbostadshus och dels for 8
nya sméhus. Nu, 4r 2004, saknas marknad for flerbostadshus, som gillande
detaljplan har byggritt for. Dessa delar av planomradet foreslas istillet rymma
endast villatomter.

Den nya detaljplanen ger ocksa méjlighet for dgare till 10 befintliga, bebyggda
sméhustomter vid Rabbmogatan att utdka tomterna 10 meter mot norr.

Nuvarande plats for tervinningsstation foreslas fa en permanent plats.

PLANDATA
Omrddets lige och areal

Omrédet dr beldget ca 11 km fran Sundsvalls centrum. Planomradet ir ca 14
hektar stort.

Markéigoforhdllanden
Obebyggda delar av planomradet dgs huvudsakli gen av Forvaltnings AB
Volymen och Sundsvalls kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Giillande oversiktsplanen

Enligt géllande fordjupad dversiktsplan for Alnd titortsomrade (antagen 1992)
ar omrédet avsatt som bostadsomrade. En ny dversiktsplan dr under utarbetande
och gér ut pd samrad under sommaren 2004. (Se 4ven nedan under Aktuella
oversiktliga bedomningar.)

Planomrédet utgor en del av ett storre omrade kallat Saterskogen. I gillande
oversiktsplan dr omrédet foreslaget att rymma bade bostdder och arbetsplatser.

Giillande detaljplaner

Gillande detaljplan DP 183 (antagen ar 1993) omfattar i stort sett samma
omrade. Planen innehéller 6vervigande byggrétter for flerbostadshus, men ocksé
for 8 nya villatomter.

Planomréadet utvidgas nu &r 2004 mot norr — med fyra bebyggda villatomter.
(Tre tomter vid Rabbmogatan och en tomt vid Pramvéagen.) Géllande detaljplan
for dessa tomter dr B 424, antagen ar 1965.

Kommunala beslut
Stadsbyggnadsndmnden gav uppdrag om detaljplanedversyn ar 2003.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Aktuella dversiktliga bedomningar
Ny oversiktsplan

Aven i den nya dversiktsplanen kommer omradet Ribbmoskogen/Siterskogen
att foreslds f4 en markanvandning for bostider och arbetsplatser. En mdjlig fortsatt
utbyggnad av omradet avser dels i nordlig riktning (norr om Ubéatsvigen) och dels
oster om Fullriggarvédgens forlingning.

Vigsystemet — olika mojligheter pd lingre sikt

Fullriggarvidgens forlangning ér pa sikt mojlig att ansluta till Skargardsvagen.
Fullriggarvégen i sin helhet blir i s fall mgjlig att nyttja som en genomgéaende
vidg. Dock far framtida studier ndrmare visa vilken roll som Fullriggarvigens
forldngning skall ges. Evantuellt bor vigen inte ge mojlighet till genomfartstrafik.

(Se vidare ldngre fram i beskrivningen under Gator och trafik och under Buller.)
Den fortsatta framstéllningen i denna planbeskrivning bygger pa att planomradet
med sin bebyggelse och sina vagar ska fungera — dels pa kort sikt som en avslutad
etapp och dven i ett framtida utbyggt sammanhang.)

Mark och natur
Mark, vegetation, vattendrag

Den obebyggda delen av planomradet utgérs huvudsakligen av skogsmark. En
mindre del av omréadet utgors av igenviaxande odlingsmark. I anslutning till fore
detta odlingsmarken stir stenmurar kvar — sammanlagt har de en ldngd av 300
meter, delvis ligger en av murarna utanfor planomradet.

I sddra delen av omradet rinner en rétt s liten, grunt liggande béck. Biacken
fortsitter in pa en av tomterna vid Rdbbmogatan. (Fran Rabbmogatan dr backen
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kulverterad tvérs dver gatan och dérefter genom flerbostadshusomradet pa andra
sidan gatan. Under sitt lopp till Alndsundet dr backen 6msom kulverterad och
omsom liggande i dagen.) :

Geotekniska forhdllanden

Det finns en geoteknisk undersékning frn &r 1992. Forhallandena antogs vara
relativt lika Gver hela omréadet, d v s en siltig morén med berg nira markytan pa
vissa stillen. Grundvattenytan star ndra markytan och stora delar av omradet kan
betecknas som utstromningsyta for grundvatten. Lokalt omhéndertagande av
dagvatten bedémdes ar 1992 som mdjligt.

Vid grundléggning av byggnader i omradet skall de hydrologiska
forutsattningarna beaktas. Detta innebir generellt, att socklar placeras ovanfor
vidliggande mark och att mark ges god lutning fran husen.

Forhéllandena inom planomradet dr naturligtvis desamma som ar 1992, men
man kan nu tilldgga att man vid gravning av provgropar ar 2004 sett att det ytligt
liggande berget ocksa pa flera stillen ar tickt av ett skikt med sand. (Ett sandskikt
kan erbjuda en gynnsam mdjlighet att till exempel infiltrera takvatten i marken —
om marken dessforinnan har avvattnats genom byggande av gator och
ledningsgravar.)

Radon

Markradonhalten har (1992) uppmiatts till 6-12 kBg/m3. Omradet kan bedémas
vara lagriskomrade for radon. Oaktat detta rekommenderas numera att generellt
tillampa radonsékert byggande.

Fornlimningar mm

I planomradet finns inga kénda fasta fornlamningar.

Som synliga spér fran tidigare bebyggelse inom omrédet kan man notera de
ndmnda stenmurarna. De vittnar om ett tidigare agrart marknyttjande.

Service

Uslands skola (for arskurs F-6) ligger strax séder om planomradet. Dér finns
ocksé forskola. Forskolor finns dven pé andra stéllen i Vi. Vibackeskolan (F-9)
ligger Gster om centrala Vi. Det finns plats i de tva skolorna f6r barn fran det
utbyggda omréadet.

Behovet av barnomsorgsplatser bor kunna tackas 1 befintliga forskolor.

Butiker med brett serviceutbud finns i Vi centrum, dit avstandet dr drygt en
kilometer.

Bebyggelseomraden

Sammanlagda antalet nya smahustomter i omradet blir 51.

I den del av planomrédet som ligger norr om bécken inryms kvartersmark for
47 smahus 1 form av villabebyggelse. Dessa tomter grupperas kring tre lokalgator,
som utgdr fran en forldngning av Fullriggarvigen. Den norra lokalgatan utgor en
forldngning av Ubatsvigen. De tvé andra fors samman till en sa kallad U-gata. (I
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gillande plan, antagen 1993, fanns inom samma omréade tomter for flerbostadshus
och itta villatomter.) ,

Vid korsningen mellan Rdbbmogatan och Fullriggarvigen finns ett omrade
med kommunaltekniska byggnader och anlaggningar. Narmast intill de senare
kommer ett litet delomrade att rymma fyra villatomter.

I planomridet ingdr ocksd sammanlagt 11 bebyggda smahustomter. 10 av dem
kan utokas genom att en 10 meter bred markremsa dndras frin naturmark till
tomtmark. En elfte tomt tas nu i sin helhet in i planomradet - sa att det bara
kommer att gélla en enda detaljplan for den fastigheten.

Nya tomter - byggnadsutformning och byggnadsplacering

Omradet ansluter till tidigare uppforda villor — dels Pramvégen med bebyggelse
ungefir frin 1950-talet och Ubatsvagen med ca 10 ar gammal bebyggelse. Det
finns majlighet att lata nya villor anknyta till befintlig bebyggelse i storlek och
karaktar.

P4 samtliga tomter blir det mdjligt att uppfora hus i tvd vaningar.

For att ge forutsattningar for ett sammanhallet helhetsintryck foreslas en
bestimmelse att tak skall vara roda.

Det finns en planbestimmelse om storsta taklutning (27 grader) och
takutforande med symmetriskt sadeltak. Taklutningen 27 grader avser sddan
byggnad som innehdller tvd fulla vaningar. Brantare taklutning far anvindas om
man véljer att bygga en (1) full vaning plus vind, som inreds. Aven i sidant fall
skall byggnaden ha takutforande i form av symmetriskt sadeltak.

For tomter pa lokalgatas sodra sida foreslas forgardsmarken ligga 4 meter in pa
tomt. Hir medfor en sddan placering en fordel sétillvida att det minskar behovet
av fyllnadsmassor; slénterna pd tomternas sydsida kan goras mindre branta dn
eljest. Garage och komplementbyggnad far dock ej ligga nirmare gata dn 6 meter.

For tomter pé tva av lokalgatornas norra sida foreslas huvudbyggnad ligga
minst 12 meter in pa tomt. Syftet med mattet 12 meter &r att det ska rymmas en
uteplats 1 soligt ldge pa sydsidan av huvudbyggnaden. Det racker dock att
huvudbyggnads huvudfasad ligger 12 meter in pa tomt; mindre byggnadsdel kan
skjuta in pa korsbetecknad mark. Med mindre byggnadsdel avses exempelvis
forstugukvist, bursprék, altan eller en utskjutande, mindre del av ett vinkelhus.
Garage far hédr ligga 6 meter fran gata — pa korsbetecknad mark.

Samma id¢é giller for den tredje lokalgatan — Ubétsvigen —med skillnaden att
avstdndet mellan gata och huvudbyggnad hér dr 18 meter. Anledningen till detta ar
en vantad hogre trafikbelastning for Ubatsvigen. Dessa tomter har ett storre djup.

For ndgra tomter vid U-gatans inre del foreslas forgardsmarken ligga 6 meter in
pé tomt. For tomter norr om U-gatans sammanbindande del kan det vara lampligt
att placera huvudbyggnaden ett stycke in pa tomten — innanfor garaget.

Befintliga tomter vid Ribbmogatan

For den enskilde fastighetsdgaren giller detaljplanens réttigheter att bygga
inom sin tomt utan att fastigheten forst behdver utékas enligt planens mojligheter.
Fastigheter for tekniska anliggningar

I planomradets sodra del finns plats for tre anlaggningar.
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Tvéa av dessa fastigheter finns redan med i géllande detaljplan —
reservanldggning for produktion av fjarrvdrme och brandstation.

Nu anvisas ocksa plats for en atervinningsstation for avfall. Denna skall
inramas - dels av véxtlighet mot Oster pa naturmark och dels 4t soder av vixtlighet
och/eller plank mot Fullriggarvigen. Mgjlighet finns att forskjuta
mottagningsomradet ett stycke mot norr efter rivning av en konstruktion som
tagits ur bruk.

Skyddsrum

Omrédet ligger utanfor de riskomraden inom vilka krav pa byggande av
skyddsrum stills. Anmadlan for skyddsrumsbesked enligt Plan- och bygglagen
behover ej goras.

Friytor

Huvuddelen av den nya villabebyggelsen omges i vister och sder av
naturmark - skog och fore detta odlingsmark. Detta omrade med naturmark bildar
ett sammanhangande strdk som ocksé fortsitter ett stycke at vister —in i ett
omride med detaljplan fran 1965 (B 424).

I anslutning till befintlig gc-vig genom omradet avsitts en knappt 20 meter
bred remsa naturmark.

Direkt nordost om planomradet ligger skogsmark. Har aterfinns ett triangulirt
omrade - ingdende i géllande plan som tomtmark, men som i denna plan inte
kunnat utformas som tomtmark pa ett &ndamélsenligt sitt. Denna del av gillande
plan foreslds déarfor upphéavas, vilket framgar av plankartan.

Aven éster om planomradet, sydost om Fullriggarvigens forlingning, finns
skogsmark. I ett lingre perspektiv dr marken &ster om planomradet mojlig att
exploatera for bostadsbebyggelse. Vid en sddan exploatering blir det naturligt att
at oster forldnga det som natur betecknade straket - med den lilla backen i.

Naturmiljo — béickstrak

I det Gst-vistliga straket 1 planomradets sddra del inryms ndmnda lilla back,
som rinner ganska ytligt utan att ha skurit sig ner i jordlagren. Skogen i anslutning
till backen &r nyligen avverkad. I fortséttningen bor man vélja att sldppa fram
16vtrdd i anslutning till backen — inte gran.

I bickstrékets vistra del finns ocksé plats att anordna perkulationsmagasin for
att ta hand om dagvatten.

Naturmiljo — igenviixande hagmark, stenmurar

En speciell naturmilj6 utgdr den fore detta odlingsmarken (hagmarken) i
planomradets nordvistra del. Till stor del dr den redan igenvuxen. Om man vill
bevara hagmarkens fortfarande 6ppna del si bor denna del av omradet slds vid
dterkommande tillféllen. Nu haller skogen pa att erévra omrédet. Om blivande och
nuvarande boende kring hagmarksomréadet vill engagera sig i slatter si kan detta
ske efter 6verenskommelse med naturomradets forvaltare i kommunen. Om sd inte
sker kommer omradet med tiden att bli traidbevuxet, vilket ar naturligt.
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Stenmurar ar skyddsvirda for sitt biotopvirde, for vilket det finns ett lagstadgat
skydd enligt miljobalken. Dessutom har gamla stenmurar ett visst affektionsvarde
till foljd av sin odlingshistoriska bakgrund. For det senare vardet finns dock inte
nagot lagskydd.

[ omréadet finns tvd stenmursformationer. Den ena muren har formen av ett Z
och den andra har formen av ett L.

Den L-formade stenmuren kommer att ligga i direkt anslutning till en lokalgata.
Denna mur ligger dirmed ocks4 i direkt anslutning till tomtmark men p& mark
som fortsattningsvis dr avsedd att vara i kommunal dgo med beteckningen natur.
Muren fir genombrytas for att man ska kunna na de tva tomterna. Dessa
genombrott far vara maximalt fem meter breda och ska planeras och genomforas i
samverkan mellan kommunen och berérd tomtkopare. Bara ett genombrott per
tomt fir goras och samma genombrott bor darfor nyttjas for bade infart och for
ledningsdragning. Hal i stenmuren skall lagas till samma jamnhet som nuvarande
mursidor har. Sten som tas bort skall nyttjas for att placera ut pA muren pa stéllen
dér muren dr ldgre dn genomsnittligt; dven hér ska jaimnhet i utforandet uppnas.

Lek och rekreation

Naturmarken 1 omrédet kan nyttjas till spontan lek, rastning av hundar mm. Ett
omride som idag kan vara lampligt for lek dr den ovan nimnda hagmarken — detta
omrdde bor 1 sé fall hdllas 6ppet med slatter. Hagmarken kan inte sdgas hora till
enbart boende inom planomrédet — det &r sé beldget att ocksa narliggande bostader
vid Prdmvigen och Rédbbmogatan kan ha det som sitt naturliga friomrade. Darfor
ar det mindre ldmpligt att upplata marken for en gemensamhetsanlaggning for
aktuellt planomride. Diaremot kan man tinka sig att narboende engagerar sig for
omradets vard och nyttjande pa frivillig vig.

Stréket genom omradets sddra del (med backen 1) kan tinkas bli nyttjat for att
né ut till skidterrang. I den nira omgivningen finns spér dels i anslutning till en
skidstadion vid Uslands skola och direfter ocksa vidare mot Hovberget. Om
intresse uppstar bland omradets boende att for framtiden halla ett dkbart skidspér
oppet till 1 forsta hand omradet ster om planomradet s bor ndgon lokalt
forankrad part - efter avtal med kommunen - ta ett ansvar for att ett sadant strak
hélls 6ppet fran uppviaxande trdd. Sommartid rymmer antagligen ett sidant strak
en stig — att anvindas av den som vill vandra i skogen. Ett strak kan ocksa héallas
Oppet 1 vistlig riktning — mot Vibackeskolan.

Strandskydd

Idag rader inte ndgot undantag for strandskydd inom omrédet. Detta dérfor att
smé vattendrag tidigare inte omfattades av det generella strandskyddet. (Idag réder
ett generellt strandskydd - 100 meter - dven 1 anslutning till smé vattendrag.)

Se vidare om upphivande upphévande av strandskydd under OVRIGT, sist i
beskrivningen.
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Gator och trafik
Gatuniit :
Nya gator i omradet foreslds bli smalare 4n nuvarande gatunit i niromradet.
Dédremot blir vigomraden av samma matt som det gingse — 10 meter eller mer.
Fullriggarvigens forlingning in i planomradet utgor matargata med bredden 5,5
meter. Om omraden oster om Fullriggarvagens forlingning senare blir foremal for
exploatering sd kan man i samband med detta forlagga en friliggande gc-vig intill
végen - pé dess Ostra sida.
De tre lokalgatorna fér bredden 5 meter. En av dem utgér en forlingning av
Ubétsvigen. De tva andra kopplas samman till en U-gata.
Ubétsvigen var enligt géllande detaljplan for planomradet omnimnd som en
blivande atervindsgata och avségs i detta syfte att bli forsedd med en vindplan
utanfor planomradet — beldgen inom detaljplanen B 405 antagen ar 1953. Det
fanns séledes da (ar 1993) ett syfte att styra om trafiken till de flerbostadshus som
dé byggdes vid Ubatsvédgen och en skisserad atgérd utanfor planomradet for att
uppna syftet.
Ett tag overvigdes att vilja en annan mer avvaktande strategi for Ubatsvigen
och att genomfora atgarder stegvis i efterhand.
Efter genomfort samrad foreslér stadsbyggnadskontoret en tergang till
strategin fran 1993. S4 hér ar det just nu tinkt att ske:
¢ Under byggtiden anldggs en provisorisk vig i planomradet s att alla fordon
inklusive tunga fordon t ex byggleveranser kan kéras via slingor i
planomréddet. Under byggnadstiden hélls kopplingen mellan ny och befintlig
Ubatsvig stingd. Trafik fran nuvande bebyggelse dker ut samma vig som idag
tills nya planomradet ar bebyggt.

¢ Efter byggnadstiden kommer det att byggas en vindplats for Ubatsvigen i dess
védstra dnde och all trafik pa Ubétsvigen leds darefter via Fullriggarviigens
forlangning.

Gdng-, cykel och mopedtrafik

Genom omréadet gar redan en gang- och cykelvig. Det dr ett huvudstrik fran
nuvarande bebyggelse vid Ubatsvigen mot skola och busshéllplats vid
Fullriggarvigen/Rabbmogatan. [ anslutning till Ub4tsvigen flyttas gc-viigen pa en
kortare stricka. Ge-straket kan i framtiden foérlingas mot norr.

I de lagen dér gang- och cykelstriket passerar de nya lokalgatorna genomfors,
vid behov, hastighetsddmpande &tgérder for fordonstrafiken i syfte att 5ka
sakerheten for oskyddade trafikanter.

I den nordvistra delen av omrédet leder en gingstig mellan Pramviigen och
busshéllplats vid Rdbbmogatan. Stigen behélls som en enkel upptrampad stig
genom den fore detta hagmarken.

[ Pramvégens forldngning byggs pa en kort stricka en gc-vég fram till den nya
U-gatan.
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Tillginglighet
Vigarna i omradet far dverlag sma lutningar. Storst lutnmg (cirka 7 %) far
U-gatans sammanbindande del.
Gangstigen 1 omradets nordvéstra del har delvis stora lutningar men den &r inte
avsedd att forses med asfaltbeliaggning.

Kollektivtrafik
Busshéllplatser finns vid Rabbmogatan. Ingen kollektivtrafik planeras inom det
nya bostadsomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter
Vid byggande av enbostadshus inryms pa sedvanligt sitt erforderligt antal
bilplatser pa den egna tomten. Besoksparkering planeras inte inom omréadet.

Risker/Storningar
Miljorisker
Inga kdnda miljorisker foreligger for omradet.

Buller

Trafikméingderna pa Fullriggarvigens forlingning bedéms bli mattliga &ven om
vigen i en framtid forldngs till Skargardsvagen. Vigens inriktning kommer att
vara sddan att den knappast kan attrahera ndgon storre genomfartstrafik, i vilket
fall inte av 6vergripande slag. Detta dr bakgrunden till att vigens roll som framtida
mojlig trafikled tonats ned jamfort med vad som beskrivits for motsvarande vag i
géllande plan. Vigen har i konsekvens med detta foreslagits fa en relativt liten
bredd och den kommer inte att inbjuda till hoga hastigheter.

Trots forvintade laga trafikmangder s& kommer en vall att anldggas vid
Fullriggarvigen, som skydd mot eventuella storningar fran vigen. Dessutom kan
husédgare placera byggnader och plank s att uteplatsen skyddas &n mer.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Vatten och avlopp ansluts pa flera stillen till befintligt nat.

Dagvatten

Sa har stod det 1 gidllande plans beskrivning: ”Befintligt dagvattennat i
anslutande omraden har inte kapacitet att ta emot dagvattnet fran aktuellt
planomrade pé& konventionellt sétt. Darfor byggs ett system for lokalt
omhandertagande av dagvattnet (LOD).”

I géllande detaljplan redovisades ytor for ett LOD-system 1 anslutning till
béacken.

Aven i foreliggande detaljplan anvisas plats for omhindertagande av dagvatten
1 anslutning till backstraket i form av ett s kallat perkulationsmagasin. Ett sidant
sdrskilt anordnat magasin kommer att fordréja dagvattnet innan det leds ut till det
strdk som backen ar kulverterad 1.
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Brandposter

Omrédet bor forses med brandposter i lampligt antal och med erforderlig
kapacitet. Brandpost bor utformas som viggbrandpost alternativt eluppvirmd
markbrandpost. Samrad ska ske med raddningstjénsten.

Biickens kulvertering

Behov finns att dndra den plats dér bicken dvergar till kulvert. Darfor dr
foreslaget ett u-omrade pd den tomt som bécken idag passerar Gver sa att det blir
mojligt for backens passage over tomtmark att kulverteras.

Takvatten, vatten pd tomter

Takvatten skall i mojligaste man tas omhand pé den egna tomten och fir inte
ledas till det allmédnna ledningsnitet for dagvatten eller avlopp.

Vatten maste kunna avledas pé ett samordnat sitt frin tomtmark. Ingen
tomtagare far lata sitt vatten fléda vidare ut p4 granntomter i vattnets fallriktning.
Vid tomtgrins skall vatten dirfor kunna samlas upp i dikesanvisningar, vars
strdckning i ménga fall méste samordnas pé ett indamalsenligt sitt for flera
tomter. Det blir friga om en slags “stafett” att vatten i en dikesanvisning p4 en
tomt méste kunna foras vidare langs tomtgranser genom kvarteret. Av plankartan
framgar rekommenderade sammanhangande strdk for dikesanvisningar genom
markering med pilar. Aven andra tomtgréinser 4n de med pil markerade far nyttjas
for att avleda tomtvatten. Vattenavledning for tomt ska ingd i bygglovprévningen.

Se dven nedan under Pdverkan pd miljon — vatten.

Viirme

[ anslutning till befintlig gc-vég ligger befintlig fjirrvirmeledning, som det kan
bli méjligt att bygga stickledningar fran i de nya entrévigarna.

En mindre del av befintlig fjarrvirmeledning kommer att hamna inne pa en
tomt vid Ubatsvigen. Dir ledningen passerar 6ver tomtmark blir det prickmark
och u-omrade.

Genom planbestimmelse for de nya tomterna anges att direktverkande el inte
far anvéndas uppvarmning.

El
Utrymme for ny transformatorstation reserveras oster om Fullriggarvigen.

Avfall

Tre platser anvisas fér gemensamma byggnader for killsortering av avfall. Ett
system med gemensam avfallshantering majliggérs dirigenom men foreslas inte
som obligatoriskt. Tomt4gare som 6nskar himtning vid den egna fastigheten far
den mdjligheten.

Nagon plats for gemensam kompostering av tridgardsavfall anvisas inte.
Tomterna i omradet &r sé stora att det ar ldmpligt att kompostera tridgardsavfall
pé den egna tomten.



24

2004-04-27 10.
Andrad 2004-06-14

MILJOKONSEKVENSER

Sammanfattning :

Inom planomradet avses ske en omvandling av skogsmark och igenvixande
odlingsmark till bostadsomride. Utbyggnad av bostadsomridet innebir inte nigon
betydande pdverkan pd miljon, hélsan eller hushdllningen med mark och vatten
och Ovriga resurser.

Att genomfora planforslaget forutsétter att man genomfor drianering av
blivande gatumark och tomtmark.

Jamfort med gillande plan blir de samlade miljékonsekvenserna i stora drag
desamma.

Paverkan pd miljon - vatten

Ett mindre vattendrag finns i omradet. Terrdngens geologiska forutsittningar
med ytligt liggande berg innebér ett hogt grundvattenlidge. For att marken ska bli
byggbar for hus, ledningar och vigar maste grundvattnet sinkas for blivande
tomtmark. Dagvatten kommer att avledas i ett nyanlagt system som till stor del
sammanfaller med foreslagna vigar. Efter det att vattnet forts i 6ppna och/eller
tickta diken genom den bebyggda delen av planomrédet tas det om hand i
naturomradet i nira anslutning till omradets back och fors efter rening vidare med
backens vatten.

Jamfort med géllande plan dr det samma omraden som drineras.

Pdverkan pd miljon - naturmiljo

Nir nya omraden byggs ut innebér det att natur omdanas. I detta fall berors
skogsmark, dér skogen nyligen avverkats. Istillet uppstir ett bostadsomriade som
kommer att ligga i ndra kontakt med kvarvarande naturmark.

Skogsmarken inom planomréidet har forberetts med tanke pa att genomfora den
géllande detaljplanen. Skétseln av skogen kan fortsitta med inriktningen att i
fortsédttningen gynna 16vtrad.

Hiilsa och sikerhet

Stérningar fran trafik inom omradet kommer att bli 13g d4 det bara kommer att
vara intern trafik. Storning till omrédet fran Fullriggarvigens forlangning blir lig
och avses dven fortsittningvis bli 14g till méttlig. Se ovan under Buller.

Radonbhalten &r sedan tidigare konstaterat 1dg i omradet.

Man kan alltid forvénta sig ett relativt hogt utnyttjande av privatbilar av boende
1 sméhus. Detta forhdllande &r inte mojligt att paverka genom étgérder i samband
med detaljplaneldggning. Boende kan forvintas anvinda bil for sitt transportbehov
oavsett tillgdngen pé kollektivtrafik. Antalet tillkommande smahustomter ar
relativt sett sa fa att trafikdkningen pé végnitet i Vi blir marginell till f6ljd av
omréadets utbyggnad.

Jamfort med géllande plan innebér det nya planforslaget ingen storre dndring.
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Péverkan pa hushallningen med naturresurser

Den skogsmark som nu foreslas bebyggas &r mark som inkopts for att ge plats
for titortsutbyggnad. En sidan utbyggnad kan anses vara motiverad utifran ett
samhillsekonomiskt perspektiv. Marken #r delvis i kommunal 4go; skogen &r
avverkad med sikte p4 kommande exploatering; marken dr 1dag planlagd for
tatortsbebyggelse - men har av olika skil hitintills forblivit outbyggd.

Olika slag av teknisk infrastruktur finns redan forberedd i omradet eller i dess
direkta nérhet. Fran ett tekniskt hush&llningsperspektiv ar omradet relativt
gynnsamt att bygga ut.

Néigon annan lika centralt beldgen markresurs in denna del av det stérre
omradet Saterskogen finns inte i Vi — om man séker ett utbyggnadsomrade att
kunna jimf6ra med. Ett realistiskt jimfGrelse-alternativ saknas darmed.

Sammantaget blir en utbyggnad av Ubétsvigen/Siterskogen inte nagon
belastning for hushallningen med naturresurser. Jimfort med gillande plan
innebdr det nya planforslaget ingen #dndring i detta avseende. En utbyggnad blir
fortfarande ett bra sitt att utnyttja en disponibel markresurs.

OVRIGT
Ansokan till linsstyrelsen att upphiiva strandskydd

Idag rader inte nagot undantag for strandskydd inom omradet eftersom
omrédet inte omfattades av strandskyddsbestimmelser nir gillande detaljplan
antogs ar 1993. Numera giller strandskyddsbestimmelser dven i anslutning till

smé vattendrag.
For att kunna genomfora ett byggande med stod av detta planforslag forutsitts

att en ansokan till lansstyrelsen att upphiva radande strandskydd inom
planomréadets byggnadskvarter samordnas med planantagandet.

Beslut om upphévande av strandskydd bér ha vunnit laga kraft innan
detaljplanen antas. Alternativt att planen antas under villkor att upphévande av
strandskydd vinner laga kraft.

Ansokan till liinsstyrelsen om markavvattning
Ansdkan kommer att limnas in av stadsbyggnadskontoret.

Administrativa fragor
GenomfSrandetiden 4r 15 &r frin den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET
)/ n Dahl ( %S{Z)el
lanchef Planarkitekt
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Detaljplan for - .
ett omriade vid UBATSVAGEN / RABBMOSKOGEN
Sméhusomrade i Alns-Vi

samt upphivande av del av Alné-Vi 3:40

Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen beriknas vinna laga kraft tredje kvartalet 2004

Byggstart for gator och ledningar planeras ske hésten 2004. Byggstart for
smahus beriknas tidigast kunna ske vintern 2005.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 15 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Efter genomford exploatering blir Sundsvalls kommun huvudman for allmén
platsmark.

Sundsvall Vatten blir huvudman for VA- ledningar samt f6r ledningar och
anlaggningar (perkulationsmagasin) for omhéndertagande av dagvatten inom
allmén platsmark.

Sundsvall Energi AB blir huvudman for ledningsnitet for fjarrvime inom
all mark, savil allmin som privat.

Avtal

Utbyggnaden av omrédet sker enligt exploateringsavtal mellan Férvaltnings
AB Volymen och Sundsvalls kommun.

Utbyggnaden av fjirrvirmesystemet ombesorjs av SEAB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlidggningar mm

Genom avstyckning och fastighetsreglering berérande Alno-Vi 2:45, 2:57,
2:60, 3:40, 3:24, 3:176-179 och 18:1 tillskapas 52 fastigheter for permanent-
bostadsdndamal och 1 fastighet for befintlig miljostation. Sirskild fastighet kan
nybildas for transformatorstation genom avstyckning frin Alno-Vi 1:17.

Genom fastighetsreglering dverfors omriden av Alnd-Vi 2:45 och 18:1 till
befintliga permanentbostadsfastigheterna Alné-Vi 1:1 1, 1:74-78, 1:91, 1:163-164,
1:167.

Genom fastighetsreglering dverfors omriden av Alns-Vi 2:45 ,2:57, 2:60, 3:24,
3:40, 3:176-179 till kommunens gatu- och parkmarksfastighet Alno-Vi 18:1.
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Servitut nybildas avseende rétt till utfart for bostadstomt 6ver kommunens
gatu- och parkmarksfastighet.

Servitut till forman for Aln6-Vi 18:1 avseende rétt till allmén géng-och
cykeltrafik samt till férmén for Aln6-Vi 3:24 och 3:177-179 avseende ritt att
nedldgga och underhélla drineringsledningar, akt 2281K-F-897 kan upphévas
genom fastighetsreglering.

Tre mindre omraden avsedda for killsortering tryggas genom nybildning av
samfallighet/er samt inrdttande av gemensamhetsanliggning/ar. Vidare kan
gemensamhetsanldggningar inréttas for dagvattenavrinning inom kvartersmark.

Ritten till allménna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens 6nskemal. Ledningsrétter finns upplatna
avseende vatten och avloppsledningar, akt 2281K-F-879 och fjarrviarme, akt
2281K-F-3096.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Stadsbyggnadskontorets plankostnader regleras i avtal mell Férvaltnings AB
Volymen och stadsbyggnadskontorets planavdelningen — 32 tomter.

SIDOORDNADE BESLUT
Ansokan till linsstyrelsen om markavvattning

Innan omradet kan byggas ut med gator och ledningar fordras tillstand till
markavvattning enligt miljobalken. Ans6kan om markavvattning lamnas till
lansstyrelsen. Sékande skall vara omradets exploatérer.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Projektering for gator, ledningar mm ombesérjs av omradets exploatorer i
samverkan med berdrda ledningségare.

Projektering av ledningssystemet for fjarrvirme ombesorjs av SEAB, i samrad
med andra ledningségare.

iSTADSBYGGNADSKONTORET
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