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PLANBESTAMMELSER

Inom omrdden med nedanstéende beteckning dr endast angiven
anvindning och utformning tillaten. Dédr beteckning saknas
gdller bestimmelsen hela planomradet.

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

[ NATUR |

Naturomrade
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder
Barnstuga
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Freskriven htjd &ver nollplanet
gc-vdg  Gang— och cykelvidg i naturmark
UTNYTTJANDEGRAD

e, 00 Stdrsta byggnadsarea i procent av tomtytan
e, 000 Stdrsta byggnadsarea i kvadratmeter per tomt
e3 Hégst tvd bostadslidgenheter per fastighet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
u Marken sk«ﬂl vara til?&n lig, fér allménna underjordiska
1 ledningar. Atgdrder fér ej vidtas som kan skada
ledningar eller hindra underhdllet

X Marken skall vara tillgtinglig fér allmdn géng— och cykeltrafik
MARKENS ANORDNANDE

ni Trdddungen skall bevaras
pmgmee=¢ K&rbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
P1 I-Iuvudbyg?nod skall glaceros minst 4.5 m frén tomtgrdns.
Garage eller uthus far placeras intill 2.0 m frdn tomtgrtins.
Ddr sd provas limpligt far byggnad placeras i tomtgrdns
P2 Garagebyggnad fér inte placeras ndrmare gata &n 6.0 m
LII H8gsta antal véningar. Vind far ej inredas
v P& vcm tomt far endast en huvudbyggnad och ett garage
eller us uppféras
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden slutar fem &r efter det att planen vunnit laga kraoft
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ANTAGANDEHANDLING
Virnamo kommun Dnr 99.391
Detaljplan for L211

DEL AV VASTHORIJA 12:5
Bostadsomrade pa Grondal
1-Vimamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta i skala 1:1000 med tillhorande planbestimmelser.

Till planen hor ocksé denna planbeskrivning, genomforandebeskrivning, illustration samt en
fastighetségarforteckning. Efter samrédet tillkommer ett utlatande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ér att mojliggora en flexibel smahusbebyggelse inom omradet vister om

kvarteret Gullpigan som inrymmer forskoleverksamhet. I planforslaget foreslas dérfor flexibla

bestimmelser for bostadskvarteren vilka mojliggor friliggande villor eller nagon form av
grupphus da dven sammanbyggda hus kan tillatas inom vissa omraden. Planférslaget innebér
att den 6stra (mindre) delen av omradet far tillfart norrifrdn och den stéire/vistra delen av
omradet far tva tillfarter visterifran. Samtliga tillfarter sker ddrmed fran Skattejordsvigen.

PLANDATA / TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ar beldget i stans vistligaste delar 1 norra delen av Grondalsomradet och omges 1

vister och norr av Skattejordsvigen. Planomradet har en areal om drygt 3,6 ha varav 23 373
m’ utgér ny kvartersmark for bostidder. Marken ir i sin helhet 1 kommunens édgo.

Fér omradet finns idag ingen detaljplan. Oversiktsplanen fér Virnamo centrum, ”Virnamo
20007, har lagt fast omradet for bostadsindamal och kommunens bostadsférsérjningspro-
gram anger att omradet skall anvéndas fér smdhusbebyggelse.

Kommunstyrelsen gav 1 juni 1999 och april 2000 uppdrag till milj6- och byggndmnden att
dndra detaljplanen for omradet vister om kv Gullpigan. Man sa vidare att detaljplanen skall

ges ett flexibelt innehall med avseende pa hustyper och upplételseformer.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse
Grondalsomradet ér det omrade som de senaste dren anvisats for villabebyggelse 1 Védrnamo

stad. Hér har byggts flera kvarter med savil villabebyggelse som med grupphus/hyresritter.
Bebyggelsen dr smaskalig med hogst tva vaningar.
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Kwvarteret Apelsinen och Blodapelsinen &r de senaste kvarteren for vilka detaljplan framtagits
och gata byggts ut. Detaljplanen for detta omréadet antogs i oktober 1999 och medgav en
gruppbebyggelse(12 hus) och dessutom 10 styckebyggartomter. For att klara den okade
efterfragan pa villatomter behéver nu ytterligare en detaljplan tas fram som inriktar sig pd
smahustomter. Planens bestimmelser gors flexibla for att de ska ge olika mégjligheter vad
giller hustyp och upplatelseform.

Ilustrationen som hér till planen redovisar sju tomter dster om gang- och cykelvigen. Dessa
har fatt bestimmelser som underlittar en eventuell gruppbebyggelse. Detsamma giller for de
sex illustrerade tomterna i sydost som ocksa skulle kunna bli aktuella f6r nagon form av
gruppbebyggelse. I §vrigt illustreras ytterligare 14 tomter for enskilt villabyggande. Beroende
pa tomtbredd kan det dven pd ndgon/nigra av dessa bli aktuellt att bygga t ex kedjehus.

Bestimmelserna anger saledes bostéider i max tva plan. Vindsinredning ér ¢j tilliten.
Exploateringsgraden &r 215 m’, med undantag for tva mindre omréden dér gruppbebyggelse
kan bli aktuellt. Dessa har istillet fatt en exploateringsgrad som medger att 25 % av tomtytan
bebyggs. Storleken pa tomterna varierar mellan 600 och 1100 m’ med undantag for tva
mindre tomter om ca 550 m” och en stérre pa ca 1300 m*. De minsta tomterna ligger inom de
omraden som i férsta hand ér tinkta for grupphus. Tllustrationen dr dock inte avgorande for
hur tomterna kommer att se ut, utan enbart en méjlig ide.

Buller

Naturvardsverkets riktlinjer for vigtrafikbuller anger max 55 dBA utomhus (friféltsvérde
utanfor fonster/fasad) for permanentbostéider. Idag trafikeras gatusnittet forbi planomréidet
med ca 800 fordon/dygn, varav max 5 % kan forvintas vara tung trafik. D4 hela omrédet runt
Skattejordsvigen/Guldbicksvigen dr utbyggt kan en trafikméngd pé runt 1550 fordon/dygn
pariknas. Skattejordsviigen och Guldbicksvigen dr att betrakta som lokalgator och skall inte
belastas med genomfartstrafik. Denna typ av trafik finns dock delvis hir idag men forvéntas
till viss del férsvinna da Grondalsleden star firdig i host/vinter 2000. Trarikméngden utan{or
planomradet kan utifran detta som mest forvintas komma upp i 1450 fordon/dygn. Vid denna
trafikméngd gér gransen for 55 dBA knappt 15 meter frin vigmitt. Detta innebdr att
uteplatserna pa tomterna narmast Skattejordsvigen, i méjligaste mén, bor vindas frén vigen,
girna med bostadshuset mellan vig och uteplats.

Trafik / gator
Planomradet ligger direkt mot Skattejordsviigen sivil i norr som i véster. Tomterna har dock

samtliga sin tillfart frin de nya gatorna som byggs inom omradet. Férutom de nya
gatuanslutningarna ér det utfartsférbud mot hela Skattejordsvégen.

Omradet dster om gang- och cykelvigen far sin tillfart norrifran. Infarten finns redan och
anvinds idag som tillfart till forskolan pa kvarteret Gullpigan och till den kéllsorterings-
anliggning som idag ligger inom planomradet. Resterande del av planomradet far tillfart
visterifran. De nya gatorna inom planomridet byggs sju meter breda. Entréerna till omradet
kan med fordel klimmas ihop pa ett kortare snitt for att ge ett tydligare intryck av att man nu
kor in i ett villakvarter dér farten bér sinkas betydligt. Detta kan utformas som en “port”
alternativt med stenbeldggning e d.



Gdng- och cykeltrafik

Ett gdng- och cykelstrak dr redovisat soder om bostadskvarteren i dst-vistlig rikining, Detta ér
en befintlig ge-viig som far vara kvar i sin nuvarande strickning. Dessutom ges i planforslaget
mojlighet att anldgga en géng- och cykelvig i nord-sydlig riktning. Denna r tinkt att, nir ge-
nitet byggts ut i sin helhet, fanga upp trafik frén bl a Trelleborgsskolan och omréadet runt
omkring som ska norr ut mot exempelvis Alandsryd. Passagen dver Skattejordsvigen kan ske

genom en plankorsning alternativt genom en tunnel.
Nedan redovisas befintligt och framtida gang- och cykelnit dversiktligt.
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Kollektivtrafik
Pa Guldbécksvigen-Skattejordsviigen gér idag ingen kollektivirafik. En fortsatt utbyggnad av
omradet rung viigarna bidrar dock till att bittra p4 underlaget/maojligheterna fér en busslinje.
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Teknisk forsérjning

Anslutning till kommunens vatten- och avloppsnit far ske visterifran via den nya gatan i norr.
Ledningarna gér sedan gsterut genom u-omraden pa kvatersmark. U-omréidena skall vara
tillgingliga for allminna underjordiska ledningar. Planbestimmelsen anger ocksa att inga
atgirder far vidtas som kan skada ledningarna eller férsvara underhillet, innebdrande att man t
ex inte far plantera stérre trid. Det gar ddremot bra att exempelvis plantera en hiick alternativt
sitta upp ett staket.

I den norddstra delen av planomradet finns idag en kéllsorteringsanliggning placerad. Denna
maste fa en ny placering d& omradet tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse.

Uppviirmning

Omradet kommer att anslutas till Varnamo Energis elnit. Samtliga fastigheter skall dock
forberedas for en eventuell framtida anslutning av t ex fjdrrvirme, naturgas eller gasol. Ett
vattenburet internt system ar da en acceptabel 16sning. Vid férsiljning av sdvil
styckebyggartomter som grupphusomriden skrivs detta krav in 1 avtalet.

Natur / topografi / geoteknik

Omradet kan i huvudsak séigas bestd av gammal hagmark. I 6ster finns en ridd med bjérkar
som tillkommit for att fungera som skydd for kvarteret Gullpigan. Denna skall vara kvar och
liggs i planforslaget till kvartersmark (kv Gullpigan). Hojden inom omradet varierar fran
+189 lingst 1 nordvist till +196 i 6ster. Hojdskillnaden far 1 huvudsak tas upp inom det
omrade som 1 planforslaget utlagts som naturomride med ging- och cykelvig.
Hojdférhallandena innebér dock att vissa tomter inom omréadet kan komma att behdva fyllas
upp medan andra kan krdva springning, beroende pd vilken hjd man viljer att ldgga dom.
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Planomradet har varit féremal for en 6versiktlig geoteknisk undersékning. Denna visar att
omrédet 1 huvudsak bestir av morin alternativt berg med tunt moréntécke. Ett smalt strak med
organisk jord gir genom omrédet i nord-sydlig riktning. I den norra delen av detta, direkt
soder om Skattejordsvigen, kan konstaterat att ett omride pé ca 2000 m” behdver schaktas ur
ca 0,5 m och aterfyllas med béttre massor. Utav detta berdrs endast den tomt som ligger direkt
soder om Skattejordsvidgen och direkt vister om ge-vigen/naturomradet. Mer detaljerade
geotekniska undersokningar kriavs inom hela planomradet innan byggnation pabdrjas.
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Fornldmningar
En arkeologisk utredning med ett stort antal sékschakt &r utférd under samrédstiden. Denna

resulterade i krav pa forundersékning, d v s en avgriansning av omradet och eventuellt en
nodvindig slutundersékning, inom ett mindre omréade i den Ostra delen av planen.

Radon

En 6versiktlig radonundersékning f6r kommunen visar att omradet tillhér ett sd kallat
normalriskomréde inom det ligre intervallet. Det innebér att nya byggnader skall utféras
radonskyddade. Springningsarbeten inom kvarteret orsakar sprickor i berget och skulle
darmed kunna ge en 6kad radonrisk.



ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for detaljplanen slutar fem &r efter det att planen vunnit laga krafl.
Planforslaget far anses vara av begrinsad allmén betydelse och dverensstammer med
oversiktsplanen. Planen handlaggs dirfor med enkelt planférfarande, vilket innebér att den

antas av Milj- och byggndmnden direkt efter samradet.

Vimamo i1 september 2000
PLANAVDELNINGEN

Acatin Holm
Planingenjor

Antagen av Mbn: 2000-10-18
Laga kraft: 2000-11-21
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ANTAGANDEHANDLING

Viarnamo kommun

detaljplan for

DEL AV VASTHORJA 12:5
Bostadsomrade vister om kv Gullpigan
1 Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN Planforslaget avser ett omrade for flexibel sméahusbebyggelse och
beriknas antas av Miljé- och Byggnimnden under hésten 2000.
Planen handliggs med enkelt planférfarande.

GENOMEFORANDETID Genomforandetiden foreslas till fem ar, riknat {ran den tidpunkt dé
planen vinner laga kraft.

AVTAL, FASTIGHETS- Marken inom planomradet dgs av kommunen.
BILDNING M M

ANSVARSFORDELNING/ Kommunen 4r huvudman for allmdnna platser.

HUVUDMANNASKAP Virnamo Encrgi ansvarar for elforsérjningen i omradet.
EKONOMISKA FRAGOR
EKONOMI Utbyggnaden av gata inkl VA #r kostnadsberiknad till 4,0 Mkr.

Dessutom tillkommer del i tidigare utbyggd gata (Skattejordsvigen)
med 0,7 Mkr. Om alla 27 tomterna siljs inom {re &r beréknas intdkten
exkl rantekostnader till 4,6 Mkr. Medel fér utbyggnaden ir delvis
avsatt 1 budget for 2000 (3,0 Mkr.)

Virnamo 1 september 2000

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
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Mats Davidsson

Antagen av Mbn: 2000-10-18
Laga kraft: 2000-11-21
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