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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planens innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvigningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och
allménna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall vara vigledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen &r plankartan med bestimmelser.

Ovriga handlingar &r:

Planbeskrivning: Planbeskrivningen redovisar de forutsittningar och de
syften planen har och ar viagledande vid tolkningen av den, exempelvis vid
bygglovsprovning. I planbeskrivningen klargérs dven bakgrunden till de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som
tagits fran 6versiktliga planer och allménna standardkrav. Planbeskrivning
och illustrationer har ingen rattsverkan i sig, dessa skall underlatta
torstaelsen av planforslagets innebord.

Miljokonsekvensbeskrivning: I samband med planarbetet gors en bedomning
som dr ett stdd for kommunens stéllningstagande i beslutet om planens
genomforande medfér en betydande miljopaverkan eller inte. Om
behovsbedémningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas i samband med detaljplanearbetet. I
miljokonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och bedoms den
betydande miljopaverkan.

Fastighetsforteckning: Fastighetsforteckningen ar formellt inte en del av
detaljplanen utan utgor ett underlag till planen och ska ange vilka fastigheter
som berors av planen samt vilka fastighetsiagare som med flera som
kommunen anser ar sakigare.

Till detaljplanen finns dven f6ljande utredningar och handlingar:

VA- och dagvattenutredning, Soderhamnsporten, 2020-01-10, Tyréns AB
PM Geoteknik, 6versiktlig utredning, 2018-10-25, Tyréns AB

PM Trafikutredning S6derhamnsporten, 2019-12-02, Tyréns AB

PM Trafiksimulering S6derhamnsporten, 2020-05-15, Tyréns AB
Samréadsredogorelse, 2020-05-29, Sderhamns kommun
Miljokonsekvensbedémning, 2020-08-24, Séderhamns kommun
Exploatering Séderhamnsporten — naturvarden, hansyn, utveckling, 2020-
06-11, Séderhamns kommun



LAGAKRAFTHANDLING
BMN B-2017-731

FORFARANDE

Detaljplanen handldggs av Bygg- och miljoforvaltningen med standardférfarande och antas av
Bygg- och miljondmnden enligt S6derhamn kommuns delegationsordning. Processen for en
detaljplan reglerasi Plan- och bygglagen (PBL).

De skeden som ingar i ett standardforfarande ar foljande:

Standardfarfarande

Gransknings-

titande Antagande Laga kraft

Samrad Underréttelse Granskning

Processen for ett standardforfarande. Killa: Boverket.se
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SAMMANFATTNING

Ett planprogram for S6derhamns-porten har tagits fram (2017) och det aktuella planomradet
anges som lampligt for en storre publik/personalintensiv verksamhet som kan bidra till att
generera aktivitet pa platsen, annonsera orten och stirka Séderhamnsporten som ett
stadsstrak.

For att mojliggora for en exploatering inom planomrédet regleras omrade f6r handel (H) och
kontor (K) samt Centrumverksamhet, utom hotell och vandrarhem (C,). Hégsta byggnadshojd
far vara 12 meter (<12>). Maximal byggnadsarea, BYA, 4r 3 600 m? av fastighetsarean inom
anviandningsomrédet (e,). For att bidra till att Soderhamnsporten upplevs som ett stadsstrak
ska byggnad placeras sd nira gatan som mojligt. Planen reglerar att byggnad ska placeras 15
meter ifrdn anvindningsgransen till Séderhamnsporten (pi). Minst en entré per
huvudbyggnad ska anordnas mot Séderhamnsporten eller resecentrum (f;).

For trafiksaker anslutning och for god framkomlighet foreslas att en cirkulationsplats med fyra
ben anldggs pa S6derhamnsporten i korsningen med Pinassvigen (GATA;). Omréade f6r
lokalgata (GATA,) regleras for att ta sig in till omradet. Utfartsforbud fran handelsomradet ut
mot Soderhamnsporten giller i 6vrigt. Omradet narmast Soderhamnsan planlaggs for PARK.

For att hantera dagvatten ska minst 9 % av kvartersmarken vara genomslapplig (b,).
DAGVATTEN anger att f6rdrdjnings- och infiltrationsatgarder ska géras narmast
Soderhamnsan, i enlighet med dagvattenutredningen. SVACKDIKE ér en skyddsatgérd
gentemot olycka med farligt gods langs med S6derhamnsporten och ska anlaggas langs med
vigen.

Kvartersmarken ligger som nirmast cirka 30 meter fran Séderhamnsén och i planen upphévs
strandskyddet for del av kvartersmarken (a;) samt f6r allman platsmark (a,). Som sirskilt skal
for upphévande aberopas att omrddet behdver tas i ansprdik for att tillgodose ett angeldget allmdnt
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet (7 kap. 18 c §. punkt 5 miljobalken).

Som underlag till detaljplaneforslaget ligger geoteknisk utredning (2018), trafikutredning
(2019) samt VA- och dagvattenutredning (2020) samt Miljokonsekvensbedémning (2020).

Bestdmmelserna i detaljplanen foljer Boverkets allmanna rad (BFS 2014:5).

Sammanfattning av behovsbedé6mning
Detaljplanen har inte féregétts av en behovsbeddmning. En miljokonsekvensbedémning har
genomforts efter samradet och finns bifogad i planhandlingarna.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora etablering av handel-, kontor och
centrumverksamheter, utom hotell och vandrarhem, med tillhérande gator samt reglera for att
sakerstélla viss stadsmaissighet i bebyggelsen.

BAKGRUND

Soderhamns kommun traffade, 2019-07-03, ett markanvisningsavtal med fastighetsbolaget
Arwidsro Samhallsfastigheter AB for utveckling av planomradet. Markanvisningsavtalet galler
itva ar och inom avtalsperioden ar det tinkt att ett kopeavtal f6r markforvarv ska tecknas.

PLANDATA

Ligesbestamning

Planomradet ar beldget vid S6derhamnsporten cirka 800 meter fran Séderhamns centrum i
nirheten av resecentrum. Planomradet avgriansas i Oster av pendlarparkering och séder om
planomradet ligger S6derhamnsan.

Areal och nuligesbeskrivning
Planomradet har en area pa cirka 24 000 m? och utgdrs i huvudsak av oexploaterad mark. Del
av planomradet omfattar gatan Séderhamnsporten och ér saledes vigomrade.

Markigoforhallanden

Planomradet omfattar del av S6derala-Sund 1:20, Soderala-Sund 13:3 och Séderala-Sund 14:1.
Soderhamns kommun ir fastighetsigare for de tva forsta medan Al och Telje
Sjosankningsbolag ar fastighetsigare till den sistndmnda.

Platsens historik

Platsen har tidigare nyttjats som jordbruksmark. Nar Ostkustbanan byggdes om under 1990-
talet lades massor fran jarnvigsbygget upp inom planomradet. Enligt uppgift kom massorna
fran utgriavning av 16sa jordar ner till berg dar nuvarande jarnvag gar. Kommunens bedémning
ar att massorna ar fran jungfrulig mark.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéférvaltningen
826 80 Soderhamn
0270-750 00

kundtjanst@soderhamn.se
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Flygfoto over planomrddet 1960.

GALLANDE DETALJPLAN

Omrédet omfattas inte av ndgon detaljplan.

KOMMUNALA BESLUT

Bygg- och miljondmnden 2018-05-28 § 124, beslut om planuppdrag

Miljokonsekvensbeskrivning
En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats da planens genomfdrande inte bedéms
medfora betydande miljéopaverkan enligt PBL 4 kap 34 8.

Underlaget f6r bedomningen finns bifogat i bilagan Miljékonsekvensbedémning.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 S6derhamn
0270-75000

kundtjanst@soderhamn.se
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KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Oversiktsplan
Soderhamns kommuntickande 6versiktsplan antogs 2006 och hénvisar till den férdjupade
oversiktsplanen for Blotangarna nér det giller det aktuella detaljplaneomrédet.

Soderhamns kommun arbetar for ndrvarande med att ta fram en ny kommuntéickande
oversiktsplan som berdknas kunna antas under hosten 2020.

Detaljplanen bedéms 6verensstimma med den kommuntéickande 6versiktsplanen for
Soderhamns kommun antagen av kommunfullméaktige den 27 mars 2006 § 42.

Fordjupade oversiktsplaner och planprogram

Férdjupad oversiktsplan for Blotdngarna

For det aktuella planomradet galler Fordjupad oversiktsplan for Blotdngarna (1996). 1 planen
beskrivs vikten av att bygga ett s.k. urbant band mellan stadens 6stra och centrala delar. For
att uppna det foreslas att omradet kring S6derhamnsporten byggs ut diar Séderhamnsporten
blir en stadsgata med fasader i gatuliv. I och med kommunens nya Oversiktsplan som bedéms
kunna antas under hésten 2020 upphor Férdjupad 6versiktsplan for Blotangarna att gilla.

,u..;..»,x-":lu'ff-‘»'»‘%”f‘f.t HUVLZSML Soak

~

) "URBANT BANDY [ BoSTADS -
| 3 y EXPAWSION

RivBIRMA DS DEAL.
WAL ACLIGEN ACBEIPUBAR
M AYbBULLEESEXL)

Oversiktlig bebyggelseutveckling i fordjupad éversiktsplan for Blotingarna, 1996, Séderhamns
kommun

Planprogram Séderhamnsporten
I oktober 2017 antog kommunfullmaktige Planprogram Séderhamnsporten.

Planprogrammets inriktning 4r att omvandla omradet till en héllbar och levande stadsdel dar
sambandet mellan resecentrum och stadskirnan stirks. Programmet kan sammanfattas i
begreppen; Funktionsblandad stad, stiarkta kopplingar, attraktiva offentliga platser,
resecentrum som nav, ny stadsfront och signaturbyggnader som annonserar staden.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéférvaltningen
826 80 Soderhamn
0270-750 00

kundtjanst@soderhamn.se
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I planprogrammet pekas aktuellt detaljplaneomrade ut fér en stérre publik/personalintensiv
verksamhet som kan bidra till att generera aktivitet pa platsen, annonsera orten och stirka
S6derhamnsporten som ett stadsstrak. Inom omradet bedéms att storre byggnadsvolymer kan

vara lampliga med vaningsantal pa mellan tre till fyra vaningar.

e Byggnaden ska utformas med aktiva och publika bottenvaningar. Den ska placeras i
gatuliv mot S6derhamnsporten och bidra till att omvandla gatan till ett stadsstrak.

e Byggnaden ska ha minst en entré som vinder sig mot resecentrum.

e Byggnaden ska utformas som ett entrémotiv vid ankomst till staden séderifran och
med hog arkitektonisk kvalitet.

4
7\

MARKANVANDING
I huvudsak bostéder
Verk heter, icke stérande

Utvecklingskarta 6ver Soderhamnsporten

Triabyggnadsstrategi

ex. kontor, hotell

Bostéder eller verk het
icke stérande

Verksamheter

Mojlig plats fér miljéladdnings-
station

Verksamhet av regional
karaktar

Véningshdjd

Den 23 april 2018 antogs Soderhamns kommuns tribyggnadsstrategi dir syftet ar att gora
Soderhamn till en av Sveriges ledande kommuner f6r hallbar byggnation, hallbar
samhallsplanering och vardande av kulturarv. I varje detaljplan ska provning ske huruvida det
ar lampligt att bygga i tré eller inte pa varje specifik plats. Anses det inte vara lampligt bor en

motivering ges.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 Soderhamn
0270-75000

kundtjanst@soderhamn.se
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Inom denna detaljplan planeras f6r verksamhet som generellt sett inte uppfors med
trabyggnader. Det dr inte motiverat att verka for trabyggnation i detta fall. Bygg- och
miljoférvaltningen bedémer att detaljplanen uppfyller intentioner i tribyggnadsstrategin.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2026
Detaljplanen har ingen paverkan pa bostadsforsorjningsprogrammet.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inte inom nagra omraden utpekade som riksintressen i enlighet med
miljobalken, MB. Omkring 200-300 meter fran planomradet ligger dock bade jarnvag,
Ostkustbanan samt statlig vig E4 vilka ar utpekade riksintressen for kommunikation och
infrastruktur enligt Miljobalken 3 kap. 8 §.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte komma att paverka riksintressenas varden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Milj6, Mark och Vegetation

Utover befintligt vigomrade (Soderhamnsporten) sé utgors planomradet i huvudsak av
oexploaterad mark som bestar av gris, buskar och lagre trad. En del av omradet ér asfalterat
och nyttjas som pendlarparkering. Planomradet r topografiskt relativt plant och
marknivaerna varierar i huvudsak mellan cirka +14 m.6.h och +17 m.6.h (RH 2000).

Inga potentiellt férorenade omraden har identifierats inom planomradet. Ingen
markmiljoprovtagning har genomfdrts som underlag till detaljplanen, av de massor som
ditforts fran bygget av nya Ostkustbanan i slutet av 1990-talet. Om markféroreningar
patraffas ska dessa hanterasi enlighet med Miljobalkens bestimmelser.

En 6versiktlig naturinventering har genomforts i juni 2020. Omradet bestar framst av
tatbevuxen yngre tall med inslag av bl.a. enstaka ektrdd i ett hogt, torrt lage. Lings med an
bestar strandvegetationen av glest stdende buskar och trad.

En redovisning av naturinventeringen finns i bilagan Exploatering Séderhamnsporten —
naturvdrden, hdnsyn, utveckling.

Allé lings med Soderhamnsporten

Langs med vigen Soderhamnsporten finns en dubbelsidig allé av Skogslonn som planterades i
samband med byggandet av viagen, cirka 1997-98. Allén ar placerad sa att en rad 4r mellan GC-
vag och vigbana och den andra langs med s6dra sidan av GC-végen. Allén dr skyddad i enlighet
med Miljobalken 7 kap. 11 8.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéférvaltningen
826 80 Soderhamn
0270-750 00

kundtjanst@soderhamn.se
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Befintlig bebyggelse

I dagsliget finns ingen bebyggelse inom planomradet. Utanfor planomréadet pa andra sidan
Soderhamnsporten, finns bland annat en drivmedelsstation, biltvatt och snabbmatsrestaurang
samt en nybyggd bilhall. Ingen byggnad i planomradets nirhet bedéms besitta ngra
kulturhistoriskt vardefulla karaktérsdrag.

Ny bebyggelse
Inom planomradet mojliggors for detaljhandel, (H), kontor (K) samt centruméindamal, utom
vandrarhem och hotell (C;).

Inom kvartersmarken regleras en storsta byggnadsarea pa 3 600 m? inom
anviandningsomrédet (e,). Hogsta byggnadshojd far vara 12 meter. For att bidra till att
Soderhamnsporten upplevs som ett stadsstrak ska byggnad placeras sé nira gatan som
mojligt. Planen reglerar att byggnad ska placeras 15 meter ifrdn anvindningsgrénsen till
Soderhamnsporten (p;). Minst en entré per huvudbyggnad ska anordnas mot
Soderhamnsporten eller resecentrum (f;). Inom omrade cirka 5 meter frdn ny lokalgata far
byggnad inte uppforas (prickmark).

Mindre avvikelser ifran regleringen (p:) om en placering 15 meter ifrdn anvindningsgrans mot
Soderhamnsporten tillats om det krévs av byggnadstekniska eller andra lampliga skal.
Byggnad far dock inte placeras ndrmare mot S6derhamnsporten péa grund av avstand till led f6r
farligt gods. Bestimmelsen ar avsedd for storre bebyggelse, mindre kompletterande
bebyggelse sasom férvaring av kundvagnar, tekniska anldggningar eller annan bebyggelse av
enklare karaktar omfattas inte av bestimmelsen.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 Soderhamn
0270-75000

kundtjanst@soderhamn.se
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Volymstudie 6ver majlig ny bebyggelse, vy mot séder

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 S6derhamn
0270-75000
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Storningar och risker
En drivmedelstation &r beldgen pa den norra sidan av Séderhamnsporten. Avstandet fran
anldggningen till nirmaste planerar byggnad ar 58 meter.

Minst tilldtna avstidnd fran drivmedelsstation till verksamhet av den typ som planeras inom
detaljplanen redovisas nedan. I samtliga fall 6verstiger avstandet till planerad bebyggelse det
minsta tillatna avstandet.

Objekt/Risk kalla Pafyllnings- | Matarskap | Pejlforskruvning | Cistern-
anslutning avluftningens
till cistern mynning

Plats dar méanniskor 25 18 6 12

vanligen vistas

(t.ex.bostad, kontor,
gatukok, butik, servering,
busshallplats),
verksamheter och objekt
med stor
brandbelastning,
verkstad eller annan lokal
déar gnistbildande
verksamhet eller 6ppen
eld férekommer

(Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pd bensinstationer, Myndigheten for Samhallsskydd
och beredskap, 2015)

Faktiska avstand ifran drivmedelstation vid Soderhamnsporten.

Objekt/Risk killa Pafyllnings- | Matarskap | Pejlfdrskruvning | Cistern-
anslutning avluftningens
till cistern mynning

Plats dar manniskor 46 62 50 48

vanligen vistas

(t.ex.bostad, kontor,
gatukok, butik, servering,
busshallplats),
verksamheter och objekt
med stor
brandbelastning,
verkstad eller annan lokal
dar gnistbildande
verksamhet eller 6ppen
eld forekommer

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéférvaltningen
826 80 Soderhamn
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Geotekniska forhallanden

Inom planomradet har en 6versiktlig geoteknisk utredning genomférts (Tyréns AB 2018).

Resultaten fran den marktekniska undersékningen visar att omradet bestar av ett mycket
heterogent lager av fyllnadsmaterial med en varierande maktighet pa cirka 0-2,5 meter fran
markytan. Oversta lagret av fyllningen bestar av stenig grusig sand, grusig sand och grusig
siltig sand ner till cirka 0,5-1,5 meter under markytan. Detta underlagrasi sin tur av varierande
och mycket lokala lager av kohesionsjord med innehall av silt, lera och viss utstrackning
sulfidjord pa ett djup cirka 1,5-6 meter under markytan. Fyllnings- och kohesionsjordarna
underlagras av morénjord, huvudsakligen sandig siltig moran. Berg har inte patraffats vid
utférda undersékningar.

Rekommendation grundliggning

For grundlaggning av byggnader rekommenderas en grundlaggningsniva pa cirka 2—4 meter
under befintlig markyta. Inslagen av de sattningsbenégna jordlagren (kohesionsjordar med silt
och lera) bor utskiftas innan grundlaggning av byggnader sker pa den underliggande moréinen.

Kompletterande undersékningar/utredningar bor utforas nar byggnaders lagen och laster ar
fastslagna for att i detalj klargora grundliaggningsférutséttningarna.

Radon

Generellt utgor Soderhamns kommun hogriskomrade for markradon och ny bebyggelse skall
utforas i radonsédkert utforande. Gransvirde for radonhalt i nya byggnader 4r 200 Bq/m?
(2020). Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger fastighetsigaren. Protokoll ifran radonmétning ska ldmnas
in innan slutbesked f6r bygglov ges.

I 6versiktlig geoteknisk undersokning (Tyréns AB 2018) konstateras att uppmatta halter ligger
inom intervallet f6r "normalradonmark” vilket indikerar att byggnader rekommenderas
utfoéras radonskyddat.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéférvaltningen
826 80 Soderhamn
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Hydrologiska férhallanden

En VA- och dagvattenutredning har genomférts som underlag till detaljplanen (Tyréns AB
2020). Med dagens topografi rinner ungefir hilften av flodena ned mot diket langs
S6derhamns-porten och andra hilften rinner ner mot S6derhamnsan.

1 Tv Dagens avrinning fran planomrddet. Th dversvimningsrisk. Morkblda omrdden kan ha vattendjup pa
minst 50 cm under ett 100 mm regn. Killa: VA och dagvattenutredning Tyrens AB 2020.

I kommunens dagvattenstrategi framgar att delar av planomradet ligger inom riskomréde for
6versvamning skyfall.

Korttidsobservationer av grundvattennivén har utférts hosten 2018 (Tyréns AB).
Grundvattennivan maéttes under ett tillfalle i tre punkter med resultat varierande mellan 5-6
meter under vattenytan. Las mer under rubriken Teknisk forsorjning Dagvatten samt under
rubriken Miljékvalitetsnormer, MKN.

Det ir inte mojligt att reglera exakt teknisk 16sning for hantering av dagvatten i en plankarta
men for att sdkerstilla att utrymme finns for att avvattna parkeringen sa anvands
bestimmelsen b; — Minst 9 % av marken ska vara genomsléapplig.

Oversvimning

En 6versiktlig 6versvamningskartering har gjorts inom ramen f6r VA- och
dagvattenutredningen (Tyréns AB, 2020). I denna identifieras platser som kan komma att
6versvimmas med ett vattendjup om minst 50 cm under ett 100 mm-regn.

Ingen bebyggelse planeras inom omraden som kan 6versvimmas vid ett 100 mm-regn, istillet
utgdr dessa omraden av park- eller gatumiljé. Vagar utformas for att sdkerstilla avrinning till
planerade infiltrationsanlaggningar.

Fornlimningar
Inga kinda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 Soderhamn
0270-75000
kundtjanst@soderhamn.se
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Strandskydd

Planomradet ligger i ndrheten av S6derhamnséan, som narmast cirka 30 meter, och omfattas
darfor delvis av det generella strandskyddet om 100 meter fran strandlinjen. Strandskyddet
regleras i miljobalkens 7:e kapitel och syftet ar att langsiktigt trygga allméanhetens tillgéng till
strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r djur och vaxtliv.

Kommunen har mojlighet att upphéva strandskyddeti en detaljplan om det finns sérskilda
skil samt om intresset av detaljplanen vager tyngre in strandskyddets syften.

B3

Omradet mellan Séderhamns dn och lila streckad linje utgér omrade for strandskydd

Motivet till att strandskyddet delvis behover upphavasi det hir fallet ar att utvecklingen enligt
detaljplanen tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling med langsiktiga férdelar for
samhillet. Detaljplanen ir i linje med bade Fordjupad 6versiktsplan och planprogram och
omnamns vara en del av Sdderhamns kommuns mest angeldgna omraden att utveckla i
kommunen. Upphavandet regleras pa plankartan med administrativ bestimmelse (a;) och

(22).

Det sirskilda skil som dberopas ar darfor att omrddet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet, 7 kap. 18 c §. punkt 5
miljobalken.

[ omrédet ndrmast Soderhamnsan planlaggs for allméan plats PARK. Parkstraket kommer
fungera som fri passage for allménheten mellan vattnet och exploateringsomradet.

Upphévandet av strandskyddet bedoms inte patagligt paverka vaxt- och djurliv eller férsamra
allménhetens tilltrade till omradet.

Vattenomraden
Inga vattenomraden &r beldgna inom planomradet. I direkt anslutning till planomradets sodra
del rinner S6derhamnsan.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéférvaltningen
826 80 Soderhamn
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunit och biltrafik

Soderhamnsporten ingar delvis i planomradet i norr och ér en del av stadens 6vergripande
huvudnit for biltrafik. For trafikanter fran E4 sdderifran 4r Sderhamnsporten den
huvudsakliga infarten till Soderhamn. Som underlag f6r detaljplanen har tva trafikutredningar
utforts (Tyréns AB 2019 respektive 2020).

Trafikmitningar fran &r 2014 visar att &rsmedelsdygnstrafiken, ADT, pa Séderhamnsporten vid
korsningen Pinassviagen ar 10 740 fordon/dygn. Andelen tung trafik uppmattes till 3 procent.
Maxtimmen intréffar klockan 16—17 och utgér knappt 10 procent av den totala trafiken. Skyltad
hastighet pa S6derhamnsporten ar 40 km/tim. S6dra Tvirleden/vag 642 ar en statlig regional
vig. Trafikflodet uppmittes 2016 till 5 310 ADT varav den tunga trafiken utgjorde 9 procent.
Skyltad hastighet pa S6dra tvarleden ar 70 km/tim.

Ett genomférande av detaljplanen vintas alstra totalt cirka 3 500 resor/dygn fordelat pa 62
procent bil, 4 procent kollektivtrafik, 7 procent cykel och 27 procent gang. For biltrafiken
beridknas detta generera cirka 1 700 fordon per dygn.

Farligt gods

Planomradet omfattar del av vigen Séderhamnsporten som ér utpekad som rekommenderad
vag for farligt gods. Leden for farligt gods leder in till industriomraden vid Vixelgatan och
langre in i Soderhamn, det sker dock ingen genomfartstrafik ifrdn andra platser utan syftet ar
att kunna na platser i S6derhamn.

Aven vig 643 (Sédra Tvirleden) ar utpekad som rekommenderad vig for farligt gods. I den
overgripande planeringen for omrédet s finns en anslutning mot S6dra Tvérleden planerad,
anslutningen ingéar dock inte i denna detaljplan.

Ny bebyggelse i omradet planeras 15 meter fran anvindningsgrins mot Séderhamnsporten,
detta for att skapa en viss stadsméssighet i enlighet med intentionerna i Planprogram for
Soderhamnsporten. Avstdndet fran sjialva vigen uppgar dock till cirka 22 meter pa grund av att
GC-vigingar i anvandningsomradet for vag.

Mellan viag och GC-vig finns en gronyta med planterade trdd. Denna remsa planeras att ingd i
dagvattenhanteringen och goras om till ett svackdike mellan triaden. Detta dike kommer dven
att minska risken for att brandfarlig vatska nar bebyggelsen genom att denna kommer
ansamlas har.

For att sdkerstélla att svackdike byggs fors bestimmelsen SVACKDIKE in i plankartan. I
bygglovet provas byggnadens tekniska egenskaper, exempelvis hur fasaden som vetter mot
Soderhamnsporten har formaga att motsta stralningseffekter ifran poélbrand.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéférvaltningen
826 80 Soderhamn
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Cirkulationsplats pd Soderhamnsporten samt framtida anslutning mot Sédra Tvirleden (Oversiktlig
vagprojektering (Tyréns AB, 2020)

Att bygga om befintlig treviagskorsning pa Séderhamnsporten mot Pinassvigen till en
cirkulationsplats med fyra ben bedoms vara en god 16sning for trafikférsérjningen inom
omradet. Det eftersom cirkulationsplatsen bade har en hog kapacitet f6r hoga trafikfloden
samt innebér en hog trafiksikerhet da cirkulationsplatser naturligt tar ned hastigheten.

Inom planomradet regleras omréade for huvudgata, GATA, och lokalgata, GATA, Bada gatorna
regleras som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

I Planprogram S6derhamnsporten har sektioner for olika gattyper tagits fram. Tanken ar att
Soderhamnsporten omvandlas till ett stadsstrak och att nya anslutningsgator till
exploateringsomradet anordnas som lokalgata.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 Soderhamn
0270-75000
kundtjanst@soderhamn.se
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Gatusektioner Planprogram Soderhamnsporten 2017 (Soderhamns kommun)

Gang- och cykeltrafik

Langs med S6derhamnsporten gar en separerad gang- och cykelviag, GC, pa sydostra sidan.
GC-vigen knyter samman omradet med centrala Séderhamn i nordost och handelsomradet E-
center i sydvist. Ett genomférande av detaljplanen férvantas alstra mer cykeltrafik jaimfort
med dagens situation.

Avsikten ar att det ska finnas en dubbelriktad cykelbana och gdngbana pa den sédra sidan av
Soderhamnsporten. Endast gdngbana ar tankt att anordnas inom omrade planlagt f6r
lokalgata (GATA,). Se gatusektion ovan. Inom parkomrédet finns idéer om att anordna en
cykelforbindelse.

Inom kvartersmarken &r avsikten att anordna cykelparkering vid entréerna.
Cykelparkeringarna kan med fordel f6rses med tak och dven rymma cykel med cykelkarra.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i narheten av S6derhamns resecentrum med bade regionaltag- och
fjarrtagtrafik. Ett flertal regionala busslinjer angor ocksa resecentrum. Lokalbusslinje 1 gar
langs Soderhamnsporten och férbinder omradet med E-center och S6derhamns centrum.

Héllplatser for busstrafik finns dven pa S6derhamnsporten vid befintlig cirkulationsplats
utanfor resecentrum.

Parkering, varumottagning och utfart

Inom planomradet finns i dagsldget cirka 60 stycken parkeringsplatser som nyttjas som
pendlarparkering. Ett genomférande av detaljplanen innebér att dessa kommer att behova
upphora och kommunen har f6r avsikt att iordningstélla nya p-platser for pendlare pa andra
sidan S6derhamnsan.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéférvaltningen
826 80 Soderhamn
0270-750 00
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Soderhamns kommun har ingen faststilld parkeringsnorm. For att uppskatta antalet
parkeringsplatser som en etablering kan komma att alstra s har f6ljande antaganden gjorts.

Cirka 35 p-platser for bil per 1000 BTA (bruttoarea) handel.
Cirka 25 p-platser for bil per 1000 BTA kontor, centrumverksamhet

I detaljplanen regleras inte BTA (dvs summan av area for alla viningsplan) men det bedéms
vara rimligt att anta att kommande byggnaders BTA inom planomrédet kommer att uppga till
cirka 6 000 m.

Om 6000 m* BTA anvinds f6r handel innebér det ett behov pa cirka 210 p-platser medan om
40 % anvinds for kontor eller annan centrumverksamhet s innebér det ett behov pa cirka 190
p-platser.

I forsta hand ska parkering 16sas inom den egna fastigheten. Vid behov ser S6derhamns
kommun att det kan vara mojligt att 16sa parkeringsfragan dven utanfor fastigheten. I
kommande bygglov kommer parkeringsfragan att hanteras narmare.

Avsikten ar att varumottagningen till handelsetableringen kommer att ske fran lokalgata i
omradets sydostra del. | kommande genomférandeskede kan med férdel varumottagningen
avskarmas med plank och/eller vixlighet sa att inte de upplevelseméssiga kvaliteter som
kommunen har {for avsikt att tillskapa i parkomradet sydost om planomradet gar férlorad.

I detaljplanen regleras utfartsférbud fran kvartersmarken mot Séderhamnsporten samt mot en
del av lokalgatan. Detta for att férhindra kobildning ut mot S6derhamnsporten.

KONSEKVENSER
Landskaps- och stadsbild

Detaljplanens genomférande innebar konsekvenser pa stadsbilden och infarten till
Soderhamn. Detaljplanen majliggor for en etablering som annonserar sig mot E4 och infarten
till Séderhamn. Detaljplanen innebir att byggnader kommer att placeras mot
Soderhamnsporten vilket ger gatan ett mer stadsmaissigt uttryck. Minst en entré ska vinda sig
in mot staden och resecentrum vilket bedéms bidra till att knyta ihop omrédet med staden.

Tillginglighet
Planomradet ar relativt plant och tillgangligheten bedéms kunna ordnas pa ett
tillfredsstallande satt.

I kommande bygglovskede sikerstills att en god tillganglighet uppnas inom omradet utifran
Boverkets byggregler (BBR). Provningen omfattar bade byggnader och omgivande markytor.
Bland annat ska entréer till byggnader utforas utan stora nivaskillnader eller andra hinder
samt att parkeringsplatser for rorelsehindrade ska finnas i nira anslutning till entréerna.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéférvaltningen
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Trygghet

Detaljplanens genomférande bedoms komma att bidra till 6kad kénsla av trygghet eftersom
fler manniskor kommer att rora sigi omréddet. Manniskors kinsla av trygghet handlar bland
annat om att astadkomma en miljé med genomtankt belysning och vaxtlighet samt att
byggnader placeras pa ett sadant sitt att morka och undanskymda vrar undviks.

Buller
Ett genomforande av detaljplanen innebir 6kad trafik pd Séderhamnsporten. Okad trafik
medfor 6kade bullernivier.

Planomradet omfattar inga bostidder och det finns inga riktvirden f6r buller faststallt nar det
giller handels-, kontors-, eller centrumverksamhet. Ingen bullerberikning har genomforts.

Ingen bullerkénslig verksamhet finns i narheten av planomradet.

Jamlikhet

En uttalad malsattning med detaljplanen &r att omradet ska vara tillgangliga for alla olika
typer av transportslag; gang- och cykel, kollektivtrafik och bil. Syftet med detta ar bland annat
attinte exkludera personer som exempelvis inte har tillgang till egen bil.

Barn

Detaljplanen berdr barns livsmilj6 i den mening att barn i viss utstriackning kommer vistas i
omradet, tillsammans med vuxna, for att besoka dagligvaruhandel med mera. I detaljplanen
sikerstills parkmiljoer ndrmast Soderhamnsan som planeras att utvecklas till ett framtida
rekreationsomrade. Inom kvartersmark ar inriktningen att lampliga och sikra gdngpassager
ska finnas mellan olika malpunkter inom omradet. Sékra gang- och cykelvagar till och fran
planomradet ér en prioriterad malsattning for utvecklingen av hela planprogrammet.

Trafiksidkerhet

Soderhamnsporten och Sodra Tvirleden ar bada transportleder for farligt gods. En
cirkulationsplats med fyra ben pa S6derhamnsporten bedéms vara en trafiksiker 16sning
bland annat eftersom hastigheterna normalt sénks i en cirkulationsplats samt att
framkomligheten bedéms vara god. Utformning av anslutningen till S6dra Tvarleden behover
utredas ytterligare i samrad med Trafikverket.

Inom kvartersmarken dr det angeldget att varumottagning anordnas pa ett trafiksikert satt
och inte sker i anslutning till entréer eller andra omréden dar besokare uppehéller sig med bil
eller per fot eller cykel.

Ekonomiska konsekvenser
Inom omréde for allméan plats (GATA; och GATA;) kommer investeringskostnader for
byggnation samt kommande drifts-, och underhallskostnader att uppsta for Soderhamns
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kommun. Att flytta den del av befintlig pendlarparkering som ligger inom planomradet
kommer att innebira en kostnad f6r kommunen.

Kostnad for flytt av ledningar kommer att ligga pé exploatoren.

Soderhamns kommun som ér fastighetsigare i dagslédget har for avsikt att sdlja omrade
planlagt som kvartersmark i enlighet med det markanvisningsavtal som traffats. Marken
kommer att virderas utifran tillaten bruttoarea. Kostnad for fastighetsbildning faller pa
exploatdren.

Inom omrade reglerat som kvartersmark kommer investeringskostnader for kommande
fastighetsiagare/exploatdr. Utbyggnad och drift av teknisk férsorjning finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden gillande taxa.

Miljokvalitetsnormer, MKN
Miljékvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken

1999 for att komma till ratta med miljépaverkan fran diffusa utsldppskallor fran till exempel
trafik och jordbruk.

For Soderhamns kommun 4r det MKN f6r utomhusluft (SFS 2010:477) och for
vattenférekomster (SFS 2004:660) som &r relevanta.

Utomhusluft
Soderhamns kommun 4r medlem i Ostra Sveriges luftvardsférbund for att erhélla information
om partiklar fran trafik. Kommunen saknar siker information om férhallandena inne i staden.

Den generella bedomningen f6r S6derhamn ér att kommunen klarar MKN for luft med
avseende pa kvavedioxid och partikelhalter. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte
komma att paverka mojligheten att uppratthélla normen. Det bland annat eftersom
gaturummet lings S6derhamnsporten inte kommer att vara utformat pa ett sadant sitt att
partiklar kommer att fastna och utgéra en hilsorisk.

Vattenforekomst
Dagvattnet fran planomradet rinner till S6derhamnsan och via den vidare ut till
Soderhamnsfjarden.

Soderhamnsén ar dessutom kinslig for 6kad avrinning. I nulaget stiger vattennivan snabbt vid
stora regn.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte komma att negativt paverka huruvida MKN f6r
vattenforekomsterna kommer att kunna uppnas. Det beror bland annat pa att omradet
kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet samt att erforderlig rening
av dagvattnet kommer att ske.
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Vattenforekom | Statusklassni | MKN Undantag Miljoproblem
st ng (2010—
2016)
Soderhamnsan Mattlig God - Niaringsamnen (periodvis hoga halter av fosfor),
ekologisk ekologisk hydromorfologi samt paverkan pa fisk (lagt VIX) (2017—
status status 2021)
2027
Uppnar ejgod | God Undantag - mindre stringa krav: Amnen som inte uppnar god kemisk status i
kemisk status kemisk Kvicksilver och kvicksilverféreningar vattendraget 4r bromerad difenyleter (PBDE) samt
ytvattens | samt bromerad difenyleter. kvicksilver (Hg) och kvicksilverforeningar.
tatus (2010-2016)
Soderhamnsfjar | Otillfredsstilla | God - Bland annat niaringsdmnen (fosfor), hydromorfologi
den nde ekologisk ekologisk samt sarskilt fororenande &mnen (koppar, krom, zink,
status status PCB). (2017-2021)
2027
Uppnar ejgod | God Undantag - mindre stringa krav: Kemisk paverkan av bland annat aklonifen, antracen,
kemisk status | kemisk Kvicksilver och kvicksilverféreningar bromerad difenyleter, kvicksilver, dioxiner, PAH samt
status samt bromerad difenyleter. tributyltenn.
2027

Undantag — tidsfrister:

Antracen och tributyltenn i sediment
samt polybrominerade difenyletrar i biota
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TEKNINSK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Nya byggratter kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Befintliga ledningar
korsar Soderhamnsporten i planomréadets norddstra del.

Dagvatten

Liangs med S6derhamnsporten finns kommunal ledning f6r dagvatten. Inom planomradet
finns dven 6ppna diken. Vid ett genomférande kan ledning langs S6derhamnsporten behéva
flyttas.

I enlighet med S6derhamn kommuns strategi En hallbar dagvattenhantering (2018) bor
dagvatten i sa stor utstrickning som mojligt omhéndertas inom fastigheten istallet for att
ledas ner i det kommunala niatet. Kommunens mal med dagvattenhanteringen &r:

Forbattrad vattenkvalitet i kommunens vatten

Robust och klimatanpassad dagvattenhantering

Resurs och virdeskapande fér kommunen

- Miljonytta och kostnadseffektivitet i genomférandet

Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning genomfoérts av Tyréns AB, 2020.

Planomradet kommer efter exploateringen besta av en stor andel hardgjord yta bestidende av
byggnader och parkeringar. Flodet fran planomradet kommer att 6ka eftersom delar av
befintliga grona ytor kommer att hardgoras. Berdkningar visar att utan nagra sarskilda
dagvattenatgirder kommer det dimensionerade flodet 6ka med cirka 409% vid ett 10-arsregn.
Berdkningar visar ocksa att féroreningsméngderna okar till {61jd av mer hardgjorda ytor, trafik
och mansklig aktivitet. Enligt berdkningar sa 6kar amnena kvive och fosfor med cirka 300 %
efter en exploatering utan dagvattenatgarder.

Maélsittningen for dagvattenhanteringen ér att hilla nere det dimensionerande flodet s att
detinte 6verstiger det befintliga flédet pa 611/s fran undersokt omrade. Det kan dstadkommas
genom olika typer av atgiarder som absorberar och férdrdjer vatten. Berakning av storlek pa
fordrojningsmagasin med en rinntid pa 10 minuter ger att det kravs en volym pa cirka 220 m°.

For att skydda bebyggelse fran 6kande 6versvimningsrisker, samt forsikra att genomfoérande
av planen inte bidrar till en forsdmring av recipienten eller forsvarar for att MKN uppfylls
rekommenderas en dagvattenhantering som bade fordréjer floden samt minskar
fororeningshalter, helst i flera steg.

Smaskaliga system s& som biofilter/raingardens skulle kunna nyttjas men det finns dven behov
av en storre magasineringsvolym for att kunna hantera de storsta flédena. S& mycket
genomslippliga ytor som mojligt rekommenderas inom omradet for att kunna infiltrera regn
med liten eller mattlig intensitet. Genomslappliga ytor kan utformas pa manga sitt exempelvis
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kan permeabel asfalt eller rasterytor och gatusten anvindas underbyggt av genomsléppligt
material sd som grus och makadam.

Med en kombination av olika typer av l6sningar som till exempel biofilter/raingardens,
svackdiken, infiltrationsstrak, 6versilningsytor, och vatmark kan stora méangder av
fororeningar fastlaggas. Med foreslagna dagvattenétgirder forsvarar inte detaljplanen att
miljokvalitetsnormen for vattenférekomster uppfylls.

Det dr i plankartan inte mojligt att reglera att dagvatten ska omhéndertas enligt en sarskild
teknisk 16sning, men ytor for infiltration sakerstills inom omréde for parkering genom
bestimmelse b, — Minst 9 % av marken ska vara genomslipplig. Atta procent motsvarar de ytor
som dagvattenutredningen har identifierats kravs for att mojliggora en god hantering av
dagvatten. Inom allmin plats sékerstills ytor for svackdike langs med S6derhamnsporten samt
ytor for utloppsdiken inom parkomrédeti planomrédets sodra del.
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Forslag pad dagvattenhantering inom omrddet.

Infiltrationsstrdk i samband med parkering Biofilter/raingarden med trid

(VA- och dagvattenutredning Tyréns AB, 2020)

Virme, el, avfall och tele
Fastigheten kan anslutas till fjarrvirmenit samt till el- och bredbandsnétet. Lings med
Soderhamnsporten finns huvudledning for fjarrvirme samt el- och optokabel.
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Optokabel (Skanova), dagvattenledning och elledning (S6derhamn nira) ligger inom omréde
som planliggs for kvartersmark och kan komma att behéva flyttas i samband med ett
genomforande av detaljplanen.

Strax utanfoér planomradet i nordost finns en transformatorstation.

Omradet omfattas avkommunal renhéallning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Planen handliggs med normalt forfarande och berdknas kunna vinna laga kraft tidigt 2021.

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman for allmén plats inom omradet, kvartersmark planeras att 6verga till
enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar genom S6derhamn Nira AB for iordningstéllande och underhall av
bredband, vatten och avlopp, spillvatten, fjarrviarme och el for distribution.

Fastighetsidgare ansvarar for iordningsstéllande av kvartersmark samt svarar for inhdmtande
av samtliga for byggnationen erforderliga tillstand.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar bestamd till 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Med genomfoérandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behover dndras eller upphévas under genomfoérandetiden har
tastighetsiagaren ratt till ersittning for forlorande rattigheter.

Avtal
Markanvisning for planomrédet har tecknats 2019-07-03 mellan S6derhamns kommun och
bolaget Arwidsro Samhallsfastigheter AB.

En 6verenskommelse om exploatering planeras att tecknas mellan S6derhamns kommun och
bolaget Arwidsro Samhallsfastigheter AB i december 2020 dér fordelning av kostnader infor
exploatering slas fast. Ett kopeavtal planeras att undertecknas under kvartal ett 2021.
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Fastighetsbildning, servitut och arrenden

Det finns inga servitut, gemensamhetsanliggningar eller arrenden inom planomradet.
Detaljplanen reglerar ett u-omrade for allmanna ledningar i planens Gstra del. Ledningsrétt
kommer att sokas av det kommunala energibolaget Séderhamn Nira inom detta omrade.

Ett avtal om exploatering har upprittats mellan Séderhamns kommun och exploatéren dar all
kvartersmark férvarvas av exploatoren. Total yta som forvarvas uppgar till cirka 12 280 m>.
Tankt fastighetsindelning redovisas i karta pa nésta sida.

Allmin platsmark kvarstar i kommunal 4ga inom nuvarande fastigheter.
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OVRIGT

Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen med tilligg upp till och med SFS 2017:568

Detaljplanen har tagits av Ulrika Bylund, Tyréns AB fram tills samradet. Darefter har ansvarig
tjdnsteman varit Jonas Ryberg, verksamhetschef plan- och byggavdelningen, Séderhamns
kommun.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande planbestimmelser anvinds i plankartan
Kvartersmark

H —Handel
K - Kontor

C;— Centrum, utom vandrarhem och hotell
Allmdn platsmark

GATA; — Huvudgata
GATA, — Lokalgata
GANG — gangbana
CYKEL — cykelbana
PARK — Park

Egenskapsbestimmelser

€:3 600 - Storsta byggnadsarea dr 3 600 inom egenskapsomrédet

b — Minst 9 % av marken ska vara genomslapplig

f;— Byggnad ska ha minst en entré mot Séderhamnsporten

p1— Byggnad ska placeras 15 meter ifrdn anvindningsgrins mot Séderhamnsporten
SVACKDIKE - Svackdike for dagvattenhantering och skydd

DAGVATTEN — Utslappsdike for dagvatten

Administrativa bestammelser

a; — Strandskyddet dr upphavt, detta galler kvartersmark
a, — Strandskyddet dr upphévt, detta géller lokalgata
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