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Detaljplan for Regnbagens forskola, del av Hofors 5:25
m.fl., i Hofors kommun, Gavleborgs lan

Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd antog detaljplanen den 21 maj
2019.

Beslut

Liansstyrelsen har den 5 juni 2019 beslutat att inte dverprova kommunens
antagandebeslut.

LAGAKRAFTBEVIS

Enligt Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsndmnds diarium har
kommunens beslut att anta detaljplanen inte 6verklagats.

Beslutet har vunnit laga kraft den 20 juni 2019.
Kopia till:

- Lansstyrelsen i Gdvleborgs ldn

- Statliga Lantméteriet

Tillsammans skapar vi framtidens samhalle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.
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Detaljplan for Regnbagens forskola, del av Hofors 5:25
m.fl., i Hofors kommun, Gavleborgs lan

Antagandehandling

Handlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Dagvattenutredning
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att mojliggora for forskoleverksamhet med upp till 6
avdelningar med plats for ca 80 barn. Forskoleplatser ar ett stort allmént
intresse och den nya bebyggelsen anses vara nddviandig med avsikt att
tillgodose framtida behov pa forskoleplatser i Hofors kommun. Placeringen
av bebyggelsen ska anpassas utifran planerad dagvattenhantering. Vidare ska
végar och parkeringar utformas for att sékerstéilla en hog trafiksdkerhet.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvandning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov ar god hushallning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar lokaliserat soder om E16 1 Hofors titort. Omréadet &r beldget i
slutet av en dtervdndsgata vilket skapar goda forutséttningar for
trafiksédkerheten da védgen inte belastas av ndgon genomfartstrafik.

Planomradets areal dr ca 14500m?>.

Planomrddet markerat med en rod rektangel.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2019-05-02 VGS-PL-2017-85 3(12)

Markagofoérhallanden

Del av fastighet Hofors 5:25 som utgoér majoriteten av planomradet dgs av
sokanden, Hoforshus AB. Del av fastighet Fagersta 13:1 dgs av Sveaskog
Forvaltnings AB. Denna del av fastighet Fagersta 13:1 kommer att kopas av
Hoforshus AB. Inom planomradet ar ocksé del av Hofors 13:161 som dgs av
Hofors kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Hofors kommun som antogs av kommunfullmiktige i maj
2010 pekar ut omradet som utvecklingsomrade for skol- och
forskoleverksamhet.

Planforslaget bedoms ga 1 linje med dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omradet géller foljande byggnadsplan:
Aktnr. 21-TOR-3082, faststilld 1961-02-13
Aktnr. 21-TOR-2162, faststilld 1940-03-15

Angrinsande detaljplaner:
Aktnr: 21-TOR-2900, faststadlld 1955-01-12

Omrédesskydd:
Planomradets norra del ligger inom omrade for strandskydd.
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Gdllande detaljplaner for det aktuella omrddet. Planomrddet dr markerat med rodstreckad
linje.
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Miljobedomning

En behovsbeddmning, vars syfte ar att klargora behov av miljobedomning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopéverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behdver dirmed inte upprittas.

Riksintressen

Planomradet ligger 1 anslutning till riksintresse for friluftslivet,
Gistrikeleden. Den ténkta exploateringen bedoms inte paverka tillgdngen
eller anvéindandet av vandringsleden negativt. Leden kan komma att
anvéndas av forskolan i utbildnings- och friskvéardssyfte och nirheten till
naturen och dess kvaliteter ska forvaltas och nyttjas.

Strandskydd

Enligt Strandskyddsbestimmelserna i miljobalken omfattas
detaljplaneomridet av strandskydd. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas
maste strandskyddet provas pa nytt. For att kunna upphéva strandskyddet i
en detaljplan maste det finnas sérskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §
miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill sédga
att djur- och véxtlivet inte paverkas och allménhetens tillgang till
strandomraden inte forsdmras.

Som sérskilda skél anges att marken redan har tagits 1 ansprik pa ett sétt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18¢ § punkt 1
miljobalken). Omréadet som avses ér i planforslaget utpekat for
parkeringsdndamal. Platsen anvénds for &andamalet sedan tidigare men
kommer med detta forslag att uppta ett storre omrade an tidigare.
Allménhetens tillgang till stranden forsdmras inte med géllande forslag.

Strandskyddet upphévs inom planomréadet.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Den huvudsakliga markanvindningen reserveras for skolverksamhet, varpa
forskola ingdr. Anvidndningen har bestimmelsen [S] i1 plankartan. Tva
omraden, i norr och dster med beteckningen [P] ar reserverade for parkering.

Angoring av forskolan sker via den befintliga vigen som kompletteras med
angOringszon strax intill forskolan. Detta markeras med [GATA1] i
plankartan. Inom planomradet finns befintliga gdng- och cykelvagar och det
ar aven tankt att anldgga nya sddana. Dessa markeras med [GATA:z] pa
plankartan. Huvudmannaskapet for den allménna platsen dr kommunal.
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Exempel pd utformning av forskolan och parkeringar. Copyright Skoog Arkitekter.

Byggnadsarean begrinsas i planen till 1800 m? och nockhdjden begrinsas
till 9 meter riknat frdn medelmarkniva invid byggnaden. Detta medger en
forskolebyggnad dir hela eller delar av byggnaden kan vara 1 tva plan.

Med en byggritt pa 1800 m? anses en tillrickligt stor yta limnas for skolgard
for att tillgodose det rekommenderade 40 m? per barn i utemiljo.

Under planarbetet har en dagvattenutredning gjorts av Mavacon AB. Denna
utredning har foreslagit en hojdsittning av planomradet och en hojd pa
fardigt golv for att sdkerstilla att dagvattnet tas hand om pa ett
tillfredstdllande sétt. Denna hojdsattning ligger till grund for en
planbestimmelse om foreskriven hdjd inom planomridet och en
bestammelse om lidgsta niva for fardigt golv. For 6vrigt bedoms det inte
behova inforas ytterligare bestimmelser for att uppnéd god
dagvattenhantering.

Genom omrddet, frén vist till 6st, gér en underjordisk ledning for vatten- och
avlopp vilket betecknas som [u].

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet.

Planomréadets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet karaktiriseras av ett lagléant landskap och utgors av plana
grasytor med mindre tridd. Det utpekade omrédet skiljer sig mot
omkringliggande terrdng som utgdrs av titbevuxen skogsmark.
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Planomrddet i dagsliget.

Omradet ligger i anslutning till befintlig skolverksamhet med byggnader i
sévil en- som tva vaningsplan. Planomradets norra del har tagits i ansprék 1
form av parkeringsytor samt bilvdg och vindplats for buss. I omrédets sddra
del finns ett antal dikesformationer med rinnande vatten och ett flertal
vattensamlingar. Sammantaget har en exploatering av planomradet en
kompletterande effekt till befintlig bebyggelse.

Tillganglighet
Utvindig och invandig tillgédnglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder.

Lokaler och utemilj6 ska vara anpassad sa att funktionshindrade kan vistas
och rora sig fritt 1 omradet. Delar av utemiljon kan fa svarigheter att uppna
tillgidnglighetskraven till f6ljd av naturliga nivaskillnader och en efterstravan
pa naturlig terrdng inom gardsomradet. En naturlig gardsstruktur paverkar
tillgénglighetenskravet men har positiva effekter for barnens inlédrning da
miljon stimulerar till att upptécka och utforska sin omgivning. Detta anses
vara en vardefull resurs for forskolan.

Friytor

Lek och rekreation

Till £6]jd av planomrédets placering finns en god tillgénglighet till storre
gronomraden. Forskolan har dirmed goda forutsittningar att nyttja den
nérliggande miljon for sin verksamhet i form av skogsomraden och
promenadstrak. Ca 1,5 kilometer frdn omréadet i anslutning till Petreskolan
finns tillgang till elljusspar, badhus, bollplaner samt sport- och ishallar.

Enligt Boverkets "Gor plats for barn och unga!” bor varje barn ha ungefar
40 m? friyta att rora sig pa. Dessa riktmérken tillgodoses genom att vil
tilltagna ytor lamnas obebyggda i och med regleringen av byggritten.
Lekgérdar kan anordnas inom planomréadet.
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Bilden visar del av tan for forskolegdard. Copyright Skoog Arkitekter.

Natur

Storre delen av planomradet 4r idag oexploaterat och utgors av storre
grasytor 1 en forhallandevis plan terrdng. I omradets sodra del 4r omrédet
mer kuperat till foljd av en stigning i terrdngen. I denna del terfinns ett antal
diken med rinnande vatten samt ett flertal vattensamlingar.

I anslutning till omradet gir Géstrikeleden, en motionsled for det rorliga
friluftslivet.

Geotekniska forhallanden

Utifrén jordartskartan fran Sveriges Geologiska undersokning, SGU, kan det
utldsas att markens beskaffenhet fraimst bestar av morédn med inslag av silt
och lera. I planomradets sddra del har det patréaffats vattensamlingar i
samband med nederbord. Avrinningen i omradet kan darmed vara begréinsad.
Geotekniska utredningar ska forega exploateringsskedet med avsikt att
sakerstilla 1amplig byggnadsteknik.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomradets norra del dr beldget inom strandskydd men omrédet i sig
innefattar inga vattendrag eller sjoar. Inom det strandskyddade omrédet
kommer parkeringsplatser att anordnas for personal och besokare till den nya
forskolan samt Lillaskolans verksamhet. For denna parkering kommer
oljeavskiljare finnas fOr att rena vattnet innan det nér ut 1 dagvattennétet.

Den ténkta exploateringen bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Luft

Luftkvaliteten i omradet anses vara god och ligger inom 0-10 ug/m?
(mikrogram per kubikmeter) och miljékvalitetsméalet ir 15 ug/m?.

Trafikmingden kan komma att dka till foljd av forskolans nya etablering
men trafikmingderna beddms inte bli alltfér omfattande. Planforslaget
beddms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsmélen for luft.
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvigar finns inom omradet men kommer att behdva
kompletteras med vidare anslutningar till den nya forskolan. Det befintliga
vagnatet ar tillrackligt utbyggt for att biltrafik ska kunna angora till platsen
pa ett fungerande sitt.

Plats for hantering av snd och sndupplag inom planomradet bedoms vara
tillracklig for att tillgodose behovet. Snohantering ska hanteras och
omhindertas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Det finns inga linjebussar som trafikerar planomradet. Narmaste
busshallplats ligger lings med E16, cirka 800 meter ifran planomradet och
trafikeras av busslinje 46 mot Torséker/Storvik/Hofors station och 241 mot
Gavle/Falun.

Till planomradet gér skolskjuts.

Parkering, varumottagning och utfarter

I planforslaget foreslds ca 78 parkeringsplatser for sdvil den befintliga
Lillaskolan och den nya forskolans verksamheter. Merparten av
parkeringsplatserna ér forlagda i planomradets véstra del och &r tidnkt att
nyttjas av bdda verksamheterna. For denna parkering kommer oljeavskiljare
finnas fOr att rena vattnet innan det nar ut i dagvattennitet. Strax norr om
forskolan i den Ostra delen av planomradet &r ytterligare en parkeringsyta
utplacerad som ar tinkt att anvéndas for forskolans personal samt vid
hidmtning och ldmning av barn. 8 parkeringsplatser kommer ocksé
mojliggoras vid den befintliga vindzonen strax norr om den mindre
parkeringsytan.

Parkering och gatundt inom planomrddet. Copyright Skoog Arkitekter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Inom planomrédet finns ett flertal vatten- och avloppsledningar dragna.
Tillkommande bebyggelse avser att ansluta till det befintliga ledningsnitet.
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Eventuell flytt av ledning bekostas i normalfallet initiativtagaren och ska ske
1 samrdd med ledningsédgaren.

Dagvatten
Under planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram av Mavacon AB.

Utredningen beskriver att en del ytor kommer att hardgoras inom omradet
for planerad forskola. Runt byggnaden blir marken hérdgjord. Inom omradet
planeras dven ett antal nya parkeringar som ska asfalteras. Dagvattnet fran
parkeringsplatserna i véster foreslas avledas till nya dagvattenbrunnar som
ansluts till befintlig dagvattenkulvert. Ytan for angoring av transporter
foreslas avvattnas till nya dagvattenbrunnar.

Tak- och draneringsvatten och dagvatten fran forskolegarden avleds till
lagpunkt sydost om planomradet och vidare i1 befintliga dikessystem.

Utredningen foreslar en hojdsattning inom planomradet som ska sidkerstélla
att dagvattnet tas om hand pa ett bra sitt och dven en hojd pa fardigt golv.
Dessa hojder ligger till grund for den foreskrivna hdjden som finns pa
plankartan och bestimmelsen om lagsta niva pa fardigt golv.

—Lillaskolan
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Bild fran dagvattenutredningen. F oreslagen dagvéttenhantering redovisad pa en
schematiskt pd ritning. Grona pilar visar flodesriktning. Copyright Mavacon AB.
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Slutsatsen av utredningen &r att forutsittningarna for den planerade
exploateringen, ur ett dagvattenperspektiv, beddms vara mycket goda.
Dagvattenhanteringen kan anpassas efter utformning av byggnad och 6vriga
ytor. Den totala volymen dagvatten som avleds till recipienten kommer inte
att oka efter byggnation. Intensiteten pa dagvattenflodet kommer att 6ka pa
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grund av att de hardgjorda ytorna inom omradet blir storre jamfort med
nuldget. Detta bedoms dock ha en marginell paverkan pa befintlig
avledningskapaciet.

I den dagvattenutredning som Mavacon gjorde besokte de platsen under
snosmaéltningen 2018 vilket enligt utredningen var en mycket snorik vinter.
Under den tiden belastades backar, diken och trummor med flode
motsvarande ungefir en tredjedel av dess kapacitet. Utifran den
beskrivningen bedoms hanteringen av snd och snosméltning vara
tillgodosedd.

Efter att dagvattenutredningen gjordes har trafiksituationen dndrats en aning.
Andringen bedoms dock snarare ha forbéttrat forhallandena pa platsen
utifran dagvattensynpunkt pa grund av mindre hardgjorda ytor.

Varme

Det finns fjarrvarmeledningar som leder till Lillaskolans lokaler. En
utbyggnad av fjarrvarmenétet ska utforas for den nya forskolan.

El

I nuldget finns ingen el framdragen annat dn for belysning. For att ansluta en
ny forskola pa aktuell plats maste en ny serviskabel grivas frdn den
befintliga transformatorstationen som é&r placerad pa Lilldskolans norra sida.
Schaktstrickan blir ca 250m beroende pé forskolans placering.

Kapacitetsméssigt finns utrymme for en anslutning av forskolan i
transformatorstationen.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt géllande avfallsplan framtagen av Gistrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige.

Kontakt bor tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omrédet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering.

Halsa och sakerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkomligheten for utryckningsfordon och rdddningspersonal anses vara
goda. Planomradet gar att angora till via befintlig infrastruktur och
dimensioneringen pa tillfartsvigarna dr mellan 5-10 meter. Planforslagets
utformning har tagit hdnsyn samt mgjliggor for goda uppstillningsplatser
enligt riddningstjanstens direktiv.

Radon
Platsen bedoms utifran jordartskartor frain SGU, Sveriges geologiska
undersokning, inte utgéra hogriskomrade for markradon.

Risk for dversvamning

Det forefaller ingen risk for oversvidmning i planomradet i samband med
hoga floden fran Hoan'.

! Oversvimningskartering utmed Gavlean — Inkluderande Storsjén, Jidradn frdn Kungsfors
samt Hodn fran Hofors. Rapport nr: 21, 2017-04-10 (reviderad).
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Skyddsrum
Skyddsrum behover for narvarande inte anordnas.

Buller

Planomradet ligger inte nira ndgon storre vig eller jairnvdg. Planomradet
bedoms saledes inte ligga i riskzonen for hoga bullervarden.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och berdknas preliminért

kunna antas av Vistra Gistriklands samhéllsbyggnadsnamnd
varen/sommaren 2019.

Samrad hosten 2018
Granskning varen 2019
Antagande varen/sommaren 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanléggningar och upplatelse
av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningséatgarder provas i en
lantmaéterifGrréttning.

Avstyckning och fastighetsreglering

Den del av planomrddet som innefattar skolverksamheten och parkeringarna
kommer att regleras ihop med del av Hofors 5:25 1 dster och inneha enskilt
huvudmannaskap. Vidare kommer gang- och cykelvdgarna, lokalgatan samt
naturmarken att regleras ithop med fastigheten norr om planomradet, Hofors
13:161, och inneha kommunalt huvudmannaskap. En ansékan om
lantmaéteriforrittning skickas till Lantmaéteriet.

Ledningsratt

Genom planomradet finns tva olika ledningsratter for starkstrom, 21-
96:298.1 samt 21-81:385.3, som inte ldngre finns kvar. Vid exploatering av
marken bor ledningsritten upphéavas i aktuell strackning eller i sin helhet,
vilket gors genom en omprovningsforrattning hos Lantméterimyndigheten
genom initiativ frdn ledningshavare eller annan berord sakédgare.

Kostnads- och ansvarsférdelning
Framdragning eller flytt av ledning for vatten och avlopp bekostas av
initiativtagaren. Flytt av ledning utfors av ledningsédgaren.

Lokalgator och gang- och cykelvagar anlédggs och bekostas av Hoforshus
AB.
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Kostnader for fastighetsbildning betalas av initiativtagaren.
Forrattningskostnader debiteras enligt lantmaéteritaxan.

Kostnad for flytt av ledning betalas av initiativtagaren till flytten och
genomfors av ledningsédgaren.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Hoforshus AB och Vistra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och dtaganden for
framtagande av detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av Vistra Gistriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom Tobias Wennergrund, Planarkitekt.

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh Tobias Wennergrund
Stadsarkitekt och enhetschef Planarkitekt
Plan- och byggenheten



