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Upplagg och innehall for andringen

Andringen av detaljplan for Gotd 3:65 m.fl., Barkard (ddp 2021) ir en dndring
av Detaljplan for del av Goto 3:1 m.fl., Barkar6 (dp 1656), som vann laga kraft
27 november 2009. I 4dp 2021 géller ddrmed dp 1656 men med vissa
dndringar. Andringarna redovisas i plankartan och planbeskrivningen for ddp
2021.

Plankartan

Inom planomradet géller tidigare bestimmelser i enlighet med detaljplan dp
1656. Dock med vissa dndringar. Andringarna redovisas med rodmarkeringar i
plankartan. Planbestdimmelser som léggs till, justeras eller tas bort géller endast
for 4dp 2021 och endast inom planomradet for adp 2021.

Planbeskrivning

Inom planomradet géller planbeskrivningen for detaljplan dp 1656 men med
vissa éndringar. Planbeskrivningen &r uppdelad i tvd delar. Den forsta delen
beskriver de dndringar som har gjorts medan den andra delen bestér av
planbeskrivningen for dp 1656.
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Inledning

Syfte
Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att dven tillata

smé enbostadshus inom egenskapsomrade som i
géllande detaljplan ér avsedd for flerbostadshus.

Huvuddrag

Andringen av detaljplanen méjliggor for ungefir tta smé enbostadshus inom
fastighet Goto 3:65. Ett enbostadshus ér en byggnad som &r avsedd for att
rymma en enda bostad. Enbostadshus kan vara fristaende hus, kedjehus, radhus
eller parhus, dér varje enhet dr avsedd for ett hushall. I géllande detaljplan far
fastigheten bebyggas med flerbostadshus. Andringen innebdr en storre
flexibilitet ddr fastigheten antingen kan utvecklas med flerbostadshus eller med
sma enbostadshus.

Placeringen av den befintliga gatan Goto Allé, som stricker sig inom fastighet
Goto 3:173 inom planomradet, planeras inte att dndras i och med dndringen av
detaljplanen.

Agoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Gotd 3:65 och Got6 3:173 som &dgs av
Aroseken Mark Ab.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden dr 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar
Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
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Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 21 november 2024, att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan fér omradet.
Detaljplanen antogs av byggnadsndmnden 24 april 2025 och vann laga kraft 21
maj 2025.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsndmnden av planarkitekt
Emma Lilja i samarbete med kompetenser fran Visteras stad och
fastighetségare.

Lage

Detaljplaneomradet ar ungefdr 2 860 kvadratmeter och ar beldget i norra
Barkar6.
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Plankarta

Planbestammelser med motiv

Andringen av detaljplanen 4r framtagen med planbestimmelsekatalogen som
borjade gilla 1 november 2022.

De dndringar som har gjorts &r att tva nya bestimmelser har lagts till, text i fem
befintliga bestimmelser har justerats och bestimmelser kopplat till
markreservat for gemensamhetsanldggning samt dndrad lovplikt har tagits bort.
Nedan redovisas de bestimmelser som har lagts till, andrats och tagits bort
samt motiv till detta.

Rod text = ny bestimmelse/text
Réd-6verstruken-text = bestimmelse som tas bort
Svart text = bestimmelse som kvartstar

Egenskapsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

Ny bestimmelse. Bestimmelsen
sdkerstiller att sma enbostadshus
uppfors i max en vaning.
Anledningen 4r att sékerstélla goda
ljusforhéllanden pa bostadstomterna
enligt 2 kap. 3 § 1 p. PBL.

h; Hogsta nockhojd pa
enbostadshus reglerade
med planbestimmelsen
e4 dr 4,5 meter.

€4 Enbostadshus, storsta
byggnadsarea ir 50 % av
tomten, dock som storst
110 kvm per tomt.

Ny bestdmmelse. Bestimmelsen
mojliggor att syftet med dndringen
av detaljplanen kan uppfyllas genom
att mojliggora for smé enbostadshus.

Storsta byggnadsarea regleras till
50% av tomten, dock som storts 110
kvm per tomt for att sékerstélla ett
markavtryck som lamnar tillrackligt
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Hogsta totalhdjd pa
garage, carport och
forrad ar 4,5 meter.

Huvudbyggnad ska
placeras 3 meter fran
grians mot gata dar sa ar
mojligt. Detta giller inte
flerbostadshus. For
enbostadshus reglerade
med planbestimmelsen
ey géller istiillet minst 3
meter fran grins mot
gatorna Goto Allé och
Gotd Langgata och minst
6 meter fran grins mot
korsningen Goto Allé och
Goto Langgata.

Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter
fran tomtgrins. Giller
inte parhus och radhus.
For enbostadshus
reglerade med
planbestimmelsen e4
giller istiillet att dessa

stor friyta till bostdderna. Pa sa vis
tryggar detaljplanen en fran social
synpunkt god livsmiljo enligt 2 kap.
3§2p. PBL.

Justering av befintlig bestimmelse.
Justeringen syftar till att sikerstélla
att garage, carport och forrad inte
blir hogre dn huvudbyggnad. Detta
for att sdkerstilla en andamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse i enlighet
med 2 kap 3 § 1 p. PBL.

Justering av befintlig bestédmmelse.
Justeringen syftar till att sikerstélla
tillrackligt brett gaturum for gatorna
Goto Allé och Goto Langgata samt
sakerstilla en bra sikt vid korsningen
av gatorna. Detta dverensstimmer
dven med syftet med
placeringsbestdmmelsen i dp 1656,
som dr att uppnd en rumslighet i
gaturummet med tradgéardsstaden
som gestaltningsidé. Detta i enlighet
med 2 kap. 3 § 1 p. PBL.

Justering av befintlig bestimmelse.
Justeringen syftar till att sma
enbostadshus, i likhet med parhus
och radhus, inte ska omfattas av
bestimmelsen om 4 meter. Dock ska
enbostadshus sammanbyggas eller
placeras minst 1 meter fran
tomtgrans. Anledningen till att



ska sammanbyggas eller
std minst 1 meter frin
tomtgriins. Vid
tomtgrins till fastighet
Goto 3:127 géller minst
1,5 meter.

Garage, carport och
uthus ska placeras 6
meter frin grins mot
gata. Vid enbostadshus
reglerade med
planbestimmelsen e, ska
komplementbyggnader
placeras minst 3 meter

reglera ett minsta avstand pa 1 meter
ar att sikerstélla att placeringen inte
hindrar underhéll av huvudbyggnad
pa egen fastighet samt att sldppen
mellan huvudbyggnaderna inte blir
for smala.

I tomtgréns till fastighet Gotd 3:127
géller istéllet 1,5 meter. Detta syftar
till att skapa ett lite langre avstand
till narliggande fastighet och
nérliggande bostadshus for att
forbattra ljusinslapp, ventilation och
minska risken for insyn, vilket bidrar
till en battre boendemiljé och en god
helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 p.
PBL.

Att enbostadshusen inte regleras med
placeringsbestdmmelsen om 4 meter
mojliggdr dven att antalet
enbostadshus samt att karaktéren av
smé enbostadshus kan tillskapas.
Detta bedoms som lampligt da sma
enbostadshus liknar par- och radhus,
som i gillande detaljplan undantas
bestimmelsen. Detta enligt 2 kap. 3

§ 1-2 p PBL.

Justering av befintlig bestimmelse.
Justeringen syftar till att mojliggora
en storre flexibilitet for placering av
uthus till enbostadshusen. Detta for
att kunna fa plats med ungefir étta
smé enbostadshus inom planomradet
samt att fa till en tilltalande och
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fran grins mot gatorna
Goto Allé och Goto
Léanggata och minst 6
meter fran grins mot
korsningen Goto Allé och
Goto Langgata.

Vid friliggande
bostadshus och
enbostadshus reglerade
med planbestimmelsen
e4 far garage och forrad
sammanbyggas i grians
mellan tomter eller
placeras minst 1 meter
fran tomtgrins.

funktionell placering av ovanndmnda
enligt 2 kap. 3 § 1 p. PBL.

Justering av befintlig bestimmelse.
Justeringen syftar till att mojliggora
en storre flexibilitet for placering av
garage och forrad till
enbostadshusen. Detta for att kunna
fa plats med ungefar atta sma
enbostadshus inom fastigheten samt
att fa till en tilltalande och
funktionell placering av ovanndmnda
enligt 2 kap. 3 § 1 p. PBL.

Bestammelsen har strukits.
Bestdmmelse om markreservat for
gemensamhetsanldggning har tagits
bort da den begrinsar anvindningen
av omradet. Begriansningen handlar
om att bestimmelsen kan skapa
svérigheter att exempelvis ldmna
bygglov eftersom bygglov inte far
lamnas for en atgird som hindrar att
det inréttas en
gemensamhetsanldggning pé ett
omrade med markreservat.

Att ta bort bestimmelsen hindrar inte
att den befintliga
gemensamhetsanldggningen kan vara
kvar. Nya
gemensamhetsanldggningar kan dven
skapas utan att det finns



markreservat (sé linge villkoren i
anldggningslagen ér uppfyllda).

Bestdmmelsen har strukits.
Borttagandet av bestimmelsen syftar
till att sakerstélla att exempelvis inte
stora carportar till enbostadshusen
kan byggas utan bygglov enligt 2
kap.3 § 1 p PBL.

6(12)



Andringar

Andringen av detaljplanen méjliggor for ungefir tta smé enbostadshus i en
vaning pa en boarea pa ungefar 85 kvm. Darutéver mojliggors uteplatser,
forrad, uthus och liknande till enbostadshusen. Enbostadshusen regleras med
en bestimmelse om storsta byggnadsarea pa 50 % av tomten dock som storst
110 kvm per tomt. Utéver de 110 kvm kan exempelvis uteplatser och forrad
tillskapas inom de lagar som finns om bygglovsbefriade atgérder. Inom
fastigheten kan en gemensam yta tillskapas for att frimja gemenskap, skapa en
trivsam miljo och erbjuda plats for rekreation och aktiviteter.
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Figur 2. lllustration som visar ett forslag pa utformning av smd enbostadshus
inom fastighet Goté 3:635.
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I detaljplan for del av Goto 3:1 m.fl., Barkar6 (dp 1656) far fastigheten Goto
3:65 endast bebyggas med flerbostadshus dir hogst 35 % av tomten far

bebyggas. Bestimmelsen kommer efter dndringen av detaljplanen fortfarande
att giilla. Andringen innebér dirmed att fastigheten antingen kan utvecklas med
flerbostadshus eller smé enbostadshus.
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Naturmiljé

Inom planomradet &r det Onskvirt att gronska tillskapas. Det kan exempelvis
handla om trdd, buskar och mindre grasytor. Detta da gronska bidrar till att
forbattra luftkvaliteten, reglera temperaturen, stodja biologisk méngfald,
erbjuda rekreationsmojligheter och leverera viktiga ekosystemtjanster. Gronska
skapar ocksa estetiska och kulturella varden som forbattrar livskvaliteten for de
boende och besdkare i omradet.

Dagvatten och skyfall

I befintlig detaljplan samt i dndringen av detaljplanen ska dagvatten sa ldngt
som mojligt omhéndertas lokalt och ska infiltreras pa den egna tomten.
Forbindelsepunkt till planomradet fran det kommunala dagvattennétet finns
idag, dér dagvatten frén planomradet kan anslutas. Dagvatten ska s& langt som
mojligt infiltreras inom kvartersmark och byggnader ska sa langt som mojligt
forses med utkastare. Resterande dagvatten kan dérefter kopplas pa det
kommunala dagvattennitet.

I befintlig detaljplan samt i dndringen av detaljplanen ska markhéjd vid hus
vara minst 0,2 meter 6ver korvagens niva. Skyfallsvig finns ldngs med gatan
Goto allé och hgjdsittningen inom planen ska séttas sa att skyfall leds till
gatan.

Trafik

En ny gata anléggs inom fastighet Goto 3:65 for angoring till de sma
enbostadshusen. Parkering foreslas anldggas gruppvis i anslutning till gatan
och tomterna.

Teknisk férsérjning
Den nya bebyggelsen kan kopplas pa befintligt fjarrvirmenét som finns i
anslutning till fastigheten.



Figur 3. lllustrationer pd hur de smd enbostadshus kan komma att se ut.
Hllustrationerna dr inte bindande och visar bara ett alternativ pd hur det kan
komma att se ut. lllustrationerna dr gjorda av Archus.
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Figur 4. lllustrationer pd hur de smad
enbostadshus kan komma att se ut.
Illustrationerna dr inte bindande och
visar bara ett alternativ pd hur det kan
komma att se ut. lllustrationerna dr
gjorda av Archus.
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Genomfoérandebeskrivning

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Andringen av detaljplanen utgérs av fastighet Gotd 3:65 som #igs av Aroseken
Mark Ab. Fastigheten kan komma att styckas av for att bilda tomter for sma
enbostadshus. Ansokan om fastighetsbildning gors av fastighetségare hos
Lantméterimyndigheten.

Andringen av detaljplanen innefattar dven del av fastighet Goto 3:173, som
utgdrs av en gemensamhetsanldaggning for bland annat véagar. Fastigheten
foreslés fortsattningsvis utgoras av detta.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns f6ljande gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhets- | Andamal Delédgare | Konsekvenser

anliggningar

Goto GA:7 Vig och gangviagar med | Goto Ersittningsfragan
tillhoérande skyltar och 3:45- behover utredas
sidoomraden for 3:81, och bedémas vid
dagvattenfordrdjning, Gotd andringen av
avledning och rening. 3:1006- andelstal och
Gemensamma ledningar | 171 eventuell
for drénering och anslutning.

ytvattenavrinning av
véagar, gangvagar och
gronytor.
gronomradenbelysning
med tillhérande el
inklusive armaturer,
stolpar, belysning.
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Inom fastighet Got6 3:65 foreslas en ny gemensamhetsanlaggning bildas.
Exploatoren (=fastighetséigaren) ansoker om anlidggningsforrittning hos
Lantméterimyndigheten.

Goto 3:65 har andelar i gemensamhetsanlédggningen Gotd GA:2. Vid édndringen
av detaljplanen behdver dessa andelar ses dver och behandlas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kostnader for anslutning till vatten och avlopp inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allménna
vattentjénster.

Fastighetsdgaren ansvarar for alla exploateringskostnader samt
forrattningskostnader inom kvartersmarken.

Konsekvenser

Andringen av detaljplanen bidrar till en storre flexibilitet i hur marken kan
bebyggas. Idag kan marken endast bebyggas med flerbostadshus. Andringen av
detaljplanen mojliggor for att marken &ven kan utvecklas med sma
enbostadshus. Flexibiliteten bidrar i en storre utstrdckning till att marken kan
utvecklas utefter det behov av bostidder som finns. Att mojliggora for sma
enbostadshus kan &dven underlitta for att flyttkedjor skapas, det vill séga att
hushall flyttar till ny bostad och ldmnar efter sig en bostad som blir tillgénglig
for ett annat hushall.

Trafik

Trafiken beddms inte 6ka med &dndringen av detaljplanen. Med dndringen ryms
det inom planomradet for ungefér atta smé enbostadshus, vilket kan jamforas
med géllande plan (dp 1656) dar det far plats med ungefar 12 lagenheter i
flerbostadshusen.



Dagvatten och skyfall

Beddmningen é&r att dndringen av detaljplanen procentuellt paverkar
belastningen pa dagvattennétet véldigt lite samt inte paverkar méngden skyfall
niamnvért. Ddrmed beddms konsekvenserna for dagvatten och skyfall av
andringen av detaljplanen som mycket sma.

Stadsbilden

Sma enbostadshus skiljer i utformning jamfort med flerbostadshus.
Enbostadshusen bestar av flera byggnader (ungefér atta bostdader) och i en
vaning medan flerbostadshusen innefattas av farre byggnader och kan byggas i
tva vaningar. Sma enbostadshus, som dndringen av detaljplanen mojliggor for,
beddms passa in d& omgivningen bestér av bostéder i form av gruppbygda
friliggande enbostadshus, parhus, radhus och flerbostadshus samt att det i dp
1656 namns att syftet med planen ér att skapa en tradgardsstad med blandad
bebyggelse.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller kommuntickande oversiktsplan ”Visteras 2026”.
Syftet med &ndringen av detaljplanen stimmer 6verens med Gversiktsplanens
strategier: ”Bostdder for alla, Balanserad komplettering och Livskraftig
landsbygd med starka serviceorter. Syftet med dndringen av detaljplanen
stimmer dven dverens med dversiktsplanen nér det géller
bebyggelseutveckling, dér oversiktsplanen namner att komplettering av
bebyggelse i serviceorterna, ddribland Barkard, ér positivt.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

Andringen av detaljplanen berdr omrade som #r planlagd med Detaljplan for
del av Goté 3:1 m.fl., Barkaré (dp 1656). Utanfor omrade som berors av
andringen fortsitter detaljplanen att gilla ofordndrat. Syftet med den géllande
detaljplanen &r att prova mdjligheten att uppfora ny bostadsbebyggelse i form
av styckebyggda sméhus, gruppbyggda smahus, radhus samt sma
flerbostadshus, sammanlagt 130-150 bostédder, norr om Barkard. Planomradet
har anvindningen B — Bostdder med kontor och hantverk. Hogst 25 % av
byggnadens bruttoarea far inredas till kontor och/eller hantverk.
Verksamheten fdr inte bedrivas utomhus eller vara stérande for omgivningen.
Férskola och gruppbostad fir anordnas. Planomradet regleras dven av
bestammelsen e; — Flerbostadshus, hogst 35 % av tomten far bebyggas inkl
garage. Dessutom fdr tak 6ver uteplats/balkong med/utan enkel inglasning

uppforas.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Andringen av detaljplanen innebér ett mojliggdrande av smé enbostadshus pa
yta som enligt géllande detaljplan kan planlidggas for flerbostadshus. I och med
att &ndringen av detaljplanen &r sa pass liten bedoms planens genomforande
inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i Miljobalken (MB) 6 kap

3 § miljobalken. En miljobedomning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprittats i enlighet med 4
kapitlet 34 § plan- och bygglagen.

Lénsstyrelsen instdimmer i kommunens beddmning att rubricerad éndring av
detaljplan inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 5
kap. 11 a § PBL. Lénsstyrelsen poédngterar vikten av att kommunen hanterar
fragor kopplat till geoteknik med anledning av markférhéllandena pa platsen.
Lénsstyrelsen ger dven rad om att se 6ver mojligheterna att forstarka den grona
infrastrukturen i och med brister att hantera detta i befintlig detaljplan.

Platsanalys

Idag bestér platsen av grusytor samt gatan Gotd allé.
Ll o ; il >

Figur 5. Flygfoto over omradet idag. Ungefirlig planomrddesgrins i
rodstreckad linje.



| VASTERAS STAD

Stadsbyggnadskontoret DP 1656

2009-06-09 Dnr 07:10007-BN 540

Ingrid Legrell Crona
Tel 021-39 15 58

Detaljplan for del av Goto 3:1 m. fl, Barkaro, Vasteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, denna planbeskrivning, genomfo-
randebeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning daterad 2008-10-16, rev 2009-06-09
samt illustrationskarta.

Syfte och huvuddrag

Planen ska préva mojligheten att uppfora ny bostadsbebyggelse i form av styckebygg-
da smahus, gruppbyggda smahus, radhus samt sma flerbostadshus, sammanlagt 130 -
150 bostader. Gestaltningsidéerna i dversiktsplanen for Johannisberg — en tradgards-
stad med blandad bebyggelse och mattlig exploatering dar stor vikt laggs vid gatu-
rummets gestaltning och inslag av gronska pa saval tomtmark som gatumark — ska
vara végledande for planens utformning.

PLANDATA

Lage och omfattning

Planomradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse i Barkar6. Det r ca 14 ha
stort och innefattar del av fastigheterna Got6 3:1 och Barkartby 8:4 samt Goto 3:2.
En ny vagforbindelse mellan Barkard och Tidovéagen ar angelagen. Fragan om vagens
lage ar annu inte avgjord. Tva alternativ finns, varav ett ar lokaliserat 6ster om plan-
omradet. Avgransningen av planomradet har gjorts sa att mojligheten att fritt valja
mellan de bada vaglagena kvarstar.

Golfbana

-~
.
e
)

Gotd

Barkartévagen
e Y

[ |
=

Barkard

Oversiktskarta
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Markagoférhallanden

Aroseken Fastighet AB ager fastigheten Goto 3:1. Vasteras stad ager Barkaroby 8:4.
Aroseken Fastighet AB och Staden har tecknat ett ramtavtal, som klargér inriktningen
for planeringen samt principerna for fordelning av kostnader och intékter.

Fastigheten Got6 3:2 i norra delen av planomradet &r privatagd.

For det stora diket som delar omradet galler ett kontrakt fran 1923 betraffande torr-
laggning av vattenskadade marker (dikesforetag). Av kontraktet framgar vilka fastig-
heter som ingar i dikesforetaget och andelsférdelning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For omradet galler 6versiktsplan for utveckling av Vasterds titort, Op54, antagen 2004
samt den sarskilda fordjupning av éversiktsplanen for Johannisbergsomradet, Op39,
som antogs 1993. Foreslagen markanvéndning, bostadsbebyggelse, 6verensstimmer
med gallande dversiktsplan utom i norra delen dér en del av fastigheten Got6 3:1 lig-
ger inom ett vardefullt skogsomrade/strovomrade. | dversiktsplanen reserveras mark
for en ny vag mellan Barkaro och Ti dovagenpster om bebyggelseomradet.

* Ltdrag u ur Oversiktsplan for Johahnigher. O B

Utdrag ur over3|ktsplan for Johannisberg, Op39

Planprogram for Barkarovagen
Forutsattningarna for utbyggnad av Johannisbergsomradet har forandrats sedan 1993
och en dversyn av dversiktsplanen for Johannisberg pagar. En forbindelse mellan Bar-
kard och Tidovagen bedoms fortfarande angeldgen, men olika alternativ for dess
strackning har diskuterats. Nagon detaljerad tidplan for dversiktsplanerarbetet finns for
nérvarande inte. Byggnadsndmnden har darfor gett stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta ett planprogram, vars huvudsyfte &r att bestamma laget for den nya vagen
(2008-08-19 § 212).
Ett preliminart forslag till planprogram (Planprogram for Barkarévagen m.m, Pp27)
var utsant for samrad under hosten 2008. | detta foreslogs att vagen skulle forlaggas
vaster om skogsomradet vid Gotd. Under samradet forordade manga remissinstanser i
stéllet ett Iage som i sin sydligaste del 6verensstdimmer med végreservatet i gallande
oversiktsplan, men med en forédndrad strackning i den norra delen for att bl.a inte in-
krakta pa Fullero golfbana. Byggnadsnamnden aterremitterade 2009-03-26 § 59 for-
slaget till planprogram for kompletterande utredning. | avvaktan pa byggnadsnamn-
2/15



dens stéllningstagande till Planprogrammet for Barkarovégen, Pp27, ska detaljplaner
som berdrs av de tva redovisade véaglagena utformas sa att mojligheten att fritt valja
nagot av dem kvarstar.

------

Alternativa lagen for ny vag mellan Barkar6 och Tidovagen.

Utredning angaende bebyggelseutveckling i Barkard

Fastighetskontoret har i utredning daterad 2006-01-30 beskrivit forutsattningarna for
exploatering i omradet kring Barkaré med hansyn till investeringsbehoven i tekniska
system for vatten, avlopp, el, tele, fjarrvarme och trafik liksom for skolor/férskolor
och sarskilda boenden. Befintligt VA-nat medger en utbyggnad om ca 250 bostader.
En ny skola byggs nu i anslutning till Lévéangens forskola.

Detaljplan
Omradet ar inte detaljplanelagt.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2007-02-20838 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta detaljplan for omradet.

Bostadsforsorjningsprogram

Projektet ar medtaget i Vasteras Bostadsstrategiska program 2009-2011, vilket anger
blandad bebyggelse smahus/flerbostadshus, sammanlagt 130 bostader, med byggstart
2009.

Behovsbeddmning om betydande miljépaverkan
Genomforandet av detaljplanen har bedomts kunna ge upphov till sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning
enligt kraven i Plan- och bygglagen 5 kap 188 har darfor upprattats. | denna beskrivs
oversiktligt konsekvenserna inom planomradet av en eventuell framtida véag Gster om
detsamma.
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FORUTSATTNINGAR - beskrivning av omradet idag

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storre delen av akermark. Denna sluttar svagt mot ett Gppet
dike som delar omradet. Omradets norra del ar skogbevuxet, huvudsakligen med tall.
Léngst i oster finns ett parti blandskog pa blockrik mark. Langs det sydvéanda brynet
mot akern finns ett antal stérre och mindre ekar. | vrigt dominerar stora slanbuskage.

Utsikt mot skogen i norr

s,

Utsikt fran skogsbrynet mot bebyggelsen vid Nicksbogsvagen

| dversiktsplanen for Johannisbergsomradet ingar skogen i ett sammanhangande gron-
strék fran Goto till Onstens borg. | Oversiktsplanen for Vasteras tatort, Op54, har om-
radet betecknats vardefullt gront omrade”. En sérskild naturinventering har darfor
gjorts (Calluna AB: Allman ekologisk inventering 2008-05-20), varvid sex omra-
den/objekt har naturvardesklassats ( varav tva trad utanfor berorda fastigheter). Skogs-
partiet langst i Oster ar det vardefullaste och bor undantas fran exploatering. Har ar
blandskog pa blockrik mark. I omradet véaxer allméant gamla och senvuxna trad av ek
och tall. Omradets naturvarden &r knutna till de gamla traden som &r viktiga for t ex
insekter och kryptogamer. Omradets knotiga trad och lite svarframkomliga terrang ger
en viss naturskogskansla vilket ar positivt dven ur rekreationssynpunkt.
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Y B naturvardeskiass 2

27 7 Naturvardesklass 3

Geotekniska forhallanden, markradon och fororenad mark

Planomradet ligger inom lagriskomrade for markradon enligt Markradonutredning for

Vésteras, 1987.

En 6versiktlig grundundersokning har gjorts for planomradet med undantag for den

sydostra delen. Den nordliga skogsbevuxna marken bestar av kullar med stenig moran

med inslag av fast lermark. Akermarken narmast skogsbrynet liksom narmast vagen i

soder bestar av fast lera. | dvrigt ar det 16s lera som har sitt storsta djup — mer an 14 m
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— centralt vid diket. | ytan finns ett skikt med torrskorpelera av varierande tjocklek, ca
1-3 meter.

Marken beddms inte innehalla nagra fororeningar.

Kulturmiljo

En arkeologisk utredning gjordes 2004. Inga fynd eller anlaggningar av forhistorisk
karaktar patraffades. Den sydostra delen av omradet ( Barkaroby 8:4) ingick inte i ut-
redningen, men lansstyrelsen beddmer att risken att hitta fornlamningar i denna del ar
liten. Inga arkeologiska atgarder kravs.

Inom omradet har det enligt gamla skrifter legat en kalla ”Goto kalla”. Den skulle ha
legat vid det stora diket som delar omradet. Troligen forstordes den nar diket bredda-
des ndgon gang under 1960-70-talet. Namnet finns dock kvar.

Goto 3:2 har tidigare varit komministerbostalle. Dar startade komminister Girelius
Barkards forsta skola 1841.

Strandskydd, biotopskyddsbestammelser

For det stora diket som korsar omradet galler strandskydd intill 25 m fran dikesren
enligt miljobalken 7 kap 138. Diket ska inga som en del i dagvattenhanteringen inom
planomradet och atgarder i form av slantning och damning ingar. Ansékan om upphé-
vande av strandskyddet gors vid planens utstéllande. Diket som gar i nordsydlig rikt-
ning i den sodra delen av akermarken ska kulverteras.

Det stora diket som korsar
omradet

For samtliga diken galler biotopskyddsbestammelser enligt miljébalken 7 kap 118.
Ansokan om dispens fran biotopskyddshestammelserna gors hos lansstyrelsen nar om-
radet ar fardigprojekterat.

Bebyggelse
Pa fastigheten Goto 3:2 finns ett enbostadshus med tillhdrande uthus. | dvrigt finns
ingen bebyggelse inom planomradet.

Offentlig och kommersiell service
| Barkard finns forskola och skola med forskoleklass till ar 6. Den nya Lévangsskolan
berdknas vara fardig att ta i bruk till hostterminen 2009. Anvisad hogstadieskola ar
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Nybyggeskolan pa Raby. | Barkaro finns idag ingen kommersiell service. En service-
butik finns i anslutning till Malarcampingen.

Djurhallning

Planomradet ligger i anslutning till Got6 by. Jordbrukaren pa Goto bedriver kottpro-
duktion och spannmalsodling. Hagmarkerna som anvands for bete ar belagna véster
och norr om garden.

Hagmarken norr om planomradet anvénds for hastbete och har finns en byggnad for
[6sdrift av hastar som anvéands under delar av aret. Avstandet till planomradet &r ca
200 meter och betesmarken ar skild fran planomradet av ett skogsparti.
Djurhallningen bedéms inte innebara nagot hinder for planerad bebyggelse.

Golfbana

Planomradet ligger i anslutning till Fuller6 golfbana. Allemansratten galler pa golf-
mark, dock ej pa greener och tees som betraktas som vaxande groda. Vid tidpunkter
nar golfspel ej forekommer kan hela omradet nyttjas av allmanheten, t ex bor ett sam-
nyttjande med golfbanan som skidomrade kunna ske om greenerna ar inhagnade vin-
tertid.

PLANFORSLAG
Allmant

Planférslaget har utformats med forutsattningen att det ska vara mojligt att lokalisera
en ny vag mellan Barkar6 och Tidovéagen Oster om bebyggelsen. En forstudie har
gjorts for att studera végens strackning med hansyn till bevarandevérda naturvarden
och terrdng. Utformningen av planforslaget har tagit hansyn till risken for bullerstor-
ningar fran vagen. Pa planillustrationen visas omradets utformning med en ny vag/gata
Oster om bostadsbebyggelsen samt hur omradet langst i 6ster kan kompletteras med
ytterligare bebyggelse i det fall végen inte lokaliseras i detta lage.

Bostader

Bebyggelsen i omradet utformas och grupperas med tradgardsstaden som gestaltnings-
idé. Det innebar som princip bl.a att

- husen placeras invid gata for att ge gatan rumslighet

-garage, carportar och forrad ar indragna fran gaturummet

- gatorna kantas av trad som avgrénsar och ramar in

| A

. Ay
Nk
N i

Inspirationsbild fran Tallkrogen, Stockholm
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Inspirationsbild fran Norra Angby, Stockholm

For att fa en varierad bebyggelse och skapa forutsattningar for integration foreslas en
blandning av olika bebyggelsetyper. Flerbostadshusen grupperas kring allén som utgor
huvudstraket in i omradet och den torgbildning som utgér en central punkt i omradet.
De styckebyggda smahusen fordelas pa tva olika delomraden i den sodra delen av om-
radet. | skogsomradet i norr tillats saval styckebyggen som grupphus. Inom 6vriga
omraden tillats gruppbyggda smahus, parhus och radhus. Utnyttjandegraden for olika
hustyper styrs genom planbestammelser for minsta tomtstorlek och storsta tillatna
byggnadsarea. lllustrationen redovisar 135 bostader fordelade pa 91 gruppbyggda
smahus, 20 styckebyggda smahus och 24 lagenheter i sex sma flerbostadshus.

Planen medger att forskola och gruppbostad inryms inom bostadskvarteren. Lagen
som ar latta att trafikférsdrja genom att de t ex ligger i anslutning till infarterna till
omradet forordas nar det galler lokalisering av forskola.

For att uppna den efterstravade rumsligheten i gaturummet foreskrivs i planbestam-
melserna att huvudbyggnad ska placeras 3 meter fran gata (se gatusektion 1). Undan-
tag fran detta avstand gors for flerbostadshusen. Flerbostadshusen vid den dubbelsidi-
ga allén placeras enligt gatusektion 2. Entréer bor placeras mot gata. Garage och dylikt
ska placeras indragna pa tomten, minst 6 meter fran gata foreskrivs i planbestammel-
serna. Tomten avgransas garna med hack eller staket mot gata. For att avgrénsa gatu-
rummet planteras trad, se gatusektioner .

7 %= Inspirationsbild fran Norra

e - ~ Angby, Stockholm
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Gatusektion 2

Detaljplanen ger mojlighet att inreda hdogst 25% av byggnadens totala bruttoarea for
kontor och/eller hantverk. Verksamheten far inte vara stérande, alstra mycket trafik
eller bedrivas utomhus.

Hus med kallare bedéms oldampligt med héansyn till den hdga grundvattennivan och
att avloppssystemet med hansyn till detta inte forlaggs pa sa stort djup.

| skogsomradet i norr anpassas tomternas utformning och husplacering till terrangen
och till enstaka storre trad. For att uppna den 6nskade terrdnganpassningen har en
planbestammelse inférts om att byggnader och gator ska anpassas efter terrdngen och
att utfoérandet av detta ska redovisas vid bygglov. Marklov kravs for byggande av gata
Sarskilt véardefulla trad inom byggnadskvarteren har ocksa getts en bestammelse om
att marklov kravs for fallning.

Den befintliga bostadsfastigheten Got6 3:2 ges en byggratt om 25% av tomten, max
300m?2 byggnadsarea. Mojligheter finns ocksa att tillskapa ytterligare en tomt narmast
Gotdvagen. Denna far en med fastigheten Goto 3:2 gemensam tillfart.
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Tillganglighet
Bebyggelsens utformning ska sakerstélla en god tillganglighet till husens entréer,
gang- och cykelvagar och friytor enligt gallande lagstiftning.

Friytor

Lek- och rekreation
Ytor for smabarnslek och bollplan anordnas inom planomradet.

Naturmiljo

Inom planomradet utpekas naturmiljé som ska sparas langs det sydvanda brynet mot
akermarken. Det Gstligaste omradet, som i Callunas inventering har de hogsta natur-
vardena, ingar inte i planomradet. Det sydvéanda brynets varde ar knutet till befintlig
vegetation. Ett antal karaktarshildande trad har inmatts. For att sa langt mojligt skydda
dessa infors en bestammelse om att lov kravs for att falla utpekade trad inom detta
omrade. Det ar dven viktigt att buskskiktet bevaras, da det har en viktig funktion som
spridningskorridor for fjarilar och smafaglar

Vattenomraden
Diket genom omradet omgestaltas och far ett mer slingrande forlopp och langsluttande
slanter. L&ngst i oster tillskapas en mindre damm.

Gatunat, gang- och cykeltrafik
Bebyggelsen angdrs fran Barkarovagen i soder och fran Gotdvagen i vaster. | det fall
ny vag/gata byggs oster om planomradet ges méjlighet att ansluta dven fran denna.

Inom omradet anordnas ett internt gatunat pa kvartersmark. Huvudinfarten fran Barka-
rovégen ges formen av en allé som mynnar i en torgbildning med flerbostadshus i fon-
den. Ovriga gator pa den fore detta akermarken gors som enkelsidiga alléer, dar den
tradplanterade sidan ocksa utgor infiltrationsomrade for dagvatten, se gatusektion 1
och 2 sid 9 i denna beskrivning.

Parkering sker pa egen tomt.

En ny gang- och cykelvag redovisas langs Barkardvagen. Denna forbinds med befint-
ligt cykelvagnat via Nicksborgsvéagen och en séker passage 6ver Barkarovéagen. Moj-
lighet finns att forlanga gang- och cykelvéagen oster om planomradet fram till kors-
ningen med Barkar6 Bygata. Dérifran finns redan separat cykelbana pa véagens sodra
sida mot Ekbacken-Enhagen. En saker passage for gdende och cyklister anordnas.
Inom planomradet finns mojligheter att forlanga gang- och cykelvégen vasterut till
Gotovéagen.

Kollektivtrafik

VL:s landsortsbusslinje 25 trafikerar Barkaré med relativt tata turer morgon och kvall
(arbetsresetid), andra tider mer séllan. Till narmaste hallplats, vid Loétgatan, ar det ca
600 m fran planomradet. Nar ny vag mellan Barkar6 och Tidovagen byggts finns maj-
ligheter till busstrafik soder eller 6ster om planomradet. Pa illustrationen redovisas
tankbara hallplatslagen. Vilket av dessa som kan bli aktuellt ar beroende av vilket vag-
alternativ som valjs.
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STORNINGAR

Buller

| 6ster har hansyn tagits till bullerutbredningen fran tankbar ny véag/gata. Darvid har
antagits att trafikflodet blir 2500 fordon/arsmedeldygn. Hastigheten forutsatts bli 50
km/h. Den ekvivalenta ljudnivan utomhus beréknas understiga 55 dB(A) saval 2 som 5
meter 6ver markniva 20 meter fran vagmitt pa den plana marken och 25 meter vid
stigningen genom skogsomradet.

Den sodra delen av planomradet utsétts for buller fran trafiken pa Barkarévagen. En
trafikbullerberakning med antagande om en maximal trafik om 3000 fordon per ars-
medeldygn har gjorts. Den ekvivalenta ljudnivan utomhus beraknas understiga 55
dB(A)saval 2 som 5 meter dver markniva 30 meter fran vagmitt under forutséttning att
hastigheten sétts till 50 km/h hela strackan forbi planomradet. Maximal ljudniva 70
dB(A) 6verskrids inte heller. En planbestammelse reglerar att endast uthus far forlag-
gas inom omrade som kan fa for hoga bullernivaer.

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkorningstider

Raddningsstyrkans framkarningstid far enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram
for raddningstjanst inte dverskrida 15 minuter. Faststéalld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Narmaste befintliga brandpost finns vid korsningen Gotévagen och Nicksborgsvégen,
i direkt anslutning till planomradet. Befintligt brandpostnat bedéms ha tillracklig ka-
pacitet for att kunna tillgodose behovet av brandvattenférsorjning av planomradet utan
att sarskild utbyggnad eller flodesmétning behdver utforas.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ny bebyggelse inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot brand-
spridning uppnas. Det kan ske genom att byggnaderna uppfors med inbérdes skydds-
avstand, utformas med brandtekniskt avskiljande konstruktion eller genom en kombi-
nation av dessa.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Omradet ansluts till stadens ledningsnat som finns i eller i direkt anslutning till plan-
omradet.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt mojligt omhéndertas lokalt. Regnvatten och takavvattning in-
filtreras pa den egna tomten sa langt som markforutsattningarna tillater detta. Dagvat-
ten fran gatorna infiltreras i angransande vattengenomslappliga ytor. Kantstenar far
inte hindra vatten att rinna ut 6ver de genomslappliga ytorna. L&ngs torget byggs sér-
skilda rannstenar. Diket, som omgestaltas och far ett mer slingrande forlopp och lang-
sluttande slanter, utgor utjdmningsmagasin vid hdga vattenfloden. For att forhindra att
vatten stiger upp pa tomterna narmast diket vid hoga vattenfloden finns en bestammel-
se om att markens hojd hér ska vara +1,0 meter 6ver dikesbotten.
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Varme

Vasteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagenergi-
hus.

Enligt beslut i Kommunfullméktige ar foljande nivaer de hogst tillatna for att definie-
ras som lagenergihus i Vasteras;

For bostader som uppvarms pa annat satt an elvarme (ex. fjarrvarme), ar den hogsta
tillatna specifika energianvandningen 75 kWh/mz2/ar.

For bostader som varms upp med elvarme, ar den hogsta tillatna nivan 50 kWh/mz2/ar.

Inriktningen ar att omradet ska ha en lagenergiprofil. Stadens fjarrvarmenat finns i
direkt anslutning till planomradet och avsikten &r att bebyggelsen ska anslutas till
fjarrvarmenitet.

El, tele och bredband

Elforsorjningen forutsatts ske via ledningsnat i direkt anslutning till omradet.
Teleledning finns forlagd i omradets sodra del.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt optofibernat i anslutning till planom-
radet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Véasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall,
restavfall och helst aven férpackningsmaterial ska sorteras inom gemensamhetsan-
laggning i miljobod. Miljobodar ar placerade vid den sodra respektive vastra infarten
till omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvensbeskrivning

Planens genomforande bedoms kunna ge en sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. 118 miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning enligt kraven i Plan- och
bygglagen 5 kap 188 har darfér upprattats. (Miljo- och projekteringshyran: Miljékon-
sekvensbeskrivning, Detaljplan for del av Goto 3:1 m.fl, Barkar6, Vasteras, Dp1656,
daterad 2008-10-16, rev 2009-06-09). Da planforslaget ska mojliggora utbyggnad av
ny vag dster om bebyggelsen beskrivs aven konsekvenserna av en vag i detta lage i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Nedan foljer en sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen. Den fullstdndiga
texten finns i ovanstaende dokument.

Betydande miljopaverkan
Betydande miljopaverkan har bedémts kunna uppsta pa mark, vatten och landskaps-
bild.

Milj6konsekvenser

Miljokonsekvenser for mark uppstar framforallt som en f6ljd av forandringar i mark-
anvandningen. Denna andras pa ett permanent satt da odlingsmarken 6vergar till ett
nytt bostads- respektive vagomrade.

Delar av omradet far hardgjorda ytor i form av asfalterade gator och tak pa byggnader.
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Det minskar bl.a. ytor for upptag och infiltration av dagvatten, t ex vid regn. Detta,
jamte att omradet ur marktekniskt perspektiv ar mindre bra for bebyggelse, kan leda
till lokala grundvattensankningar for omradet. Det kan komma att ge sattningar av
marken pa kort och lang sikt.

Den forandrade markanvandningen ger ocksa en forlust av produktiv jordbruksmark.
Denna forlust bedéms dock inte ge upphov till brist pa ytor for narproduktion av livs-
medel.

En Oversiktlig grundvattenutredning har gjorts. Den visar att vatten i enskilda brunnar
inte kommer att paverkas till foljd av exploatering av akermarken. Anlaggning av ny
vag mellan norra Barkar6 och Tidovagen kommer att medfora behov av spréangning.
Eventuell paverkan pa befintliga byggnader och enskilda brunnar i samband med detta
behdver utredas ytterligare.

Landskapsbilden kommer att fordndras. Forandringen bedéms bli avsevart mindre
pataglig utan den nya vagen an med densamma.

Forslag till atgarder
Lampliga atgarder for att mildra negativ miljopaverkan for mark kan vara att anlagga
och bygga hus och végar pa sadant satt att minimala sattningar uppkommer.

De planerade husens grundldggning kraver individuell provning fastighet for fastighet
genom geotekniska undersékningar/utredningar. Ytlig grundlaggning i torrskorpeleran
bor dvervéagas sa snart detta ar mojligt. Dar palning anses som bésta metod bor stor
vikt laggas vid ratt palningsmetod for att minimera sattningar och eventuella grundvat-
tenforandringar i omradet.

Bortledning av vatten i stor skala fran omradet bor minimeras genom fordrojning av
dagvatten i flacka, 6ppna dammar och diken dar avdunstning kan ske. Ingen férdjup-
ning av befintliga vattendrag far ske da risken for lokal grundvattensénkning kan oka
till foljd av detta.

Skulle byggande i vattenomrade eller markavvattningsatgarder, t ex pumpning av
grundvatten, bli aktuellt bor samrad hallas med Lansstyrelsen angaende eventuell till-
standsplikt enligt 11 kap miljobalken.

Viktiga atgarder for att minska negativa effekter av exploateringen ar att sa langt moj-
ligt bevara omraden med forhojda naturvarden samt att i storsta mojliga man arbeta in
vardefulla naturmiljoer i den planerade bebyggelsen.

Miljéros for platsen och den yttre miljén

Miljorosen &r stadsbyggnadskontorets verktyg for att visa om planer och projekt
uppfyller malen for en god bebyggd miljo. Rosen visar platsens forutsattningar och
synliggor planens inverkan pa miljon som en del i en miljokonsekvensbeskrivning. Pa
detta satt blir miljorosen ett tydligt underlag for beslutsfattarna. En miljéros belyser
hur val planen ar miljéanpassad. Normnivan (c-niva) motsvarar i stort sett gangse lag-
krav, normer och rad.
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Narhet

Byggd miljo Gronska

Mangsidighet Mark

Buller Vatten

OA

D B . g
mc Sékerhet Sund milj6

ED

Kommentarer

Omradet beddms sammantaget ge bra forutsattningar for en god bebyggd miljo. Det
finns inga halsorisker och tillgangen till friytor och natur &r god. Géllande miljokvali-
tetsnormer for utomhusluft enligt miljobalken, for kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon, beddéms inte dverskridas
med hansyn till det lantliga och 6ppna laget, i kombination med sma trafikmangder.
Forskolor och skolor finns inom rimligt avstand. Kollektivtrafik med rimlig turtathet
finns till Barkard och en utbyggnad av ny vag till Tidévagen ger forutsattningar buss-
trafik i direkt anslutning till planomradet. Avstandet till kommersiell service ar dock
langt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt/lov med villkor
Foljande atgarder &r befriade fran krav pa bygglov: ( géller ej flerbostadshusen)

- Andrad anviandning till kontor och hantverk, hogst 25 % av byggnadens bruttoarea
far inredas.

- Carport 25 m?.
- Tak dver uteplats med/utan enkel inglasning om hégst 25 m?.
- Solfangare i takfall.
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Utokad lovplikt galler:
- Marklov kravs for gatubyggnad.
- Marklov kréavs for fallning av inmatta trad markerade pa grundkartan.

Med carport avses byggnad avsedd for biluppstallningsplats, som i sin helhet utgor
Oppenarea, dvs. endast en langsida och kortsida far forses med vagg. Bygglovbefriade
atgarder ingar i den byggratt som anges i planbestammelserna. Bygganmalan enligt
PBL 9 kap 2 § skall goras aven for ovan bygglovsbefriade atgarder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforfattare ar stadsbyggnadskontoret genom Ingrid Legrell Crona. Projektledare pa
fastighetskontoret ar Per-Olof Oberg.

Planillustrationen har gjorts av Ronny Sundquist, Sundquist Westerberg Arkitekter
AB.

Stadsbyggnadskontoret

Lennart Gustafsson Ingrid Legrell Crona
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