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PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

- denna planbeskrivning

- plankarta med bestimmelser

- fastighetsforteckning (finns tillgédnglig pA Kommunen)
- Bilaga 1: Behovsbedomning

- Bilaga 2: Bullerutredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ér att skapa foérutséttningar och méjliggéra nya bostéder uppforda i en
byggnad med maximalt fyra vaningar pa fastigheten Karlsborg 1 och 2 i Vaggeryds tétort.
Detaljplanen ska préva lampligheten med att dndra nyttjanderétten pé tva centrala tomter frén
fristdende bostadsvilla med maximal 2 véningar till ett flerbostadshus med maximal 4 vaningar.
Detaljplanen upprittas via utékat férfarande i enlighet med taget beslut. Bedomningen ér att
detaljplanen bor upprittas med utékat forfarande, d& omradet inte pekas ut som ett fortdtningsomrade
for bostédder 1 6p:n och dé fordndringen fran tva vaningar till fyra &r av intresse for allménheten. Milj6-
och byggnamnden tog beslut om att upprétta detaljplan for Karlsborg 1 och 2 och skicka ut denna for
samrad 2017-02-28 § 40.

Planen handldaggs med utgdngspunkt fran reglerna i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5
kap) med sé kallat utokat forfarande, vilket innebér att planen efter genomfort samrad kommer att
granskas under minst tre veckor. Samradet ska kungoras och efter genomford granskning kan planen

antas. Antagandebeslutet vinner laga kraft om det inte Gverklagas.

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs preliminért enligt féljande tidplan:

September 2017 samrad

oktober 2017 sammanstéllning av inkomna yttranden

och ev. revideringar

samt beslut om granskning

december/januari 2017 utstdlld for granskning

mars/april 2018 antagande och dérefter laga kraft



AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande hushallningsbestdmmelser (MB

3 och 4 kap). Omréadet bedéms vara lampligt for bostadsdndamal.

Om genomfGrandet av planen kan antas fa en betydande miljopéverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap.34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som féljer av 6

kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stillningstagande till om planens genomftrande kan antas medféra en betydande
miljépaverkan gors en behovsbeddémning. Om behovsbedémningen visar pé en betydande
miljopéaverkan skall en miljobedémning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen beddmer att genomférandet av denna detaljplan inte medfor

nagon betydande miljopaverkan. Se bilaga 1 (upprittad behovsbeddmning).

Detaljplanen med hansyn till gallande miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken &r foreskrifter om miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i1 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vilken miljokvalitet
som &r acceptabel inom ett geografiskt omrade. Utgangspunkten f6r en miljokvalitetsnorm &r att den
tar sikte pa tillstdndet i miljon och vad ménniskan och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta

alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska dven bidra till att uppna Sveriges miljémal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Planférslaget bedoms inte ha en negativ
paverkan enligt uppréttad behovsbedémning. Bebyggelseforslaget &r ett flerbostadshus inom ett
befintligt bebyggelseomrade. Bedomningen &r att denna utbyggnad inte kommer att ge nagra negativa

konsekvenser och inga miljokvalitetsnormer kommer att Gverskridas.



PLANOMRADE OCH PLANDATA

Planomradets lokalisering i Vaggeryd

Lage och areal

Planomridet ligger i centrala Vaggeryd, knappt 500 meter fran jarnvégsstationen och centrum.. Idag ér
de tva villafastigheterna som tidigare fanns pa platsen rivna och tomten star obebyggd. Markytan éar

plan och bestar av grus, sand och partier med gris.

Markdgofdrhallanden

Marken bestar av tva fastigheter pa totalt 2056 kvm och dgs av Vaggeryd-Skillingaryds bostads AB
(VSbo).



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomridet finns inte omnémnt i géllande Gversiktsplan.

Dock pagar det en omvandling i andra delar av kommunen for likande centrumnéra omraden, fran
industriomraden till bostadsomriden. Vaggeryds kommuns 6versiktsplan antogs av

kommunfullméktige 2012 och vann laga kraft 2014.

Rott omrade; Planomradet, Karlsborg 1-2. Oversiktsplan 2012, Vaggeryds kommun



Detaljplaner
Giillande stadsplan fran 1971, 06-VAK-132, reglerar omrade for bostadsindamal, fristaende hus i tva

véningar. Stadsplanen giller for stora delar av Ostra Vaggeryd och tillkom for att orten skulle kunna

vixa och utvecklas.

Riksintresse och fornldmningar
Planomridet ingar inte i ndgot riksintresseomrade. Inga kéinda fornldmningar finns enligt

Lansstyrelsens Webb GIS (2016-10-31) registrerade inom omradet.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Omradet har tidigare anvénts for bostadsandamal. Marken ér plan, inga héjdskillnader finns inom
planomradet eller mot angrinsande fastigheter. Ytan bestar av sand och grus och partier med gris.
Angransande bostadsfastigheter dr busk- och tridbevuxna. Inga utpekade naturvirden eller skyddad

natur finns inom planomradet.



Bebyggelseomraden

Planomréadet ligger precis 1 brytpunkten mellan industrifastigheter och bostadsfastigheter i centrala
Vaggeryd. Vister om planomradet ligger Bickaskog 9 dir anvinds marken for industri/verksamheter.
Det ér lokaler som anvinds under normala kontorsarbetstider samt Gppettider for butiker.
Verksamheten har funnits sedan 1972 och tillhandahaller trafaner i block och kundanpassat format.
Soder och dster om planomrédet finns flerfamiljshus med 2 vdningar inkl. inredd vind samt villor.
Flerfamiljshusen bedéms ha totalhgjd pa 8-10 meter. Intilliggande villor bedéms ha en vaningshojd pa

ca 7-8 meter.

Bostadshus, verksamhets- och industrilokaler som angrdnsar till planomrddet.
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Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger centralt i Vaggeryd och har ddrmed nérhet till den kommersiella service som finns i
Vaggeryds titort. Omréadet ligger cirka 500 meter fran de centrala delarna av Vaggeryd dér det mesta

av afférslivet finns samt offentlig service.

Gator och trafik

Fastigheten Karlsborg 1-2 gréansar till Frideborgsvégen, Torsgatan och Karlavégen. Pa Karlaviagen,
som &r den mest trafikerade av dessa tre uppskattas antal fordon per arsmedel dygn till ca 1500.
Frideborgsvigen generera ca 1000 fordon/dygn och ar en atervandsgata. Till verksamheten pé
Frideborgsvigen (Béckaskog 9) sker en del tunga transporter, dock har verksamheten sin infart fér
transporter ca 200 meter nordost. Hastigheten for gatorna &r 50 km/h. Omradet ligger avgriansat genom
industri i nordost samt jarnvag och ytterligare utvecklingsomraden for bostéder och industri ér ¢j
mojligt som bebyggelse och omrade ser ut idag. En eventuell elektrifiering av jarnvigen kommer
innebéra flera politiska stédllningstaganden géllande infrastruktur i och intill centrum, dock &r minskad

trafik och da framst tungtrafik en viktig fraga att prioritera.

Ny bostadsbebyggelse har majlighet att angoras frén samtliga tre viagar. Tekniska kontoret anser att utfart
inte bor ske mot Karlavégen dé det ligger en gang- och cykelvig lings gatan som da ska passeras och

utgér en trafiksdkerhetsrisk.

Forslaget uppskattas, enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg, generera ca 23 bilresor/dygn vilket
ger ett &rligt genomsnittligt trafikflode per dygn pa ca 23 bilar (ADT) vilket ocksé motsvarar ca 23
bilar under ett AVDT (Arsvardagsdygn). Utrikningen giller endast personresor, nyttotrafik ir inte
inkluderat.

Cyklandet sker pa befintliga gator och separeras inte. Enligt Vaggeryds kommuns géang- och
cykelvigplan 2016-01-19 finns ingen ny strickning utmed planomradet prioriterad.

Tillganglighet, lek och rekreation

Planomradet ligger centralt i Vaggeryds tétort och har gdng- och cykelavstand till lekplatser och
idrottshallar. I sydvést, inom ca 700 m fran planomradet finns en lekplats, skola samt idrottshall och
badhus. Det finns inga héjdskillnader inom planomradet och ddrmed kan ny bebyggelse med
tillhoérande ytor utformas sa att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférméga nar malpunkter

utan problem, sdsom entréer etc.



Pendlingsmojligheterna &r goda. Regionbussar avgér bl.a. fran Vaggeryds station och hérifran géar
dven tagtrafiken, med avgangar till Néassj6 och Virnamo. Till stationen dr det ca 500 meter.

Tillgangligheten till kollektiva fardmedel bedoms dérfor vara god.

Teknisk forsorjning

Inom planomrédet finns idag tva anslutningspunkter med markférlagda ledningar, dessa ansluter till
ledningar i gator, vilka grinsar till planomradet. I gatorna finns allménna ledningar for dagvatten-,
spillvatten och vatten. De tva fastigheterna ska ombildas till en fasighet och ska fortsdttningsvis ha en
anslutning. I angrédnsande fastigheter finns det fjarrvérme och opto. Goda méjligheter finns dérfor att

ansluta den nya bebyggelsen till samtliga av dessa ledningar.

Byggherren ska ordna tillrdckliga utrymmen for att sortering och hamtning av avfall ska kunna ske
enligt gillande kommunala foreskrifter. Placering av avfallshantering inom fastigheten ska ske i

samrad med kommunen.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET

Radon

Inga markradonprover har tagits inom omréadet. Nya byggnader ska uppforas med radonsédker metod,
om inte métning gors som visar att risk inte foreligger. Halten radon méts i Becquerel per kubikmeter
luft (Bq/m?). Byggnader skall utformas s att radonhaltens drsmedelvérde inte 6verstiger 200 Bg/m?

och gammastralningsnivéan inte 6verskrider 0,3 pSv/h i rum dér personer vistas mer &n tillfalligt.

Buller fran vag- och spartrafik

Bebyggelsen bedoms innebéra en marginell 6kning av fordonstrafik pé intilliggande gator som
passerar befintliga verksamheter véster om planomradet. Jarnvigsspéaren ligger 93 meter fran aktuellt
planomrade. Uppskattningsvis genererar den tillkommande bebyggelsen ca 23 bilresor per dygn.

Trafikokningen bedéms darfor inte ge nagon avsevird ckning av vare sig buller eller utsliapp.

I befintlig bullerutredning finns en prognos f6r 2040 for jarnvig. Nar det géller gatutrafik bedémer
kommunen att de maximala véirdena for buller ¢j paverkas av trafikdrandringar utan ldgsta acceptabla
vérde ska kunna efterfcljas med hjélp av atgérder reglerade som planbestédmmelser. Omréadet ligger
avgransat genom industri och jarnvdg i nordost och ytterligare utvecklingsomraden for bostdder och
industri dr ¢j majligt som bebyggelse och omrade ser ut idag. En eventuell elektrifiering av jarnvagen

kommer innebéra flera politiska stéllningstaganden géllande infrastruktur i och intill centrum,
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dock #dr minskad trafik och da framst tungtrafik en viktig fraga att prioritera.

Berdkningarna av buller har utforts med hjilp av berdkningsprogrammet SoundPLAN version 7.4.
Berdkningarna &r utférda som enstaka mottagarpunkter utanfor fasad samt med fargfélt som visar ljud

utbredningen (se bilaga)

For nybyggnation av bostéder géller Trafikbullerférordning SFS 2015:216, med férordningséndring
SFS 2017:359. Vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spartrafik och végar Gverskrida:

¢ 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ckvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats i anslutning till
byggnaden.

* 05 dBA ckvivalent ljudniva vid fasad fo6r bostad om hogs 35 kvm, 1 kombination med uteplats
om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Overstigs riktvirdena énd4, finns det undantag att dberopa for att inda mojliggora en byggnation.

Berdkningar ar utférda som enstaka mottagarpunkter utanfor fasad samt med fiirgfilt som visar
ljudutbredningen. Berékningarna avser enskilda punkter pa fasader som frifiltsnivéer, det vill séga
ljudniva utan inverkan av ljudreflex i den egna fasaden, men med en méjlig reflex i §vriga byggnader.
Det beriknade vérdet skall jamforas med géllande bullerriktvérden.

Balkonger och uteplatser ska vara inglasade till 75 % for att klara de maximalt tillatna riktvérdena for
buller. Detta sékerstills med en planbestdmmelse géllande utformning. Forslagsvis kompletteras detta
med en gemensam uteplats i ett 14ge som klarar riktvérdena. Bullerutredningen visar att samtliga
ekvivalenta ljudnivéer fran vig- och jarnvégstrafik ligger under uppsatta riktvérden for kv. Karlsborg.
Fragan kommer att f6ljas upp vid bygglovsprévningen for inomhusmiljon, t.ex. nér det géller val av

fonster, placering av byggnader osv.
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Fororenad mark

Fastigheten Karlsborg 1-2 4r inte klassat som ett potentiellt fororenat omrade enligt Linsstyrelsens
WebbGIS (2017-05-17). Fastigheten grinsar dock 1 vister till fastigheten Bickaskog 9, vilken ar
markerad som ett potentiellt fororenat omrade, riskklassning 3, enligt Lansstyrelsen. Ursprungligen
uppfordes lokalerna pa Biackaskog 9 av Vaggeryds Mébelfabrik. Pa platsen har ytbehandling av trid
pagitt/pagar. Idag dgs fastigheten av Mack faner som hyr ut delar av lokalerna. Anléiggningen fungerar

dirmed numera som en form av industrihotell.

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon

Planomrédet ér tva f.d. bostadstomter i centrala Vaggeryd som idag star oanvind och tom. En
byggnation pa tomten innebir en positiv forindring som bidrar till en trevligare och mer tilltalande
milj6 i Vaggeryd. I kommunens tva centralorter pagér en sakta omvandling fran verksamheter till
bostider i centrumnéra ligen. Andra liknande omriden och fastigheter har pekats ut i kommunens
oversiktsplan som omvandlingsomrade. Byggnationen innebér en fortidtning i ett centralt omrade och

att mark som redan &r ianspraktagen kan nyttjas for att skapa fler bostéder.

Byggnationen i sig sjdlv bedoms inte att bidra till nagra negativa konsekvenser, men omradet ér
paverkat ay intilliggande verksamheter och befintliga strukturer sdsom gator och jarnvig, vilket
innebdr att bullernivaerna 1 omradet behover hanteras i detaljplanen. Placering av byggnader styrs

darfor utifrén att skapa boendemiljder som inte dverskrider de riktvirden som finns for buller.
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Kommunen bedémer att genomf6randet av denna detaljplan inte medf6r ndgon betydande

miljopaverkan. Se bilaga 1(upprittad behovsbedémning).

FORSLAG
Bebyggelse

Den bebyggelse som foreslas inom planomrédet &r ett flerbostadshus med ligenheter, som hégst i 4
véaningsplan. Detaljplanen ska darfér mojliggora bostadsbebyggelse med en hojd av 4 vaningar. Antal

lagenheter uppskattas i detta skede till 12-16 stycken.

Angoring och parkering

Behovet av parkeringsplatser som ldgenheterna genererar ska 16sas pa kvartersmark.

Lagenheterna som planeras bedéms fréamst attrahera malgrupper som inte har behov av bil i lika stor
utstrdckning som storre hushall har. Planomradet ligger dven centralt 1 Vaggeryd med nérhet till
centrum, skola, jarnvigsstation, fritidsaktiviteter etc., vilket ocksa motiverar att fler resor kan ske med

cykel eller gang. Angoring till omradet med fordon kan ske fran nérliggande gator.

Eftersom planomradet ligger sa centralt och bedémningen 4r att det finns goda mojligheter att anvénda

cykel som fardmedel ar det lampligt att det finns tillgéng till en cykelparkering.

Planbestammelser

Omrédets kvartersmark faststiller bostadsandamal (B). For att styra bebyggelsens placering mot
omgivande gator och mot befintliga bostadsfastigheter markeras en 4- 6 meter bred zon med

prickmark, vilket innebér att ingen byggnation fér ske inom detta omrade.

For att reglera byggnationens hgjd sitts planbestimmelser som reglerar hégsta byggnadshojd. Hogsta
byggnadshojd sitts till 15 meter vilket motsvarar max 4 véningar f6r bostadsbyggnad. Vind fér inte

inredas. Bestimmelse m innebér att balkonger och uteplatser ska vara inglasade.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid #r 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Andras eller upphivs
planen under genomférandetiden har fastighetségare ritt till ersittning f6r den skada denne dsamkas.
Efter genomf6randetiden fortsétter detaljplanen med dess byggrétter att gélla men 4dndras eller upphévs

planen finns det ingen réatt till erséttning for de byggritter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfoérdelning, huvudmannaskap
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Inom planomrédet finns ingen allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar Karlsborg 1-2, som &gs av kommunens kommunala bostadsbolag. De tvé
fastigheterna Karlsborg 1 och 2 kan efter att detaljplanen vunnit laga kraft genomgé ny avstyckning
enligt Fastighetsbildningslagen, detta genomf6rs av Lantméteriet och bekostas av fastighetségaren.
Befintliga tomtindelningar pa Karlsborg 1-2 (Beslutsdatum 1923-01-25) upphévs i och med denna
detaljplan. I anslutning till planomrédet finns idag tva anslutningspunkter och ledningar for spillvatten

och servis. Endast en av dessa ska fortséttningsvis anvéndas.

Ekonomiska fragor
Kommunens kostnader bestar av att uppritta detaljplanen.
Kommunens intékter bestar av Tekniska anslutningsavgifter.

Fastighetsbildningskostnader bekostas av fastighetséigaren och genomférs av Lantméteriet.

Medverkande tjansteman
Tekniska chefen Magnus Ljunggren samt ytterligare tjinstemén inom Vaggeryds kommun har
medverkat i arbetet med sina respektive specialistkunskaper. Granskningsforslag har uppréttats av

planarkitekt Hanna Gronlund.

April 2018
Vaggeryds kommun, Kanslienheten
Hanna Gronlund

Planarkitekt
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