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Forslag till stadsplan for fastigheten
REN 4:113 m f1, norr om PER-OLSOMRADET,
Bollnds tdtort och kommun, Gdvleborgs
ldn

(Tillhor karta REN 13:4, Alt II)

STADSPLANEBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget utqdres av:

1 Stadsplanekarta

¢ Stadsplanebestimmelser

Ti11 planforslaget hor dven foljande handlingar:
1 Stadsp]anebeskrivning

2 Grundkarta upprdttad pd fastighetskontoret.
Fastighetsredovisningen hianfor sig till 1982 01 14.

3 Fastighetsforteckning upprdttad pd fastighetskontoret.
4 Illustrationsplan. Karta REN 13:4 i, Alt II.

5 Kommunalekonomisk utredning upprdttad p& fastighetskontoret.

PLANDATA

Ldgesbestdmning

PTanomrddet dr beldget i tdtortens nordostra del i stadsdelen.
Ren. Det begrdnsas i soder av befintlig bebyggelse, Per-01som-

. rddet, i vdster av Vaxbovdgen och i norr av fastigheten Ren

5:79. 1 dster utgbres grdnsen av den centrala friluftskorridor
som finns redovisad i omrddesplan for Ren-omridet.

Areal

Planomrddet uppgdr till cirka 19,2 hektar.

PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Omr&desplan

Omr3desplan for Renomrddet antagen av kommunfullmdktige i jumi
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1978 redovisar bostdder pd aktuellt omrdde. Vidare redovisas
en forbindelsevdg mellan gamla och nya Ren omedelbart norr

om Vattentornsberget, samt ett centralt gronstrdk, en frilufts-
korridor, med anslutning till Ljusnan i nordvast.

Detaljplan

Omridet ar tidigare detaljplanelagt och foljande av lanssty-
relsen faststdallda byggnadsplaner gdller:

1 Byggnadsplan for REN, STOCKSKTTER och VEVLINGE byar 1947 02
19

2 Byggnadsplan for delar av RENS BY, 1956 05 26

3° Byggnadsplan for delar av REN, STOCKSKTTER och VEVLINGE byar
1962 11 28

[ soder angransar stadsplan for HUGHAMMAROMRADET, REN 30:2,
faststdlid av lansstyrelsen 1980 11 12. -

Omrédet redovisas i huvudsak for lantbruksdndamdl. I vister re-
dovisas ett nytt Tdge p& lansvdag 653, Vaxbovagen.

Nybyggnadsfdrbud réder fﬁf hela omridet tiil och med 1982 09 30
i avvaktan p3d plandndring. ‘

Kommunala stdlliningstaganden

Onrddet finns redovisat i kommunens bostadsforsorjningsprogram
. 1981-1985 med planerad byggstart 1982. Programmet redovisar
100 grupphus med hdiften av ldgenheterna 4 r o k eller storre.

Befintliga forhdllanden, markens anvandbarhet

Terrdngforhidllanden, vegetation

Bebyggelseomrddet dr i huvudsak plant och bestdr av &kermark.
I sdder &r Vattentornsberget beldget som sluttar brant ner i
norr. Det &r bevuxet med barrskog. I norr finns en mindre skog-
bevuxen kulle. Ett sammanhdngande omrdde med tallar finns i vds~
ter. Centralt genom omrddet rinner Torrbergsbacken -och i anslut-
ning till den finns vegetationsoar av T1ovsly. I sdder finns ett
?mréde med martorn som dr speciellt markerat pd plankartan REN
3:4,

Geotekniska forhd1landen

Uversiktliga geotekniska undersokningar har utforts dels av
K-Konsult, Sundsvall i maj 1979, dels av Kjessler & Mannerstri-
le AB, Stockholm i oktober 1980. .

Under cirka 0,2 - 0,3 m mylla utgdrs grunden av maximalt 6 meter

sediment av silt och lera, vilande pd fast friktionsjord - moridn.

I norra, dstra och stodra kanten av omrddet sticker mordnen upp
genom sedimenttdcket. I soder forekommer dven berg i dagen.
Centralt i omrddet i nord-sydlig riktning dr sedimenten av torr-

skorpekaraktdar till1 1 - 1,5 m under markytan och ddrunder 1dsare.

P4 Omse sidor om detta strdk dr sedimenten genomgdende fasta.
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Inom omrddet med l¢sare sediment kan friliggande smdhus grund-
ldggas med hel, forstyvad bottenplatta, men detaljundersdkning-
ar for varje husldge f&r avgora slutligt grundldggningssdtt.
Det kan vara svart att erhd1la en stabil schaktbotten dar torr-
skorpan genombrutits. Vdgar pd kvartersmark bor hijdsdttas sé
att uppfyllnader ej behtver goras. '

Bebyggelse

Befintlig bebygge]ge av god kvalitet finns i sydvdst.’
Friytor

P& Vattentornsberget finns en motionsbana med be]ysning{

Vagar och trafik

Ldnsvdg 653, Vaxbovdgen, i vister har mycket 13g standard med
smal kOrbana och ingen separering forde oskyddade trafikanter-

na. Centralt genom omrddet skdr Gundbovagen som dr smal och har
grusslitbana. : .

Markdgoforhdllanden

Marken dr overvagande i privat dqo.

PLANFURSLAG

Syftet med planfirslaget dr att mdjliggéra en bebyggelse i en-
lighet med omrddesplan for Renomrddet samt att hdja trafiksd-

kerheten for Viaxbovigen genom bland annat att anlagga en sepa-
rat ging- och cykelvig.

Bebyggelseomriden

Bostdder

Nybyggnadsomrddet fdreslds bebyggas med radhus, kedjehus och’
friliggande hus. Omrddena for radhus foreslds som flexibla
storkvarter med angivande av hogsta vdningsyta pd 10 500 m2
inklusive forrdd och garagebyggnader. Det ger ca 103 ldgenhe-
ter i hogst tvd vdningar. Kedje- och friliggandehusomrddena
fores1ds 1 en vdning och inrymmer cirka 25 respektive 20 lagen-
heter.

Befintlig bostadsbebyggelse i sydvdst foreslds bibehdllen.
Skyddsrum

Planomradet &r beldget inom skyddsrumsort och huvuddelen inom
skyddsomrdde 13. Enliqt skyddsrumsplanen rdder stor brist pé
skyddsrum, varfor en utbyggnad foreslds inom nybyggnadsomriddet.
Friytor

Lek och fritidsverksamheter

Lekplatser redovisas centralt i omridet.
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En "friluftskorridor" som sammanbinder Ljusnan i nordvdst med
i sdder bebyggda delar av Ren strdcker sig ldngs omrddets ost-
ra del i enlighet med omrddesplanen. .

En kvartersgdrd illustreras i det sydvdstra radhuskvarteret.
Se karta REN 13:4 i, Ait II. ‘

Natur

Vattentornsberget med motionsslinga behdlles i sdder, likasd
det illustrerade omrddet med martorn.

Ett stdrre sammanhdngande barrskogsparti i vdster och Torrbergs-
backen med dess vegetationsbar foreslds dven bibehdllas.

Vigar och trafik

Gatundt

En forbindelsevdg foresl&s frin Vixbovidgen runt Vattentornsber-
get med anslutning till det nya centrat och Virvelvidgen. Ddrige-
nom knyter men ihop det nya och gamla Ren. Norra Bdckvdgen for-
ldngs norrut och ansluts till forbindelsevdgen.

Gundbovigen foreslds stdngas mot Vixbovdgen och anslutes till
forbindelsevigen och Vixbovdgen genom radhusomrddet. Fastighe-
ten Ren 4:26 foresl3s f& utfart osterut till Gundboviagen odver
parkmarken. Omridet for friliggande hus i norr ansluts till Vax-
bovdgen.

Ging- och cykeltrafik

En ging- och cykelvdg foreslds parallellt med Vdxbovdgen med
anslutning ti11 dels Urvdgen och vidare in till Bollnds centrum,
dels genom radhusomrddet till Norra Backvdgen och ned till bl a
Kilbergsskolan och daghemmet. I ovrigt planeras géng- och cykel-
vagar i princip enligt bifogad illustration.

Kollektivtrafik

Enligt omrddesplanen skall en busslinje g& pd fdorbindelsevdgen
i soder men i en framtid pd Gundbovdgen.

Immissioner och klimat

En preliminidr trafikprognos for Bollnds tdtort utford av VBB i
november 1980 redovisar cirka 2 900 fordon p& Vaxbovagen ar 1990.
For att ej overskrida trafikbullerutredningens forslag till
griansvirden utomhus, 55 db (A}, erfordras ett avstdnd pd cirka
30 m rdknat frdn vdgmitt.

Foreslaget avsté&nd mellan bostadsbebyggelse och forbindelsevdg
klarar erforderlig bullernivd om fordonsmidngden ej Gverstiger
cirka 2 000 f/d. ‘
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Teknisk forsorjning

Yatten och avlopp

Planomrddet kommer att anslutas till kommunens vatten- och
avloppsndt.

Viarme

Omrddet ingdr i kommunens vdrmeplan. Villaomrddet i norr bor
ha vattenburet vdrmesystem sd att det i en framtid kan anslu-
tas till kommunens fjdrrvdrmendt. For dvriga nybebyggelseom-
rdden utformas varmesystemet enligt vdarmeverkets anvisningar
for anslutning till fjdrrvarme. Vdrmeproduktionen 1Gses i sam-
rdd med varmeverket och anstuts pd sikt till kommunens fjarr-
varmenat.

PLANGENOMFURANDE

Huvudmannaskap

Bebyggelsen avses uppfiras i AB Konstruktdrs regi. -

Exploateringsavtal

Genomforandet avses ske genom exploateringsavtal mellan bola-
get och kommunen, ddr AB Konstruktor anldgger sdvdl gator som
delar av parkomrdden och gdng- och cykelvdgar inom explate-
ringsomrddet.

Kostnader for genom%ﬁrande

En kalkyl over kommunens utgifter inom planomridet har gjorts
av fastighetskontoret.

Tidplan och etappindelning

Forbindelsevdgen i soder avses byggas i etapper med en forsta
etapp frdn Vaxbovdgen till i hojd med Vattentornsberget for
att mojliggora en anslutning av nybebyggelseomridet.

Rven bebyggelsen avses uppforas i etapper med borjan 1982 for
villaomrddet i norr. For resterande delar planeras en uppdelad
byggstart pd aren 1983 och 1984.

Gemensamhetsanldggningar

Ar avsikten att i en framtid férsdlija husen inom rddhusomridet
forutsdtts att gemensamhetsanldggning omfattande lokala géng-
och cykelvdgar, lekplatser, kvartersgird samt parkering med
garage inrdttas i samband med avstyckning.
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SAMRAD

LRF-avdelningen i Bollnds kan inte acceptera en vidare utbygg-
nad pd &dkermark inom Ren. I aktuellt fall dr jorden hdgvdrdig
dkermark.

Lantbruksnamnden har inget att erinra mot att nu aktuell jord-
bruksmark tas i ansprdk for bebyqgelse.

Ett tiotal fastighetsdgare inom Per-Olsomriddet vill inte ha
ndgon gatuanslutning till den planerade forbindelsevdagen. Det
finns en rddsla for att obehorig trafik stker sig genom omrs-
det, med okad trafikbelastning pd gatorna som foljd.

"= Anslutes forbindelsevdgen till Vaxbovdgen i foreslaget ldge
dr vagforlangningen obetydlig for bilresendrer medan "gamla"
och "nya" Ren i forh&1lande till ett vdgval genom befintli-
ga bostadsomridet Per-0ls. Gatusystemet enliqt planforslaget
bedoms inte ge upphov till obehdrig trafik genom Per-01som-
rddet, Ddremot blir det eventuellt dkad trafik pa Norra Bick-
vdgens norra del men den trafikdkningen alstras helt av bo-
stadsomradet sjalvt. Synpunkterna har ej foranlett nigon
dndring av planforslaget.

Kgaren till fastigheten Ren 4:26 pdtalar att ging- och cykel-

vagen ldngs Vdxbovdgen bor ges en dndrad striackning forbi tom-
ten for att minska intrdnget. Dessutom kraver han att gatumar-
ken forldngs fradn Gundbovagen i Gster fram till befintlig in-

fart.

- Dessa &ndringar har gjorts i samrdd med fastighetsdgaren.

Kgaren till Ren 4:46 kan inte godta att tomten delas vare sig - °
av en forbindelsevidg eller en gdng- och cykelvdg. Vill i en
framtid ha mojlighet att nyttja ladugdrden for avsett dndamil,
t ex som haststall.

Det nya bebyggelseomrddet kan trafikmatas endera &t Oster til}
Virvelvdgen eller ocksd kan forbindelsevigen ges en ny strick-
ning med anslutning till Gundbovdgen och vidare till Vixbovi-
gen. Gdng- och cykelvdgen kan dras utanfor den dstra tomtgriin-
sen och anslutas till Hdllavdgen i hdjd med Parkvigen.

- Forbindelsevidgens funktion ar att i forsta hand knyta ihop
det “gamla" och "nya" Ren. For att miminera risken att bo-
stadsgatorna i det befintliga Per-Olsomridet anvindas som
genomfartsgator har forbindelsevdgen fitt en anslutning
till Vixbovdgen i fireslaget lige.

- Ytterligare ett motiv till foreslaget lige pd forbindelse-
vagen dr att ej Tocka till genomfartstrafik frin Vixbovigen
till Sdderhamnsvdgen dsterut. '

Gadng- och cykelvagen miste ges en gen och attraktiv strick-
ning i annat fall dr risken mycket stor att Vixbovdgen dven
i framtiden kommer att anvidndas av fotgangare, cyklister
och mopedister. Synounkterna har inte foranlett n&gon &nd-
ring av planforslaget. .
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Hyresgastforeningen forordar a]ternétivet med fler ldgenheter
och att de bor uppldtas med hyres- och bostadsrdtt. .

- Enligt bostadsférsorjningsprogrammet 1981-1985 skall omra-
dets utbyggnad fram till och med 1983 upplatas med #gande-
rdtt. Under planarbetet har dven andra uppl&telseformer
diskuterats. Denna frdga far slutligt avgdras i annat sam-
manhang.

Tekniska ndmnden pitalar att en standardhdjning pd Vixbovigen
erhdiles om den ges ett delvis dstligare ldge norr om Gundbo-
vdgens anslutning. Man &r vidare tveksam till att trafiken
till befintliga hus leds genom radhusomridet.

- Visserligen erhdlles en hdgre standard genom foreslagen &t-
gdrd, dock p& en forhdllandevis kort stricka. Detta kan
Tocka till hojd hastighet vilket ur trafiksikerhetssynpunkt
vore oldmpligt. En strdvan har varit att forsoka f& en jamn
standard pd Vaxbovdgen och undvika punktforbittringar med
vasentligt hogre standard. Tekniska nimndens synpunkt i det-
ta avseende har ddrfor ej beaktats. Betridffande trafiken -
ti1l befintlig bebyggelse, ett 15-tal bostadshus, har dessa
dven mojlighet att foreslds f& forbittrade mojligheter att = -
nyttja Lingmansvigen - Virvelvigen varfor trafiktillskottet
beddmes ringa.

Agaren till fastigheten Ren 4:111 pitalar att fastigheten kop-
tes med kdnnedom om bebyggelseomrddets utbredning enligt omra-
desplan Ren, d v s fastigheten Ren 4:113:s §stra grins, Kan
inte acceptera bebyggelse dster dirom.

- Omrddesplanens grdnsdragningar maste ses som mycket grova
illustrationer som detaljanpassas till omridets forutsitt-
ningar i samband med detaljplaneldggningen; ddrfor har syn-

. bunkten inte beaktats.

Stadsarkitektkontorets p]énavde]ning i oktober 1981
N = j lL |

Mats UOkvist Gdran Gdransson
tf stadsarkitekt planingenjor
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Forslag till stadsplan for fastigheten
REN 4:113 m f1, norr om PER-OLSOMRADET,
Bolinds tatort och kommun, Givieborgs
1dn.

(Ti11hor karta REN 13:4, Alt I och I

STADSPLANEBESTAEMMELSER

15§
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Z mom
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1 mom

2 mom
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498

1 mom

2 mom

PLANOMRADETS ANVANDNING
Byggnadskvarter

Med B betecknat omrdde far anvindas endast for bostads-
andamil.

Specialomridde

Med Es betecknat omrdde fir anvindas endast fér transfor-
matorstation och didrmed samhorigt indamil.

MARK SOM ICKE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATTNING FAR BE-
BYGGAS _

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas endast med
uthus, garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMKNNA LED-

'NINGAR

Pd med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhdll av underjordiska all-
mdnna ledningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde fir bebyggas endast med hus som
uppfors fristdende.

Med Sk betecknat omrdde f&r bebyggas endast med kedjehus.
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Med Sr betecknat omride fa&r bebyggas endast med radhus
EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallelogram betecknat omride fir
bebyggelse uppforas med hogst den sammaniagda vdnings-
yta 1 kvadratmeter som siffran anger.

EXPLOATERING AV TOMT

P& tomt som omfattar med F betecknat omride fir endast
en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gdrdsbyggnad
uppforas.

Av tomt som omfattar med F betecknat omride fir hogst
en femtedel bebyggas.

P3 med F betecknat omride fir huvudbyggnad icke inrymma
mera dn en bostadslagenhet. [ gdrdsbyggnad fir bonings-
rum icke inredas.

-

BYGGNADS UTFORMNING

Pd med romersk siffra betecknat omride fir byggnad upp-
foras med hogst det antal vdningar som siffran anger.

P& med I eller Il betecknat omride f&r huvudbyggnad icke
uppféras till storre hdjd in 4,2 respektive 6,0 meter
och uthus eller annan gérdsbyggnad icke till storre hdjd
an 3,0 meter.

UTFARTSFURBUD

Utfart far icke anordnas dver omrddesgrans som dven be-
tecknats med ofyllda cirklar.

Stadsarkitektkontorets planavdelining i oktober 1981

Mats Ukvist Goran Goransson
tf stadsarkitekt planingenjdr



