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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten att uppféra bostider i form av radhus, parhus
eller kedjehus. Ny bebyggelse ska ta hinsyn till platsen och omgivningens virden, frimst i form
av befintlig vegetation och bebyggelse.

Planomradet ligger i Vejbystrand, cirka 13 kilometer nordvist om Angelholms titort.
Planomradet omfattar fastigheterna Vejby 246:13 och del av Vejby 246:2.

Detaljplanen mojliggor for fortitning av befintligt bostadsomrade. Dir det tidigare har funnits en
gard med ett boningshus och ekonomibyggnad medges uppférande av bostader 1 form av radhus,
kedjehus och parhus. Som mest gar det att bygga totalt cirka 10 bostdder i tva vaningar med
sadeltak. Parkering ska frimst ske pa respektive tomt men dven pa avsedda parkeringsytor. For
att angéra bostiderna féreslds Hallonvigen férlingas och kopplas samman med Akerbirsvigen.

Da planomradet redan dr bebyggt bedoms detaljplanen fa begrinsade konsekvenser. Planférslaget
medfor att nagra mindre gronytor ianspraktas for ny bebyggelse. En del trid kommer dock att
ersittas pa allmén plats i niromradet, vilket sdkerstills i exploateringsavtalet. Ny
bostadsbebyggelse medfér dven en nagot 6kad trafikalstring. Alstringen ér dock i liten skala och
bedéms didrmed innebira begrinsad paverkan pa omgivande gatunit.

Detaljplanen handliggs med standard planférfarande.
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Vad ar en detaljplan?
Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvindas inom ett visst omrade, exempelvis
till iandamalen bostider, handel eller kontor. Det gar dven att reglera utformning sisom
husstorlek, byggnadshéjd och vilket avstind huset ska ha till fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte
har nagon egen rittsverkan. Det dr plankartan som reglerar sjidlva markanvindningen och
bebyggelsen. For att underlitta forstaelsen for planforslaget och dess innebord finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsittningar, eventuella konsekvenser samt
hur planen ska genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatérer eller enskilda
personer inkommer med en begiran om att fa gora eller andra en detaljplan. Kommunstyrelsen
ger uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat linsstyrelsen, myndigheter,
toreningar och enskilda som har ett visentligt intresse avseende aktuell planligening. Samridets
syfte dr att forbittra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till
aktuellt drende. Inkomna synpunkter sammanstills och beméts i en samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sd hélls en granskning. Granskningen innebar
att kommunen ger méjlighet f6r bland annat myndigheter och sakigare att limna synpunkter pa
ett slutgiltigt planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i lingd beroende pa hindelseutvecklingen 1
drendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och 6verklaganden férlinga tidplanen.

Denna detaljplan édr upprittad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standard
planforfarande, se illustration nedan. Planen férvintas kunna antas av Kommunstyrelsen fjarde
kvartalet 2023.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allminna rad om redovisning av reglering i detaljplan

(BES 2020:6).

Planhandlingar
Planhandlingarna f6r denna detaljplan bestar av foljande:

e Denna planbeskrivning med illustrationer

e Detaljplanekarta med planbestimmelser, skala 1:500
e Fastighetsforteckning (ej bilagd)

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

PLANBESKED SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

Figur 1: Bilden visar de olika stegen vid standard planforfarande.
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Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att fértita befintligt bostadsomrade genom att méjliggora f6r nya
bostider i form av radhus, parhus eller kedjehus. Ny bebyggelse ska ta hinsyn till platsen och
omgivningens virden, frimst i form av befintlig vegetation och bebyggelse.

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ér beldget i Vejbystrand, ett samhille som ligger cirka 13 kilometer norr om
Angelholms titort. Planomradet ligger i ett bostadsomrade i den norddstra delen av Vejbystrand,
liget framgar av Gversiktskartan till vinster.

Planomradet omfattar fastigheterna Vejby 246:13 samt del av Vejby 246:2 och har en areal om
cirka 5 530 kvadratmeter. I Gster angransar planomradet till fastigheten Vejby 246:2 som utgors
av allmin platsmark, park. I 6vrigt angrinsar planomradet till villatomterna Vejby 246:7, 246:11,
246:22, 246:26, Vejby 246:28, 246:30, samt 246:31.

Fastigheten Vejby 246:13 4gs av JoS6 AB och fastigheten Vejby 246:2 igs av Angelholms
kommun.

Figur 2: Planomradets liige i kommunen. Planomrade inom streckad figur.

Planomradets historia

Fram tills nyligen fanns en gard, som 1 folkmun under en tid kallade f6r Nilshansgird, pa
Fastigheten Vejby 246:13. Den gamla lantbruksfastigheten har en mangarig historia som stricker
sig mer dn 100 ar tillbaka i tiden. Vejbystrand bestod pa tiden endast av ett fatal hus och gardar
och kallades f6r Weijby.

I takt med Vejbystrands utveckling styckades den flera hektar stora akermark som tidigare omgav
garden av. Under drtiondena har villaiomraden vixt upp runt garden och dess omkringliggande
gronomraden. Den gamla garden som tidigare lag naturligt omgirdad av dkermark blev med dren
som en isolerad 6 mitt i villakvarteren.

Garden stod under en lingre tid 6de och eftersatt. Rivningslov beviljades 2022-01-28 (SBN B D§
2022-000116) och garden ir idag riven.
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Figur 3: Fhygfoton och bilder visar hur omradet bar forindrats genom aren.

Planforslaget

Detaljplanen mojliggor for fortitning av befintligt bostadsomrade. Dir det tidigare har funnits en
gard med ett boningshus och ekonomibyggnad medges uppférande av bostader 1 form av radhus,
kedjehus eller parhus. Totalt gar det som mest att uppfora cirka 10 bostider i h6gst tva vaningar.

For att angbra bostiderna foreslas Hallonvigen forlingas och kopplas samman med
Akerbirsvigen. Den nya kopplingen kommer att korsa befintlig gang- och cykelvig, vilket
innebir att mindre dtgirder behover vidtas for att géra passagen trafiksiker. Parkering f6r de nya
bostdderna planeras frimst att ske pa respektive tomt men dven pa anordnade parkeringsytor.

Planforslaget medfor att nagra mindre gronytor ianspraktas for ny bebyggelse. En del trid
kommer dock att ersittas pa allmin plats 1 niromradet, vilket sdkerstalls i exploateringsavtalet.
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Figur 4: llustrationen visar hur planomridet skulle kunna utformas.

Figur 5: Bilderna visar forslag pa hur planomridet kan utformas utifrin bestammelserna i plankartan. Karin Pettersons arkitekthyri AB.
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Allman plats

En allman plats r ett omrade som i en
detaljplan dr avsett for ett gemensamt behov
och som ska vara tillginglig for allmédnheten.
En del gronytor samt ny gata blir allmin plats
inom planomradet. Ny gata ska fungera som
angoring till de nya bostiderna. Gatan
planeras fa liknande karaktir som 6vriga
villagator i nairomradet med en bredd om
cirka 6-7 meter. Kantsten planeras for delar
av gatan for att vatten ska kunna rinna lings
med kantstenen vid storre regn.

Gronytorna planlidggs som parkmark och , 2
planeras ha liknande karaktir som 1dag Fignr 6: Illustrationen visar allmdin plats, i form av park och gata, inom planomradet.
Planférslaget medfor att en del buskage och

mindre trid behover tas bort. Med anledning av detta planeras nya trad planteras pa parkmarken i
niaromradet. Parkmarken i soder ska dven innehalla en yta f6r f6rdrojningsmagasin for att

sikerstilla att dagvattnet kan omhindertas.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap f6r allmin plats ska vara kommunalt. Efterhand som bebyggelsen firdigstills
enligt detaljplanen ska kommunen ordna de gator och andra allminna platser som kommunen ér
huvudman for, sa att de kan anvindas for avsett iandamail. Kommunen ansvarar dven for
underhiéll av den allminna platsen.

Kvartersmark

Pa kvartersmarken tillits anvindningen
bostider i form av radhus, parhus eller
kedjehus. I anvindningen bostider ingir dven
bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement kan ligga i eller i
anslutning till bostaden och dr sadant som ar
till f6r de boendes behov, exempelvis garage
eller forrad.

Storsta byggnadsarea tillats vara 35%
respektive 30% av fastighetsarean inom
anviandningsomradet. Anvindningsomradena
ar cirka 888 kvadratmeter, respektive 1 720
kvadratmeter stora. Detta innebir att
bostiddernas storlek kan variera lite beroende pa hur manga bostider som byggs. Som mest

Figur 7: Llustrationen visar kvartersmark inom planomridet.

bedoéms det totalt kunna uppforas cirka 10 bostider med en byggnadsarea om maximalt cirka 85-
89 kvadratmeter per bostad.

Bostiderna kan uppforas i hogst 2 vaningar, med en hégsta nockhdjd om 8,5 meter. En
bestimmelse om takvinkel reglerar att bostider ska ha sadeltak med en takvinkel mellan 20-45
grader. Komplementbyggnader som férrad och garage far uppféras med en nockhojd om
maximalt 4,5 meter.
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Sektioner
Bilderna till hoger visar mojlig sektion f6r ny bebyggelse utifran vad som tillits i detaljplanen.
Husen far vara hégst 8,5 meter héga 1 nock och ska uppforas med sadeltak.
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Figur 8: Firslag pa sektion. Karin Pettersons arkitektbyra AB.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsdokument

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan for Angelholms kommun, OP 2035, ir omradet utpekat som befintlig
markanvindning, bostad. Planerad bebyggelse innebir en fortitning av Vejbystrand, vilket bidrar
till en resurshushallande bebyggelsestruktur. Infrastruktur finns redan i form av vigar, gang- och
cykelvigar, el och fjarrvirme mm. Fastigheten dr belagen med nirhet till gronomrade, handel och
kommunal service. Sammantaget bedoms detaljplanens intentioner 6éverensstimma med
oversiktsplanen.

Detaljplan

Fastigheten Vejby 246:2 omfattas idag av byggnadsplan B 581 och marken ir planlagd som
allman plats - park, gang- och cykelvig och lek. Ingen genomférandetid kvarstar. Fastigheten
Vejby 246:13 omfattas inte av nigon detaljplan. Fastigheten har varit planlagd sedan tidigare men
1 samband med att byggnadsplan B 581 vann laga kraft 1998 upphivdes gillande detaljplan for
berord fastighet.

Planbesked

Ansokan om planbesked inkom den 16 juli 2021 f6r fastigheten Vejby 246:13 och del av
fastigheten 246:2. Ansokan avsag bostadsbebyggelse i form av rad-, par-, kedje- samt
enbostadshus. S6kande avser att riva och ersitta befintlig gardsbebyggelse med upp till 6 nya
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bostider. Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked den 1 december 2021, KS § 247,
och gav huvuduppdrag Samhille/ planenheten uppdrag att préva planliggning av omradet.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Planomradet ingar i samradsomrade hinderfria ytor for flygplatsen, inom riksintresse for flyget.

Totalforsvar
Planomradet omfattas av paverkansomrade viderradar, vilket ingér i riksintresse for
totalforsvaret.

Rorligt friluftsliv

Vejbystrand ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljébalken. Det
innebir att turismens och friluftslivets intressen ska sirskilt beaktas vid bedomningen av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Hogexploaterad kust
Hela Vejbystrand ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4 § miljobalken.
Riksintresset syftar till att skydda kust- och skirgardsomraden som har stora bevarandevirden.

Miljokvalitetsnormer

Det finns fyra férordningar om milj6kvalitetsnormer; en f6r fororeningar i utomhusluft, en f6r
vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten och en f6r omgivningsbuller.
Nedan beskrivs de miljokvalitetsnormer som berors av detaljplanen.

Luft

Samtliga luftkvalitetsmitningar som genomforts i Angelholms kommun har visat pa virden under
miljokvalitetsnormen. Mitningarna ar genomférda 2014 och 2017. Resultatet av matningarna
visar en luftkvalitet som dven uppfyller de nationella miljémalen, med undantag for luftpartiklar.
En dominerande kalla till héga halter av grova partiklar (PM10) i gatumilj i svenska titorter dr
slitage av vigbeldggning, bromsar, dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid anvindningen av
dubbdick. Nya data pekar pa att slitagepartiklar i omgivningsluften paverkar var hilsa.

Vatten

Vattenférekomster inom planomradet utgdrs av grundvattenférekomsterna Angelholm-
Ljungbyhed samt SE624463-131830. Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) bedoms
grundvattenstatus for Angelholm- Ljungbyhed vara kvantitativ och kemisk god. Fér SE624463-
131830 bedéms kvantitativ status vara god, men kemisk status otillfredsstillande. Férekomsten
har otillfredsstillande kemisk status med avseende pa PFAS (11), problem med idag f6rbjudna
bekimpningsmedel, samt forhojda klorid-, ammonium-, nitrat-, nitrit- och sulfathalter.

Omgivningsbuller

I férordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartligea buller och
uppritta atgirdsprogram fér kommuner med &ver 100 000 invénare. Angelholms kommun har
cirka 44 000 invanare och darfor dr den hir fragan inte aktuell f6r detaljplanen.

Miljo
Natur
De delar av planomradet som inte ir bebyggda utgbrs huvudsakligen av 6ppna grisytor samt ytor

med mindre trid, buskage och sly. Gronytorna ir del av en storre sammanhingande groning i
villakvarteret. De trid och buskage som finns inom planomradet bedéms inte ha nagra hoga
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ckologiska virden, men gronstraket som helhet har en viktig funktion som rekreation. Stora delar
av gronstraket dr planlagt som allmin plats, park i gillande detaljplaner.

Biotopskydd

Inom planomradet finns idag 5 trid lings med en infartsvig som tidigare gick till en gammal
gard. Fragan angdende om triden omfattas av biotopskydd har stimts av med linsstyrelsen.
Linsstyrelsen bedomer att det femte tradet inte star i raden eller féljer vigens striackning. Traden
foljer inte heller vad som tidigare utgjort en vig och har enligt dldre flygfoton inte bestatt av fler

trid. Lansstyrelsen bedomer diarmed att triden inte utgor en biotopskyddad allé.

Figur 9: Gronytor inom planomradet.

Dagvatten

Planomradet ingar i kommunens vattenverksamhetsomrade for allmédnna vattentjanster.
Fastigheten Vejby 246:13 ir i dagsldget inte ansluten till kommunens dagvattennit. Dagvattnet
som uppstar inom planomradet behover dirfér fordréjas. Enligt underlag fran SGU bedéms
markens genomslipplighet som lag. Infiltration av dagvatten antas darfér vara begrinsad.

En ledning tillhérande dikningsforetaget Vejby Stora Hults, upprittat 1932, korsar planomradets
s6dra del. Denna del av dikningsféretaget togs dock ur bruk vid exploatering av bostadskvarteren
Oster om planomradet, da det skedde en utbyggnad av det allminna VA-nitet inklusive
anpassning av dikningsféretagets kulvert.

Halsa och sakerhet

Buller
Enligt gillande riktvirden for bostider bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan
ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte Gverskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudnivéd fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

12
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Pa uppdrag av kommunen har Rambdll tagit fram en kommunovergripande bullerkartliggning
(2017). Kartlaggningen ar schematisk och ger en indikation pa hur bullerférhallandena ser ut.
Kartliggningen inkluderar inte alla kommunens gator, men Mullbdrsvigen och Rénnbirsvigen
bedéms kunna anvindas som riktvirde da de ar av liknande karaktir.

Kartorna visar att riktvirden f6r ekvivalent ljudniva vid fasad inryms med god marginal. Vad
giller maximal ljudnivin for uteplats inryms riktvirdet for bostidernas uteplatser som ar vinda
bort fran vigen. Da Hallonvigen och Akerbirsvigen ir lokalgator med liga trafikfléden bade vad
giller bil och transporter, antas heller inte den maximala nivan 6verskridas med mer dn 10 dBA
maximal [judniva mer dn fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Sammantaget bedoms det finnas goda forutsittningar for att bullerriktvirdena kan innehallas f6r

ny bebyggelse inom planomradet.

Maximal ljudnivg frén végtrafik
55 < dB(A) <= 60
60 < dB(A) <= 65
65 < dB(A) <= 70
W70 < dB(a) <= 75
W75 < dBa) <= 80
M50 < dB(a) <=85
Mss < dB(a)

Ekvivalent [judniva frén vagtrafik ..
[ 40 < dB(A) <= 45
45 < dB(A) <= 50
50 < dB(A) <= 55
[ 55 < dB(A) <= 60
M 6o < dB(a) <= 65

Figur 10: Bullerkartering visar bullerforballanden for narliggande gator.

Risk for oversvamning

Da planomradet inte dr beldget i niarheten av kust eller vattendrag, samt ligger pa en markniva om
+16-17 meter 6ver havet, foreligger inte nagon risk f6r 6versvimning till f6ljd av héga fléden i
vattendrag eller h6ga havsnivaer.

Risken f6r 6versvamning vid skyfall bedéms som lag. Inom planomradet finns endast en mindre
lagpunkt med begrinsad utbredning och vattendjup. Fastigheten tar inte emot skyfallsvatten fran
storre uppstroms beligna omraden, vilket innebir att omradet endast behéver hantera de regn
som faller inom fastigheten. Det finns dirmed inget som tyder pa risk f6r skada pa ny bebyggelse.
Rinnviagar forekommer 1 utkanten av fastigheten, och nedstroms avleds vattnet via Hallonvigen.
Rinnvigarna avvattnar endast mindre omraden och bedéms inte utgbra nagra hinder vid dndring
av planomradet.

Planomradet ligger pa grinsen mellan tva avrinningsomraden. For det ena avrinningsomradet
avleds vattnet ytledes nedstréms, fraimst lings med vigar for att slutligen na havet strax séder om
hamnen. Det finns inga instingda omraden nedstréms denna del av planomradet. For det andra
avrinningsomradet avleds vattnet ytledes, inledningsvis via vigar/gronomriden och sedan via en
mindre bick. Nedstréms denna del av planomradet finns instingda omraden som riskerar att
oversvimmas i samband med kraftiga regn.
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Figur 11: Bilderna visar de tva avrinningsomridena (grin yta) som berir planomradet. Bla ytor visar instingda omraden och mirkbld linje redovisar
nedstroms rinnvig. Fastigheten ar markerad med rott. Skarmklipp frin SCALGO Live.

Risk for erosion och skred

Tillgangligt kartunderlag fran SGU, med
avseende pa forutsittningar for ras, skred
och erosion, visar pd att det inte foreligger
ndgon risk for ras, skred och erosion inom
planomradet. Fastigheten ligger cirka 100
meter utanfor den zon dir omraden
klassas enligt kustsarbarhetsindex erosion
av SGI enligt skalan Mycket hig till Mycket
lag, dir Kustsarbarhetsindexet dr en
funktion av forutsittningar for erosion och
samhillsvirden som kan paverkas av
erosionen.

¥ T s
% tr Tin

= ¢ Kustsarbarhetsindex
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Markfororeningar

Det finns inga féroreningar registrerade inom planomradet. Tidigare fastighetsidgare uppger att
garden har anviants for lantbruk sedan 1928 fram till slutet av 1980-talet. Lantbruket utgjordes da
av nagra hastar, mjolkkor, grisar och hons. Garden och tillhérande mark har aldrig varit
utarrenderad och det har inte spridits konstgodsel eller kemiska bekimpningsmedel. Ett par
traktorer fanns pa girden fram till 1987. Det fanns en cirka 1 kubikmeter stor cistern med
fotogen eller diesel stiende pa fastighetens gardsplan fram till 1989. I 6vrigt har det inte
torekommit olja eller andra miljégifter. Fran bérjan virmdes boningshuset upp med
fotogenkaminer, sedan var det direktverkande radiatorer, som pa senare tid kompletterades med
tva luftvirmepumpar. Det fanns aven en liten septitank av betongror som tomdes med jimna
mellanrum. Marken som tillh6rde garden lag i trida fran 1987 tills det byggdes bostider i enlighet
med detaljplan B 581 som upprittades 1998.

Da boningshuset pa fastigheten Vejby 246:13 revs ar 2022 genomférdes en inventering med
provtagning av byggnadsmaterial. Inventeringen visar inte nagra tecken pa farligt eller
miljoskadligt material som indikerar att marken skulle vara férorenad. Man patriffade heller ingen
oljecistern eller liknande som skulle kunna ge upphov till f6roreningar. Utifran fastighetens
historik, samt genomf6rd inventering, bedéms det vara lag risk for féroreningar pa platsen.
Sammantaget bedoms dirfoér marken vara limplig for bostadsbebyggelse utan att nigra atgirder
toreligger.

Markradon

Det har visat sig att inom vissa omriden i Angelholms kommun som tidigare 4r bedémda som
lagriskomraden har det uppmitts forhojda virden. Generellt géller att man inte kan utesluta
forhojd risk for markradon lokalt. Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utfors
vid projektering av nybyggnation. Byggnader dir manniskor stadigvarande vistas ska med hinsyn
till radon utféras med grundliggning i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten 1
inomhusluft fir inte Gverstiga 200 Bq/m3. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa
varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder aligger den som skall bygga.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordsartskarta utgors
marken av lerig morin. En 6versiktlig
geoteknisk utredning dr framtagen for
angrinsande bostadsomride Oster om
planomridet (Geokonsult Rydstrom
Stjernkvist AB 1990-06-15).
Undersokningsomradet ligger sa pass

nira, samt inom samma jordartsomrade,

att det bedoms rimligt att anta att

)
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Figur 12: Kartan visar nérliggande omride dér geoteknisk utredning bar utforss.

planomradet har liknande geotekniska

€

torhallanden. Enligt utredningen bestar
marken till >3 meters djup av glaciala
avlagringar, frimst mer eller mindre
lerig morin, med stillvisa inlagringar och kortlar av finkorniga sediment, lera, silt och finsand.

Marken 6ster om planomradet bedoms i utredningen som mycket laimplig for bostadsbebyggelse.
Byggnader utan killare foreslas grundliggas med exempelvis plattor, plintar eller hel
kantforstyvad bottenplatta i naturlig mark av férekommande fasta jordlager. Byggande med
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killare bedoms kravas extra ordindra drineringsatgirder pa grund av temporir hog
grundvattenniva. Omfattande terrassering bér undvikas.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara limplig f6r foreslagen ny bebyggelse. Kompletterande
geoteknisk undersokning behover dock utforas i takt med projektering

Kulturmiljo

Lansstyrelsens kulturmiljoprogram

Planomradet ingar i Lansstyrelsens kulturmiljéprogram som kulturmiljostrak Skanelinjen, Per
Albin-linjen. Skdnelinjen borjade byggas dr 1939 och skulle fungera som en befistningslinje lings
den s6dra kusten. Motiv f6r bevarande ar att forsvarslinjen dr en unik foreteelse som tydligt visar
Skane som grinsprovins. Samtliga varn ar viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgér. Da
planomrédet inte har nagon direkt koppling till férsvarslinjen eller ber6r nigra virn bedéms
detaljplanen inte paverka kulturmiljostraket.

Angelholms bevaringsprogram
Kommunens bevarandeprogram pekar inte ut nagon vardefull kulturmilj6é inom eller i anslutning
till planomradet. Inom planomradet har det fram tills nyligen funnits en gard med ett boningshus
och ekonomibyggnad. Garden uppférdes pa 1920-talet men idr idag riven. Planomradet innehaller
saledes ingen virdefull kulturmiljo.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Patriffas fornlimningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas. Fornlimningar kan synas som hirdrester, stenpackningar eller moérka firgningar i
jorden.

Befintlig bebyggelsemiljo
Bebyggelse

Inom planomradet har det fram till nyligen funnits en gard med ett boningshus och
ekonomibyggnad. Garden revs ar 2022. I niromradet finns frimst bostadsbebyggelse bestiende
av enbostadshus som huvudsakhgen ar uppforda pa 1960-, 1990-, samt tidigt 2000-tal.

Fzgztr 73 F‘ﬁgbz/d ' fran oktober 2022. Bomﬂgx/)mel pa gardm ar riven.
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Lek och rekreation

Oster om planomridet finns ett mindre gronomrade med lekplats, en kulle och grisytor.
Gronomradet anvinds for rekreation av boende i niromradet och bedéms dirmed hysa hoga
rekreativa och sociala virden. Gronomradet dr dven en del av ett lingre gronstrak som stricker
sig genom befintliga villakvarter fran Tangvigen i norr till Sanatorievigen i séder. Genom

gronstraket finns dven en gang- och cykelvig.

Figur 14: Foton visar grinyta med lekplats dster om planonradet.

Sociala forutsattningar

Vejbystrand och niromradet utgérs huvudsakligen av villaomraden med enbostadshus. I
niromradet finns det goda kollektivtrafikméjligheter, vilket dr positivt ur ett jimstilldhets- och
tillgdnglighetsperspektiv. Det finns dven ett vilutbyggt och upplyst gang- och cykelnit.
Planomradet angrinsar till ett mindre gronomrade med lekplats som bade kan ha en rekreativ och
social funktion.

Service

Planomradet ligger drygt 250 meter fran Vejbystrands centrum dér det bland annat finns en
dagligvarubutik och veterinirklinik. I Vejbystrand finns dven annan service sasom skola och
bibliotek. For ett storre utbud finns huvudorten Angelholm som ir beligen cirka 14 kilometer
soderut.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Vejby 246:13 ligger inom verksamhetsomrade for allminna vattentjanster, men
saknar i1 dagslaget anslutning till det kommunala ledningsnitet. Befintligt ledningsnit finns 1
nirheten och kapacitet finns att férsérja planomradet med dricksvatten och omhinderta
spillvatten. Nytt ledningsnit kommer att behéva anldggas i ny planerad lokalgata. Forslagsvis kan
upprittande av férbindelsepunkter till allmanna VA-ledningar ske for varje bostad som ligger
utmed gatan. Méjligheten att tillgodose bostiderna i sydost med egna anslutningar dr dock
begrinsad pa grund av deras placering. Dessa bostider foreslas fa en gemensam anslutningspunkt
1 fastighetsgrins.

Nirmsta brandpost finns i Berberisvigen cirka 320 meter fran planomradet. VA-ledningar finns i
befintlig gang-och cykelvig, vilken fortsatt kommer att vara planlagd som allman platsmark, park.
Pa sa sitt kan ledningarna enkelt nas vid underhall.

Varme
Huvudledning f6r fjarrvirme finns i omkringliggande gatunit. Det bedéms ddrmed finnas goda
forutsittningar f6r omradet att anslutas till fjarrvirme.
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EL

Planomradet ligger inom Bjarekrafts eldistributionsomrade.

Tele och internet
Teleledning finns ansluten till planomradet. Planerad ny bebyggelse bedéms dirmed kunna
torsorjas med tele och internet.

Avfall

Nordvistra Skianes Renhallnings AB (NSR) skoter sophanteringen i Angelholms kommun.
Angoring till planomradet ska ske i form av en genomfartsgata, vilket innebar att
renhéllningsfordon inte behéver vinda eller backa. Beroende pa hur fastigheten utformas kan
sopkarlen antingen sta pa respektive tomt eller samlade pa gemensamma ytor.

Trafik

Gatunat

Planomradet angransar till kvartersgatorna Akerbirsvigen, Hjortronvigen och Hallonvigen.
Gatorna har kommunalt huvudmannaskap. Idag ang6rs omradet via Hallonvigen. Servitut finns
for sista strickan som korsar en giang- och cykelvig pa allmin platsmark. Hallonvigen ir en
atervindsgata som saknar vindplats, vilket innebir att renhallningsfordon och 6vrig biltrafik
behover anvinda gang- och cykelvigen for att vinda.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger mitt 1 ett befintligt allméint parkstrak med en gang- och cykelvig. Ging- och
cykelstraket sticker sig genom befintliga villakvarter frain Tangvigen i norr till Sanatorievigen i
soder. I Ovrigt ar trafikflodena pa villagatorna liaga och det bedéms dirfor vara brukligt med
blandtrafik. Sammantaget bedoms det finnas goda férutsittningar att ta sig fram till fots eller med
cykel i ndromradet och till och fran planomradet.

i Befintlig GC-vag
== us Befintlig anslutning §

Figur 15: Kartan visar befintligt gang- och cykelvag samt hur fastigheten V'ejby 246:13 angors via Hallonvdgen idag.
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Kollektivtrafik
Busslinje 2 gar mellan Vejbystrand och Angelholm Station. Busshallplats finns pa Sanatorievigen,
cirka 250 meter fran planomradet.

Parkering

Angelholms kommuns parkeringsnorm, Riktlinjer for parkering 2021-2025, anger antal
bilparkeringsplatser beroende pa lige och bostadstyp. Vejbystrand tillh6r zon 3 vilket enligt
riktlinjen innebar att rad- och kedjehus ska ha 1,3 bilparkeringsplatser per bostad, samt 2
bilparkeringsplatser per bostad f6r en- och tvabostadshus. Mellan 2-4 % av samtliga bilplatser,
dock minst en bilparkering, ska anpassas f6r personer med funktionsnedsittning dar
gangavstindet mellan entré och parkering inte bor 6verstiga 25 meter. Parkeringsplatser pa
allmin platsmark far inte tillgodoridknas vid redovisning av parkeringsplatser for exploatering.
Det finns maijlighet till reducering av bilparkeringsplatser om sirskilda atgarder vidtas, exempelvis
bilpool, cykelatgirder eller samutnyttjande. Detta redovisas 1 bygglovet.

For cykelparkering finns inga specifika normvirden f6r radhus och kedjehus i riktlinjen. Fér en-
och tvabostadshus ska cykelparkering anordnas pa tomt eller vid garage. Utgangspunkten dr att
varje boende ska ha en parkeringsplats for cykel.

Konsekvenser av planens genomforande

Natur

Gronomraden och rekreation
Detaljplanen medfor att nagra av gronytorna
som idag dr planlagda som allmin plats, park
ianspraktas for bostadsbebyggelse och blir
kvartersmark. Konsekvenserna blir att sex
befintliga trdd kommer att beh6va fallas,
samt att tva trid behéver flyttas. For att
minska paverkan pa de grona virdena ska de
sex triden ersittas genom aterplantering pa
allmin platsmark i ndromradet.
Nyplanteringarna bor dven stirka upp
befintlig gronstruktur ekologiskt, exempelvis
genom placering och val av tridslag och [ At

blir kvartersmark

buskarter. Finansiering for ersattning och

Figur 16: Rosa figurer visar allmén plats som planliggs som kvartersmark.

flytt av trad regleras i ett exploateringsavtal.

Planférslaget mojligeor att befintlig gdng- och cykelbana kan dras om, vilket skulle skapa en
storre sammanhingande gronyta for spontan lek och rekreation i den sydvastra delen av
planomradet.

Gronomradet med lekplats och kulle som angrinsar planomradet i Oster ska finnas kvar, och
bedoms inte paverkas av planférslaget.
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Miljo

Dagvatten

For att klara hanteringen av dagvatten enligt gillande branschstandard behover dagvatten fran
planomradet f6rdrojas. Dagvattnet ska fordréjas med ett utslippsflode till befintligt ledningsnit
om 1 liter per sekund. Erforderlig fordréjningsvolym uppskattas till minst 67 kubikmeter.
Fordrojningsmagasinet foreslas placeras pa den allminna parkmarken i den sédra delen av
planomradet. Foreslagen placering ir fordelaktig bland annat med tanke pa markens héjder och
fall. Fordrojningsmagasinet sikerstills med en planbestimmelse pa plankartan.

Da planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och kommer att f6rdréjas samt
ledas till kommunens dagvattennit, kommer inget dagvatten fran planomradet att tillféras

dikningsforetaget.

Figur 17: Rod figur visar limplig placering pa fordrijningsmagasin.

Betydande miljopaverkan
Undersokning samt stallningstagande 4 kap. 33 b § PBL (2010:900)

En undersékning dr genomford for att avgéra om detaljplanens genomférande innebidr en sadan
betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram. Detaljplanen
innebir en fortitning av befintligt bostadsomrade. Sammanfattningsvis bedéms kommunala
riktlinjer f6ljas 1 stor utstrackning. Da omradet till stor del redan ir ianspriktaget bedéms
miljépaverkan generellt som liten. Exploateringen innebir att en liten andel gronyta tas i ansprak,
varpa det dr viktigt att bevaka att de grona virdena ersitts.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Utifran underskningen antas detaljplanen inte medfora en betydande miljépaverkan. Ett sérskilt
beslut om detta togs i samband med att detaljplanen fick beslut om samrad.

Gestaltning

Stadsbild

Tidigare gardsbebyggelse har linge varit en 6 i ett villaomrade. Att fortita med bostider blir en
naturlig fortsittning pa befintligt bostadsomrade. Ny bebyggelse som detaljplanen medger
kommer inte att fa en hégre hojd dn den gird som tidigare har funnits pa platsen. Diremot
m6jliggor detaljplanen bebyggelse i storre omfattning och utbredning, vilket bedéms fa viss
paverkan pa stadsbilden. Paverkan bedéms dock frimst vara positiv da en eftersatt och forfallen
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gard blir ersatt med ny bostadsbebyggelse. Detaljplanen sikerstiller att ny bebyggelse har
sadeltak. Syftet med detta dr att dterspegla den édldre gardsbebyggelsen samt bittre relatera till
befintlig omgivande bostadsbebyggelse. Pé sa sitt kan férindringen pa stadsbilden uppfattas som
mindre pataglig.

Detaljplanen reglerar dven att huvudbyggnadens kortsida, det vill siga husens gavlar, ska vara
placerade mot gatan. Med gavlar mot gatan skapas en mer varierad fasad samt att det bidrar till att

bebyggelsen upplevs mer smaskalig.

Figur 18: Bilderna visar hur stadsbilden kommer att forindras. Vy fran sydvist.

Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram for att studera hur planférslaget paverkar solférhallandena f6r
nirliggande fastigheter. Skuggstudien har utférts f6r var- och hostdagjamning samt f6r
sommarsolstand vid fyra olika tidpunkter pa dygnet. Under var- och hostdagjamning skuggas en
fastighet i nordost pa en liten del av sin tomt under eftermiddagen. En fastighet i nordvist
skuggas pd en liten del av tomten under morgonen/tidig formiddag. Under sommarsolstind stir
solen hogre vilket gor att foreslagen ny bebyggelse inte skuggar omgivande fastigheter alls.
Sammantaget visar studien att foreslagna nya bostider kommer att ha en begrinsad paverkan pa
nirliggande fastigheters tillgang till solljus.

SOMMARSOLSTAND
20 JUNI

KL. 09.00

VAR- OCH HOSTDAGJAMNING
20 MARS/20 SEPTEMBER

KL.15.00

Fignr 19: S kuggstudien visar att nya bostider har mycket liten paverkan pa solljuset for omgivande bebyggelse. Urvalet av bilder har gjorts utifran vilka
tidpunkter paverkan dr som stirst. Karin Pettersons arkitektbyri AB.
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Miljokvalitetsnormer
Nedan redovisas eventuell paverkan pa de miljokvalitetsnormer som ber6rs av detaljplanen.

Luft

Planforslaget bedoms inte innebdra nagon storre trafikalstring, varpa luftkvaliteten inte bedéms
paverkas negativt. Miljokvalitetsnormerna bedoms dirmed inte heller riskera att 6verskridas pa
grund av forslaget.

Vatten

e Dagvatten fran planomradet kommer att f6rdrdjas i magasin pa parkmark. I nedstréms
system passerar dven dagvattnet ytterligare en f6rdréjningsyta innan det nar recipienten.
Detta innebir att regnvattnet renas innan det fors vidare till ledningsnitet och ut till
recipienten.

e Spillvatten fran planomridet kommer att anslutas till det kommunala spillvattennitet,
vilket innebir att paverkan pa grund- eller ytvatten av spillvatten lokalt blir obefintlig.

e Tor att fa tillgang till renvatten kommer planomradet att anslutas till det kommunala
dricksvattennitet. Detta innebir att det inte kommer att ske uttag av grundvatten.

Sammantaget bedéms planforslagets genomforande inte medfora sadan paverkan pa
grundvattnet att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Halsa och sakerhet

Buller

Ny trafik till planomradet kommer sannolikt frimst att belasta Hallonvigen, men dven delar av
Akerbirsvigen och Mullbirsvigen i viss utstrickning. Det totala trafikflodet pa gatorna bedéms
dock fortsatt vara forhallandevis lagt, och antas underskrida 400 fordon i arsmedelsdygnstrafik.
Den nya kopplingen bedoms heller inte tillféra ny genomfartstrafik utdver befintliga boende 1
kvarteret. Det finns inga storre utbyggnadsomraden i niromradet som kommer att paverka
trafikflodena i omradet pa sikt. Den kommunévergripande bullerkartliggningen indikerar att
toreliggande bullerriktvirden inryms med god marginal idag. Enligt kommunens verktyg som far
ut vignitets medelhastigheter haller man laga hastigheter i kvarteret. Verktyget visar att
hastigheterna pa gatunitet understiger 30 km/h. Da hastighetsgrinsen pa vigen ar 30 km/h
behover trafikmingden uppga till cirka 1200 fordon per dygn innan den ekvivalenta ljudnivin
uppgar till 55 dBA tio meter frin vigmitt. Darmed gors bedomningen att ndgon ytterligare
bullutredning inte beh6vs med hinvisning till Boverket/SKL:s verktyg "Hur mycket bullrar
vigtrafik". Sammantaget bedéms trafik6kningen fran detaljplanen inte vara sa stor att
bullerriktvirdena skulle riskera att 6verskridas.

Risk for oversvamning

Planomradet har sedan tidigare varit ianspraktaget for bebyggelse. Vid skyfall kan ytvattnet likt
idag rinna via Hallonvigen vidare nedstréms. I plankartan breddas ny gata nagot mot
Hallonvigen sa att en trottoar, likt den som finns pa Hallonvigen, kan anordnas. Detta mojliggor
att vattnet kan rinna lings med trottoarkanten vidare utmed Hallonvigen. Detta behver beaktas
nir omradet och ny gata projekteras. Vid projektering beh6ver det dven beaktas att inga nya
lagpunkter skapas. Sammantaget bedoms planforslaget inte innebara en sadan férindring att det
skulle paverka eventuella nedstroms beldgna riskomraden.
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Erosion och skred

Utifran SGI kustsarbarhetsindex dr planomradet inte kénsligt for ras, skred och erosion. Delar av
planomradet har sedan tidigare varit bebyggt. Ny foreslagen bebyggelse bedoms inte forandra
risken for ras, skred och erosion i omradet.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna av forslaget bedéms som positiva. Idag utgors planomradet av en 6de
och eftersatt gard vilket skapar en miljé som kan upplevas otrygg och ovardad. Garden har
exempelvis varit féremal f6r vandalism och inbrott. En omvandling av omradet kan 6ka
tryggheten och stirka naromradets attraktion. Planforslaget 6kar tillgangligheten till omradet och
skapar en trafiksiker milj6. En integration av en annan bostadstyp som inte ar sirskilt vanligt
torekommande i dagens Vejbystrand kan attrahera en bred malgrupp och bidra till en mer spridd
befolkningsfoérdelning, vilket dr positivt ur ett socialt perspektiv. Detaljplanen bidrar dven till att
uppfylla kommunens bostadspolitiska mal om fler bostider.

Utformningen av det offentliga rummet ska ligea i linje med samhallets atagande gentemot
Barnkonventionen. Detta handlar om att sakerstilla och utveckla miljer dir barn och unga kan
ges en trygg, trivsam och tillginglig plats dir de kan vistas pa egna villkor. Planomradet omgirdas
av gronomraden och villabebyggelse med vil utbyggt gang- och cykelnit. Befintlig lekplats och
gronyta 6ster om planomradet kommer att finnas kvar. Sammantaget bedéms planforslaget
kunna skapa en god bostadsmilj6 f6r barn och unga.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet ingar i samradsomrade hinderfria ytor for flygplatsen, inom riksintresse for flyget.
Inom planomradet planeras ingen bebyggelse bli hégre an +63,2 meter 6ver havet vilket ar lagsta
nivan for krav pa hinderfria ytor. Dirmed bedoms planforslaget inte innebara nagon konsekvens
pa riksintresset.

Totalforsvar

Planomradet omfattas av paverkansomrade viderradar, vilket ingér i riksintresse for
totalforsvaret. Inom detta omrade anses objekt hogre dn 20 meter ovan mark utanfor
sammanhallen bebyggelse, samt objekt hogre dn 45 meter ovan mark inom sammanhallen
bebyggelse, fa en inverkan pa riksintresset. Detaljplanen tillater ingen bebyggelse hogre dn 20
meter, varpa riksintresset inte bedéms paverkas.

Rorligt friluftsliv

Hela Vejbystrand ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljobalken.
Generellt giller inte férbuden i miljébalkens fjarde kapitel om atgirden avser utveckling av
befintliga titorter. Da planomradet sedan tidigare ar ianspriktaget med bebyggelse gors darfor
bedémningen att planférslaget inte innebar nagon paverkan pa riksintresset.

Hogexploaterad kust

Hela Vejbystrand ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4 § miljobalken.
Generellt giller inte férbuden i miljébalkens fjarde kapitel om atgarden avser utveckling av
befintliga titorter. Da planomradet sedan tidigare 4r ianspriktaget med bebyggelse gors darfor
bedémningen att planférslaget inte innebidr nagon paverkan pa riksintresset.
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Trafik

Gatunat och trafikalstring

For att angora nya bostider planeras dtervindsgatorna Hallonvigen och Akerbirsvigen kopplas
samman, vilket medfor en forindring av gatunitet. Genom att koppla samman gatorna skapas ett
bittre flode genom omradet och marken kan nyttjas pa ett mer effektivt sitt utan en
platskravande vindplats. Den nya kopplingen gor dven att renhéllningsfordon inte behéver backa
over gang- och cykelvig vid sophantering, vilket forekommer pa Hallonvigen idag.

Enligt Trafikverkets alstringsverktyg medfér 10 radhus cirka 50 bilresor per dygn. Tidigare har
biltrafik till och fran garden endast kunnat angora fran Hallonvigen. Den nya gatustrukturen
tilliter angdring bade fran Hallonvigen och Akerbirsvigen/Mullbirsvigen, vilket innebir att den
nya trafiken fran radhusen kan férdela sig pa bada gatorna. Den nya kopplingen kan dven
medféra en omfordelning av befintliga trafikrorelser i omradet. For ett fatal boende blir ny gata
ett genare alternativ, vilket kan skapa ytterligare 6kning av biltrafik pa Hallonvigen och vissa
strickor av Akerbirsvigen och Mullbirsvigen. Samtidigt skulle detta innebira en minskad trafik
pé andra villagator i omradet. Det bedéms inte vara nagon risk att ny gata kommer att anviandas
for genomfartstrafik, da det finns smidigare fardvigar att ta via huvudlederna Sanatorievigen och
Postvagen.

Det ir laga trafikfloden pa villagatorna i kvarteret idag, under 400 fordon i arsdygnsmedeltrafik.
Trots den trafikdkning som detaljplanen medfér bedéms trafikflédet fortsatt vara sa pass lagt att
tillskottet inte kommer att innebdra nagon risk f6r framkomlighets- eller kapacitetsproblem 1
korsningspunkterna, eller paverka trafiksikerheten pa ett sidant sitt att atgarder behover vidtas.
Blandtrafik bedéms fortsatt vara limpligt pa gatorna, samt att det finns ett relativt tickande
separerat gang- och cykelnit i omradet.

Ny gata planeras fa liknande karaktir som 6vriga villagator 1 omradet och planliggs med en bredd
om 6-7 meter. Kantsten planeras for delar av gatan for att skapa dandamalsenlig ytavrinning vid
storre regn.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen maojligeor att strickningen pa befintlig gang- och cykelbana kan dras om nagot. Pa
sa satt frigdrs en storre och sammanhingde yta allmin platsmark som kan anvindas som gronyta
tor lek och rekreation istillet f6r gang- och cykelvig. Planforslaget mojligeor aven for ett mindre
gangstrik/smitvig mellan de nya bostiderna som kopplar samman ny gata med gronomradet i
Ost.

Ny gata kommer att korsa befintlig gang- och cykelvig. Detta férekommer redan idag genom
servitut, men i och med att planférslaget medfor 6kade trafikrorelser bedéms férindringen
innebira en storre risk f6r oskyddade trafikanter. For att gang- och cykelpassagen ska vara
trafiksdker beh6ver atgarder vidtas. Exempel pa atgirder dr varningssymboler och tre heldragna
linjer pa giang- och cykelvigen, samt vigmirken som anger pabjuden gang- och cykelbana pa
bada sidor om Hallonvigen. Exakt utformning pa gang- och cykelpassage regleras dock inte 1
detaljplanen utan bestims fOrst ndr gatan projekteras.

Parkering

Utifran kommunens bilparkeringsnorm behover planomradet infymma ungefir tretton
parkeringsplatser, varav en maste anpassas for personer med funktionsnedsittning. Bilparkering
toreslds finnas pa respektive tomt for de bostider som ligger utmed gatan. For bostiderna 1 séder
kan det finnas anordnade gemensamma ytor for bilparkering. Planférslaget behéver dven beakta
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att cykelparkering kan rymmas inom kvartersmarken. Cykelparkering kan antingen anordnas pa
respektive tomt eller pa gemensamma ytor. Da all parkering ska inrymmas inom den egna
fastigheten bedéms det inte innebéra nagra konsekvenser fér omkringligegande gatuniit.

s MGjlig GC-draging
essee Nytt gangstrak
==sus Ny anslutning

B wsitie ny eronyta
[ Férslag pa p-platser

Figur 20: Bilden visar ny gata samt forslag pa ny dragning av befintlig gang- och cykelvag som kan skapa en stirre sammanhingande grinyta i soder.
Abven firslag pé placering av bilparkering redovisas.

Genomférandefragor

Markforvarv

Detaljplanens genomférande forutsitter att del av fastigheten Vejby 246:2, som dgs av
Angelholms kommun, blir kvartersmark och kan forvirvas av exploatéren. I sin tur kommer del
av fastigheten Vejby 246:13 att 19sas in for allmin plats, gata. Kartan till héger visar vilken mark
som ska képas och 16sas in. Villkoren for markkép och inlosen av mark regleras i ett
exploateringsavtal.

\?NO”VV%M [

;/ 7;{ Befintig fastighet

~—

Figur 21: Kartan visar vilka markkdip som krivs enligt planforslaget.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen maojliggor att exploatéren kan képa mark av kommunen, vilket innebir att
fastigheten kan utokas. For att ombilda fastigheten behover en fastighetsreglering ske. Kostnader
for fastighetsbildning som uppstar till f6ljd av markéverforingar ska bekostas av exploatoren. 1
Ovrigt ar tanken att fastigheten ska forbli en fastighet och att det ska bildas en
bostadsrittsforening.

Den allminna platsen inom planomradet ska overforas till ndgon av kommunens gatufastigheter.
Detta sker genom en fastighetsreglering som bekostas av exploatoren.

LAk . "
Lea Befintlig fastighetsgrans |
D Méjlig ny fastighetsgrans |

Figur 22: Kartan visar ny mdjlig fastighetsindelning.

Rattigheter
I dagsliget finns det ett officialservitut som belastar Vejby 246:2 som 4gs av Angelholms

kommun. Servitutet befaster befintlig anslutning till fastigheten Vejby 246:13 via Hallonvigen. 1
och med att detaljplanen foreslar en ny gata som anslutning fyller servitutet ingen funktion och
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Figur 23: Kartan visar befintligt servitut som bir npphivas.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
En dagvattenanldggning pa allmin platsmark beh6vs £0r att sikerstilla att dagvattnet kan
ombhindertas.

Utbyggnad av allman plats

Kommunen ar huvudman for all allmin plats inom planomradet och ansvarar siledes for att
utféra den allminna platsen. Kommunen och exploatoren kan dock komma 6verens om att
exploatoren bygger ut den allmidnna platsen enligt kommunens standard. Detta regleras i
exploateringsavtalet. Om kommunen bygger gatan sker utbyggnaden i takt med bostidderna, och
tardigstills efter det att bostidderna ar klara.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for att bygga ut det befintliga VA-nitet s att tillkommande bebyggelse ska
kunna anslutas. Kommunen och exploatéren kan dock komma Gverens om att exploatoren utfor
de allminna VA-anliggningarna enligt kommunens standard. Vem som ska utféra och finansiera
utbyggnaden regleras i exploateringsavtalet. VA-ledningar anliggs i gatans planerade lige 1
samband med att bostidder och gata byggs ut.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Allmin plats inom planomradet behéver fardigstillas f6r att detaljplanen ska kunna genomféras.
Detaljplanen medfor att en ny gata behover anlidggas samt behov av en trafiksidker gang- och
cykelpassage. For att kompensera for fillda trid ska dven plantering av sex nya trad genomforas.
Detaljplanen medfor ocksé att omradet behdver anslutas till kommunens VA-nit, samt kriver
anordnande av dagvattenférdrojning i form av dagvattenmagasin. Dessa kostnader belastar
exploatoren och regleras i ett exploateringsavtal. Detaljplanen innebar samtidigt utékad byggritt
som medfor en virdekning for fastigheten, vilket bedéms Overstiga kostnaderna for
genomférandet.

Planavgift
Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestillaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Inlosen av allman plats

Detaljplanens genomférande innebir att mark som dgs av privat fastighetsigare, JoS6 AB, tas i
ansprak for gata. Kommunen har méjlighet att 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas
for allmin plats utan att avtal foreligger med fastighetsigaren. Kommunen ir skyldig att forvirva
den allminna platsmarken om fastighetsigaren begir det. I detta fall ir kommunen och
fastighetsdgaren 6verens om att den allmédnna platsmarken ska 6verféras utan ersattning till
kommunens gatufastighet. Detta i enlighet med Angelholms kommuns riktlinjer for
exploateringsavtal.

Drift av allman plats

Kommunen dr huvudman f6r all allmin plats inom planomradet och ansvarar siledes for att
bekosta drift och underhall av den allmidnna platsen. Stadsmiljo, som ansvarar for drift av den
allminna platsmarken i Angelholms kommun, far en utékad budget for varje bostad som byggs
tor att kunna hantera 6kade driftskostnader. I detta fall minskar driftsytorna f6r parkmark, men
istallet tillkommer ny gata som kriver underhall.
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Drift av vatten och avlopp
Kommunen ansvarar f6r underhall och drift av férdréjningsanliggning pa allmin plats samt VA-
nit fram till anslutningspunkt. Ny férdrojningsanligening innebar en 6kad driftskostnad.

Gatukostnader

Anlidggande av planerad ny gata ska finansieras av exploatoren, JoS6 AB. Detta regleras i ett
exploateringsavtal. Gatukostnaderna kommer inte att belasta nagon annan fastighetsigare i
omradet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas med exploatéren innan detaljplanen antas. I
exploateringsavtalet regleras bland annat 6verlatelser av mark som beh6vs for att tillgodose
behovet av allmdnna platser samt finansieringen av anliggande av gator och andra allminna
platser samt anldggningar for vattenforsorjning och avlopp. Exploateringsavtalet tecknas 1
enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal (IKS 2019/413). Nedan redogors for de
fragor som kommer att behandlas i1 exploateringsavtalet.

e Reglering av allmin plats inom planomradet som ska 6verforas till kommunen utan
ersittning.

e Markk6p som avses mellan exploatér och kommun.
e TFinansiering f6r utbyggnad av ny gata.

e TFinansiering f6r kompensering av fillda trid samt flytt av trid pa allmidn platsmark som
ska bli kvartersmark.

e Finansiering for trafiksikert Gvergangstille/cykel-passage.

e TFinansiering for anordnande av f6rdréjningsmagasin pa allman platsmark samt utbyggnad
av kommunalt VA-ledningsnit.

e Erforderlig fastighetsbildning/férrittningskostnader.

Tidplan

Detaljplanen forvintas kunna antas av kommunstyrelsen fjirde kvartalet 2023.

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden har
gatt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphiavas mot berérda fastighetsigares vilja.

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Med allmin plats menas ett omrade som ér avsett for ett gemensamt behov. Kommunen ska i en
detaljplan reglera vilka omraden som ska vara allmin plats. En allmin plats far inte mer dn
tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte stingas
av for allmanheten. En allman plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park. Nedan
redogors motiven till reglering av den allminna platsmarken.
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Anvandningsbestammelser

PARK - Park. Motiv: Bekriftar och SN B
sakerstaller befintliga gronomraden, samt N '
sikerstiller dess skotsel 1 enlighet med 4 kap. 7
§ PBL. Detta stimmer dven med detaljplanens
syfte att ta tillvara pa omradets grona virden.
Stod for regleringen dr bland annat 2 kap. 7 §,
3-4 p. PBL, att det vid planliggning ska tas
hinsyn till behovet av att det inom eller i nira
anslutning till omraden med sammanhallen
bebyggelse finns parker och andra
gronomraden, samt lampliga platser for lek,
motion och annan utevistelse. Parkremsan i

nordost syftar dven till att skapa distans mellan
ny bebyggelse och befintligt bostadshus pa
fastigheten Vejby 246:26, samt sikerstilla
tillgangligheten till gronomradet fran
Akerbirsvigen.

GATA, - Lokalgata. Motiv: Krivs for
angoring till nya bostader. Stéd for regleringen ! ] , 3
. . . . . ‘g‘ Fﬁr\ }«()nngo‘ s
ar en.hgt 4 kap. 4 § PBL, att anvindningen gata || P[ké\}; 4
ska tillimpas f6r omraden avsedda frimst for ‘ ,L‘ -

trafik inom en ort eller for trafik som har sitt

mal vid gatan. . s N k /T s —_—

Egenskapsbestammelser

Fo6rdréjning; - Fordrojningsmagasin for
dagvatten med en volym av minst 67
kubikmeter ska finnas. Motiv:
Bestammelsen syftar till att sakerstilla
omhindertagande av dagvatten inom
planomradet. Stod for regleringen ér hantering
av miljokvalitetsnormer enligt 2 kap. 10 § PBL.

Kvartersmark T D i | N A5 e TS

Kvartersmark dr mark som frimst ar avsedd

tor bebyggelse for enskilt andamal eller allminna verksamheter. Kommunen ska i detaljplan alltid
ange anvandningen av kvartersmark. Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider,
detaljhandel eller industri. Nedan redogors motiven till reglering av kvartersmarken.
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Anvandningsbestammelser

B: - Radhus, parhus eller kedjehus. Motiv:
Bestimmelsen grundar sig i nationella mal om
bostadsbrist och lokala mal i
bostadsférsorjningsprogram. Omradet bedoms
vara lampligt for fortitning med hinsyn till
hushallning med mark enligt 3 kap. 1 §{ PBL da
omradet redan dr ianspraktaget och ligger mitt 1
ett bostadsomride med redan utbyged
infrastruktur. Stod for regleringen ar aven enligt
5 kap. 2 § PBL som sidger att anvindningen
bostider ska tillimpas f6r omraden for olika
former av boende av varaktig karaktir.

Egenskapsbestammelser

Utnyttjandegrad

e - Storsta byggnadsarea dr 35 % av
fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Motiv:Bestimmelsen grundar sig i vad som
bedéms vara en limplig exploateringsgrad i
torhallande till platsen och dess omgivning.
Regleringen sker med stod 1 2 kap. 6 § PBL, att
bebyggelse ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

e - Storsta byggnadsarea idr 30 % av
fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Motiv: Bestimmelsen grundar sig i vad som
bedéms vara en limplig exploateringsgrad i

DP 1142

torhallande till platsen och dess omgivning. Reglerlngen sker med stod 12 kap 6 § PBL att

bebyggelse ska utformas med hinsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.
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Begrdnsning av markens utnyttjande
Prickmark (1) - Marken far inte forses med
byggnad. Motiv: Krivs for att hindra att
bebyggelse ska hamna f6r nira gatan och
torhindra sikt.

Prickmark (2) - Marken far inte forses med
byggnad. Motiv: Krivs for att hindra att
bebyggelse ska hamna f6r nira gatan och
torhindra sikt. Syftar dven till att sikerstilla yta
tor parkering.

Prickmark (3) - Marken far inte forses med
byggnad. Motiv: Syftar till att sikerstilla ett

gangstrak mellan ny gata och gronomrédet i Gst.

Prickmark (4) - Marken far inte forses med
byggnad. Motiv: Syftar till att skapa avstind
mellan ny bostadsbebyggelse och befintlig
fastighet 1 nordost, samt sakerstilla parkstrakets
tillgdnglighet.

Korsmark - Marken fir endast férses med
komplementbyggnad. Motiv: Regleringen
sker 1 de delar av planomradet dar
huvudbyggnad inte bedéms limplig att placera,
men dar det gar bra att uppfora exempelvis
torrad och vaxthus tillhérande

DP 1142

huvudbyggnaden. Motivet ir att nya huvudbyggnader inte ska komma f6r nira befintlig

bebyggelse och parkmark. Regleringen sker med stod 1 2 kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska
utformas med hinsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan. Detta stimmer dven med

detaljplanens syfte att ta hiansyn till omgivande bebyggelse.

Héjd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhéjd pa
komplementbyggnader inom
anvindningsomradet ir 4,5 meter. Motiv:
Bestimmelsen reglerar en ligre nockhojd for
komplementbyggnader for att sikerstalla att
komplementbyggnader underordnar sig
huvudbyggnaden, vilket bidrar till battre
orienterbarhet och foljer omradets karaktir. Da
komplementbyggnader far placeras nirmre
fastighetsgrins bedéms det dven som limpligt
att tillita en lagre h6jd dn vad som medges for
huvudbyggnader. Regleringen sker med stod 1 2
kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska utformas med

hinsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.
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Héjd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhéjd ir 8,5 meter. Motiv:Ho6jden bedéms lamplig i forhallande till
omgivningen och vad som tidigare funnits pa platsen. Regleringen sker med stéd 1 2 kap. 6 §
PBL, att bebyggelse ska utformas med hinsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Takvinkel

o1 - Takutformning pa huvudbyggnad ska vara sadeltak med en takvinkel om i huvudsak
mellan 20-45 grader. Motiv: Takvinkeln regleras tillsammans med nockhdjd for att sikerstilla en
utformning som beaktar omradets historik, karaktir och landskapsbild. Sadeltak dr nagot som
priglar omgivande bebyggelse samt den gird som tidigare fanns pa platsen. Bestimmelsen ligger
saledes dven 1 linje med detaljplanens syfte att forhélla sig till omgivande bebyggelse. Regleringen
sker med stod i 2 kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska utformas med hinsyn till landskapsbilden och
en god helhetsverkan.

Placering

p: - Huvudbyggnad ska placeras med
gavel/kortsida mot gata inom
planomradet. Motiv: Syftet med
bestimmelsen ér att husen ska placeras
enligt framtaget gestaltningsforslag.
Gavel/kortsida mot gata bedéms bidra till
att ny bostadsbebyggelse kan upplevas mer
smaskalig och med en mer varierad fasad.
Regleringen sker med st6d i 2 kap. 6 § PBL,
att bebyggelse ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsdokument

e Detaljplan B 581, antagen av byggnadsnimnden den 16 juni 1998. Laga kraft den 9 juli
1998.

° Oversiktsplan 2035, antagen av kommunfullmaktige den 28 augusti 2017.

e Riktlinjer for parkering 2021-2025. Faststilldes i Kommunfullmaktige den 21 juni 2021.
e Cykelplan 2015-2025. Godkind av Kommunfullmaktige den 24 augusti 2015.

e Grundkarta framtagen av Angelholms kommun den 6 februari 2023.

Utredningar
e PM - Vatten och avloppshantering Vejby 246:13, Angelholms kommun 2023-01-27.

e Opversvimnings- och erosionsrisker - underlag till detaljplanebedémning for Vejby
246:13, Sweco 2021-09-23.

o Skyfallskartering Angelholms kommun, Sweco 2018-12-20.

o Oversiktlig geoteknisk utredning, Geokonsult Rydstrém Stjernkvist AB 1990-06-15.
e Bullerkartliggning Angelholms kommun 2017, Rambéll 2018-04-05.

e Solstudier och illustrationer, Karin Petterssons arkitektbyra AB 2023-02-02.

e Rivningsplan och inventering av farligt och miljéskadligt material - TP Sanering och
fastighetsservice.
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Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Amelie Hillaker, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits av Madeleine Bergvall, Kart- och mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet 4r:

e Hanna Hjalmarsson, landskapsarkitekt

e Carl Fogelklou, planarkitekt

e DPernilla Theselius, stadsarkitekt

e Alexander Bredén-Jonsson, planchef

e Camilla Lundgren, gatuingenjor

e Annica Jorgensen, parkingenjor

e Johanna Lundblad, mark- och exploateringsingenjor
e Denice Aderklint, VA-ingenjor

e Malin Abbott, miljéinspektor
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