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dndring och utvidgning av stadsplanen S

Forslag till

for del av

TORVALLA i OSTERSUNDS KOMMUN

(Etapp T 1 A, stg 443, 450 i Ostersund,-

Torvalla 2:21, 9:1 i Brunflo, mm)

upprattat av stadsarkitektkdntoret i Ostersund

i sept 1978 efter underlag av Héjer/Ljungqvist Arkitektkontor AB

BESTAMMELSER

1§
PLANOMRADETS ANVANDNINP

“Mom 1 Bngnadskvarter

a) Med A betecknat omrade far anvdndas endast for a11mant
dndamél.

b) ~ Med B betecknat omrdde fdr anvdndas endast for bostads-
dndamadl.

c) Med Bh betecknat omrdde f&r anvindas endast for bostads- -

dndamd1 och dar s& prdvas lampligt, dven for handels-
och hantverksandamdl.

d) Med Bv betecknat omrdade fér anvandas endast for vdrme-

central.

“Mom 2 Specialomréden

a) Med Ta betecknat omrdde far anvdndas endast for gatu-
trafik och ddrmed samhorigt dndamdl.

b) Med Tp betecknat omr&de fdr anvindas endast for parkerings
~ dndam&l. - |
)  Med Ra betecknat omrdde far anvindas endast for lekplats,

kvartersgérd eller 1iknande gemensam anordning.
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2§

3§

Med Ri betecknét omrdde far anvandas endast for idrotts-
andamd1 och ddrmed samhorigt dndamdl.

Med Es betecknat omrdde far anvdndas endast for trans-
formatorstation och darmed samhorigt andamdl.

Med E1 betecknat omrdde fér anvdndas endast for hog-
spanningsliedning och ddarmed samhorigt andamal

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

- Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK OCH
ALLMANNA LEDNINGAR '

Mom 1 Inom med x betecknad del av byggnadskvarter far icke
vidtas anordningar som hindrar att omrddet anvands for
allmdn géngtrafik. ‘

Mom 2  Med Xq betecknad del av gata och specialomrdde for gatu-
trafik skall hdllas tillganglig for gangtunnel under gatu-
planet.

Mom 3 P& med u betecknad mark far icke vidtas aqordningar som |
hindrar framdragande och underhdll av underjordiska all-

" ménna ledningar.

4§ ‘

BYGGNADSSATT

Mom 1 P& med F bétecknat omrdde skall huvudbyggnader uppforas
fristdende.

Mom 2 P& med U betecknat omrdde skall byggnader uppforas fri-

stdende eller tvd och tvd med varandra sammanbyggda i
gemensam tomtgrans.



5§
BYGGNADS LAGE

Med siffra i parallellogram betecknat omrédevska11 bebyggas
i huvudsak i enlighet med ti11 planen htorande iliustrations-
karta. ' ' '

6§
EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrdde far bebyggelse
uppf@rés med hogst den sammanlagda vdningsyta i kvadratmeter som
siffran anger. I vén{ngsytan inrdknas i detta fall ej kdallar-
vaning eller garage.

7§ . _

EXPLOATERING AV TOMT

Mom 1 P& tomt som omfattar med F eller U betecknat omrdde far
' endast en huvudbyggnad och ett uthus uppforas.

“Mom 2  Bebyggelse p& tomt som omfattar med F eller U betecknat-
omrdde far icke uppta stérre byggnadsyta dn 200 kvadrat-
meter.

Mom 3 P& med F eller U betecknat omrade far huvudbyggnad icke
~ inrymma mera dn en bostadsldgenhet. I uthus f&r bonings-
rum icke inredas.

8§
BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad upp-
foras med hogst det antal vdningar som siffran anger.

Mom 2. P38 med n betecknat omrdde fdr vind icke inredas uttver
angivet vadningsantal.

Mom 3 P& med I, II eller IV betecknat omrade far huvudbyggnad
' icke uppforas till storre hojd in respektive 4,4; 6,3;
och 11,7 meter och uthus icke till stbrre héjd an 3,0
meter.

Mom 4 P& med Es, Ra eller Bv betecknat omrdde far byggnad icke
' uppféras-till storre hdjd dn 3,0 meter.



Mom 5 P& med plus jémte siffra i dubbel romb betecknat mark
far skorsten icke uppforas till storre hojd i meter Over
grundkartans nollplan n siffran anger.

9§
UTFARTSFURBUD

Utfart far icke anordnas Over omrddesgrdans som dven betecknats
med ofylilda cirklar.

Ustersund 1978-09-05

el1-0ve Eskilsson
Planarkitekt
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Planeringsavdelningen

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGH ETEN

Stadsingenjérskontoret, Ostersund

. [{E7-05:0¢

CUBBSLUT © i (6
. Datum S Dnr (anges \id skrlf*\éxlmgj

1979-03-07 11.082-3020-78

Ostersunds kommun

Dnr.

Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen {6r del av

‘Torvalla i Ostersunds kommm (Etapp T1 A, stg 443, 450 i Oster-

sund, Torvalla 2:21, 9:1 i Brunflo m m)

Kommunfulimaktlge har enligt bestimmelserna i 26 § byggnads-
lagen Overldmnat ovannimnda stadsplaneférslag for faststédllelse-
provning.

Stadsplanekarta, bestdmmelser och beskrivning har uppY réttats av
stadsarkitektkontoret i Ostersund i september 1978 efter underlag
av Hojer/Ljunggvist Arkitektkontor AB, Stockholm. Planarkitekt
Kjell-Ove Eskilsson, Ostersund, har varit ansvarig planforfattare
och fOrslaget har dagtecknats den 5 september 1978.

Forslaget atfoljs av illustrationsplan, utldtande éver geoteknisk
undersogllng och utredning avseende vattén- och avleppssystemet.

Stadsplaneférslaget har hallits utstdllt for granskning under
tiden 11 september - Z oktober 1978.

Under utstdllningstiden har ammdrkningar mot fOrslaget anfdrts
av Olle Lagergren; stg 447 A, Erik } Mikaelsson, T01\ﬁ113 2:7 och
Hans-Erik Pelsson, Torvalla 9 1 samtliga markdgare inom stads-
planeomrédet. Dessutom har annavknlngar anfoérts i en gemensam
skrivelse av Sixten Lindqvist m f1, som inte &dr markigare eller
i besittning av andra sérskilda réttigheter som.mcdfo1 att de
betraktas som berdrda sakigare enligt de regler som tillédapas
vid handlidggningen av planirenden. Didremot ingdr deras fastig-
heter i det omrdde som omfattas av disnositiulsplancn f6r Tor-
valla, Ostersunds kommun, utarbetad den 11 juli, reviderad den
26 septamber och antagen av kommunfullmdktige den 26 oktober 1978.

Lageroren anfér i sin skrlvelsP bl a synpunkter pd stadsplaneom-
radets trafikforsdrining, pd en foreslagen trafikmatning genun
bostadsomradet Ostra Odensala och pa ormadets lokalisering fran
t?aflksvnpunkt Lagergren anser, att omradets trafikmatning inte
har 18sts och att kommunfullmaKt1ge dirfdr inte kan anta stads-
planen.

Erik Mikaelsson och Hans-Erik Persson, som ocksd dterfinnes bland
undertecknarna av den gemensamma skrivelsen, har var £or sig an-
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fort anmédrkningar som dock i huvudsak &verensstidmmer med vad
som anférts i den gemensamma skrivelsen. Mikaelsson har dirut-
dver anfdrt anmdrkning mot fOreslagen tomtplats i anslutning
till hans befintliga gardsplan.

I den gemensamma skrivelsen som undertecknats av Sixten Lind-
qvist m fl1 anmédrkes bl a mot exploateringen av kultur- och jord-
bruksbygden och den léngsiktiga titortsexpansionen mellan Uster-
sund och Brunflo. Vidare anfors att den planerade utbyggnads~
riktningen strider mot direktiven i den fysiska riksplaneringen,

- att konflikten mellan utbyggnads- och dtermarksintressena kQWMﬂ
- att hdllas vid liv och att bittre ldsningar kan erhdllas om ut-

byggnadsriktningen f0r stadsplan T1 bestéms ga 1 riktning mot
Stuguvigen.

Planforfattaren har bemdtt de anférda anmdrknlngarna 1 en skrivel-
se till byggnadsnémnden den 10 oktober 1978. Byggnadsnédmnden har
toreslagit kommunfullméktige att med avvisande av anmirkningarna
anta planfdrslaget med undantag av den del av Torvalla 2:7 som
foreslagits av fastighetsndmnden samt att sdka faststdllelse av
detsamma.

Kommunfullmdktige besldt den 26 oktober 1978

att avvisa ammdrkningarna och antaga fOrslag till idndring
och utvidgning av stadsplanen fér del av Torval]z i Oster-
sunds kommun (etapp T1 A_ stg 443 och 450 i Ostersund, Tor-
valla 2:21, 9:1 1 Brunflo mm) enligt bifogade handlingar
upprdttade den 5 september 1978 (stadsplanekarta och bestim-
melser med tillhdrande beskrivning och illustrationskarta)
med undantag av del av fastigheten Torvalla 2:7 enligt fas-—
tighetsndmndens f6rslag 1978-10-10, § 175 samt :

att soka faststillelse av planfdrslaget.
Mot beslutet reserverade sig Harry Fager.
Lidnsstyrelsen har ldmnat samtliga-klagande tillfdlle att inkomma

med yttrande 6ver vad som anforts under drendets behandling i
kommunen och Olle Lagergren, Nils-Olov Gustafsson och Anders

‘Enqvist har inkommit med skrivelser.

Under drendets berednlng inom l&dnsstyrelsen har det kompletterats
med utredning angaende vagtrafikbuller, med kommunstyrelsens be-
slut den 10 januari 1979 angdende atgalder mot végtrafikbuller,
forteckning med tillhorande kartkopia Sver besvir fran fastighets-
dgare samt med exploateringskalkyl.

Over kommunfullmiktiges beslut att anta savdl dispositionsplan
f6r Torvalla som forslag till #ndring och utvidgning av stads-
planen £8r del av Torvalla .1 Oatprsunds kommun (Etapj T1 A, stg
443, 450 i Ostersund, Torvalla 2:21, 9:1 i Brunflo m m) har
kommunalbesvdr anférts hos ldnsstyrelsen av Harry Fager och
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SlXLen Lindgvist m f1. Llagandena anfor anmdrkningar 1 foéljande
hiénseenden. Foéreskrivet samrdd enligt 14 § b)ggnadsstaddan har
inte forevarit. Samradsredogdrelse enligt 16 § byggnadsstadgan
finns inte med 1 kommunfullmdktiges handlingar. Jordbrukets
intressen skall vara med i den kommmalekonomiska bedSmningen
men sa har inte skett. Genomforandet av stadsplanen krénker den

-enskildes rétt och livsbetingelser.

Genom beslut den 7 mars 1979 har lidnsstyrelsen med &beropande

av 149 § byggnadslagen funnit att de av Fager och Lindqvist m f1
anférda besviren Over fullmiktiges beslut att anta stadsplanen
inte kan upptagas till prévning. I samband med beslutet har ldns-
styrelsen emellertid meddelat att vad klagandena i Ovrigt anfdrt

-1 sina besvédrsskrivelser kommer att tas under Overvigande vid

den faststdllelseprdvning av stadsplaneforslaget som.ankommer

- lidnsstyrelsen.

I beslut samma dag har lidnsstyrelsen inte heller funnit att det
av Fager och Lindqvist m f1 klandrade beslutet angdende antagande
av dispositionsplanen dr olagligt i ndgot av de hinseenden, som
omtalas i 7 kapitlet 1 § kommunallagen, varfGr lidnsstyrelsen

- ldmat besvéren utan bifall. Bilagor I1-3.

Jamvil skrivelserna med besvir angdende dispositionsplanen har
bilagts ovanndmnda faststdllelselrende.

- Linsstyrelsen provar fO0r nirvarande de kommunalbesvir som anfdrts

av Sixten Llndqv1st m fl .samt Rune BjorKeLdum,over konmunfull~
miktiges beslut om expropriation av markomrdden inom Torvalla.
Lénsstyrelsen har tidigare, den 6 november 1978, till statsradet
och chefen fOr bostadsdepartementet avgivit yttrande over kom-
munens ansdkan om.expropr1a+1on av T01val 4:8 m f1 fastigheter,
bilaga 4. :

Linsstyrelsens naturvirdsenhet liksom lantmiterierheten och 1ins-

. antikvarien har inte ndgot att erinra mot stadsplanefdrslaget.

Vagforvaltningen har i yttrande den 27 september 1978 meddelat
byggnadsndmnden att vdgforvaltningen inte har ndgot att erinra
mot forslaget. Vid forfrigan har vagfo*valtnlngen inte haft ndgot
att tilldgga i &rendet.

Betrdffande anmdrkningarna mot dispositionsplanen och det nu upp-
rédttade stadsplaneftrslaget vill ldnsstyrelsen anfdra f8ljande.

1. Dispositionsplanen

I samband med regeringens beslut den 18 augusti 1977 dnr Pl
2647/76 angéende stadsplanefdrslagen Al:l och AZ 1 Ope uttalade
regeringen:
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Sasom planverket har anfort hor dkermarken inom den syd-
ostligaste delen av dispositionsplanen, omfattande bl a
marken inom stadsplanefSrslagen, till den mest samlade

och omfattande 1 omradet. Marken grinsar sdderut till ett
jordbruksomradde, som enligt omrddesplanen avses bli bevarat.
Marken fir ddrf6r anses ha sddant virde frén jordbrukssyn-
punkt att den inte bor tas i ansprak for bebyggelsedndamdl.
Betrdffande dispositionsplanen i ovrigt (bebyggelsegrupper-—
na B och C) anser regeringen i likhet med planverket att
behovet av en bebyggelseexploatering dir far anses. Gver-
gripa jordbruksintressena, varfér dessa inte bdr anses ut-
g6ra hinder £0r utbyggnad av denna del av dispositionspla-
nen i dess utforming efter revidering i mars 1977. Nidr det
gdller tdtortens expansionsmdjligheter i 6vrigt synes utdver
U 2-omrddet i omrédesplanen (Frdmmerbodarna nordvist om
Ope-Torvalla), som ej berdrs av ndgra jordbruksintressen,

-1 fO0rsta hand en utbyggnad vara m6jlig av en del av friom~
rédet Spikbodarna-Grdfsdsen vister om U 2-omradet. Vidare
bdr mdjligheterna till expansion norrut - in 1 Krokoms kom-
mun -~ understkas (se prop 1975/76:1, s 137 och 189).

. Med iakttagande av vad regeringen anfort i ovannimnda beslut

betrdffande jordbruksmarken inom Ope-Torvallaomradet har kommunen
nmumera uppridttat en dispositionsplan £6r Torvallaomridet. Dispo-
sitionsplanen SverensstZmmer i Svrigt 1 allt vdsentligt med om-

“tédde U 1 och U 2 i den omrddesplan som antogs av kommunfullmiktigs

den 10 juni 1976.

Dispositionsplanen har efter en omfattande remissbehandling och
publicitet i clika sammanhang handlagts enligt reglerna i 14-19
§§ bygenadsstadgan och den har antagits av kommunfullmiktige den

" 26 oktober 1978. Linsstyrelsens yttrande Over dlSﬂOSlt‘OMS“l&H@*

forslaget bifogas, bllaga 5.

Med hinvisning till vad l&nsstyrelsen anfdrt i sitt yttrande
Over dispositionsplanefOrslaget och efter fdrslagets revidering
i september 1978 och kommunfullim#ktiges antagande kan ldnsstyrel-

'sen inte finna att befogade anmidrkningar kan riktas mot planom-

réddets lokalisering eller omfattning, planens sakliga innehall
eller mot samrddsforfarandet. Dispositionsplanen bdr dérfdér kunna
ldggas till grund f0r det efterfdljande stadsplanearbetet.

Nagon uttrycklig foreskrift om att beslut av kommunfullmiktige
skall foregd uppridttande av dispositionsplan (generalplan) finns
inte intagen 1 byggnadslagen eller byggnadsstadgan.

2. Stadsplaneforslaget
De anmdrkningar som Lagergren, Mikaelsson och Persson samt Lind-

‘qvist m fl anfért mot stadsplanefdrslaget avser i huvudsak an-
-mérkningar mot dlSpOSlthﬂSpJanen som,narmare behandlats ovan

under l D]SpOSltlonSDlanen.
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En stor del av de bilagor som &beropas av Lindqvist m f1 berdr
fragor om expropriation eller forhallanden inom de stadsplane-
forslag for etapperna Al:1 och A2 i Ope som inte faststidlldes avre
geringen och saknar dirfor betydelse i detta drende. Endast Mikaels-
son har anfdrt en direkt anmidrkning mot stadsplanefovslavets ut-
formning till den del detsamma belor omrddet omkring hans gdrds-
plan. Da overenskommelse om genomférandefrégorna inom denna del

av Torvalla 2:7 emellertid inte kunnat trdffas och da omradeét

inte -heller omfattas av det sdkta expropriationstillsténdet har
kommunfullimdktige undantagit fastighetsdelen frin aniagande Den

~del av fOrslaget som.kommunFullmakuloe undantagit fran antagande
- har avgridnsats p& stadsplanekartan med rdd 1lnje Mikaelssons

besvar i denna del saknar dirmed aktualitet.

Som tidigare ndmnts har Fager och Lindqvist m f1 anfort att kom-
mmfullmdktiges beslut att lata uppridtta dispositionsplan for
Torvalla-Grifsdsen och forslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen £for T l-omrddet inte vunnit laga kraft, att fSreskri-
vet samrdd enligt 14 § byggnadsstadgan inte forcvarlt och att
samrddsredogbrelse enligt 16 § inte fimns med i kommunfullmiktiges
handlingar m m.

Enligt 24 § byggnadslagen skall stadsplan uppridttas genom kom-
munens forsorg och enligt 7 § samma Jag skall byggnadsnidnnden ut-
Ova det ndrmaste inseendet Sver byggnadsverksamheten. Nigon ut-
trycklig foreskrift om att kommunfullmiktige skall besluta om
upprédttande av stadsplanefdrslag finns inte intagen 1 byggnadg-
lagen eller byggnadsstadgan och bygenadsnimnden torde dérfir
kunna ldgga fram stadsplaneférslag utan sddant beslut. XKommun-
fullmdktige har ju ocksd i detta fall antagit plant orslaget och
enligt freskrifterna i 149 §‘bjggnads]agen_Kan klagan Over detta
beslut inte foras. :

Enligt ldnsstyrelsens uppfattning kan ndgon befogad kritik inte
riktas mot samradsférfarandet under planarbetets géng eller mot

. dess redovisning i handlingarna. Det hade emellertid varit virde-

fullt om handlingarna - uttver stadsplanebeskrivningens samrads-
redogdrelse och av vad som framgdr av kommunfullmiktiges tryckta
handlingar C nr 40/1978 och Cnr 46/1978 - dven innehdllit kopior
av de remissyttranden som inkommit med anledning av remissfdr-
farandet den 20 juli - 14 augusti 1978. Linsstyrelsen har latit
komplettera drendet i detta avseende,

Fréga om markldsen, intrdngsersidttningar m m avgdres inte i plan-
drendet utan i sista hand av domstol.

Vad Lagergren, Mikaelsson och Persson anfért utgdr i enlighet
hdrmed inte hinder mot faststdllelse av stadsplanefbrslaoet

Inte heller utgdr de anmidrkningar som anfdrts av Fager och Lind-
QVlSL m f1 sadant hinder.
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. P4 grund av det anfdrda faststdller linsstyreclsen enligt bestém-
R melserna 1 26 § byggnadslagen fdrslaget till dndring och ut-
S vidgning av stadsplanen for del av Torvalla i Ostersunds kommun
(Etapp TL A, stg 443, 460 i Ostersund, Torvalla 2:21, 9:1 i
Brunflo m m).

g Besvir fill bostadsdepartementet, se bilaga.

Y - I 'detta beslut har f6rutom undertecknade dven deltagit linsarki-
' tekt Bertil Almerud, fOrste ldnsassessor E Carlstoft, naturvards-—
. direktdr C-G Elmquist, Overlantmitare Sture Norberg, linsantikvar
Ingvar Jansson, byradirektSr (naturvardsintendent) Mats Deltin
~och vdgdirektdr Olle Andersson.

Lars Calleberg
ldnsrad

' N.O. Rimmd
byradirektdr

Bilagor

1. Lansstyrelsens beslut den 7 mars 1979 angdende dispositions-
plan £6r Trovalla, dnr 32.14-5Z-78

. Lansstyrelsens beslut den 7 mars 1579 angdende dndring och.

utvidgning av stadsplanen for Torvalla, dnr 32.14-53-78

Linsstyrelsens beslut den 7 mars 1979 engdende fortsatt ut-

rednings- och planarbete m m, -32.14-54-78. :

Linsstyrelsens yttrande den 6 november 1978 till statsrddet

och chefen f8r bostadsdepartementet dver Ostersunds kommuns

anstkan om expropriation 1 Torvalla, dnr 11.28-2021-78

5. Lansstyrelsens yttrande den 28 augusti 1978 &ver forslag till

dispositionsplan f6r Torvalla, dnr 11.087-2091-78
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PLANERINGS-

FORUTSATTNINGAR -
Befintliga planer och.
byggnadsreglerande

bestdmmelser

Tﬂlhor knmmnnfuﬁmaknoes i (3stc:sund . (16)
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Kommunfuﬂmaktwcs sck:etexa:e

Forslag til1

dndring och utvidgning av stadsplanen

for del av

TORVALLA i OSTERSUNDS  KOMMUN

(Etapp T 1 A, stg 443, 450 1 Ustersund.,

Torvalla 2:21, 9:1 i Brunflo m m)

upprdttat av stadsarkitektkontoret i Ustersund

i sept 1978 efter underiag av Hojer/Ljunggvist Arkitektkontor AB

BESKRIVNING

Planforslaget utgdres av bestdmmelser och stadsplanckarta i skala
1:1000 med tillhorande handlingar enl fgljande: '

- Denna beskrivning och samradsredogdrelsa

- I?iustraﬁimnsp]an

- Fastighetsforteckning _

~ Utldtande over geoteknisk undersdkning

- Utredning avseende VA-system

Planomrddet dr beldaget ca 5 km sydost om Ustersunds centrum och
Grénsar i nordvast till stadsplaneomrddet fGr Odensala sportfalt.
I sydvdst och S/do»t utgor nuvarande vag £ 75 resp en higspan-
ningsledning grdns for plancmridet. |

Planomradet omfattar ca 45 ha.

PTanfdrslaget berors av foljande oversiktliga planer:

- Ustersunds Kommunplan-antagen av kommunfullmdktige 1977 03 31

- Omrddesplan for delen Ustersund - Brunflo antagen av fullmdk-
tige 1976 06 10 |

- Forslag ti1l Dispositionsplan Torvaila upprdttat 1973 07 11 och
utstdllt t om 1978 09 04.

gt
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Som komplement €111 de av kommunen antagna Oversiktliga planerna

och som underlag for Dispositicnsplan Torvalla 1igger dessutom
regeringens uttalande 1977 08 18 i samband med besTut att ej
faststalla de tva stadsp1anefors1agen A 1:1 och A2 i.0pe:
" .. Betr dispositionsplanen i ovrigt (bqbygge1sogrupp@rn“ B och
C) anser regeringen 1 1ikhet m°d planverket att behovet av en
bebyaggelseexpioatering ddr fér anses Overgripa jordbruksintres-
sena, varior dessa inte bor anses.utgdra hinder’ for utbyggnad av
denna del av dispositionsplanen i dess utformning efter revide-
ring 1 mars 1977." Bebyggelsegrupperna B och C dr 1 allt vdsent-
ligt identiska med grannskapsenheterna T 1 och T 3 i Disposition
plan Torvalla v

Storre delen av planomrddet omfattas av utompiansbestémmeiser
faststdllda av lansstyrelsen i Jimtlands Tdn 1963 10 11 (Uster-
sundsdelen), 1964 02 18 och 1967 08 02 (Brunflodelen). For en
mindre del av planomrddet gdller stadsplan faststdlld av Tans-
styrelsen.1973 11 22 (del av Odensala sportfdit).

For huvuddelen av p1anomradet galier rybycgnaa Grbud jamiikt

15, 35 och 109 §§ Byggnadslagen i avvaktan pa ple ’ggning (1dns
styrelsens forordnande 1978 01 09). Langs nuvarande E 75 rdder
dessutom nybyggnadsforbud intill 30 m frén vagomrédet jamlikt

47 § Vdglagen (ldnsstyrelsens forordnande 1971 02 14).

- Gdllande skyddsrumsplan for Ustersund omfattar omrddet fram tili

gamla stadsgrdnsen som 18per ungefdr mitt genom det aktuella
planomrédet.

-En]igt KBP 1978 - 82 skall 300 lZgenheter pdbodrjas i Torvalla-

omradet 1980 och 600 ligenheter vardera 1981 och 1982. P g a
bostadsforsorjningsproblemen 1 kommunen har ledningsgruppen for
planeringen i Torvalla - Grdfsdsen beslutat att planarbetet for
Tdrval]a T 1 bor forceras s& att byggstart i detta omndde kan
ske redan 1979.
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Markforvdry
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Utover "Dispositionsplan Torvalla’ finns ett "Forslag till be-
byggelseprogram for omraddet T 1 i Torvalla". Ur programaet kan
foljande omnamnas: | '

~ Bostadsbebyggelse medvstor andel lagenheter 1 form av markndra’
bostdder (40% i smdhus och 60% i flerfamiljshus, varav stor del
som "markbostdder"). | )

- Indelning av bebyggelsen i smd enheter om 20 --50 ldgenheter
samlade kring gemensamhetsanldggning. (garage, lekplats, kvar-
terslokal el dyl). . ’

- Variation av uppldteiseformer, hustyper och ldgenhetsstoriekar
inom‘de storre bebyggelsegrupperna. '

- Reservytor for verksamheter av icke storande slag (smihaht—

- verk, mindre kontor, forskoleprovisorier etc) i de stdrre be-
byggelsegrupperna. | ’

- Omrdde for forskolor/1agstadieenheter, mellanstadieskola och

butik.
- Reservtomter for oforutsedda behov, ca 5% -av stadsdelens to-
tala tomtyta. S

Kommunfullmdktige gjorde 1978 05 25 en framstallining till rege-
ringen om tillsténd att fa expropriera bl a huvuddelen av de de-

Tar av planomrddet som ej redan &dr i kommunens dgo.

Planomrddet bestar av en svag sydvdstsluttning ner mot Storsjon,
ti11 stbrsta delen bevuxen med barrskog (tall och gran). I de

nedre’de1arna finns vissa Oppna partier med virdefulla skogsbryn,
delvis i anslutning till befintlig bebyggelse. -

Sydvéastsluttningen har ett soligt och varmt Tokalklimat och ut-
sikt mot sj5 och jd11 i de Oppna partierna. '

Omrddet Tigger inom Storsjons mordnlereomrdde. Mordnleran dar fasi
lagrad frén ca 0.5 m under markytan och har relativt 14gt block-

jnnehﬁi]. Markytan dr i stort sett bleockfattig.

Berggrunden best&r av sedimentdra kambrosiiurbergarter, framst

»]erskiffer.

Mordnlerans bdrighet-dr-god, enligt utldtande Over Oversiktlig
geoteknisk understdkning for det aktuella planomrddet (bilaga).
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Fornl@mningar

Bebyggelse

Vagar och trafik

Ledningssystem

Markdgoforndilanden

Inga kdnda fornlamningar forekommer inom plancmradet..

Huvuddelen av planomrddet &r obebyggt. I omrddet ndarmast nuvaran-

de E 75 finns dock 5 bostads- och fritidshus av varierande kvali-
tet jamte diverse ekonomi- och forrddsbyggnader, smastugor,
campingplats m m. '

Lings planomrddets sydvdstra sida l1oper vdg E 75, som for nirva-
rande dr utbyggd med Tokalkdrbanor pé'bmsé sidor om vagbanan.
Trafikmangden pd E 75 ar ca 10 000 fordon/&rsmedeldygn.

Kollektivtrafik finns i form av bussforbindelse Ustersund - Brun

f1o med flera orter sOder om Ostersund.

De flesta av de befintliga bostadshusen inom planomrddet #r an-
slutna ti11 kommunens VA-system via stickledningar under vag E 7!
Anslutningsledningarna har relativt klena dimensioner.

Anstutningspunkt for ett nytt VA-Tedningsndt med erforderliga
dimensioner for planerad bebyggelse finns ca 100 m sydost om
vdg £ 75, inom fastigheten Torvalla 2:7.

Tvd 40 kY hﬁgspénninQSTedningarAér dragna 15ngs p]andnrédets nor
Végtra och syddstra sidor. Den forstndmnda skall p& sikt bygaas
ut ti11 130 kV. Inom planomridet finns,deséutbm en mindre distri
butionsledning p& stolpar. o .

Léngs vdg E 75, norra sidan, dr en telekabel (mellanortskabel)
forlagd 1 jord. '

Ungefdr en tredjedel av planomrddets areal dar i kommunens dgo.
For huvuddelen av &terstiende tvd tredjedelar pigdr forhandlinga
om forvdrv samtidigt som ansdkan om tillstdnd till expropriation

gjorts.



 ARFORSLAG

5.

Planfirsiaget utgdr en forsta etapp (T 1 A) i utbyggnaden av

grannskapsenheten T 1 i den framtida stadsdelen Torvalla. Ltapper
omfattar ytmdssigt ungefédr 1/3 av hela T 1 och innefattar bl a
grannskapsen}etens'centrum med plats for butik, me]lanstddiesko»
1a och fritidsgdrd mm.
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Av ovanstdende kartutdrag framgir i grova drag T 1 omrédets dis-
position och ldget av T 1 A-delen. , |

Frén en sekunddr vdg ldngs omrddets nordvistra sida leds en ma-

targata i en slinga genom omrddet. Innanfir matargatuslingan lig
ger den tdtare bebyggelsen grupperad kring ett storre centra]t_
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gronomrade. Ddr foresids ocksd T T-omrddets ndrcentrum. Frdan det
centrala gronomrddet utgdr huvudgdngstrdk till de yttre omrddena
och vidare met omgivande mal.

Stadsplaneforslaget Overensstammer med tilldmpliga delar av Us-
tersunds Kommunplan och Omrddesplan. for Ustersund - Brunflo en-

1igt de nya forutsdttningar som angavs i1 regeringsbeslutet be-

traffande stadsplanerna A 1:1 och A 2 1 Ope.

Kommunens besvdrliga situation vad gdller bostadsférsorjningen

har gjort det angeldget att fOrsioka komma igdng med den forsta

_etappen i Torvalla med byggstart 1979. Denna mdlsdttning ligger

bBland annat till grund for pdgdende arbete med upprdttande av ny:
bostadsforsdriningsprogram 1979 -~ 83. '

Malsdttningen att kunna pdbdrja bostadsbyggandet i Torvalla 1978
fﬁrutsétter bland annat att stadsplaneforslaget for T 1 A utforme
som s& kallad flexibel stadsplan eftersom tid ej finns for tra-
ditionell’ fﬁrprojektering av bebyggelsen oth.deta1jreg1ering

i planen. ' _ o '

Den flexibla stadsplanen &r forenklad s tillvida att byggnader-

-nas slutliga placering och utformning kan variera i viss man inorm

de i stadsplanen fastlagda grinserna for byggnadsrdtten. Be-
byggelsen skall dock i huvudsak utformas enligt den till planfor-
slaget horande illustrationsplanen.

Pianprdgrammets malsdttning att &stadkomma "markbostdder" och
variation av bebyggeisen vad gdller savdl hustyper, ldgenhets-
storiekar som upplételseformer har legat till grund for stadspla-
nearbetet. | ' '

Totalt bersknas planomrddet T 1 A inrymma.- ca 600 Tligenheter
av genomsnittsstorlek (2530 rumsenheter 325 '’ vaningsyta). Enlic
illustrationsplanen fordelas bostdderna pa foljande satt:

- Friliggande hus, parhus mm- ca 70 ldgenheter
- Radhus, markbostader 270 -
- Flerfamiljshus 2 - 4 vén " 260 ~he
‘Summa 600 Tdgenheter

ITlustrationsplanen visar hur’pTanprogrammets madlsdttning angden-
de variation av bebyggelsen m m kan uppfyilas. I de tdta-

re bebyggelsegrupperna samofdnas punkthus i 3 - 4 véningar med
“markbostdder” i form av radhus-i 1 - 2 véningar. "



Gemensamhets-~
Tokaler

Arbetsplatser
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1 omrddena soder om matarvdgen foreslds radhus och friliggande

enbostadshus 1 anslutning till pupkthus 1 3 - 4 véningar. De

. . . 45 cmy e
ldgre husen kan vara hyreshus eller enskilt dgda.

Bostadshusen i omrddet norr om matargatan dr grupperade kring
ett huvudgdngstridk (x-omréde) mitt i kvarteren. Mellan matar-
gatan och gdngstrdket placeras de storre hissforsedda bostadé—"
husen, som foreslds sammanbyggda med garage och eventuella mind-
re arbetsTokaler. Dessa hus fir dels direkt entré mot huvudgdng-
strak och narlekplatser, dels god kontakt med bilparkering och
angdring. Kvarterslokaler och en del andra lokaler, t ex provi-
soriska smd forskoleenheter, kan i vissa fall nds inomhus. Genom
1dget och hushtjden bor utsikten bli attraktiv. Markbostdderna
placeras pd andra sidan huvudgdngstrdket, fér darmed lite langre
avstdnd till parkering och angGring men ndrmare till park och
natur. Frdn uteplatsen vid bostaden kan det bTi'mdjligt att pd
gronytor och i naturmark dka skidor direkt tili Odensala elljus-
spar ochFSpikbodarna utan att i p1an korsa négon bilvdg.

I enlighet med bebyggelseprogrammet for T 1-omradet foreslds var-
je bostadsgrupp kunna forses med s& kalled kvarterslokal. I de

tdtare bostadsgrupperna bor lokalen kunna inordnas i markvaning

eller i sdrskild gérdsbyggnad. I Ovrigt har speciaiomréden for

-gemensamna dndamél (Ra) tagits med i planforslaget.

Kvarterslokalen - som med fordel kan planeras/inredas i. samrid
med de boende - kan tdnkas fungera pd flera sdtt, t ex som:
“allmin triffpunkt for barn, ungdomar.och vuxna

moteslokal for samfdllighetsdrenden

,stuch'ec:ime]'w och hobbylokal

motionslokal (med bastu etc)

Husgrupperna'kan ddrigenom forses med kvaliteter, som knappast
kan ti]1godo§¢s inom den egna bostadens ram. Samtidigt som man
tﬁ]]skapat en kontaktyta mellan de boende, som pad sikt kan bidda
for en utdkad social samverkan.

Mindre arbetsplatser, typ smdkontor, héntverks]oka]er, service-
inrdttningar och liknande icke stdrande verksamheter foreslés i
anslutning till den tdtare bostadsbebyggelsen. P38 stadsplanekar-
tan anges med beteckningen Bh var sddana verksamheter fa&r anord-
nas. Av de medgivna vaningsytorna inom Bh-omrédena &r ca 5 % av-
sedda for Tokaler. I delomrddet med grannskapsenhetens ndrbutik



Skd1or, forskolor
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bor ndgot storre andel avsdattas for andamdiet.

P& illustrationsplanen redovisas exempel pd lokalisering av ar-
betsplatserna till “markvdningarna” i punkthusen. I viss omfatt-
ning skulle lokalerna ddr kunna byggas till i senare skede alit
efter behov. Vidare finns mojlighet att variera nyttjandet av
markvdningarna som lokaler, garage eller andra dndamdl efter

~aktuelia behov.

I planforsiaget ingdr omrdde for en tvdparalleilig mellanstadie-
skola beldgen 1 grannskapsenhetens centrum och i ansiutning till
det centrala gronomradet. Skoltomten som omfattar ca 5 000 m2,
dr avsedd att inrymma dven ett fritidshem och lokaler for grann-
skapets fritidsverksamhet. I ans1utnfng ti11 skoltomten och det
centrala gronomrddet foreslds en skolidrottsplats om.ca 8 000 m2
och en lekpark 1 parkomrédet. Gadngavstand till mellanstadieskolan

plir max 1 000 m inom planomrédet.
I Torvallastadsdelens centrum (T 2) skall enligt dispositions-
planeforslaget forldggas en hogstadieskola. Géngavsténd dit blir

max 2 km fran T 1 A,

Invid vastra delen av det centrala gronomrddet har lagts ut ett
cemrdde pd ca 3 500 m~ for en forskola.

Stder om matarvdgen fOreslads en for- och ldgstadieskola i an-

slutning ti11 det primdra géng/cykelstrdket i nord-sydlig rikt-

ning genom grannskapsenheten. Skoltomten blir i detta fall ca
2 ‘
8 000 m™~,

tﬁver'dessa skolenheter kommer att finnas behov av provisoriska
forskolelokaler under ett begrdnsat antal &r. Limpiigt beldgna '

ldgenheter/radhus eller Tokaler kan (pd dispens) hyttjas for
detta andamdl. P& illustrationsplanen nar tvd sddana enheter mar-
kerats som forslag. '

Under de forsta &ren kommer behov att uppstd av extra lagstadie-
skola. En tempordr sddan har pd illustrationsplanen redovisats

pd reservtomten invid mellanstadieskolan i centrum. Lokalerna

skulle hdr kunna inrymmas i en paviljong som senare kan flyttas
till annan plats efter behov.

G&ngavstanden till for- och ldgstadieskolorna blir maximalt ca

500 m.
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I anslutning ti11 och delvis samordnad med mellanstadieskolan
foresids ett fritidshem och dven lokaler for grannskapsenhetens

fritidsverksamheter.

I Odensalaomradet (LiTisjo Centrum) finns en hé]socentfa]. I det
bTivande Torvalla-centrum (T 2) planeras ytterTigare en hdaiso~
central och.eventuei]t en dagcenteranl&ggning i Tandstingets regi
Landstinget har anmdlt behov av sbecia11dgenheter for inackorde-
ring i anslutning ti11 dagcenteranldggningen. Mdj}ighet.finns att
forlagga sé&dana lagenheter dven till det aktuella planomrddet T
eller ti11 T 1-omrddet 1 pvrigt. Landstinget har vidare framstall
onskemdl om ioka]er for barnavardscentral 1 anslutning till for-
och 1&gstadieskolan i T 1 A. N

En narbutik pd upp till 400 m2 fores1ds 1 grannskapets centrum.
Enligt iliustrationsplanen skall butiken inredas i markvéningen

ti11 narmaste punkthus

Mer fulistdndiga butikshallar och annan service kommer att for-

ldggas till stadsdelscentrum i T 2.

Krav p& skyddsrum finns enligt gdallande skyddsrumsplan endast

inom planomrddets nordvdstra del (fram till gamla stadsgransen).
Avsikten dr dock att utvidga skyddsrumsplanen i samband med de-
taljplanidggningen i Torvallaomradet.

Skyddsrum kan anordnas i skolbyggnader och flerfamiljshus inom
omrddet sd att godtagbara géngavstand erhdlles. 1 omrddets vistre
del finns mojlighet att anordna skyddsrum som gemensamhetsliokal
eller samordnad med kvarterslokal.

For oforutsedda framtida behov har tvd omréden reserverats i om-
rédet soder om matarvdgen. Invid mellanstadieskolan ligger ytter-
ligare ett reservomrdde som till att borja med delvis tas i an-
sprak for en tempordr lagstadieskoleenhet. Onrddena dr pd stads-
planekaftan betecknade som A-omraden och pd-illustrationsplanen
markerade "RESERV".

Kvarterslekplatser for den friliggande sm&husbebyggelsen har
i planforslaget redovisats som speéia]omrade (Ra), ddr dven
kvartersTokaler kan.uppfbras. Avsikten dr att marken skall
behd1las i kommunens dgo men uppldtas med nyttjanderdatt till
de boende i omradet. '
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Nariekpiatser kan anordnas pa tomtmark 1 anslutning til

-

derna, likasd de delar av kvarterslekpiatser som inte fdridggs
till omgivande parkmark/gronomrdde. Tvad lekparker freslds inom
omradet, i det centrala grdnomradet, invid skolidrottspiatsen

~och invid for- och 18gstadieskolan soder om matarvdgen.

Vidare foreslds tvd bollplaner lokaliserade till ungefdr samma
Tagen. Illustrationsplanens redovisning av husgrypperifgar med-
ger erforderliga friytor i anslutning till bostadsentréerna. .

Planomrédet grénsar i nordvast till Odensala Sportfdalt, med fot-
bollsplaner, bagskyttebana m m och ett elljusspdr i angrénsande
skogsomriade. Dessa anldggningar kan tiligodose planomrédets behov
av motions- och idrottsan]éggningar av denna typ.

I viss man bor dven det centrala gronomrédet kunna fungera som
rekreationsomrdde tillsammans med de huvudstrék som genomkorsar
grannskapsenheten.

Vegetétionen inom omrddet, gran och tall med 16vskogsinslag i
skogsbrynen, har stort_vérde-ur miliosynpunkt och med tanke pd&
lokalklimatet i omradet (vindskydd). Bebyggelsen har darfor i stc
utstréckning'anpassats,till'de av vegetationen givna gréanserna. |
I vissa fall har husen placerats pd de Oppna partierna,i andra
fall helt dragits in i skogen, varigenom skogsbrynen med ca 20 m
breda skogsbdlten kan sparas. . '

I planomrddets norddstra del Tigger det centrala gronomradet, i
stadsplaneforsiaget redovisat som. parkmark. Med forsiktig gallrir
av befintlig skog bor omrddet kunna fungera som naturpark. Huvud-
gdngstrdken som leder ut frdn “centralparken” har gjorts s& brede

att vegetationen skall kunna bibeh&1las &ven i dessa strak.

Vdg E 75 har medtagits i planforslaget som specialomrdde for ga-

tufrafik~(Ta). Del av parkomrddet mellan Odensala Sportfdit och

E 75 overfors till trafikomrddet for att ge utrymme fGr den fram
tida vdgutformningen ndr ny E 75 tagits i bruk. Av illustrations-
planen framgdr att nuvarande E 75 d& ombildas till sekundarled.

Fram till dess att ny E 75 byggts far sekunddrvdgen anslutas pro
visoriskt pd& nuvarande E 75, se sarskild figur pd illustrations-

planen.
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Kollektivtrafik

- G&ng/cykelvagar

Mopedtrafik
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Fréan sekundivrvigen ldngs planomrddets nordvastra sida Teder en
ger

matargata in i planomradet. Soder om matargatan ansluter tvé o~

kalgator och pd norra sidan ytterligare en lokalgata. Dessutom

'

sikall samlade utfarter frén bostadsgrupperna pd norra sidan anord

nas pa matargatan. Utfarterna redovisas pd illustrationsplanen.

Lokalgatorna dr utformade dels som stingor (rundkfrhing), dels
som sdckgator, 10 m gatubredd och extra rymliga vandplatser med-
ger rationell snérdjning. I vissa fall bor snon frén véndplatser-
nakunna ldggas upp péd angrdnsande lekomrdden.

Férutom befintlig busslinje lings E 75 planeras en ny bussforbin-
delse Tlangs sekunddrvdgen-matargatan i planomrddet. Den senare

©skall allt eftersom Torvalla byggs ut utstrackas via sdrskilda

bussgator mellan grannskapsenheterna till centrum och arbetsom-
réden. Hillplatser for bussarna har som forslag markerats pd il-

“Tustrationsplanen. Géngavstdnden ti11 hdliplatserna blir darmed

relativt mdttliga, max ca 300 m.

Planomrddet omfattar tvd av huvudstraken genom grannskapsenheten
Huvudgangstrdken strdlar samman i det centrala gronomrédet och
leder i nordvastlig riktning mot Odensala - Ostersund och i mot-
satt riktning ti11 T 3-omr&det samt i nordostlig riktning mot
Torvalla centrum (T 2) och i sydvdst till Storsjdstranden. Ldngs
E 75 foreslds ett annat huvudstrik for géng/cykeltrafik, forlagd
till befintlig lokalkdrbana pd norra sidan av vdgen. '

Dar hudegéngstréken korsar sekunddrvdg och matargata foreslds

~gangtunnlar. Korsningen vid T 1-omrddets centrum, dar berdknad

trafikmidngd pd matargatan ej motiverar planskild korsning, fdre-
s1&s som korsning i plan. '

UtBver ovanndmnda gdng/cykelforbindelser foreslds ett sekunddrt
gang- och cykelvigsystem pa sdrskilda x-omrdden genom bostads-
kvarter, pd lokalgator och parkmark. Hdrigenom undviks géngbanor
ldngs sekunddrvdg/matargata samtidigt som en omvaxlande miljo
erhd1les for gdng/cykeltrafikanterna genom bebyggelsen. "

Mopederna foreslds f& utnyttja lokalgatusystemet ochegna kbr-
fadlt 1 huvudgéhgstréken.
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Ett sdrskilt parkeringsomrdde hav utlagts i anslutning tiil nir-
butiken och mellanstadieskolan. Parkeﬁ%ng vid bostadsgfupperna
kan entigt ﬁ]?ustrationsp?anen ordnas endera som enbart markpar-
kering eller som kombinerad markparkering - parkering i markva-
ning eller 1 parkeringsddck. For den friliggande smdhusbebyggelse
ch parhusen m m foreslas parkering/garage pa varje tomt.

Berdknad trafikmdngd pd sekunddrvagen forbi panomrddet (7 100 for
don per vardagsmedeldygn ndr Torvalla dr fullt utbyggt) ger tra-
fikbuller som Gverskrider godtagbara immisionsgridnser for den

narmast vﬁgenbbeTégna bostadsbebyggelsen. For tiden fram till de:
att £ 75 byggs om 1 sin nya strackning galler samma sak for hus-
raden nirmast nuvarande E 75. Direfter beriknas trafikmangden pé
denna vdg bii sd 1&g (800 f/vmd) att den inte fororsakar nidgon

bu]?erstbrning for angrdnsande bebyggelse.

P& illustrationsplanen har angivits en zon ldngs de bdda vigarna
inom vilken sdrskild hansyn bor tas till trafikbullret vid upp-
forandet av bostadshusen. Vanligtvis torde de krav pd tdthet, isc
Tering och treglasfdnster m m som anges i Byggnormen med hdnsyn
till enérgisparandet aven ge tillrdcklig l1judisolering inomhus.

Bebyggelsen ldngs sekunddrvdgen bor dessutom kunna utformas och
placeras s& att godtagbar 1judniva erhalles pd uteplatserna {av-
skiarmade och/eller vinda ifran vdgen). FOr husen langs nuvarande
E 75 blir o?égenhetén med utemi]j6n svérare att avhjdlpa. Har ma:
te en viss stdrning godtas under en kort Gvergdngstid fram til]

dess att nya E 75 tas i bruk.

Vatten- och avloppssystemets utformning redovisas i sdrskild ut-
redning (bilaga).

De mer tdtbebyggda delarna av planomrédet avses bli fbrsérjda
med fjdrrvdarme. I den friliggande smdhusbebyggelsen ndrmast E 75
och sekundérvégen f&r uppvdarmning ske pd annat sdatt (elvdrme el-
Ter dylikt). '

Till en bdrjan kommer vdrmen att distribueras frén en temperar

varmecentral strax vaster om for- och 1dgstadieskolan sdder om

matarvdagen (Bv-omrddet). Nar omrddet byggts ut i viss omfattning
kan dock anslutning ske £i11 Ustersunds fjdrrvirmendt. D& kommer
en varmevaxlarstation att behdva byggas dar huvudledningen komme
in i omrddet. Utredningarna angaéndebvérmedistributionen har ej



Avfall

" Kraftledningar
eldistribution

Teleledning

PLANGENOMFORANDE

“Huvudmannaskap

Exp1oafer1ngs—‘

avtal

Planekonomi

8ttt sd ldngt att ldge kunnat anges. Det ror sig dock.om en mind-

=

re anlaggning jamforbar med en avioppspumpstation, och den bor
kunna uppforas inom parkmark.

Sophanteringen fér till att borja med ske'pé traditionellt sdtt
med smd sophamtningsfordon som kan trafikera gangvagsystemet.
Utredning pdgdr betrdffande ett system med en’kompriméringsan—
ldggning i det blivande Torvalla Centrum (T 2). .

For kraftledningen ldngs planomrddets nordvidstra sida utldggs.

- specialomrdde for elledning 1 princip motsvarande ledningsgatan.

Sekund@rvdgen tilldts gora visst intrdng i specialomradet.

Tre transformator-omrdden har lagts ut i planforslaget. For dist-
ributionsledningar har u-omrdden medtagits i forslaget, i huvud-
sak samordnade med det sekunddra gangvigsystemet.

Den befintliga mellanortskabeln Tangs E 75 blir enligt p]anfﬁr;

slaget beldgen inom vdgens trafikomréde.

Planomradet avses att till huvuddelen att exploateras i kommunal
regi. Forutom den friliggande smihusbebyggeise som lampar sig for

" enskilt byggande (och kvarvarande enskilt dgda fastigheter) komme:

omrddet att dverldtas p& tva olika exploatirer, Stiftelsen Uster-
suqubostéder resp Riksbyggen. Genom s& kallat markanvisningsav-
tal sikras genomfﬁrandet av de intentioner och kvaliteter som
kommunen anser viktiga for omrddet. Forfarandet med markanvis-
ningsavtal medverkar till att'méjliggﬁra flexibel stadsplan i om-
rddet utan 1dsning av fastighetsbildningen.

Inom omrédet finns i anslutning till befintliga bostadshus viss
mark i privat dgo, som kommunen inte har .sokt expropriationstill-
stand till. I den mén nybyggnadsratt. har foreslagits for sadan
mark, utdver befintliga hus, kommef exploateringsavtal étt upp-
rattas. Alla befintliga bostadshus i omrddet kan bibeh&llas enligt
planbestammelserna. '

I en under 1977-78 utfdrd ekonomisk jdmforelse mellan tankbara
utbyggnadsomrdden i Ustersund har det visats att Torvalla ger de
ldgsta s& kallade omrddesberoende sdrkostnaderna (markexploaterine

kommunal service, reskostnader m m) b&de for kommunen och for de

som skall bo i omrédet. Detta redovisas i utredningen "Jamforel-

se mellan sex utredningsomrddens forutsdttningar for bebyggelse



Tidplan, utbyggnads-
ordning

-

i Ostersund", AIB 1 juni 1978.

For dispositionsplaneomrddet Torvalia har en sdrskild kalkyl upp-
rattats. AIB 1978 08 24. Denna kalkyl skall Framst Tigga til
grund for beddmningar av exploateringskostnader och for jdmfdre?-
se med aktuella tomt- och grundberedningsbelopp (tomtpris, pla-
heringskostnader, anslutningsavgifter, byggnadsfirmans markarbete
inom tomt, ledningsarbeten inom tomt m m). Tomt-.och grundbered-
ningsbeloppen (T0G) faststdlls av ldnsbostadsnamnden efter gransk
ning av kommunens kalkyler. I ka]ky]en har i detta fall medrak-
nats dven vissa kostnader som i tidigare exp]oateringomréden'har
skattefinansierats. Kalkylresultatet tyder pd& normal kostnads-
nivéd for den planerade bebyggelsen i Torvalla.

Traditionell expleateringskalkyl for stadsplaneomrddet utarbetas
for ndrvarande och kommer att redovisas fére antagandet av plan-

forslaget.

Stifte]sen Ustersundsbostader har upprdttat preliminara kaikyfer
for bostadsbebyggelse 1 den Ostra delen av omrdde T 1 enligt
stadsplaneillustrationen. Med ledning av dessa kalkyler samt
AlB:s Oversiktliga kalkyler kan konstateras att kostnaderna for
tomt- och grdndberedning bor kunna inrymmas inom pantvirdet efte:
planerad mindre  justering av gdllande TOG-belopp, men att hus-
byggnadsdelen troligen medfér en viss Gverkostnad (10 - 15 %

med dagens léneregler). Denna bverkostnad ar vanlig for bos%ads-‘
byggandet for ndrvarande. Berdknad total produktionskostnad &r
ca 2 200-kr/m2 vy. Darav ar ca 300 kr/m.2 Vy kostnader som skall
finansieras med TOG-beloppen. De kommunala anldggningarna pd dis-
positionsplanenivd (markldsen, anlaggning av gator och ledningar.
parkanldggning m m) uthr ca 1/3 av TOG~kostnadekha,(ca’5 % av
totala produktionskostnaden)en]1gt AIB:s kostnadskaikyler.

Planomrddet utgdr forsta utbyggnadsetappen i Torvalla-exploate-
ringen. Forutsatt att 1edn{ngsnét och gator kan byggas ut véren -
sommaren 1979 bor byggstart for bostdderna kunna ske hosten 1579

Omrédet kan byggas ut frén tvd hdll, dels via sekunddrleden, del:
via provisorisk arbetsvdg frdn E 75 i omrddets sodra horn.

(U



Gemensamhets-

anldggningar

SAMRAD

I ptanforslaget forutsdttes att angdringsgator, parkeringsplatser
garagebyggnader, gdngvidgar, lekplatser mm i tyngre bostadsbe-
byggelse utgdres av gemensamhetsanladggning pd vanligt sdtt.

- Harutdver foreslas ocksd att bostadsgrupperna utrustas med kvar-

terslokal, dels for att underldtta de boendes mojligheter till
samvaro och fritidsverksamhet, dels fior att tillgodose vissa
praktiska funktioner av typ tvatt, skyddsrum etc. Aven kvarters-
Tokalen ingdr i den ovanndmnda gemensamhetsanldggningen.

Under dispesitionsplanearbetet for Torvalla har kontinuerlig in-

formation getts genom sdrskilda informationsblad som bl a dist-

ribuerats till . hushdllen i Ope - Torvalla, fOretagen i regio-
nen och politiker (fullmdktigeledamdter och suppleanter).

Ett informationsmbte holls pd Furuparken den 31 maj 1978 till vil
ket alla intresserade inbjods genom annonser i-ortspressen. Vida-
re har p]anarbete&solika skeden redovisats i en permanent utstHli
ning i Namndhusets entré ("Torvallahtrnan"). Vid Expo Norr-veckar
anordnades en sarskild utstdlIningsmonter med sdval dispositions-
p1anefbrs]aget Torvalla som detaljplaneskisser for det aktuella
planomradet. Utstdliningsmaterielet har ddrefter varit uppsatt

p& Tdnsbiblioteket fram t o m vecka 36.

Ett skissforslag ti11 stadsplan for T 1 A-omradet sindes ut for
reﬁissbehand]ing och samrdd med samtliga berSrda sakdgare under
tiden 20 .juli - 14 augusti 1978. Tre yttranden fran fastighets-
égake=och tio remissyttranden har ddrefter inkommit.

011e Lagergren #gare till stadsdiga 443 A papekade att hans fas-

tighet skulle bli olampligt beskuren, att bostadsomrddet ar fel-
lokaliserat med hdnsyn till trafiksituationen p& E 75.

Plankartan har dndrats s& att stg 443 A ej blir beskuren 1 sin

norra del. Betrdffande trafiksitua?ionen hanvisas till uppgifter-
na i dispositionsplanen och i denna beskrivning, avsnitt trafik
och buller. '

Erik Mikaelsson, dgare till Torvalla 2:7, motsdtter sig att hans
jordbruk tas i ansprék for bebyggelse och hdanvisar till skogsom-
radena mot Grafsasen.
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Den del av fastighetens &kermark som tas i ansprik for exploa-
teringen omfattar ca 4.2 ha. Marken som berdr bl a den p1anera-
de matargatan och bebyggelse pd badda sidor om denna, erfordras
for att omrade T 1 skall kunna bebyggas pd ett dndamdlsenligt
satt.

Rune Bjorkebaum, &dgare till stg 449, vill att hans fastighet
(Odensdters camping) 1dmnas orord av exploateringen eller att kommu
nen f&r ldmna full ersdttning for inkomstbortfall m m.

Fastigheten torde med nuvarande anvindningssdtt inte kunna in--
ordnas i1 den planerade bostadsbebyggelsen. Med hansyn ddrtill
har den tagits med i planforslaget som planerat bostadsomrade.
Forhandlingar pdgdr om markfdorvarv samt ldmplig tidpunkt for
plangenomfdorandet 1 denna del.

Synpunkterna i Ovriga remissyttranden har i tillampliga delar
beaktats vid bearbetningen av stadsplaneforslaget efter remiss-
omgéngen.,

Ustersund 1978 09 05

ﬁmf%%éw

-Ove Eskilsson
/Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN = e S U BRESTUT - . Bilaga 2 1 (2)

. Jamtlands' 1an Tl Dawm ot obnr
' Forvaltningsavdelningen. T GTGL03-07 SR 39 14253578
Klagande o Harry Fager

Regementsgatan 42 A
831 00 OSTERSUND

Besvir dver kommunfullmiktiges i Ostersunds kommun beslut den
26 oktober 1978, § 280, angiende utvidgming av stadsplan for
del av Torvaila, etanp T 1 A, i Ostersunds kommun

ftes. )
(N Vid sammantride den 26 oktober 1978 beslot kommunfullmiktige i
' Gstersunds kommun under § 280 att avvisa aﬂmérkniﬁgar cch antaga
fbrslag.till‘andring och utvidgning av stadsplan for del av
4 : Torvalla i Ostersunds kommun, enligt handlingsr uppréttade den
v o - 5 sepbeubﬁr 1978 (stadyplaneLarta och bestdmmelser med tillhdr-—

ande beskrivning och illustrationskarta) med undantag av del av
fastigheten Torvalla 2:7 enligt fastighetsnidmndens forslag den

10 oktober 1978, § 175, samt att sdka fast tstdllelse av planidr-
slaget. :

Tillkénnagivande om verkstdalld justering av det Over beslute?d
forda protokollet &gde rum den 1 novembexr 1378.

Cver besiutet har Fager .i en £i11 lénsstyrelsen:den 21 novenmber
1978 inkommen skrivelse besvérat sig och hemstdllt att beslutet
mdtte undanrsjas. Till st6d for besviren har Fager anfort £olj-
ande. Ostersunds kommunfullmiktige beslot bl a den 26 januari
§ 26, att 1dta upprédtta en fOrsta stadsplan i huvudsak inom ded
med C betecknade omridet i dispositionsplanen idr Ope-Torvallsa
efter revidering i mars 1977, vilket omrdde betecknats med T 1.

. : ) Detta beslut hade &dnnu ej vunnit laga kraft. Ostersunds kommun

: \ _ - hade sedan detta beslut fattats 1&+it upprédtta forslag till dad-

’ - ring och utvidgning av stadsplanen fér del av Torvalla, ctapp
T 1 A, TillvEgaglngssdattet vid uppridttandet av denna plan syntes
& strida mot §§ 14 och 16 i bygznadsstadgan, som bl a foreskriver

_ _ att plahférfattarengskall samridda med enskilda personer, som

1v> : "~ kunde ha ett visentligt intresse av frégan, samt att férslaget
$1i11 plan d& det Overlamnades t1i1ll kommunal eller statlig myndig
het for antagande eller faststdllelse bl z skulle vara étfbljt'
av redogdrelse for de samrdd som dgt rum med bl a markdgare.
Négon s&dan dokumentation om dessa samrdd fanns ej 1 kommunfull-
méEktiges handlingar. Jordbrukets intresse skulle vara med i den
kommunalekoncmiska beddmningen. Denna sé& viktiga del saknades.
Genomforandet av ovanstdende plan krinkte de enskilda markdgar-
nas rdtt och livsbetingelser.

Fullméktige har avgivit forklaring Sver besviren och ddrvid hem—
stdllt att besvidren mdtte ogillas med hiZnvisning till ettt den

5 december 1978 av kommunjuristen avfattat yotrande.
u’ B

5!

b,

Postadress : ' ’ Gatuadress . Telefon
Fack ! Kspmangatan 22 063-11 76 60
§31.01 DSTEPSUND ’ :




BESLUT e

LﬂH SSTYRELSEN - 2
- Jamtlands lEn b N o _ A
1979-03-07 32.14~53-78 %
- ‘ : Klaganden har i yttrande, inkommet ©till l&nsstyrelsen den 15
' - " . februari 1979, vidhallit sina besvéir.
Enligt 149 § byggnadslagen far sirskild klagan ej fdras dver
- kommunfullmdktiges beslut rdrande stadsplan, som £or att bli
gdllande skall feststdllas av regeringen eller lEnsstyrelsen.
Detta Ffullfoljdsforbud gdller dven, d&2 som grund £or besvdr 8be-
ropats, att beslutet inte tillkommit i laga ordaing.
‘P& grund hirav tager 1anquujrﬂlsen inte upp besvaren i1l prov-
ning.
JRUEES I n@mnda paragraf erinras om, att det &Hr vederbdrande obetaget
oo att framstidlla erinringar mot beslutet i drendet angéende fasth-
stdllelse av planen. Xlagandens skrivelse har dE8xrfor bilagts
den framstillning om faat t8llelse av planen, som kommunen gjcrt
hos lé&nsstiyrelsen.
£ et i s ‘e P 5 :
- Besviarshinvisning (formulidr nar 4) se bilaga.
Bengt Bohman )
Kerstin Hjalmars
7N
J

Kopia till
kommunfullméktige i Ostersunds kommaa
plan enheten

o
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LANSSTYRELSEN .
Jamtlands lan .
Forvaltningsavdeiningen

BE3STUT

Datum

- 1979-03-07

Klagande Harry Fager
Regementsgatan 42 A
8;1 00 OSTERSUND

Besvidr dver kommunfullmiktiges i Ostersund be

siu
1978, § 279, ang antagande av forslag 111 dispc
Torvalla 1 Ostersunds kommuin

1t den 26 ckiocter
sitionsplan Iox

Vid sammantride den 26 oktober 1978 besldt ! cmmuniullaikiige 1
Ostersunds kommun under § 279 vl a att antaga foérslag till
dispositicnsplan fér Torvalla i Ostersunds &ommun bestiende av
plankarta med tillhdrande beskrivning upprdttad den 11 Jjuli 19
och reviderad den 26 september 1978 samt att godkdnna att dis-
positionsplanefdrslaget avviker frdn cmridesplan och kommundver-
sikt i mindre omfatining enligt bilaga -5 i dispositionsplaneidr-
slaget.

-
l

Tillksnnagivande om verkstdlld justering av det Over besluiet
f6rda protokollet Hgde rum den 1 november 1978.

Over beslutet har Fager i en till linss
1978 inkommen skrivelse besvdrat sig oc A HEchs -
elsen mdtte undanrsdja beslutet. Till stdd svaren har kls-
ganden aniort foljande. Ostersunds ?omrunlulliahtlgp besldt den
26 Januarl 1978, S 26, bl a att ladta vppridtta Oversiktsplan "ver
Torvalla - Grafsasen~omradet‘ Detta beslut hade &nnu ej vunnii
laga kraft. Ostersunds kommun hade sedan detita beslut fatiat
18+4it vpprdtta dispositionsplan &ver Toxvalla, vilket forsl
antogs av kommunfullm&ktige den 26 cktober 1978, § 279. Grifs-
&dsen dr inte med i dispositionsplanen. Tillvi cagaﬂgsséttet vid
upprédttandet av denna plan syntes strida mot §§ 14 och 16 1 by
nadsstadgan, som bl a féreskriver att plenfdrfattaren skall ssa
rédda med enskilda persomer, som kunde ha ett visentligt inty
av frigan, samt att forslaget +ill plan dé det Overldmnades
kommunal eller statlig myndighet T0r antagande eller faststid
else skulle vara &4tf0ljt av redogdrelse for de samrdd som ig

-

rum med bl a merkigare. Nigon dokumentation om dessa samrid

“" o
0w

finns ej 1 kommunfullmiktiges handlingar. Jordbrukets intresse

2

skulle vara med i den kommunalekonomiska bedonhﬁﬁgen‘ Denna sa
viktiga del saknades. I Torvalla gédllde det foritsatia livsbe
tingelser for 15 heldrsanstdllda "som blir forddande om dis
tionsplanen forverkligas'.

"3 @
O 1
@

l...

!

-

FullmZkitige har i till l&dnsstyrelsen dean 4 Januari 1979 iunk

forklaring med hinvisning t1ll ett av kommunjuristen den
ber 1978 avfattat yttrande hemstidll+t att besviren métte 1
utan bifall. I n8mnda ytitrande anfdres fdéljande. Lagakraitvuny

Postadress
Fack

831.01 UST ER‘:U’\JD

§
:
H
3

H

Gatuadress ) : - Telefon
Képmangatan 22 ) ’ 063-11 76 82
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Kiaganden har inkommit med paminnelser i vilka han vidh&llit b
‘sviaren och dirvid anfort bl a att kommunjuristen inte redovisa

BESLUT ' B

1979-03-07  © 32,14-52-78.0% -

kommunfullméktigebeslut erfordras ej som underlag f£5r att upp-
ritta dispositiocnsplan, Fullmiktige tar vid antagandeprdvain
stdllning ti1l frégan om planen skall antagas eller ej. Ja
enligt 14 § byggnadsstadgan har skett. I kommunfullmiktiges hand
lingar serie C 40 1978 redovisas férutom yttranden under utstdall
ningstiden &ven det skriftliga samrdd som skett (remiss maj -
juni 1978). Foérutom denna remiss har samrdd skett pd flera in-
formella s&tt, av vilka vissa redovisats i‘fullméktigetrycket
ser C 46 1978, Bl a kan nidmnas sammantride med markigarnas nir
planeringen startade i november 1977 samt offentligt mdte i Tor—
valla den 31 maj 1978. Planarbetet har kontinuerligt visats pé

ol

iy

nr

“en utstidllning (”Torvallahérnan”) i né&mndhusets entré under FTors

ta halviret 1978 och sédrskilda informationsblad £for Torvalla-
projektet har tryckts och distribuerats +$ill bl & hushdllen i
Torvalla., Samrdd och information finns Even redovisat i den $ill
plandrendet horande utstidllningsskrivelsen av den 11 juli 1978
(ej tryckt i fu;lméktigehandlingarna). Klaganden har i sina be-

sviar ej formdtt visa att kommunfullmiktiges flrendmnda besliut
stér i strid mot lag eller sunan forfattning eller eljest ej til

kowmit i laga ordaning.

O
c
A

G

ndgon dokumentation Over samrdd enligt 14 och 16 §§ vygenads-
stadgan. Klaganden har vidare anfdrt att de &tgirder kommunen
vidtagit 1 samband med dispositionsplanedrendets slutiorande en—

: 5

ligt -hans mening Ar att betrakta som "enkelriktiad information®.

Klandrade beslutet avser antagande av en dispositionsplan, som -
skall ligga t1ill grund for fortsatt detaljplanering. Antagande
av dispositionsplan medfdr inte att planen blir bindande. Det
ligger inom kommunfullmiktiges befogenhet att antaga sédan plan.
Det forhdllandet, att beslutet om att 18+ta uppritta dversikts-
plen inom omrddet inte vunnit laga kraft, kan ej anses uitgira
hinder for fullmZktige att antaga dispositionsplan. EJ hellex
finner lénsstyrelsen fullmdktige vara forhindrad att antaga
dispositionsplan fér endast en del av det omrdde, som omfattades
av beslutet om upprédttande av oversiktsplan.

Forslaget t11ll dispositionsplan har enligt vad som framgir av
fullmidktiges handlingar handlsgts som generalplan, ej avsedd

att faststdllas. S&vitt utredningen i mdlet utvisar har disposi-
tionsplanen handlagts pd sdtt i byggnadsstadgan foreskrives.

Klandrade beslutet fadr med hinsyn hirtill anses ha tillkommit i

laga ordning. Vad klaganden i dvrigt anfdrt &r e] heller av ne-

skaffenhet att medfdra, att beslutet blir olagligt i ndgot av de
hénseenden, som omfdrmiles 1 7 %ap 1 § kommunallagen.

Besviren ldmmas utan bifall.

Besvarshinvisning (formulir nr 2) se bilaga.

)
iv s
i

Bengt Bohman

_ Kerstin Hjalwars N
Kopia +ill R
kommunfullmidktige i Ostersunds kommun
planenheten ! “
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Ostersunds kommun under § 278 om inriktning pé& fortsatl utre

~inom vissa i beslutet ndrmare angivna utredningsomrdden. V

Tor Torvallaomriddet samt under § 280 att antaga forslag til

BESIUT <o - Bilaga: 3.1 (2)
- Datum oo oDar e Sel vy
C1979-03-07 L 3214554478
Klagande ' Se avsdndningslista

Besvir Sver kommunfullmiktiges i Ostersunds kommun beslut den
26 oktober 1978 ang fortesatt uitrednings- och planarbete, antag-—

ande av fbrslag till dispositionsplan samt antagande av Idrslesg
till Endring och utvidgning av _stadsplan '

Vid sammantride den 26 oktober 1978 besgldt kommunfullmikiige i

\
N

@ 2

ford
n
i

nings— och planarbete vetriffande forutsdtiningar for beby

T
o

v

ju

sgmmantriddet besldt fullmiktige vidare under § 279 att antag
ett 1 bteslutet ndrmare asngivet forslag till dispositionsplar

[t R 03]

dndring och utvidgning av stadsplan f8r del av Torvalla &vensocm
att sbka faststdllelse av stadsplanicrslaget.

Tillkénnagivande om verkstslla justering av det Over besluten
forda protokollet #gde rum den 1 november 1978.

Over besluten har Sixten Lindgvist m f1 i en %ill lEussbtyrelsen

den 21 november 1978 inkommen gemensam skrivelse besvidrat sig
och d&rvid anfort foljande. Besluten att antaga "diverse plane
3

som medforde exploatering av en jordbruksbygd och Ffréntagande

"ménniskor deras syssels8ttning och- trygghet, krinkte den enskil-

da kommunmedlemmens ratt till ssklig prévning enligt 76 § kommu—
nallagen. Kommunen hade ej i sitt beslutsunderlag vigt in syssel
sdttning och ekonomisk produktion. De s k Jjdmforandestudier

som &beropades hade helt forbisett ett av de allra vidsentligast
intressena i sammanhanget. Klagandena motsatte sig bebyggelse 1
e

by, eftersom det fanns ett likvirdigt utbyggnadsalternativ sddex
om Gréfsdsen, wvilket alternativ dessutom hade fordelar fridn itra—
fiksynpunks:.

Kommunfullmdkitige har den 4 januari 1979 inkommit med yttrande
sver besvidren. Fullmiktige hemstdller ddri att besviren uidtte
lémnas utan bifall och &beropar ett av kommunjuristen den 5

december 1978 avfattat yttrande.

Klagandena har limnats tillfdlle att inkomma med yttrande. Vissz
av dem har begagnat sig hdrav och i ett t1ill linsstyrelsen den
19 januvari 1979 inkommet ytitrande vidhadllit besviren.

Postadress
Fack - .
831 01 OUSTERSUND

Gatuadress | : Telefon
Képmangatan 22 ) . 063-11 76 60
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Vad till en borjan angdr besviren Sver besluten om wnrlk ning
pé& fortsatt utrednings—~ och planarbete, § 278, sami auuaﬂaqde &7
dispositionsplan £6r Torvallaomrddet, § 279, finner linssiyre
sen, att klagandena eJ visat att besluten &r olagligsa 1 t

av de hdnseenden, som omférmdles i 7 kap 1 § kommunallag gen.
Besvdren l8mnas d8ridr 1 denna del utan bifall.

Vad hédrefter angdr besvédren Over antagande av férslag +ill Ead-
ring och utvidgning av stadsplan for del av Torvalla, § 280,
finner linsstyrelsen, att sdrskild klagan Over kommunfullmikti-
ges beslut rorande stadsplan, som for .att bli gdllande skall
fastestdllas av regering eller linsstyrelse, e far foras 30115”
149 § byggnadslagen. Ldnsstyrelscen upptager dEridr inte begvi
i denna del +$ill provaing.

&?/ \\ . . -l - -
Lo I 149 § byggnadslagen erinras emellertid om att det Hr veder—
‘ ‘ bdrande obetaget att framstdlla erinriangar mot besl ubet i Brends
angédende faststidllelse av planen. Xlagandenas skrivelse har didr-
4 f8r bilagts den framstdllning av Taststdllelse av plunen, som
( 3' kommunen gjort hos ladnsstyrelsen. ’
Besvirshinvisning (formular nxr 4) se bilaga.
Bengt Bohman
Kerstin Hjalmars
A
£
Xopia %11l
kommunfullmiktige i Ostersunds kommun
i “planenheten
I o
’ BESTVRKES
s tA \
. , )]LL L i L
| Th - T O —
\ ) /}\‘2 — ~
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Avsidndningslista

Sixten -Iindgqvist, Torvalla 2515, 831 00 dstersﬁnd
Wils Nystedt, 2490 Torvalla, 831 00 Ostersund
Nils 0lov Gustaisson, 2480 Torvalia, 831 00 Ostersund
Anders Enqvist, 2468 Torvalla, 831 00 Ostersund
Karl Gustav Ekstrom, 2453 Torvalla, 831 ¢O Ostersund
Sven Guanar Ekstrom, 2453 Torvalla, 837 00 Ustersund
Sigrid Palmqvist, Torvalla, 831 00 Ostersund v
Henny Winnerbrant, Torvalla 2442, 83%1 00 Ostersund
Olle Svidrd, Torvalla 2437, 831 00 Ustersund
@? ) - ' Kurt Abrahamsson, Torvalla 2436, 831 00 Ostersund
| Margit Thorsson, Torvalla 2436, 831 00 Ostersvad
Bengt Norin, Torvalla 2430, 831 00 Ostersund
R o : Roland Morén, Torvalla 2394, 831 00 Ostersund
Oskar Saltin, Torvalla 2380, 831 00 Ustersund
Bengt Erik Eriksson, Torvalla 2376, 831 00 Ostersund
Hans Erik Persson, Sleipnervigen 2 B, 852 4€ Sundsvall
Brik Mikaelsson, Odensala 2337, 831 00 Ostzrsund

Maria Pettersson, Torvalla 2503, 831 00 Ostersund

T
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) - Bilaga 4
~ YTTRARDE AP o {2)

Datum : Dnr (engos vid skeifty

Statsradet och chefen fior
bostadsdepartementet

Anstkan av Ostersunds kommun om tillsténd til1l expropriation av
fastigheten Torvalla 4:8 m f1 1 Brunflo samt stadsdgan 443-446 1
Ustersund, allt inom Ustersunds kommun

Remiss 1978-07-14 Ert dnr P1 1848/78

Kungdrelse om ansGkningen har utfardats och delgetts bertrda fas-
tighetsagare m f1 samt ndl1its ansiagen pd kommunens och lanssty-
relsens anslagstavlor. Ansdkningen har under hade av kommunen komp-
letterats med karta inneh&llande beteckningar enligt omrddesplan
1976~03-09 varad dven expropriationsomrdadet finns markerat.

Lantbruksndmnden i ldnet, Statens Vattenfallsverk och Ustersunds
Elektriska Akt1ebo1ag har yttrat sig i drendet.

Végforvaltningen har under hand meddelat att ndgon érinran mot ex-

-propriationen icke foreligger.

Ingrid Danielsson, Sven 0 Persson och Hans Erik Persson har i egen-
skd;av dgare till av expropriationen berorda fasticheter inkoumit
med skrivelser i drendet. Vidare har fastighetsagaren Anders nPV*F*
inkommit med en skrivelse, till vilken fogats en sdrskild namnltista,
upptagande sdvdl sakdgare som andra.

Lansstyrelsens lantmdterienhet och planenhet har upprdttat prome-
morior 1 drendet.

Stutligen har Ustersunds kommun inkommit med yttrande.

De fastigheter och fastighetedelar som dr foremdl for expropriations-
ansokan ar beldgna inom U 1 och U 2-omrddena 1 omradesplanen Uster-

sund-Brunflo, antagen av kommunfullmgktige den 10 juni 19756, viika
omrdden enligt regeringens beslut den 18 august1 10/7 rorande plan-
fragor 1 bl a Ope - Tarvalia borde f& tas i1 ansprék for beuygge1Je
andamal. Expropriationsansb <an omfattar emellertid éven dels mark

som dr beldgen norr om U2-omrédet dels mark beldgen 0ster om och utan-

for U 2-omrddet, d v s mark omkring Grafsdsen. Exp“our1at10n<omvadetb

ar avsett att anvandas for Latoebyggelse ocn darmed sammanhangance
anordningar.

‘Mot bakgrund av vad regerwngen anfort i s1tt ovannamnda bes]u’r har

kommunen i juni 1978 framtagit ett nytt forslag till dispesitions-
plan for Torvalla. Som framgdr av bilagt yttrande av den 28 augusti

Postadress
Fack
£31 01 USTERSUND

Gatuadross : Telcion
¢ RKipmiungaian 18 053-11 76 60
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R
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1978 har idnsstyreisen stdilt sig positiv till detta fdrslag och
uttalat att det bor kunna ldggas Till grund for den efterfoljande
detaljplaneldggningen av Torvalla-omréddet. Sedan dispositionsplane-
forslaget reviderats den 26 september 1978 har detsamma anLag1ts av
kommunfulTmdktige den 26 oktober 1978. :

Lansstyrelisen har inget att erinra mot att kommunen for att kunna
forverkliga den tdtortsutbyggnad, som sdlunda planeras inom omrd-
det, meddelas sokt tillstédnd till expropriationen. Harvid far lans-
styralsennmd anledning av vad lantbruksndmnden anfort i sitt ytt—
rande denl9 september 1978 understryka vikten av att - i den mén
det vid kommande planlé@ggning och fastighetsbildning skulle visa
si1g att viss mark icke dr erforderiig for bebyggelse och liknande
utan kan avsattas for jord- eller skogsbruksiandamil el dyl - kom-
munen i samrdd med Tantbruksnamnden verkar for atten.dndamélsenlig
anvandning kommer till sténd.

Lansstyrelsen vill samtidigt upplysa om att kommunfullmgktiges be-
slut om expropriation Overkiagats. Dessa besvdr provas f n i sdr-
skild ordning hos ldnsstyrelsen (forvaltningsavdelningen).

Remissakten &tergdr. Ovanndmnda yttranden och promemorior, bevis

om kungbre1se m m bifogasb

/ avg1Vandet av de ta yttrande har deltagit lansarkitekten Bertil
{Almerud overlantmataren Sture Norberg, planeringsdirektdren Bernt

| Ogvist och ldnsantikvarien Ingvar Jansson.

1

/

{:\/\/;‘
tars Calleberg vf
lansrad
/’ [ S,
Wargareta Ed11ng
lansassessor /

BH,(: - B ¢

.
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Byggnadsnédmnden -1 Ustersunds kommun

Forslag till dispositionsplan for Torvalla i Ostersunds kommun

Rubricerade dispositionsplan som halles utstdlld f6r granskning

under tiden 24 juli - 4 september 1978 i enlighet med f6re-

skrifterna i 17 § 1 mom byggnadsstadgan har &versénts bl a till
ldnsstyrelsen £6r kidnnedom och eventuellt yttrande.

Lansstyrelsen har tagit del av handlingarna 1 drendet och lins-
styrelsens regionalekonomiska enhet och naturvArdsenheten samt
ldnsantikvarien har upprédttat promemorior som bildgges detta
yttrande. Linsstyrelsens juridiska, lantmiteri- och fOrsvars-
enheter har inte haft ndgot att anféra i drendet. Linsstvrelsen
har dessutom tagit del av vad lantbruksnimnden och vigfdrvalt-
ningen anfdrt direkt till byggnadsnimnden.

Lansstyrelsen avger foljande yttrande, som efter en kort bak-
grundsbeskrivning ansluter till planbeskrivningens disposition
och littrering.

Bakgrund

‘Lansstyrelsens styrelse avgav 1976-05-24 ytirande Gver ett den

-

9 mars 1976 daterat forslag till omrddesplan avseende primir
markanvindning inom omradet Ostersund-Brunflo. Planen bzshand-
lar frimst avvigningen mellan bebyggelse-, rekreations- och
jordbruksintressen. Linsstyrelsen godtog i princip den fére-

 slagna bebyggelsen men beslét samtidigt att de £8rsta detali-

planerna skulle understédllas regeringens prévning.

Parallellt med omradesplanearbetet upprdttades forslag till
dispositionsplan fO6r bebyggelscomradet Ope-Torvalla och sam-
tidigt pdgick detaljplanearbete f6r de tva forsta utbyggnads-
etapperna. De tidsmidssiga forhdllandena medgav dédrigenom inte
att lédnsstyrelsen avgav ndgot yttrande Over dispositionsplane-
férslaget, som kunde bli av vidrde for detaljplanearbetet. Lins-
styrelsen berdrde dock dispositionsplanefdrslaget i ett vttrande
over detaljplanerna, som avgavs 1976-12-14, cch innehar att
stadsplaneftrslagen i enlighet med styrelsens beslut under-
stdlldes regeringens prévning. Regeringen gavs ddrmed tillfdlle
att gbra den Gvergripande beddmning av markanvindningsirdgan
som var avgdrande fOr det fortsatta detaljplanearbetet inom

- dispositionsplancomradet. Regeringens beslut 1977-08-18 mdste
I bs . 55 55

Postadress
Fack
831 01 TSTERSURD

Gaivadress
K&pmangaien 18
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anses innebdra helt Andrade fSrutsdttningar £6r tdtortsutveck-
lingen inom Ope-Torvailaomradet. Omrdde B och C enligt den i

mars 1977 reviderade dispositionsplanen har godtagits {6r be-
byggelse medan omrdde A helt undantagits. I stdllet har rege-

-ringen anvisat ianspriktagande av ett omrade i omraddesplancn,

som betecknats UZ men som ej omfattades av dispositionsplanen.

Mot den redovisade bakgrunden vill lidnsstyrelsen betrakta fére-
liggande dispositionsplanefdrslag snarare som ett nytt {Orslag
&n som en revidering av den tidigare dispositionsplanen. Detta
understrykes av att dispositionsplanefOrslaget upptar bebyggel-
se i en omfatining som Overstiger den tidigare planerade inom
Ope-Torvallaomrddet. Forslaget bor uppfattas som ett accepte~
rande av regeringens prdvning och en icke ovdsentlig 4ndring
av inriktningen av tAtortsutbyggnaden. Linsstyrelsen finner

det angeldget att framhdlla detta eftersom planbeskrivningen
pd flera punkter kan ge anledning till missf8rsténd och osiker-

-het samnolikt beroende pd att fOrslaget framstdllts som en
revidering.

De smidrre avvikelser som gjorts frén den antagna omrddesplanen
och andra dversiktliga planredovisningar t ex kommméversikten
bdr kommunfullmdktige kumna fatta beslut om i samband med even-

tuellt antagande av disvositionsplanefdrslaget.

DispositionsplanefOrslaget fOranleder i &vriigt f6ljande kommen-
tarer.

Avsnitt 1.2 _

For dispositionsplancarbetet ansvarar en av Xommmstyrelsen
tillsatt Jedningsgrupp med uppgift att leda utbyvggandet av
Torvalla-Grafsédsen. Férslaget omfattar endast Torvalladelen
men lidnsstyrelsen har vid samrdd kunnat konstatera att det
inte foreligger sa omedelbara samband mellan delomridena att
det 4r nddvdndigt att studera dem i ett sammanhang. Torvalla-
omrddet kommer i nu foreslagen utforming att utgdra cen komp-
lett stadsdel och tanken dr tydligen att Gridfsidsendelen-skall
ge plats fOr ytterligare en stadsdel. Det {rimsta motivet for
en samtidig planering skulle da vara att Hrbereda Griafsésen-
omrddet som ett alternativt utbyggnadsomride om Torvalladelen
ej skulle kunna genomftras. Under fOreliggande omstdndigheter
talar starka sk&l fOr en sadan beredskap och ldnsstyrelsen.
forutsidtter att arbetet med den delen eller andra mdjliga

alternativ bedrivs skyndsamt.

e

T bilaga 1 anférs att vissa moment i planarbetet t ex samrdd

och alternativstudier mdste forenklas. Med hénsyn till de stora
och ber#dttigade ansprak att fd pdverka planeringen, som finms
och numera allmdnt erkdnns, fOrutsitter lénsstyrelsen att tanken
inte dr att begrinsa omfattningen av dessa viktiga moment utan
mera att s6ka smidiga och effektiva former. Det bdr erinras om
att det forckommit att bristande samrad varit avgdrande hinder
f6r faststdllelse di3r starka konfliktsituationer fOrelecgat
(SPV:s aktuellt 1:1578).
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Avsnitt 2.1, 6.2 och 6.6
Omradena utmed befintliga E 75 innehaller en inte obetydlig

-bebyggelse fOr jordbruk men dven {Or andra fasta bostadsinda-

mal och verksamheter. Den del av bebyggelsen som #r beligen
sd att den kommer inom byggnadsomrdde enligt dispositionsplan
f6rutsidtter ldnsstyrelsen kommer att bli inordnad i detaliplan
i den utstrédckning som detta Zr mojligt och inom dessa omradden
ges ocksa mdjlighet att 1 ldmplig utstréckning tillita en viss
fortdtning av bebyggelsen. For Svrig bebyggelse inom omra ade
som i1 huvudsak &dr avsett for jordbruksdndam@l miste fragan om
ldmplig bebyggelsereglering fér olika dndamdl utredas ndrmare.
Hédrvid bOr beaktas att stadsplancbestémmelser som anger att
omrddet far anvindas for 101dbruksandamal i allminhet inte’
faststdllts (KM 1943.06.11.- Knislinge).

Avsnitt 2.3

Lénsstyrelsen vill understryka vikten av vad ldnsantikvarien
anfort betrdffande fornldmningar och fdbodar inom omrédet.
Lansstyrelsen forutsdtter att dessa synpunkter kommer att be-
aktas 1 stdrsta m6jliga utstrdckning och att kommunen dr be-
redd att bekosta eventuell utgrdvning och borttagning av forn-
1dmning. Anstkan om tillstand hdrtill bor inkomma till l&nssty-

relsen i god tid innan omradet ska11 tas i ansprak for bGDVCCpL-

Se.

Avsnitt 3.1

Betraffande dlSpOQJLlOHSDlaDGDS uppgifter om skydd £Or higvdrdig
jordbruksmark enligt prop 1975/76:1 vill ldnsstyreisen erinr
om den Tnformatlon som delgavs kommunen i samn sand med der fysis
riksplaneringens prﬁgramskede och som sammanfattats i en prrme--

moria frén 1ans<tyrplqen 1673.06.08 vari bl a sdgs up T verk-

;samhetsanxnutna riktlinjer.

"Jordbruket
Hogvéardig jordHruLsmaT bor inte tas 1 ansprak for ti
byooeiseandanal om en frén sam1allsbvooand°ts synpunk
likvdrdig 16sning kan dstadkommas p& annan {0r ﬂOldbrukvt
mindre vdrdefull mark {(prop. s. 142).
P& grund av den kraftiga tdtortsutvecklingen i anslutning
till Ostersund har under en £51jd av dr hdgvirdig jord-
bruksmark efterfragats {6r t#dtbebyggelse inom stridckan
Frostn - Ostersund - Brunflo. Aven 1 orter som Lit och
Higgenas kan tdtortsutbvggnaden komma i konflikt med
jordbruksintressena. I anslutning till den kommunala
oversiktsplaneringen pagdr emellertid en kontinuerlig
kontaktverksamhet mellan kommunen och lantbruksndmnden
i dessa frigor. Det dr vdsentligt f6r sdvidl jordbruks-
ndringen som.tétortsutbyggnaoen att man pé& ett tidigt
stadium fir klart f6r sig vilka avgrinsningar som pa sikt
skall. gdlla f6r de bdda intressena. Jmmissionerna frén
ordbruket (stdrande lukt vid flytgddsling etc) medfdr
behov av Svergdngszon mellan i f8rsta hand bostadsomra-
den och &kermark.' (Den 1 citatet omndmnda prop avser
prop 1872:111). :
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Beskrivningen bor dpdras eller komDLetteras betréffande skyddet
f6r jordbruksmarkerna.

AvsnlfL 4

- Under denna punkt redovisas dlSTOJlthDS?lanGSleSGT fran aren

1972-1978. Aven om avsikten hidrmed har varit att ge en historisk
belysning av hur dispositionsplanens innehall och omfattning
fordndrats genom drern: vill ldnsstyrelsen ifzégasat a vérdet

hérav da omradena inte erhdllit en entydjg avgrénsning och full-

stidndig arealredogbrelse fdr olika ingdendc markanvindningar.
Som ovan nimts innehdller det nu aktuella forslaget dven mark-
omraden som inte tidigare omfattats av dispositionsplancskisser.
Aven ingdende exploateringsdata har delvis f&riéndrats. Redovis-
ningen dr ddrfor inte fullstindig och kan valla missfdrsténd.
Uppgifterna angdende ldgenhetsantalets variationer i de olika
{6rsiagen, 2 000 ldgenheter 1972 till 4 150 l&dgenheter 1978
visar en betydande 8kning av stadsdelens slutliga storlek.

Avsnitt 5.0, 5.1, 7.0 -7.3

Be*raixandp fragan om antalet bostadsligenheter, befolkningen
inom omradet, bostacsbyggnadsnrocrammct och errorder]1g+ b)ggan—
de f6r att nd de uppsatta mdlen, sambandet mellan boende- och
arbetsomrdden m m hinvisar lansstyrelsen till vad regionaleko-
nomiska enheten anfért i sin promemoria den 11 avgusti 1978.

Avsnitt 6.1, 6.2, 6.3, 6.4,.6.5 och 6.13 ,
qucst}relsen finner det 5a1< (11t fortjdnstfullt att sé stor
omsorg dr avsedd att Hgnas &t utformningen av den fysiska och
sociala.ﬂiljén 1d uvaocnacan av Torvailaomrddet liksom att.
riktlinjer i Statens Planverks skrift "Bostadens grannskap”
allt vdsentligt avses att uppfyllas

U)

aT™ i

1l
1
Kari

Avsnitt 6.7
Beskrlvningen anger att onradets naturliga vegetation skall be-
varas sa langt detta dr mdjligt.

Linsstyrelsens naturvdrdsenhet har i sitt yttrande, liksom

tidigare 1 samband med besiktning av omrddet och under plan-
arbetets géng tagit upp frégan om skyddet av tvé vixtlokaler
med brunkullor. Det framgdr inte av tillgingligt kartmaterial

-eller av beskrivningen huruvida naturvardsenhetens synpunkter

kommer att beaktas i planeringen inte heller huruvida vixtloka-
lerna kommer att fOrses med ett tillfredsstdllande skydd t ex
enligt naturvirdslagen. Dispositionsplanen bor ddrfor komplet-
teras 1 berdrda avseenden.

Avsnitt 6.7 och 6.8

Lansstyrelsens naLurwaldsenhet har Dehandlat frégorna om vatten-
och aJslopp>anordn1noar bullerfrdgor samt ;kydasavstand mellan
bostadsbebyggeise och- Jordbfukb asLlohﬂLer. Lansstyrelsen hin-
visar till Vad naturvérdsenheten anfort i dessa fréagor.

Betrdffande trafikfrdgorna vill lénsstyrelsen understryka
vikten av sawordning med den statliga investeringen i 0ﬂ1aQﬂ—

ning av vég £ 75 Brunflo - ﬂste*tund. Tra lelorhellandbna pa
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nuvarande vag E 75 medger sdlunda £or nirvarande bara ett
genomforande av omrfdde T 1. Utbyggnad av centrumiunktioner
och dvriga omrdden inom dispositionsplanen #r avhingig av

att E 75 omlagts i ny strickning nordost om planomradet.

Avsnitt 6.12 ,
Tanken att avsdtta reservomrdden {6r framtida komplettering

“av bebyggelse dr vird sdrskilt beaktande och bor vidhallas

under utbyggnadsarbetet. Det kan dock vara angeléget att kom-

‘munen 1 samband med successiv utstdllning och prdvning av

detaljplaner inom utbygﬁnadsomrédet erinrar om och redovisar
déssa reservomraden s& att inga missfOrstind uppstdr inne-
bdrande svarigheter att senare fa detaljplaner f6r reservom-
réddena accepterade av sakigarna inom de fSrst utbygeda omra-
dena. Risk foreligger att omradena kan komma att uppfattas
som definitiva friytor sidrskilt om de blir tiJigingliga som

- rekreationsomrdden under det forsta utbyggnadsskedet.

Ovrigt

VlSSd redaktionella dndringar bOr -foretas i beskrivningens
textdel och pa rcdovasnlnoakartorna och pldn*o ~fattaren har
underrittats hirom.

SammanFattnlng

Savitt linsstyrelsen kan finna har kommunen, mot bakgrund av -
de rddande forutsidttningarna, skyndsamt och pé ett fortjinst-
fullt sdtt sdkt finna en 18sning pd de féreliggande planerings-
problemen. I allt vdsentligt har planen kumnat utformas med be-
aktande av de intressen omradet rynmer. Forslaget visar ocksa
intressanta och vidrdefulla tankar nidr det gdller att upnnd
miljomissiga och sociala kvaliteter inom bostadsomrddeéna. Efter
kompletteringar och dndringar enligt vad ovan anfdrts anser
]anStY7€15CH sammanfattningsvis att det framlagda dispositions-
planeftrslaget 4r av stort virde som beddmningsunderlag och bdr
kunna 14ggas till grund for den efterfdljande detaljplancligg-
ningen av Torvallaomrddet. :

Lansstyrelsen vill slutligen erinra om foreskrifterna i 19 §
1 mom byggnadsstadgan inncbidrande att det antagna {trslaget
med dartill horande utredningar i bestyrkt avskrlft och k0ﬁla
skall tlllstallas bl a lé&nsstyrelsen.

I handldggningen av detta drende vari ldnsstyrelsens styrelse
beslutat och byrddirektdren Per Sjdstedt varit foredragande
har dven t f linsraddet Jan Bjdrklund, l#nsarkitekten Bertil
Almerud, forste ldnsassessorn E Carlstoft, byradirektéren Mats
Deltin, byradirekttren Ragnar LindstrSm, Overlantmédtaren Sture
Norberg, byradirektd:en Lemmart Sundstrim, - linsantikvarien
Ingvar Jansson, militdrassistenten Gustaf Hedberg och vig-
dlrekuoren 0l1e Andersson deltagit.
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I styrelsens beslut hat aeltaclt Harald Pettersson, ordffrande,

samt ledambterna Blroer NJlsson, Karl Gunnar Lovdahl Lennart
Olsson, Anton Sundstlow Olaf Andersson, Ingemar FdeTjkaOﬂ

-Nils—Olof Gustafsson, JohD Edin, 0Olle Karls%on Axel WleL]g,

Karl-Gerhard Cars och Lars Ellasson

Harald Pettersson

landshtvding
N Per Sjostedt
byrédirektor
Bilagor

Regionalekonomiska enhetens promemoria 1978-08-11

Naturvadrdsenhetens promemorior 1978-08-09
Lansantikvariens promemoria 1978-08-11

Bestyrkes: £2Q2§biﬁkﬁbﬁc?ﬁ/izi;//@cbﬁzﬁﬂw

/40



m"v e
th/ AN

. Y.
4
P?(?&svvo‘tn *wi'#tnl'ﬂ}t a¥eerkacsuaoss c'a;:> TeeFaueposny

Komm hnm'hna’:tv &8 Sz::i‘[t,_(_...a.!““
andring-och utvidgning av stadsp]anen !

Forslag till

for del av

TORVALLA i OSTERSUNDS KOMMUN

(Etapp T 1 A, stg 443, 450 i Ustersund,
Torvalla 2:21, 9:1 i Brunflo, m m)
uppriattat av stadsarkitektkontoret i Ustersund

i sept 1978 efter underlag av Hojer/Ljungqvist Arkitektkontor AB

BESTAMMELSER

1§
PLANOMRADETS ANVANDKINP

‘Mom 1 Byggnadskvarter

&) Med A betecknat omrdde f&r anvdndas endast fur allmant
gndama].

b) ~ ° Med B betecknat omrdde fér anvdndas endast for bostads-
dndamdl. ‘

c) Med Bh betecknat omrdde far anvdndas endast for hostads-

' dndamd1 och ddr sd provas ldmpligt, dven for handels-

och hantverksindamal.

d) Med Bv betecknat omrdde fdr anvdndas endast for vidrme-

central.

Mom 2 Specialdmréden

a) Med Ta betecknat omrdde far anvdndas endast for gatu-
trafik och ddrmed samhorigt dndamal.

b) Med Tp betecknat omrdde f&r anvandas endast for parkerings-
andamdl.
c) Med Ra betecknat omrdde far anvdndas endast for lekpiats,

kvartersgdrd eller liknande gemensam anordning.
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d) | Med Ri betecknat omrdde far anvandas endast fdr idrotts-
dndamd1 och darmed samhdrigt dndamdl.

e) Med Es betecknat omrdde fér anvindas endast for trans-
formatorstation och ddrmed samhorigt andamal.

f) Med E1 betecknat omrdde far anvindas endast for htg-
spanningsledning och dirmed samhdrigt dndamil

28

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med'punktprickning betecknad mafk far icke bebyggas.

3§ .
SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK OCH
ALLMANNA LEDNINGAR |

Mom 1 Inom med x betecknad del av byggnadskvarter f&r qicke
' vidtas anordnirigar som hindray att omrddet anvands for
allman géngtrafik.

Mom 2  Med X1 betecknad del av gata och specialomrdde fGr gatu-
 trafik skall hllas tillgédnglig for gdngtunnel under gatu-
planet. -

Mom 3 P& med u betecknad mark fé&r icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhdl1l av underjordiska all-
manna ledningar. ’

4§
BYGGNADSSATT

Mom 1 P& med F betecknat omrdde skall huvudbyggnader uppfoOras
firistdende. )

Mom 2 P& med U betecknat omrdde skall byggnader uppfdras fri-
stdende eller tvd och tvd med varandra sammanbyggda i

gemensam tomtgrans.



5§
BYGGNADS LAGE

Med siffra i parallellogram betecknat.omréde skall bebyggas
i huvudsak i enlighet med till planen horande illustrations-
karta. '

6§
EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrédde far bebyggelse
- uppforas med hogst den sammanlagda vaningsyta i kvadratmeter som
siffran anger. I vdningsytan inrdknas i detta fall ej kdllar-
véning eller garage. |

78
EXPLOATERING AV TOMT

Mom 1 Pa tomtvsom omfattar med F elier U betecknat omréde far
endast en huvudbyggnad och ett uthus uppftras.

Mom 2  Bebyggelse pd tomt som omfattar med F eller U betecknat
omrdde far icke uppta stdrre byggnadsyta &n 200 kvadrat-
meter. o

Mom 3 P& med F eller U betecknat omr&de f&r huvudbyggnad icke
inrymma mera &n en bostadsldgenhet. I uthus fér bonings-
rum icke inredas. |

8§

BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 P& med romersk siffra betecknat ocmrade far byggnad upp-
foras med hogst det antal vdningar som siffran anger.

Mom 2 P& med n betecknat omrdde f&r vind icke inredas utover

angivet vaningsantal.

'Mbm 3 Pdmed I, IT eller IV betecknat omrdde far huvudbyggnad
icke uppforas till storre hojd @n respektive 4,4; 6,3;
och 11,7 meter och uthus icke till stdrre hojd an 3,0
meter.

Mom 4 P& med Es, Ra eller Bv bhetecknat omrdde fdr byggnad icke
uppforas £iltl storre hojd &n 3,0 meter.



Mom 5 P& med plus jamte siffra i dubbel romb betecknat mark
f&r skorsten icke uppforas till stérre hojd i meter dver
grundkartans nollplan dn siffran anger.

o 9§ |
UTFARTSFORBUD

Utfart fdr icke anordnas over omrddesgridns som dven betecknats
med ofyllda cirklar.

Ustersundv1978—09—05

T PTLLE 277 L7,
Kiell-Ove Eskilsson
.  /Planarkitekt
¢ |
Cvnad genom dnsatyrelnong bo
fonna dag, betyger.
TR T
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TORVALLA 1 OSTERSUNDS KOMMUN

(Etapp T 1 A, stg 443, 450 i Ustersund,
Torvalla 2:21, 9:1 i
upprattat av'étadsarkitektkontoret i Ustersund

Brunflo m m)

-1 sept 1978 efter underiag av Hpjer/Ljungqvist Arkitektkontor AB

/

BESKRIVNING

Planforslaget utgdres av bestdmmelser och s aaso]anrkarta i skafl

[4%)

1:1000 med tillhGrande hand11ﬁa~r enl fdljande:
.- Denna beskrivning och samrédsredogdrelse

- ITlustrat
~ Fastighetsforteckning

ionsplan.

- Utldtande Over geoteknisk understkning
- Utredning avseende VA-system

Planomrddet dr beldget ca 5 km sydost om Ustersunds centrum och

' grdnsar i nordvdast till stadsplaneomradet f¢r Odensala sportfalt.
I sydvdst och sydost utgor nuvarande vdag £ 75 resp en hﬁgspén—

ningsiedning ¢ grans for plancmrédet.

Planomradet omfattar ca 45 ha.

Planfirs taget berdrs av foTwandﬂ gversiktliga planer:

- Ustersunds Kommunplan antagen av kommunfullmaktige 1977 03 31

- Omrdadesplan for delen Ustersund - Brunflio antagen av fullmik-
tige 1976 06 10

- Férslag ti1l Dispositionsplan Torvalla upprattat 1978 07 11 och

utstdllt t om 1978 09 04.
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Boétadsbyggnads¥

program

Som komplement L1171 de av.
~och som under]ag'fbr‘DisDb it

~denna del av disoositionsp]anen 1 dess utformning

“dessutom nybyggnadsforbud intill 30 m frdn vigomrddet jamli

Z.
niunen antagna Oversiktliga. planarne
ionsp]an¢?drv&1%a ligger dessutom
regeringens uttalande 1977 08 18 1 samband med beslut att ej
faststilla de tva sLadsp]Qnefors1agﬂn A 1:1 och A2 i Ope:

‘... Betr
C) anser regeringen i likhet med planverket att behovet av en

dispositionsplanen i ovrigt (bebyggelsegrupperna B och

bebyggelscexpioatering ddr far anses dvergripa jordbruksintres--
sena, vartor dessa inte bor anses.utgora hinder' for utbyggnad av
efter revide~

ring 1 mars 1977." Bebyggelsegrupperna B och C dr 1 allt visent-
ligt identiska med grannskapsenheterna T 1 och T 3 i Disposition:

plan Torvalla.

Storre delen av planomrddet omfattas av utomplanshestédmmelser
faststdllda av ldnsstyrelsen i Jdmtiands 1dn 1963 10 11 (Uster-
sundsdeten), 1964 02 18.och 1967 08 02 (Brunflodelen). For en
mindre del av planomrddet galler stadsplan faststalld av ldns-
styrelsen.1973 11 22 (del av Odensala sportfilt).

For huvuddelen av planomrddet gdlier nybyggnadsfirbud jamiikt
15, 35 och 109 §§ Byggnadslagen i avvaktan pd planldggning {

styrelsens forordnande 1578 01 09). Lings nuvarande E 75 réder

=~
fe

47 § Véglagen (ldnsstyrelsens forordnande 1971 02 i4).

‘Gallande skyddsrumsplan for Ustersund_bmfattar omradet fram tilil
gaila stadsgrdnsen som 1Cper ungefdr mitt genom det ‘aktuella
planomradet.

Enligt KBP 1978 - 82 skall 300 iZgenheter paboraas i Torvalla-
omradet 1980 och 600 ldgenheter vardera 1981 och 1982. P g a
bostadsforsorjningsproblemen 1 kommunen har 1edq.nosgrupocn for
nlaneringen i Torvalla - Grafsadsen beslutat at p?anarbefet for
Torva]]a T 1 bor forceras sd att byggstvrt detta omrdde kan

sPe redan 1679.
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Markforvdry
Terrangforhdilanden,
S vegetation, lokal-
v

v klimat mm

Grundforhallanden

Utover "Dispositionsplan Torvalla' finns ett "Férslag till be-
byggelseprogram for omrddet T 1 1 Torvalla". Ur progranmet kan
foljande omnémnas:

- Bostadsbebyggelse med stor andel Tdgenheter i form av markndra

bostdder (40% i smdhus och 60% i flerfamiljshus, varav stor del
som "markbostader"). . '

- Indelning av bebyggelsen i smd enheter om 20 --50 ldgenheter
samlade kr{ng gemensamhetsanldggning. (garage, lekplats, kvar-
terslokal el dyl). ”

- Yariation av upp]éte]sefbrmer, hustyper och ldgenhetsstoriekar
inom de storre bebyggelsegrupperna.

- Reservytor for verksamheter av icke storande slag (sm&hant-

- verk, mindre kontof, forskoleprovisorier etc) 1 de stdrre be-
byggelsegrupperna. _

- Omrdde for forskolor/lagstadieenheter, mellanstadieskola och
butik. _ o |

- Reservtomter for ofrutsedda behov, ca 5% av stadsdelens to-
tala tomtyta. ' '

Kommunfullmaktige gjorde 1278 05 25 en framstdlining till rege-
ringen om tillstdnd att fi expropriera bl a huvuddelen av de de-
lar av planomrddet som ej redan dr i kommunens &go.

Planomrddet bestdr av en svag sydvdstsluttning ner mot Storsjon,
till stOrsta delen bevuxen med barrskog (tall och gran). I de
nedre delarna finns vissa Oppna partier med virdefulla skogsbryn,
delvis i anslutning ti11 befintlig bébyggé]se.

Sydvédstslutiningen har ett soligt och varmt lokalklimat och ut-
sikt mot sj6 och fjdll 1 de Oppna partierna.

Omrddet ligger inom Storsjons mordniereomrdde. Mordnleran dr fast
lagrad frén ca 0.5 m under markytan och har relativt 1&gt block~
innehdil. Markytan &r i stort sett bicckfattig.

Berggrunden bestdr av sedimentdra kambrosilurbergarter, framst
lerskiffer.

Mordnlerans birighet-dr god, enligt utldtande over Oversiktlig

geoteknisk undersdkning for det aktuella planomrddet (bilaga). -



Fornlamningar

4

Bebyggelse

Vagar och trafik

N lLedningssystem
N

Markdgofornall

lanaen

Huvuddelen av plancmridet

/

Inga kdanda fornlamningar forekommer inom plaricmridet.

I omradet nd naSL nuvaran
de E 75 finns dock 5 bostads- och fritidshus av varierande kvali-
smastugor,

ar obebyggt.

tet jdmte diverse ekonomi- och forrddsbyggnader,
campingplats m m.

Langs planomrddets sydvdstra som for nirva-
rande @r utbyggd med TokalkOrbanor p& tmse sidor om vdgbanan.
Trafikmdngden pd E 75 &r ca 10 000 fordon/drsmedeldygn.

sida 1oper vig E 75,

Kollektivtrafik finns i form av bussforbindelse Ustersund - Brun-

1o med flera orter soder om Ustersund.

De flesta av de befintliga bostadshusen inom p]anbmrédet ar an-

T
£ 3

stutna till kommunens VA-system via Stick]edningar under vdg E
Anslutningsledningarna har relativt klena dimensioner.
AnsTutningspunkt for ett nytt VA-Tedningsnat med erforderliga
dimensioner for planerad bebyggelse finns ca 100 m sydost om
vig E 75, inom fastigheten Tervalla 2:7.

Tvd 40 kV hogspanningsledningar dr dragna léngs planomrddets nore
vastra och sydostra sidor. Den forstnamnda skall pd sikt byggas
ut til11 130 kv
butionsledning pd stolpar.

Inom planomrddet finns dessutom en mindre distri-

Langs vag E 75, norra sidan, &r en telekabel (meilanortskabel)
foriagd 1 Jord.
r i kommunens dgo.

Ungefédr en tredjedel av planomradets areal @ ag
s

For huvuddelen av dterstidende tvd tredjedeiar pdgdr forhandlinga:

om forvdrv samtidigt som ansokan om tillstand till expropriation
gJorts.
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ORSLAG . - jvu?fﬁ-’»PTanf6r§1agetlaﬁ96r en fdrsfa'etappT(Tﬁ1aA)wifUtby§gnaden'év* o
P T grannskapsenheten T 1 4 den framtida stadéde]eanér@aT1a.~Etay
omfattar ytmdssigt unqefér 1/3 av hela T 1 och innefattar bl a

“grannskapsenhetens centrum med p?ats for butik, mellanstadiesko~

1a och fritidsgdrd m m.

A
/04‘-’&/«5,1;,4 Ri
SPORYFALT

PISPOSITIONSPLAN |
<JORVALLA 78071
NX U e

100 0 fo0 200

[AVENNERINY] 1 4
E <

SKALA 1:70.000

I I l l l ; l Stadtplaneomrudet TIA

Av ovanstdende kartutdrag framgor i grova drag T 1 omrédets dis-
pesition och ldget av T 1 A- delen.

Frén en sekunddr vdg Tangs omrddets nordvdstra sida leds en ma-
targata 1 en slinga genom omrddet. Innanfdr matargatusiingan iig-
ger den tdtare bebygge}éen grupperad kring ett stdrre centralt



P

Oversiktlig plan-

Bostadshyggnads-
- program

Flexibel stadsplan

4.

) Planprogram

Bostdder

6.

gronorrédde. Ddr foreslds ocksd T I-omrddets mdrcentrum: Frin det
centrala gronomrddet utgdr huvudgdngstrdk till de yttre omyrddena

och vidare mot omgivande méal.

Stadsplaneforsiaget overensstdmmer med tilldmpliga delar av Us-
tersunds Komnunplan och Omrédeépian for Ostersund - Brunflo en-
1igt de nya forutsdttningar som angavs i regeringsbeslutet be-

trdaffande stadsptanerna A 1:1 och A 2 i Ope.

Kommunens besvariiga situation vad géf]er bostadsforsorjningen
har gjéft det angeldget att foOrsoka komma igdng med den forsta
etappen i Torvalla med byggstart 1979. Denna mélsdttning ligger
bland annat till grund for pdgdende arbete med upprdttande av nyi
bbstadsfbrsdrjningsprogram 1679 - 83. ' '

Madlsdttningen att kunna pdbdrja bostadsbyggandet i Torvaila 1978
forutsatter bland annat att stadsp1anef§r$1aget for T 1 A utforme
som s& kallad flexibel stadsp?an eftersom tid ej finns for tra-
ditionell  foOrprojektering av bebygge1sen och .detaljreglering

i planen. S ' '

Den flexibia stadsplanen dr forenklad s& tilivida att byggnader-
nas slutliga placering och utformning kan variera i viss madn inom
de i stadspianen fastlagda granserna for byggnadsrdtten. Be-
byggelsen skall dock i huvudsak utformas enligt den till planfor-
31qget horande illustrationsplanen.

Planprogrammets m&lsdttning att dstadkomma "markbostider" och
variation av bebyggelsen vad gdller sévdl hustyper, ldgenhets-
storiekar som upplételseformer har legat till grund for stadspla-
nearbetet.

Totalt berdknas planomrddet T 1 A inrymma. ca 600 1ligenheter
av genomsnittsstoriek (2530 rumsenheter 325 m® vaningsyta). Enlig
illustrationsplanen fordelas bostdderna pd fdljande sdtt:

- Friliggande hus, parhus mm ca 70 13genheter
- Radhus, markbostdder vz
= Flerfamiljshus 2 - 4 vé&n " 260 .
Summa 600 ldgenheter

ITlustrationsplanen visar hur planprogrammets mdlsdttning angden-
de variation av bebyggelsen m m kan uppfyilas. I de tidta-

ire bebyggelsegrupperna samordnas punkthus i 3 ~ 4 vaningar med
“markbestdder" i form av radhus 1 1 - 2 véningar.
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<o Domrddena soder om matarvidgen foreslas radhus. och friliggande

“enbostadshus 1 anslutning till punkthus i1 3 - 4 véningar: ‘De .

ldgre husen kan vara hyreshus eller enskilt &dgda.

Bostadshusen i omrddet norr om matargatan ar grupperade kring
ett huvudgdngstrék (x-omrdde) mitt i kvarteren. Mellan matar-
gatan och gdngstrdket placeras de stirre hissforsedda bostads-
husen, som fdreslds sammanbyggda med garage och evéntuella mind-
re arbetslokaler. Dessa hus far dels direkt entré mot huvudgang-
strédk och ndrlekplatser, dels god kontakt med bilparkering och
angoring. Kvarterslokaler och en del andra lokaler, t ex provi-
soriska smd {orskoeteenheter, kan i vissa fall nds inomhus. Genom
ldget och hushtjden bor utsikten bli attraktiv. Markbostidderna
placeras p& andra sidan huvudgdngstriket, f&r ddrmed lite lingre

avstdnd till parkering och angdring men ndrmare till park och

natur. Frin uteplatsen vid bostaden kan det bli mojligt att pé
gronytor och i naturmark &ka skidor direkt tiil Odensala elljus~-
spar och Spikbodarna utan att i plan korsa ndgon bilvdg.

de
tdtare bostadsgrupperna bor lokalen kunna inordnas i markvéning

I enlighet med bebyggelseprogrammet for T 1-omrddet foresléds var-
Jje bostadsgrupp kunna forses med sa kalied kvarterslokal. I

eller 1 sdrskild g8rdsbyggnad. I Ovrigt har specialomrdden for

'gemensamma dndamdl (Ra) tagits med i planférsiaget.

KvérterS]oka]en - som med fordel kan planeras/inredas 1 samrdd
med de boende - kan tankas fungera pd flera sdtt, t ex som: |
- allmin traffpunkt for barn, ungdomar och vuxna

- moteslokal for samfdllighetsdrenden

-.studiecirkel- och hobbylokal

- motionslokal (med bastu etc)

Husgrupperna kan ddrigenom forses med kvaliteter, som knappast
kan ti?]godoées incm den egna bostadens ram. Samtidigt som man
tﬁi]skapat en kontaktyta mellan de boende, som nd sikt kan bddda
for en utdkad secial samverkan. 4

Mindre érbetsplatser, typ smikontor, hantverkslokaler, service-
inrdattningar och Tiknande icke sttrande verksamheter foresléds i
anslutning til11 den tdtare bostadsbebyggelsen. P3 stadsplanekar-
tan anges med beteckningen Bh var sddana verksamheter fdr anord-
nas. Av de medgivna vaningsytorna inom Bh-omridena dr ca 5 % av-
sedda for lokaler. I delomrddet med grarnskapsenhetens ndrbutik



A

Skolor, forskolor

efter behov. Vidare finns md
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bor ndgo1 storre anocl aVSaLbuS for-andamdiet.. . - nae

P& illustrationsplanen redovisas exempel pd Tokalisering av ar-

Pl

betsplatserna til1 “markvaningarna" i punkthusen. I viss omfatt-

ning skulle lokalerna dar kunna byggas till 1 senare skede allt
jjlighet att variera nyttJanﬂet av

markvdningarna som lokaler, garage eller andra sndamal efter

aktuelia behov.

I planforslaget ingdr omridde fGr en tvépara]]e]liglne11anstédie~
skola beldgen i grannskapsenhetens centrum och i anslutning till
det centrala gronomradet. Skoltomten som omfattar ca 5000 m2,
dr avsedd att inrymma dven ett fritidshem och lokaler for grann-
skapets fritidsverksamhet. I ans]uthing ti11 skoltomten och det

[}

3 o 1o e e ‘ 2
centrala gronomrddet foreslds en skolidrottsplats om ca 8 000 m

och en lekpark i parkomrddet. Gdngavstdnd till mellanstadieskolan
blir max 1 000 m inom planomridet.

I Torvallastadsdelens centrum (T 2} skall enligt dispositions-
planeforsiaget foridggas en hogstadieskcla. Géngavstand dit blir
max 2 km frén T 1 A.

Invid vistra delen av det centrala gronomrddet har lagts ut ett

2

omrdde pd ca 3 500 m~ for en forskola.

Soder om matarvégen'fﬁres1és en for- och 13gstadieskola 1 an-
slutning till det primdra gdng/cykelstraket 1 nord- sydlig rikt-
ning genom grannskapsenheten. Skoltomten blir i detta fall ca
8 000 n’.

tover dessa skolenheter kommer att finnas behov av provisoriska
forskolelokaler under ett begrinsat antal &r. Limpiigt beldgna
]égenhetér/radhus eller lokaler kan (pd dispens) hyttjas for
detta d@ndamdl. P8 illustrationsplanen har tvd sddana enheter mar-

A}

kerats som forslag.

Under de férsta &ren kommer behov att uppstd av extra ldgstadie-
skola. En tempordr sddan har p& illustrationsplanen redovisats

péd reservitomten 1nv1d mellanstadieskolan i centrum. Lokalerna
skulle hdr kunna inrymmas i en pgv11gon3 scm senare kan flyttas

- t111 annan plats efter behov.

Gangavstdnden till for och 1 gs1ad1e>ko1o ~na blir maximalt ca
500 m. '
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I -anslutning till och. delvis samordnad med mellanstadieskolan.::

farestds’ ett fritidshem och: dven lokaler {for grannskapsénhetens .

fritidsverksamheter.

I Odensalaomrddet (Li11sjo Centrum) finns en hilsocentral. I det
blivande Torva]]a~cen£rwn'(T 2) planeras ytterTigare en hdlso~
central och eventuellt en dagcenteranldggning 1 landstingets regi
Landstinget har anmilt behov av specialldgenheter fiér inackorde-
ring i anslutning till dagcenterah]éggningen. Mbj}ighet.finns att
forldgga sddana ldgenheter dven till det aktuella planomradet T1
eller till T 1-omrddet i Ovrigt. Landstinget har vidare fremstdll
onskem&1 om Tckaler for barnavdrdscentral i anslutning till for-
och T&gstadieskolan i T 1 A. ' i

En narbutik pa& upp till 400 m2 foreslds 1 grannskapets centrum.
Enligt illustrationsplanen skall butiken inredas i markvéningen
till ndrmaste punkthus

Mer fulistandiga butikshallar och annan service kommer att for-
ldaggas till stadsdelscentrum i T 2.

Krav pd skyddsrum finns entigt gdllande skyddsrumsplan endast
inom planomrddets nordvédstra del {(fram till gamla stadsgransen).
Avsikten -&r dock att utvidga skydds%umsplanen i samband med de-
taljplanldggningen i Torvallaomridet.

Skyddsrum kan anordnas skolbyggnader och flerfamiljshus inom
omrddet sd att godtagbara gdngavstidnd erhdlles. I omrddets vdstra
del finns mojlighet att anordna skyddsrum som gemensamhets1oka1.
eller samordnad med kvartersilokal.

For oforutsedda framtida behov har tvd omrdden reserverats i om-
rdadet soder om matarvagen. Invid mellanstadieskolan 1igger ytter-
ligare ett reservomrdde som till att bSrja med delvis tas i an-
sprak for en tempordr ldgstadieskoleenhet. Omréddena dr pd stads-
planekartan betecknade som A-omrdden och p& illustrationsplanen

" markerade "RESERVY",

Kvarterslekplatser. for den friliggande smdhusbebyggelsen har
i planforslaget redovisats som specialomrdde {Ra), dir dven
kvarterslokaler kan.uppfbras. Avsikten dr att marken skall
behdallas i kommunens égb men uppldatas med nyttjanderdtt till
de beende i omréddet.
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‘Niriekplatser kan anordnas’ pd:tomtimark 1 ansldtning. till bosti-:
- ‘derna, 1ikasd de delar av kvarterslekpiatser.som inte f8ridggs -

ti11 omgivande parkmark/gronomride. Tvd Tekparker fdéreslés inom
omrdadet, i det centrala grdnomradet, invid skolidrottspliatsen
och invid for- och légstadieskolan séder om matarvigen.

Vidare foreslds tvad boliplaner Tokaliserade till ungefdr samma
ldgen. ITlustrationsplanens redovisning av husgrupperirgar med-
ger erforderliga friytor i anslutning till bostadsentréerna.

Planomrddet gransar i nordvdst till Odensala Sportfilt, med fot-
bolisplaner, bagskyttebana m m och ett elljusspdr i angrénsande
skogsomrade. Dessa an]éggningar-kan-ti11godose planomrddets behov
av motions- och idrottsanldggningar av denna typ.

I viss man bor dven det centrala gronomrddet kunna fungera som
rekreationsomrdde tillsammans med de huvudstrék som genomkorsar
grannskapsenheten. ‘ ’

Vegetationen inom omrddet, gran och tall med 10vskogsinslag: i
skogsbrynen, har stort vdrde ur miljdsynpunkt och med tanke pa
lokalklimatet i omrédet (vindskydd). Bebyggelsen har ddrfor i ste
utstréckning'anpassats till de av vegetationen givna granserna.

I vissa fall har husen placerats pd de Oppna partierna,i andra
?a]l helt dragits in 1 skogen, varigenom skogsbrynen med ca 20 m
breda skogsbdlten kan sparas.

I planomrddets norddstra del ligger det centrala grdnomrédet, i
stadsp]énefbrslaget redovisat soﬁ parkmark. Med forsiktig gallrin
av befintlig skog bdr omrddet kunna fungera som naturpark. Huvud-
gangstréken som leder ut frén “centralparken" har gjorts sé& bredz
att vegetationen skall kunna bibehdilas Hven_i dessa strak.

Vig E 75 har medtagits i p]anf5r31aget som specia]omréde_fﬁr'ga-
tutrafik -(Ta). Del av parkomrddet mellan Odensala Sportfdit och

E 75 overfors till trafikomradet for att ge utrymme for den fram-
tida vdagutformningen nar ny E 75 tagits 1 bruk. Av illustrations-
planen framgdr att nuvarande E 75 dé,ombi1da§ ti11 sekundaried.
Fram ti11 dess att ny E 75 byggts far sekunddrvdgen anslutas pro-
visoriskt p& nuvarande E 75, se sdrskild figur pd illustrations-
planen. o .
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Frén sekundidrvdgen ldngs planomrddets nordvdstra sida leder en:-

‘matargata in i planomradet. Stder om matargatan ansluter tvd lo-

kalgator och pd norra sidan ytterligare en lokalgata. Dessutom
skall samlade utfarter fran bostadsgrupperna pd norra sidan anord
nas pa matargatan. Utfarterna redovisas pa illustrationsplanen.

Lokalgatorna dr utformade dels som stingor (rundkSrning), dels
som sdckgator, 10 m gatubredd och extra rymliga vandplatser med-
ger rationell snorgjning - I vissa fall bOr snon frén v'a'ndp1atser~
na kunna ldggas upp pd angridnsande Jekomrdden. '

~

Forutom befintlig bussiinje langs E 75 planeras en ny bussfdrbin-
delse ldngs sekunddrvdgen-matargatan i planomrddet. Den senare.

skall alit eftersom Torvalla byggs ut utstrackas via sdrskilda

bussgator mellan grannskapsenheterna till centrum och arbetsom-
réden. Hallplatser for bussarna har som forslag markerats pa il-
lustrationsplanen. Géngavstéhden't111 hallplatserna blir darmed
relativt mdttliga, max ca 300 . '

‘Planomréddet omfattar tvad av huvudstrdken genom grannskapsenheten.
Huvudgdngstrdken stralar samman i det centrala gronomrddet och
leder i nordvdstlig riktning mot Odensala - Ustersund cch i mot-
satt riktning ti11 T 3-omrédet samt i nordostlig riktning mot
Torvalla centrum (T 2) och i sydvdst till Storsjdstranden. Ldngs
E 75 foreslas ett annat huvudstrak for gang/cykeltrafik, forlagd
ti11 befintlig Tokalkorbana p& norra sidan av vigen. '

Dér huvudgdngstraken korsar sekunddrvdg och matargata foreslés
gdngtunnlar. Korsningen vid T l-omrddets centrum, ddr berdknad
trafikmdngd pd matargatan ej motiverar planskild korsning, fore-
s1ds som korsning i plan. '

Utdver ovanndgmnda gdng/cykelforbindelser foreslds ett sekunddrt
g&ng- och cykelvdgsystem pd sdrskilda x-omrdden genom bostads-
kvarter, pd 1oka1gator-och parkmark. Harigenom undviks géngbanor
langs sekunddrvég/matafgata samtidigt som en omvaxlande miijo
erhalles for géang/cykeltrafikanterna génom bebyggelsen.

liopederna foreslss fa utnyttja lokalgatusystemet ochegna kir-
fdalt 1 huvudgdngstriken.
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Ett sdrskilt parkeringsomrdde har utlagts 1 anslutning tiil nir-

‘butiken-och mellanstadieskolan. 'Parkering vid bostadsgrubpsrna

kan enligt illustrationsplanen ordnas. endera som enbart markpar-
kering eller som kombinerad markparkering - parkering i markva-
ning eller i1 parkeringsddck. For den friliggande smdhusbebyggelse

“och parhusen~m.m foreslds parkering/garage p& varje tomt.

Berdknad trafikmangd pd sekunddrvdgen forbi panomrddet (7 100 for
don per vardagsmedeldygn nar Torvalla &r fullt utbyggt) ger tra-
fikbuller som Overskrider godtagbara immisionsgrdanser for den

narmast vdgen beldgna bostadsbebyggelsen. For tiden fram till des
att E 75 byggs om i sin nya strdckning gdller samma sak for hus-
raden nérhast nuvarande E 75. Ddrefter berdknas trafikmdngden pa

denna vdg b1i s& 1ag (800 f/vmd) att den inte fororsakar nigon .

bu]]erstﬁrning for angrdnsande bebyggelse.-

P& illustrationsplanen har angivits en zocn 13ngs de bada vigarna
inom vilken sdrskild hdnsyn bor tas till trafikbullret vid upp-
forandet av bostadshusen. Vanligtvis torde de krav. pd tdthet, isc
lering och treglasfonster mm som anges 1 Byggnormen med hdnsyn
ti11 energisparandet dven ge tillrdcklig ljudisolering inomhus.

Bebyggelsen lings sekundirvigen bor dessutom kunna utformas och
placeras sd att -godtagbar 1judnivd erhdlles pd uteplatserna {av--
skdrmade och/eller vidnda ifrén vdgen). For husen ldngs nuvarande
E 75 blir oldgenheten med utemiljon svérare att avhjdlpa. Har mas
te en viss stBrning godtas under en kort Overgdngstid fram tiil
dess att nya E 75 tas i bruk. '

Vatten- och avloppssystemets utformning redovisas i sarskild ut-
redning (bilaga).

De mer tdtbebyggda delarna av planomradet avses bli forsorjda
med fjdrrvarme. I den friliggande smdhusbebyggeisen narmast E 75
och sekundarvagen far uppvarmning ske pd annat sitt (elvdrme ei-
Ter dylikt). '

Till en bOrjan kommer varmen att distribueras fran en temperar

varmecentral strax vaster om for- och ldgstadieskolan sdder om

-matarvégen (Bv~omrédet). Ndr omrddet byggts ut 1 viss omfattning

kan dock anslutning ske ti11 Ustersunds fjdrrvarmendt. D& kommer
en virmevixlarstation att behdva byggas ddr huvudledningen kommer

in i omrddet. Utredningarna angdende varmedistributionen har ej
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natt sd& léngt att ldge kunnat:anges. Det rOr sig dock om én.mind
re anldggning jamforbar med en -avioppspumpstation, och den bor
kunna uppforas inom parkmark.

Sophanteiringen far ti11 att borja med ske pd traditionellt satt
med sma sophémtningsfordon som kan trafikera géngvagsystemet.
Utredning pagér betrdffande ett system med en komprimeringsan-
ldggning i det biivande Torvalla Centrum (T 2). .

For kraftledningen léngs planomrddets nordvdstra sida utldggs
spec1a1dmréde for elledning 1 princip motsvarande ledningsgatan.
Sekunddrvigen tilldts gora visst intrdng i specialomrddet.

Tre transformator-omraden har Tagts:ut i planforslaget. For dist-

‘ributionstedningar har u-omrdden medtagits i forslaget, 1 huvud-

sak samordnade med det sekunddra gangvagsystemet.

Den befintliga mellanortskabeln ldngs E 75 blir en?igt_p]anfé%:

slaget beldgen inom vdgens trafikomrade.

1

Planomrddet avses att till huvuddelen att exploateras i kommuna

regi. Forutom den friliggande sméhusbebyggeise som ldmpar sig for

~enskilt byggande (och kvarvarande enskilt dgda fastigheter) komms

omradet att overldtas pd tva olika exploatirer, Stiftelsen Oster-
Suqubostéder resp Riksbyggen. Genom sd kallat markanvisningsav-
tal sdkras genomfirandet av de intentioner och kvaliteter som
kommunen anser viktiga for omrddet. Forfarandet med markanvis-
ningsavtal medverkar till att mojliggtra flexibel stadsplan 1 om-
réadet utan 1dsning av fastighetsbildningen. |

Inom omradet f1nn$ i anslutning till befintliga bostadshus viss
mark i privat dgo, som kommunen inte har sdkt expropriationstili-
stand ti11. I den mdn nybyggnadsrdtt. har foreslagits for sddan
mark, utdver befintliga hus, kommer exploateringsavtal att upp-
rattas. Alla befintliga bostadshus i omrddet kan bibehdllas enlic
planbestdmmelserna. '

I en under 1977-78 utford ekonomisk jamforelse mellan tdnkbara

utbyggnadsomrdden i Ustersund har det visats att Torvalla ger de
ldgsta s& kallade omrddesberoende sdrkostnaderna (markexploateris
kemmunal service, késkoétnader m m) bade fér kommunen och fér de
som skall bo 1 omrddet. Detta redovisas 1 utredningen "JeémfGrei-

se mellan sex utredningsomradens forutsdttningar Tor bebyggeise
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i Ostersund”, AIB 1 juni 1978.

For dispdsitionsp?aneomrédet Torvalla har en sdrskild kalkyl upp-
rattats, AIB 1978 08 24. Denna kalkyl skall framst ligga till
grund for bedomningar av exp]oateringékostnader och for jdmfbre1~
se med aktuella tomt~ och grundberedningsbelopp (tomtpris, pla-
neringskostnader, ansiutningsavgifter, byggnadsfirmans markarbets

“inom tomt, ledningsarbeten inom tomt m m). Tomt-.och grundbered-

ningsbeloppen (T0G) faststdlls av lansbostadsnamnden efter gransk
ning av kommunens.kalkyler. I ké]ky]en har i detta fall medrak-
nats dven vissa kostnader som i tidigare exp]oateringomréden har
skattefinansferats. KaTkylresultatet tyder pd normal kostnads-
nivd for den planerade bebyggeisen i Torvalla.

Traditionell exploateringskalkyl fﬁf stadsplaneomrddet utarbetas
for ndrvarande och kommer att redovisas fore antagandet av plan-
forslaget. ' .

Stiftelsen Ustersundsbostdder har upprdttat prelimindra kalkyler
for bostadsbebyggelse i den Ostra-delen av omrdde T 1 enligt
stadsplaneillustrationen. Med ledning av dessa kalkyler samt

£

AIB:s Gversiktliga kalkyler kan konstateras att kostnaderna ¥ov

tomt~ och grundberedning bor kunna inrymmas inom pantvdrdet efter
planerad mindre- justering av gdllande TOG-belopp, men att hus-

byggnadsde1en troligen medfor en viss Gverkostnad (10 - 15 %

med dagens ldneregler). Denna dverkostnad dr vén]ig f5r bostads-
byggandet for narvarande. Berdknad total produktionskostnad ar

ca 2 200 kr/mzvvy. Darav dr ca 300 kr/m2 vy kostnader som skall
finansieras med TOG-beloppen. De 'konmunala anldggningarna pd dis-
positionsplanenivd (markldsen, anldggning av gator och ledningar,
parkanldaggning m m) utgdr ca 1/3 av TOG-kostnaderna,(ca 5 % av
totala produktionskostnaden)enligt AIB:s kostnadskalkyler.

Planomrddet utgtr forsta utbyggnadsetappen i Torvalla-exploate-

ringen. Forutsatt att ledningsndt och gator kan byggas ut véren -

sommaren 1979 bor byggstart for bostdderna kunna ske hdsten 1979.

Omr&det kan byggas ut fran tvd hd1l, dels via sekunddrleden, dels
via provisorisk arbetsvdg fr&n £ 75 i omrddets sddra horn.

o -
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I planforsiaget forutsdttes att angiringsgatoy, parkeringsplatser
garagebyggnader31géngvﬁgak5 Tekplatsersm mivi tyngre bostadsbe~
byggelse utgbres av gemensamhetsanTdggning pd vanligt satt.

Hdrutover foreslds ocksd att bostadsgrupperna utrustas med kvar-
terslokal, dels for att underldtta de boendes mojligheter til]
samvarc och fritidsverksamhet, dels for att tillgodose vissa
praktiska funktioner av typ tvatt, skyddsrum etc. Aven kvarters-
Tokalen ingdr i den ovanndmnda gemensamhetsanléggningen.

Under dispositionsplanearbetet {for Torvalla har kontinueriig in-
formation getts genom sarskilda informationsblad som b} & dist-
ribuerats till  hushdllen i Ope - Torvalla, fGretagen i regio-
nen och pb]itiker (fu11maktigefedam6ter och suppleanter).

Ett informationsmote holls pd Furuparken den 31 maj 1978 till vil
ket alla intresserade inbjods genom annonser 1 ortspressen. Vida-
re har planarbetets olika skeden redovisats i en permanent utstil?
ning i Ndmndhusets entré ("Torvallahtrnan"). Vid Expo Norr-vecken
anordnades en sarskild utstdllningsmonter med sdval dispositions-
planefbrslaget Torvalla som detaljplaneskisser for det aktuella
ptanomradet. Utstdliningsmaterielet har ddrefter varit uppsatt

pd lansbiblioteket fram t o m vecka 36.

Ett skissforslag till stadsplan for T 1 A-omrédet sindes ut for
rehisébehand1ing och samrdd med samtliga berdrda sakdgare under
tiden 20 juli - 14 augusti 1978.'Tre yttranden fran fastighets-
dgare och tio remissyttranden har darefter.inkommit.

O01le Lagergren dgare till stadsdga 443 A pdpekade att hans fas-
tighet skulle b1i oldmpligt beskuren, att bostadsomrddet dr fel-
lokaliserat med hdnsyn till trafiksituationen pd E 75.

Plankartan har andrats s3 att stg 443 A ej blir beskuren i sin
norra del. Betrdffande trafiksituationen hdnvisas till uppgifter-
na i dispositionsplanen och i denna beskrivning, avsnitt trafik
och buller. | ‘
Erik Mikaelsson, égafe ti11 Torvalla 2:7, motsitter sig att hans
jordbruk tas i ansprak for bebygge1se och hdanvisar tiil skogsom-

rddena mot Grdfsasen.
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.. Den del av fastighetens &kermark.som: tas i ansprak:for-exploa~
' teringen omfattar ca 4.2 ha. Marken.som berdr.bl-a den planera-

de matargatan och bebyggelse p& b&da.sidor om denna, erfordras_
for att omrdde T T skall kunna bebyggas pd ett dndamdlsenligt
satt. |

Rune Bjorkebaum, dgare till stg 449, vill att hans fastighet

. (Odensdters camping) 1dmnas ordrd av exploateringen eller att kommu-

nen fér ldmna full ersdttning for inkomstbortfall m m.

Fastﬁéﬂeten torde med nuvarande anvandningssatt inte kunna in-
ordnas 1i.den planerade bostadsbebyggelsen. Med hdnsyn dértill
har den tagits med i p]anfdrs1aget'$om planerat bostadsomridde.
#6rhand11ngar pdgdr om markforvarv samt ldmplig tidpunkt for
plangenomforandet i denna del.

Synpunkterna i dvriga remissyttranden har i tilldmpliga delar
beaktats vid bearbetningen av stadsplaneforslaget efter remiss-
omgéngen. ’

Ostersund 1978 09 05
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