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Förslag till 

ändring och utvidgning 

för del av 

TORVALLA i öSTERSUNDS KOMMUN 
(Etapp T l A, stg 443, 450 i Östersund, 

Torvalla 2i21) 9:1 i Brunflo, mm) 
upprättat av stadsarkitektkontoret i Östersund 
i sept 1978 efter underlag av Höjer/Ljungqvist Arkitektkontor AB 

BESTÄMMELSER 

l § 
PLANOMRADETS ANVÄNDNING 

a) Med A betecknat område får användas endast för allmänt 
ändamål. 

b) Med B betecknat område. får användas endast för bostads­
ändamål. 

c) 

d) 

Med Bh betecknat område. får användas endast för bostads-· 

ändamål och där så prövas lämpligt, även för handels-

och hantverksändamål. 

Med Bv betecknat område får användas endast för värme­

central. 

a) Med Ta betecknat område får användas endast för gatu­

trafik och därmed samhörigt ändamål. 

b) Med Tp betecknat område får användas endast för parkerings 

ändamål. 

c) Med Ra betecknat område får anvä·ndas endast för lekplats, 

kvartersgård eller liknande gemensam anordning. 
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d) Med Ri betecknat område får användas endast för idrotts­
ändamål och därmed samhörigt ändamål. 

e) Med Es betecknat område får användas endast för trans­
formatorstation och därmed samhörigt ändamål. 

f) Med El betecknat område får användas endast för hög­

spänni ngsl edni ng och därmed samhörigt ändamål 

2 § 
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS 

Med punktprickning betecknad mark får icke bebyggas. 

3 § 
SÄRSKILDA FÖRESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FöR ALLMÄN TRAFIK OCH 

ALLMÄNNA LEDNINGAR 

Mom l Inom med x betecknad del av byggnadskvarter får icke 

vidtas anordningar som hindrar att området används för 
allmän gångtrafik. 

Mom 2 Med x1 betecknad del av gata och specialområde för gatu­
trafik skall hållas tillgänglig för gångtunnel under gatu­
planet. 

Mom 3 På med u betecknad mark får icke vidtas anordningar som 

hindrar framdragande och underhåll av underjordiska all­
männa ledningar. 

4 § 
BYGGNADS SÄTT 

Mom l På med F betecknat område skall huvudbyggnader uppföras 

fristående. 

Mom 2 På med ö betecknat område skall byggnader uppföras fri­

stående eller två och två med varandra sammanbyggda i 

gemensam tomtgräns. 
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5 § 

BYGGNADS LÄGE 

Med siffra i parallellogram betecknat område skall bebyggas 

i huvudsak i enlighet med till planen hörande illustrations­
karta. 

6 § 

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE 

3. 

Inom med siffra i parallellogram betecknat område får bebyggelse 

uppföras med högst den sammanlagda våningsyta i kvadratmeter som 
siffran anger. I våningsytan inräknas i detta fall ej källar­
våning eller garage. 

7 § 

EXPLOATERING AV TOMT 

Mom l På tomt som omfattar med F eller ö betecknat område får 
endast en huvudbyggnad och ett uthus uppföras. 

Mom 2 Bebyggelse på tomt som omfattar med F eller ö betecknat 

område får icke uppta större byggnadsyta än 200 kvadrat­
meter. 

Mom 3 På med F eller ö betecknat område får huvudbyggnad icke 

inrymma mera än en bostadslägenhet. I uthus får bonings­
rum icke inredas. 

8 § 

BYGGNADS UTFORMNING 

Mom l På med romersk siffra betecknat område får byggnad upp­

föras med högst det antal våningar som siffran anger. 

Mom 2 På med n betecknat område får vind icke inredas utöver 
angivet våningsantal. 

Mom 3 På med I, II eller IV betecknat område får huvudbyggnad 

icke uppföras till större höjd än respektive 4,4; 6,3; 
och 11,7 meter och uthus icke till större höjd än 3,0 
meter. 

Mom 4 På med Es, Ra eller Bv betecknat område får byggnad icke 

uppföras till större höjd än 3,0 meter. 



4. 

Mom 5 På med plus jämte siffra i dubbel romb betecknat mark 

får skorsten icke uppföras till större höjd i meter över 

grundkartans nollplan än siffran anger. 

9 § 
UTFARTSFöRBUD 

Utfart får icke anordnas över områdesgräns som även betecknats 

med ofyllda cirklar. 

östersund 1978-09-05 

11~~~ 
~ell-Ove Eskilsson 

/ Planarkitekt 
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FASTIGHETSBI lDNINGSMYNDlGH ETEN 
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Dnr. 

, - , BESLUT 
Datum : 

197.9-03.-07 

Östersunds kommun 
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Dnr (anges vid. skrlftviMlngj 

11~082-3020-78 

••••••••••••••••• .................................................................. , • ....:i 

Postadrocs 
Fack • 

·931 01 OSTERSUND 

Förslag till ändring och utvidgning av stadsplanen för del av 
Torvalla i Östersunds kommun (Etapp Tl A, stg 443, 450 i Öster­
sund, Torvalla 2: 21, 9: 1 i Bnmflo m m) 

Korrnnunfullmäktige har enligt bestämmelserna i 26 § byggnads-
lagen överlä1m1at ovannämnda stadsplaneförslag för fast.ställelse­
prövning. 

Stadsplanekarta, bestärrnnelser och beskrivning har upprättats av 
stadsarkitektkontoret i Östersillld i september 1978 efter underlag 
av Höjer/Ljungqvist Arkitektkontor AB, Stockholm. Plarnuk:Ltekt 
Kjell-Ove Eskilsson, Östersund, har varit a.t1svarig planförfattare 
och förslaget har dagtecknats den 5 september 1978. 

Förslaget åtföljs av i1lustrationsplan, utlåtBnde över- geoteknisk 
undersökning och utrech1ing avseende vatten- och avloppssystemet. 

Stadsplaneförslaget har hållits utställt för gransJming under 
tiden 11 september - 2 oktober 1978. 

Under utställningstiden har anmärkningar mot förslaget anförts 
av Olle Lagergren; stg 443 A, Erik :Mikaelsson, Torvalla 2:7 och 
Hans-Erik Persson, Torvalla 9:1 såmtliga markägare inom stads­
planeområdet. Dessutom har anmärkningar a.11.förts i en gemensam 
skrivelse av Sixten Lindqvist m fl, som inte är markägare eller 
i besittning av m1dra särskilda rättigheter som medför att de 
betraktas som berörda sakägare enligt de regler som tillämpas 
vid handläggningen av planärenden: Däremot ingår deras fastig­
heter i det område som omfattas av disposi tionsplanen för Tor·­
valla, Östersunds kommun, utarbetad den 11 juli, reviderad den 
26 september och antagen av kommunfullmäktige den 26 oktober 1978~ 

Lagergren anför i sin skrivelse bl a synplmkter på stadsplaneom­
rådets trafikförsörjning, på en föreslagen trafikmatning genom 
bostadsområdet östra Odensala och på .områdets lokaiisering fr&n 
trafiksynpunkt. Lagergren anser, att områdets trafikmatning inte 
har lösts och att kommunfullmäktige därför inte kan anta stads­
planen. 

Erik Mikaelsson och Hans-Erik Persson, som också återfirmes bland 
lmdertecknarna av den gemensrnmna skrivelsen, har var :för sig an-

GatundreSi:! 
Köpmangalen 10 

Tel0fon 
003-11 76 80 
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fört anmärkningar som dock i huvudsak Qverensstfönmer med vad 
som anförts i den gemensmmna skrivelsen. lvLi..kaelsson har därut­
över anfört anmärlming mot föreslagen tomtplats i anslutning 
till hans befintliga gårdsplan. 

I den gemensmmna skrivelsen som U11dertecknats av Sixten Lind­
qvist m fl anmärkes bJ. a mot exploateringen av kultur- och jord­
bruksbygden och den långsiktiga tätortsexpansionen mellan öster-· 
sund och Bnmflo. Vidare anförs att den planerade utbyggnads­
riktningen strider mot direktiven i den fysiska riksplaneringen, 
att konflikten mellan utbyggnads- och återmarksintressena kommer 
att hållas vid liv och att bättre lösningar kan erhållas om ut­
byggnadsriktningen för stadsplan Tl bestäms gå i riktning mot 
Stuguvägen. • 

Planförfattaren har bemött de anförda an.111ärlmingarna i en skTivel-­
se till byggnadsnänmden den 10 oktober 1978. Byggnadsnämn9-en bar 
föreslagit kommw1fullmäktige att med avvisande av anmärkningarna 
anta planförslaget med undantag av den del av Torvalla 2:7 som 
föreslagits av fastighetsnänmden samt att söka fastställelse av 
detsmmna. • 

Korrnnunful.lmäktige beslöt den 26 oktober 1978 

att awisa anmärkningarna och antaga förslag till ändring 
och utvidgning av stadsplanen för clel av ToTval1a i Öster­
sw1ds kö:rnmun (etapp Tl A, stg 443 och 450 i Östersund, Tor­
valla 2:21, 9:1 i Brunflo mm) enligt bifogade handlingar 
upprättade den 5 september 1978 (stadsplanekarta och bestäm·­
melser med tillhörande beskrivning och illustrationskarta) 
med undantag av del av fastigheten Torvalla 2: 7 enligt fas­
tighetsnänmdens förslag 1978-10-10, § 175 samt 

att söka fastställelse av planförslaget. 

Mot beslutet reserverade sig Harry Fager. 

Länsstyrelsen har länmat samtliga· klagande tillfälle att inkonuna 
med yttrande över vad som anförts U11der ärendets behandling i 
korrnnunen och Olle Lagergren, Nils-Olov Gustafsson och Anders 
Enqvist ha.r inkommit med skrivelser. 

Under ärendets beredning inom länsstyrelsen har det kompletterats 
med utredning angående vägtrafikbuller, med korrnnw1styrelsens be­
slut den.10 januari 1979 angående åtgärder mot vägtrafikbuller, 
förteckning med tillhöraI).de kartkopia över besvär från fastighets­
ägare samt med exploateringskalkyl. 

över korrnnunfullmäktiges beslut att anta såväl dispositionsplan 
för Torvalla som förslag till ändring och utvidgning av stads­
planen för del av Torvalla,i Östersunds korrnnun (Etapp Tl A, stg 
443, 450 i Östersund, Torvalla 2:21, 9:1 i Brunflo mm) har 
korrnnunalbesvär anförts hos länsstyrelsen av Harry Fager och 
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Sixten Lindqvist m fl. Klagandena anför anmärkningar i följande 
häI1seenden. Föreskrivet samråd enligt 14 § hyggnadsstadgan har 
inte förevarit. Sainrådsredogörelse enligt 16 § byggnaclsstadgan 
finns inte med i korrnnunfullmäktiges handlingar. Jordbrukets 
intressen skall vara med i den kommwialekonomiska bedömningen 
men så har inte skett, Genomförandet av stadsplanen kränker den 
enskildes rätt och livsbetingelser. 

Genom beslut den 7 mars 1979 har länsstyrelsen med åberopande 
av 149 § byggnadslagen funnit att de av Fager och Lindqvist m fl 
anförda besvären över fullmäktiges beslut att anta stadsplanen 
inte kan upptagas till prövning. I samband med beslutet har läns­
styrelsen emellertid meddelat att vad klagandena i övrigt ari.fört 
i sina besvärsskrivelser kommer att tas under övervägande vid 
den fastställelseprövning av stådsplaneförslaget som ankommer på 
länsstyrelsen. 

I beslut samma dag har länsstyrelsen inte heller fo11J1it att det 
av Fager och Lindqvist m fl klandrade beslutet angående antaga.11.de 
av dispositionspl,men är olagligt i något av de hänseenden, som 
omtalas i 7 kapitlet 1 § korrnnunallagen, varför länsstyrelsen 
lämnat besvären utan bifall. Bilagor 1-3. 

Jämväl skrivelserna med besvär angående dispositionsplanen har 
bilagts ovannämnda fastställelseärende. 

Länsstyrelsen prövar för närvarande de komrnUJ.'lalbesvär som anföi'ts 
av Sixten Lindqvist m fl .samt Rune Björkebai.nn över k01m11unfull­
mäktiges beslut om eA'}Jropriation av markområden inom Torvalla. 
Länsstyrelsen har tidigare, den 6 november 1978, till statsrådet 
och chefen för bostadsdepartementet avgivit yttrande över koni­
munens ansökan om expropr2-ation av Torvalla 4:8 m fl fastigheter, 
bilaga 4 . 

Länsstyrelsens naturvårdsenhet liksom lantmäterienheten och läns­
antikvarien har inte något att erinra mot stadsplai1eförslaget. 

Vägförvaltningen har i yttrande den 27 september 1978 meddelat 
byggnadsnä,,nnden att vägförvaltningen inte har något att erinra 
mot förslaget. Vid förfrågan har vägförvaltningen inte haft något 
att tillägga i ärendet. 

Beträffande arunårkningarna mot disposi tionsplanen och det nu upp-· 
rättade stadsplaneförslaget vill länsstyrelsen anföra följande. 

1. Dispositionsplanen 
I samband med regeringens beslut den 18 augusti 1977 dnr Pl 
2647/76 angående stadsplaneförslagen Al:l och A2 i Ope uttalade 
regeringen: 
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Såsom planverket har anfört hör åkennarken inom den syd­
ostligaste delen av dispositionsplanen, omfattande bl a 
marken inom stacl.spla11eförslagen, till den mest samlade 
od1 omfattande i området. lvlaTken gränsar söderut till ett 
jordbruksområde, som enligt områdesplanen avses bli bevarat. 
Marken får därför anses ha sådant värde från j ordbrukssy11-
punkt att den inte bör tas i anspråk för bebyggelseändamål. 
Beträffande dispositionsplanen i övrigt (bebyggelsegrupper­
na B och C) anser regeringen i likhet med planverket att 
behovet av en bebyggelseeA'J)loatering där får anses. över­
gripa j ordbruksintressena, varför dessa inte bör anses ut­
göra hinder för utbyggnad av de1ma del av dispositionspla­
nen i dess utfo11m1ing efter revidering i mars 1977. När det 
gäller tätortens expansionsmöjligheter i övrigt synes utöver 
U 2-området i områdesplanen • (Frä.Jrm10rbodarna nordväst om 
Ope-Torvalla), som ej berörs av några jordbruks intressen, 
i första hand en utbyggnad vara möjlig av en del av friom­
rådet Spikbodama-Gräfsåsen väster om U 2-området. Vidare 
bör möjligheterna till expansion norrut - in i Krokoms kom­
mun - undersökas (se prop 1975/76:1, s 137 och 189). 

Med ial<:ttagande av vad regeringen anfört i ovann&'TIIlda be.slut 
beträffande jordbruksmarken inom Ope-Torvallaområdet har korrnnunerr 
numera upprättat en dispositionsplan för Torvallaområdet. Dispo­
sitionsplanen överensstämmer i övrigt i allt väsentligt med om-

• råde U 1 och U 2 i cl.en områdesplan som antogs av kommunfullmäktig,2 
den 10 juni 1976. 

Dispositionsplanen har efter en omfatt,mde remissbehandling och 
publicitet i olika sammanhang handlagts enligt reglerna i 14-19 
§§ byggnadsstadgan och den har antagits av kommunfullmäktige den. 

• 26 oktober 1978. Länsstyrelsens yttrande över dispositionsplane­
förslaget bifogas, bilaga 5. 

Med hänvisning till vad länsstyrelsen anfört i sitt yttra.ride 
över dispositionsplaneförslaget och efter förslagets re1.ridering 
i september 1978 och kommunfullmäktiges antagan.de kan länsstyrel-· 
sen inte finna att befogade an.111ärkningar kan riktas mot planom­
rådets lokalisering eller omfa_ttning, planens sakliga irrn.ehåll 
eller mot samrådsförfarandet." Dispositionsplanen bör därför kunna 
läggas till grund för det efterfölj ande stadspla.11.earbetet. 

Någon uttrycklig föreskrift·om att beslut av kommunfullmäktige 
skall föregå upprättande av dispositionsplan (generalplan) finns 
inte intagen i byggnadslagen eller byggnadsstadgan. 

2. Stadsplaneförslåget 
De anmärkningar som Lagergren, Mikaelsson och Persson samt Lind-

• qvist m f1 anfört mot stadsplaneförslaget avser i huvudsak an-­
. märkningar mot disposi tionspJ.a.11.en som nä1111are behandlats ovan. 
under 1. Disposi tionsplanen. 
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En stor del av de bilagor som åberopas.av Lindqvist m fl berör 
frågor om e2--.-propriation eller förhållanden inom de stadsplane­
förslag för etapperna Al: l och A2 i Ope som inte fastställdes av re 
geringen och saknar därför betydelse i detta ärende. Endast Mikaels­
son har anfört en direkt anmärkning mot stadspla~eförslagets ut­
formning till den del detsamma berör området omkring hans gårds­
plan. Då överenskorrnnelse om genomförandefrågorna inom denna del 
av Torvalla 2: 7, emellertid inte ku.'111at träffas och då området 
inte·heller omfattas av det sökta expropriationstillståndet har 
krnmnunfullmäktige undantagit fastighetsdelen från antagande. Den 
del av förslaget som kommunfullmäktige undantagit från ::mtagande 
har avgränsats på stadsplanekarta11 med röd linje. Mikaels sons 
besvär i denna del saknar därmed aktualitet. 

Som tidigare nämnts har Fager och Lindqvist m fl anfört att kom­
munfullmäktiges beslut att låta upprätta dispositionsplan för 
Torvalla-Gräfsåsen och förslag till ändring och utvidgning av 
stadsplanen för T 1-området inte Vill'..ni t laga kraft, att färeskri-­
vet samråd enligt 14 § byggnadsstadgan inte förevarit och att 
sarnrådsredogörelse enligt 16 § inte fim1s med i kommunfullmäktiges 
handlingar mm. 

Enligt .24 § bygg:nadslagen skall stadsplan upprättas genom kom­
munens försorg och enligt 7 § samma lag skall byggnadsnämnden ut­
öva det närmaste inseendet över byggnadsverksarnheten. Någon ut-­
trycklig föreskrift om att kommunfullmäktige skall besluta om 
upprättande ·av stadsplaneförslag fi1ms inte intagen i byggnads­
lagen eller byggnadsstadgon och byggnadsnfunnden torde därför 
kunna lägga fram stadsplaneförslag utan sådm1t beslut. Kommun­
fullmäktige har ju också i detta fall aritagit planförslaget och 
enligt föreskrifterna i 149 § byggnadslagen kan klagai.1 över detta 
beslut inte föras. 

Enligt länsstyrelsens uppfattning kan någon befogad kritik inte 
riktas mot samrådsförfarandet under planarbetets gåJJg eller mot 
dess redovisning i handlingan1a. Det hade. emellertid varit värde­
fullt om handlingarna - utöver staclspl&YJ.ebeskrj_vningens samråds­
redogörelse och av vad som framgår av kommunfullmäktiges trtckta 
handlingar C nr 40/1978 och C nr 46/1978 - även irmehållit kopior 
av de remissyttranden som inkommit med anledning av remissför­
farandet den 20 juli - 14 augusti 1978. Länsstyrelsen har låtit 
komplettera ärendet i detta avseende. 

Fråga om marklös.en, intrångsersättningar mm avgöres inte i plan­
ärendet utan i sista hand av domstol. 

Vad Lagergren> Mikaelsson och Persson anfört utgör i enlighet 
härmed inte hinder mot fastställelse av stadsplaneförslaget. 
Inte heller utgör de anmärkningar som anförts av Fager och Lind­
qvist -m fl sådant hinder. 
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På· grui1d av det ai7.förda fastställer länsstyrelsen enligt bestäm­
melserna i 26 § byggnadslagen förslaget till ändring och ut­
vidgning av stadsplanen för del av Torvalla i Östersunds kommun 
(Etapp TI A, stg 443, 460 i Östersund, Torvalla 2: 21, 9 :_1 i 
Bnmflo mm). 

Besvär tip bostadsdeparternentet, se bilaga . 

I detta beslut har förutom undertecknade även deltagit länsarki­
tekt Bertil Almerud, förste länsassessor E Carlstoft, natun;årcls­
direktör C-G Elmquist, överlantmätare Sture Norberg, ltinsa.ntikvar 
Ingvar Jansson, byrådirektör (naturvårdsintcndcnt) Mats Deltin 
och vägdirektör Olle Anderss.on. 

L'ars Calleberg 
länsråd 

N.O. Rimmö 
byrådirektör 

Bilagor 
1. 

2. 

3. 
i 
4. 

5. 

Länsstyrelsens beslut den 7 mars 1979 angående dispositions­
plan för Trovalla, dnr 32.14-52-78 
Länsstyrelsens beslut den 7 mars 197_9 angående ändring och 
utvidgning av stadsplanen för Torvalla, dnr 32.14-53-:-78 
Länsstyrelsens beslut den 7 mars 1979 angående fortsatt ut­
rednings- och pJ.anarbete rn m, 32.14-54-78. 
Länsstyrelsens yttrande den 6 ·november 1978 till statsrådet 
och chefen för bostadsdcpartementet över Östersunds korrnnuns 
ansökan om e:x.-propriation i Torvalla, dnr 11. 28-2021-78 
Länsstyrelsens yttrande.den 28 augusti 1978 över försJäg till 
dispositionsplan för Torvalla, dnr ll.087-2091-78 

/MJ 
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HANDLINGAR 

_I PLANDf'\TA 

Läge 

Areal 

PLANERINGS-· 

FöRUT9ffTNINGAR 

Befintliga planer och 
byggnadsreglerande 
bestämn1t:: l ser 

Förslag till 
ändring och utvidgning av stadsplanen 
för del av 

TORVALLA i öSTERSUNDS KOMMUN 

(Etapp T A, stg 443, 450 i östersund, 

Torva 11 a 2 : 21 , 9 : ] i Brun f1 o m m) 

upprättat av stadsarkitektkontoret i östersund 

i sept 1978 efter underlag av Höjer/Ljungqvist Arkitektkontor AB 

BESKRIVNING 

Planförslaget utgöres av bestämnelser och stadsplanckarta i skala 
1:1000 med tillhörande handlingar enl följande: 
- Denna beskrivning och sarnrådsredogörels,:: 

- Illustrationsplan 

- Fastighetsförteckning 
- Utlåtande över geoteknisk undersökning 
- Utredning avseende VA-system 

Planområdet är beläget ca 5 km sydost om Östersunds centrum och 
gränsar i nordväst till stadsplaneområdet för Odensala sportfält. 
I sydväst och sydost utgör nuvarande väg E 75 resp en högspän­

ningsledning gräns för planområdet. 

Planområdet omfattar ca 45 ha. 

Planförslaget berörs av följande översiktliga planer: 

- östersunds l<onmunp1 an antagen av kommun-ful lmäkticie 1977 03 31 
- O.nrådesplan för delen Östersund - Brunflo antagen av fullr.iäk-

tige 1976 06 10 

- Förslag till Oispositionsplan Torva1la upprättat 1978 07 11 och 

utställt tom 1978 09 04. 
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Som kornpl ernent ti 11 de av kommunen antagna övers i kt1 i ga p·l 2rne;--(,a 

och som underlag för Dispositionsplan Torvalla ligger dessutom 

regeri ngcns uttal ande ·1977 08 ·18 i sc1mband med beslut att ej 

faststJlla de två stadsplaneförslagen Al :l och A 2 i.Ope~ 
11 
••• Bet0 dispositio~splanen i övrigt (beby~gelsegrupperna B och 

C) anser regeringen i likhet med planverket att behovet av en 

beby9ge 1 seGxp"ioateri ng där får anses övergr·i pa jordbruks i ntres­

sena, varför dessa inte bör anses.utgöra hinder'!ör utbyggnad av 

denna del av dispositionsplanen i dess utformning efter revide­
ring i mars 1977. 11 Bebyggelsegrupperna B och C är i allt väsent­
ligt identiska med grannskapsenheterna T l och T 3 i Disposition 

plan Torva 11 a. 

Större delen av planområdet omfattas av utomplansbestärnmelser 

fastställda av länsstyrelsen i Jämtlands län 1963 10 11 (öster­
sundsdelen), 1964 02 18 och 1967 08 02 (Brunflodelen). För en 

mindre del av planområdet gäller stadsplan fastställd av läns­

styrelsen.1973 11 22 (del av Odensala sportfält). 

För huvuddelen av planområdet gäller nybyggnadsförbud jämlikt 
-!5, 35 och 109 §§ Byggnadslagen i avvaktan på planläggning (läns 

styrelsens förordnande 1978 01 09). Längs nuvarande E 75 råder 

dessutom nybyggnadsförbud intill 30 m från vägområdet jämlikt 

47 § Väglagen (länsstyrelsens förordnande 1971 02 14). 

Gällande skyddsrumsplan för Östersund omfattar området fram till 
gamla stadsgränsen som löper ungefär mitt genom det aktuella 

planområdet. 

Enligt KBP 1978 - 82 skall 300 lägenheter påbörjas i Torvalla­
området 1980 och 600 lägenheter vardera 1981 och 1982. Pga 

bostadsförsörjnings problemen i kommunen har 1 edn i ngsgruppen för 
planeringen i Torvalla - Gräfsåsen beslutat att planarbetet för 
Torva 11 a T l bör forceras så att byggstart i detta om nåde kan 

ske redan 1979. 



• Plan program 

Markförvärv 

Terrängförhållanden, 

vegetation, lokal-
\( ) k 1 i mat m m 

) 

Grundförhållanden 

• 3. 

Utöver 11 Dispositionsplan Torvalla'!finns ett "Förslag till be­

byggelseprogram för området T l i Torval'la". Ur prograrnrnet kan 
följande omnämnas: 

- Bostadsbebyggelse med stor andel lägenheter i form av rnarknär·a 

bostäder (40% i småhus och 60% i flerfamiljshus, varav stor del 

som 11markbostäder 11
). 

- Indelning av bebyggelsen i små enheter om 20 -·50 lägenheter 
samlade ki~ing gemensamhetsan läggning (garage, lekplats, kvar­
tersl okal el dyl). 

Variation av upplåtelseformer, hustyper och lägenhetsstorlekar 

inom de större bebyggelsegrupperna. 

- Reservytor för verksamheter av icke störande slag (småhant­

verk, mindre kontor, förskoleprovisorier etc) i de stö0re be­
byggelsegrupperna. 

Område för förskolor/lågstadieenheter, mellanstadie;kola och 
butik. 

- Reservtomter för oförutsedda behov, ca 5% av stadsdelens to­
ta 1 a tomtyta. 

Kommunfullmäkt"ige gjorde 7978 05 25 en framställning till rege­

ringen om tillstånd att få expropriera bl a huvuddelen av de de­

l ar av planområdet som ej redan är i kommunens ägo. 

Planområdet består av en svag sydvHstsluttning ner mot Storsjön, 
till största delen bevuxen med barrskog (tall och gtan}. I de 

nedre delarna finns vissa öppna partier med värdefulla skogsbryn, 
delvis i anslutning till befintlig bebyggelse. 

Sydvästsluttningen har ett soligt och varmt lokalklimat och ut­
sikt mot sjö och fjäll i de öppna partierna. 

Området ligger inom Storsjöns moränlereområde. Moränleran är fasi 
lagrad från ca 0.5 m under markytan och har relativt lågt block­

innehå11. Markytan är i stort sett blockfattig. 

Berggrunden består av sedimentära kambrosilurbergarter, främst 

lerskiffer. 

Moränlerans bärighet·är god, enligt utlåtande över översiktlig 

geoteknisk undersökning för det aktuella planområdet (bilaga)._ 
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Inga kända fornlämningar förekommer inom planområdet. 

Huvuddelen av planområdet är obebyggt. I området närmast nuvaran­
de E 75 finns dock 5 bostads- och fritidshus av varierande kvali­

tet jämte diverse ekonomi- och förrådsbyggnader, smästugo~ 

campingplats mm. 
Längs planområdets sydvästra sida löper väg E 75., som för närva­

rande är utbyggd med lokalkörbanor på ömse sidor om vägbanan. 

Trafikmängden på E 75 är ca 10 000 fordon/årsmedeldygn. 

Ko 11 ekti vtrafi k finns i form av bussförbindel se Östersund - Brun 

flo med flera orter söder om östersund. 

De flesta av de befintliga bostadshusen inom planområdet är an­

slutna till kommunens VA-system via stickledningar under väg E 7'. 

Anslutningsledningarna har relativt klena dimensioner. 

Anslutningspunkt för ett nytt VA-ledningsnät med erforderliga 

dimensioner för planerad bebyggelse finns ca 100 m sydost om 

väg E 75, inom fastigheten Torvalla 2:7. 

Två 40 kV högspänningsledningar är dragna längs planområdets nor 

vä~tra och sydöstra sidot. Den förstnämnda skall på sikt byggas 
ut till 130 kV. Inom planområdet finns dessutom en mindre distri 

butionsledning på stolpar. 

Längs väg E 75, norra sidan, är en telekabel (mellanortskabel) 
förlagd i jord. 

Ungefär en tredjedel av planområdets areal är i kommunens ägo. 

För huvuddelen av återstående två tredjedelar pågår förhandlinga 
om förvärv samtidigt som ansökan om tillstånd till expropriation 

gjorts. 
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Pl~nförslaget utgör en första etapp (T 1 A) i utbyggnaden av 

grannskapsenheten T 1 i den framtida stadsdelen Torvalla. Etapper 
omfattar ytmässigt ungefär 1/3 av hela T l och innefattar bl a 

grannskapsenhetens centrum med plats för butik) mellanstadiesko-­
la och fritidsgård mm. 

1111111 Stadsp!aneområdet T1A 

Av ovanstående kartutdrag framgår i grova drag T l områdets dis­
position och läget av T 1 A-delen. 

Från en sekundär väg längs områdets ~ordvästra sida leds en ma­

targata i en slinga genom området. Innanför matargatuslingan lig 

ger den tätare bebyggelsen grupperad kring ett större centralt 
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gröno:11råd2. Där föreslås också T 1-områdets närcentrum. Frå.n det 

centrala grönområdet utgår huvudgångstråk till de yttre områdena 

och vidare mot omgivande mål. 

Stadsplaneförslaget överensstämmer med tillämpliga delar av Ös­

tersunds l<omnunpl u.n och 0mrådesp1 an. för östersund - Brunfl o en-
1 ·igt de nya förutsättningar som angavs i 1~egeringsbesl utet be­

träffande stadsplanerna A 1:1 och A 2 i 0pe. 

Kommunens besvärliga situation vad gäller bostadsförsörjningen 
har gjort det angeläget att försöka komma igång med den första 

etappen i Torvalla med byggstart 1979. Denna målsättning ligger 
bl and annat ti 11 grund för pågående arbete med upprättande av ny·; 

bostadsförsörjningsprogram 1979 - 83. 

Målsättningen att kunna påbörja bostadsbyggandet i Torva 11 a 1979 

förutsätter bland annat att stadsplaneförslaget för T 1 A utformi: 
som så kallad flexibel stadsplan eftersom tid ej finns för tra­

ditioriell • förprojektering av bebyggelsen och .detaljreglering 

·i planen. 
Den flexibla stadsplanen är förenklad såtillvida att byggnader-

. nas s"lutliga placering och utformning kan variera i viss mån inon 

de i stadsplanen fastlagda gränserna för byggnadsrätten. Be­

byggelsen skall dock i huvudsak ut.formas enligt den ti.11 planför· 
sl~get hörande illustrationsplanen. 

Planprogrammets må 1 sättning att åstadkomm.a 11 markbostäc!er 11 och 

variation av bebygge 1 sen vad gäll er såväl hus typer, lägenhets­
storl ekar som upplåtelseformer har legat till grund för stadspla­

nearbetet. 

Totalt beräknas planområdet T l A inrymma,· ca .600 lägenheter 

av genomsnittsstorlek (2530 rumsenheter ä25 m2 våningsyta). Enlic 

iJlustrationsplanen fördelas bostäderna på följande_sätt: 
- Friliggande hus, parhus mm ca 70 lägenheter 

Radhus, markbostäder Il 

- Flerfamiljshus 2 - 4 vån Il 

Summa 

270 

260 

600 

_11_ 

_11_ 

lägenheter 

Ill ustrati onspl anen .visar hur planprogrammets må 1 sättning angåen­
de variation av bebyggelsen mm .kan uppf_y"ilas. I de täta-

re bebyggelsegrupperna samordnas punkthus i 3 - 4 våningar med 
11 markbostäder 11 i form av radhus i 1 - 2 våningar.· 
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I områdena söder om mat~rvägen föreslås radhus och friliggande 

enbostadshus i anslutning till purkthus i 3 - 4 våningar. De 
L-

lägre husen kan vara hyreshus eller enskilt ägda. 

Bostadshusen i området norr om matargatan är grupperade kring 

ett huvudgångstråk (x-ornråde) mitt i kvarteren. Mellan matar­

gatan och gångstråket placeras de större hisiförsedda bostads­

husen, som föreslås sam1anbyggda med garage och eventuella mind­
re arbetslokaler. Dessa hus får dels direkt entre mot huvudgång­
stråk och närlekplatser, dels god kontakt med bilparkering och 

angöring. Kvarterslokaler och en del andra lokaler, tex provi­
soriska små förskoleenheter, kan i vissa fall nås inomhus. Genom 

läget och hushöjden bör utsikten bli attraktiv. Markbostäderna 
placeras på andra sidan huvudgångstråket~ får därmed lite längre 

avstånd ti"ll parkering och angöring men närmare till park och 

natur. Från uteplatsen vid bostaden kan det bli möjligt att på 
grönytor och i naturmark åka skidor direkt till Odensala elljus­

spår och Spikbodarna utan att i plan korsa någon bilväg. 

I enlighet med bebyggelseprogramnet för T 1-området föreslås vc1.r­

je bostadsgrupp kunna förses med så kall Ed kvarterslokal. I de 

tätare bostadsgrupperna bör lokalen kunna inordnas i markvåning. 
eller i särskild gårdsbyggnad. I övrigt har specialområden för 

gemensam11a ändamål (Ra) tagits med i planförslaget. 
Kvarterslokalen - som med fördel kan planeras/inredas i samråd 

med de boende - kan tänkas fungera på flera sätt, tex som: 

- allmän träffpunkt för barn, ungdomar och vuxna 

- möteslokal för samfällighetsärenden 
-.studiecirkel- och hobbylokal 
- motionslokal (med bastu etc) 

Husgrupperna kan därigenom förses med kvaliteter, som knappast 
kan tillgodoses inom den egna bostadens ram. Samtidigt som man 

tillskapat en kontaktyta mellan de boende, som på sikt kan bädda 

för en utökad social samverkan. 

Mindre arbetsplatser, typ småkontor, hantverkslokaler, service­

inrättningar och liknande icke störande verksamheter föreslås i 

anslutning till den tätare bostadsbebyggelsen. På stadsplanekar­

tan anges med beteckningen Bh var sådana verksamheter får anord­

~as. Av de medgivna väningsytorna inom Bh-områdena är ca 5 % av­
sedda för lokaler. I delområdet med grannskapsenhetens närbutik 
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bör något större andel avsättas för ändamålet. 

På illustrationsplanen redovisas exempel på lokalisering av ar­
betsplutserna till 11 markvåningarna 11 ·i punkthusen. I vi'ss omfatt­
ning skulle lokalerna där kunna byggas till i senare skede allt 
efter behov. Vidare finns möjlighet att variera nyttjandet av 

markvåningarna som lokaler, garage eller andra ändamål efter 
aktuella behov. 

I planförslaget ingåi~ område för en tvåparallellig mellanstadie­
skola belägen i grannskapsenhetens centrum och_ i anslutning till 
det centrala grönområdet. Skoltomten som omfattar ca 5 000 m2, 
är avsedd att inrynmå även ett fritidshem och loka·ler.för grann­
skapets fritidsverksamhet. I anslutning till skoltomten och det 
centrala grönområdet föreslås en skolidrottsplats om ca 8 000 m2 

och en lekpark i parkområdet. Gångavstånd till mellanstadieskolan 
blir max l 000 m inom planområdet. 

I Torvallastadsdelens centrum (T 2) skall enligt dispositions~ 
planeförslaget förläggas en högstadieskola~ Gångavstånd dit blir 
mal 2 km från T l A. 

Invid västra delen av det centrala grönområdet har lagts ut ett 
område på ca 3 500 m2 för en färskol.~~ 

-
Söder om matarvägen föreslås en för- och lå.gstadie~kola i an-
slutning till det primära gång/cykelstråket i nord-sydlig rikt­
ning ~enom grannskapsenheten. Skoltomten blir i detta fall ca 
8 000 m2. 

Utöver dessa skol enheter kommer att finnas behov av prov·i sori ska 
försko]elokaler under ett begränsat antal år. Lämpligt~belägna 
lägenheter/ri?-dhus el1er lokaler kan (på dispens) nyttjas för 
detta ändamål. På illustrationsplanen har två sådana enheter mar­
kerats som förslag. 

Under de första åren kommer behov att uppstå av extra lågstadie­
skola. En temporär sådan har på illustrationsplanen redovisats 
på reservtomten invid mellanstadieskolan i centrum. Lokalerna 
skulle här kunna inr_ymmas i en paviljong som senare kan flyttas 
till annan plats efter behov. 

Gångavstånden till för- och lågstadieskolorna blir maximalt ca 
500 m. 
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I anslutning till och cle·lvis samordnad med mellanstadiesko"lan 

föreslås ett fritidshem och även lokaler för grannskapsenhetens 

fritidsverksamheter. 

I 0densalaområdet (Lillsjö Centrum) finns en hälsocentral. I det 
blivande Torvalla-centrum (T 2) planeras ytterligare en hälso­

central och eventuellt en dagcenteranläggning i landstingets regi 

Landstinget har anmält behov av speciallägenheter för inackorde­
iing i ansluthing till dagcenteranläggningen. Möjlighet finns att 

förlägga sådana lägenheter även till det aktuella planområdet Tl 
eller till T 1-området i övrigt. Landstinget hai~ vidare framställ 

önskemål om lokaler för barnavårdscentral i anslutning till för­

och lågstadieskolan i T 1 A. 

En närbutik på upp till 400 m2 föreslås i grannskapets centrum. 

Enligt illustrationsplanen skall butiken inredas i markvåningen 

till närmaste punkthus 

Mer fullständiga butikshallar och annan service kommer att för­
läggas till stadsdelscentrum i T 2. 

Krav på skyddsrum finns enligt gällande skyddsrumsplan endast 
inom planområdets nordvästra del (fram till gamla stadsgränsen). 
Avsikten är dock att utvidga skyddsrumsplanen i samband med de­
taljplanläggningen i Torvallaområdet. 

Skyddsrum kan anordnas i skol byggnader och flerfamiljshus inom 

området så att godtagbara gångavstånd erhålles. I områdets västrc: 

del finns möjlighet att anordna skyddsrum som gemensamhets lokal 

eller samordnad med kvarterslokal. 

För oförutsedda framtida behov har två områden reserverats i om­

rådet söder om matarvägen. Invid mellanstadieskol~n li~ger ytter­
ligare ett reservområde som till att börja med delvis tas i an­
språk för en temporär lågstadieskoleenhet. • Onrådena är på stads­
planekartan betecknade som A-områden och på illustrationsplanen 

markerade 11 RESERV 11
• 

Kvartersl ekpl atser för den fri liggande småhusbebygg el sen har 

i planförslaget redovisats som specialo~råde (Ra), där även 
kvartersTokaler kan uppföras. Avsikten är att marken skall 

behå 11 as i komnunens ägo men upplåtas med nyttjanderätt ti 11 
de boende i området. 
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När1 ekp·1 atser kan anordnas på tomtmark i ans l utn"ing ti"i 1 bostii­

derna, likaså de delar av kvarterslekp1atser som inte förläggs 

t-ill omgivande parkmark/grönomrJde. Två 1ekparker föreslås inom 

området, i det centrala grönområdet) invid skolidrottsplatsen 
. och invid för- och lågstadieskolan söder om matarvägen. 

Vidare föreslås två bollplaner lokaliserade till ungefär samma 
lägen. Illustrationsplanens 1~edovisning av husgrµpperitigar med­

ger erforderliga friytor i anslutning till bostadsentr§erna. 

Planområdet gränsar i nordväst till Odensala Sportfält, med fot­
boilsplaner, bågskyttebana m 111 och ett elljusspår i angränsande 

skogsområde. Dessa anläggningar kan tillgodose planområdets behov 
av motions- och idrottsanläggningar av denna typ. 

I viss mån bör även det centrala grönområdet kunna fungera som 

rekreationsområde tillsammans med de huvudstråk som genomkorsal 
grannskapsenheten. 

Vegetationen inom området, gran och tall med lövskogsinslag i 

skogsbrynen, har stort värde ur miljösynpunkt och med tanke på· 

lokalklimatet i området (vindskydd). Bebyggelsen har därför i stc 

utsträckning anpassats till de av vegetationen givna gränserna. 
I vissa fall har husen placerats på de öppna partierna)i andra 

fal_l helt dragits in i skogen, varigenom skogsbrynen med ca 20 m 

breda skogsbälten kan sparas. 

I planområdets nordöstra del ligger det centrala grönområdet, i 

stadsplaneförslaget redovisat som parkmark. Med försiktig gallrir 
av befintlig skog bör området kunna fungera som naturpark. Huvud­
gångstråken som leder ut från 11 centralparken" har gjorts så brede 
att vegetationen skall kunna bibehållas även i dessa stråk. 

Väg· E 75 har medtagits i planförslaget som specialområde för ga­

tutrafik-(Ta). Del av parkområdet mellan Odensala Sportfält och 
E 75 överförs ti 11 trafikområdet för att ge utrymme_ för den fram 

ti da vägutformningen när ny E 75 tagits i bruk. Av i 11 ustrati ons­

pl anen framgår att nuvarande E 75 då ombildas till sekundärled. 

Fram till dess att ny E 75 byggts får sekundärvägen anslutas pro 

visoriskt på nuvarande E 75, se särskild figur på illustrations­

planen. 
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Från sekundärvägen längs planområdets nordvästra· sida leder en 

matargata in i planområdet. Söder om matargatan ansluter två 1 o·­

kalgator och på norra sidan ytterligare en lokalgata. Dessutom 

skall samlade utfarter från bostadsgrupperna på norra sidan anord 

nas på matargatan. Utfarterna redovisas på i 11 ustrati onsp 1 anen. 

Lokalgatorna är utformade dels som slingor (rundkörning), dels 

som säckgator, 10 m gatu.bredd och extra ryrnl ·iga vändplatser med­
ger rationell snöröjning- I vfssa fall bör snön från vändplatser­
na ·.kunna 1 ägqas upp på angränsande l ekornråden. 

Förutom befintlig busslinje längs E 75 planer~s en ny bussförbin­

delse längs sekundärvägen-matargatan i planområdet. Den senare 
skall alH eftersom Torvalla byggs ut utsträckas via särskilda 

bussgator mellan grannskapsenheterna till centrum och arbetsam~ 
råden. Hållplatser för bussarna har som förslag markerats på il-

1 us trati onsp 1 anen. Gångavstånden till hån platserna bl i r därmed 

relativt måttliga, max ca 300 m. 

Planomr.ådet omfattar två av huvudstråken genom grannskapsenheten 

Huvudgång stråken strål ar samman i det centrala grönomril.det och 

leder i nordvästlig riktning mot 0densala - Östersund och i mot­
satt riktning till T 3-området samt i no1~dostlig riktning mot 

T□Fvalla centrum (T 2) och i sydväst till Storsjöstranden. Längs 

E 75 föreslås ett annat huvudstråk för gång/cykeltrafik, förlagd 

till befintlig lokalkörbana på norra sidan av vägen. 

Där huvudgångstråken korsar sekundärväg och matargata föreslås 
gångtunnlar. Korsningen vid T 1-områdets centrum, där beräknad 

trafikmängd på matargatan ej motiverar planskild korsning, före­

slås som korsning i plan. 

Utöver ovannämnda. gång/cykel förbindelser föreslås ett sekundärt 
gång- och cykelvägsystem på särskilda x-områden genom bostads­

kvarter, på lokalgator och parkmark. Härigenom undviks gångbanor 

längs sekundärväg/matargata samtidigt som en omväxlande miljö 

erhå 11 es för gång/cyke ltrafi kanterna genom bebyggelsen. 

Mopedirna föreslås få utnyttja lokalgatusystemet ochegna kör­

fält i huvudgångstråken. 
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Ett särskilt parkeringsområde har utlagts i anslutnin~ til_l n~r­

butiken och 1nella;1stadieskolan. Parkei..;-i
1

ng vid bostadsg;upperna 

kan enligt illustrationsplanen ordnas endera som enbart markpar­

kering eller som kombinerad markparkering - parkering i markvä­

ning eller i parkeringsdäck. För den friliggande småhusbebyggelsE 
och parhusen mm föreslås parkering/ga1~age på varje tomt. 

Beräknad trafikmängd på sekundärvägen förbi plar.o 1_nrådet ( 7 100 for 

don per vu.rdagsmedeldygn när Torvalla är fullt utbyggt) ger tra­
fikbuller som överskrid.er godtagbara immi s fonsgränser för de_n 
närmast vägen bel ägna bostadsbebyggel sen. För tiden fram t·i 11 de:. 

att E 75 byggs om i sin nya sträckning gäller samma sak för hus­
raden närmast nuvarande E 75. Därefter beräknas trafi~nängden på 

denna väg bli så låg (800 f/vmd) att den inte förorsakar någon 

bullerstörning för angrtinsand~ bebyggelse. 

På illustrationsplanen har angivits en zon längs de båda vägarria 

inom vilken särskild hänsyn bör tas till trafikbullret vid upp­

förandet av bostadshusen. Vanligtvis torde de krav på täthet, isc 
l ering och _treglasfönster m m som anges i Bygg normen med hänsyn 

till energisparandet även ge tillräcklig ljudisolering inomhus. 

Bebyggelsen )ängs sekundärvägen bör dessutom kunna utformas och 

placeras så att-godtagbar ljudnivå erhålles på uteplatserna (av­
skärmade och/eller vända ifrån vägen). För husen längs nuvarande 

E 75 blir olägenheten med utemiljön svårare att avhjälpa. Här må'. 

te en viss störning godtas under en kort övergångstid fram till 

dess att nya E 75 tas i bruk. 

Vatten- och avloppssystemets utformning redovisas i särskild ut­

redning (bilaga). 

De mer tätbebyggda- delarna av planområdet avses bli försörjda 
med fjärrvärme. I den friliggande småhusbebyggelsen närmast E 75 
och sekundärvägen får uppvärmning ske på annat sätt (elvärme ~l-

1 er dylikt) . 

Till en början kommer värmen att distribueras från en temporär 

värmecentral strax väster om för- och lågstadieskolan söder om 

matarvägen (Bv-området). När området byggts ut i viss omfattning 

kan dock ans 1 utni ng ·ske ti 11 östersuncls fjärrvärmenät. Då komner 

en värm~växlarstation att behöva byggas där huvudledningen konme 
in i området. Utredningarna angå~nde värmedistributionen har ej 
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nått så ·1ångt att fäge kunnat anges. Det rör sig dock.om en rnind-· 

re an läggning jämförbar med en avl oppspumpstati 011, och den böi' 
kunna uppföras inom parkmark. 

Sophanteringen får till att börja med ske på traditionelH sätt 
med små sophämtningsfordon som kan trafikera gångvägsystemet. 

Utredning pågår beträffande ett system med en komprimeringsan­
läggning i det blivande Torvalla Centrum (T 2)., 

För kraftledningen längs planområdets nordvästra sida utläggs 
specialområde för elledning i princip motsvarande ledningsgatan. 
Sekundärvägen tillåts göra visst intrång i specialområdet. 

Tre transformator-områden har lagts ut i planförslaget< För dist­

ributionsledningar har u-omräden medtagits i förslaget, i huvud­
sak samordnade med det sekundära gångvägsystemet. 

Den befintliga mellanortskab~ln längs E 75 blir enligt planför­

slaget belägen inom vägens trafikområde. 

Planområdet avses att till huvuddelen att exploateras i kommunal 

reg1. · Förutom den fri 1 i ggande småhusbebygge 1 se som lämpar s·i g för 
enskilt byggande (och kvarvarande enskilt ägda fastigheter) komme1 
området att överlåtas på två olika exploatörer, Stiftelsen öster­

su~dsbostäder resp Riksbyggen. Genom så kallat markanvisningsav­

tal säkras genomförandet av de intentioner och kvaliteter som 
kommunen anser viktiga för· området. Förfarandet med mark:anvis­
ningsavtal medverkar till att möjliggöra flexibel _stadsplan i om­
rådet utan låsning av fastighetsbildningen. 

Inom området finns i anslutning till befintliga bostad~hus viss 

mark i privat ägo, som kommunen inte har .sökt expropriationstill­
stånd till. I den mån nybyggnadsrätt. har föreslagits för sådan 
mark, utöver befintliga hus 5 kommer exploateringsavtal att upp­

rättas. Alla befintliga bostadshus i området ·kan bibehållas enligi 

planbestämmelserna. 

1 en under 1977-78 utförd ekonomisk jämförelse mellan tänkbara 
utbyggnadsområden i Östersund har det visats att Torvalla ger de 
lägsta så kallade områdesberoende särkostnaderna (markexploaterin( 
kommunal service, re·s kostnader m m) både för kommunen och för de 

som skall bo i området. Detta redovisas i utredningen "Jämförel­

se mellan sex utredningsområdens förutsättningar för bebyggelse 
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i östersund 11
, I\IB 1 juni 1978. 

För dispositionsplaneområdet Torvalla har en särskild kalkyl upp­

rättats, AIB 1978 08 24. Denna kalkyl skall frä~st ligga till 

grund för bedömningar av exploateringskostnader och för jämförel­

se med aktuella tomt- och grundberedningsbelopp (tomtpris, pla­

neringskostnader, anslutningsavgifter, byggnadsfirmans markarbete 

inom tomt, ledningsarbeten inom tomt mm). Tomt-,och grundbered­

ningsbeloppen (TOG) fastställs av länsbostadsnämnden efter grans~ 
ning av komnunens kalkyler. I kalkylen har i detta fall medräk­
nats även vissa kostnader som i tidigare exploateringområden har 
skattefinansierats. Kal kyl resultatet tyder på norrna l kostnads­
nivå för den planerade bebyggelsen i Torvalla. 

Traditionell exploateringskalkyl för stadsplaneområdet utarbetas 
för närvarande och kommer att redovisas före antagandet av plan-­

förslaget. 

Stiftelsen östersundsbostäder har upprättat preliminära kalkyler 
för bostadsbebyggelse i den östra delen av område T l enligt 
stadsplaneillustrationen. Med ledning av dessa kalkyler samt 

AIB:s översiktliga kalky·ler kan konstateras att kostnaden1a för 

tomt- och grundberedning bör kunna inrymmas inom pantvärdet efte, 
planerad mindre·justering av gällande TOG-belopp, men att hus­

byggnadsdelen troligen medför en viss överkostnad (10 - 15 % 

med dagens låneregler). Denna överkostnad är vanlig för bostads­

byggandet för närvarande. Beräknad total produktionskostnad är 

ca 2 200 kr/m2 vy. Därav är ca 300 kr/m2 vy kostnader som skall 
finansieras med TOG-beloppen. De kommunala anläggningarna på dis­
positionsplanenivå (marklösen, anläggning av gator och ledningar, 

parkanläggning mm) utgör ca 1/3 av TOG-kostnaderria,(ca 5 % av 

totala produktionskostnaden)enligt AIB:s kostnadskalkyler. 

Planområdet utgör första utbyggnadsetappen i Torvalla-exploate­
ringen. Förutsatt att ledningsnät och gator kan byggas ut våren 

sonmaren 1979 bör byggstart för bostäderna kunna ske hösten 1979 

Området kan byggas ut från två håll, dels via sekupdärleden, del· 
via provisorisk arbetsväg från E 75 i områdets södra hörn. 

l., • 
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I planförslaget förutsättes att ang~ringsqator, parkeringsplatser 

gc1rageb_yggnader, gångvägar, lekplatser mm i tyngre bostadsbe­

byggelse utgöres av gemensarnhetsanläggn-Jng på vanligt sätt. 

Härutöver föreslås också att bostadsgrupperna utrustas med kvar­

terslokal, dels för att underlätta de boendes möjligheter till 
samvaro och fritidsverksamhet, dels för att tillgodose vissa 

praktiska funktioner av typ tvätt, skyddsrum etc: Även kvarters­
lokalen ingår i den ovannämnda gemensamhetsanläggningen. 

Under dispositionsplanearbetet för Torvalla har kontinuerlig in­
formation getts genom särskilda informationsblad som bl a dist­

ribuerats til.l hu.shållen i Ope - Torvalla, företagen i regio­

nen och politiker (fullmäktigeledamöter och supplean~er). 

Ett informationsmöte hölls på Furuparken den 31 maj 1978 till vil 

ket alla intresserade inbjöds genom annonser i ortspressen. Vida­
re har planarbetets olika skeden redovisats i en permanent utstäl"i 

ni ng ·i Nämndhusets en tre ( 11 Torva 11 ahörnan 11
). Vid Expo Norr--veckar 

anordnades en särskild utställningsmonter med såväl dispositions­
planeförslaget Torvalla som detaljplaneskisser för det aktuella 

pl anornrådet. Utställ ni ngsmateri el et har därefter varit uppsatt 

på länsbibliriteket fram tom vecka 36. 

Ett skissförslag till stadsplan för T l A-området sändes ut för 

remissbehandling och samråd med samtliga berörda sakägare under 

tiden 20 juli - 14 augusti 1978. Tre yttranden frän fastighets­

ägare.och tio remissyttranden har därefter.inkommit. 

Oll~ Lagergren. ägare till stadsäga 443 A påpekade att hans fas­

tighet skulle bli olämpligt beskuren, att bostadsområdet är fel­

lokaliserat med hänsyn till trafiksituationen på E 75. 
Plankartan har ändrats så att stg 44_3 A ej blir beskuren i sin 
norra del. Beträffande trafiksituationen hänvisas till uppgifter­
n~ i disposition$planen och i dehna beskrivning, avsnitt trafik 

och buller. 

Erik Mikaelsson, ägare till Torvalla 2:7, motsätter sig att hans 

jordbruk tas i anspråk för bebyggelse och hänvisar till sko~som­

rådena mot Gräfsåsen. 
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Öen del av fastighetens åkermark som tas i anspråk för exploa­
teringen omfattar ca 4.2 ha. Marken som berör bl a den planera­

de matargatan och bebyggelse på båda sidor om denna, erfordras 

för att område T 1 skall kunna bebyggas på ett ändamålsenligt 
sätt. 

Rune Björkebaum, ägare till stg 449, vill att hans fastighet 

(0densäters camping) lämnas orörd av exploateringen eller att kommL 
nen får lämna full ersättning för inkomstbortfall mm. 

Fastigheten torde med nuvarande användningssätt inte kunna in­
ordnas i den planerade bostadsbebyggelsen. Med hänsyn därtill 

har den tagits med i planförslaget som planerat bostadsområde. 

Förhandlingar pågår om markförvärv samt lämplig tidpunkt för 
plangenomförandet i denna del. 

Synpunkterna i övriga remissyttranden har i tillämpliga delar 
beaktats vid bearbetningen av stadsplaneförslaget efter remiss­

omgången. 

Östersund 1978 09 05 

if~~~ 
:50e11-o~e Eskilsson 

/Planarkitekt 
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Harry ]'ager 
Rege~entsgatan 42 A 
831 00 ÖSTERSUND 

Bilaga 2 
.. ·Onr. , 

32.14-53D78' 

Besvär över kommunfullmäktiges i Östersunds kommun beslut den 
26 oktober 1978, § 280, angående utvidgrri.ng av stadsplan för 
del av Torval.la, etapp T 1 A, i Östersunds kommun 

Vid samman t:räde den 26 oktober 1978 beslöt kommunfu1lmäkt:Lge i 
Östersunds kommun under § 280 att avvisa ac1mä1°kningar och antaga 
förslag .till ändring och utvidgning av stadsplan för del av 
To:rvalla i Östersunds kommun, enligt handlingar upprättade elen 
5 september 7978 (stadsplanekarta och bestämmelser med til.lhör­
ande beskrivning och illustrationskarta) med undantag av del av 
fastigheten Torvalla 2: 7 enligt fastighetsnänmdens förslag den 
10 oktober 1978, § 175, samt att söka fastställelse av planför­
slaget. 

Tillkännagivande om verkställd justerihg av det över beslute~ 
förda protokollet ägde rum den 1 november 1978. 

Över beslutet har Fager i en till länsstyrelsen den 21 novembor 
1978 inkommen skrivelse besvärat sig och hemställt att bes.lutet 
måtte undanröjas~ Till stöd för besvären har Fager anfört följ­
ande. Östersunds kommunfullmäktige beslöt bl a den 26 januari 'i9'; 
§ 26, att låta upprätta en första stadsplan i huvv.dsak inor;; det 
med C betecknade området j_ disposi tionsplanen .för Ope-'.i:orvalla 
efter revidering i mars 1977, vilket område betecknats med T 1. 
Detta beslut hade ännu ej ,mnni t laga kraft. Östersunds koir,m1..m 
hade sedan detta beslut fattats låtit upprätta förslag till änd­
ring och utvidgning av stadsplanen f'ör del av Torvalla, etapp 
T 1 A. Tillvägagångssättet vid upprättandet av denna plan syntes 
strida mot§§ 14 och 16 i byggn?dsstadgan, som bl a föreskriver 
att plahförfattaren· skall samråda med enskilda personer, som 
kunde ha ett väsentligt intresse av :frågan, samt att' förslaget 
till plan då det överlämnades till komnmnal eller statlig m~rndig 
het för antagande eller fastställelse bl a skulle vara åtföljt· 
av redogörelse för de samråd som ägt rum med bl a markäga.re. 
Någon sådan dokume.ntation om dessa samråd f'anns ej i kom.rrr:.mfull­
mälctiges handlingar .. Jordbrukets intresse skulle vara med i den 
kömmunalekonorniska bedömningen. Denna så viktiga del saknades. 
Genomförandet av ovanstående plan kränkte de enskilda marlcägai·­
nas rätt och livsbetingelser. 

Fullmäktige har avgivit förklaring över besvären och därvid hem­
stäl1t att besvären måtte·ogillas med hänvisning till ett den 
5 december 1978 av kommunjuristen avfattat yttrande. 

!i°/ 

Ga!uadrcss 
l<öpmangatan 22 

I, 
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Klaganden har i yttrande, inkommet ti 11 länsstyrelsen den 15 
•. februari 1979, vid.håll.it sina besvär. 

Enligt 149 § byggnadslagen får särskild klagan ej föras över 
• kommunfullmäktiges beslut rörande ste.dsplan, som för att bli 

gällande skall :fastställas av regeringen eller länsstyrelsen. 
Detta fullfölj dsförbud gäller även, då som grund för. besvär åbe-­
ropats, att beslutet inte tillkommj_ t i laga ordning. 

·På grund härav tager länsstyrelsen i~te upp besyiiren till pröv­
ning. 

I nämnda paragraf erinras om, att det är ~ed.erbörande obetaget 
att framställ~ erinringar mot beslutet i ärendet angående fast­
ställelse av planen. Klagandens skriv~lse har därför bilagts 
den framsi:iällning om fastställelse &v planen, som kormnunen gjort 
hos.länsstyrelsen. 

B~svärshänvis ning (formulär nr 2) se bilaga. 

Bengt Bohman 

Kerstin Hjalmars 

Kopia till 
ko:m,11.unfullmäktige i Östersunds kommun 
plan enheten 

IÅi~ . ,u-
1 

BESTV R f<ES 
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Postadress 
Fack 
831_.01 öSTERSUi~D 

Klagande Harry Fager 
Regementsgatan 42 A 
831 00 ÖSTERSUND 

Besvär över kommunfullmäktiges i Östersund beslut den 26 oktober 
19~i8, § 279 ~ ang antagande av förslag till disposj_ tionsplan för 
T.orvalla i Östersunds kom1Y1un 

Vid sammanträde den 26 oktober 1978 beslöt lwmmunfuJ.l:nåktige i 
Östersunds kon:mmn under § 279 bl a att antaga förslag till 
di sposi ticnsplan :för Torvalla i Öster~mnds kon:i.rrw.n bestående av­
plankarta med tillhörande besk:ri vning upprättad den 11 JLJ.li ·1 9?'::. 
oq_h revj_derad den 26 september ·1973 samt att godkänna att dis­
posi tionsplaneförslaget avviker från områd.esplan och kommv.növe:r:--­
sikt i mindre omfattning enligt bilaga 5 i dispositionsplaneför­
slaget. 

Tillkånnagivande om verkställd justering av det över beslutet 
förda protokollet ägde r~m den 1 november 1978, 

Över beslutet har Fager i en till länsstyrelse:0. den 21 noyembe:c 
1978 inkommen ~krivelse besvärat sig och hemställt att li~sstyr­
elsen måtte undanröja beslutet. Till stöd för besvären harkla­
ganden anfört följande. Östersunds komm.unfull1i1äktige beslöt den 
26 janu~ari 1978, § 26, bl a att låta upprätta översiktsplan över· 

• To!valla - Gräfsåsen-området. Detta beslut hade ännu ej vunnit 
laga kraft. Östersunds kommun hade sedan cletta beslut fattats 
låtit upprätta dispositionsplan över Torvalla, vilket förslag 
antogs av kommunfullmäktige den 26 oktober 1978, § 279. Grä:f.'s-­
åsen är inte med i dispositionsplanen. Tillvägagångssättet vid 
upprättandet av denna plan syntes strida mot§§ 14 och 16 i bygg­
nadsstadgan, som bl a föreskriver ati planförfattaren skall srua­
råda med enskilda p~rsoner, som kunde ha ett väsentligt intresse 
av f'rågan, samt att förslaget till plan då det överlämnades till 
kommuna1 eller statlig myndighet 1~ör antagande elle:c fastställ­
else skulle vara åtföljt av redogörelse för de samråd som ägt 
rum med bl a me.rkägare. Någon dokumentation om dessa samråd 

. finns ej i kommunfullmäktiges handlingar, Jordbrukets j_ntresse 
skulle vara med i den komrn"!-,malekonomiska bedömningen. Denna så 
viktiga del saknades. I Torvalla gällde det fortsatta livsbe­
tingelser för 15 helårsanställd.a 11 som blir förödande om disposi­
t_ionsplanen förverkligas", 

Fullmäktige har i till länsstyrelsen den 4 januari 1979 i:ukommr~;-: 
förklaring .med hänvisning till ett av kommunj1.i.risten elen 5 dec;e~~:­
ber 1978 avfattat yttrande hemställt att besyären måtte lä:r:n.as 
utan bifall. I näinnde yttrande anföres f'öljande. Lagakraftvur:,net 

Gn.tua.drcss 
Köpmangat;n 22 

Telefon 
063-11 rn eo 
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ko:m.mu,nfullniäktigebeslut erfordras ej som underlag för att upp­
rätta dispositionsplan. Fullmäktige tar vid antagandeprövning 
ställning till frågan om planen skall antagas eller ej. 3anråd 
enli.gt 14 § byggnadsstaclgan har skett. I kommunfullmäktiger, hand­
lingar serie C 40 1978 redovisas förutom yttranden under utställ 
ningstiden även det s1cciftliga samråd som skett (remiss rnej -
juni 1978). Förutom denna remiss har samråd. skett på flera in­
formella sätt 1 av vilka vissa redovisats i. fullmäktigetrycket 
ser C 46 1978. Bl a kan nämnas sammanträde med markägarna när 
planeringen startade i november 1977 samt offentligt möte i Tor­
valla den 31 maj ·1973. Planarbetet har kontinuerligt visats på 
en utställning ( 11 Torvallahörnan tt) i nämnd.husets ent.re under :förs­
ta halvåret 1978 och särskilda informationsblad för Torvalla­
proj ektet har tryckts och distribuerats till bl a hushållen :i. 
Torvalla. Samråd och information finns även redovisat i den till 
planärendet hörande utställningsskrivelsen av den 11 juli 1978 
(ej tryckt i fullmäktigei:la.ndlingarna). Klaganden har i sina be­
svär ej förmått visa att kormnunfulJ.mä~ldiges förenämnda ber.,lut 
stär i strid mot lag eller annan författning eller eljest ej til 
kowi;,1i t i laga ordning. 

Klaganden har inkomrni t med påminnelser i vilka han vidhållit be-­
. svär en och. därvid anfört bl a att kornmunjuristen inte redoviso. t 
nå:gon dokumentation över samråd enligt 14 och 16 §§ byggnads­
stadgan. Klagand_en har vidare a11fö1·t att de åtgärder kommunen 
vidtagit i samband med dispositionsplaneärendets slutför::mde en­
ligt hans mening är att betrakta som nenkelriktad infornatio11 11

• 

Klandrade beslutet avser antagande av en disposi tionsplan, c::;01n -

skall ligga till grund för fortsatt detaljplanering. Antagande 
av dispositionsplan medför inte att planen blir bindande. Det 
ligge:i::' inom komr,:nmfullmäktiges befogenhet att antaga sedan plan~ 
Det förhållandet, at~ beslutet o~ att låta upprätta översikts­
plan inom området inte vunnit laga kraft, kan ej anses utgöra 
hinder för fullmäktige att antaga disposi tionsplan. Ej helle:r.· -
finner länsstyrelsen fu·11mäktige vara föi·hindrad att an:t;aga 
disposi tionspl.an för endast en del av det område, som omfattades 
av beslutet om upprättande av översiktsplan. 

Förslaget till disposi.tionsplan har enligt vad som framgår av 
fullmäktiges handlingar handlagts som generalplan, ej avsedd 
att faststäl],as. Såvitt utredningen i målet utvisar har dj_sposj_­
tionsplanen handlagts på sätt i b3rggnadsstadgan föreskrives. 

Kl::rndrade beslutet får med hänsyn härtill anses ha tillkorrmd.t j_ 
laga ordning. Vad klaganden i övrigt anfört är ej heller av be­
skaffenhet att medföra, att beslutet blir olagligt i något av de 
hänseenden, som omförrnäle? i 7 kap 1 § kommunallagen. 

Besvären lämnas utan bifall. 

Besvärshänvisning (for~ulär nr 2) se bilaga. 
,.., 
"I i; 

Bengt Bohman 

·Kerstin Hj2.lmars 
Kopia till 
kommunfullmäktige i Östersunds kommun 
planenheten ~ 
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Bilaga 3 . , : 1 ( 2) 
Dnr.. • • , 

Postadress 
Fack 
83(01 öSTERSIJND 

Klagande Se avsändningslista 

Besvär över korxnun1ull.mäktiges i Östersunds kommun beslut de:n 
26.oktober 1978 ang fortsatt utrednings- och planarbete, antag­
ande av förslag till dispositionsplan samt antagande a~ förslag 
ti 11 ändring och u tvidgg_~o_,_··_a_v_·s_· ·_ta_d_s.;..-r)_l_a_n _____________ _ 

Vid sammanträde den 26 oktober 1978 beslöt kommunfullu6ktige i 
Östersunds kommun under§ 278 om inriktning på fortsatt utrr;d­
nings- öch planarbete beträffande förutsättningar för bebyggels~ 
inom vissa i beslutet närmare angivna utredningsområden. Vid 
S9mmanträdet beslöt fullmäktige vidare under§ 279 att antaga 
ett i beslutet närmare angivet förslag till dispositionsplan 
för Torvallaområdet samt under§ 280 att antaga förslag till 
ändring och utvidgning av stadsplan f'ör del av Torvalla ävensce 
att söka fa~tställelse av stadsplanförslaget. 

1'illkännagi vande om verkställd justering av det över besluten 
förda protokollet ägde rum den 1 november 1978. 

Över besluten har Sixten Lindqvist m fl i en till länsst:y:c,~lsen 
den 21 november 1978 i11ko11unen gemensam skrivelse besvärat sig 
och därvid anfört följande. Besluten att antaga "diverse planer'' 
som medförde exploatering av en jordbruksbygd och fråntagancle 

• mä;rmiskor deras sysselsättning och· trygghet, kränkte den enskil­
da kommunmedlem1nens rätt till saklig prövning enligt 76 § korn.:--,v_­
nallagen. Komnmnen hade ej i sitt besl1.J.tsunderlag vägt L1 sy2se.?.. 
sättning och ekonomisk produktion. De sk jämförandestudier 
som åberopades hade helt förbisett ett av de allra väsentligaste 
intressena i sammanhanget. Klagandena motsatte sig beb;y-ggelse i 
Torvalla by. Det var ej nödvändigt att_ förstöra denna j orubruks-­
by, eftersom det fanns ett likv.ärdigt utbyggnadsal ter.nativ söde::,:' 
om Gräfsåscn, vilket alternativ dessutom hade fördelar från tr2:­
fiksynpunkt. 

' . 
Kornmunfullmäktige har den 4 januari 1979 inkommit med yttrande 
över besvären. Ji'ullmäktige hemställer däri att besvä:i:.,en måtte 
lämnas utan bifall och åbe;ropar ett a,i- kom,_"'llunjuristen den 5 
december 1978 avfattat yttrande. 

Klagandena har lämnats tillfälle att inkomma med yttrande. Viss2 
av dem har begagnat sig härav och i ett tiil länsstyrelsen den 
19 januari 1979. inkommet yttrande vidhållit besvären. 

, ... 
/\; 
I • 

Gatuadress 
Köpmnnga!an 22 

Telefon 
063,11 '76 60 
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Vad till en början angår besvären över besluten om inriktning 
på_fortsatt utrednings- öch planarbete.§ 278,· samt antagande a7 

dispositj_onsplan för Torvallaområdet, § 279, finner länsstyr~l­
sen, att klagandena ej visat att besluten är olagliga i något 
av de hänseenden, som omförmäles i 7 kap 1 ·§ kormm.mallagen. 
Besvären lämnas därför i denna del u~an bifall. 

Vad härefter angår besvären över antagande av förslsig till änd-­
ring och utvidgning av stadsplan för del av Torvalla, § 280, 
finner länsstyrelsen, att särskild klagan över kommunfullmi:i,kti­
ges beslut rörande stadsplan, som för .att bli gällande skall 
fastställas 3.V regering eller länsstyrelse, ej får :föras en.ligt 
149 § byggnadslagen. Länsstyrelsen upptager därför in te be:::::värc-:~: 
i denna del till prövning, 

I 149 § byggnadslagen erinras emellertid om att det tlr veder­
börande obetaget att framställa erinringar mot beslutet i ärende 
angående fastställelse av planen. Klagm1denas skrivelse har d.iir­
för bilagts den framställning av fastställelse av planen, sam 
k?mmunen gjort hos länsstyrelsen. • 

., 

Besvärshänvisning (formulär nr 2) se bilaga. 

Bengt Bohman 

Kerstin Hjalmars 

Kopia till 
kommunfullmäktige i Östersunds kommun 

• pla_"nenheten 

BESTVRKES 
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Avsändnings lista 

Sixten-Lindqvist, Tor~alla 2515, 831 00 Östersund 

Nils Nystedt, 2490 Torvalla, 831 00 Östersund 

Nils Olov Gustafsson, 2480 Torvalla, 831 00 Östersund 

Anders Enqvist, 2468 Torvalla, 831 00 Östersund 

Karl Gustav Ekström, 2453 Torvalla, 831 00 Östersund 

Sven Gunnar Ekström, 2453 Torvalla, 83'1 00 Östersund 

Sigrid Palmqvist, Torvalla, 831 00 Östersu..."1.d 

Henny ,'iinnerbrant, TorvaJ.la 244:3, 831 00 Östersund 

Olle Svärd, Torvalla 2437, 831 00 Östersund 

Kurt Abrahamsson, Torvalla 2436, 831 00 Östersund 

Margit Thorsson, Torvalla 2436, 831 00 Östersund 

Bengt Norin, Torvalla 2430, 831 00 Östersund 

R9land Mor~n, Torvalla 2394, 831 00 Östersund 

Oskar Saltin, Torvalla 2380, 831 00 Östers~nd 

Bengt Erik Eriksson, Torvalla 2376, 831 00 Östersund 

Hans Erik Persson, Sleipnervägen 2 B, 852 46 Sundsvall 

Erik MikaeJsson, Odensala ,2337, 831 00 Östersund 

Maria Pettersson, Torvalla 2503, 831 00 Öster:::und 
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Planeringsa'vdclningen • 

.YTTRANDE 
Datum 
1978-11-85 

:1 ( 2) 
Dnr (cnr;cs yld .s·krl.fi'/~hding) 

ll .28-2021-:-7-8. 

11/ 
/ 

I 

Postadrn!;s 

Fack 
&31 01 öSTERSU!-1!) 

Statsrådet och chefen för 
bostads departementet 

Ansökan av östersunds kommun om ti 11 stånd tfl 1 expropriation av 
fastigheten Torva 11 a 4: 8 m fl i Brunfl o samt s tadsägan 443-446 i 
östersund, allt inom Östersunds kommun 

-.;-,c--;;-;,:-~;,:-----,---------

Remi ss 1978-07-14 Ert dnr Pl 1848/78 

Kungörelse om ansökningen har utfärdats och delgetts berörda fas­
tighetsägare m fl samt hå ·11 i ts anslagen på kommunens och l änss ty-­
rel sens anslagstavlor. Ansökningen har under hade av kommunen komp~ 
letterats med karta innehållande beteckningar enligt områdesplan 
1976-03-09 varå även expropriationsområdet finns markerat. 

Lantbruksnämnden i länet, Statens Vattenfallsverk och östersuods 
Elektriska Aktiebolag har yttrat sig i ärendet. 

Vägförvaltningen har under hand meddelat att_någon irinran mot ex-
. propriationen icke föreligger. 

Ingrid Danielsson, Sven O Persson och Hans Erik Persson har 1 egen­
sk?,p -av ägare ti 11 av expropriationen berörda fast-i gheter i nkcriJni t . 
med skrivelser i ärendet. Vidare har fastighetsägaren Anders Enqvist 
inkommit med en skrivelse, till vilken fogats en särskild namnlista, 
upptagande såväl sakägare som andra. 

Länss ty1·e l sens 1 antrnäteri enhet och p 1 anenhet har upprättat prome­
morior i ärendet. 

Slutligen har Östersunds kommun inko~nit med yttrande. 

De fastigheter och fast i ghetsde l ar som är föremå 1 för expropriations­
ansökan är belägna inom U l och U 2-områdena i områdesplanen öster­
sund~Brunflo, antagen av kommunfullmäktige den 10 juni 1976, vilka 
områden enligt regeringens beslut den 18 augusti 1977 rörande plan­
frågor i bl a Ope - Torval1a bord~ få tas i anspråk för bebyggelse­
ändamål. Expropriationsansökan omfattar emellertid även dels mark 
som är be 1 ägen norr om U2-on'1rå.det de 1 s mark belägen ös ter om och utan­
för U 2-omrädet, dvs mark omkring Gräfsåsen. Expropriationsområdet. 
är avsett att användas för tätbebyggelse och därmed sammanhängande 
.ano.rdningar'.: • 

Mot bakgrund av vad regeringen anfört i sitt ovannämnda beslut har 
kommunen 1 Juni 1978 framtagit' ett 1iytt förslag till dispositfor.s­
plan för Torvalla. Som framgåt av bilagt yttrande av den 28 augusti 

G:1t1..ac!,o"I& 

c• Kt,pr.u:i:l[.j(1tan 16 

TtJ!don 
(153-117660 
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1978 har länsstyrelsen ställt sig posit-iv till detta förslag och 
uttalat att det bör kunna läggas till grund för den efterföljande 
detaljplaneläggningen av Torvalla-omrädet. Sedan dispositionsplane­
förslaget reviderats den 26 september 1978 har detsamma antagits av 
kommunfullmäktige den 26 oktober 1978 . 

. .. 

Länsstyrelsen har inget att erinra mot att kommunen för att kunna 
förverkliga den tätortsutbyggnad~ som sålunda planeras inom områ­
det, meddelas sökt tillstånd till expropriationen. Härvid får läns­
styrelsen med anledning av vad lantbruksnämnden anfört i sitt ytt­
rande denl9 september 1978 understryka vikten av att - i den mån 
det vid kommande planläggning och fastighetsbildning skulle visa 
sig att viss mark icke är erforderlig för bebyggelse och liknande 
ut~n kan avsättas för jord- eller skogsbruksändamäl. el dyl - kom­
munen i samråd med lantbruksnämnden verkar för attenändamålsenlig 
användning kommer till stånd. 

Länsstyrelsen vill samtidigt upplysv. om att kommunfullmäktiges be­
slut om expropriation överklagats. Dessa besvär prövas f ni sär-
skild ordning hos länsstyrelsen (förvaltningsavdelningen). 

Remissakten återgår. Ovannämnda yttrariden och promemorior, bevis 
om kungörelse mm bifogas. 

/
rf\avgivandet av detta yttrande har deltagit länsarkitekten Bertil 
Allnerud ·0· 11e1·lan~m·a·t·aren Stu,·e N~rhn~n nl~n°~inns~,-~o,,L~-pn Pr~n~ 

' I ' l ' I l,, 'I I I . u u ,;,... i :j ' t) 0. I ..... I I t I ~ ,...;. I '- ' L \..,t : ..:~ l t.l C: : I L. 

\ö~vist och länsantikvarien Ingvar Jansson. . 
·il ,/· 

,-1 l I Il 
/ Cv~·t.z-.fj 
tars C~lleberg l1 

jänSråd ( 
,/(.,,.,_.,!. ,.-., .• 

ft!J·/f•.1.·1.'i '; . . :~·~-~~--::·.() 

t,1;~g:a1~~-t-k Edl ·i ng .·' 
länsassessoi:-
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Fack 
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Bilaga S 
YTI'RAJ>;DE 1 (6) 
Datum 

I 

,/: '1978-08-28 11. 0 8 7- 209 l~- 7 8 

Byggnadsnfunnden -1 Östersunds kommun 

Förslag till disposi tionsplan för Torvalla i Östersunds k0Ti1mw1 

Rubricerade disposi tionsp1an som hålles utstä11d för granskning 
under tiden 24 juli - 4 september 1978 i enlighet med före­
skrifterna i 17 § 1 mom byggnadsstadgan har översänts bl a till 
länsstyrelsen för klinnedom och eventuellt yttrande. 

Länsstyrelsen har tagit del av handlingarna i ärendet och 1äns­
styrelsens regionalekonomiska enhet och nc1tunr~rdsc:rJ1cten sa.,rnt 
Jänsantik-varien har upprättat promemorior som bilägges detta 
yttrande. Länsstyrelsens juridiska, lantmäteri- och försvars­
enheter bar inte haft något att a.i7.föra i ärendet. U:insstyre] sen 
har dessutom tagit del av vad lantbruksnäm:nden och vi:igförvalt­
ningen anfört direkt till byggnadsnämnden. 

Länsstyrelsen avger följande yttrande, som efter en kort bak­
gnmdsbeskrivning ansluter till planbeskrivningens disposi t:i.on 
ocb li ttrering. • 

Bakgrund . . . 
Länsstyrelsens styrelse avgav 1976~05-24 yttrande över ett der: 
9 mars 1976 daterat förslag till områdesplan avsecmde 1,rimär 
markaiwändning inom området Östersund-Bnmflo. Planen b2}Ernd-
lar främst av-vägningen mellan bebyggelse-, rekreations- och 
jordbruksintressen. Länsstyrelsen godtog i princip den före­
slag11a bebyggelsen men beslöt samtidigt att de första detalj­
planerna slulle underställas regeringens prövning. 

Parallellt med områdcspla11earbetet upprättades förs1ag till 
disposi tionsplan för bebyggelseområdet Ope-Tonral1a och saili­
tidigt pågick detaljplanearbete för de två första 11tbyggnads­
etapperna. De tidsmässiga förhållandena medgav därigenom inte 
att länsstyrelsen avgav något yttraJ1de över disposi tionsplane­
förslaget, som 17..mde bJ.i av värde för detaljplanearbetet. Liin$­
styrelsen beröTde dock dispositionsplaneförslaget i ett yttrande 
över detaljplanerna, som avgavs 1976-12-14, och inneriar att 
stadsplaneförslagen i enlighet med styrelsens beslut under­
ställdes regeringens prövning. Regeringen gavs därmed tillfälle 
att göra den övergripande bedömning av marka.rivärniningsfrågaJ1 
som var avgörande för det fortsatta detaljpJ.anearbetet inom 
dispositionsplaneområdet. Reg~ringens beslut 1977-08-18 måste 

Tt-!~fon 
rr-3-11 75 ro 
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anses innebära helt rändr3de förutsättningar för tätortsutveck­
lingen inom Ope-Torvallaområdet. Område B och C enligt den i 
mars 1977 reviderade dispositionsplanen har godtagits för be­
byggelse medan område A helt tmd311tc1gits. I stället har rege­
ringen anvisat ianspråktagande av ett omrc"ide i områdesplancn, 
som betecknats U2 men som ej omfattades av dispositionspl;:men. 

:Mot den redovisade bakgrunden vill länsstyrelsen betrakta före­
liggande dispositionsplaneförslag snarare som ett nytt förslag 
än som en revidering. av den tidigare dispositicmsplanen. Detta 
understrykes av att dispositionsplaneförs1aect upptar bebyggel­
se i en omfattning som överstiger den tidigare planerade _inom 
Ope-Torvallaområdet. Förslaget bör uppfattas som ett accepte­
rande av regeringens prövning och en icke oväsentlig ändring 
av inriktningen av tätortsutbygg:naden. Länsstyrelsen firn1er 
det angeläget att framhålla detta eftersom plan.b2skrivningen 
på flera pw1..1<.ter kar1 ge anledning till missförstånd och osöker­
het sannolikt beroende på att förslaget framställts som en 
revidering. 

De smärre avvikelser som gjorts från den antagna område:splanen 
och andra översiktliga planredovisningar tex kommunöversikten 
bör kommunfullmäktige kunna fatta beslut om i samband med even­
tuellt antagande av dis:9osi tionsplaneförslaget. 

Dispositionsplaneförslaget föranleder i övtigt följande kom:11en­
tarer. 

Avsnitt 1.2 
För disposi tionspl8.i1earbetet ansvarar en av korrm1w1styre Jsen 
tillsatt ledningsgrupp med uppgift att leda utbyggandet av 
Tonralla-Gräfsåsen. Förslaget omfattar endast Torvalladelen 
men länsstyrelsen har vid samråd kunnat konstatera att det 
inte föreligger så omedelbara samband mellan delområdena att 
det är nödvändigt att studera dem i ett saiTJJTimiliang. Torvalla­
området krnrrrner i nu föreslagen utfo11nning att utgöra en komp­
lett staclsqel och tanken är tydligen att GräfsasendeJen.skall 
ge plats för ytterligare en stadsdel. Det främsta motivet för 
en samtidig planering skulle då vara att ·;,'1rbereda Gräf s?iscn­
området som ett alternativt utbyggnadsomr[.;de om Ton1alladelen 
ej skulle :kunna genomföras. Under föreliggande omständigheter 
talar starka skäl för en sådan beredskap och länsstyrelsen 
förutsätter att arbetet med den delen eller andra möjliga 
alternativ bedrj;vs .skyndsamt. 

I bilaga 1 anförs att vissa moment i planarbetet tex samråd 
och alternativstudier måste :förenk1as. Med hänsv-n till de stora 
och berättigade anspråk att få påverka p1Meringen, som fi1rs 
och numera allmänt erkänns, förutsätter länsstyrelsen att tanken 
inte är ·att begränsa omfattningen av dessa viktiga moment utan. 
mera att söka smidiga och effektiva former. Det bör erinras om 
att det förckommi t att brist~~nde sann-åd varit avgörande 11inder 
för fastställelse där starka konfliktsituationer förele~ .1.t 
(SPV: s aktuellt 1: 1978). 
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Avsnitt 2.1, 6.2 oco -6.6 

.3 

11. 087-2091-78 

Områdena utmed befintliga E 75 innehåller en inte obetydlig 
bebyggelse för jordb11Jk men även för andra fasta bostads.1nda­
mål och verksmnheter. Den del av bebyggelsen som är beli~p,en 
så att den kommer inom byggnadsområde enligt dispositionspJan 
fö11Jtsätter länsstyrelsen korrnner att bli inordnad i detaljpJ an 
i den utsträckning som detta är möjligt och inom dessa omddcn 
ges också. möj ligJ1et att i lämplig utsträckning till3ta en viss 
förtätning av bebyggelsen. För övrig bebyggelse inom omrfale 
som i huvudsak är avsett för j ordbruJ<;sändarnål m?iste frågan om 
lämplig bebyggelsereglering för olika ändamål utredas ni:irn1are. 
Härvid bör beaktas att stadsplanebestärrnnelser som anger 0tt 
området får användas för j ordbn1J<sändarnål i allmänhet inte· 
fastställts (KM 1943.06.ll. Knislinge). 

Avsnitt 2.3 
Länsstyrelsen vill understryka vikten av vad länsantik-varien 
anfört be träff ande fornlänm.ingar och fäbodar inom området. 
Länsstyrelsen förutsätter att dessa synpunkter kommer att be­
aktas i största möjliga utsträckning och att kommunen är be-
redd att bekosta eventuell utgrävr1ing och borttagning av forn­
lämning. Ansökan om tillst2.nd härtill bör inkomma till länssty­
_relsen 1 god tid innan omr.s.det skall tas i anspråk för bebyggel­
se. 

Avsnitt 3.1 
Beträffande dispositionsplanens uppgift,:r om skydd för h=1gvän1ig 
jordbruksrnark enligt prop 1975/76:1 vill länsstyrelsen t,-rjnra 
om den inforn1ation som delgavs kommunen i samband med den fysisk:,. 
riksplaneringens programskede och som sarrnnanfattats i en prome­
moria från länsstyrelsen 1973.06.08 vari bl a sägs u.11der ve'rk­
_sarnhetsanknutna riktJ.inj er. 

"Jordb17Jket 
Högvärdig jordbruksmark bör inte tas i anspråk för tätbe­
byggelseändmnål om en från sarnhällsbyggai7.dets synpunkter 
lik-värdig lösning kan åstaclkorrunas på mman för jordbruket 
mindre värdefull mark (prop. s. 142). 
På grund av den kraftiga tätortsutvecklingen i anslutning 
till Östersund bar w1der en följd av år högvärdig j oTd­
bruksrnark efterfrågats för tätbebyggelse inom sträcka.,.,,_ 
Frösön - östersl:•nd - Brunflo .. 'i\ven i orter som Lit och 
Häggenås km1 tätortsutbyggnaden komma i konflikt med 
jordbruksintressena. I anslutning till den komrnlmala 
översiktsplaneringen pågår emellertid en kontinuerlig 
l<0ntaktverksamJ1et mellan kommunen och l,mtbn.iksnfömden 
i dessa frågor. Det är väse11tligt för såväl jordbruks­
näringen som tätortsutbygg:naden att man på ett tidigt 
stadium får klart för sig vilka avgränsningar som lJå sikt 
skall. gälla för de b2da intressena: Jrrnnissionerna fr2n 
jordb17Jket (stör2.J1de lukt vid flytgödsljng etc) medför 
behov av övergcingszon mellan i första h;_=md bostadsområ­
den och t:kern1ark. 11 (Den i citatet ornnärnnda prop avser 
prop 1972: 111). 
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Beskrivningen bör ä1.1dras eller_kompletteras beträffande skyddet 
för j ordbruksJ'.1arkerna. 

Avsnitt 4 
Under denna pw1kt redovisas disposi tionsplaneskisser fr~.n åren 
1972-1978. Även om avsikten hänned har varit att ge en historisk 
belysning av hur dispositionsplancns innehåll och omfattning 
förändrats genom åren vill länsstyrelsen ifrågasätta värdet 
härav då områdena inte erhållit en entydig avgränsning och full­
ständig arealredogörelse för olika ingående markanvändningar" 
Som ovan nämnts innehåller det nu aktuella förslaget även mark­
områden som inte tidigare omfattats av disposi tionsplane_skisser. 
Även ingående exploateringsdata har delvis förändrats. Redovis­
ningen är därför inte fullständig och kan vålla missförstånd. 
Uppgifterna angående"lägenhetsa11talets variationer i de olika 
förslagen, 2 000 lägenheter 1972 till 4 J.50 lägenheter 1978 
visar en betyda11de ökning av staclsdelcns slutliga storlek. 

Avsnitt 5.0, 5.1, 7.0 -7.3 
Beträffande fråga-ri om antalet bostadslägenheter, befolkningen 
inom området, bostadsbyggnadsprograiwnet os:h erforderJ.igt byggan­
de för att nå de uppsatta målen, sambandet mellan boende- och 
arbetsområden m m hänvisar länsstyrelsen till vad regionaJ eko-­
nomiska _ enheten anfört i sin promemoria den 11 augusti 1978. 

Avsnitt 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5 och 6.13 
Länsstyrelsen fin.i1er.det särskilt förtjänstfullt att sf\ stor 
omsorg är avsedd att ägnas åt utforn1ningen av den fysiska och 
sociaJ.a miljön vid utbyggnaden av To,.-val1aomr2det liksofii att 
riktlinjer i Statens Pla1werks skrift 11Bostadens gra:rmskapn i 
allt i.räsentligt avses att uppfyllas. 

Avsnitt 6.7 
Beskrivningen anger att områdets naturliga vegetation skaJ.J. be-­
varas så långt detta är möjligt. 

Länsstyrelsens naturvårdsenhet bar i sitt yttrande, liksom 
tidiga1~e i samband med besiktning a'J området och under plan­
arbetets gång tagit upp frågan om skyddet av två växtJ.okaler 
med brunl.---ulJ.or. Det f ran1går inte av tiJ.J.gängligt kartmateri a1 
eller av beskri vn:ingen huruvida naturvårdsenhetens S)'71puDkter 
kormner att beaktas i pJ.aneringen inte heller huruvida växt] oka­
lerna kommer att förses med ett tiJ.lfredsstä1J.ande sl-ydd t ex 
enligt naturvård.slagen. Dispositionsplanen bör därför-komplet­
teras i berörda avseenden. 

Avsnitt 6. 7 och ·6. 8 
Länsstyrelsens naturvårdsenhet bar behandlat frågorna om vatten­
och a·.rs_loppsa.'1.ordningar, bullerfrågor samt skyddsavstånd me1lan 
bostadsbebyggelse och·jordbruksfastigheter. Länsstyrelsen hän­
visar till vad naturvåTdsenheten anfört i dessa frågor. 

Beträffai7de trafikfTågoma vill län::-· styreJ.sen understTyka 
vikten av s~rn,on:3.ning med den statliga investeringen i om] ägg­
ning av väg E 75 BTunflo - östersLmd. Trafikförhc.'5-J.Jandena på 
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nuvarande· väg E 75 medger sålw;da för närvarande bara ett 
genomförande av område T 1. Utbygg11ad av centnunfunktioncr 
och övriga områden inom dispositionsplanen är avhängig av 
att E 75 omlagts J_ ny sträckning nordost om planområdet. 

Avsnitt 6.12 
Ta.riken att avsätta reservområden för framtida komplettering 

• av bebyggelse är värd särskilt beaktande och bör vidhålias 
w1der utbygg11adsarbetet. Det kan dock vara angeläget att kom-

• mw1en i samband med successiv utställning och prJvning av 
detaljpJaJ1er inom utbyggnadsområdet erinrar om och redovisar 
dessa reservområden så att inga missförstc?ind uppstår inne­
bärande svårigheter att senare få detaljplaner för reseivom­
rådena accepterade av sa.lzägarna inom de först utbyggda områ­
dena. Risk föreligger att områdena kan komma att uppfattas 
som definitiva friytor särskilt om de blir tiJlgängJiga som 
rekreations0mråden under det första utbvggnadsskedet. 

/ L C 

övrigt 
Vissa redaktionella ändringar hör ·företas i beskrivningens 
textdel och på redovisningskartoma och plc1J1författaren har 
w1derrättats härom. 

S . f . aJTrrnan __ a t tning 
Såvitt länsstyrelsen kan finna har kommunen, mot bakgrund av 
de rådande förutsättningarna; sky11dsamt och på ett förtjänst­
fullt sätt sökt fin.YJa en lösning på de föreliggande planerings­
problemen. I allt väsentligt har plaJ1en k7.111nat utfo11nas med be-
a1d·and"' ;:nr -'.lp in;-,-pc:-r=,n OffiT_!:Q,PT ·i-,n,n~,- 1:::n,-s, ao·,:,..._L v1· -i:i~l- orl--:::::\ i\.L- V ---~ U_., ~.-lL-~ ~__...::,._..J ~- ... c:1 ...... ~ ..... y .. ,JJtl.._. ..... • J. ._. ..... ..L b..._, " :::, ..__.,._....,,. .... 

intressanta och värdefulla tankar när det gäller att up;:må 
miljömässiga och sociaJa kvaliteter inom bostadsområdena. Efter 
kompletteringar och ändringar enligt vad ovan anförts anser 
länsstyrelsen sammanfattningsvis att det :framlagda dispositions­
planeförslaget är av stort värde som bedörnningsunder1ag. och bör 
b.1:rma läggas till grund för den efterfölj ande detaljplaneJ ägg­
ningen av Torvallaområdet. 

Länsstyrelsen vill slutligen erinra om föreskrifterna i 19 § 
1 mom byggnadsstadgan innebärande att det antagna förs] aget 
med därtill hörar,de utredningar i bestyrkt avskrift o·ch kopia 
skall tillställas bl a länsstyrelsen. 

I handläggningen av detta ärende vari länsstyrelsens styrelse 
beslutat och byrådirektören Per Sjöstedt varit föredragande 
har även t f lansrådet Jan Björklund, länsarkitekten Bertil 
Almerud, förste länsassessorn E Carlstoft, byrådirekt.ören n8ts 
Deltin, byrådirektören Ragnar Lindström, överlantmätaren Sture 
Norberg, byrådirektfö en Lennart Sundström,· länsantibrarien 
Ingvar Jansson, militärassistenten Gustaf Hedberg och väg­
direktören Olle .~1dersson deltagit. 
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I styrelsens beslut* har deltagit Hm;ald Pettersson, ordförande 1 

samt ledamöterna Birger Nilsson, Karl Gunnar Lövdahl, Lennart 
Olsson, Anton S-w1dström, Olaf Andersson, Ingemar Fredriksson, 
Nils-Olof Gustafsson, .Jolm Edin, Olle Karlsson, Axel_ Wikberg ~ 
Karl-Gerhard Cars och Lars Eliasson. 

Harald Pettersson' 
landshövding 

Bilagor 

Per Sjöstedt 
byr:'ldirektör 

Regionalekonomiska enhetens promemoria 197.8-08-11 
Naturvårdsenhetens nromemorior 1978-08-09 
Länsantikvariens promemoria 1978-08-11 

/M'.) 
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Förslag till 

TORVALLA i öSTERSUNDS KOMMUN 
(Etapp T l A, stg 443, 450 i Östersund, 
Torvalla 2:21, 9:1 i -Brunflo, mm) 
upprättat av stadsarkitektkontoret i Östersund 

• .. _ . .-' 

i sept 1978 efter underlag av Höjer/Ljungqvist Arkitektkontor AB 

BESTÄMMELSER 

l § 

PLANOMRADETS ANVÄNDNING 

a) Med A betecknat område får användas endast för allmänt 
ändamål. 

b) Med B betecknat område får användas endast för bJstads­
ändamål. 

c) Med Bh betecknat område får användas endast för bostads­
ändamål och där så prövas lämpligt, även för handel~-

och hantverksändamål. 

d) Med Bv betecknat område får användas endast för värme­
central. 

a) Med Ta betecknat område får användas endast för gatu-

trafik och därmed samhörigt ändamål. 

b) Med Tp betecknat- o:m rå de får användas endast .c·· ,or parker-i ngs-

ändamål. 

c) Med Ra. betecknat område får användas endast för lekplats, 

kvartersgård eller liknande gemensam anordning. 



2. 

d) Med Ri betecknat område får användas endast för idrotts­
ändamål och därmed samhörigt ändamål. 

e) Med Es betecknat område får användas endast för trans~ 
formatorstation och därmed samhörigt ändamål. 

f) Med El betecknat område får användas endast för hög·­
spänni ngsl edni ng och därmed samhörigt ändamål 

2 § 

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS 

Med punktprickn-ing betecknad mark får icke bebyggas. 

-
3 § 

SÄRSKILDA FöRESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FöR ALLMÄN TRAFIK OCH 
ALLMÄNNA LEDNINGAR 

Mom l Ihom med x betecknad del av byggnadskvarter får icke 
vidtas anordningar som hindrar att området används för 
allmän gångtrafik. 

Mom 2 Med x1 betecknad del av gata oc~ specialområde fUr gatu­
trafik skall hållas tillgänglig för gångtunnel under gatu­
p 1 anet. 

Mom 3 På med u betecknad mark får icke vidtas anordningar som 
hindrar framdragand~ och underhåll av underjordiska all­
männa ledningar. 

4 § 
BYGGNADS SÄTT 

Mom 1 På med F betecknat område skall huvudbyggnader uppföras 
fristående. 

Mom 2 På med ö betecknat område skall bygg~ader uppföras fri­
stående eller· två och två med varahdra sammanbyggda i 
gemensam tomtgräns. 
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5 § 

BYGGNADS LÄGE 

Med siffra i parallellogram betecknat område skall bebyggas 

i huvudsak i enlighet med till planen hörande illustrations­
karta. 

6 § 

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE 

3. 

Inom med siffra i parallellogram betecknat område får bebyggelse 

uppföras med högst den sammanlagda vånihgsyta i kvadratmeter som 
siffran anger. I våningsytan inräknas i·detta fall ej källar­
våning eller garage. 

7 § 

EXPLOATERING AV TOMT 

Mom 1 På tomt som omfattar med F e 11 er ö betecknat område får 
endast en huvudbyggnad och ett uthus uppföras. 

Mom 2 Bebyggelse på tomt som omfattar med F eller ö betecknat 
område får icke uppta större byggnadsyta än 200 kvadrat­
meter.· 

Mom 3 På med F eller ö betecknat område får huvudbyggnad icke 
inrymma mera än en bostadslägenhet. I uthus får bonings-

) rum icke inredas. 

8 § 

BYGGNADS UTFORMNING 

Mom l På med romersk siffra betecknat område får byggnad upp­

föras med högst det antal våningar som siffran anger. 

Mom 2 På med n be.tecknat område får vind icke inredas utöver 
angivet våningsantal. 

• Mom 3 På med I, II e 11 er I V betec.kna t område får huvudbyggnad 

icke uppföras till_ större höjd än respektive 4,4; 6,3; 
och 11,7 meter och uthus icke till större höjd än 3,0 
meter. 

Mom 4 På med Es~ Ra eller Bv betecknat område får byggnad icke 
uppföras till större höjd än 3,0 meter. 
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4. 

Mom 5 På med plus jämte siffra i dubbel romb betecknat mark 
får skorsten itke uppföras till större höjd i meter över 
grundkartans nollplan än siffran anger. 

9 § 
UTFARTSFöRBUD 

Utfart får icke anordnas över områdesgräns som även betecknats 
med ofyllda cirklar. 

Östersund 1978-09-05 

_fa- «/A~ ,{ L .,, / 
ijl4:t7//t 'l!rh--1 h-r0 
J<oell-Ove Eskilsson 

/ Planarkitekt 
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Förslag till 
lindring och utvidgning av stadsplanen 
för del av 
TORVALLA i öSTERSUNDS KOMMUN 
(Etapp T l A, stg 443, 450 i Östersund·, 
Torvalla 2:21, 9:l i Brunflo mm) 

upprättat av stadsarkitektkontoret i Östersund 

l ( 16) 

. i sept 1978 efter underlag av Hpjer/Ljungqvist Arkitektkontor AB 

BESKRIVNING 

Planförslaget utgöres av bestämnelser och stadsplanckarta 1 skala 
1:1000 med tillhörande_ handlingar enl följande: 

Denna b2skrivning och samrådsredcgörelse 
- Illustrationsplan 

- ~astighetsförteckning 
- Utlåtande över geoteknisk undersökning 
~ Utredning avseende VA-system 

i~_.,, PLAND1-'\TA 

Läge 

Areal 

PLP,NERINGS-

• -FöRUTSÄTTNINGAR 

Planområdet är beläget ca 5 ki:1 sy"dos t om ös tersunds centrum och 
gränsar i nordväit till stadsplaneområdet för Odensala sportfält. 
I sydväst och sydost utgör nuvarande väg E 75 resp en högsp~n­

ningsledning gräns för planområdet. 

Planområdet omfattar ca 45 ha. 

Befintliga planer och Planförslaget berörs av följande översiktliga planer: 
byggnadsreglerande - Östersunds Komnunplan antagen av_ kommunfullmäktioe 1977 03 31 

bestän:me 1 ser - Onrådespl an för del en Östersund - Brunfl o antagen av fu 11 r.1äk-

ti ge 1976 06 10 

Förslag till Dispositionsplan Torvalla upprättat 1978 OZ 11 och 

utställt tom 1978 09 04. 
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Bostadsbyggnads­
program 

2. . 

Som komj)•lement til1 de av kornri":unen antagna äversiktligo .. pLrne!'r:2-

och som underl t.19 för Dispos·it"ionspla.n Torva.Ha l ·igger dessutom· 

regeringens uttalande 1977 08 "18 i samband med beslut att ej 
fastst~lla de två stadsplanefärslagen_A 1 :l och A 2 i Ope: 
11 
••• Betr dispositionsplanen i övrigt (bebyggelsegrupperna B och 

C) ahser regeringen i likhet med planverket att behovet av en 

bebyggelseexploatering där får anses övergripa jordbruksintres­
sena, varför dessa inte bör anses utgöra hinder'tör utbyggnad av 

. denna del av dispositionsplanen i dess utformning efter revide­
ring i mars 1977. 11 BebyggelsegruppenYa B och C är i allt väsent­
ligt identiska med grannskapsenheterna T 1 och T 3 i Disposition! 
plan Torval1a. 

Större del en av pl a.nsmrådet omfattas av utompl ansbestärnmel ser 
fastställda av länsstyrelsen i Jämtlands län 1963 10 11 (öster­
sundsdelen)s 1964 02 18 och 1967 08 02 (Brunflodelen). För en 
mindre del av planområdet gäller stadsplan fastställd av läns­
styrelsen.1973 11 22 (cte·1 av Odensala sportflilt). 

För huvuddelen av planområdet gäller nybyggnadsförbud jämlikt 
15, 35 och 109 §§ Byggnadslagen i avvaktan på planläggning (läns· 
styrelsens förordnande l-978 01 09). Längs nuvarande E 75 di.eter 

dessutom nybyggnadsförbud intill 30 m från ~ägområdet jämlikt 
47 § Väglagen (länsstyrelsens förordnande ·1971 02 14). 

Gällande skyddsrumsplan för Östersund omfatt.:1r området fram til1 
gamla stadsgränsen som löper ungefär mitt genom det·aktuella 
planområdet. 

Enligt KBP 1978 - 82 skall 300 lägenheter påbörjas i Torvalla­
området 1980 och 600 lägenheter varde~a 1981 och 1982. Pga 

bostadsförsörjningsprob 1 emen i kommunen har ledningsgruppen för 

planeringen i Torvalla - Gräfsåsen beslutat att planarbetet för· 
Torva 11 a T 1 bär forceras så att byggsta.rt i detta område kan 
ske redan 1979. 



P1anprogram 

Markförvärv 

Terrängförhållanden, 
vegetation, lokal­
klimat mm 

Grundförhå 11 anden 

3' 

Utöver 11 Dispositionsplan Torvalla1
! finns ett 11 Förslag till be­

byggelseprogram för området T l i Torvalla 11
• Ur progranrnet kan 

följ ande omnämnas: 

- Bostadsbebyggelse med stor andel lägenheter i form av marknär·c, 

bostäder (40% i småhus och 60% i flerfamiljshus, varav stor del 
som 11markbostäder 11

). 

~ Indelning av bebyggelsen i sma enheter om 20 -·50 lägenheter 
samlade kring gemensamhetsanläggning (garage, lekplats, kvar­
terslokal el dyl). 
Variation av upplåtelseformer, hustyper och lägenhetsstor1ekar 

inom de större beby~gelsegrupperna. 

- Reservytor för verksamheter av icke störande slag (småhant­
verk, mindre kontor, förskoleprovisorier etc) i de större be­
byggelsegrupperna. 

- Område för förskolor/lågstadieenheter~ mellanstadieskola och 
butik. 

- Reservtomter för oförutsedda behov, ca 5% av stadsdelens to­
tala tomtyta. 

Kommunfullmäktige gjorde 1978 05 25 en framställning till rege­
ringen om tillstånd att få expropriera bl a huvuddel~n av de de: 
lar av planområdet som ej redan är i komnunens ägo. 

Planområdet består av en svag sydvästsluttning ner mot Storsjön~ 
till största delen bevuxen med barrskog (tall och gtan). I de 
nedre delarna finns vissa öppna partier med värdefulla skogsbryn,. 
delvis i anslutning till befintlig b~byggelse. 

Syqvästsluttningen har ett soligt och varmt lokalklimat och ut­
sikt mot sjä och fjäll i de öppna partierna. 

Området ligger inom Storsjöns moränlereområde. Moränleran är fast 
lagrad från ca 0.5 m under markytan_och har relativt lågt block­
innehåll·. Markytan är i. stort sett blockfattig. 

Berggrunden består av sedimentära kambrosi1urbergarter, främst 

lerskiffer. 

Moränlerans bärighet·är god, enligt utlåtande över översiktlig 
geoteknisk undersökning för det aktuella planområdet (bilaga) .. 
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Inga kända fornlämningar förekommer inom plaricmrådet. 

Huvuddelen av planområdet är obebyggt. I området närmast nuvaran­
de E 75 finns dock 5 bostads- och fritidshus av varierande kvali­
tet jämte diverse ekonomi- och för~ädsbyggnader, ~nåstugo~ 

campingplats mm. 
Längs planområdets sydvästra sida löper väg E 75., som för närva­

rande är_utbyggd med lokalkörbanor på _ömse sidor om vägbanan. 
Trafi~nängd~n på E 75 är ca 10 000 fordon/årsmedeldygn. 

Kollektivtrafik finns i form av bussförbindelse östersund - Brun­

flo med flera orter söder om Östersund.· 

De flesta av de befintliga bostadshusen inom planområdet är an­
slutna till kommunens VA-system via stickledningar under väg E 7~ 
Anslutningsledningarna har relativt klena dimensioner. 

Anslutningspunkt för. ett nytt VA-ledningsnät med erforderliga 
dimensioner för planerad bebyggelse finns ca 100 m sydost om 
väg E 75~ inom fastigheten Torvalla 2:7. 

Två 4.0 kV hägspänni ngs ledningar är dragna längs p 1 anområdets nor.€: 
vä~tra och sydöstra sidor. Den förstnämnda skall på sikt byggas 
ut till 130 kV. Inom.planområdet finns dessutom en mindre distri­
butionsledning på stolpar. 

Längs väg E 75, norra sidan, är en telekabel (mellanortskabel) 
förlagd i jord. 

Ungefär en tredjedel av planområdets area·! är i kommunens ägo. 
För huvuddelen·av återstående två tredjedelar pågår färhandlingaJ 
om förvärv samtidigt som ansökan om tillstånd till expropriatioD 
gjorts. 
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Planför~l agct'.utgöi~ en första· etai:iP. (T.· 1- A). i· LJtbyQgnaden a.v 

grannskapsenheten T l ·i elen framtida stadsdelen.T6r\1a1la. Et2.ppe, 

omfattar ytmässigt ungefär 1/3 av hela T l och innefattar bl a 
• grannskapsenhetens centrum med plats för butik, mellanstadiesko--­

la och fritidsgård mm. 

1111111 Stadsplaneomrc1det T1A 

Av ovanstående kartutdrag framgår i grova drag T l områdets dis­
position och läget av T 1 A-delen. 

Från en sekundär väg längs områdets nordvästra sida leds en ma­
targata i en slinga genom området. Innanför matargatus 1 i ngan 1 i g­
ger den tätare bebyggelsen grupperad kring ett större centralt 
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Bostadsbyggnads·­
program 

-~, Flexibel stadsplan 
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Bostäder 

6. 

gröno:·nrade., Där föres 16-s också T :l ,0 onffådefs· .närcentruni:· Ftiin det 

centra·! a grönområdet utgår huvudgångstråk bl l de yttre omr·ådena 

och vidare mot omgivand~ mål. 

Stadspl aneförsl aget överensstämmer med ti 11 ämp"li ga del ar av Ös­

tersunds Kom'nunplun och Ornrådespl an för Ostersund - Brunfl o en-
1 igt de nya förutsättningar som angavs i regeringsbeslutet be­

träffande stadsplanerna Al :1 och A 2 i Ope. 

l<ommunens besvärliga situation vad gä'il er bostadsförsörj ni ngen 
har gjort det angeläget att försöka komma igång med den första 
etappen i. Torvalia med byggstart 1979. Denna målsättning ligger 
bland ann~t till grund för pågående arbete med upprättande av nyt 

, 

bostadsförsörjningsprogram 1979 - 83. 

Målsättningen att kunna påbörja bostadsbyggandet i Torvall~ 1979 

förutsttter bl and annat att stadspl aneförsl aget för T 1 /\ utformz 
som så kallad flexibel stadsplan eftersom tid ej finns för tra­
ditioriel1 • förprojektering av bebyggelsen och .detaljreglering 
·i p·lanen. 

Den flexibla stadsp1anen är förenklad så t-illvida att byggnader­
nas sfotliga placering och utformning kan variera i viss mån inorr: 

de i stads pi anen fastlagda gränserna för byggnads rätten. Be·­

byggel sen skall dock i hu';udsak utfomas enligt den tin planför'­

~l~get hörande illustrationsplanen. 

Planprogrammets målsättning att åstadkomma 11 markbostäc!er11 och 

variation av bebyggelsen vad gäll_ er såväl hustyper, lägenhets­
storl ekar som upplåtelseformer har legat till grund för stadspla­
nearbetet. 

Totalt beräknas ·planområdet T 1 A inrymma_ ca 600 lägenheter 
av genomsnittsstorlek (2530 rumsenheter ä25 m2 våningsyta). Enlig 
iJlustrationsplanen fördelas bostäderna 
- Friliggande hus, parhus mm ca 70 

Radhus, markbostäder 11 270 

Fl erfami 1 j shus 2 - 4 vån 11 260 

Summa 600 

på följande_sätt: 
lägenheter 
_11_ 

_11_ 

lägenheter 

Illustrationsplanen Nisar hur planprogrammets målsättning angåen­
de variation av bebyggelsen mm kan uppfyllas. I de t~ta-

re bebyggelsegrupperna samordnas punkthus 1 3 - 4 våningar med 
11 markbostäder 11 ·i form av radhus i l - 2 våningar. 



• Gemensamhets­
i oka"ler 

Arbetsplatser 

I. 

I områdena söder om matarvägen föreslås radhus och fri1:igg,rnde 
• enbostadshus -i anslutning till pu,nkthus i 3 - 4'våningat·; 'De 

lägre husen ka.n v,i.r·a hyreshus eller enskilt ägda. 

Bostadshusen i området nori~ om matargatan ä1~ grupp(:;rade kring 
ett huvudgångstråk (x-område) mitt i kvarteren. Mellan matar­
gatan och gångstråket placeras de större hisiförsedda bostads­
husen, som föreslås sam1anbyggda med garage och ev~ntuella mind­
re arbetslokaler. Dessa hus får dels direkt entr§ mot huvudgång­
stråk och närlekplatser, dels god kontakt med bilparkering och 
angöring. Kvarters·lokaler och en del andra lokaler, tex provi_:_ 
soriska små förskoleenheter, kan i vissa fall nås -inomhus. Genom 
läget och hushöjden bör utsikten bli attraktiv. Markbostäderna 
placeras på andra sidan huvudgångstråket, får därmed lite längre 
avstånd till parkering och angöring men närmare till park och 
natur. Från uteplatsen vid bostaden kan det bli möjligt att på 
grönytor och i naturmark åka skidor direkt till Odensala elljus­
spår 6ch Spi~bodarna utan att i plan korsa någon bilväg. 

I enlighet med bebyggelseprogranmet för T 1-området föreslås var­
je bostadsgrupp kunna förses med så kallrd kvarterslokal. I de 
tätare bostadsgrupperna bör lokalen kunna inordnas i markvåning 
eller i särskild gårdsbyggnad. I övrigt har specialomr&den för 
gemensamna ändamål (Ra) tagHs ·med i planförslaget. 
Kvarterslokalen - som med fördel kan planeras/inredas i samråd 
med de boende - kan tänkas fungera på flera sätt, tex som: 
- allmän träffpunkt för barn, ungdomar och vuxna 

- möteslokal för samfällighetsärenden 
-- studiecirkel- och hobbylokal 
- motionslokal (med bastu etc) 

Husgrupperna kan däri genom förses med kvaliteter, som knappåst 
kan tillgodoses inom den egna bostaden$ ram. Samtidigt som man 
tillskapat en kontaktyta me'llan de boende, som på sikt kan bädda. 
för en utökad social samverkan. 

Mindre arbetsplatser, typ småkontor, hantverkslokaler, service­
inrättningar och l i knand.e icke störande verksamheter föreslås i 

anslutning till den tätare bostadsbebyggelsen. P~ stadsplanekar­
tan an~es med betecRningen Bh var sådana verksamheter får anord­
has. Av de medgivn~ väningsytorna inom Bh-områdena är ca 5 % av­
sedda för lokaler. I delområdet med grannskapsenhetens närbutik 



Skolor, förskolor 

8. 

btir något större ande 1 avsättas för ända:ilå l et. , ·.,. 

På illustrationsplanen redovisas exempel på lokalisering av ar­
betsplatserna ti 11 1:markvåningarna 11 i punkthusen. I viss omfatt­
ning skulle loka·lerna där kunna byggas till i senare skede allt 
efter behov. Vidare finns möjlighet att variera nyttjandet av 
markvåningarna som lokaler, garage eller andra ändamål efter 
aktuella behov. 

I planförslaget ingår område för en tvåparallellig mellanstadie­
skola belägen i grannskapsenhetens centrum och i anslutning till 
det centrala grönområdet. Skoltomten som omfattar ca 5 000 m2, 
är avsedd att i nrymna ä\ien ett fri tidshem och lokal er, för grann­
skapets fritidsverksamhet. I anslutning till skoltomten och det 

' 2 
centrala grönområdet föreslås en skolidrottsplats om ca 8 000 m 
och en lekpark i parkområdet. Gångavstånd till mellanstadieskolan 
blir max 1 000 m inom planområdet. 

I Torvallasto:dsdelens centrum (T 2) skall enligt dispositions­
planeförslaget förläggas en högstadieskola~ Gångavstånd dit blir 

max 2 km från T 1 A. 

Invid västra delen av det centrala grönområdet har lagts ut ett 

område på ca 3 500 m2 för en förskola. 

·' 

Söder o:r1 matarvägen föreslås en för- och lå.gstad-ie~ko·1a i an-
slutning ti.ll det primära gång/cykelstråket i nord-sydlig rikt­
ning genom grannskapsenheten. Skoltomten blir i detta fall ca. 

8 000 m2. 

Utöver dessa skolenheter kommer att finnas behov av prov-isoriska 
försko]elokaler-under ett begränsat antal år. Lämpligt belägna 
lägenheter/radhus eller lokal~r kan (på dispens) nyttjas för 
detta ändamål. På illustrationsplanen har två sådana enheter mar­

kerats som förslag. 

Under de första åren kOmmer behov att uppstå av extra lågstadie­
skola. En temporär sådan har på illustrationsplanen redovisats 
på reservtomten invid me~lanstadieskolan i centrum. Lokalerna 
skulle här kunna inrymmas i en paviljong som senare kan flyttas 

till annan plats efter behov. 

Gångavstånden till för- och lågstadieskolorna blir maximalt ca 

500 m. 
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I anslutning till o·ch cle·iv:is samordnad med .meTlan.stachesko·lan., :; 

föres·lå;; • ett f.ri:t'i-dshem och: även· laka ler' -för ·g:ranns kaps.enhetcms'. • 
fritidsverksamheter. 

I Odensalaområdet (Lillsjö Centrum) finns en hälsocentral. I det 
blivande Torvalla-centrurn (T 2) planeras ytterligare en hälso­
central och eventuellt en dagcentefanläggning i landstingets regi 

Landstinget har anmält behov av speciallägenhete~ för iriackorde­
iing { ansluthing till dagcenteranläggningen. Möjlighet finns att 
förlägga sådana lägenheter även till det aktuella planområdet Tl 
eller till T 1-området i övrigt. Landstinget har vidare framstäl1 
önskemål om lokaler för barnavårdscentral i anslutning till för­
och lågstadieskolan i T l A. 

En närbutik på upp till 400 m2 föreslås i grannskapets centrum. 
Enligt illustrations~lanen skall butiken inredas i markvåningen 
till närmaste punkthus 

Mer fullständiga butikshallar och annan service kommer att för­
läggas till stadsdelscentrum i T 2. 

Krav på skyddsrum finns enligt gällande skyddsrurnsplan endast 
inom planområdets nordvästra del (fram till gam1a stadsgränsen). 
Avsikten är dock att utvidga skyddsrumsplanen i samband med de­
taljp)anläggningen i Torvallaområdet. 

Skyddsrum kan anordnas 1 skolbyggnader och flei~familjshus inom 

området så att godtagbara gångavstånd erhå 11 es. I områdets västra 
del finns möjlighet att anordna skyddsrum som gemensamhetslok2J 
eller samordnad med kvarterslbkal. 

För oförutsedda framtida behov har två områden reservera.ts i om­
rådet söder om _matarvägen. Invid me 11 anstadi esko l_an ligger ytter-
1 igare ett reservområde som till att börja med delvis tas i an­

språk för en temporär lågstadieskoleenhet. Qnrådena är på stads­
planekartan betecknade som A-områden och pä illustr~tionsplanen 
markerade 11 RESERV 11

• 

Kvarters l ekp 1 atser. för den fri 1 i ggande småhusbebyggelsen har· 
i planförslaget 0edovisats som specialo~råde (Ra), där även 
kvartersl·okaler kan uppföras. Avsikten är att marken skall 
behållas i komnunens ägo men upplåtas med nyttjanderätt till 
de boende i området. 
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Närl ekp°icJ. tser kan anordnas; på., t:omtnia rk i ans llltning. ti n bos'~_t;:-, -
• derna) likaså de del ar uv kvarters-1 ekrfratser-- som inte -förläggs 

t-ill onigivande parkmark/grönområde. Två lekparker föreslc1s inom 
området, i det centrala grönområdet, lnvid skolidrottsplatsen 
och invid för- och lågstadieskolan söder om matarvägen. 

Vidare föreslås två bol"lp-laner lokaliserade till ungefär samma 
lägen. Illustratfonsplanens redovisning av husgrppperin·gar med­
ger erforderliga friytor i anslutning till bostadsentr§erna. 

r-1 anomi~ådet gränsar i nordväst ti 11 Odensa la Sportfäl t, med fot­

bollsplaner, bågskyttebana mm och ett elljusspår i angränsande 
skogsområde. Dessa anläggningar kan tillgodose planområdets behov 
' a"v motions- och i drottsan lä~igni ngar av denna typ. 

I viss mån bör även det centrala grönområdet kunna fungera som 
rekreationsområde tillsammans med de huvudstråk som genomkorsai 
grannskapsenheten. 

Vegetationen inom området, gran och tall med lövskogsinslag i 

skogsbrynen, har stort värde ur miljösynpunkt och med tanke- på 

lokalklimatet i området {vindskydd). Bebyggelsen har därför i sto 
utsträckning anpassats ti 11 de av vegetationen givna gränserna. 
I vissa fall har husen placerats på de öppna partierna 1 i andra 

1fal_l helt dragits in i skogen, varigenom skogsbrynen med ca 20 m 

breda skogsbälten kan sparas. 

I planområdets nordöstra del ligger det centrala grönområdet, i 
stadsplaneförslaget redovisat som parkmark. Med försiktig gallrin 
av befintlig skog bör området kunna fungera som naturpark. Huvud­
gångstråken som leder ut från 11 centralparken 11 har gjorts så bred2 
att vegetationen skall kunna bibehållas även i dessa stråk. 

Väg· E 75 har medtagits i planförslaget som specialområde för ga­
tutrafik -(Ta). Del av parkområdet mellan Odensala Sportfält och 
E 75 överförs ti 11 trafikområdet för att .ge utrymme för den fram­
tida vägutformningen när ny E 75 tagits i bruk. Av illustrations­
planen framgår att nuvarande E 75 då ombildas till sekundärled. 
Fram till dess att ny E 75 byggts får sekundärvägen anslutas pro~ 
visoriskt på nuvarande E 75, se särskild figur på illustrations­
planen. 
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,,, · Från sekundärvägen längs p1anområdets nordvästra sida ltder en , 

matargata in i planområdet. Söder on1 matargatan ansluter tvä lo­
kalgator och på norra sidan ytterligare en lokalgata. Dessutom 

skall samlade utfarter från bostadsgrupperna på norra sidan anord­
nas på matargatan. Utfarterna redovisas på illustrationsplanen. 

Lokalgatorna är utformade dels som slingor (rundkörning), dels 
som säckgator) 10 m gatubredd och ext,~a ryml ·iga väi:idpl atser med­
ger rationell snöröjning. I vissa fall bör snön från v~ndplatser­
~a :kunna läggas upp på angrjnsande lekområden . 

Förutom befintlig busslinje längs E 75 planeras en ny bussförbin­
delse längs sekundärvägen-matargatan i planområdet. Den senare 

. skall allt eftersom Torvalla byggs ut utsträckas via särskilda 
bussgator mellan grannskapsenheterna till centrum och arbetsam~ 
råden. Hållplatser för bussarna har som förslag markerats pä il-

1 ustrati onspl anen. Gångavstånden ti 11 hå 11 platserna b 1 i r därmed 
relativt måttliga, max ca 300 m. 

Plancm~ådet omfattar två av huvudstråken genom grannskapsenheten. 
Huvudgångstråken strålar sam~an i det centrala grönomrädet och . 
leder i nordvästlig riktning mot Odensala - Östersund och i mot­
satt riktning ti 11 T 3-området _samt i nordostlig riktning mot 
Torvalla centrum (T 2) och i sydväst till Storsjöstranden. Längs 
E 75 föreslås ett annat huvudstråk för gång/cykeltrafik, förlagd 
till befintlig lokalkörbana på norra sidan av vägen. 

Där huvudgängstråken korsar sekundärväg och matargata föreslås 
gångtunnlar. Korsningen vid T 1-områdets centrum, där beräknad 
trafikmängd på matargatan ej motiverar planskild korsning, före­
slås som korsni~g i plan. 

Utöver ovannämnda gäng/cykelförbindelser föreslås ett sekundärt 
gång- oc:h cykel vägsystem på så:rsk·il da x-områden genom bostads­

kvarter, på ·1okalgator och parkmark. Härigenom undviks gångbanor 
längs sekundärväg/matargata samtidigt som en omväxlande miljö 
erhålles för gång/cykeltrafikanterna genom bebyggelsen. 

Mopederna föreslås få utnyttja 1 oka l gatusystemet och egna kör­
fält i huvudgångsträken. 
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Ett särskilt par-keringsomrf1de'hv:r utla~its i anslutning· till mH--· 

butiken och me l l a~s tad i·es kol an; 'Parkering Vl cl bos tadsg l~L!j)p2rnc1. ••. 

kan enligt illustrationsplanen ordnas. endera som enbart ~arkpar­
kering eller som kombinerad markparkering - parkering i markvä­
ning eller i parkeringsdäck. För den friliggande småhusbebyggelse 
och parhusen m ~ föreslås parkering/garage på varje tomt. 

Beräknad trafi krnängd på sekundärvägen förbi plir.o mrådet ( 7 100 for 
don per vardagsmedeldygn när Torvalla är fullt utbi1ggt) ger tra­
fikbuller som överskrider godtagbara immi s -ionsg ränser för de_n 
närmast vägen bel ägna bostadsbebygge 1 sen. Föi· tiden fram ti 11 des 
att E 75 byggs om i sin nya sträckning gäller samma sak för hus­
raden närmast nuvarande E 75. Därefter beräknas trafikmängden på 

denna väg bli så låg (800 f/vmd) at~ den inte förorsakar någon _ 

bullerstörning för angränsande bebyggelse.· 

På illustrationsplanen har angivits en zon längs de båda vägarna 
inom vilken särskild hänsyn bör tas till trafikbullret vid upp­
förandet av bostadshusen. Vanligtvis torde de krav. på täthet 1 iso 
lering och treglasfönster mm som anges i 8yggnom1en med·htnsyn 
till energisparandet även ge tillräcklig ljudiscilering inomhus. 

Bebyggelsen längs sekundärvägen bör dessutom kunna utformas och 
placeras så att-godtagbar ljudnivå erhålles på uteplatserna (av­
skärmade och/eller vända ifrån ·vägen). För husen ltings nuvarande 
E 75 blir olägenheten med utemiljön svårare att avhjälpa. Här mås 
te en viss störning godtas under en kort övergångstid fram till 
dess att nya E 75 tas i bruk. 

Vatten- och avloppssystemets utformning redovisas i särsk·i 1 d ut­
redning (bilaga). 

De mer tätbebyggda delarna av planområdet avses bli försörjda 
med fjärrvärme. I den friliggande småhusbebyggelsen närmast E 75 
och sekundärvägen får uppvärmning ske på annat sätt (elvärme el­
ler dylikt). 

Ti 11 en början kommer värmen att distribueras från en temporär 
värmecentral strax väster om för- och lågstadieskolan söder om 
matarvägen (Bv-området). När området byggts ut i viss omfattning 
kan dock anslutning ·ske till Östersunds fjärrvärmenät. Då komner 
en värmeväxlarstatiön att behöva byggas där huvudledningen kornner 
in 1 området. Utredningarna angående värmedistributionen har ej 
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nått så rnngt att läge kunno.t:anges. Det rör s-ig c.\ock·.om e.n 1ii-ind 

re anläggning järnförba r med en avlopps pumpstation) och den bör 
kunna uppföras inom parkmark. 

Sophanteringen får till att börja med ske på traditionellt sätt 
med små sophämtningsfordon som kan trafikera gångvägsystemet; 
Utredning pågår beträffande ett system med en komprimeringsan­
läggning i det bl.ivande Torvalla Centrum (T 2) .• 

För kr~ftl edni ngen längs p 1 anområdets nordvästra sida utläggs. 
specialområde för elledning i princip motsvarande ledningsgatan. 
Sekundärvägen tillåts göra Visst intrång i specialområdet. 
T,re transformator-områden har fagts • ut -i planförslaget,.--- För di st­

ributionsl edningar har u-områden medtagits i förslaget, i huvud­
sak samordnade med det sekundära gångvägsystemet . 

Den befintliga mellanortskab~ln längs E 75 blir enligt planför­
slaget belägen inom vägens trafikområde. 

Planområdet avses att till huvuddelen att exploateras 1 kcimmunal 
regi.· Förutom den friliggande småhusbebyggelse sorn lämpar s-ig fch 

enskilt byggande ( och kvarvarande enskilt ägda fastigheter) ko1mfrc: 

området att överlåtas på två olika exploatörer. Stiftelsen ös~er­
su~dsbostäder resp Riksbyggen. G~nom så kallat ·markanvisningsav­
tal säkras genomförandet av de intentioner och kval·iteter som 
konm1unen anser viktiga för området. Förfarandet med markanvis­
n"ingsavt.al medverkar till att möjliggöra flexibel _stadsplan i om-· 
rådet utan låsning av fastighetsbildningen. 

Inom området finns i anslutning till befintliga bostadshus viss 
mark i privat ägo, som kommunen inte har sökt expropriationstil1-
stånd till. I den mån nybyggnadsrätt. har föreslagits för sådan 
mark, utöver befintliga hus, kommer exploateringsavtal att upp-­
rättas. Alla befintliga bostadshus i området ·kan bibehållas enli~ 
planbestämmelserna. 

I en under 1977-78 utförd ekonomisk jämförelse mellan tänkbara 
utbyggnadsområden i östersund har det visats att Torvalla ger de 
lägsta så kallade områdesberoende särkostnaderna (markexploaterir 
kommunal service, feskostnader mm) både för kommunen och för de 
som skall bo i området. Detta redovisas i utredningen "jämför2-,­

se mellan sex utredningsområdens förutsätt~ingar för bebyggelse 



Tidplan, utbyggnads­
ordning 

i östersund 11
, Ml3 1 juni 1978. 

För dispositionsplaneomr!det Torvalla har en särskild kalkyl upp­
rättats, AIB 1978 08 24. Denna kalky1 skall främst ligga till 
grund för bedömningar av exploateringskostnader och för jämförel­
se med aktuella tomt- och grundberedningsbelopp (tomtpris, pla­
neringskostnader, anslutningsavgifter, byggnadsfirmans markarbete 

inom tomt, ledningsarbeten inom tomt m rn). Tornt-,och grundbered­
ningibeloppen (TOG) fastställs av länsbostadsnärnnden efter gransk 
ning av kommunens kalkyler. I kalkyle~ har i detta fall medräk- • 
nats även vissa kostnader som i tidigare exploateringomräden har 
skattef1nansierats. Kalkylresultatet tyder på normal kostnads­
nivå för ~en planerade bebyggel~en t Torval.la. 

Traditionell exploateringskalkyl för stadsplaneomrädet utarbetas 
för närvarande och kommer att redovisas före antagandet av plan·­
försl aget. 

Stiftelsen östersundsbostäder har upprättat preliminä1~a kalky·ic:r 
för bostadsbebyggelse i den östra delen av område T l enligt 
stadsplaneillustrationen. Med ledning av dessa kalkyler samt 
AIB: s översiktliga kal kyl er kan konstateras a.tt kostnaderna ·tör 

tomt- och grundberedning bör kunna inrymmas inom pantvärdet efter 
planerad mindre·justering av gällande TOG-belopp, men att hus­
byQgnadsdelen troligen medför en :viss överkostnad (10 - 15 % 

med dagens låneregler). Denna överkostnad är vanlig för bostad~­
byggandet för närvarande. Beräknad total produktionskostnad är 
ca 2 200 kr/m2 vy. Därav är ca 300 kr/m2 vy kostnader som skall 
finansie·ras med TOG-beloppen. oe·konmunala anläggningarna på dis,­
positionsplaneni~å (marklösen, anläggning av gator och ledningar~ 
parkanläggning mm) utgör ca 1/3 av TOG-kostnaderna,(ca 5 % av 
totala produktionskostnaden)enligt AIB:s kostnadskalkyler. 

Planområdet utgör först~ utbyggnadsetappen i Torvalla-exploate­
ringen. Förutsatt att ledningsnät och gator kan byggas ut våren -
sonmaren 1979 bör byggstart för bostädern~ kunna ske hösten 1979. 

Området kan byggas ut från två håll, dels vi~ sekundärleden, dels 
via provisorisk arb~tsväg från E 75 i områdets södra hörn. 

l, • 
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I p'!anf9rs laget .förutsättes att angör:i ngsgator:, parker-in[!splatsct 

garagebyggnad.er, gångvägar; .lekp-lats:er::n1 nr>·i tyn.gre· bostadsbe,.: 

byggelse utgöres av gemensarnhetsanläggnfog på vanligt siitt. 

Härutöver föreslås också att bostadsg0upperna utrustas med kvar­
terslokal, dels för att underlätta de boendes möjligheter till 
samvaro och fritidsv~rksamh~t, dels för att tillgodose vissa 
praktiska funktioner av typ tvätt, skyddsrum etc: Även kvarters­
lokalen ingår i den ovannämnda gemensamhetsanl~ggningen. 

Under dispositionsplanearbetet för Torvalla har kontinuerlig in­
formation getts genom särskilda inforrnatfonsblad som bl a dist­
ribuerats till hushållen i Ope - Torvalla, företagen i regio­
n.en och politiker (ful1mäktigeledamöter och suppleanter). 

Ett informationsmöte hölls på Furuparken den 31 maj 1978 till vil 
ket ~lla intresserade inbjöds genom annonser i ortspressen. Vida­
re har planarbe~~ olika skeden redovisats i en permanent utställ 
ni ng ·i N~mndhusets en tre ( "Torva 11 ahörnan''). Vid Expo NoiT··Veckan 

anordnades en särskild utställningsmonter med såväl dispositions­
planeförslaget Torvalla som detaljplaneskisser för det aktuella 
planområdet. Utställningsn1aterielet har därefter varit uppsatt 
på länsbibliriteket fram tom vecka 36. 

Ett skissförslag till stadsplan för T l A-området sändes ut för . . 
remissbehandling och samråd med samtliga berörda sakägare under 
tiden 20 juli - 14 augusti 1978. Tre yttranden från fastighets­
ägare och tio remissyttranden har därefter.inkommit. 

Olle Lagergren ägare till stadsäga 443 A påpekade att hans fas­
tighet skulle bli olämpligt beskuren, att bostadsområdet är fel­
lokaliserat med hänsyn till trafiksituationen på E 75. 
Plankartan har ändrats så att stg 44_3 A ej blir beskuren i sin 
norra del. Beträffande trafiksituati-onen hänvisas till uppgifter­
ni i disposition$planen och i denna beskrivning, avsnitt trafik 
och buller. 

Etik Mikaelsson, ägare till Torvalla 2:7, motsätter sig att hans 
jordbruk tas i anspråk för bebyggelse och hänvisar till skogsom­
rådena mot Gräfsåsen. 
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Den del av fastighetens åkermark som: tas :i ansp·råk, för: :exploa~ 
• teringen omfattar ca 4.2 hå. Marken som berör bl·a den planera-.:.· 

de matargatan och bebyggelse på båda sidor om denna, erfordras 
för att område T l skall kunna bebyggas på ett ändamålsenligt 
sätt. 

Rune Björkebaum, ägare till stg 449, vill att hans fastighet 
(0densäters camping) lämnas orörd av exploateringen eller att kommu­
nen får lämna full ersättning för inkomstbortfall mm. 

Fastigheten torde med nuvarande användningssätt inte kunna in­
ordnas i .den planerade bostadsbebyggelsen. Med hänsyn därtill 
har den tagits med i planförslåget som planerat bostadsområde. 
, 

Förhandlingar pågår om markförvärv samt lämplig tidpunkt för 
plangenomförandet i denna del. 

Synpunkterna i övriga remissyttranden har i tillämpliga _delar 
.beaktats vid bearbetningen av stadsplaneförslaget efter remiss­
omgången·. 

Östersund 1978 09 05 
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