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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for vard samt centrumfunktioner
intill Hammardammen i Hofors. Planomradet omfattas av strandskydd vilket
kommer upphévas 1 och med detaljplanen. Som sirskilda skil anges att
marken redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Planomradet &r beldget norr om Hofors centrum, intill Hammarsammen.
Platsen dr idag bebyggd med ett vardboende, Hesselgrenska garden.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushdllning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomréden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Omrédet for detaljplanen ligger strax sdder om Hammardammen 1 den
nordostra delen av Hofors titort. Planomradets areal dr ca 16 000 m?.

Hofors

Oversiktlig bild som illustrerar planomrddet inom den réda markeringen.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Hofors 13:180 som &gs av
Hoforshus AB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan Hofors kommun 2010 som antogs av kommunfullméktige
2010-06-14 pekar inte ut omradet som nagot speciellt. En ny detaljplan
bedoms darfor inte ga emot oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omradet géller foljande byggnadsplan:
Arkivnr. 21-TOR-2616, faststdlld 1949-09-08.

Angriansande byggnadsplan:
Arkivnr. 21-TOR-2746, faststélld 1951-10-02.

Genomforandetiden hat gétt ut for den nu géllande detaljplan, 21-TOR-2616,
planen fortsétter att gélla for de omraden som dr beldgna utanfor nu aktuellt
planomréde.

Miljobedomning

En behovsbeddmning, vars syfte ar att klargéra behov av miljobedomning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopéverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte uppréttas.

Riksintressen
Planomradet paverkas inte av nigra riksintressen.

Strandskydd

Enligt Strandskyddsbestdammelserna i miljobalken omfattas
detaljplaneomradet av strandskydd. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas
maste strandskyddet provas pa nytt. For att kunna upphéva strandskyddet 1
en detaljplan maste det finnas sérskilda skél enligt 7 kap. 18 c-d §
miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill sdga
att djur- och véxtlivet inte pdverkas och allmédnhetens tillgang till
strandomraden inte forsdmras.

Som sirskilda skil anges att marken redan har tagits i ansprak pa ett sitt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18c § punkt 1
miljobalken). P4 platsen finns idag en byggnad for dldreboende med
tillhorande komplementbyggnader och parkeringar. Planomradet mojliggor 1
denna detaljplan for vard [D] och centrum [C] vilket inte forsamrar
allménhetens tillgang till stranden gentemot rddande forhéllanden.

Strandskyddet upphévs inom planomridet.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Planforslaget syftar till att mojliggora for vard samt centruméndamal vilket
regleras med [DC] pé plankartan.

Byggritten, den mark som gér att bebygga foreslas till en storsta
byggnadsarea pa 50% per fastighet. Sdsom fastigheten ser ut idag gar det da
att bebygga med ca 6000 m>.

Hogsta nockhojd regleras 1 meter, 20 meter, som berdknas pa
medelmarknivan runt byggnaden. Vid berdkning av nockhdjd far en byggnad
delas upp 1 flera byggnadskroppar och héjden faststillas separat for varje
byggnadskropp, om det dr uppenbart att byggnaden dr sammansatt av flera
kroppar.

Inom planomradet finns en 1dgpunkt dér det samlas vatten vid kraftiga regn, diar
finns denna bestdmmelse:

+142.3  Bestdmmelsen géller for just den punkten, och marken far inte
vara ldgre dn + 142,3 RH2000 for att undvika att vatten blir
staende.

Mellan parkeringen samt kvartersmarken for centrum och vérd finns en
lokalgata [GATA]

I norra delen av planomréden, nirmast hammardammen, finns ett omrade for
parkering [P]. Inom kvartersmarken dr det ocksa mojligt att anldgga parkering.

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA, Lokalgata, med kommunalt
huvudmannaskap.

Kvartersmark

_ Vard, omraden for vardverksamhet som avser
manniskor och som bedrivs 1 sirskilda

lokaler. Vardverksamheten kan vara offentlig eller privat.

C Centrum, kombination av handel, service,
samlingslokal och andra verksamheter som
bor ligga centralt eller ska vara litta att na.

P Parkering
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

p Storsta byggnadsarea dr 50% per fastighet. Sdsom fastigheten ser
ut idag gar det da att bebygga med ca 6000 m?.

— Hosta nockhojd 1 meter, 20 meter, som berdknas pa

medelmarknivan runt byggnaden. Vid berdkning av nockhdjd
far en byggnad delas upp i flera byggnadskroppar och hojden
faststillas separat for varje byggnadskropp, om det ar
uppenbart att byggnaden dr sammansatt av flera kroppar.

E Marklutning frin fasad ska vara 2% de forsta tre metrarna fran
' utkastaren dérefter cirka 1-2%.

b. Lagsta niva for fardigt golv + 142,3 RH2000

+142.,3  Markens hojd dver angivet nollplan. Bestimmelsen giller for just
den punkten, och marken far inte vara ldgre dn + 142,3 RH2000
for att undvika att vatten blir stdende.

my Marken ska vara tillginglig for dike for dagvattenhantering
" byggnad far inte rivas

k De karaktdrsskapande elementen som fasader och taket i sin
1 helhet ska bevaras och underhdllas med traditionella material och
metoder

k Byggnadens slutna karaktdr far inte dndras genom att nya fonster
2 eller takfonster tas upp.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar

Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges for byggnader eller parkering forrén godtagbar
dagvattenlosning enligt sidan 13 1 planbeskrivningen har kommit till stand

Sida
5(21)
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Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Inom planomrédet finns i dagsldget en dldre vardbyggnad som dominerar
omrédets karaktér. Utom planomradet finns en édldre bostadsbebyggelse och
skogsmark. I ndromréadet finns dven en mindre sj0, Hammardammen, samt
ett vattenverk.

I anslutning till Hammardammen finns en fornldmning i form av en
hammare/smedja som enligt riksantikvarieimbetet dr en ldimning efter en
vattendriven anliggning (hammare) for bearbetning och utsmidning av
metall (till t.ex. stdngjarn) samt efter storskalig smidesverksamhet.

Kulturmiljé

En utredning har gjorts av Linsmuseet Gédvleborg dr 2005-2006 pd uppdrag
av Hofors kommun, bebyggelse i Hofors — en byggnadsinventering.

Utredningen har inte utrett hela planomrédet utan endast en del av
planomréadet, Hesselgrenska géarden ingdr inte 1 utredningen. Utredningen
beskriver en byggnad inom planomridet. Byggnaden ar en
slaggstensbyggnad som har uppforts i slutet av 1800-talet, som Hofors forsta
likbod. Byggnaden utgor en viktig del i Hofors historia, sévél socialhistoriskt
som byggnads- och arkitekturhistoriskt, enligt utredningen bebyggelse i
Hofors — en byggnadsinventering, gjord av Lansmuseet Gévleborg.

o AR N




Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning

Datum

2020-07-16

Beskrivning av byggnadsdel

Bedimning

1 | Grund

Slaggsten

Lokalt, traditionellt material

2 | Stomme/
Fasad

Slaggsten med fonster- och dérromfatt-
ningar i tegel. Profilerad takfot i tegel.

Tidstypisk form och lokalt, traditionellt
material. De oputsade fasaderna ger
byggnaden karaktir.

3 | Tak

Sadeltak belagt med tvakupigt lertegel.
Vidringsskorstenar i tri.

Tidstypisk form och material.
Karaktiirsskapande taksilhuett.

4 | Portar/
Oppningar

Liggande tjirstruken fasspontpanel.

Portarna &r inte ursprungliga, men av
traditionell typ.

5 | Fénster

Fonsterdppningar finns endast pa
byggnadens gavlar, fonstren saknas.

Att fonsterdppningarna ér fi berittar om
byggnadens ursprungliga anviindning.

Diarienummer

VGS-PL-2019-90

Vilvda 6verstycken. Viktig karaktirsskapande detalj.

Likboden vid Kanalgatan samt beskrivning av byggnadsdel

Det finns rad och riktlinjer for att bibehalla denna byggnads karaktédr och det
ar:

e Byggnaden far inte rivas eller byggas till

e De karaktdrsskapande elemneten som fasader och taket i sin helhet
ska bevaras och underhdllas med traditionella material och metoder.

Taket och fonstren bor atgirdas snarast for att byggnaden inte ska
forfalla

e Byggnadens slutna karaktér far inte dndras genom att nya fonster
eller takfonster tas upp.

¢ Byggnaden skyddas i detaljplanen med dessa bestdmmelser: r1 —
byggnad far inte rivas, ki - De karaktérsskapande elemneten som
fasader och taket i sin helhet ska bevaras och underhéllas med
traditionella material och metoder, k> . Byggnadens slutna karaktar far
inte dndras genom att nya fonster eller takfonster tas upp.

Hesselgrenska

Hesselgrenska garden ar byggd 1966 och dr en gedigen telebyggnad med en
tidstypisk arkitektur. Byggnaden visar stilfulla och hallbara material som
mork tegel och platavtackningar i koppar. Innan Hesselgrenska girden
byggdes fanns en annan byggnad pd samma plats, Hofors sjukstuga, uppford
1927. Nér Hofors sjukstuga revs, byggdes nuvarande byggnad pd samma
plats, Hesselgrenska gérden dr byggd 1966.

Sjukvérd har funnits pa platsen i form av Hofors sjukstuga sedan 1927.
Likboden uppfordes 1 slutet av 1800-talet. Det finns dérav en kulturhistoria i
platsens funktion, i och med att den har anvints for sjukvérd sedan slutet av
1800-talet.

I dagsldget uppfyller inte Hesselgrenska gérden de krav som finns for ett
modernt dldreboende. Kommunen gor bedomningen att Hesselgrenska
garden inte har tillrdckligt hoga kulturhistoriska virden for att skyddas i
planen. Kommunen anser att det ar viktigare att bedriva god dldrevérd i
moderna lokaler.

Eftersom platsen har anvints for vard sedan slutet av 1800-talet, anses det
lampligt med en vard/centrumbyggnad pa platsen.

Sida
7(21)
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Offentlig och kommersiell service

Flera forskolor finns inom 1 km avstidnd fran planomrddet. Den ndrmsta
forskolan, Kanaljen, &r beldgen cirka 500 meter fran planomradet. Cirka

600 meter nordost om planomradet finns Varnaskolan som har elever fran
torskoleklass (6-aringar) till arskurs 4. I Hofors finns en hogstadieskola,
Petreskolan, och en gymnasieskola, Bjorkhagsskolan. Dessa ar beldgna pé ett
avstand av cirka 1,3 km respektive 1 km fran planomradet.

Aldreboendet Hesselgrenska garden ir beldget inom planomradet.
Vardcentral finns 1 Hofors centrum cirka 700 meter fran planomrédet.

Narmsta livsmedelsaffir finns 1 Hofors centrum cirka 800 meter fran
planomrédet.

Tillganglighet
Utvindig och invéndig tillginglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder.

Eftersom detaljplanens syfte dr att mojliggora for bland annat dldreboende ar
det av stor vikt att tillginglighetsfragan beaktas vid projekteringen av
platsen. Planomradet bestér till stora delar av kuperad mark vilket okar
kravet &n mer pd hanteringen av tillgdnglighetsaspekten. Vid exploatering
bor marken jamnas ut for att anpassa entréer och utemiljoer for ménniskor
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Natur och Friytor

Mark och vegetation

Planomradet &r aningen kuperat med den befintliga vardbyggnaden staende
pa en hojd. Inom planomrédet finns ocksa en del gronska i1 form av bjorkar,
tallar och buskage. For den norra delen av planomradet ar marken hardgjord
1 form av en parkering.

Vister om planomradet finns ett skogsomrade bestaende av bade barrskog
och 16vskog. Strax norr om planomradet ligger Hammardammen som vidare
leder vatten forbi planomrédets Ostra delar i form av en kanal.
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Hammardammen med omkringliggande gronska.

Lek och rekreation

I nédrheten av kanalen och Hammardammen finns det gronomraden i form av
allmén naturmark. I direkt anslutning till Hammardammen finns dven ett
rekreationsstrak som striacker sig runt dammen.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornlamningar i planomradet. Skulle okénda
fornldmningar patraffas vid exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och
anmaélan goras till Lansstyrelsen.

Det finns dock en fornldmning i narheten av planomradet , intill
Hammardammen. Detta i form av en hammare/smedja som enligt
riksantikvariedmbetet dr en ldmning efter en vattendriven anldggning
(hammare) for bearbetning och utsmidning av metall (till t.ex. stdngjédrn)
samt efter storskalig smidesverksambhet.

Geotekniska forhallanden

Ett projekteringsunderlag 1 geoteknik togs fram av Sweco 2019-07-02. 1
underlaget framgar det att jorden i omradet utgors av fyllning pd morén pa
berg. Fyllningens sammanséttning varierar men bestér i huvudsak av silt,
sand och grus, men inslag av tegel och mulljord forekommer. Fyllningens
méktighet varierar frin enstaka dm upp till 3 meter. Under fyllningen finns
siltig morén, morénen &r blockig. Djup till berg varierar, som nirmast har
berg patréffats 4 meter under markytan. Sammanfattningsvis bedomer
Sweco att marken dr fast och bra att bygga pa.

Grundvatten
Grundvatten har observerats pa 3,5 m djup.
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Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika fororeningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenforekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

De som &r aktuella for planforslaget dr vattenkvaliteten och utomhusluft.

Vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster

Miljokvalitetsnormer anvénds for att ange krav pa vattnets kvalitet vid en
viss tidpunkt. Statusklassificeringen beskriver den befintliga vattenkvaliteten
1 en vattenforekomst medan miljokvalitetsnormen beskriver den
vattenkvalitet som ska uppnas och vid vilken tidpunkt det ska vara gjort.
Miljokvalitetsnormen dr en miniminiva for vattnets kvalitet.

Mottagande recipient for den storsta delen av utredningsomradet ar
Gavelhyttedn. Dagvattnet fran den norra delen av utredningsomradet rinner
mot Hammardammen innan det rinner vidare mot Gavelhyttedn. Bada
recipienter dr klassade som vattenforekomst vilket gor att de omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN). Gavelhyttedn mynnar 1 Lill-Gdsken.

Samtliga mottagande recipient for avrinnande dagvatten har mattlig
ckologisk status och uppnar ej god kemisk status. Bdde Gavelhyttedn och
Hammardammen ska uppnd god ekologisk status &r 2027.

Utomhusluft

Enligt luftfororeningskartor gjorda av SLB-analys pa uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund finns det ingen risk att halten av luftféroreningar
overskrider miljokvalitetsnormerna.

Enligt berdkningar av kvdveoxid (NO2) ér arsmedelshalten pa planomradet
beréknat till 0-5 ug/m3, normviardet som ska klaras ar 40 ug/m3.
Dygnsmedelvérde dr 9-12 ug/m3 inom planomradet. Normvirdet som ska
klaras &r 60 ug/m3.

Enligt haltkartorna fran undersokningen berdknas arsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) vara 0-10 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter). Normvérdet som ska klaras dr 40 ug/m3. Dygnsmedelvirde &r
berédknat till 14-16 ug/m3. Normvérdet som ska klaras dr 50 ug/m3.

Mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for luft kommer inte
paverkas negativt som konsekvens av planforslaget.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

For att ta sig till planomradet kan bdde Djupdalsgatan och Kerstin
Hesselgrens vig anvindas. Aven Kanalgatan kan anviindas, men endast som
géng- och cykelvig eftersom végen har forbud mot trafik med fordon. Bade
Djupdalsgatan och Kerstin Hesselgrens vdg dr relativt otrafikerad med en
hogsta tilldtna hastighet pd 40 km/h.

Kollektivtrafik

Cirka 120 meter fran planomradet finns busshallplatsen Véirnavigen som
varannan timme trafikeras av en buss som leder vidare till Hofors centrum
eller till Hofors jarnvégsstation. Till stationen ar det cirka 2,6 km fran
planomradet.
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Parkering, varumottagning och utfarter

Parkering ska anordnas i den norra delen av kvartersmarken dér parkeringen
ar lokaliserad i dagsldget. Det ska dven anordnas en entrénira parkering for
att oka tillgédngligheten pa platsen. Varumottagning sker ldmpligast i
norrgaende riktning.

Djupdalsgatan som leder forbi planomradet for att leda fram till befintlig parkering.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Hofors kommuns verksamhetsomrade for
dricksvatten, spillvatten, dagvatten och avlopp. Den bebyggelse som finns
inom planomrédet 1 dagslaget ér anslutet till befintligt ledningsnét. Det avser
dven ny bebyggelse att gora. Inom planomradet finns idag en ledningsritt for
vatten- och avloppsledningar, dessa ledningar och ledningsritt behdver
flyttas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts av Sweco, 2019-11-18.
Hardgorningsgraden dkar i och med exploatering vilket leder till en 6kad
avrinning. Marken inom planomradet bedoms ha en begransad
infiltrationsformaga. Avrinningen sker ytligt pa marken mot recipienten som
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ligger i direkt anslutning till utredningsomradet.

A

E Utredningsgrans
- Avrinningsomrade

Avrinningsomradet

Storre delen av omradet avvattnas mot Gavelhyttedn som ligger dster om
planomréadet, vilket gor att vatten huvudsakligen transporteras i den
riktningen. Vatten i den nordligaste delen av omradet rinner dock norrut och
avvattnas mot Hammardammen. Ett avskédrande dike rekommenderas sdder
om omradet for avledning av ytligt rinnande dagvatten vid stora
regntillfillen och pa sa sitt undvika paverkan pa intilliggande fastigheter
fran planomradet. Mark 1 den sddra delen av planomradet har reserverats for
dike for dagvattenhantering

i —> Rinnpilar

p D Utredningsgrans

Avrinningsvégar for ytligt avrinnande vatten

Det finns tre identifierade omraden som paverkas av skyfall inom
utredningsomradet och som bor beaktas . Omradet som ligger lagst har en
bestaimmelse om markens hojd dver angivet nollplan. Dar behover markens
héjas for att undvika risk for staende vatten vid kraftiga regn.
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D Utredningsgrans

Skyfallsanalys (67,5 mm regn)

Riskomraden for staende vatten vid kraftiga regn (67,5 mm, motsvarande ett 100-ars regn
med 60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25%).

Forslag om rening och infiltration

Mark har reserverats i planomradets sodra del for dike for
dagvattenhantering. Omrade dér det samlas vatten vid kraftiga regn har en
bestimmelse om markens hojd dver angivet nollplan, samt en ldgsta niva for
fardigt golv + 142,3 RH2000. Marklutning frén fasad ska vara 2% de forsta
tre metrarna fran utkastaren dérefter cirka 1-2%.

Fordrojning av dagvatten ér inte ett krav, da omradet ligger 1 anslutning till
recipient. Dock bor dagvattnet renas innan det slapps ut till recipient.

Foreslagen rening dr genom infiltration 1 vaxtbdddar alternativt krossdike 1
anslutning till trafikerade ytor (parkering och vég). Krossdiket alternativt
viixtbidden dimensioneras for att ta hand om 22 m* frén vig- och
parkeringsytan. Se mer i dagvattenutredning.

For att underlitta for dagvattenhanteringen rekommenderas det att sa fa ytor
som mojligt hardgors. Istdllet kan ytorna goras permeabla eller semi-
permeabla. Oljeavskiljare bor finnas vid parkeringsytor med plats for mer &n
20 fordon.

Enligt plankartans bestimmelser sé far inte startbesked ges for byggnader
eller parkering forrdn godtagbar dagvattenlosning enligt sidan 13 i
planbeskrivningen har kommit till stdnd.

Forslagsvis bor exploatoéren implementera utredningens forslag, om inte, sa
behover det vara nagot likvéardigt som uppfyller kraven i PBL 2:9.
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Varme

Fjarrvarme finns i dagsliget pa platsen. Ny bebyggelse avser att ansluta till
befintliga fjarrvarmeledningar.

El

Nuvarande bebyggelse dr ansluten till elnédtet som dgs och ansvaras av
Hofors Energi. Ny bebyggelse avser att ansluta till elnitet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt gillande avfallsplan framtagen av Géstrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige.

Kontakt bor tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omradet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering.

Halsa och sakerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

I ndrheten av planomradet finns det flertalet brandposter, ndirmaste brandpost
ligger vid Kéllgatan, se kartbild nedan. Nér det géller nybyggnation av
virdboende sa dr det krav pa att boendet ska ha sprinklers.
Sprinklerinstallationerna ska ans6kas om och godkdnnas av Géstrike Vatten
AB. I och med installation av sprinkler, kan det vara aktuellt att &ven
anordna en ny brandpost.
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De rdda prickarna visar vart brandposterna ligger. Narmaste brandpost ligger pa Kéllgatan.

Eftersom planomradet &r kuperat kravs det att uppstéllningsplatser och
tillgangen till byggnaderna kan mojliggoras via végar, parkeringar och
angoringen. Vidare ska avstandet mellan den nya byggnaden och befintlig
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bebyggelse vara storre dn 8 meter vilket innebér att risken for spridning av
brand till ndrliggande byggnader minskar.

Radon
Omradet ligger inte inom riskomrade for radon.

Risk for skred
Planomradet ligger inte inom riskomrade for skred.

Risk for éversvamning

Planomrédet riskerar inte att versvimmas vid berdknat hogsta flode. Bilden
nedan visar 6versvamningskartering — berdknat hogsta flode.

e

Vardhem

0
Yhlan

{updayg,,

Varmebdljor

Klimatforandringarna kommer att medfora ett varmare klimat med fler och
lingre varmeboljor, vilket kan fa negativa effekter pa var hélsa. Eftersom
detaljplanen medger virdboende sa dr det viktigt att tinka pa byggnadens
placering. Denna plan reglerar inte en exakt placering av byggratt. Hinsyn
ska tas till att minimera hoga inomhustemperaturer och planera utemiljon sé
det finns svalka och skugga utomhus i projekterings och bygglovsskedet.

Industribuller

Eftersom planomradet ligger ca 600 meter frdn Ovakos industriomréde har
en eventuell bullerpaverkan beaktats i och med detaljplanen. Enligt
Boverkets vigledning gillande industri- och annat verksamhetsbuller far inte
en ekvivalent ljudniva pa 50 dBA 6verskridas dagtid, 45 dBA kvillstid och
45 dBA nattetid (se tabell nedan).



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2020-07-16 VGS-PL-2019-90 16(21)
Leq dag Leq kvéll Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lordagar, séndagar
och helgdagar
Leq dag + kvall (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA

Bostadsbyggnader bér
kunna accepteras upp till
angivna nivaer.

Enligt en bullerutredning gjord &r 2012 av Rambdéll, som hédnvisar till en
bullerutredning gjord ar 2007 av WSP, kommer inte riktvdrdena for buller
overskridas inom planomrdet. Det dr endast en del av planomradet som ar
med i utredningen kring industribuller. Utredningen visar att det endast &r en
del av den delen som finns med i utredningen som kommer uppné en
ekvivalent bullerniva dver 40 dBA, och ingen del av planomradet 6ver 45
dBA. Bullret bedoms inte ha dkat avsevért sedan 2007, och véirdena kring
planomréadet bedoms dérfor inte ha dkat sa pass mycket sé att de kommer
upp till 45 dBA. Dérav bedoms denna utredning fortfarande vara aktuell.

e ey PR

Oversiktskarta frdan bullerutredningen gjord av WSP 2007. Den réda ramen till viinster
visar det ungefdrliga planomradet som dr storre visterut dn vad som syns i kartbilden.
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Trafikbuller

Enligt de riktvdrden som finns for vig- och spértrafik enligt férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader far den ekvivalenta ljudnivéan vid fasad
inte overskrida 60 dBA, och 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

En bullerutredning for trafikbuller gjord av Ramboll 2012 visar att varken
nivaerna for ekvivalent buller eller maximalt buller 6verskrids inom
planomradet (se bilder nedan). For bada berdkningarna dr planomradet inom
den morkgrona zonen som illustrerar acceptabla bullernivaer for bostédder.
Eftersom utredningen &r gjord &r 2012 kan det antas att fordonstrafiken har
Okat. Bruksvigen, den vigen som ligger ndrmast planomradet, hade ar 2012
en ADT pé 2782 fordon. Enligt basprognos fran Trafikverket, med en arlig
tillviixt p4 personbilstrafik, skulle dagens ADT vara ca 2942, samt ar 2030
3154. Tillvéxten har rdknats pd en 6kning med 0,7% per ar. Dirav bedoms
andelen 0kad trafik inte paverka planomradet i en sa stor utstrickning att
riktvirdena kommer att dverskridas.

Bullerberdkning for
Hofors Kommun
Unr: 61291253630

Planerad situation Karta
Ekv.niva fran vég & spar,

2 m grid (rutnat for berakning)| 0 5
2 m Gver mark

Indata
Grundkarta kv Dalen mfl.dwg, 2012-08-06.

Trafikdata:
Se var rappert 61291253630, tabell 3-4.

- v

[ Bostacer
— Jamag
[ Oviga byggnaer
Langdskala 1:2500
- — —
" 4 P |
/ 4
f Berakning: Johan Aslan
L] ~ L RAMBOLL e
- f Datum: 2012-11-20

Ekvivalent bullerberdkning for trafik gjord av Rambdll. Den rddstreckade markeringen
illustrerar planomrddet.
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Bullerberdkning for
Hofors Kommun
Unr: 61291253630

Planerad situation Karta
Max.niva frdn vag & spar,

2 mgrid (rutnat for berakning) 0 6
2 m over mark

Indata

Grundkarta kv Dalen mil dwy, 2012-08-06

Trafikdata:
Se var rapport 61291253630, tabell 3-4.

Maximal niva Teckenfarklaring
fran trafik

GBIA), FifSitsyirde -y

Langdskala 1:2500
¢ 012825 80 75100
O —

Berdkning: Johan Aslan

Granskning: Jan Fons
RAMBOLL i

Maximal bullerberdkning for trafik gjord av Ramboll. Den rodstreckade markeringen
illustrerar planomrddet.

Farligt gods

Cirka 150 meter Oster om planomradet gér en jarnvdg med farligt gods som
leder till och fran Ovakos industriomrade och norrut mot Robertsholm.
Enligt rapporten "Riktlinjer — Skyddsavstand till transportleder for farligt
gods” gjord av Lansstyrelsen i Norrbotten dr det aktuella avstandet till
transportleden inte ett relevant uppmairksamhetsavstand. Nagra
riskreducerande atgiarder bedoms darfor inte vara nédvéndiga.

Skyddsrum
Skyddsrum behover for ndrvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och berdknas preliminért

kunna antas av Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd
varen/sommaren 2020.

Samrad april 2020
Granskning maj 2020
Antagande juni 2020

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
Overklagas.
Genomforande

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap

Inom omréden med detaljplan ska kommunen vara huvudman for de
allminna platserna. Det &r huvudmannen som ansvarar for utbyggnad, drift
och underhdll av de allménna platserna. I aktuell detaljplan finns allmén
plats for gata (GATAy).

Fastighetsrattsliga atgarder

Med fastighetsrittsliga atgarder avses bl.a. nybildning av fastigheter,
andringar av fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och
upplatelse av servitut och ledningsritter. Dessa atgirder provas genom
lantméteriforrattning som handlaggs av statliga lantméterimyndigheten.

Fastighetsreglering

Hela planomradet som idag innefattar kvartersmarken DC — Vérd samt
centrum, P —parkering samt Gata dr idag en fastighet, Hofors 13:180.

Vid genomforande av detaljplanen ska del Hofors 13:180, mark for gata med
kommunalt huvudmannaskap, dverforas till kommundgd fastighet,
forslagsvis Hofors 11:54 eller Hofors 4:78. Detta kan ske tvangsvis.

Fastighetsdgarna ska teckna dverenskommelse om fastighetsreglering. Om
overenskommelse inte tréffas rorande allmén plats (GATA) finns mojlighet
for kommunen att 16sa in marken. Motsvarande dr kommunen skyldig att
forvarva marken om fastighetsdgaren begér det. Markoverforingen sker
genom fastighetsreglering som utfors av statliga lantméterimyndigheten.

Ledningsratt

Det finns en ledningsrétt for vatten- och avlopp lingst med planomradets
Ostra sida. Ledningen finns langs med Kanalgatan. Enligt forslag pa
utformning av byggnad, dr byggnaden placeras pa ledningsritten. Ledningen
behover dérav flyttas. Flytt av ledning bekostas av den som initierar flytten.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Hoforshus AB och Vistra Gistriklands
samhillsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och dtaganden for
framtagande av detaljplanen.

Fastigheter
Nedan sammanfattas fastighetskonsekvenserna i tabellform.

Fastighet Konsekvenser

Hofors 13:180 Fastighet med arealen 20560 m2. Gatumark ca
300 m? ska dverforas till limplig kommunigd
fastighet, t.ex. Hofors 11:54 eller Hofors 4:78.

Markoverforingen sker genom fastighetsreglering 1
en lantmaéteriforrattning.
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Kostnads- och ansvarsfordelning
Atgiird Ansvarig

Fastighetsreglering Fastighetsdgarna

Erséttning for nddvéandig markéverforing
bestdms i forsta hand genom
overenskommelse mellan berérda
fastighetsdgare. Om 6verenskommelse
saknas beslutar lantméterimyndigheten om
ersittning.

Ansokan gors till statliga lantmaéteriet.
Forrattningskostnad debiteras enligt da
géllande lantmaéteritaxa.

Anldggande och drift av allmédnna platser | Kommunen
med kommunalt huvudmannaskap

(GATA)).

Framdragning och anslutning till Fastighetsdgaren
kommunalt vatten- och avlopp, fjarrvirme

m.m.

Flytt av ledning och ledningsrétt Fastighetsdgaren/den som

Flytt av ledning kommuniceras med initierar flyften

ledningshavaren. Ansdkan angéende flytt
av ledningsrétt gors till det statliga
lantmaiteriet. Forrttningskostnad debiteras
enligt da géllande lantméteritaxa

Bygglov for uppforande av byggnader. Fastighetségaren

Ansokan gors till Vastra Géastriklands
samhillsbyggnadsforvaltning.
Bygglovsavgift debiteras enligt
kommunens da géllande bygglovstaxa.
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Medverkande i planen

Detaljplanen ér upprittad av Vistra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom planarkitekt Tobias Wennergrund samt

planarkitekt Lovisa Enerhall.

Plan- och byggenheten

Sofie Norberg Domsic
Enhetschef Lovisa Enerhall

Plan- och byggenheten Planarkitekt



