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PLANBESKRIVNING

1. Fdrteckning éver planhandlingar
Till planfGrslaget hor foljande handlingar:

Program (separat bilaga)

Miljékonsekvensbeskrivning (separat bilaga)

Planbeskrivning inklusive utdrag ur gillande plan

Planbestammelser (inkluderas denna handling som separat avsnitt, se 6. Planforslagets omfattning...”)
Genomférandebeskrivning

Plankarta med bestammelser (separat bilaga)

Bilagor

2. Beslut om planandring

Den 9 mars 1999 inkom &garen tili fastigheten Fagelvik 1:304 med ansékan om bygglov for tillbyggnad
av industribyggnad pé denna fastighet. Ansokan behandlades av stadsarkitektkontoret som konstate-
rade att gillande planbestdmmelser inte tillit anvindning av mark for industriverksamhet. Darefter
forslog byggnadsnédmnden att planen dndras 1 syfte att anpassa planen till pigdende markanvéindning,
Initiativet till plandndringen har den 26 april 1999 (§168) behandlats av kommunstyrelsens arbetsutskott
som beslutade att medge att planen far dndras.

Kommunstyrelsen har 1999-04-26 givit Byggnadsnidmndens kontor (numera Stadsarkitektkontorets
detaljplaneringsavdelning) i uppdrag att uppritta forslag om ny detaijplan for fastigheterna Fagelvik
1:304m Al



3. Syfte

Det aktuella omradet utpekas som bostadsomride i kommunens 6versiktsplan fran 1992 samt den
gillande byggnadsplanen. Samtidigt har flera sméindustrier etablerats och bildat Atervalls industriom-
rade. Detta i enlighet med andra riktlinjer faststéllda som omradesplaner eller kommunens ailmanna

intentioner betriffande befintliga arbetsplatser. (Se 4.5 sid 12)

Syftet med planforslaget 4r att dels uppdatera planbilden genom bl.a dndringar i géllande plan-
bestdmmelser enligt pagdende markanvindning, dels att sékerstélla en ekologiskt hallbar utveckling av
omradet och forebygga negativ miljopaverkan. Samtidigt syftar planforslaget att mjliggdra behandling
av en inlimnad ansokan om bygglov for tillbyggnad av Figelvik 1:304 enligt den nya planen.
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4. Bakgrund, forutsattningar, utgangspunkter

4.1 Léagesbestdmning, areal, markagoférhallanden, samfillighet

Fagelvik ligger norr om Atervallstrésket pa Ingard ca tre kilometer ster om Brunn centrum.
Planomradet omfattar en areal av ca 2,5 hektar begriinsad av lidnsvigar 646 (Eknisvigen), 632, och
Albert Zetterbergs vag. Omradet bestar av utjagmnade upplaggningsytor och mindre skogsbevuxna
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partier norr om Eknésvégen.

Forutom del av Fégelvik 1:274 som ér upplaten for gemensamhetsanléggningen Fagelvik Ga:2 dr resten
av planomradet bestdende av Fagelvik 1:302-310, 1:337 i privat 4go (se separat fastighets-

Sforteckning.)

Forhandlingar om en Gverlatelse av den norra delen av Figelvik 1:274 till formén for gemensamhets-
anldggningen pagar parallellt med planarbetet (se 5.9).
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Gemensamhetsanldggningen Fagelvik Ga:2 bestar av Fagelvik 1:302-310, 1:337, samt Fagelvik 1:5,
Atervalls samfillighetsforening bildades 1984-12-19 i samband med anlaggningsforratmingen. For

gemensamhetsanléggningen upplatna utrymmen bestér av:
- utrymme for gronomrade pd Fagelvik 1:302-310 samt 1:337
- lokalgata med véndplan, vigtrummor. och vigbelysning
- brunn och pumphus pé fastighet Fagelvik 1:307,
- utrymme for reklamskylt pa Fagelvik 1:274

Gemensamhetsanldggningen ar forréttad (1984-12-19).




Onskemal om att forvalta allménningen norr om omrédet har inkommit frin samfillighetsforeningen.
Programmet rekommenderar ocksa att kommunstyrelsen fattar beslut om att verlita de delar av
fastigheten Figelvik 1:274 som ingar i planomradet. Detta skulle underlétta frigan om forvaltning,
skotsel och huvudmannaskap for de allménna platserna inom omradet.

I enlighet med anldggningsforrittningen Figelvik Ga:2 frdn 1984 &r omradet omgardat med staket av
plankor och en 8 meter bred parkmark som skéts av samfallighetsforeningen Atervall. Mot
bostadsfastigheterna pé 6stra sidan finns det f.n ingen skyddszon. Planens allménna platser bestar av ett
parkomrade och en lokalgata.

4.2 Topografi, vaxtlighet

Topografin inom planomradet liknar de nérliggande krarna med en svag lutning i nord-syd riktning.
Omrédet bestdr ursprungligen av ca 2,7 hektar tallskog som med undantag av de nordliga delarna av
Fagelvik 1:302-1:305 numera &r helt utjimnad. Alla fastigheter 4r bebyggda med industribyggnader och
resterande mark ar iordningstélld som uppléggningsytor.

Vixtligheten runt omkring planomrédet gor att planomradet inte syns frén den allmédnna Eknésvigen.



4.3 Geologi, markradon,
saltvattenintrangning

Omrédet langs Ekndsvigen Gsterut kinnetecknas av stora grustiikter och 8kermark bestéende av
jordarter av glacifluvial karaktér (mo, sand, och grus). Det 4r denna jordkaraktir som har placerat
omradet innanfor skyddszonen for Ingards stérsta vattentékt. En nirmare undersékning av planomrédet
redovisas i bif. MKB.

Den stora grustiikten vid Eknésvagen r i princip fardigexploaterad och kommer att aterstillas.
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utredning, Miljd- och hilsoskyddskontoret, Varmdo 1988). Hittills har dock inte nigra granséver-
skridande fall av saltvattenintringning inom omrédet rapporterats till kommunens miljé- och
hélsoskyddskontor.

4.4 Kulturminne

Norr om planomrédet finns enligt Stockholms Lans Lansstyrelse uppgifter om stendldersboplatser. Plan-
omrédet ar enligt Varmdds kultur- och fritidsnamnd "..inte riksintressant for kulturmiljovarden men
ligger inom et kulturhistoriskt virdefullt omrade upptaget i kommunens kulturmiljGprogram
Skérgardsbygd som miljé nr 6 Atervall-Fagelvik. | detta omrade ligger den s k Atervallsboplat-
sen fran stendldern. Storre delen av Atervallsboplatsen har under 1900-talets lopp forsvunnit
genom omfattande grustikt och industriverksamhet. Men fortfarande finns ordrda, dnnu ef un-
dersckta delar kvar bl a strax norr om Atervalls industriomrdde. Med hinsyn till detta sparas
naturmarksomrddet i planomradets norra del som parkmark for att fungera som en buffertzon”

(Virmdd kommun, Kultur- och fritidsnamnden, sammanuddesproiokoll, 2001-02-07. sid 17).

For kulturminnen och forntimningar géller lagen om kutturminnen mm. 2 kapitel. Sarskilt géller bestim-
melsemna 6§, 8§, och 10§ i detta kapitel om samradskrav med linsstyrlesen och ansvarsfragan. Enligt
en inventering av omradet &r grinserna for fornldmningsomradet ¢j faststillda. Senaste undersokningen
av platsen gjordes av Lansstyrelsens kulturavdelning i mitten av juni 2001. Det konstaterades att inga
fornlamningar hade pétraffats under da pdgaende markarbeten inom planomridets norra del. Det ar av
storsta vikt att samrad hélls med Lénsstyrelsen fore framtida markingrepp for faststillande av eventuellt
tillstAndskrav.

4.5 Tidigare stallningstagande, intentioner, foreskrifter

Kommunfullmaktige antog i januari 1983 en kommundgversikt och markdispositionsplan i vilken plan-
omrédet ingdr i ett stérre omrade for utveckling av arbetsplatser och tét fritidsbebyggelse. Intentionerna
frén 1983 ars kommundversikt utvecklades vidare i en fordjupad plan upprittad 1984 och antagen i
augusti 1985 under namnet "Omradesplan for Atervall”. Det aktuella omradet var redan d3 exploaterat



som uppliggningsytor for industrielit indamal. En av kommunen utford planutredning 14g vid denna
tidpunkt till grund for iordningstéllandet av tomter avsedda for mindre foretag. Omrédesplan for Atervall
saknar dock juridiskt bindande verkan avseende anvéindning av mark. Fér omradet giller fortfarande
markanvindningsbestimmelserna av byggnadsplan for Langvik 1:1 m.fl. (plan 32), dvs. bostadsénda-
mal.

1992-04-29 antog kommunfullmaktige en ny dversiktsplan for Virmdd Kommun. I denna plan beskrivs
planomradet som “fortétnings- och omvandlingsomrade for permanentbostider pé 14ng sikt med stort
restriktivitet . Detta bestut grundas pa ett tidigare beslut (1991-04-24) om bebyggelseutvecklingi en
del av kornmunens fortatnings- och omvandlingsomriden. Beslutet ér ett fortydligande av tidigare
utredningar, bl.a. VA-6versikten (Oversikisplan, Viirmdé kommun, 92-04-29).

Kommunens allménna fragestéllningar terges i det pdgdende Gversikisplanearbetet. Kommunen har
tidigare (Naringslivspolitiskt program1997) fastslagit som huvudmal att "bevara och utveckla det
lokala niringslivets konkurrenskraft och omfattning” (Program for éversikisplan, Virmdo kommun,
planenheten, 1999, sid. 16). Atervalls industriomrade bestér i dag av fungerande enheter som &r
kvalificerade ur denna synvinkel. Darfor bor for omrédet géllande markanvindningsbestimmelserna
anpassas till pagdende markanvandning och kommunens allménna intentioner.

Ett annat stiliningstagande for omrédet &r kommunens intentioner att motverka fororeningar i vatten-
och avloppsnitet (Oversikisplan, Virmds Kommun, 1992). Hela omridet runt Atervallstrasket ingdr i

den yttre skyddszonen for vattentékt.
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Kommunens miljé- och hélsoskyddsniamnd +
har 1984 dragit upp riktlinjema fér medgi-
vande av "for ndrboende €j stérande smain- —~
dustri”. Namndens beslut innebér: ; —~—

“att allt avioppsviten inom
Atervalls industriomrdde uppsamlas i
sluten tank pa varje fastighet, © 20055

att  foretag med endast liten
vattenforbrukning utan hantering och
forvaring av miljéfarliga produkter samt
for ndrboende ej stérande smaindustri
etableras i Atervall,

att iavtal regleras hur 6veriatelse
av mark far ske och forst efter horande av
miljé- och hilsoskyddsndmnden

att inom Atervall varje foretag
som etableras inhamtar miljé- och
héllsoskyddsndmndens tillstand for invdt-
tande av avioppsanldggning, samt

att  uppstdllningsplatser fGr fordon
hardgérs for att undvika paverkan av olja
och andra miljéfarliga produkter.”

(Sammanitridesprotokoll. Miljé- och hélsoskvddsndmnden ./ .

i Varmdg. 1984-01-17, sid 16, S¢ bil, 10,y 220056

DXonedipdeon e Pavchqk £:303
Plononficron 1 lrmdd bonmmung
Med hénsyn till ovan beskrivna forhdllanden rekommenderas i Gversiktsplanen att ansdkningar om
bygglov behandlas med stort restriktivitet.

Vidare rekommenderas att tgarder inom tillrinningsomrédet som paverkar vattnet negativt inte bor
tillkomma. Detta syftar bl.a. till avloppsvatten, avfall och liknande 4tgirder.

I kommunens pagéende arbete med avfallsplanering anges att producenterna av industriavfall (s.k.
verksamhetsavfall) skall ha utokat ansvar for hantering av industriavfallet.

4.6 Gallande planhandlingar

For det aktuella planomrédet giller byggnadsplan faststélld den 18 juli 1951 (kommunens planarkiv
nr 32-1) samt nya bestdmmelser frin 1988 om dndrad byggritt.

Byggrétten ar1 dag begrénsad till hogst 60 kvm f6r huvudbyggnad och hdgst 40 kvm for komplement-
byggnad for bostadséindamil. Denna byggnadsplan dr baserad pé styckningsplan for omridet daterad
den 7 januari 1943 samt en tidigare byggnadsplan daterad den 8 mars 1948. Omradet redovisas i
samtliga planer som fritidsomrade.

Ens.k. ”frimérkesplan” uppréttades 1989 av Stockholm &stra lantmiteridistrikt pa uppdrag av kommu-
nen. Planen antogs 1990-02-21 av kommunfullmaktige och faststillde markanvindningen som smaindu-
stri for fastigheten Fagelvik 1:303. For Gvriga fastigheter fortsétter dock plan 32 att gélla tillsammans
med de nya bestimmelserna faststéllda den 19 juni 1988 av Lansstyrelsen i Stockholms Lén (om

begransning av byggratten fran 159+40 till 60+40 kvm). s



5. Befintliga férhallanden
5.1 Pagaende markanvandning

Planomréadet bestdr av ca 2,5 hektar markomrade varav 2 hektar 4r ianspriktaget av ovannidmnda
verksambheter och resterande ca 0,5 hektar reglerats som “gronomride” genom anléggningsforritming.

Minst tvd av arbetsplatserna har inréttat Svernattningsavdelningar for egna medarbetare, Kombinationen
arbetsplats-boende &r idag tillaten eftersom planen medger bostadsdndamal.

Vid ett eventuellt Svertagande av allménningen norr om industriomrédet (del av fastigheten Fagelvik
1:274) &r det lampligt att bibehélla den befintliga stingsel som skiljer fastigheterna 4t. Det kan visa sig
vara nddvindigt att beteckna marken som naturomrade. Denna mark kommer att utgéra eni MKB
foreskriven skyddszon mellan industriomradet och fornlamningsomréidet.

Den géllande planen medger endast bostadsandamal. I dag dr omradet av en annan karaktér. Alla
fastigheter forutom en ar upptagna av néringsverksamhet som tillkommit genom avvikelse frdn den
gillande byggnadsplanens angivelse om markanvandning. Dessutom finns en storre grustikt och det
tidigare betongindustrikomplexet norr om planomradet. Tillsammans har dessa néringar omvandlat
planomrédet till ett fungerande industriomréde.

Industriomridet bestar av foljande arbetsplatser:

Foretag Verksamhetsomrade
1. Ingard Bilservice Bilverkstad/reparation
2. ElfvingEIAB Elinstallationer
3. Dahiqvist Snickeri AB Byggnadsnickeri, lackering
4.  Entr. Heikki Karhonen Markarbete
5.  Borje Anderssons Akeri Akeriverksamhet
6.  Adenfelt Import, "Séngar” Lager
7.  OlaByggen AB Byggnadsfirma
8.  V-LByggservice Byggnadsfirma
9. ViérmdS Industrimontage AB  Smidesverkstad
10.  Svensk Skyltteknik AB Skylttillverkning
11. SNByggAB Byggnadsfirma (ligger pa fastigheterna 1:5och 1:16

ingéri samfillighetsforeningen)

Det forekommer enligt uppgift en begriinsad hantering av kemikalier (frimst firg och 16sningsmedel) pd
nagra av arbetsplatserna. Detta bor undersékas vidare under arbetet med MKB och regleras genom
miljobestimmelser i den nya planen.

5.2 Vatten och aviopp

Vattenforsdrjningen inom planomradet sker frén en gemensam brunn inom planomradet tillhérande
samfillighetsforeningen.  enlighet med bestut 1984-01-17 av kommunens milj6- och
hélsoskyddsndmnd begréinsas verksamheterna inom omradet till *foretag med endast liten vattenfor-
brukning.” Inga fastigheter ar anslutna till det kommunala avloppsreningsverket dd omradet inte omfattas
av det kommunala VA-nitet. Enligt samma beslut ska avloppsvatten samlas upp i ’slutna tank pa varje
fastighet”. (Summantradesprotokoll. Milii- ech hdlsoskvddindmnden | Virmdd. 1984-01-17, sid 16, Se bil. 10.) Anga'iende
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kommunens alim#nna intentioner géllande VA-frégor se avsnitt 5.4.

5.3 Trafik och transporter

Trafiken till och frdn och inom omréadet bestar huvudsakligen av industritrafik samt personbilstrafik.
Planéndringen beréknas inte medfdra ndgon 6kning av trafikméngd eller frekvens. (Se dven Miljé-
konsekvensbeskrivning, VBB VIAK AB 2000-03-14.) Kollektivtrafiken bestér av SL’s reguljira
stomnét med hallplats Atervall som ligger ca 100 meter frin planomradet.

5.4 Stdémingar, fororeningar, risk

Atervalls industriomrade kan orsaka stomingar for nérboende och fororenin gar genom verksamheter
inom ornrédet (buller, tung trafik, vibrationer, mm), utslapp (avloppsvatten, verksamhetsavtall, luftforo-
rening, mm) och olyckor (brand, explosion). Dessa miljoeffekter maste forebyggas och kontrolleras
genom planbestimmelser och tillsyn (se avsnitt 8. Nya planbestammelser.) Enligt "forslag till versikts-
plan f6r Virmdd kommun™ bér alla fastigheter inom tétorterna och i de prioriterade forindringsomrad-
ena vara anslutna till kommunalt vatten och avlopp senast ar 2010. Atervalls industriomrade ligger ej
inom ett sddant prioriterat omréde. Nagon preciserad tidplan for utbyggnaden av det kommunala VA-
nétet finns dérfor ej framlagd for nirvarande. Kommunstyrelsens arbetsutskott har vid behandling av
detta drende (2001-01-15) uttryckt behovet av att omradet ansluts till kommunalt VA-nit nir detta ir
maojligt.

Avseende brand och liknande olyckor har brandkéaren pépekat bristen av brandvattenférsorjning och
riskerna med att bygga 6ver fastighetsgrénser (t.ex 1:304-1:305) d4 en framtida delning av byggnaden
kan medftra svarigheter att anordna godkdnda brandceller.

Enligt milj6- och hélsoskyddsndamnden bér “inre skyddsomradet for den gemensamma vattentikten
faststillas.” Detta omrade och de gillande skyddsforeskrifierna kommer efter samrad med miljo-
kontoret att uppmérksammas genom upplysningstext pa plankartan.

6. Planforslagets omfattning, innehall och utformning

Planforslagets syfie och miljopaverkan avgér planhandlingaras omfattning, innehdll och utformning. Av
sérskild vikt i detta sammanhang &r krav pa planprogram enligt PBL och krav pd miljokonsekvens-
beskrivning. Detta avgdr dven planforfarandet och krav pa utstéllning enligt PBL.

Effekterna av detta planforslag &r av betydelse for naturmiljén och méaniskors hilsa och sikerhet inom
och utanfor planomradet. Darfor har ett separat program och tillhérande MKB upprittats i samrad med
de berdrda. (se Program och MKB.) Med hinsyn till planforslagets betydelse for deniirliggande omri-
den och grundvattnet har en separat miljokonsekvensbeskrivning upprittats av miljékonsultféretaget
VBB VIAK AB. Detta dokument bildgges planftrslaget. De verksamheter som tillats inom kvarters-
marken far inte vara stérande for omgivningen eller medfra risker for fororening av grundvattnet. De
sérskilda foreskrifterna som géller for skydd av grundvatten inom vattentiktomradet har utvecklats i
planbeskrivningen (avsnitt 8 om Planens bestimmelser, foreskrifter, tillimpning mm). Med syfte att
for handldggare och andra berdrda mojliggora elektronisk tillgéng till planhandlingarna som ett samlat
dokument har planens bestammelser inkluderats i denna handling.



7. Forfarande

Med hénsyn till ovan beskrivna omstindigheter har normalt forfarande med sedvanlig utstillning tillim-
pats vid planarbetet. De berdrda sakdgama har delvis bitritts av Atervalls industriomradets samfillig-

hetsférening vid samréd med planforfattaren. Efter forberedande samréd bereds de berdrda sakiigare

och organisationer méjlighet att inom av PBL foreskriven tid inkomma med yttrande/erinran.

Samtliga berérda sakdgare underrittas skriftligen om forslagets innehall genom utskick av utstillnings-
handlingar. Forslaget berdknas kunna verlamnas till kommunstyrelsen for stillningstagande.
Overklagandetiden efter antagandet av forslaget ar tre veckor fran datumet for antagande.

8. Pianens bestammelser, féreskrifter, tillAmpning mm

Forslaget innehéller bestimmelser avseende mark och byggnaders anvéndning, begrinsning, anord-
nande, bebyggande, verksamheter och storningsskydd, samt administrativa bestimmelser.

Allménna platser foreslds anvindas huvudsakligen som gronomréade/naturpark (NATUR) och industri-
trafik (INDUSTRIGATA). Naturomradet bor bevaras med den befintliga vixtligheten. Marken héjd fir
inte dndras i syfte att skydda mot olovlig anviindning (upplag mm) eller férorening av grundvatten.
Industrigatan skall utformas sa att fororenat dagvatten kan tas hand om (tét yta). Férorenat dagvatten
kan med fordel behandlas i oljeavskiljare innan det leds bort frAn omradet. P4 sikt ska omradet anslutas
till kommunallt VA-system.

Kvartersmark foreslas anvindas for icke miljostérande smaindustri och kontorsindamal samt tillhé-
rande dvemnattningslokaler i direkt anslutning till pdgdende verksamhet (Jm). Detta ger méjlighet till ut-
byggnad av befintliga verksamheter och andra verksamheter som kan godkénnas ur miljéskydds-
synpunkt. Inga miljostérande verksamheter eller verksamheter som innebiér risk for grundvattnet fr eta-
bleras. Exempel pé tillitna verksamheter dr kon-
tor, sméindustri med liten vattenanvéndning, L
hantverk utan kemikaliebehandling, sméskalig P ..
tillverkning, processindustri med slutna system - NATUR 7
mm. . /
e
Forslaget syftar bl.a. till att miljostérande verk- -~ SMAINDUSTRI/ ,/
samhet och hogsta tillitna vérden for milj- / KONTOR /
stérningar blir féremal for tilisyn och kontroll. / /
Ett omrade pa ca 4 kv dr avsedd som skydds- ; VATTEN- /
omréde for omréidets vattentikt (E1). Meningen i TAKT IND. 4
dr att denna del av kvartersmarken ska vara ! ;
hérdgjord och tét for att forhindra att fororenat A SMAINDUSTRy  GATA '/
dagvatten blandas med grundvattnet. N KONTOR /

Planen innehéller dven bestdmmelser om mar- Y. /‘
kens anordnande och hantering av fororenat ~. .
dagvatten. Fororenat dagvatten far inte infiltreras . K
1marken. Dessutom skall fororenat dagvatten tas “a /
hand om och renas innan det leds bort frin om- ~./
radet.
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Delar av kér- och verksamhetsytorna skall enligt dessa bestdmmelser vara hardgjorda respektive tita
for att skydda mot fororening av grundvattnet.

Aven ytor som anvinds for stadi gvarande upplag skall vara hardgjorda.

Val och godkénnande av optimala tekniska I6sningar for detta &ndamél skalil foregs av samrdd med
kommunens milj&forvaltning,

Bullemnivén skall hallas under de gréinser som anges i planbestdmmelsema genom limpligt utfsrande av
byggnader och ljudisolering.

Vattenskyddsforeskrifterna utgdr utgdngspunkten for behandling av bygg-, mark- och rivningslovs-
drenden. For omréadet géller sarskilda vattenskyddsforeskrifter enligt dom i Stockholms tingsritt, Vat-
tendomstolen, 15 oktober 1981 (b 62,14 25/50. se separar bitaga - 91 Nedan 4terges dessa foreskrifter i
sammandrag. Observera att dessa freskrifter kan komma att dndras och nya foreskrifter kan tillimpas
enligt miljébalken och oberoende av planens bestimmelser.

A I Inom hela skyddsomradet:

a)  "Avioppsvatten fran bebyggelse, industri mm far inte utsldppas i marken, grunden
och diken eller annat vattenomrade, savida icke av kommunen godkinda skyddsanordningar
har utfores.”

"Avioppsledningar med tillhérande brunnar skall foras av tdta vor.”

b)  "Upplag av godsel far inte ske annorledes dn pa underlag av betong (utan
golvbrunn)...Urin och gddselvatten fian upplaget skall uppsamlas i tdt brunn....”

¢} "Férvaring och hantering av andra fOr grundvatinet farliga dmnen, sasom smérj-
och transformatoroljor, tidrprodukter, fenoler, trdimpregneringsmedel, organiska lésningsmedel,
konstgddsel, gifter..dammbindningsmedel, samt industriella rdvaror, produkter och avfallsimne,
Jar endast ske i en omfattning som kan anses rimlig for normalt jordbruk och skogsbruk eller
som eljest medgives av kommunen. Spridning av sadana dmnen far endast ske i den omfatning,
som erfordras for normalt jordbruk, skogsbruk, och vigunderhall.”

d)  "Sopor, latrin och annat avfall som kan skada grundvattnet, far ef avsijilpas eller
nedgrivas inom skyddsomradet, utan skall regelbundet borttransporteras.”

IV “Inom yttre skyddszonen far verksamhet...icke ske till ldgre niva an 1 m 6ver higsta
grundvattenniva...”

B:  Allméint gillande bestimmelser

"Betrdffande forvaring, hantering, och transport av petroleumprodukter och andra brand-
Jfarliga varor giller Kungl. Maj:ts forordning den 1.12.1961(nr 568) om brandfarliga varor.... "

Hogsta tillatna varden for stérningar och fororeningar frin verksamheter provas i samrad med kommu-
nens miljé- och hilsoskyddsmyndighet.

Forbl. a. transport, férvaring, eller hantering av miljéfarligt gods, brandfarliga 3mnen, trdiimpregnerings-
medel, viigsalt, upplag av sné, tvitt eller lackering av fordon, och maskiner erfordras tillstand av kom-
munens miljo- och halsoskyddsmyndighet.

Hindelser som kan medfora risk for grundvattenfororening skall omedclbart anmalas till kommunens
miljé- och hdlsoskyddsmyndighet samt kommunens raddningstjénst.

For den gemensamma vattentikten inom planomradet (betecknat med E1) géller av miljé- och



hélsoskyddsndmnden meddelade skyddsforeskrifter och krav pa samrad med miljokontoret fore mark-
ingrepp eller installationer av avloppsanldggningar. Brunnsomradet skall vara inhingnat och markskikiet
skall vara tit for skydd mot fororeningar.

For markingrepp dér uppgift om fornldmningar finns erfordras samrad med Lansstyrelsen.

For ytterligare information om miljoskydd inom planomradet och forslag pa dtgirder se bifogad Miljo-
konsekvensbeskrivning.

Bestimmelsema i den delvis upphévda planen frin 1951 (kommunens planarkiv nr.32-I) samt den
upphivda detaljplanen D8 for fastigheterna Fagelvik 1:303 och 1:337 upphér att gilla inom det nya

planomradet.

9. Samrad under planarbetet

Under arbetet med detta planforslag har fljande samrad dgt rum:

1999-05-11

1999-06-16
1999-06-24

1999-06-28
1999-06-30
1999-07-08
1999-08-10

1999-08-18

1999-09-20
1999-09-21

1999-11-04

2000-01-26

2000-03-02

2000-05-19
2000-08-28
2000-10-11
2000-11-17
2000-12-14
2001-01-15
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Peter Wester, kommunstyrelsen, planenheten, samrad om planuppdragets
omfattning, genomforande, vektorisering av grundkartan

Peter Wester, kommunstyrelsen, planenheten, fastighetsrittsliga frigor, tomtstorlek
Jimmy Dahiqvist, Dahiqvist Snickeri AB, huvudmannaskap, samfillighet,
infrastruktur

Peter Wester, kommunstyrelsen, planenheten, administrativa fragor,

Ylva Bjoérkholm, kommunstyrelsen, planenheten, 6versiktsplan, kommunalt VA
Kenneth Elfving, Atervalls industriomradets samfillighetsforening,
gemensamhetsanidggningar, VA, medlemmar, mm

Peter Wester, kommunstyrelsen, planenheten, program, Sverlitelse av mark till
samfallighetsforeningen

Kenneth Elfving, Atervalls industriomradets samfillighetsforening, Peter Wester,
kommunstyrelsen, planenheten, verlatelse av del av Fagelvik 1:274 till
samfallighetsfreningen i syfte att skapa en skyddszon (parkomr.), samrid om
planprogrammets innehéll och intentioner, pagdende verksamhet inom omridet.mm
K.G. Hellstrom, VBB-VIAK, anbud MKB

Desiree Johansson, S. Koinberg AB, Magnus Westiund, Magnus Westlund
Arkitektkontor AB, anbud MKB

Carnilla Bertals, VBB-VIAK, Lennart Toresjd, Ingegerd Omstedt, miljéforvaltningen
1 Varmdd, samrad om MKB

Peter Wester, kommunstyrelsen, planenheten, Lennart Toresjo, miljoforvaltningen i
Viarmmdd, genomgang av arbetsmaterial frin VBB-VIAK

Ingemar Enksson, stadsarkitektkontoret, Peter Wester, Malin Lindquist,
kommunstyrelsen, planenheten, Lennart Toresjo, miljoforvaltningen i Virmdé,
Kenneth Elfving, Atervalls industriomradets samfallighetsforening, Camilla Bertals,
Anneli Ahlund, VBB-VIAK, presentation och genomgang av MKB

Atervalls samfillighetsforening, planforslag, alternativ markanviindning

Camilla Betals, VBB VIAK, MKB-samrad

Kjell Tusvik, LS, planjuridiskt samrad

Atervalis industriomrédes samfAllighetsforening, forsamrad om planforslag
Fastighetsdgarsamrad (markdgarmdte)

KSAU, samridshandlingar, foredrag, beslut om samrad



2001-01-17 planforslaget utsdnds for samrad under tiden 2001-01-17 tom 2001-02-16.

2001-02-07 Asa Vikdal (Lantmateriet), Ingemar Eriksson, Hamid Roshangar (SAK),
plantekniskt samrad

2001-02-21 Vagverket, Gatu- och riddningeskontoret i Varmdd, Hamid Roshangar (SAK)

2001-03-05 Terese H66g (Vagverket), Anders Lambert (Gatu- och riddningeskontoret i
Virmds), Kenneth Elfving (Atervalls industriomrédes samfallighetsforening), Ingemar
Eriksson, Hamid Roshangar (SAK), samréad om trafikanordning, vigkorsningar i och
1anslutning till planomradet, relaterade planbestimmelser, mm.

2001-04-19 Lénsstyrelsen, samrad om planbestimmelser

2001-04-25 Catarina Fagelberg, Tommy Astrom (Lansstyrelsen), Ingegerd Ornstedt (Miljo- och
hélsoskyddskontoret), Ingemar Eriksson, Hamid Roshangar (SAK), samrid om
skyddsbestammelser

2001-06-13 Catarina Fagelberg (Léansstyrelsen), samrad om upplysningar om fornldmningar efter
undersdkningar pa plats av representant fran Lansstyrelsens kulturavdelning

2001-06-13 Catarina Fagelberg, Lansstyrelsen i Stockholm, fornldmningar

2001-06-14 Lennart Larsson, (Réddningstjansten i Varmdo), samrid med anledning av
brandkrens yttrande

2001-06-14 Lennart Toresjo (Miljo- och hélsoskyddskontoret), tidsintervaller for ekvivalenta
bullernivéer

2001-10-08 Kenneth Elfving (Atervalls samfillighetsforening), dagvattenhatering, tita ytor mm

2001-10-17 Catarina Fagelberg (Léansstyrelsen), samrad om markens anordnande, dagvatten mm

2001-10-23 SAK, MHK, Atervalls samfillighetsforening (samtliga medlemmar),

dagvattenhatering, téta ytor mm

2001-11-19 Linsstyrelsen i Stockholm, underhandsyttrande om markens anordnande, dagvatten

mm

2001-11-29

2001-12-05 Férdjupad samrad med MHK och Atervalls samfillighetsforening om dndrade

bestdmmelser avs. markens anordnande, skriftligt godkénnande av nya bestimmelser (ett av
medlemsforetagen har ej svarat skriftligt men ldamnat muntligt godkénnande per telefonsamtal 2002-01-

17).

10. Samrad, kungorelse, utstalining, underrittelse

Planftrslaget sindes samtidigt till berérda sakdgare och myndigheter for yttrande eller godkénnande,
Kungérelse om utstéllning av planforslaget gérs i rikstéickande tidning. Meddelande om planéndringen
sédndes dessutom till samtliga berérda sakégare och myndigheter. Av meddelandet framgér att kommu-
nen avser behandla drendet i form av normalt planforfarande.

11. Utldtande dver inkomna ytiranden; programskede

11.1 Yttrande fran myndigheter, organisationer, féretag m.m.

Foljande myndigheter har inkommit med synpunkter under programskedet.
I sitt yttrande om planprogrammet har miljé-och hilsoskyddsnamnden den 17 april 2000 till
stadsarkitektkontoret framfort att :

- anslutning av omradet till kommunal VA-anléiiggning, och
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- tillstandskravet for nyetablering i omradet preciseras.’
Moderaterna i Varmdo (2000-04-25) samt Socialdemnokraterna i Varmda (2000-04-19) staller sig
positiva till forslaget (Dessa yttranden bifogas antagandehandlingarna som bilaga nr 5.)

Liansstyrelsen i Stockholms 14n (12.5.2000) understryker vikten av att "...med krav i plan-
bestammelser, skyddsforeskrifter och skyddsanordningar sakersidilla art tdktens vattenkvalitet
inte pdverkas..”

Vigverket, planeringsavdelning (2000-04-17) anser att "En trafikanalys bor utforas... " ochatt "
En planbestimmelse bor inforas som anger ekvivalent bullerniva inomhus "

Kultur- och fritidsndmnden (2000-05-03) "...bedémer efter samrdad med linsstvrelsen att plan-
[forslaget inte utgor nagot hot mot fornldmningen "

Gatu- och raddningsndmnden (2000-04-25) anser att "Korsningen Atervallsvigen/vig 652 bér av
trafiksdkerhetsskdl bvggas om for tung trafik..” och att "Det hushallsavfall eller motsvarande

»

som uppkommer inom verksamheterna skall kanteras av kommunen”’

11.2 Yitrande fran fastighetsagare

De flesta fastighetsdgare inom och utanfor planomradet har yttrat sig redan under programskedet. Dessa
yttranden bertr skyddsanordningar, gronomradet runt omradet samt tilikommande eller befintliga
verksamheters miljopaverkan.

12. Utldtande dver inkomna yttranden; planskede

12.1 Fastighetsagarméte

Stadsarkitektkontoret har for de berdrda fastighetségarna framlagt planforslaget vid tva markégarmoten
den 19 maj 2000, samt den 14 dec. 2000. Vid férstndmnda mdtet informerades de niirvarande
fastighetsdgarna om alternativa forslag til! utformning av den nya planen. Dessa alternativ diskuterades
vidare inom samféllighetsféreningen och andra ber6rda utanfor planomradet samt vid ett sérskilt
samradsmote den 17 november 2000. PlanfSrslaget aterger det valda alternativet och de synpunkter
som framiordes under dessa moten om bl.a. bestdmmelser om av samfalligheten faststitld staket-
placering, markens bebyggande, begrinsning av kérforbindelse mot Eknésvigen, antal vaningar mm.

Vid det andra markédgarmdtet den 14 dec. 2000 deltog 12 fastighetsdgare och andra berérda. Ett utkast
till planforslaget presenterades for motesdeltagarna. De flesta deltagare uttryckte sig positivt om plan-
forslaget och ndgra hade frdgor och synpunkter avseende f6ljande punkter:

Planomradets omfattning:
- ”Kan planférslaget omfatta Atervall 1:52, Kommer Vallbo industriomrédet att planliggas?”:
Plandirektivets syfte och omfattning enligt kommunstyrelsens plandirektiv redovisades. D4 Atervall 1:5

ligger utanfor den géllande planen (plan 32) har kommunstyrelsen valt att endast uppdatera del av plan
32 dér pdgdende markanvandning skiljer sig frén i planen angiven markanvéndning. Vallbo industriomra-
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det saknar detaljpian och nagon diskussion om planéndring ér ej aktuell for nérvarande.
Storningar, fororeningar, vatten och aviopp:

- "Kommer omrédet att anslutas till kommunalt vatten och avlopp?”
Jan Spjuth frén gatukontoret forklarade att omradet dr sjalvforsorjande nar det giller vatten och att

anslutning till kommunens avloppsnét dr under utredning och aktuellt langre fram i framtiden.

- "Ledning av dagvatten fran 6ppna ytor 7”
Dagvatten fran 6ppna ytor skall ledas till avloppsniét eller sluten tank som ar godkand av miljékontoret.

- ”Vad menas med hardgjord yta? Riknas pressad grus som hardgjord yta?”
Denna bestdmmelse dr en garanti for att fororenat dagvatten och spillvatten inte nir grundvattnet genom
marken och kommer att avgdras av miljékontoret som kommer att préva fragan.
- 60 dB ar normal samtalsniva, hur tolkar man bestimmelsen om 60 dB?”
Det forklarades att denna bestdmmelse dr formulerad med hénsyn till risk for bullerstéming frin plan-
omradet for narboende utanfor omrédet. Tolkning och provning av bullermnivén (ekvivalent virde res-
pektive maxvirde) och annan stoming gdrs av kommunens miljé- och hélsoskyddsmyndighet enligt gil-
lande foreskrifter.

Markanvandning, bostader och industri, tillganglighet:

- "Det dr positivt att kunna anvénda kvartersmarken dven for bostidder (6vernattning i anslutning tiil
verksamhet)”

- "Tillgang till alimén plats for ging och cykeltrafik ar dnskvird for ndrboende.”
- "Attkunna passera omradet (6ppen grind) dven nattetid &r 6nskvérd for narboende.”
Sammanfattningsvis kan konstateras att nagon invindning eller erinran vicktes ej under detta samrads-
mbte.

12.2 Yttrande fran myndigheter, organisationer, féretag m.m.,
(Utlatande bver inkomna yttranden under samrads- och utstillningsskeden bifogas antagande-
handlingarna som bilaga nr 6.)

12.3 Yttrande fran fastighetsagare

(Utlatande Gver inkomna yttranden (under samrdads- och utstdllningsskeden) bifogas antagande-
handlingarna som bilaga nr 6.)

13. Fastighetsagare, servitut och gemensamhetsanlaggningar
inom planomradet, berérda sakagare utanfor planomradet

For nérvarande finns det 11 fastigheter samt en gemensamhetsanldggning inom planomrédet. Enligt



Lantmiiteriets fastighetsforteckning uppskattas antalet berrda fastigheter och réttigheter utanfor plan-
omrédet till 17 fastigheter respektive 9 réttigheter och servitut. Stadsarkitektkontoret har dock valt att
samrada med andra fastighetsdgare utanfor planomradet som anses berdrda av planforslaget. (se sepa-
rat forteckning bilaga 4)





