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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestdr av

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- grundkarta

- fastighetsfdrteckning

- samradsredogdrelse

- utlatande efter utstdllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprédttas fo&r att det ska kunna byggas bostéder i
den stdra delen av kvarteret Sandtérnan. Kvarteret &r idag
avsatt f4r allm&nt &ndamial. Den bebyggelse som nu planeras
dar 14 wvillor.

PLANDATA

Planomradet ligger ca 2,5 km 8ster om Trollhdttans cent-
rum. Det grénsar i védster till Ostra stigen och Snd#ppma-
den, i norr till Kyrkans gard och i &ster till befintligt
bostadskvarter (kv Silvertidrnan).

Planomradets areal &8r ca 2,5 ha, och det &gs ndstan helt

av Trollh#ttans kommun. En smal markremsa vid Kyrkans gard
8gs av Trollh#ttans fdrsamling.

Dlanomracets
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan f&r Trollhdttans kommun antogs av kommun-
fullmaktige 1990-10-29. Den kommuntdckande &versikts-
planen har inte sddan detaljeringsgrad att den visar pa
vilket s&tt olika delomrdden i tdtorten ska anv&ndas.
Arbetet med en fdrdjupad Oversiktsplan for Trollh&ttans
tdtort pagar.

Detaljplan

Hela planomrddet ingdr i detaljplan (stadsplan) fér
Sandhem, faststidlld 1976-06-16. Kv Sandtidrnan &r avsett
f6r allmidnt &ndamdl. Enligt planbeskrivningen &r kvarteret
reserverat f8r "lag- och mellanstadieskola, gymnastik och
idrott och vidare fir ofdrutsedda allmianna &ndamdl". Skola
for ldg- och mellanstadierna har dock inte tillkommit i
Sandhem sedan detaljplanen gjordes. Barn fran omradet vid
Kaggetorpsvadgen undervisas i Stavreskolan.

Stéder om plancomradet finns ett planférslag som &r upp-
rattat i augusti 1991. Det har wvarit utstallt och &r
Overlémnat till kommunfullméktige f&r antagande.

Bostadsfbrsorjningsprogram

I forslag till bostadsférsdrjningsprogram for perioden
1992 - 1994 finns det aktuella planomradet upptaget. 14
styckebyggda smahus fdreslds bli pabtrjade 1993.
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Mark, vege-
tation

Geoteknik

Fornlam-
1gar

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomradet bestar till stérsta delen av igenvidxande
dngsmark. I de norra och vdstra delarna fOrekommer
berghdllar. Vegetationen i omradet bestar av lévtrid
huvudsakligen ek, bjdrk och asp. I planens s&dra del finns
en bollplan av grus. Markens nivaskillnader inom omradet
uppgar till ca tre meter.

Oversiktlig grundunderstkning f6r bl a det aktuella plan-
omradet gjordes 1970 av VIAK AB, Go&teborg. En mer detalje-
rad geoteknisk undersdkning har ddrefter genomférts av
HSB:s riksfdrbund. Utlatandet till denna &r daterat 1975-
07-22.

Jordgrunden i planomrddet utgdrs av ett upp till ca 5 m
tjockt lerlager, som wvilar pa friktionsjord eller berg.
Lerans dversta del dr av torrskorpekaraktdr. I en stor del
av planomrddet &r torrskorpan genomgdende. Berghdllar vid
mgrkytan finns 1 de norra och vdstra delarna av planom-
radet.

Byggnader kan &verallt grundliggas pa plattor, om last-
tkningen blir mattlig och ej koncentreras punktvis nir
laster ¢verfdrs till marken. Grundpakénningar i torr-
skorpeleran far prelimindrt uppga till 0,5 kp/cm?. Dar
torrskorpan a&r genomgdende kan medges 1,0 kp/cm?. Komp-
letterande geotekniska understkningar bdr géras fo&r
byggnader wvid grénser mellan olika jordarter och mellan
jord och berg.

Midtning av radonfdrekomst i omradet haller pa att genom-
féras av Geo-Vist.

Inga k&nda fornldmningar finns i omradet.

Bebyggelse

Planomradet &r idag cbebyggt.

Detaljplanen medger att det byggs fjorton viller pa
tomter, som &r ca 800 - 1 000 m? stora. Tre tomter far
tillfart via tomtskaft. Alla hus far byggas i 1 eller
l 1/2 vaning.

Skyddsrum

Planen ligger i hemskyddsomrade 26. Skyddsrum finns foér
narvarande i bostadscomradet kv Silvert&rnan och i Kyrkans
gard norr om planomradet.

M&jligheterna att tillskapa yvtterligare skyddsrum provas
infoGr handldggningen av bygglovdrenden.



Gatunidt

Gang- och
cykeltrafik

Buss

Parkering

Service utanfir planomriadet

Lag- och mellanstadieskola, som betjinar bostadsomradet
kring Kaggetorpsvdgen, ligger i Stavrelund ca 1 300 m
nordvist om planomradet. Hégstadium finns i Lyrfagel-
skolan ca 1 000 m norr om planomridet.

Ndrmaste f8rskola ligger ca 200 m norrut vid Stamkulle-
vagen.

Flera dagligvarubutiker, post m m finns inom mindre &n en
km avstand, dels vid Stamkullevidgen, dels vid Verkmidstare-
vadgen i Hajum.

Frigtor

Planomradet grénsar i vdster till en park med bl a lek-
plats. I den norra delen av Stenbacken ca 200 m nordwvist
om planomradet finns en kommunal bollplan av grus. Pa for-
samlingsgdardens tomt norr om plancmradet finns en mindre
grusplan som enligt Trollhittans kyrkliga samfdllighet far
disponeras av de som bor i omgivningen pa de tider da
kyrkan ej driver egna aktiviteter dir och till dess att
planen ej behéver disponeras f£&r annat Andamdl t ex
utokning av parkeringen.

Ca 300 m 8sterut, pd andra sidan av Ljungvigen, ligger ett
skogsomrade med motionsspar.

Gator och trafik

Tillfart till de nya bostéiderna sker frédn en ny 6 m bred
lokalgata, som bildar forliangning av Kaggetorpsvigen.

Gang- och cykelvdgar finns séder och véster om planom-
riddet. Anslutningsvigar fdreslds fran den nya lokalgatan
mot wvaster.

Andhdllplats f&r busslinje 11 ligger omedelbart s&der om
planomradet. Linjen férbinder Trollhdttans centrum med
Sandhem via Hjulkvarn och Stavrelund. Fran Stamkullevidgens
slut till den nya lokalgatan i planomradets sydéstra del
finns en bussgata.

Bostadstomterna skall planeras sd att de rymmer erforder-
lig biluppstdllning.

Trafikbuller fran bussgatan

Byggrdtten f£6r nya hus inom kvarteret Storskarven fireslds
i planférslaget ligga 9 meter frdn Kaggetorpsvigens mitt
och-inom kvarteret Sandtdrnan ca 9 meter fran bussgatans
mitt. Med hansyn till detta skall byggnadernas fasader mot
gster (inklusive fonster) i kv Sandtdrnan och kv Storskar-
ven dampa minst 36 dBA f6r att bullret fran busstrafiken
inte skall &dverstiga 45 dBA maxljudniva.
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tid
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Teknisk forstrjining

All tillkommande bebyggelse ansluts till kommunala vatten-
och avloppsledningar vid planomradets dstra gréns. De nya
tomterna kan med sjélvfall anslutas till avloppssystemet.

Bostdderna foresldas fa individuell wvattenburen eller luft-
buren uppvdrmning.

Planomradet kommer att fa sin elfdrstrjning via en befint-
lig transformatorstation i kv Silvertdrnan.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden upphtéir vid utgangen av 1998.

Fdre genomférandetidens utgdng fédr mot bertrda fastighets-
dgares bestridande detaljplanen &ndras eller upphédvas
endast om det dr ntdvidndigt pa grund av nya férhallanden
av stor allmén vikt, wvilka inte kunnat forutses wvid
planliggningen. Efter genomféirandetidens slut har kommunen
storre frihet att d@ndra eller upphdva planen. Detaljplanen
dr dock gdllande &ven efter genomfdrandetiden tills den
dndras eller upphivs.

Den generella bygglovplikten minskas inom planomradet.
Atgirden 8r ett led i byggnadsnimndens arbete £&r att
forenkla och underldtta &renden for enskilda. Den inneb&r
att bade befogenhet och ansvar &verflyttas frén nédmnden
till den som vill bygga.

Inom planomrddet behdvs inte bygglov f8r att
- bygga till huvudbyggnad med hdégst 10 m?* byggnadsarea

- uppfdra, bygga till eller pa annat sitt #&ndra komple-
mentbyggnad. Sammanlagt far sddana lovbefriade Atgar-
der inte Overstiga 20 m*® byggnadsarea per tomt. Skdrm-
tak pa hdgst 12 m? och fristdende s k friggebed pa
hégst 10 m* (enligt 8 kap 4 § plan- och bygglagen) in-
rdknas inte i den sammanlagda arean.

Bygglovbefrielsen galler bara om byggandet sker enligt
planens bestdmmelser. Reglerna f&r placering och utform-
ning av byggnader médste t ex fdljas.

FOr att gtra Atgdrder enligt ovan utan bygglov krivs med-
givande fran berdrda grannar. Medgivande far inhdmtas awv
den fastighetsdgare som skall gbra byggnadsatgdrderna. Kan
inte medgivande erhallas far bygglov stkas i vanlig ord-
ning.

Medgivande frén grannar behtvs inte f&r s k friggebod som
placeras minst 4,5 m fran tomtgréns.



Rivningslov behdvs inte f&r att riva byggnader och till-
byggnader som uppfdrts utan bygglov.

Trollhéttan i april 1992

PLANENHETEN

Leif Lof Alvar Billfeldt
planarkitekt planingenjér
REVIDERING

Planfdrslaget har varit utst&llt £f6r granskning under
tiden fr o m 18 maj £t o m 15 juni 1992.

Efter utstdllningstiden har férslaget reviderats med
anledning av inkommet yttrande fran linsstyrelsen.
Lidnsstyrelsen har i yttrandet omtalat att den komp-
lettering som gjorts betrédffande bullerdémpning i fasad i
kv Sandtdrnan bér utvidgas till att dven omfatta de till
bussgatan grdnsande tomterna i kv Storskarven.

Revideringen innebdr att bestdmmelser om fasadd&mpning som
reducerar bullernivédn med 36 dBA inforts &ven i kv Stor-
skarven.

En mindre justering har dven gjorts i planbeskrivningen.
Trollh&dttan i juni 1992

PLANENHETEN

Leif L&f Alvar Billfeldt
planarkitekt planingenjér
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GENOMF{ORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Cenna detaljplan berdknas bli antagen i kommunfullméktige
senast i oktocber 1992.

Gatu- och ledningsarbeten planeras bli padb&rjade under
fjdrde kvartalet 1992. Husbyggnadsstart f&r villorna &r
berdknad till andra kvartalet 1993,

Genomfbrandetid

Genomférandetiden fOr detaljplanen enligt plan- och
bygglagen upphér vid slutet av 1998. Se planbeskrivningens
sista sida!

Ansvarsférdelning

Kommunen &dr huvudman f8r allmdn plats. Kommunen, Trollhdt-
tan Energi AB och televerket svarar fdr Svriga anlé&gg-
ningar inom allmén plats.

Ansvar fdr genomftrande inom kvartersmark vilar pa fastig-
hetsdgarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning inom planomradet sker genom avstyckning
fran fastigheten Sandhem 3:1. Tomtmarken fdreslas bli upp-
laten med &ganderdtt.



Explcaterinsenheten har upprdttat plankalkyl f&r planom-
rddet (se nedanstdende tabell)

Utgifter Inom Generalplanekostn Totalt tkr
planomr utanfér planomr

Ramark 170 170
Gator 900 900
VA-kostnader 700 700
Parker o GC-vdgar 160 190 350
Belysning 100 100
Fastighetsbildn 140 140
Geoteknik 15 15
Réntor+Adm 130 130
Summa tkr 2315 120 2505
Inkomster
Markforsdljning 14 tomter 1620
VA-int8kter 14 tomter 910
2530

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har upprittats i samrid med
Ingemar Forsgren, exploateringsenheten, Lennart Johansson,
stadsingenjérskontoret samt Rune Sandahl och Gunnar Ols-
son, tekniska férvaltningen.

Trollhdttan i april 1992

PLANENHETEN
Leif L&f Alvar Billfeldt
planarkitekt planingenjér

Ovanstidende genomfdrandebeskrivning tillhér &ven
planftirslag reviderat i juni 1992.



ANTAGANDEHANDLING

TROLLHATTANS KOMMUN FASTIGHETSFORTECKNING 1

Fastighetsbildningsmyndigheten 1992-05-04

Fastlghetsfﬁrteckninq tillhdrande en i april 1992 upp-
réattad detaljplan fir del av KV SANDTARNAN M M, Sandhem,
Trollhé&ttans kommun.

Avdelning A Fastigheter

Beteckning pa Fastighetsdgare Adress
grundkartan

1 Inom planomradet
Sandhem 3:1 Trollh&ttans kommun 461 B3 TROLLHATTAM

Sandtérnan 1 Trollhdttans fdrsamling Box 161
461 24 TROLLHATTAN

2 Utanfiér planomrédet

silvertdrnan 1 Lagfart: Trollhdttans kommun 467 83 TROLLHATTAN
Tomtratt: HSB:s Brf Silver- Box 232
tdrnan i Trollhédttan 467 25 TROLLHATTAM
Smétarnan 1 Trollhdttans kommun 461 B3 TROLLHATTAN
" 7 " "
" g o e

Avdelning D Servitut och andra sdrskilda rattigheter

Inga

Firestéende fastighetsfirteckning bestyrkes:

Lennart Johansson
atadsingen jor
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UTLATANDE EFTER UTSTHALLNING

Byggnads- och ra3ddningsnidmnden beslét 1992-04-22, § 114,
att stdlla ut rubricerade planfdirslag, upprattat i
april 1992,

Utstdllning har gt rum fr om 18 maj t o m 15 juni 1992.
Planférslaget har funnits tillg&ngligt pa byggnads- och
rdddningsnédmndenens expedition och i ftrvaltningshusets
entréhall. Kungbrelse var den 18 maj 1992 inférd i Troll-
h&ttans Tidning.

*# Skriftligt yvttrande med anledning av utstdllningen har
inkommit fran l&nsstyrelsen. L&nsstyrelsen omtalar att den
komplettering som gjorts betrdffande bullerddmpning i fa-
sad bér utvidgas till att dven omfatta de till bussgatan
grinsande tomterna i kvarteret Storskarven. Planen har
reviderats med bestimmelser om fasaddampning som reducerar
bullernivan med 36 dBA dven i kv Storskarven. Nytt utstdl-
lningsférfarande erfordras ej.

* Skriftliga yttranden under samradet, inkomna t o m 1992-
04-21, har sammanfattats och kommenterats i samradsredogd-
relsen. Framfdrda &nskemal om &ndringar har tillgodosetts.

* Samradsyttranden efter 1992-04-21 fdreligger fran kom-
munstyrelsen och distriktsndmnd II £&r Kultur-Utbildning-
Barnomsorg. Kommunstyrelsens yttrande dr lika med tidigare
yttrande fran kommunstyrelsens arbetsutskott. Distrikts-
namnden II f£dr Kultur-Utbildning-Barnomsorg har inget att
erinra mot fdrslaget.

* Byggnads- och r&ddningsndmnden féreslas besluta

att godkénna detta utlatande och det reviderade planfér-
slaget,

att dverldmna planfirslaget till kommunfullmiéktige, samt
att fdresla kommunfullmaktige att anta forslag till
detaljplan ftr del av KV SANDTARNAN M M, Sandhem,
uppréttat i april 1992 cch reviderat i juni 1992,



Planforslaget ber#knas kunna bli antaget i kommunfull-
méktige i september 1992.

Trollhdttan 1992-06-23
PLANENHETEN

Alvar Billfeldt
planingenjdr



