Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for
KVARTERET TORNET M FL, VASTRA FALADSFARMARNA II
i LANDSKRONA

BESKRIVNING
FORSLAGETS REDOVISNING

Till planforslaget hor:

Denna beskrivning,

Stadsplanebestimmelser,

Stadsplanekarta 1:1000,

Illustrationsplaneskiss 1:1000

Utredning avseende bullerstdrningar, bilaga 1 till beskrivningen.

Oversiktliga planer

Enligt generalplanen for Landskrona, upprittad av Eglers Stadsplanebyra AB,
Stockholm, i april 1966, dr omrédet avsett for flerfamiljshus. Dispositions-
planen for omradet 4dr for ndrvarande under omarbetning pa stadsarkitektkon-
toret.

Gillande planer

For storre delen av kvarteret Tornet géller stadsplan, faststilld av Linsstyrel-
sen den 19 mars 1970. For en mindre del av omradet i nordvist giller stads-
plan faststilld av Léansstyrelsen (LS) den 2 april 1965.

Angrinsande planer

Gillande stadsplaner for intilliggande omraden har foljande faststéllelsedatum:
KM 15.5.1959 Del av stadsdgan nr 8, i nordvist

LS 8.8.1960  Stadsiga 249 m fl i vister

LS 11.11.1961 Kvarteret Malvan i sydvist

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger i stadens norra del inom omridet Vistra Féladsfarmarna.
Det griansar i stder till kv Loparen, i vister till sm&hushebyggelse vid Skeppar~



vigen och i norr mot Thulinflygfiltets ost-vistliga bana. Det omfattar utover
det nuvarande kvarteret Tornet dven delar av kvarteren Schackdraget och
Kungsbonden.

Omradet 4r i det ndirmaste plant, men sluttar ca 2 m fran nordost mot syd-
vist, och bestir av dkermark utan vegetation.

Inom den Ostra delen av omradet finns tva hangarbyggnader tillhdrande
Thulinflygfiltet, for ovrigt &r omradet cbebyggt. Marken idgs i sin helhet av
kommunen.

En oversiktlig geoteknisk undersokning fér stadsplanen har utforts av HSB:s
Riksforbunds Geotekniska avdelning under 1970. Av denna framgir att under
ett humushaltigt ytlager utgores jordgrunden huvudsakligen av morinlera, mo
och sand. Grundvattenytan ligger ca 1,5 m under markytan. Grundldggnings-
forhallandena dr goda.

Sedan det humushaltiga ytskiktet bortschaktats kan byggnaderna grundliggas
pa plattor i det naturliga jordmaterialet eller pd packad fyllning av friktions-
jord. Arbetet under grundvattenytan blir besvirligt i de flytbendgna jord-
arterna.

En elkabel stricker sig mellan omradets sydostra hérn och genom omradet
mot nordvist. En lokal telef onkabel finng i omradets syddstra horm.

Beskrivning av planforslaget

Den blivande exploatdren for omradet, HSB, har for avsikt att starta utbyggan-
det redan 1973. Darfor har HSB haft uppdrag att utfora stadsplanearbetet i
samrid med stadsarkitekten, ;

Foreliggande forslag till dndring av stadsplanen avser i huvudsak en utSkning
av kvarteret Tornet mot Oster i enlighet med den dispositionsplan som stads-
arkitektkontoret har under bearbetning. Samtidigt har avsikten varit att inar-
beta de befintliga flyghangarerna i bebyggelsen. Dessa idr relativt nybyggda.

For omradet gillande plan avser en flerfamiljshusbebyggelse i tva véningar,
Kommunen och bostadsproducenter har gemensamt velat dndra till enfamiljs-
hus i varierande héjd. HSB:s Riksforbunds stadsplaneavdelning har darfor ut-
arbetat en skiss till illustrationsplan med en och en halvplans radhus samt
markbostider i ett plan (sammanbyggda vinkelhus). Med hiansyn till att omra-
det kommer att utbyggas i flera etapper har planforslaget utformats med ett
flexibelt bostadskvarter, uppdelat i tre bestimmelseomraden och ett kvarter
for kommersiellt, socialt eller kulturellt &ndamal.

Inom bostadskvarteret ir den sammanlagda viningsytan 22, 500 mz, motsvarande
ca 900 rumsenheter. Enligt nimnda férprojektering innehéller omradet cirka
195 ldgenheter av varierande storlek, frin 2 rok till 5 rok med storsta anpart

av 4 rok. Den genomsnittliga vaningsytan per ldgenhet dr berdknad till 115 m*“,



Exploateringstalet for bostadskvarteret, som dr ca 87.700 m2 , blir dirmed
0,26. Kvartersytan for ovrigt indamal 4r ca 9,200 m2,

Trafikanslutning till omradet sker fran Lopargatan, vilken forldangs norrut

fran den hittills utbyggda delen intill kvarteret Loparen. I den nu gillande
planen forekommer utfartsforbud lings hela kvarteret Loparen. Senare tra-
fiktekniska utredningar i samband med disposintionsplanearbetet tilldter dock
ett minsta avstind mellan korsningarna pa 300 m léings Lopargatan. Dirmed
far omradet en direkt anslutning till Lopargatan som delar sig inom kvarteret
till tva angdrningsgator. Den sydligaste av dem berdknas betjidna #ven service-
kvarteret.

Enligt dispositionsplanen betjinas hela Vistra Fidladsfarmarna med kollektiv
trafik via en separat bussgata i omradets mitt. Bussgatan passerar kvarteret
Tornet pa baksidan av de befintliga hangarerna. Intill dessa avses en busshéll-
plats forldggas, som samtidigt blir passagefor gang- och cykeltrafik 6ver
bussgatan till de planerade kvarteren 6ster om kv Tornet.

Till fritidsomraden i vister leder huvudgangstrik med planskilda korsningar
under Lopargatan, som passerar omradet i séder och i norr i dstvistlig rikt-
ning. I nord-sydlig riktning loper en sammanbindande gang- och cykelvig
dster om omradet parallellt med bussgatan.

Utrymmet for bilparkering inom bostadskvarteret dr beriknat si att varje 14-
genhet far 2 bilplatser.

Sophdmtningen avses ske frin sopterminaler intill angdringsgatorna si att om-
radet kan bli trafikseparerat. Dirvid accepteras relativt 1anga gangavstand
mellan bil och bostadsentré.

En oversiktlig vigtrafikbullerbedomning for Vistra Fidladsfarmarna (73-02-23)
bifogas planforslaget, som bilaga till denna beskrivning.

Serviceutbudets fordelning inom omrédet mellan stadsdelscentrum, i omradets
sodra del, och lokala servicepunkter dr under utredning. Inom stadsplaneom-
ridet dr ett kvarter avgridnsat for kommersiellt, socialt eller kulturellt d&nda-
mal, I forsta hand avses hdr en lokalisering av barnstuga med mdojlighet till
samordning med lokaler for ldgstadie- eller forskoleundervisning. De befint-
liga hangarbyggnaderna i detta kvarter torde frimst komma att utnyttjas for
fritidsindamal. Vidare har reserverats plats for simbassing inom kvarteret.

Teknisk forstrijning

Kommunen avser att vister om omréadet framdraga ett nordsydligt lednings-
strik, omfattande spillvatten-, dagvatten- och vattenledningar. Till dessa an-
sluts omradets dstvistliga samlingsledningsstrak.

Virmeforsorjningen avses att anordnas genom en primérkulvert frin en befint-
lig panncentral inom kvarteret Léparen, vilket ligger omedelbart soder om



kvarteret Tornet,

For skiss till illustrationsplan har en VA~utredning avseende kvartersmark
utforts.

Samrad

Under planarbetets ging har samrad skett med kommunala organ, Hyresgist-
foreningen, Lénsstyrelsens planenhet, Naturvirdsverket och Vigforvaltningen.
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