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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) 2010:900. Grundldggande iar att framja
en samhéllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och langsiktigt
héllbar livsmilj6é for ménniskorna i dag och f6r kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Det vanligaste
ar standardforfarande. I de fall planfragan av begrinsad betydelse kan detaljplanen hanteras med ett
begransat forfarande och vid komplexa drenden anvédnds ett utokat forfarande. Gemensamt for alla

processer ar att berorda alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen for Valldas Centrum handlaggs med standardforfarande enligt PBL 5 kap 6 §.
Enligt uppskattad tidplan berdknas detaljplanen kunna vinna laga kraft tidigast under juli 2016.

Forfragan fran
exploator

Planprogram

> Samrad >> Granskning

>> Antagande >> Laga kraft

Exploatoren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omrdde. Kommunen
tar stllning till om ett
planarbete skall inledas.

Forfragan kan aven
initieras fran
kommunen.

Ett program anger
utgangspunkter
och mal for planen.
Planprogrammet ar
en s.k. idéskiss. Har
planen stod i gallande
oversiktsplan eller en
fordjupad oversiktsplan

kan programskedet utga.

Har ej upprittats i detta
projekt.

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Under samrédet halls
oftast ett allmdnt mote
och allminhet och
berorda ges mojlighet
att inkomma med
skriftliga
synpunkter pa
forslaget.

Samradsredogorelse
upprittas.

Det reviderade
planférslaget sands ut
for slutlig granskning.

Allmianhet och berérda
ges majlighet att limna
synpunkter pa det
reviderade forslaget.

Granskningsutlatande
upprittas.

Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Overklagandetiden ar
tre veckor, riknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkinnages
genom anslag.

Om ingen har Gverklagat
eller om 6verklagandet
avslds vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

 Plankarta med bestimmelser

o Illustrationskarta

« Behovsbedomning av miljobedémning

o Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Tillgidngligt pa samhaéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning, (2016-03-04)
o Grundkarta, (2015-09-18)

Ovriga handlingar/utredningar:

o Oversiktlig geoteknisk och markmiljéteknisk undersékning MUR/GEO (Sweco 2015-09-11)

o  Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (Sweco, 2015-09-11)

o Oversiktlig geoteknisk undersékning PM Geoteknik (Sweco 2015-09-11)

« Borrplan (Sweco 2015-09-11)

« Berikning av bullernivaer fran varuleveranser (AF 2015-09-18)

« Berikning av buller frin vigtrafik (AF 2015-10-12, komplettering 2015-10-22)

« Socialkonsekvensbeskrivning Fornyelse Vallas C (HFAB 2015-10-08)

o Kompletterande miljoteknisk markundersokning avseende klorerade kolviten (Sweco 2015-12-
11)

« Forenklad riskbedomning avseende klorerade 16sningsmedel (Sweco 2016-01-27)

« Berikning av buller frin vigtrafik, Komplettering enligt samradshandling (AF 2016-01-14)

« Trafikbullerberdkning infor byggnation av bostader, Trafikbullernivaer pa uteplats vid sydostra
flerfamiljshuset (AF 2016-01-28)

« Ljudnivi fran fordonstvitt (AF 2016-01-19)

o Trafikverkets Trafikalstringsverktyg - Vallas centrum (Halmstads kommun 2016-02-16)

« Kompletterande utredning avseende klorerade l6sningsmedel (Sweco, 2016-04-29)

« Vallas Centrum-markmiljo (e-post fran Sweco 2016-04-28)

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och
planbeskrivning. Eftersamradrespektivegranskningharsamradsredogoresleoch granskningsutlatande
6ver inkomna synpunkter bilagts planen.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlétta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten ér att
de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att vitalisera Vallas Centrum med 6kad aktivitet och trygghet
genom mansklig narvaro hela dygnet. Vallds Centrum ska vara en trygg och tillatande motesplats for
Vallasborna och vara en sammanbindande lank for 6stra och véstra Vallas under dygnets alla timmar.
Platsen ska ha en balanserad blandning av bostdder, arbetsplatser, privat och offentlig service.
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Huvuddrag

Planforslaget innebdr att c:a 130 bostéder tillats uppforas i Vallas centrum. Ménsklig narvaro och social
kontroll &r mycket viktigt for trygghetsupplevelsen. Bostader ar avgorande for att Vallds Centrum ska
fa ett tidsanvandningsmonster med ménsklig nérvaro 6ver hela dygnet. Bostdderna placeras pa flera
olika platser sa att utsikt fran dessa tdcker in hela centrumet. Bostdderna planeras att uppforas som
trygghetsboende och lagenheter i olika storlek for att passa olika éldrar.
Planforslagetinnebérocksaattbefintliga verksamheterkanblikvar ochutvecklasbl.a. dagligvaruhandel,
vardcentral, tandvard och bibliotek. Detaljplanen ger mojlighet att bowling etableras i centrum och
att en restaurang som riktar sig till dldre pa hela Vallas integreras med planerat trygghetsboende.
Vallas centrum kommer att berikas med ett nytt torg. Torget kommer att placeras strategiskt vid
dagligvaruhandelns entré eftersom manga ménniskor ror sig hir och platsen ddrmed har goda
forutsattningar for spontana moten. Kring torget utdkas byggratten for att smabutiker ska kunna
etableras. Torget kommer att ligga i fonden for infarten till Vallas och dirmed annonsera Vallas
centrum pa ett positivt sitt.

Befintliga smatorg och gangstrak kommer att vara kvar men med en 6kad trygghet tackvare insyn fran
intilliggande bostader och okad tillganglighet med byte av markmaterial i strategiska strak. Skolan
kommer att fa en tydlig och sdker avlimningsplats.

For att visuellt markera att platsen &r ett stadsdelscentrum planeras hogre hus dn resten av stadsdelen
innehéller. Det nya torget markeras med ett hus i fyra viningar medan trevaningshus blir vanligt i
planomradets mer perifera delar for att hushdjderna ska trappas ner pa ett mjukt satt mot befintlig
kringliggande bebyggelse.
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DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott har 2015-06-09 § 177 gett
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan préva bostdder och centruméndamal i
Vallas Centrum kv. Valthornet 2 m.fl.

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2015-11-03 §298 att samrad skulle
ske av detaljplaneforslaget. Planen var féremal for samrad under tiden 16 november - 22
december 2015. Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
2016-03-08 §67 genomforts under tiden 15 mars - 5 april 2016.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget centralt i Vallds c:a 4 km 6ster om Halmstads centrum. Planomradet
innefattar fastigheterna Valthornet 2, Valutan 1 och del av Vallas 1:1. Planomradet dr 33 000
kvm stort. Planomradet omfattar inte torget mella ICA och Folktandvarden eftersom har finns
en detaljplan med genomforandetid kvar.

Markagoforhallanden

Merparten av planomradet dgs idag av Halmstads Fastighets AB dvs. fastigheterna Valthornet
2 och Valutan 1. Fastigheten Vallds 1:1 dvs. gangstraket soder om skolan och del av straket
soder om biblioteket inkl anslutande sma torg dgs idag av Halmstads kommun. Detta innebér
att anslutningen till skolan idag ligger pa HFABs mark.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhélle ddr de stora miljoproblemen &r
l6sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs
av detta planforslag ar god bebyggd miljo.

Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomfoérande kan
antas innebdra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas. Behovsbedomningen ar den analys som leder fram till stdllningstagandet om
en miljobedomning behéver goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband
med framtagandet av planen och finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med
planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I "Framtidsplan 2030 Strategisk Oversiktsplan for Halmstads kommun” laga kraft 2015-01-05 &r
Vallas centrum utpekat som centrumnod. Oversiktsplanen anger att bostider i Vallas centrum bor
ingd i en fortitningsstrategi och att bostdder bor byggas har. Diarmed ér detaljplanen forenlig med
oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner

Inom omrédet giller detaljplan 734a, laga kraft 1986-01-15. Detaljplanen har ingen genomférandetid
kvar. Denna detaljplan innebér att anvandningen Ch Centrumbebyggelse anges 6ver merparten av det
nya planomradet. Befintliga smétorg och gangstrak/torggator &r planlagt som park eller plantering.
Detaljplanen E 306 K, laga kraft 2014-09-29, omfattar en del av Vallas centrum, eftersom denna plan
har genomforandetid kvar kommer detta omrade inte att inga i planomradet.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gallande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Ekohandlingsprogram 2009-2012

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget 2015-2017

Handlingsprogram hallbar energi 2010-2014

Planprogram
Detaljplanen har inte foregatts av planprogram.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Det finns ett Natura 2000-omrade utmed Fyllean c:a 1 km fran planomradet. Planforslaget paverkar
inte detta.

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.
Riksintresse for vag finns for vig 25, drygt 100 meter sdder om planomradet.
Planen bedoms inte komma att medféra ndgon pataglig skada pa riksintressen enligt 3 och 4 kap MB.

FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken i planomradet utgors idag av bebyggelse med centrumverksamhet och stora parkeringsytor,
i stort sett all mark ar hardgjord. Det finns en markfoérorening kring den befintliga kemtvitten i
planomradets nordostra byggnad. Flertalet utredningar samt riskbedomning med avseende pa
markfororeningar har genomforts (Sweco 2015-09-11, 2015-12-11, 2016-01-28 och 2016-04-29).

Planomradet dr inte beldget inom omrade som bedomts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens
oversiktsplan.
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I anslutning till befintliga parkeringar, bland annat utmed infartsgatan och mot Kornhillsvigen,
finns tradrader. Trdden pa den Ostra parkeingsytan dr nyligen planterade av HFAB. Traden utmed
infartsgatan och pa den vastra parkeingsytan ér fran 1970-talet. Traden, ronnar, mar inte bra och
har hela tiden haft dalig tillvaxt, vilket beror pa daligt anldggningsabete. En fallning av merparten
av traden dr en forutsittning for utbyggnad enligt foreslagen detaljplan. Traden utmed infartsgatan
omfattas av biotopskydd. Dispens ar ansokt for att fa avverka merparten av dessa. Lansstyrelsen
har beviljat dispensen mot att de avverkade allétraden ersitts genom aterplantering. Bl.a. kommer
aterplanteringen ske i anslutning till torget, vilket ska inramas av tradrader. Det kommer ocksa
planteras trad pa bostadsgardar och vid parkeringsplatser.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berérs av strandskydd.
Omrédet ingar i grundvattenférekomsten Halmstad.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning har genomférts (Sweco, 2015-09-11). Jordlagerprofilen bestar dverst av fyllning
och sandlager, dirunder omvéxlande lager av sand, silt och lera. Dar under méktiga lager av medelfast
till fast 6verkonsoliderad glacial lera.

Marken klassas som ldgriskomréde for radon.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Négra kinda fornlamningar finns inte inom planomrédet. Planomradet dr utbyggt sedan decenier
tillbaka.

Inga byggnader med ett utpekat kulturhistoriskt virde finns inom planomradet.

Parker och torg

Inom planomradet finns idag tvd sma torgbildningar soder om skolan och biblioteket. Dessutom finns
en liten torgbildning angrinsande till planomradet i soder. Torgrummen har en fin rumslighet men ar
idag folktomma stora delar av dygnet och upplevs darfor otrygga kvill och natt. En upprustning har
nyligen skett av den offentliga miljon pa flera platser bl.a. har bibliotekstorget fatt en lekskulptur och
anslutande perennrabatter.

En stor park som hidnger samman med Vallas 6vriga parker och naturomraden finns drygt 200 meter
norr om planomradet. Skolan bryter av kontakten mellan park- och planomradet.

Torget vid biblioteket Torget vid Folktandvirden (utanfor planomr&det} "
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Ostra torggatan vy mot séder fran bibliotekstorget Norra torggatan, skolan till vinster i bild.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse bestar av verksamheter med bade privat och offentlig service. Daremot finns inga
bostidder inom planomradet. Idag star ockséa lokaler tomma pa omradet. Bebyggelsen ar uppford i en
vaning och domineras av gult tegel. Flera byggnader kantas av stora skdrmtak som hanger ut och ger
ett regnskydd till gangytorna i det offentliga rummet.

Vallas dr en tydligt avgransad stadsdel som rymmer olika former av bostdder. Vistra Vallas bestar av
hyresritter. I 6stra Vallas finns en mer varierad bebyggelse med hyresritter, bostadsritter och villor,
med en overvikt pa villabebyggelsen. Pa hela Vallds bor c:a 6000 invanare fordelat pa c:a 3800 i den
vastra och 2200 i den Ostra delen. Vallas centrum utgor, tillsammans med parkstraket i norr, kdrnan i
stadsdelen.

Samhadllsservice

Inom planomradet finns bade privat och offentlig service saisom dagligvarubutik, apotek, viardcentral,
folktandvard, hemtjanstgrupper, samlingslokal m.m. Angriansande till planomradet finns skola och
bibliotek.
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GATOR OCH TRAFIK

Gangtrafik

Vallas Centrum har idag en tydlig separering mellan fotgédngare och biltrafik liksom resten av
stadsdelen. I huvudsak bestir gangstraken av intima gangstrak i en torgliknande miljo, med vackra
men otillgingliga materialval. Det vanliga rorelsestraket for fotgingare mellan cykelvdgen soder
om skolan/Nyvangen till ICAs entré, saknar en rationell gangyta och har tvingas fotgéngarna ut pa
parkeringsytorna. Trots att sdvdl gc-végarna fran bade norra och vastra Vallas mynnar har.

Cykeltrafik

Vallas centrum saknar idag cykelvédgar eftersom materialet pa torggatorna inte lampar sig att cykla
pa, cykelvdgen utmed infartsvigen dr smal och mycket ojaimn. Diaremot finns en cykelbana utmed
planomradets sodra kant.

Kollektivtrafik

Planomrédet har mycket goda forutsittningar for resande med kollektivtrafik. Vallas trafikeras med
en av kollektivtrafikens stomlinjer, med hog turtdthet, flera avgangar per timme. Busshallplatserna ar
placerade sa att hela planomradet har mindre d4n 200 meter till stomlinjen. Tvé olika linjer, bade till
Halmstads centrum och till Eurostop, trafikerar planomradet. Vid vdg 25 finns dessutom busshallplats
till regiontrafik. Skolbussar stannar i planomréadets dstra grans.

Biltrafik och gator

Vistra delen avomradet matasidag med biltrafik pa en infartsvag i nordsydlig riktning fran Strandvallen
i soder. Fran infartsvidgen angdr man de stora parkeringarna vid ICA, samt den stora parkeringen i
planomradets nordvistra del. Infartsvdgen och de stora parkeringsytorna som dven omfattar trafiken
till skolan ligger pA HFABs mark.

Aven 6stra delen av planomradet innehéller parkeringar om én i mindre storlek dn den vistra delen.
Dessa parkeringar matas fran Vallds bussgata (som éven ér bilviig fram till korsningen med Alesviigen)
som i sin tur mynnar i Kornhillsvigen.

Kornhillsvigen och Strandvallen samt infarten till Vallas fran vag 25 ér hart trafikerade redan idag.
2015 trafikeras Kornhillsvagen av c:a 6300 fordon/ dygn och Strandvallen av c:a 4200 fordon/dygn.
Riksvdg 25 trafikerades vid senaste mitningen 2014 pa det aktuella avsnittet av c:a 9900 fordon/dygn.

Parkeringen vid ICA Cykelvigen mot Nyvangen. Bostadshus till vinster.
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Cykel- och bilparkering

Planomradet bestar idag dels av stora gener6sa bilparkeringsytor med onddigt tilltagna métt och
antal. En rakning dr gjord for vilken beldggning parkeringarna har idag. Denna rdkning visar att det
vid samtliga rakningstillfallen (vardagar) ar hogst beldggning mitt pa dagen vid klockan 12 c:a 160
bilar star da parkerade inom planomréadet. Denna méngd med parkerade bilar ar mindre 4n par-
keringsnormen dven om berdkningsgrunden &r att skolans behov undantas och en 20% reducering
tillimpas for samutnyttjande mellan olika typer av verksamheter som finns i P-normen.

Cykelparkeringar finns pa flera stillen i omradet bl.a. vid ICAs entré och tycks fungera i mangd och
placering.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan
och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna foljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga dtgarder for
att begrinsa verksamhetens hélso- och miljopéverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas ndr kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Folkhalsa

Vid flertalet tillfillen har bédde Halmstads kommun och HFAB haft medborgardialoger med
valldsborna. HFAB har haft framtidskonferens ar 2001, 2008 och 2013. Halmstads kommun har latit
utreda stadsdelen ur ett trygghet och jamstélldhetsperspektiv (Ett tryggare och mer jamstallt Vallds,
Teutsch Landskapsarkitekter AB, 2010). Halmstads kommun driver ocksa utvecklingsprogram for
Vallas, vilket under hosten 2015 varit ute pa samrad. Samradsméte for utvecklingsprogrammet dar
det fordes en dialog med Valldsborna dgde rum parallellt med att detaljplanens samradshandling togs
fram och gav input till denna. Dessutom har en socialkonsekvensbeskrivning upprittats for projektet
(HFAB, 2015-10-08).

Samtliga medborgardialoger visar att omradet upplevs som otryggt pa kvillar och nitter. Otryggheten
beror frimst pa ett ensartat tidsanvandningsmonster, d& verksamheterna har stdngt pa natten och
omradet toms pa folk. Samtidigt utgér omradet en viktig forbindelselaink mellan 6stra och viastra
Vallas. Otrygghet i det offentliga rummet upplevs i hogre utstrackning av kvinnor 4n mén, varfor detta
ocksa dr ett jamstalldhetsproblem.

Storande verksamheter och farligt gods

Vig 25 dr utpekad transportled for farligt gods. Lansstyrelsen har upprittat ett vagledande dokument
for hanteringen av farligt godsfragan i samhallsplaneringen "Riskanalys av farligt gods i Hallands
lin, Meddelande 2011:19” Inom 150 meter frdn farligt godsled ska vissa baskrav uppfyllas. For
anviandningen bostdder dr rekommenderat avstand 100 meter. Vid avstand mindre dn 100 meter krévs
ytterligare sdkerhetshojande dtgarder. Hela planomradet ligger pa langre avstand d4n 100 meter men en
mindre del dir det planeras bostiader ligger inom 150 meter.
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Det finns tva fordonstvittar sdder om Strandvallen respektive Kornhillsvigen. Fordonstvitten sdder
om Kornhillsvigen dr 6ppen, medan fordonstvitten soder om Strandvallen dr inbyggd. Det dr c:a 70
meter mellan vardera fordonstvitt och narmsta planerade bostadshus. Utredningen visar att berdknade
ljudnivaer fran fordonstvittarna understiger de nivaer som anges for zon A (dvs ddr bostider ar
lampligt att etablera utan ndgra atgirder) i Boverkets vdgledning om buller fran verksamheter vid
planldggning av bostdder. Fordonstvittarna utgdr ddrmed inget hinder for bostider i omradet.

Risk

En miljéteknisk markundersokning ar gjord av Sweco, 2015-09-11. Denna visar att inga féroreningar
patraffats i schaktmassorna. Den visar ocksa att en markfoérorening finns i omradet vid den norddstra
befintliga byggnaden som planeras att rivas. En kemtvitt ligger i byggnaden vilket det gjort sedan 1970-talet.
Markfororeningen som patraffats visar pa forekomsten av klorerade kolviten, vilka dr hilsoskadliga.
Fordjupade utredningar (Sweco 2015-12-11), riskbedomning (2016-01-27) och kompletterande
utredning (Sweco 2016-04-29) dr gjorda. Undersokningarna har pévisat forekomst av klorerade kolviten
i jord, grundvatten och porgas invid nedlagd kemtvitt. Utredningarna visade inte pa nagon storskalig
spridning fran killomradet. Utredningarna visar att primért kdllomradet 4r under och i direkt anslutning
till kemtvittslokalen. Det finns inget som tyder pa ett andra kidllomrade. Porgasmitningar och jordprov
tyder inte pa nagon storre fororeningskalla. Fororening av klorerade alifater i jord har endast patraffats
under kemtvittslokalen samt i en provpunkt dster om nuvarande byggnad. I porgas har klorerade alifater
pavisats i samtliga provpunkter, men det dr endast i punkter under eller direkt 6ster om kemtvéttslokalen
som halterna dr hoga. Grundvattenfororeningen bedoms framst férekomma Oster om samt troligtvis
under befintlig kemtvitt. Vid métning av inomhusluften i hemtjanstenslokaler (i samma byggnad som
kemtvitten) visas paverkan pa inomhusluften, dock ar halterna under lagriskvirden. I huset soder om
kemtvitten planlagt for DB (Vard och bostdder) dér det idag ar folktandvard &r halterna i inomhusluften
forsumbara. Féroreningen bedomsvaravil avgransad. Inte heller féroreningsforekomsten vid ledningsnitet
bedoéms utgoéra nagon signifikant risk, eftersom de hogsta uppmatta halterna i luften i ledningsnatet ar
under svenska lagriskvirden for inomhusluft med stor marginal. Byggnaden dér kemtvitten legat i sédra
delen planeras enligt detaljplanen att rivas och ersittas med bostadshus och parkering. Pa platsen dér
kemtvittslokalen legat planeras parkering.

En bensinstation ligger sdder om Kornhillsvigen. Mellan planomradet och anvidndningsgrinsen for
omradet som é&r planlagt for “Bilservice” dr det 30 meter. Narmast Kornhillsvdgen och anvdndningen
bostider ér det forbud att uppfora byggnader (prickmark), varpa avstandet blir 40 meter. I praktiken ar det
annu storre avstand mellan anldggningen for bilservice och bostadshus eftersom anléggningen inte ligger
utmed anvindningsgriansen utan ligger lingre soder ut pa fastigheten. Enligt handboken ”Hantering av
brandfarliga gaser och vdtskor pd bensinstationer” utgiven av Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap ska avstandet mellan bostdder och anlidggningen inkl cistern med péfyllning vara minst 25
meter. Avstanden &r saledes tillrdckligt stora och négra atgirder behover inte vidtas.

Inget tyder pad att risker foreligger inom planomradet f6r 6versvimning, skred, lukt och brand.

Buller
Omradet ar paverkat bade av verksamhetsbuller och trafikbuller.

Verksamhetsbullret kommer fran dagligvaruhandeln deras transporter, kylaggregat och dunsar fran
varuhantering. Verksamhetsbullerutredning ar gjord (Berdkning av bullernivaer fran varuleveranser,
AF, 2015-09-18). Denna visar att det finns en bullerstérning norr om ICA vid deras inlastning, 54 dBA
ekvivalent ljudniva, men att omradet i ovrigt visar laga varden. Av verksamhets bullerutredningen framgar
att storningen endast forekommer dagtid da den bygger pé nuldget, men i samradet har det framkommit
att storningen med kort varsel dven kan forekomma pa kvillar och nitter.
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Aven bullerutredningar med avseende pa trafik &r framtagen. En trafikrikning har gjorts och
trafiksiffrorna har raknats upp till en prognos for ar 2030. Komplettering av bullerutredningen har ocksa
gjortsefterattutformningenavbyggnaderharforindratsforattanpassasbittretillbullerforutsattningarna.
(Berikning av buller fran vigtrafik, AF, 2016-01-14 och Trafikbullernivaer pa uteplats vid sydéstra
flerfamiljshuset 2016-01-28). Sodra och Ostra delen av omrédet ar paverkat av trafikbuller. Framforallt
kommer trafikbullerstérningen fran Strandvallen och Kornhillsviagen, men édven fran Vallas bussgata.
Norradelenavomradethar virden underriktlinjerna, medan omradet ndrmast vagarna ar bullerutsatta.
Dock ér virdena inte storre dn att bostdder har kan fungera med ritt placering av huskroppar och
lampliga planlosningar. Ingen fasadpunkt dr berdknad till hogre an 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Detaljplanen innehaller fyra ssmmanhingande delar planlagda for bostdader. For dessa ar beraknade
bullernivéer ar 2030: (Se Berikning av buller fran vigtrafik, AF 2016-01-14 for kartor och utforligare
beskrivningar av bullernivéer i olika ldgen)

Nordvistra kvarteret: Hela kvarteret har virden under riktlinjerna fér buller enligt férordningen
(2015:216). Alla punkter har ekvivalent ljudniva under 55 dBA. Flertalet punkter vid fasaderna ligger
mellan 40-50 dBA. Tillhorande bostadsgard har ekvivalent ljudniva under 50 dBA.

Sydvistra kvarteret: Det sydostra hornet av byggnaden har ekvivalenta ljudnivéer 6ver 55 dBA.
Medan resterande del av huset klarar riktvirdena i forordningen. Det krdvs ddrfor anpassningar i
planldsningen sa att varje ligenhet lever upp till forordningen. Endast mitten av bostadsgarden har
en ekvivalent ljudniva under 50 dBA. Ovriga delar av bostadsgarden har virden upp mot 55 dBA. En
gemensam uteplats behéver darfor forlaggas i mitten delen.

Norddstra kvarteret: Det véstra huset har bra ljudnivaer dir samtliga punkter vid fasaden dr under
55 dBA ekvivalent ljudniva, de flesta har viarden runt 50 dBA. Det 6stra huset har ekvivalent ljudniva
hogre dan 55 dBA pa sidan mot bussgatan, medan langsidan mot garden har en ekvivalent ljudniva
under 50 dBA och max nivan ligger under 70 dBA. Gavlarna har ekvivalent ljudnivé under 55 dBA
men har maxnivaer 6ver 70 dBA sa de lever inte upp till kraven pé den tystare sidan. Det krévs
anpassningar i planldésningen sa att varje ldgenhet lever upp till forordningen i detta hus. Endast del
av bostadsgarden har viarden under 50 dBA ekvivalent ljudniva, hir behover en gemensam uteplats
forlaggas.

Sydostra kvarteret: Den sddra sidan och gavlarna har hogre ekvivalent ljudniva én 55 dBA, medan
den norra sidan har viarden under 55 dBA. Merparten av norra sidan har 4&ven maxnivaer pa natten
under 70 dBA, dock 6verskrids maxljudnivén vid den 6stra gaveln. Det kréivs darfor anpassningar i
planldsningen sa att varje ligenhet lever upp till forordningen i detta hus. For att klara virden under
50 dBA pé gardsmiljon kravs att bullerddimpande byggnadsverk byggs.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvidndning. Fjarrviarme finns redan utbyggt pa Vallas och dven inom planomradet.

Det finns en transformator i befintlig byggnad langst mot norddst pa planomradet. Da byggnaden
planeras att rivas planeras transformatorn att flyttas.

Dricks- och spillvatten

Kommunala dricksvatten- och spillvattenledningar finns inom planomradet. Dessa har kapacitet for
att ansluta planerad bebyggelse. Ledningarna maste flyttas eftersom byggratter for bade bostadshus
och butiksytor planeras 6ver deras befintliga lagen.

Brandvattenforsérjningen kommer fran flera brandposter i omradet; pa cykelbanan vid skolan, vid
ICAs inlastning, tvd pa Vallds bussgata, samt soder om Kornhillsvagen.
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Dagvatten

I nuldget domineras planomradet av hardgjorda ytor. Kapacitet finns i befintligt ledningsnét for att
hantera den méngd dagvatten som idag alstras. Ledningarna maste flyttas eftersom byggritter bade
bostadshus och butiksytor planeras Gver deras befintliga ldgen.

Avfallshantering
I planomradet finns idag en miljostation for sopsortering dar hushallen kan lamna sina férpackningen,

tidningar etc.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

SAMMANFATTANDE PRESENTATION AV FORSLAGET

Utgangspunkter

Oka tryggheten inom planomradet. Detta sker genom att omradet kommer att fA mannsklig nirvaro
under dygnets alla timmar tack vare planerade bostader. Bostidder placeras i planomradets fyra horn
for att fa 6gon pa natten fran alla hall, sa att insyn skapas dven over de omraden som har servicefunk-
tioner som 4r stangda kvill och natt. Atgirden ir central for att Vallis Centrum ska bli en samman-
bindande link mellan &stra och véstra Vallas dven kvillstid.

Okad aktivitet. Planen méjliggér for bade kommersiell och offentlig service som lockar Vallisborna
och dven medborgare fran fler delar av Halmstad kommun till Vallas centrum. Detta sker genom att
fungerande service gynnas t.ex. dagligvaruhandel tillats byggas ut och biblioteket far en trygg entré.
Detaljplanen tillater ocksa att ny service som har efterfragats sisom matsal for dldre i hela Vallas som
samlokaliserad med planerat trygghetsboendet samt bowlinghall. Vid ICAs entré kommer ett nytt
torg att anldggas, detta har goda forutsittningar for ett rikt socialt liv och for att bli en métesplats for
Vallasborna.

Okad trafiksikerhet. Trafikstrukturen i nya Vallds centrum medfdr en minimering av biltrafiken
inom omradet, de flesta svinger direkt in till parkeringen framfor ICA. Aven vriga parkeringsplatser
ar samlade sa att onddig soktrafik undvikes. En tydlig avlimningsplats byggs till skolan. Gang- och
cykelvigar utvecklas bl.a. innebér planforslaget att ett gangstrak anldggs mellan Nyvangen och daglig-
varubutiken via det nya torget och att befintligt gangstrak i ostvastlig riktning tillganglighetsanpassas.

Olika typer av bostidder. Eftersom HFAB ar markégare till hela omradet dr det inte mojligt att styra
upplatelseform. I planforslaget finns ett trygghetsboende som lockar en annan malgrupp dn de andra
lagenheterna. Bullerférhéllandena medfor att planlosningar maste anpassas for att klara riktvirdena,
detta medfor att bade stora genomgaende lagenheter och sma ldgenheter mindre &n 35 kvm blir
nodvindiga, pé det sittet sakerstills ocksa en mix av ldgenhetsstorlekar vilket i sin tur attraherar olika
malgrupper.

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planforslaget innebdr att parkeringsytor bebyggs. Bostdder kommer att uppforas och bostadsgardar
anldggas. Det kommer fortsatt att finnas stora parkeringsytor eftersom behovet finns, men dessa
kommer att samlas och fa en rationellare utformning. Trdd som idag finns utmed infartsgatan och
mellan parkeringsytor kommer att tas bort. Denna kommer dock att kompenseras av att grona ytor
anldggs framforallt pa bostadsgardarna och triad pa torget.
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Planomradet ar plant och kommer att ha bibehallna nivaer med bara sma justeringar som beslutas i
projekteringen.

Vattenomraden och strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

Den geotekniska undersékningen (Sweco 2015-09-11) visar att marken &r lamplig for att bygga bosté-
der utan killare saisom planerat. Marken bedoms som ldmplig att bebygga med bl.a. bostéder.
Bedomningen ir att byggnader kan plattgrundliggas, men utgriavningsatgirder kan lokalt krivas. At-
garderna bestims slutligen i samband med en detaljerad geoteknisk undersokning i detaljprojekte-
ringen.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Ingen arkeologisk undersdkning bedéms som nddvandig. Dock pdminns om kulturmiljélagen, vilken
innebdr att om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och
forhéllandet omedelbart anmalas till lansstyrelsen.

Parker och torg

Planforslaget innebdr att ett nytt torg anlaggs vaster om dagligvarubutikens entré. Idén ar att flytta
torget till dir ménniskorna &r istéllet for tvirt om eftersom detta torde ha bittre forutsittningar att
lyckas. D4 kan torget bli en naturlig métesplats for Vallasborna. Planforslaget innebar dven att andra
butiker forldggs hit och att de drar nytta av varandra och berikar platsen. Torget kommer att ligga
pa kvartersmark, men ska utformas sa att alla kdnner sig vilkomna och vill drdja sig kvar. Torget
kommer att ramas in av trdd, men ocksa fa en bra rumslighet av den utbyggda butiken, den befintliga
vardcentralen och det nya bostadshuset i véstra kanten av torget. I detta bostadshus som ger torget
ogon pa natten, tilliter planen att det finns idrottsverksamhet alternativt centrumverksamhet t.ex.
bowling eller handel i bottenvaningen.

Bilden visar rumsligheten pd det nya Valldstorget.
Utformningen av torget kommer att l0sas i projekteringen.
Inspirationsfoto till vinster.
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De befintliga sma torgrummen kommer att finnas kvar. Dessa kommer fa en 6kad trygghet av
bostiderna i omradet. Aven belysning kommer att forbittras for att oka tryggheten. Gangstraket i dster
kommer att breddas av att det befintliga huset rivs och ett nytt bostadshus uppfors med fasadlivet ldngre
oOster ut. Utmed den norra torggatan bor skarmtaken atgirdas for att rummet ska upplevas bredare.
Tillgdngligheten kommer att 6ka genom byte av markmaterial i gangstraket i 6stvastlig riktning sdder
om skolan. Parksoffor utmed alla gangstrak och pa torgen ér viktiga ur tillganglighetssynpunkt.

BEBYGGELSE

Anvandning

Planforslagets barande idé &r att Vallas centrum ska bli en levande centrumnod med olika
anviandningar som berikar varandra. Planférslaget innehaller darfor saval bostdder, service av olika
karaktdr sasom kommersiell och offentlig. Genom de olika anvdndningarna fir planomradet ett
tidsanvdndningsmonster ddr ménsklig narvaro férdelas 6ver hela dygnet. Planforslaget anger centrum
for de lokaler som avser olika former av service t.ex. handel, samlingslokaler, restaurang, folktandvard,
fotvard eftersom det dr en bred anvdndning som kan passa under ldng tid. Inom vard ryms bl.a.
vardcentral och folktandvard som redan finns pé platsen idag. Inom de véstra bostadskvarteren finns
mojlighet till centrumverksamhet i bottenvaningen. I nordviastra kvarteret framst for att funktioner
som berikar trygghetsboendet ska kunna finnas hdr t.ex. restaurang, samlingslokal och fotvard.
I sydvistra kvarteret for att verksamhet som berikar torget och centrumkaraktiren t.ex. bowling
eller handel. I 6stra delen dr det ddremot viktigt att bostdder etableras dven pa bottenvaningen for
att oka tryggheten. Verksamheter som onskar etableras i 6stra delen av omradet kan forlaggas i den
befintliga husldngan som ramar in lastgdrden. Utmed den norra torggatan dr verksamheter som dven
ar befolkade kvillstid att foredra t. ex. lokaler for hemtjansten eftersom detta bidrar till tryggheten.

Gestaltning
Det planerade torget kommer att ligga i vyn fran entrévigen till hela Vallas och ddrmed annonsera
centrumnoden och stadsdelen pa ett trevligt satt.

Planforslaget innebar tre till fyra vaningar. Husen trappas upp med stigande hushéjder mot det nya
torget dar fyra vaningar tillats. Medan det i kanterna kommer att vara trevaningar for att maota befintlig
bebyggelse. Hushdjderna kommer att bidra till en visuell tydlighet mot resten av Vallas i att detta &r
stadsdelens centrum, men dnda fungera ihop med stadsdelens skala.

Exploateringsgraden som anges pé plankartan ér tilltagen sa att den dven omfattar inglasade balkonger
och komplementbyggnader.

Ambitionen &r att fargskalan ska att spinna vidare pa Vallas gula toner, bade i tegel och puts.
Sockelvaningar i det gula teglet och puts ovanfor. Kontraster i rod eller orange puts, men ocksa
naturstenssocklar. Fargsittningen blir olika f6r de olika husen, men tanken &r att de alla kommer att
ga i samma fargskala som den befintliga bebyggelsen inom planomradet.

Det finns tva olika placeringsbestimmelser. Omedelbart vdster om infartsgatan (GATA) finns
placeringsbestimmelse sa att byggnaderna hdr placeras parallellt med gatan for att stirka denna
riktningen och utgoéra en ryggrad i omréadet. I det norddstra kvarteret syftar placeringsbestimmelsen
till att den ena huvudbyggnaden stirker den Ostra torggatan och den andra huvudbyggnaden
ger ett visst bullerskydd till garden. Den ena huvudbyggnaden placeras lings med den ostra
torggatan i egenskapsgransen mot férgardsmarken. Den andra huvudbyggnaden foreslas placeras i
egenskapsgransen utmed forgardsmarken mot bibliotekstorget. Sa att de bada huvudbyggnaderna
placeras parallellforskjutet mot varandra. Se illustrationskartan.
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Solstudie
Solstudien visar att befintliga berérda bostider kommer att paverkas av skuggning fran planerade
hus under morgontid, men inte under resterande del av dagen. Bostidderna ligger vister om den
planerade nya bebyggelsen, vilket innebér att de inte skuggas under dag- eller kvillstid. Vissa av de
nya bostadsgardarna kommer att bli skuggiga, d&ven om de flesta har sol kring kl. 12.00. Det planerade
torget kommer att ha bra solférhallanden.

Solstudien visar
i solforhallandena pa
vardagjamningen
20 mars
k19, kl12, kI 15, kI 18
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Sambhaillsservice

Mycket av servicen finns redan idag. Genom att ge utrymme for att en del byggs ut, ett okat
kundunderlag med de nya bostiderna forviantas det finnas underlag for den kommersiella servicen
att bli kvar och utvecklas. Den offentliga servicen sasom vard i olika former och bibliotek kommer att
finnas kvar enligt planforslaget. Genom att planforslaget 6ppnar upp for en matsal for dldre pa Vallas
i trygghetsboendet formodas samhallsservicen oka.

Med fler bostdder pé Vallas centrum kommer behovet av kapacitet hos skola och forskola att oka.
Vallasskolan kommer i nuvarande utformning och upptagningsomrade sannolikt fa kapacitetsbrist i
framtiden oberoende av planforslaget. Alternativt vid en utbyggnad av skolan i framtiden finns redan
en god detaljplanberedskap eftersom skoltomten dr ovanligt stor. Behov av ny forskola finns pa Vallas,
det ar dock oldmpligt att en sddan etableras inom planomradet pga forskolors utrymmeskrav inte &r
forenligt med centrumkaraktaren. Andra platser pa Vallas lampar sig béttre for detta andamal.

GATOR OCH TRAFIK

Gangtrafik

Planforslaget innebar att tillgangligheten kommer att 6ka pa gangstraket i ost- vastligriktning "norra
torggatan” eftersom markmaterialet byts ut till ett tillgdngligt markmaterial i straket. Detta dr isynnerhet
viktigt eftersom vardcentralen har entré mot striaket. Tryggheten kommer att 6ka hiar med utsikt fran
nya bostadshus mot torgbildningen mellan vardcentralen och skolan samt bibliotekstorget. Att det
finns ménsklig narvaro dven pa natten i omradet dr avgoérande for upplevelsen av trygghet. Eftersom
straket utgor en viktig forbindelselank mellan dstra och véstra Vallas dr tryggheten har nattetid viktig.
Aven belysningen forbittras och skirmtaken &tgérdas for 6kad trygghet.

Det vanliga rorelsestraket mellan cykelvigen séder om skolan/Nyvangen till ICAs entré kommer att
bli trafiksdkert och trevligt i och med planens genomforande. Har byggs en gdngvag utmed BVC som
leder fram till det nya torget. Over torgytan kan man snedda till ICAs entré. Gangstréket passerar endast
biltrafik vid gatan som leder till butikens inlastning vilken kommer att var lagt trafikerad. Gdngstrak
kommer dven att finnas soder om ICA, dven om butiken byggs ut, samt mellan folktandvarden och
biblioteket dér straket breddas rumsligt. Hela planomrddet kommer dédrmed att bindas ihop av
gangstrak.

Cykeltrafik

En cykelvig kommer att byggas ut i nordsydlig riktning utmed infartsgatan till skolan. Cykelvigen
har en tydlig koppling till det nya torget eftersom detta forviantas vara en vanlig malpunkt med sin
entré till dagligvaruhandel. Det kommer dven bli bekvimare att cykla i dstvistlig riktning genom
planomradet nar markmaterialet byts pa "norra torggatan”.

Kollektivtrafik

Planforslaget paverkar inte kollektivtrafiken pd andra sitt dn att underlaget for tita bussforbindelser
okar. Tryggheten pa befintlig héllplats kommer att oka tackvare insyn fran planerade bostéder.
Tillgangligheten mellan bussen och de olika malpunkterna i Vallds centrum kommer att 6ka nir
markmaterialet byts i den “norra torggatan”

Biltrafik och gator

Trafik tilloch fran planomradethar mycketgodaforutsattningarforhéllbaratransporter, med valutbyggd
kollektivtrafik, lokal service och cykelavstand till Halmstad centrum. Ur ett héllbarhetsperspektiv ar
omradet darfér mycket lampligt for bostader.
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Trafikverkets trafikalstringsverktyg skattar att tillkommande bebyggelse (bade bostider och
centrumverksamheter utéver vad som finns i omrédet idag) genererar c:a 230 fordon/dygn om man
inkluderar nyttotrafik (se bilaga Trafikverkets trafikalstringsverktyg - Vallas centrum 2016-02-16).

Planforslaget innebdr att en infartsgata mellan Strandvallen och Vallasskolan kommer att anliggas.
Soédra dnden vid Strandvallen kommer att ligga i befintligt lage. Sedan kroker den féreslagna vigen
av mot Oster innan avfarten till ICA. Infartsgatan ligger med maximalt avstand till infarten till
Vallds fran vdag 25 inom ramen vad fastighetsdgandet i omradet medger. Infarten till parkeringen
vid dagligvaruhandeln har flyttats norr ut bort fran korsningen med Strandvallen. Infartsvigen ar
darefter rak och mynnar i en avlimningsplats for skolans elever och fordldrar. Denna gata kommer
att ha kommunen som markégare och huvudman eftersom en skola bor matas frén allmén platsmark.
Dirmed kommer skolan att fa en sdker och tydlig avlimning och hastigheten kommer att dimpas av
vagens krokning.

Inom projektet har det utretts om det dr lampligt att lagga en cirkulationsplats med anslutning till
Vallds centrum. Detta bedoms dock som oldmpligt eftersom trafiken till planomradet ar liten i
forhallande till trafiken pa Strandvallen, Kornhillsvagen och infarten frdn vag 25 samt av en annan
karaktér. Den vanligaste rorelsen for biltrafiken i korsningen kommer fortsatt att vara mellan infarten
fran vag 25 och Kornhillsvdgen, det dr ocksd denna strickan som trafikeras av kollektivtrafiken.
Darfor bor framkomligheten i denna strackning prioriteras i utformningen. Planforslaget tar hansyn
till detta genom att endast en mindre del av parkeringarna matas denna striacka. I samband med
genomforandet av planforslaget kommer det ocksa att byggas en parkering till skolan pa Nyvangen for
att avlasta parkeringsbehovet i Vallas centrum, denna parkering kommer vésentligt lingre fran vég 25.
Den 6kade belastningen i planomradet bor darfor vara ldgre an den berdknade trafikokningen pa 230
fordon/dygn. Eftersom den 6kning av biltrafiken som utbyggnaden av planforslaget innebér endast
kommer att utgora en liten del av trafiken vid infarten till Vallds, paverkas trafiken i korsningen endast
marginellt. Idag trafikeras Kornhillsvigen av c:a 6300 fordon/ dygn och Strandvallen av c:a 4200
fordon/dygn. En dversyn av infarten till Vallas fran védg 25 bor déarfor ske oberoende av detaljplanen,
vilket kommunen planerar att gora. (For berdkning av trafikméngder ar 2030 efter planomradets
utbyggnad se “Berikning av buller frin vigtrafik” AF 2016-01-14)

Riksvég 25 trafikeras med 9900 fordon/dygn pa det aktuella avsnittet vid senaste trafikmdtning 2014.
Den 6kning som planforslaget alstrar dvs. 230 fordon/dygn skulle utgora 2% av det totala antalet
fordonsrorelser pa det aktuella vagavsnittet pa vig 25 om all tillkommande trafik belastade vig 25,
vilket dr osannolikt eftersom en del endast belastar det kommunala vagnitet. Planforslagets paverkan
pa riksvdg 25 bedoms darfor vara marginell.

Cykel- och bilparkering

Parkeringsytorna kommer delvis att tas i ansprak for ny bebyggelse. Parkeringsbehovet fér ny
och gammal bebyggelse dr noga berdknade. I kommunens P-norm regleras behovet av antal
parkeringsplatser for olika anvandningar t.ex. krdvs fler parkeringsplatser per BTA for handel én for
bostdder. Eftersom Vallas centrum innehaller olika anvindningar med olika tidsrytm och ett visst
samutnyttjande kan ske, kan en 20% reducering ske i enlighet med P-normen, om parkeringar inte
skyltas for olika dandamal. Parkeringsrdkningen visar att detta dr en tillracklig berdkningsgrund. I
planen dr ytor for parkering fastlagda for att parkeringsbehovet skall tillgodoses pé ett trafiksékert och
effektivt sett. Parkeringarna dr planlagda med P (parkering) och g (gemensamhetsanldggning)eftersom
planforslaget bygger pé ett samutnyttjande av gemensamma parkeringsplatser. Dar parkeringarna
inte dr kopplade till narliggande anvindning utan ska vara tillgidngliga for alla anvindningar inom
planomréadet samt biblioteket.
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Skolan som inte har ndgon egen parkering idag, hanvisas till ett omrade ldngst ner pa Nyvangen for
parkering langre stunder. Platsen dr planlagd for skolandamal och utnyttjas for parkering pé ineffektivt
satt med grusytor och grisytor. Hir bor, i samband med att detaljplanen for Vallds centrum byggs ut,
iordningstillas en parkeringsyta for personal och besok till skolan. Inom planomradet kommer dock
en tydlig avlimningsplats for skolan att byggas. Intill kommer ocksa korttidsparkeringar som lampar
sig for lamning/hdmtning och handikapparkeringar att anldggas. Denna parkering kommer att ligga
pé allméan platsmark.

For tillgangligheten i omradet dr det viktigt att handikapparkeringsplatser finns utspridda pa omradets
olika parkeringsplatser. I forsta hand bor dven parkeringsplatser for rorelsehindrade med tillstand
forlaggas pa omraden avsatta for parkering. Dock fir parkeringsplatser for rorelsehindrade med
tillstand dven anldggas pa anvandningen TORG och egenskapsomraden med n1 dér behovet finns for
att avstanden till entréer enligt BBR ska kunna héllas, hir dr ddremot inte vanliga parkeringsplatser
tillitna. Aven avlimningsplatser for firdtjanst bor finnas vid viktiga malpunkter.

Cykelparkeringar kommer att 10sas pa flera platser inom omradet. Bostdderna foreslas ha parkeringar
inne pa gardarna och édven i forrad i bostadskvarteren. Forgardsmarken &r vdl tilltagen och kan
rymma cykelparkeringar. Aven pé torget bor finnas rikligt med cykelparkeringar eftersom méanga har
malpunkter hit. I viss man illustreras lampliga cykelparkeringar pa illustrationskartan, hdr framgar
t.ex. inte var det finns cykelparkeringar i férrad. Cykelparkeingsnormen som aterfinns i Halmstads
kommuns "Riktlinjer for cykelparkering” ska vara vigledande i dimensionering av antalet. Bostidernas
cykelparkeringar ska lokaliseras pa respektive kvartersmark.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft och vatten negativt.

Folkhalsa

Planforslaget innebdr att bostédder tillfors i Vallas centrum, samtidigt som valfungerande service finns
kvar av bade privat och offentlig karaktidr. Genom bostdderna kommer platsen fa mansklig nérvaro
hela dygnet och ddrmed kommer tryggheten att oka. Bostdderna har placerats for att omradet
skall fa 6gon fran alla hall. Aktiviteten i centrum kommer att 6ka, genom att ldgga ett nytt torg vid
dagligvarubutikens entré kommer spontana méten att uppstd och platsen bli rik pa folkliv och en
naturlig motesplats for Valldsborna i vardagen. Folkliv, ett tidsanvdndningsmonster som stracker sig
over hela dygnet och méten mellan manniskor i stadsdelen dr centrala komponenter for att trygghet
skall kunna uppnas.

Storande verksamheter och farligt gods
Verksamhetsbullerutredningarna visar att planerade bostdder inte kommer att storas.

For bostdder som planeras pa langre avstind dn 100 meter frdn vdg 25, men ndrmre 150 meter giller
de baskrav som anges i “Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn, meddelande 2011:19”. Detta innebér
att luftintag ska placeras hogt och pa motsatt halva av byggnaden an vég 25. Planbestimmelse finns
om detta i det sydostra bostadskvarteret.
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Risk

Eftersom bostdder planeras att uppforas inom ett omrade dar det idag ar markfororeningar fran
kemtvitten, anger plankartan att markfororeningen ska vara avhjalpt till niva for bostadsdndamal
innan startbesked far ges. Saneringsbestimmelsen finns inom ett sammanhédngande omrade och
nivan for sanering ar den samma inom omrédet for att risken for atersmittning till bostdderna ska
minimeras. Miljokontoret kommer att kontrollera att saneringen ér tillrdcklig innan byggnadskontoret
ger startbesked. Det finns ocksa en planbestimmelse for hur bostadshusen i den Ostra delen av
planomradet ska byggas sa att en bra inomhusluft sakerstélls om féroreningen skulle aterinvandra
efter saneringen. Planbestimmelsens utbredning utgar frdn rekommendationen i "Kompletterande
utredning avseende klorerade losningsmedel” (Sweco 2016-04-29). Atgirderna handlar om ej
gasgenomslédpplig grundliaggning, majlighet till aktiv ventilation under bottenplattan och aktiv tilluft
i bostdderna. Platsen dar kemtvitten har legat dr planlagd som parkering och prickmark, en byggnad
kan saledes inte byggas hdr som hindrar att vid senare tillfélle ga ner i omradet och gora atgarder om det
mot formodan ldngre fram i tiden skulle visa sig behovas. Plankartan har ocksa en planbestimmelse
som reglerar att ledningsgravar ska utformas pé ett sadant sitt att spridning av markféroreningen
forsvéras.

Dé byggnader planeras nira varandra och framforallt ndra befintlig pizzeria kommer det att finnas
krav pa dtgéarder for att sdkra fasader mot brandrisk. Detta regleras dock av BBR (Boverkets byggregler)
och kontrolleras i bygglovet.

Buller

Verksamhetsbullerutredningen visar att samtliga planerade bostdder haller sig inom tillatna varden.
Utredningarvisarattvarkenbuller fran dagligvaruhandeln mittiomradeteller buller fran fordonstvatten
péaverkar planerade bostéder, eftersom bostidder inte planeras i de bullerutsatta omradena.

Trafikbullerutredningarna visar att det finns goda forutséttningar for att kunna uppfora planerade
hus som uppfyller riktvirdena i Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. I
forordningen anges att buller fran végtrafik inte bor 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller att bullret inte bor 6verskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om den ekvivalenta ljudnivan 55 dBA
dnda overskrids bor minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids och den maximal ljudniva dr hogst 70 dBA mellan kl. 22.00 och
06.00 vid fasaden. Den maximala ljudnivan far verskridas med hogst 10 dBA max 5 ganger per natt.

For uteplatser giller att alla ska ha tillgang till en uteplats dar bullernivaerna inte bor 6verskrida 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Den maximala ljudnivén vid uteplatsen far
overskridas med hogst 10 dBA max 5 ggr per timme mellan kl 6.00 och 22.00. Uteplatsen kan vara
gemensam t.ex. pa den gemensamma bostadsgarden. Andra uteplatser med andra kvalitéer far finnas
ddrutover.

Planbestimmelse (m3) finns pa plankartan ddr anpassning av planlosningar kravs for att riktlinjerna
i forordningen ska foljas. Ovriga kvarter uppfyller riktlinjerna oavsett planlésning. I dessa kvarter
kréavs ocksd att en gemensam uteplats anldggs i det lage som uppfyller riktlinjerna i férordningen. Péa
illustrationskartan har det illustrerats var dessa lagen &r. Pa kartor i bifogad utredning "Berédkning av
buller fran vigtrafik” (AF, 2016-01-14) framgar bullervirden vid fasader med flera punkter pa varje
fasad s att man kan se beraknade véarden for varje bostad.
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Nordvistra kvarteret: Hela kvarteret har virden under riktlinjerna for buller enligt f6rordningen
(2015:216). Inga krav behover stéllas pa utformning av planlésningar och placering av uteplats av
detta skal.

Sydvistra kvarteret: Det sydostra delen av byggnaden har ekvivalenta ljudnivaer hogre an 55 dBA
och kréver anpassningar i planldsningen sa att varje lagenhet lever upp till férordningen. Medan
resterande del av huset klarar riktvdrdena i forordningen. Endast mittendelen av bostadsgérden
klarar riktvardena for uteplatser en gemensam uteplats behover déarfor forlaggas hér. Andra
uteplatser far finnas utdver. Kvarteret dr forsett med planbestimmelsen m3 som tydliggor behovet av
bulleranpassningar.

Nordostra kvarteret: Det véstra huset har bra ljudnivaer dar samtliga punkter vid fasaden klarar
riktvdrdena, inga krav behover stillas pa utformning av planlosningar av detta skal. Pa det ostra
huset édr bullernivaerna vid fasaden mot bussgatan 6ver 55 dBA ekvivalent ljudniva. Déarfor krévs
anpassningar i planlosningen sa att varje lagenhet lever upp till forordningen. Endast en mindre

del av bostadsgéarden klarar riktvirdena for uteplatser, en gemensam uteplats behover déarfor
forlaggas hir. Andra uteplatser far finnas utéver. Den 6stra delen av kvarteret ar forsett med
planbestimmelsen m3 som tydliggor behovet av bulleranpassningar.

Sydostra kvarteret: Den sodra sidan och gavlarna ar utsatta for buller darfor krévs anpassningar i
planlosningen sa att varje lagenhet lever upp till forordningen i detta hus. For att klara vairden under
50 dBA pa bostadsgarden krivs att bullerddmpande byggnadsverk byggs. Om de bullerdémpande
planken utgor en véagg i en carport och i ett cykeltak kommer 3 meter inte att upplevas lika hogt
som det skulle gjort om det byggs ett fristaende plank. Pa illustrationskartan visas hur en carport
och cykeltak med bullerplank som en 3 meter hog vagg tillsammans med ett lagre plank (1,6 meter)
utmed del av gangvagen sdder om tandvarden kan skapa en bra ljudmiljé vid den gemensamma
uteplatsen. Andra uteplatser far finnas utover. Planbestimmelserna m2 och m3 tydliggor behovet av
bulleranpassningar.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Planomrédet foreslas anslutas till fjarrvairmenitet. Goda forutsattningar finns for detta. Fjarrvairmen
kan matas in till bostadskvarteren 6ver allmén platsmark.

Plankartan anger plats for en ny transformator som ersétter den befintliga néar huset den ar inhyst i
rivs. Placeringen blir 6ster om bussgatan och kommer att omgdrdas av parkmark. HEM och HFAB
har kommit 6verens om sinsemellan hur detta skall bekostas. Planen anger u-omrade dir ledningarna
korsar 6ver kvartersmark, framforallt dr det parkeringen norr om folktandvarden som berdrs.

Dricks- och spillvatten

De kommunala dricksvatten- och spillvattenledningarna méste flyttas nir bebyggelsen byggs ut.
Ledningarna kommer da att parallelforflyttas.

- Ledningarna som idag gér i nordsydlig riktning i befintlig infartsgata flyttas mot 6ster och hamnar
i den nya infartsgatan pé allmén platsmark. Dricksvattenledningen forldngs fram till Kornhillsvagen.
- Ledningarna som gar i 6stvistlig riktning vid inlastningen parallellférflyttas norrut. Ledningarna
kommer att ga 6ver kvartersmark i ett u-omrdde. U-omradet samordnas med z-omrédet som finns
fram t.o.m. ambulansintaget och gar sedan rakt fram &ver lastgdrden. Ledningarna viker dérefter
av mot sydost ut fran lastgirden i befintlig strackning. Fortsétter Gver torget utanfor planomradet i
befintligt u-omrade.

- Ledningarna inuvarande Valutan 1 parallellforflyttas soder ut sd att de gar rakt fram 6ver parkeringen
norr om folktandvarden i ett u-omrad. Dricks- och dagvattenledningar fortsatter 6ver Vallas bussgata
och kopplas har ihop med befintligt system.
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For att minska risken for spridning av markféroreningen ska ledningsgravar under grundvattenytan
utformas pa ett sadant sétt att spridningen av fororeningen forsvaras i de drabbade omradena.

Brandvattenposten vid ICA kommer att utgd nir ledningar liggs om. Denna kommer att ersdttas
med en ny brandpost vid infarten till omradet fran Strandvallen. Resterande brandposter kommer att
finnas kvar. Omradet kommer darmed forsorjas av brandvatten fran alla héll. Samtliga brandposter
kommer att ligga pa allmanplatsmark vilket ar att foredra.

Dagvatten
Planférslaget innebér att hardgjorda ytor kommer att minska, eftersom asfaltsytor delvis gors om till
grona bostadsgérdar. Belastningen pa dagvattensystemet kommer ddrmed att minska.

Dagvattenledningar kommer delvis att parallellforflyttas se beskrivningen under rubriken Dricks-
och spillvatten.

Avfallshantering
Den befintliga miljostationen for sopsortering kommer att tas bort i samband med utbyggnaden av
Vallds Centrum. Parallellt med planarbetet pagar arbetet att hitta en ny plats for denna pa Vallas.

Vid bostdderna planeras ett underjordiskt sophanteringssystem (UVS) att installeras. Parkeringarna i
illustrationsplanen bade i dster och vister dr dimensionerade for att renhallningsfordon som tommer
sopor kan kora runt, s& UVS kan placeras vid dess kanter.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mél i foljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2009-2012

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att frimja en héllbar samhaillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning for malomradena Begridnsad miljopaverkan,
Sunda boendemiljéer, friska vatten och god hushallning med mark. Féljande mal paverkas:

God hushallning med mark

Bebyggelsen i aktuell detaljplanen planeras i huvudsak pa befintliga parkeringsytor vilka omdisponeras
och far en effektivare anvindning. Darmed besparas annan mer vardefull mark som i annat fall hade
behovts for bostader.

Sunda boende miljoer
Inom planomradet finns en identifierad markférorening, denna ska saneras innan uppférandet av
bostader.

Omrédet ér delvis stort av trafikbuller. Bostader placeras sa att dessa far en tyst sida.
Friska vatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér ett sikert omhédndertagande av dagvatten, genom att
belastningen pa befintligt ndt kommer att minskanarbostadsgardar anlaggs pabefintliga parkeringsytor.
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Begrinsad klimatpaverkan - Hallbara transporter

Boende inom planomradet har goda forutsittningar for hallbart resande. Har finns redan en utbyggd
kollektivtrafik och det ar lampliga cykelavstand till Halmstads centrum. En utbyggnad av planforslaget
medfor att befintliga busshallplatser kommer att bli tryggare att vinta pa eftersom bostdder har utsikt
over dem. Gang- och cykelviagar kommer att byggas ut och tillganglighetsanpassas.

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv

Innehéller riktlinjer f6r hur gronstrukturen inom staden ska utvecklas. Gronstrukturen ska jamstallas
med andra intressen och de rekreativa gronytorna ska utvecklas enligt efterfragan och barns, dldres
och funktionshindrades behov ska sérskilt beaktas. Strak och kopplingar mellan naturomraden ska
starkas/utvecklas for att fa en sammanhallen struktur.

Foreslagna bostdder inom planomrédet kommer att f ndra, c:a 30 meter, till Vallas redan vl utbyggda
parkstruktur.

Handlingsprogram for bostadsforsoérjning

Programmet beskriver befolkningsutveckling och bostadsbyggande, diskuterar framtida behov,
boendesegregering, tillginglighet samt ungdoms- och studentboende. Det presenterar dven mdaijlig
utbyggnadsvolym och struktur for tiden fram till cirka 2030.

I programmet anges att Vallds centrum ska planldggas med 40 bostiader under planeringsperioden,
2016-2020. Aktuell detaljplan medger c:a 130 bostdder. I uppdragsbeskrivningen anges 100-150
bostider.

Planeringsdirektiv med budget 2015-2017

I Planeringsdirektiv med budget preciserar kommunfullméktige visionen genom Overgripande
inriktningar och konkretiserade maél. Planeringsdirektivet ar inte detaljerat och ticker inte alla
kommunens verksamheter utan lyfter fram ett antal omraden som politiken anser &r extra viktiga for
kommunfullméktige och nimnderna/bolagsstyrelserna att arbeta med inom kommande planperiod.

Aktuell detaljplan ligger i linje med planeringsdirektivet som under avsnittet bygga & bo anger:
Principen ndr Halmstad véxer 4r att staden i forsta hand ska fortatas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
Nov-dec 2015 Samrad
Mars 2016 Granskning
Juni 2016 Antagande
Juli 2016 Laga kraft
Genomfdrande

Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér fastighetsagaren inte langre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmént VA-ndt & dagvatten Laholmsbuktens VA

El HEM

Kvartersmark Berdrd markégare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman f6r allmén plats inom detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen beror fastigheterna Valthornet 2, Valutan 1 och Vallds 1:1. Aven fastigheten Valthornet 3
berors genom att fastigheten har en réttighet for infart/utfart.

Valthornet 2 och Valutan 1 dgs av Halmstads Fastighets AB och Vallas 1:1 4gs av Halmstads kommun.
Valthornet 3 4r en tomtrdtt dir marken dgs av Halmstads kommun och tomtritten dgs av ett
handelsbolag.

Detaljplanen innebdr att delar av fastigheterna Valthornet 2 och Valutan 1 blir utlagd som allméin
platsmark. Avsikten ar att den allménna platsen inforlivas i Vallds 1:1. Tre mindre omraden av Vallas
1:1, i detaljplanen utlagd som kvartersmark for parkering respektive bostad, 6verfors till HFABs nya
fastigheter inom kv Valutan. Kommunen initierar fastighetsbildningen.
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Fastighetsbildningen innebdr, i ett inledande skede av plangenomfdrandet, att totalt 6 nya eller
andrade fastigheter avses att bildas. Tva av de sex fastigheterna bildas av det vistra kvarteret.
Centrumverksamheterna, inklusive omréade for vérd, i mitten av detaljplaneomradet utgor en fastighet
som far nytt kvartersnamn. De Ostra delarna av detaljplaneomradet bildar tva fastigheter frdn det som
idag ar fastigheten Valutan 1. Del av Valutan 1 som ligger utanfor detaljplaneomradet bildas som en
egen fastighet och blir ddrigenom den sjatte fastigheten.

Fastighetsbildningen, och kostnaden fér densamma, regleras i exploateringsavtal mellan Halmstads
kommun och Halmstads Fastighets AB.

Genomforandet av detaljplanen forutsitter dven att en gemensamhetsanliggning bildas f6r parkering
inom detaljplaneomradet. Gemensamhetsanliggningens bildande initieras av markdgaren for
kvartersmarken i samband med 6vrig fastighetsbildning for detaljplanens genomférande.

I samband med fastighetsbildningen avses att delar av Valthornet 2 skall byta kvarter till Valutan.
Forbehall gor i exploateringsavtal om att befintliga hyrestagares rittigheter bibehalls vid
kvarterstérandringen.

Inom detaljplanen dr vissa delar betecknade med u - for att markera mojliga ldgen f6r underjordiska
ledningar. Halmstads kommun ansvarar for att initiera ett sikerstdllande av allminna ledningar inom
u omrade.

Servitut & ledningsratt
Ledningsritter upprittas for underjordiska allmanna ledningar pa kvartersmark. Eventuellt kan detta
ske genom komplettering av befintliga servitut och ledningsritter.

Ett servitut for infart till Valthornet 3 avses att tas bort, for att erséttas med ett nytt servitut for infart/
utfart. Omprovningen initieras av Halmstads kommun. Kostnader for omprévningen samt servitutets
villkor regleras i avtal mellan Halmstads kommun, dgare av tomtritten samt Halmstads Fastighets AB.

Gemensamhetsanlaggning

Delar av fastigheten Valutan 1 och delar av fastigheten Valthornet 2 , inom detaljplan utlagd som P
(Parkering) ska goras tillgdnglig fér en gemensamhetsanldggning i enlighet med detaljplaneférslaget.
Gemensamhetsanldggningen ska vara for parkering, infart, vigbelysning, dagvatten och dylikt. Den
gemensamma anlaggningens syfte dr att mojliggora parkering och tillfart med dértill hérande tekniska
anldggningar for bl.a. belysning och dagvattenhantering.

Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanliggning ansvarar for férvaltningen av anliggningarna
i enlighet med vid forrittningen éasatta andelstal. Gemensamhetsanliaggningens lage, deltagare,
andelstal mm faststdlls i ett anldggningsbeslut. Berorda markédgare ansvarar for att initiera en
anldggningsforrittning, om detta inte sker i samband med den fastighetsbildning som kommunen
ansvarar for att initiera.
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EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.

Anldggningsavgift avseende nya VA-anslutningar regleras i gillande VA-taxa. Befintliga allmdnna VA
och dagvattenledningar kommer vid genomforandet av detaljplanen att dar sd behévs ersittas med
nya ledningar. Kostnader for omlaggningar av allminna ledningar regleras i avtal mellan Halmstads
kommun och berdrd markégare. Exploatoren i detta fall kommer att erhalla anslutningsavgift fér VA,
enligt taxan, samt dartill ersitta uppkomna kostnader for den fortida ledningsflytten vad det giller
bl.a. schakt och aterstillning.

Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.

Kostnader for allmin platsmark inom detaljplaneomradet fordelas och regleras i exploateringsavtal
mellan Halmstads kommun och Halmstads Fastighets AB.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geologi, markens barighet, markmiljo m.m. som eventuellt
kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markagare.

Detaljplanen forutsatter en flytt av befintlig transformatorstation som idag ar lokaliserad i ett av husen
pé Valutan 1. Transformatorstationen flyttas till ny placering (vilket markerats med ett E-omrade i
detaljplanen) efter detaljplanen vunnit laga kraft och i samordning med marksaneringen. Kostnader
for arbete och flytt regleras mellan Halmstads Fastighets AB och Halmstads Energi och Miljo AB
genom exploateringsavtalet mellan Halmstads Fastighets AB och Halmstads kommun.

Atgirder som krivs for att sikerstilla Skanovas kabelanliggningars funktion ska bekostas av
exploatdren.

Exploateringsavtal
Innan antagande av detaljplanen ingas ett exploateringsavtal mellan Halmstads kommun och
Halmstads Fastighets AB. Avtalet ska i huvudsak, men inte uteslutande, reglera f6ljande:

Initiering och kostnader for fastighetsbildning

Overféringar av mark + bibehallen rittighet

Principer for fordelning av kostnader for allméan plats och allménna anldggningar

Ledningsritter och servitut

Fordelning av projekteringskostnader

Vad som krdvs innan startbesked for byggnation, med avseende pé férorenad markmiljo.
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Medverkande tjansteman

« Annika Hansson, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret

« Jonna Kignell, planarkitekt (bitr.), Samhéllsbyggnadskontoret
 Niklas Lidstrom, exploateringsingenjor, Samhéllsbyggnadskontoret
« Sabina Andersson, Trafikstrateg, Samhéllsbyggnadskontoret
 Sapna Billengren Lindstrom, Projektadministrator, Samhéllsbyggnadskontoret
» Per-Ola Larsson, rornitsforvaltare, LBVA

 Anneli Bylander, landskapsarkitekt, Teknik & Fritid

e Anna Melin, landskapsarkitekt, Teknik & Fritid

 Anneli Johansson, trafikmiljoingenjor, Teknik & Fritid

o Per-Anders Olsson, handldggare, Miljo & Hélsa

« Kajsa Sparring, stadsarkitekt, Byggnadskontoret

o Lars Fredin, Raddningstjansten

« UlfEk, HEM

» Claes Andersson, HEM

KALLOR

« Framtidsplan 2030 Strategisk 6versiktsplan for Halmstads kommun, Laga kraftvunnen 2015-01-05
« Riskanalys av farligt gods i Hallands lan, Meddelande 2011:19

« Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer, Myndigheten for samhallsskydd
och beredskap

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Annika Hansson
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljépéverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

En forutsittning for att en detaljplan skall kunna handlaggas med standardforfarande ér att
behovsbedomningen lett fram till att det inte krdvs en miljobedémning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen &r att vitalisera Vallas Centrum med 6kad aktivitet och trygghet
genom minsklig narvaro hela dygnet. Vallas Centrum ska vara en trygg och tillatande motesplats
for Vallasborna och vara en sammanbindande lank for dstra och véstra Vallds under dygnets alla
timmar. Platsen ska ha en balanserad blandning av bostédder, arbetsplatser, privat och offentlig
service.

Planforslaget innebar att c:a 130 bostdder tilldts uppforas i centrum. Miansklig narvaro och social
kontroll ar mycket viktigt for trygghetsupplevelsen, bostdder ar darfor avgorande for att Vallds
Centrum ska bli tryggt. Bostdderna placeras pa flera olika platser sa att utsikt fran dessa ticker in
hela centrumet. Planforslaget innebdr ocksa att befintliga verksamheter, bl.a. dagligvaruhandel,
vardcentral, tandvard och bibliotek, kan bli kvar och utvecklas. Detaljplanen tillater att bowling
etableras i centrum och att en restaurang som riktar sig till dldre pa hela Vallds integreras med
planerat trygghetsboende. Vallas centrum kommer att berikas med ett nytt torg. Torget kommer
att placeras strategiskt vid dagligvaruhandelns entré eftersom manga manniskor ror sig har och
platsen darmed har goda forutséttningar for spontana méten. Kring torget utokas byggritten for att
smabutiker ska kunna etableras. Fyra vaningar tillats vid torget medan trevaningshus blir vanligt i
planomradets mer perifera delar for att hushdjderna ska trappas ner pé ett mjukt satt mot befintlig
kringliggande bebyggelse.

Planen omfattar Vallas Centrum, fraimst fastigheterna Valthornet 2, Valutan 1 och del av Vallas 1:1.
Planomradet ér drygt 3 ha.

Stdllningstagande
Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, minniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Marken inom planomradet utgors idag av bebyggelse med centrumverksamhet och stora
parkeringsytor. I stort sett all mark ar hardgjord.
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Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I ”Framtid 2030 Strategisk 6versiktsplan for Halmstads kommun” dr omradet markerat med ett
C Centrumnod i staden. I 6versiktsplanen star "Med goda kollektivtrafikforbindelser och stora
omgivande bostadsomrdden har Vallds centrum potential att utvecklas till en vilfrekventerad
centrumnod, vilket ocksd bor ingd i en fortitningsstrategi” Platsen ligger utmed ett av
utvecklingstrdken. Planen bidrar ddrmed till att uppfylla 6versiktsplanens intentioner.

Halmstads kommun arbetar ocksa med ett utvecklingsprogram for Vallas, vilket under hosten
2015 varit ute pa samrad. Samradsmaote for utvecklingsprogrammet, dér det fordes en dialog med
Vallasborna, dgde rum parallellt med att detaljplanens samréddshandling togs fram och gav input till

denna.

Platsens betydelse
Nedan f6ljer en beskrivning av omradets kdnslighet och vilken paverkan ett genomférande av
detaljplanen forvintas ha pa omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ér kansligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebar att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kénsligt och paverkan ar

liten).
FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa programom-
radet vid ett genomfor-
ande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns ut-

konventioner, Natura pekade inom planomradet. Narmsta Natura

2000, Unesco, Virds- 2000-omrade ar vid Fyllean drygt 1 km soder

arv m.m. om planomradet.

Miljobalken 3 kap: X X §1: lamplighet, god hushdllning, §2: opaverka-

Grundldggande de omraden skyddas, §3: ekologiskt kinsliga

bestammelser for omrdden skyddas, §4: jordbruks- och skogs-

hushallning med mark, §5: omrdde for yrkesfiske och vatten-

mark och vatten. bruk skyddas, §7-9: virdefulla dmnen och
material, industri och energi, forsvaret
Foreslagen markanvindning bedoms inte
strida mot Miljobalken 3 kap om hushallning
med markomraden. Planen mojliggor for-
tatning pd mark som sedan decenier tillbaka
tagits i ansprak for bebyggelse och parkering-
ar. Pa sa sitt innebér detaljplanen en battre
hushallning med marken jamfort med idag.

Miljobalken 3 kap 6§ X X Planomradet omfattas inte av ndgra riksin-

och 4kap § 1 och 2: tresse. C:a 1 km s6der om planomradet finns

Natur-, kulturvirden riksintresse for naturvard och friluftsliv. P&

och friluftsliv grund av avstandet bedoms planforslaget inte
ha ndgon negativ paverkan pa natur-, kultur-
virden och friluftsliv.

Miljobalken 4 kap 6§: - - - - - Planen paverkar inte Fyllean.

Vattenkraft

(galler endast Fyl-

lean)
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa programom-

radet vid ett genomfor-

ande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel

Liten

Miljébalken 7 kap:
Naturreservat, bio-

topskydd, strand-
skydd etc.

X

X

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Vattenskyddsomréde
Planen omfattas inte av vattenskyddsomrade.

Naturreservat
Planomréadet omfattas inte av naturreservat.

Biotopskydd

I anslutning till befintliga parkeringar, bland
annat utmed infartsgatan och mot Korn-
hillsvagen, finns tradrader. Traden pé& den
Ostra parkeringsytan ar nyligen planterade
av HFAB. Triaden utmed infartsgatan och pa
den vistra parkeingsytan ar fran 1970-talet.
Traden, rénnar, mar inte bra och har hela
tiden haft dalig tillvixt, vilket beror pa daligt
anldggningsarbete. En fillning av merparten
av traden ar en forutsattning for utbyggnad
enligt foreslagen detaljplan. Traden utmed
infartsgatan omfattas av biotopskydd. Dis-
pens ar ansokt for att fa avverka merparten
av dessa trad. Lansstyrelsen har beviljat
dispensen mot att de avverkade allétraden
ersatts genom aterplantering. Bl.a. kommer
aterplanteringen ske i anslutning till torget,
vilket ska inramas av tradrader. Det kommer
ocksa planteras trad pa bostadsgardar och vid
parkeringsplatser.

Byggnads- och
fornminnen

Det finns inga kidnda byggnads- eller
fornminnen inom planomradet.

Kulturhistorisk milj6

Det finns inga betydande kulturhistoriska
virden inom planomradet.

Naturomrade i gal-
lande OP, naturvar-
den, rodlistade arter

I ”Framtid 2030 Strategisk oversiktsplan

for Halmstads kommun” ar ett strak mellan
Vallas Centrum/planomradet och norrut
genom parken utpekat som “Befintlig gron
koppling viktig att virna”. Planforslaget
forvantas inte ha nagra negativa effekter pa
straket.

Péaverkan pa
manniskors halsa och
sakerhet.

Risk for buller, luft-

féroreningar m.m.

Bullerstérningar mm
I och med att bostader planeras 6kar om-

ridets kinslighet. Bullerutredningar med
avseende pa trafik dr framtagen. (AF 2016-
01-14 och komplettering 2016-01-28). Sodra
delen av omradet ar paverkat av trafikbuller.
Framforallt kommer trafikbullerstérningen
fran Strandvallen och Kornhillsvagen. Norra
delen av omradet har virden under riktlin-
jerna, medan omréadet ndrmast vigarna ar
bullerutsatta. Dock ér vdrdena inte storre 4n
att bostdder kan fungera med rétt placering
av huskroppar och lampliga planlésningar.
Var anpassningar i planlosningar behovs
regleras av planbestimmelse.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa programom-
radet vid ett genomfor-
ande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Vid planerade bostéder i sydostra hornet
behover bullerddmpande byggnadsverk upp-
foras for att klara nivéerna for utemiljon pga
trafikbullret.

Verksamhetsbuller utredningar dr framtagna
bade med avseende pé buller fran dagligva-
rubutiken mitt i omradet och Fordonstvittar
soder om planomradet. Dessa visar att inga

planerade bostdder paverkas av verksamhets-
buller.

Luftkvalitet

Det dr framst trafiken som kan péaverka
luftkvaliten i planforslaget. Den planerade
utbyggnaden av stadsdelscentrumet forvantas
oka trafiken, men dr i sammanhanget margi-
nell. Staden férvintas gynnas av fortitningar
utmed kollektivtrafikstraken vilket detaljpla-
nen &r, da tillgangen till kollektivtrafik dr god
och cykelavstandet till Halmstads centrum
rimligt.

Trafik

Trafiken férvintas oka vid en utbyggnad
enligt planen. Den mesta av trafiken till
omradet kommmer dock fortsatt att vara

till dagligvarubutiken. Infarten till Vallds ar
redan belastad. Detaljplanens paverkan utgor
endast en liten del av totala trafiken.

Radon
Marken klassas som lagriskomrade f6r radon.

Risk for olyckor

Skred, ras, 6versvam-
mning

Risken for skred, ras eller 6versvimning
bedoms som mycket lag.

Fororenad mark

Utredningar och riskbeddmning avseende
markfororeningar har genomférts (Sweco
2015-09-11, 2015-12-11, 2016-01-27). Det
har legat en kemtvitt pa omrédet sedan 1973
och utredningen visar att det dér finns en
markférorening. Eftersom bostidder planeras
inom ett omrade dér det idag 4r markforo-
reningar anger planen att marken ska vara
sanerad innan startbesked ges. Det finns ock-
sa en planbestimmelse for hur bostadshusen
inom fororeningsomradet ska byggas sé att
bra inomhusluft sikerstills. Samt en bestim-
melse om utformningen av ledningsgravar sé
att risken for spridning av markfororeningen
via dessa minimeras.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa programom-
radet vid ett genomfor-
ande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Landskapsbild X x | Omrédet ar omgirdat av storskaliga 16sning-

ar dir bebyggelse i tva vaningar dominerar. I
norr mot gronomradena hojer sig landskapet,
mot soder finns storre végar. Platsen &r sa-
ledes inte kinslig ur landskapsbildsynpunkt.
Att tillata hogre bebyggelse vid Vallds cen-
trum, upp till fyra vaningar, héller sig inom
en lamplig skala och bidrar till att markera
centrumnoden. Mot angridnsande bebyggelse
trappas hushdjden ner till 3 vaningar tor en
mjuk 6vergang.

EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mdjligt strava mot att uppfylla miljomalen och férbattra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte innebéra att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids.

Det ar framst trafiken som kan péverka luftkvaliten i planforslaget. Den planerade utbyggna-
den av stadsdelscentrumet férvantas 6ka trafiken, men ar i sammanhanget marginell. Staden
forvantas gynnas av fortatningar utmed kollektivtrafikstraken vilket detaljplanen r, da till-
gangen till kollektivtrafik ar god och cykelavstandet till Halmstads centrum rimligt.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planférslaget bedéms inte innebara att miljokvalitetsnormen for vatten 6verskrids.

Omradet ingar i grundvattenférekomst Halmstad. Avrinningsomradet gar mot Nissan.
Planen forvantas inte paverka dagvattnet eftersom man tar i ansprék ytor som sedan decenier
tillbaka 4r hérdgjorda for parkering och bebyggelse.

Nationella miljémal

- Begrinsad klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo

De miljéomél som bedéms aktuella att resonera kring dr "Begransad klimatpaverkan” och "God
bebyggd milj&”

Med bostéder i ett stadsdelscentrum med ett serviceutbud pa platsen samt fungerande kollek-
tivtrafik och rimliga cykelavstand till stadens centrum bedéms platsen ha bra férutsittningar
for att de boende ska vilja bussen och cykeln framfor bilen. Planen ér dérfor en limplig bo-
stadsetablering utifran malet “begrinsad klimatpaverken”

Planen syftar till att atervitalisera ett stadsdelscentrum samt att uppfora bostidder har. Darmed
forvantas savil serviceutbudet som tryggheten 6ka. De nya bostaderna kommer att fa ett lage
med fullgott serviceutbud och redan utbyggda bra kollektivtrafikférbindelser. Ytorna som tas

i ansprak ar sedan decenier tillbaka utbyggda med parkeringar och hus, planen medfor ett
effektivt utnyttjande av dessa ytor. Fortatningen bidrar till effektiv markanvandning, stimulerar
till hallbara transporter och god vardagsmiljo.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépéverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Enligt ovanstdende genomgang riskerar ingen faktor innebéra betydande miljopaverkan.

Effekternas sannolikhet | Det 4r mycket liten sannolikhet att genomforandet i detaljplanen skulle medfora nagon
betydande miljopaverkan.

Effekternas betydelse och | Detaljplanens genomférande bedéms ha effekter pa miljon av ringa betydelse och komplexitet.
komplexitet

Effekternas varaktighet, | Ett plangenomforande ar varaktigt och reversibiliteten lag.
vanlighet och reversibi-
litet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
« Annika Hansson, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret
« Jonna Kignell, planarkitekt (bitr), Samhéllsbyggnadskontoret
« Ann-Charlotte Abrahamsson, kommunekolog, Samhallsbyggnadskontoret

KALLOR

o Oversiktlig geoteknisk och markmiljéteknisk undersékning MUR/GEO (Sweco 2015-09-11)

o Opversiktlig miljoteknisk markundersékning (Sweco, 2015-09-11)

o Oversiktlig geoteknisk undersokning PM Geoteknik (Sweco 2015-09-11)

o Borrplan (Sweco 2015-09-11)

« Berikning av bullernivier frin varuleveranser (AF 2015-09-18)

« Berikning av buller fran vigtrafik (AF 2015-10-12)

o Kompletterande miljoteknisk markundersokning avseende klorerade kolviten (Sweco 2015-12-
11)

« Forenklad riskbedomning avseende klorerade 16sningsmedel (Sweco 2016-01-27)

« Berikning av buller fran vigtrafik, Komplettering enligt samradshandling (AF 2016-01-14)

 Trafikbullerberidkning infér byggnation av bostédder, Trafikbullernivaer pa uteplats vid sydéstra
flerfamiljshuset (AF 2016-01-28)

+ Ljudniva fran fordonstvitt (AF 2016-01-19)

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Annika Hansson
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag 2010:900 (PBL) 5 kap 66.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-11-03 § 298 genomforts
under tiden 16 november - 22 december 2015. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakédgare har
beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset, Vallas
biblioteket samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttrande som inkom under samradet berérde i huvudsak:
Avser samtliga yttranden dven fran sakdgare och ovriga.

o Buller och stérningar frdn verksamheter

« Bebyggelsen vid inlastningen

o Trafikbullerbestimmelser

» Markfororening férdjupade utredningar

o Trafiksituationen vid infarten till Vallas

« Parkeringsplatser till skolan

« Vindplatsen vid skolan

« Hantering av inlastning till Valthornet 3

o Fastighetsbildning

« Tillgangligheten

« Bekostandet av ledningsflytt

« Placeringen av transformatorn

 Tydliggérande och kompletteringar av planbestimmelser

Foljande forandringar gjordes efter samradet:

I samrédet framkom det att verksamhetsbuller pé lastgédrden vid ICA forekommer ocksé pa andra tider
an dagtid. Samhallsbyggnadskontoret har ddrfor bedomt att anvandningen B-Bostdder dr oldmpligt
pa platsen och gett lingan som omgardar lastgarden anvandningen C-centrum dvs samma som idag.
Dirmed forandras inte heller utrymmet pa lastgarden i jamforelse med idag.

Det framkom ocksa i samradet att skolan har behov av ytterligare korttidsparkeringsplatser och en
omformning av viandplatsen/avlamningsplatsen enligt TF-standard. Husen utmed infartsgatan har
darfor flyttats en meter véster ut for att ge plats till lingsgaende parkeringar.

Bullerbestimmelsen har forandrats sé att den endast gdller de omrédden dar det kriavs anpassningar i
bostddernas planlosningar och placering av gemensam uteplats som klarar riktvardena. Darmed blir
det tydligt dir detta krav ir nodvéindigt. Aven planbeskrivningen har kompletterats med siffror pa
berdknade bullervirden vid de olika fasaderna. De berdknade bullervirdena har uppdaterats efter att
en trafikrakning gjorts pa platsen infor granskningen. Dérfor har en planbestimmelse tillférts med krav
pa bullerddmpande byggnadsverk i det sydostra hornet dér det visade sig nodvandigt. Bestimmelsen
om radhus har tagits bort eftersom det inte ar férenligt med de anpassningar av planlosningar och
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uteplatser som madste goras for att klara bullerkraven. Aven nockhéjden har fordndrats i det syddstra
hoérnet som en anpassning till att har blir flerbostadshus (fortfarande avses tre vaningar) samt
exploateringsgraden for att carport med bullerddmpande véigg ska rymmas.

Planbestimmelsen om sanering av markférorening har omformulerats eftersom KM endast
omfattar fororeningar i jord och fororeningen pd platsen dven finns i porgas och grundvatten.
Saneringsbestimmelsen har utokats till ett storre omrade. Planen har ocksa kompletterats med
byggtekniska bestimmelser for bostadshus sa att fororeningen inte ska paverka inomhusluften och
ddrmed bli skadlig for hdlsan samt bestimmelse f6r utformning av ledningsgravar for att undvika
spridning av fororeningen. Fordjupad utredning av markmiljon och riskbedomning av den samma
gjordes infor granskningshandlingen.

U-omraden har utdkats for att dven dricks-, spill- och dagvatten ska kunna ga 6ver kvartersmark.
Transformatorn har flyttats norrut gentemot samradshandlingen.

Ytterligaredndringarhargjortsavplankartan ochkompletteringariplan- och genomférandebeskrivning
dessa dr dock inte av samma omfattande karaktar.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2016-03-08 § 67
genomforts under tiden 15 mars - 5 april 2016. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakigare har
beretts tillfdlle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa Rddhuset,
Vallas biblioteket samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 berdrda remissinstanser. Foljande 6 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

o Lénsstyrelsen

+ Lantmiterimyndigheten

o Trafikverket

« Byggnadsnidmnden

o Kulturférvaltningen

 Socialforvaltningen

Remissinstanser utan erinran:

o Teknik- och Fritidsforvaltningen (ingen planteknisk erinran, inkommit med kostnadsberidkning)
« Barn- och ungdomsférvaltningen

« LBVA

« Ridddningstjansten

+ Polisen: Polisomrade Halland och lokalpolisomrade Halmstad

« HEM

o Kulturmiljo Halland

o Kommunala handikappradet

« Hallandstrafiken

KS 2015/0529 GRANSKNINGSUTLATANDE 3(16)



Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:

e Markféroreningen

o Trafik pa vag 25

« Tillganglighet

o Utokning och omfordelning av exploateringsgraden (byggnadsarea)

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Markfororeningen: Enkompletterandeutredningomfororeningenfrankemtvattenhartagitsframforatt
gesvar pa de osdkerheter som fannsefter riskbeddmningen. Utredningen har bifogats planhandlingarna.
Utredningen faststdller att de planbestimmelser som fanns beroende pa markféroreningen (al
sanerings-bestimmelse, bl och b2 byggtekniska -bestimmelser) i granskningshandlingen har ratt
krav och utbredning. I utredningen anges éven ”Ytterligare undersokningar bedoms inte motiverade i
nuldget.” Lansstyrelsen och Miljoforvaltningen har haft tillfalle mellan granskningen och antagandet
att lasa den kompletterande utredningen och vid moten med Samhéllsbyggnadskontoret Halmstads
kommun kunnat framféra sina synpunkter. Milj6forvaltningen uttryckte da att markféroreningen var
mycket bra utredd och att de var trygga med kunskapen som nu var pé plats kring markféroreningen
infor planens antagande. Lansstyrelsen hade da ytterligare fragor, dessa fragor ar skriftligen besvarade
av konsulten och svaren har lagts till planhandlingarna som en bilaga. Inga dndringar har gjorts
med anledningen av markfororeningen av plankartan sedan granskningen. Planbeskrivningen har
kompletterats med information om markféroreningen som framkommit vid utredningarna.

Trafik pa viag 25: Planbeskrivningen har kompletterats med de forvintade effekterna av detaljplanens
genomforande pa riksvig 25. Aven siffror for vad planomradet férvintas alstra for biltrafik framgar av
planbeskrivningen och sitts i relation till siffror for den totala trafiken pa riksvég 25. For att tydliggora
var siffrornakommer ifran har berdkningen som gjorts med hjélp av Trafikverkets trafikalstrinsgverktyg
lagts som bilaga till planhandlingarna. Effekterna pa riksvdg 25 bedoms vara marginella.

Tillgdanglighet: Ambitionenidetaljplanendratttillganglighetenskaforbattrasvasentligtiochmedplanens
genomforande bl.a. kommer markmaterialet att bytas till ett tillgédngligare pé straket soder om skolan.
For att tydliggora planhandlingen har planbeskrivningen kompletterats med text om att parkeringsplats
for rorelsehindrad med tillstdnd far anlaggas bade pa TORG och i egenskapsomrdden med n1, dir det
krévs for att uppfylla kraven i BBR. I 6vrigt l6ses mycket av de synpunkter som ror tillgédngligheten
i projekteringsskedet, regleras av BBR och redovisas i bygglovet och ar siledes inte en planfraga.

Utokning och omfordelning av exploateringsgraden: Det gar inte att utoka exploateringen inom
planomradet pa ett ansvarsfullt sétt. Vallas centrum é&r ett stadsdelscentrum dar ménga funktioner
samsas, det dr darfor viktigt att detaljplanen inte tillater en hogre exploatering an omradet klarar av.

P& illustrationskartan har nagra mindre justeringar gjorts, dessa héller sig inom samma
planbestammelser som var i granskningen.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Léansstyrelsen bedémer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen anser att den férorenade marken ska undersokas vidare. Se vidare
under rubriken Fororenad mark nedan.

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med géllande bestimmelser,

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Fororenad mark

En kemtvitt med nyss avslutad verksamhet finns inom detaljplaneomradet. Klorerade kolviten fran
kemtvitten har pétriffats i inomhusluft, porgas, jord, grundvatten och dagvatten i omradet. Fortsatt
utredning av de klorerade kolvdtena pégar. Innan utredningen ar klar kan lansstyrelsen inte avgora
om dessa provtagningar dr tillrackliga for att bedoma detaljplanens lamplighet. Det kan krévas fler
undersokningar beroende pa vad resultaten blir av den fortsatta utredningen.

Trafik
Trafikverkets synpunkter bor beaktas. Lansstyrelsen anser, precis som trafikverket, att konsekvenserna
for vag 25 tydligt maste framga.

Kommentar

Markmiljo

Flera utredningar av markfororeningen vid kemtvitten har gjorts stegvis under planarbetet
och det har funnits en kontinuerlig dialog dar Samhallsbyggnadskontoret har lyssnat efterhand
utredningarna kommit pa Miljoforvaltningen och Léansstyrelsen, bade pa vad de bedémt behdver
utredas mer och rad kring utbredning och formulering av planbestimmelser. Till samrédet gjordes
utredningar dar fororeningen konstaterades. Infor granskningen togs bade fordjupad utredning
och riskbedéomning fram. Infér antagandet har dven en “Kompletterande utredning avseende
klorerade 16sningsmedel” tagits fram. Innan den kompletterande utredningen togs fram radgjordes
med bade Lansstyrelsen och Miljoforvaltningen vad som behévdes utredas och bestdllningen
till konsulten gjordes utefter dessa rad. Sedan utredningen levererats av konsulten har denna
stimts av med bade Lansstyrelsen och Miljoforvaltningen. Miljoéforvaltningen uttryckte da att
markfororeningen var mycket bra utredd och att de var trygga med kunskapen som nu var pa plats
kring markféroreningen infor planens antagande. Lansstyrelsen hade ytterligare fragor som de ville
ha svar pa. Dessa fragor med skriftliga svar fran konsulten har lagts som bilaga till handlingarna.
I den kompletterande utredningen framgar Ytterligare undersokningar bedoms inte motiverade
i nuldget.” Vidare framgar i utredningen “For framtida byggnation av bostider inom fastigheten bor
byggnader uppforas med gastit bottenplatta och eventuellt dven med mdjlighet till aktiv ventilation
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under plattan..” Av utredningen framgar ett kartutsnitt var dessa planbestimmelser édr aktuella.
Dessa atgdrder regleras av planbestimmelser pa plankartan. Utredningen bekriftar i sin helhet att
de planbestimmelser som fanns i granskningshandlingen beroende pd markféroreningen hade en
bra formulering och utbredning, inga dndringar har dédrfor gjorts av dessa. Planbeskrivningen har
kompletterats med information om markfoéroreningen da kunskapsunderlaget har 6kat tack vare den
kompletterande utredning som tagits fram infor antagandet.

Hanteringen av markféroreningen kommer att f6ljas upp av Halmstads kommun genom sanerings
bestimmelser, bestimmelser for byggtekniska atgirder och kontrollprogram. Saneringen och de
byggtekniska atgirderna ér reglerade av plankartan och foljs upp vid startbesked respektive bygglov.
Kontrollprogrammet medfor inget i detaljplanen utan sker som ett drende for miljéforvaltningen.

Trafik

Planbeskrivningen har kompletterats med de férvintade effekterna av utbyggnaden av planomradet pa
riksvig 25. Aven siffror for vad planomrédet forvéntas alstra for biltrafik framgér av planbeskrivningen
ochsittsirelation till siffror for den totala trafiken pa riksvdg 25. For att tydliggora var siffrorna kommer
ifran har dokumentet fran Trafikverkets trafikalstrinsgverktyg lagts som bilaga till planhandlingarna.
Se dven kommentaren till Trafikverket som behandlar fragan mer ingaende.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Vid genomgang av planens granskningshandlingar (daterade 2016-02-23) har foljande noterats.

Plankartan
Befintliga fastighetsgranser redovisas inte, troligtvis nedslackta i nagon lagerhantering.

Genomforandebeskrivningen

Planforslaget innebér att markbyten behéver ske vid parkomradet i sydostradelen av det mellersta
P-omridet. Atminstone tvd omraden berérande Vallds 1:1 ska tillféras intilliggande kvartersmark
samt ett omrade som ingdr i Valthornet 2 ska dverforas till allmén plats. Denna fastighetsreglering
behdver omnidmnas i genomférandebeskrivningen.

Kommentar
Plankartan
Befintliga fastighetsgranser har tints i lagerhanteringen och framgar ddrmed pa plankartan.

Genomforandebeskrivningen
Genomforandebeskrivningen har kompletterats enligt ovan. De omndmnda markbytena gor att
parkeringen sdder om dagligvaruhandeln kan utnyttjas mycket effektivare.

TRAFIKVERKET

Arendet

Huvudsyftet med detaljplanen &r att vitalisera Vallas Centrum med cirka 130 bostader. Bostdderna
planeras att uppforas som trygghetsboende och lagenheter. Platsen ska ha en balanserad blandning av
bostédder, arbetsplatser, privat och offentlig service. Kring torget utdkas byggritten for att smabutiker
ska kunna etableras.
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Planforslaget ligger cirka 115m norr om vig 25 och 650 6ster om vag E6/20 for vilka Trafikverket
ar vaghallare. Planomrddet ansluter till kommunala védgar och vidare till vig 25 via en befintlig
cirkulationsplats.

Tidigare samrad

2015-12-10 yttrade Trafikverket vid samradsskedet att kommunen bor redovisa hur trafikalstringen
péaverkar framkomligheten pa det statliga vagnatet. Trafikverket saknade en redogorelse for hur mycket
trafik planforslaget bedoms alstra och dess eventuella konsekvenser for vig 25.

Trafikverket noterade att avstandet/magasinet mellan cirkulationen och in mot Vallds centrum &r
nagot kort, vilket skulle kunna ge upphov till kder som i sin tur kan paverka vag 25. Trafikverket
hade patalat behovet av en sammanvagd bedomning av effekterna av kommunens markanvidndning
pé bland annat védg 25 och onskar darfor att teckna en Gverenskommelse ddr Halmstads kommun
blir ekonomiskt ansvariga att l6sa eventuella brister som uppkommer pé grund av lokal exploatering.
(TRV 2015/99352)

Vagen

Vig 25 utgor riksintresse enligt miljobalken § 3:8 och dr dven utpekad som primar vég for farligt gods.
Vég 25 har dven nyligen pekats ut som en funktionellt prioriterad vég. Att en vag ar funktionellt
prioriterad innebér inte att den ska ha hogre standard dn normalt enligt Trafikverkets normer och
anvisningar. Géangse regler for dimensionering giller. Daremot ska extra fokus laggas pa att soka
16sningar som ger en god tillganglighet pa dessa végar. Det ska vara smidigt att ta sig fram och man
ska efterstrdva kontinuitet i tillgdnglighetstandard.

Enligt senaste trafikmédtning fran 2014 trafikeras véig 25 pa aktuellt avsnitt av ca 9 900 fordon/dygn.

Trafikverkets synpunkter

Helhetsperspektiv

Trafikverket haller med kommunen att en sammanviagd bedomning av effekterna av kommunens
markanvindning pa bl.a. vig 25 bor ske inom kommunens transportplan, men eftersom det inte har
skett da maste planforslaget redovisa konsekvenser av forslaget pa det statliga vagnitet.
Planhandlingarna saknar en redovisning avhur den 6kat trafikflode kommer att paverka framkomlighet
pé vag 25, ett utpekat riksintresse for kommunikationer.

Trafikflode

Trafikverket noterar att tillkommande biltrafik pga. planforslaget har berdknats med hjilp av
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Hér beraknas planforslaget (tillkommande bebyggelse mot idag
béde anvandningen B-bostader och C-centrum) alstra 276 bilresor per dygn.

Trafikverket anser att antalet resor med bil verkar vara i underkant. Resultat fran Trafikverkets
Trafikalstring hanger mycket av resultatet pd vilka ingangsvirden som sitts. Det dr oklart om
planbeskrivningen betyder 275 resor med 550 fordonsrorelser, eller om det bara dr 275 fler rorelser.

De 130 bostiderna, med inslag av smaldgenheter forvéntas alstrar cirka 3-4 rorelser, dvs. 400-
450 fordonsrorelser och sen tillkommer centrum verksamheterna. Trafikverket oOnskar att fa
fortydligande fran kommunen om den totala trafikokningen som planforslaget kommer att alstra.
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Magasinering

Trafikverket noterar att det star i handlingarna att "avstdndet mellan infarten till planomradet fran
Strandvallen och cirkulationen vid vig 25 dr det maximala avstandet som gar att dstadkomma med de
markdgoforhallanden och befintliga byggnader som finns.”

Trafikverket behover fa fortydligande fran kommunen angaende trafiken som alstras fran planforslaget
innan verket kan ta stéllning till vagutformning. Trafikverket befarar att riskbildning kan uppsta som i
sin tur kan péverka vég 25. Planhandlingarna saknas en redovisning om konsekvenser av planforslaget
pa vag 25 och vilka atgarder kravs for att gor forslaget acceptable.

Finansiering av vigatgdrder

Trafikverket vill framhélla att atgarder som pakallas pa det allmédnna transportnitet som en konsekvens
av kommunal planering, ska utredas, projekteras och finansieras av kommunen i samrad med
Trafikverket som beslutar i fragorna.

Trafikverket fortfarande oOnskar att teckna en overenskommelse dir Halmstads kommun blir
ekonomiskt ansvariga att 16sa eventuella brister som uppkommer pa grund av lokal exploatering.

Bullerstorning

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott gav 2015-06-09 samhéllsbyggnads-kontoret i uppdrag
att i detaljplan prova bostiader och centruméndamal. Dérfor anser Trafikverket att planarbetet har
paborjat under 2015 och forordning 2015:216 om trafikbuller géller.

Bullerutredningen ar endast en prognos for ar 2030, det bor vara for 20 ar efter verksamheten tas i
drift, dvs. cirka 2040. Utredningar visar att planomrédet 6verskrider riktvarden for buller.

Trafikverket vilkomnar planbestimmelsen. Om bullernivaer Overskrider riktvirden kommer
Trafikverket att begéra ersittning av kommunen for bullerskyddande atgarder med mera i framtiden.

Riskhantering
Trafikverket vilkomna planbestimmelsen om att luftintag ska placeras hogt och pa motsatt halva av
byggnaden én vég 25 for de bostdderna som ligger mellan 100 - 150 m fran véigen.

Ovrigt
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar

Helhetsperspektiv

Planbeskrivningen har kompletterats med hur utbyggnaden av denna detaljplan forvantas paverka
framkomligheten pa riksvdg 25. Totalt sett dr 6kningen av trafiken som planomradet alstrar marginell.
Planomradet har mycket goda férutsattningar for hallbara transporter, med valutbyggd kollektivtrafik,
lokal service pa platsen samt cykelavstand till Halmstads centrum. Ur ett hallbarhetsperspektiv
dér Halmstads kommun har som ambition att frimja hallbara transporter sisom gang, cykel och
kollektivtrafik ar omradet darfor mycket lampligt f6r bostdder. Planforslaget dr en del av kommunens
overgripande strategi att fortiata staden (Framtidsplan 2030 Strategisk oversiktsplan for Halmstads
kommun, laga kraft 2015-01-05).
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Trafikflode

Berdkningen fran Trafikverkets trafikalstringsverktyg édr lagt som en bilaga till planbeskrivningen,
sd att det tydligt framgédr av planhandlingarna hur berakningen ar gjord. For berdkningen har det
verktyg som Trafikverket tillhandahaller och rekommenderar anvénts. Trafikverket har dven fatt ta
del av denna berdkning mellan granskningen och antagandet for att granska vilka ingangsvirden
som anvants i berdkningen, trafikverket har d& inte uppgett att de pd nagon punkt haft en annan
uppfattning om vilka ingangsvarden som skall anges an Halmstads kommun.

Planbeskrivningen har justerats och kompletterats med siffror sedan granskningshandlingen, dar
ocksa vad de olika siffrorna anger tydliggjorts och satts i relation till den totala trafiken pa riksvig
25 och andra nérliggande vagar. Totalt sett dr den trafikalstring som planforslaget medf6ér marginell
i sammanhanget. Planforslaget berdknas alstras 230 fordonsrorelser/dygn enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg att jaimfora med 9900 fordon/dygn pa vdg 25 pé det aktuella véigstriackan vid
mitningen 2014. P4 Kornhillsvdgen har 2015 uppmdits c:a 6300 fordon/dygn och pé Strandvallen c:a
4200 fordon/dygn.

Berdkningen dr gjord for tillkommande trafik som planférslaget medfor, mycket avden trafik som alstras
inom planomrédet finns redan idag eftersom verksamheterna till stor del ar utbyggda sedan ldnge t.ex.
dagligvarubutik och vardcentral. Virt att observera dr att det i resultatet av trafikalstringsverktyget
star "Observera: Forhojd risk for dubbelrikning. Omrddet innehdller bade bostdder och annan
markanvindning vilket gor att risken for dubbelrikning av resor okar” Omradet kommer i enlighet
med planforslaget bade att innehalla bostdder och den service som behdvs i det vardagliga livet t.ex.
dagligvaruhandel, vardcentral, apotek, folktandvard, bibliotek dartill angransar omradet till en skola.
Knappt hilften av ldgenheterna utgors av trygghetsboende, detta medfor att en mycket stor andel av de
boende inom omradet kommer att vara pensiondrer. Arbetsresorna kommer darmed att bli vésentligt
lagre dn normalt, dartill finns det mesta av servicen pa mycket korta gangavstand inom planomradet.
Samtliga bostdder dr i trafikalstringsverktyget angivet som “vanliga ldgenheter” och dérfor ér siffrorna
inte baserade pa den forvéntat mindre biltrafiken som genereras av boendeformen “trygghetsboende”.

Upprikning av trafiken till 2040

Om tillkommande trafik ska rdknas upp med 20 ar fram i tiden efter detaljplanens utbyggnad i enligt
trafikverkets 6nskemal och vi anviander oss av trafikverkets upprakningstal blir trafikokningen pga
detaljplanen: 230*(1,012/20)=292 fordon/dygn. All trafik som alstras av planen kommer inte att
belasta vdg 25 utan en del kommer endast anvinda de kommunala végarna. Belastningen pa vag 25
som genereras pga detaljplanens utbyggnad dr saledes marginell dven 20 ar fram i tiden.

Magasinering

Avstandet mellan riksvdg 25 och infartsgatan fran Strandvallen till planomradet dr den samma som
idag och det maximala avstandet som kan tillskapas med géllande dgarforhallande i omradet. Eftersom
trafikalstringen av den tillkommande bebyggelsen pga detaljplanens genomférande utgér en marginell
del av trafiken i omradet forvintas effekterna av planen vara sma. I samband med detaljplanens
genomforande kommer en ny parkering byggas till skolan langst ner pa Nyvangen, det dr 800 meter
mellan vdg 25 och infarten till Nyvangen. Detta r for att avlasta parkeringsbehovet i Vallas centrum.
Planforslaget innebér saledes inte bara att de nya byggritterna belastar omradet med mer trafik, utan
skolans behov kommer delvis att avlastas fran Strandvallens korsning med planomradets infartsgata.
Det ér till storsta del den befintliga trafiken i korsningen Kornhillsvigen-Strandvallen-avstickaren
mot vag 25 som kan paverka vidg 25. Darfor planerar kommunen att utreda behovet av atgarder i
denna korsning oavsett detaljplanens antagande. Korsningen dr kommunal.
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Finansiering av vigatgdrder
Korsningen Kornhillsvigen-Strandvallen-avstickaren mot vdg 25 dr kommunal och atgiarderna
kommer darfor att utredas, planeras och bekostas av kommunen. Inga atgirder pa vag 25 planeras.

Bullerstorning

Kommunen haller med Trafikverket om att férordningen 2015:216 om trafikbuller giller, vilket ocksa
framgar av planhandlingarna. Det dr frimst de kommunala vigarna Kornhillsvigen, Vallas Bussgata
och Strandvallen som paverkar planomradet med trafikbuller. Bullerbestimmelser finns f6r de hus som
i framtiden kan tankas bli paverkade av buller, for att utformningen av bostadernas planlésningar och
utemiljoer ska ta hansyn till detta buller. I planomradets sydvéstra horn finns dven planbestimmelse
om att bullerdimpandebyggnadsverk ska uppforas pa kvartersmark. Planforslaget faststéller dirmed
att bostiderna utformas for att i framtiden klara en bullrande trafikmiljo. Att ha bulleratgarder vid vig
25 dr inte aktuellt eftersom detta inte skulle vara effektivt, da det ar de kommunala vigarna som ligger
ndrmare planomradet som dr den huvudsakliga bullerkllan.

Ovrigt
Sambhillsbyggnadskontoret Halmstads kommun har efter granskningstidens slut haft méte med
Trafikverket dér effekterna pa riksvag 25 av detaljplanens genomforande diskuterats.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN
Byggnadsnamnden dr positiv till forslaget till detaljplan men vill papeka féljande:

Pa plankartan finns en bestimmelse e2 som anger storsta byggnadsarea. Till en
byggnadsarea ridknas alltid den balkongyta som ger matvérd projicering pa underlaget
och péverkar byggbar mark inunder. Det spelar ingen roll om balkongen &r inglasad
eller ej.

Texten "inklusive inglasade balkonger” ska darfor inte std med i en bestimmelse som
ber6r byggnadsarea.

Kommentar
Plankartan har justerats enligt ovan.

TEKNIK- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN

Sammanfattning
Teknik- och fritidsférvaltningen har ingen planteknisk erinran mot det framlagda planforslaget.

Planekonomi

GATA inkl cykel och P-platser 1 500 000 kr
TORG - vistra 2220 000 kr
TORG-0stra 250 000 kr
PARK 390 000 kr
S:a 4360 000 kr
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Obs! kostnader dr baserade pa framtagen skiss (MPB Syd) for ny detaljplan, inkl.
proj/projektledning, oforutsett samt 3 ars etableringsskotsel av gronytor.
Atgirder pa ytor utanfor planomradet ir ej medtagna i kalkylen (t ex torgyta pA HFABs fastighet).

Genomfoérande

Erforderliga arbeten pa allmén platsmark kan efter sedvanligt avrop fran

Samhillsbyggnadskontoret komma till utférande genom Teknik- och fritidsforvaltningen i samarbete
med HFAB.

Kommentar
Samhillsbyggnadskontoret tackar for kostnadsberakningen.

KULTURFORVALTNINGEN
Kulturndmnden har tidigare yttrat sig i samrédsskedet. Samhéllsbyggnadskontoret har nu 6versint
detaljplanen for granskning och bett kulturforvaltningen att yttra sig 6ver det reviderade forslaget.

Kulturforvaltningen har synpunkter pé tillgdngligheten och tillgdngen pa parkeringsplatser for
Vallas bibliotek. Biblioteket ligger visserligen precis utanfér planomradet men paverkas direkt av
detaljplanens genomférande.

Allminhetens/besokarnas tillgang till parkeringsplatser

I planforslaget framgar att gemensamma parkeringsplatser ska samutnyttjas, och parkeringar som inte
ar kopplade till nirliggande anvindning ska vara tillgédngliga for alla anvandningar inom planomradet
samt biblioteket.

Detaljplanens genomférande innebdr samtidigt att antalet parkeringsplatser inom planomradet
minskar. I dagsldget dr det svart att se hur de kvarvarande parkeringsplatserna, som ska ticka behovet
for boende, handel, folktandvéard samt personal till hemtjanst och bibliotek, dven ska ticka behovet
for bibliotekets besokare.

Tillgangligheten for personer med funktionsnedsittningar

I planforslaget framgar att: "For tillgdngligheten i omradet dr det viktigt att handikapparkeringsplatser
finns utspridda pa omréadets olika parkeringsplatser. Aven avlimningsplatser for firdtjanst bor finnas
vid viktiga malpunkter”.

Det finns ett lagstadgat krav som innebdr att det ska finnas reserverade parkeringsplatser for personer
med funktionsnedséttningar inom 25 meter fran huvudentré. Det dr svart att se hur det kravet ska
kunna tillgodoses for Vallas bibliotek med nuvarande planforslag.

Leveranser av bocker m.m. till biblioteket

Vallas bibliotek tar emot leveranser av bocker m.m. och behover darfor framkomlighet f6r dessa
leveranser. I planforslaget dr det oklart huruvida den planerade bussgatan dven kommer att kunna
anvéandas for bibliotekets transporter.
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Kommentar

Allmdnhetens/besokarnas tillgang till parkeringsplatser

Parkeringsplatser i Vallas Centrum 4dr berdknade enligt kommunens parkeringsnorm.
Bibliotekets behov dr medraknade i de parkeringsplatser som ér planlagda som P (Parkering)
g (gemensamhetsanldggning). Parkeringsnormen anger olika antal parkeringsplatser for olika
anvandningar per 1000 kvm byggd yta. T.ex. genererar handel och RKN (Rekreation, kultur, ndje
- dér bibliotek ingar) manga fler parkeringsplatser per byggd BTA dn vad bostiader gor. P-normen
reglerar ddrmed att det byggs fler parkeringsplatser vid ett bibliotek an vid ett bostadshus. Det finns
ingen anledning att anta att biblioteket, affaren eller bostdderna i Vallds centrum skulle generera mer
biltrafik 4n motsvarande storlek pa affir eller bostdder i en annan del av kommunen. Tvirtom har
Vallas centrum ett gynnsamt ldge for bade gang-, cykel- och kollektivtrafik. Vid kontrollrakningar av
antalet parkerade bilar idag var antalet mindre @n vad det teoretiskt skulle vara om man raknade enligt
P-normen pé nuvarande bebyggelse.

Tillgingligheten for personer med funktionsnedsittningar

Flera atgarder kommer att goras vid planens genomférande for att forbittra tillgangligheten i Vallas
centrum, vilket gynnar tillgangligheten till biblioteket. Framforallt kommer markbeldggningen
pa befintligt gangstrak i ostvastlig riktning att bytas ut till ett sldtare material som &r léttare att ga
pa. Straket sammanbinder busshallplatserna med Vallas centrum och leder forbi bl.a. biblioteket.
Tillgédngligheten till biblioteket kommer dédrmed tackvare planens genomférande att dka.

Planbeskrivningen har sedan granskningshandlingen kompletterats med att “"TORG” far innehalla
parkeringsplats for rorelsehindrad med tillstand, for att tydliggora planhandlingen pé att den
mojligheten finns. I géillande detaljplan fran 1986 var torget framfor biblioteket planlagt med
“park eller plantering” och parkering var dirmed inte tillaten att anldgga hdr. Ddrmed Oppnar
detaljplaneforslaget upp for mojligheten att inom 25 meter fran bibliotekets huvudentré kunna anldgga
en handikapparkeringsplats inom planomradet. Det dr samma avstand mellan biblioteksentrén och
befintlig parkeringsplats inklusive befintlig handikapparkeringen som mellan entrén och nérmsta yta
planlagd med P (Parkering) dvs 50 meter.

Leveranser av bocker m.m. till biblioteket
Inga forandringar sker pa bussgatan, varfor bibliotekets transporter inte borde paverkas. Bussgatan ér
planlagd som "GATA” sa det finns inget hinder i planldggningen att transporterna fortsétter att ga har.

SOCIALFORVALTNINGEN
Socialndmnden ar positiv till planforslaget om Vallds centrum. Att det uppfors ett stort antal bostader
av olika storlekar i Vallas centrum och att det daven kommer berikas med ett nytt torg samt mojlighet
till utékning av dagligvaruhandel ar positivt for hela omradet.

Tillgédnglighet dr en annan viktig aspekt ndr nya omraden byggs upp och det dr redan patalat av bla
Handikapprédet gillande parkeringar, angéring buss/fardtjinst samt markmaterial pa gangstraken.
Att bostaderna som byggs ska vara tillgangliga ar ocksa véldigt viktigt och redan patalat.

Kommentar
Avsikten ér att Vallds centrum ska upprustas i samband med detaljplanens genomférande sa att det
blir attraktivare, tryggare och mer tillgangligt, bl.a annat kommer belysning och markmaterial bytas
ut pa viktiga strak for att forbattra detta. Tillganglighet bade ute och inne dr nagot som primart loses
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vid projekteringen och regleras av BBR. I detta projekt samarbetar HFAB och Halmstads kommun om
projekteringen av den yttre miljon dér dessa fragor l6ses. Hur tillgédngligheten 16ses i husen redovisas
i bygglovet.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Inga av de 6vriga remissinstanserna har nagon erinran.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
VALTHORNET 2 OCH VALUTAN 1, HALMSTADS FASTIGHETSAKTIEBOLAG (HFAB)

Vi anser att granskningshandlingen som arbetats fram under en kort och intensiv period dr av
mycket god kvalitet generellt. Vi har darfor endast ett mindre antal yttrande.

Bostadskvarteret benamnt " Trygghetsboende med matsal”
Ambitionen, sett ur ett kommunalt bostadsforsérjningsperspektiv med de bostadsbehov som idag

finns i Halmstad maste vara att inom husen prioritera bostadsytor framfor cykelparkerings- och
forvaringsytor mm. Detta medfor ett behov av att forldgga i forsta hand cykelparkering under tak
inom kvartersmark. For att mdjliggora detta behover byggritten 6kas fran 700 kvm BYA till ca
800 kvm BYA sd att den ricker till bade bostadshus och cykelparkering, sé att kommunens
cykelparkeringsnorm kan héllas vilket ocksé underldttar for hyresgésterna att anvinda ett hallbart
resande.

Vidare konstaterar vi att gardsytan ér liten i forhallande till jimforbara nybyggda kvarter och sa
mycket central gardsyta som mojligt maste kunna nyttjas for gemensamhetsyta. Darfor ar viktigt
att planen ger mojlighet att lagga komplementbyggnader (exempelvis cykelparkering under tak) i
tomtens ytterkanter - norr, vast och sdder vilket enligt nuvarande planforslag inte ar mojligt da
den aktuella ytan ar prickad mark.

Efter samrddsskedet har allmin platsmark avsats for parkering langs med infartsgatan framfor
det aktuella kvarteret pa allmin platsmark. Da ingen mdjlighet finns fér HF AB att anordna
angoring for handikapparkering inom 25 meter fran bostadsentreerna, vilket ar ett lagkrav,
forutsatter vi att vissa av dessa platser kan disponeras av HFAB. Att komplettera de sma
gardsmiljoerna med korvégar for att mojliggora parkering och tillganglig angéring fran
respektive gdrdsentré dr inte en l6sning.

Vérdcentral
Granskningshandlingen innehéller ingen méjlighet att anordna tillganglig angdring och parkering
inom 25 meter fran vardcentralen huvudentre, vilket dr ett lagkrav.

Kvarteret bendmnt "Flerbostadshus”

Efter samradsskedet har, utan att det kommenterats, en fordndring gjorts avseende kvarterets
byggritt. Istallet for att innehalla en total byggritt for hela kvarteret pa 950 kvm BYA har den
delats i tvd stycken om 500 respektive 400 kvm BYA. Detta minskar var majlighet att placera
komplementbyggnader inom omradet, vilket &r ett led i var stridvan efter att - som namnts
tidigare - inom husen prioritera bostadsytor framfor cykelparkerings- och férvaringsytor mm. Vi
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onskar att planen dndras tillbaka till ursprungligt férslag med en enda byggritt om 950 kvm
BYA. Om detta inte 4r mdjligt ar vart onskemal att fordelningen av de tva ytorna gors
proportionerligt till markytans storlek (dvs att storst markyta ges storst byggratt) och att summan
av de tva ar 950 kvm BYA.

Kommentar
Vid hela framtagningen av detaljplanen har HFAB och samhaillsbyggnadskontoret haft en 16pande
dialog och arbetar med samma ambition att Vallas centrum ska utvecklas pa hallbart sétt, med okad
aktivitet och trygghet.

Bostadskvarteret bendmnt *Trygghetsboende med matsal”
Som HFAB sjilv konstaterat ar gardsytan liten, det vill sdga att tillaten exploatering ar hog, att da

tillita en hogre exploateringsgrad édr inte mojligt. Alla de funktioner som i boendet alstrar byggarea
t.ex. forrdd och cykelrum ska rymmas inom angiven byggnadsarea. Byggarean utokas inte efter
granskningshandlingen.

Prickmark kommer inte att tas bort dd denna behdvs. I vaster for att skapa distans till befintligt hus. I
norr har prickmarken till syfte att cykelstraket séder om skolan inte ska upplevas for trangt. I soder ér
det kombinerat med ett z for att ge en svingman for storre fordon t.ex. rdiddningstjanstens.

Parkeringarna pa allminplats langs med infartsgatan oster om kvarteret dr avsett for hamtning och
lamning vid skolan. Dessa kommer att skyltas med en tidsbegrinsning for att fungera for avsatt
andamal. Parkeringarna kan inte nyttjas for handikapparkering for de boende i kvarteret, istéllet finns
det mojligheter att férlagga handikapparkeringsplatser pa ytan planlagd med P samt inom B-omradet.
Aven i omraden som ar markerade med n1 dr parkeringsplats for rorelsehindrad med tillstdnd tillatet
att anldgga om det kravs for att uppfylla kraven i BBR.

Vérdcentral

I planforslaget finns parkeringsplats for vardcentralen omedelbart s6der om byggnaden, med fordel
kan de parkeringsplatser som é&r ldngst vasterut i parkeringsraden vara avsedda for rorelsehindrade,
vilket &r mindre dn 25 meter till byggnadens véstra entré (befintligt BVC). Dessutom planlidggs
for parkeringsplatser pd allmanplats varav ett flertal kommer att skyltas for rorelsehindrade. Aven
mojligheten att bygga handikapparkering utmed véindplatsen planlagt med GATA finns. Séledes
kommer det att finnas gott om hkp-platser i omradet. De bada entréerna (norra till vardcentralen och
vastra till BVC) har forutséttningar i detaljplanen f6r handikapp parkeringsplats med mindre avstand
an 25 meter. Illustrationskartan har kompletterats med en parkeringsplats som kommer nidrmare
vardcentralen én i tidigare illustration.

Kvarteret bendmnt "Flerbostadshus”

Fordndringarna som gjorts av kvarterets byggarea mellan samradet och granskningen hdnger samman
med de bullervirden som berdknades i de bullerutredningar som gjordes infér granskningen.
Bullerberakningarna till samradshandlingen utgick frdn en trafikprognos, infér granskningen hade
vi trafikrdkningar pa plats som utgjorde underlag for framtidsprognosen och bullervirdena. Detta
medforde hogre bullervirden varpa en bullerbestimmelse med krav pa planlosning infoérdes for
byggnaden som kommer ndrmast bussgatan. Eftersom bullerbestimmelsen inte behovs pa den viéstra
delen av kvarteret delades omradet av en egenskapsgrans. Av samma skal togs radhus-bestimmelsen
bort i anvindningsomradet soder om nuvarande folktandvard. For att kunna uppféra flerbostadshus
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déar samt bullerddmpande byggnadsverk okades byggarean. Det gick inte att utoka exploateringen
inom planomrédet totalt pa ett ansvarsfullt sett med de funktioner som utbyggnaden av omradet
generarerar, eftersom planomradet totalt sett hade en hog exploatering redan i samradshandlingen.
HFAB visade vilka hus de planerade att uppfora pa de olika B-omradena. Hus som klarade de krav
pé planlosningar som stills pga buller dir sa erfordras. HFAB redovisade vilka matt alla planerade
hus inklusive balkonger hade. Ytorna fordelades efter dessa uppgifter fran HFAB. Dérfér minskade
byggnadsaren pé ytan ndrmast bussgatan, till forman for byggritten narmast den Ostra torggatan.

SKRIVELSER FRAN OVRIGA

ICA SVERIGE AB
V v sikerstdll dagens leveranser avseende Post / Returhantering dven i framtiden.
Idag sker dessa pa véstra sidan mot det tilltdnkta torget dar ny byggritt inritats.

Kommentar
Planforslaget innebir att det finns byggratter for att bygga ut vid befintlig ICA-butik bade mot s6der
och vister, detta mojliggor flera alternativ for ICA att utvecklas och hitta en bra 16sning pa sina olika
tjanster. HFAB som dger fastigheten har tagit fram olika forslag pa l6sningar. Det finns heller inget
hinder i detaljplanen for att hanteringen inte skulle kunna fungera som idag. Dock vore det en forlust
for Vallas centrum om byggratterna mot torget inte byggdes ut enligt detaljplanen eftersom de berikar
torget och ger rumslighet till detsamma.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej
ratt att 6verklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR | GRANSKNINGEN

» Byggritten varken utdkas eller omfordelas efter granskningen.

« Bullerrapporten for RV25 uppdateras inte till 2040 eftersom det dr de kommunala vdgarna som
utgor den huvudsakliga bullerkdllan.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR | SAM RADET(ingen skrev in om dessa under granskingen)
« Planomraddet utdkas ej.

+ Avstdndet mellan infarten till Vallas och infarten till Vallds Centrum kommer inte att 6ka.

« Pad vdstra parkeringen bibehadlls prickmarken.

»  Parkmarken och cykelvdgens stréickning bibehalls vid infarten.

« Anvdndningen B komplettering inte med C i planens 6stra kvarter.

»  Parkeringsytor planldggs med P (Parkering)
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE
OCH OVRIGA

SAKAGARE, SOM YTTRAT SIG | GRANSKNINGEN

FASTIGHET

NAMN

ADRESS

Valthornet 2, Valutan 1 | Halmstads Fastighetsaktiebolag

Box 147, 301 04 Halmstad

OVRIGA, SOM YTTRAT SIG | GRANSKNINGEN

FASTIGHET

NAMN

ADRESS

ICA Sverige AB

mats.tangden@ica.se

SAKAGARE, SOM YTTRAT SIG | SAMRADET

FASTIGHET

NAMN

ADRESS

Valthornet 2, Valutan 1 | Halmstads Fastighetsaktiebolag

Box 147, 301 04 Halmstad

Vattnet 1

If Metall Avd 44 Halland

Alesvigen 2, 302 58 Halmstad

Vasen 1

Enver Parallangaj

Alesvigen 1, 302 58 Halmstad

OVRIGA, SOM YTTRAT SIG | SAMRADET

FASTIGHET NAMN ADRESS
ICA Supermarket Vallas Centrum, 302 58 Halmstad
ICA Sverige AB mats.tangden@ica.se
ICA Transportchef Syd & Vst fia.andersson@ica.se

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Annika Hansson

planchef

planarkitekt

16 (16)

GRANSKNINGSUTLATANDE

KS 2015/0529



SAMRADSREDOGORELSE

Tillhérande detaljplan for
Valthornet 2 mfl, Vallas centrum

Vallds, HALMSTADS KOMMUN

Standardforfarande, KS 2015/0529
Samhallsbyggnadskontoret 2016-02-23

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag 2010:900 (PBL) 5 kap 66.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-11-03 § 298 genomforts
under tiden 16 november - 22 december 2015. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakédgare har
beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset, Vallas
biblioteket samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 19 berérda remissinstanser. Foljande 14 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planférslaget:

» Liansstyrelsen

« Lantmiterimyndigheten

o Trafikverket

» Miljo- och Hilsoskyddsnamnden
« Barn- och ungdomsnidmnden

» Byggnadsnimnden

o Teknik- och Fritidsndmnden

« Kulturndmnden

« Hemvéirdsnimnden

o Kommunala handikappradet

« LBVA
« HEM
e Skanova

o Hallandstrafiken

Yttrande som inkom under samradet berérde i huvudsak:
Avser samtliga yttranden dven fran sakdgare och ovriga.

o Buller och stérningar frdn verksamheter

« Bebyggelsen vid inlastningen

o Trafikbullerbestimmelser

» Markfororening férdjupade utredningar

o Trafiksituationen vid infarten till Vallas

« Parkeringsplatser till skolan

« Vindplatsen vid skolan

« Hantering av inlastning till Valthornet 3

« Fastighetsbildning

« Tillgangligheten

« Bekostandet av ledningsflytt

o Placeringen av transformatorn

 Tydliggérande och kompletteringar av planbestimmelser
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Andringarna av samrddshandlingen till granskningshandlingen har berott dels p& inkomna skrivelser
i samradet, men ocksa pga. resultaten av trafikrdkningen som skett och dess paverkan pa beraknade
bullernivaer samt vad som kommit fram om markféroreningen i den férdjupade utredningen och
riskbedomningen.

I samradet har det framkommit att verksamhetsbuller pa lastgarden vid ICA férekommer ocksa pa
andra tider dn dagtid. Samhallsbyggnadskontoret har darfor bedomt att anvdndningen B-Bostader ér
olampligt pé platsen och gett lingan som omgirdar lastgarden anvindningen C-centrum dvs samma
som idag. Darmed forandras inte heller utrymmet pa lastgérden i jaimforelse med idag.

Det har ocksd framkommit att skolan har behov av ytterligare korttidsparkeringsplatser och en
omformning av vindplatsen/avlamningsplatsen enligt TF-standard. Husen utmed infartsgatan har
darfor flyttats en meter véster ut for att ge plats till lingsgaende parkeringar.

Bullerbestimmelsen har forandrats sé att den endast giller de omréden dar det krévs anpassningar i
bostddernas planlosningar och placering av gemensam uteplats som klarar riktvardena. Darmed blir
det tydligt ddr detta krav dr nodvindigt. Aven planbeskrivningen har kompletterats med siffror pa
berdknade bullervirden vid de olika fasaderna. De berdknade bullerviardena har uppdaterats sedan
en trafikrikning gjorts pa platsen under hosten. Darfor har en planbestimmelse tillforts med krav
pé bullerddmpande byggnadsverk i det sydostra hornet dér det visade sig nédvandigt. Bestimmelsen
om radhus har tagits bort eftersom det inte ar férenligt med de anpassningar av planldsningar och
uteplatser som madste goras for att klara bullerkraven. Aven nockhéjden har fordndrats i det syddstra
hornet som en anpassning till att har blir flerbostadshus (fortfarande avses tre vaningar) samt
exploateringsgraden for att carport med bullerddmpande véigg ska rymmas.

Planbestimmelsen om sanering av markfororening har omformulerats eftersom KM endast
omfattar fororeningar i jord och féroreningen pé platsen éven finns i porgas och grundvatten.
Saneringsbestimmelsen har utokats till ett storre omrade. Planen har ocksa kompletterats med
byggtekniska bestimmelser for bostadshus sa att fororeningen inte ska paverka inomhusluften och
ddrmed bli skadlig for hdlsan samt bestimmelse f6r utformning av ledningsgravar for att undvika
spridning av fororeningen.

U-omréaden har utokats for att aven dricks-, spill- och dagvatten ska kunna ga over kvartersmark.
Transformatorn har flyttats norrut gentemot samradshandlingen.

Ytterligareandringarhargjortsavplankartan ochkompletteringariplan- och genomférandebeskrivning
dessa dr dock inte av samma omfattande karaktar.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen
Léansstyrelsen anser att den fororenade marken ska undersokas vidare och att bullerfragan inte ar
tillrackligt utredd. Se vidare under respektive rubrik nedan.

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med géllande bestimmelser,

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Risker och storningar

Séder om de planerade radhusen finns en bensinstation. Riskerna kring bensinstationen bér framga
av planhandlingarna. Eventuella skyddsatgarder bor sikerstillas i detaljplanen. Intill bensinstationen
finns en biltvitt. Stérningar fran denna bor beaktas i planarbetet.

Fororenad mark

En kemtvitt med pégaende verksamhet finns inom detaljplaneomradet. Klorerade kolvdten har
patréffats i porgas, jord och grundvatten vid kemtvitten. Fortsatt utredning av de klorerade kolvitena
pagar. Innan utredningen ar klar kan lansstyrelsen inte ha nagra synpunkter pa om dessa provtagningar
ar tillrackliga. Det kan krdvas fler undersokningar beroende pa vad resultaten blir av den fortsatta
utredningen. Eftersom kemtvitten fortfarande bedriver verksamhet finns risk att ytterligare utslapp
sker genom ventilationsluft fran maskinen eller genom spill vid kemikalie- och avfallshanteringen.
Lansstyrelsen delar Swecos rekommendation att eftersom klorerade kolviten patriffats i porgas, jord
och grundvatten och eftersom det planeras bostadsbebyggelse inom omréadet, rekommenderas att en
mer utforlig provtagning genomfors invid kemtvitten i syfte att bedoma fororeningens omfattning
och for att kunna ta fram en riskbeddmning och forslag till atgarder. En mer utférlig undersékning
av grundvattnets stromningsriktning bor ocksd genomféras i samband med detta. Erforderliga
utredningar bor vara gjorda innan detaljplanen antas for att kunna bedoma detaljplanens lamplighet.

Klorerade 16sningsmedel kan spridas langa strackor och sjunka djupt ner i markprofilen. Dessa typer
av fororeningar dr cancerogena och kan ge upphov till bl.a. inomhusproblem.

Verksamhetsbuller

I planbeskrivningen sdgs att verksamhetsbullret kommer fran dagligvaruhandelns transporter,
kylaggregat och dunsar fran varuhantering. Verksamhetsbullerutredning dr gjord (berdkning av
bullernivéer fran varuleveranser, AF, 2015-09-18). Denna visar att det finns en bullerstérning norr
om ICA vid deras inlastning, men att omradet i 6vrigt visar laga viarden. Stérningen férekommer
endast dagtid.
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Léansstyrelsen anser att verksamheter inte bor ge upphov till hogre ekvivalent ljudnivan vid bostadshus
och uteplatser vid bostadshusen, d4n 50 dBA mandag-fredag kl 07-18, 40 dBA mandag-séndag kl 22-
07, samt 45 dBA 6vrig tid.

Trafikbuller

Léansstyrelsen anser att buller fran trafik vid nya bostadshus inte bor 6verstiga 55 dBA ekvivalent
ljudniva utomhus vid fasader eller 70 dBA maximal-niva vid uteplatser. Da detta detaljplanedrende har
péaborjats efter den 2 januari 2015 géller forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
for denna detaljplan.

I planbeskrivningenséigsattenbullerutredningmedavseende pétrafikar framtagen. (Berakningavbuller
fran vigtrafik, AF, 2015-10-09 med komplettering 2015-10-22). Sodra delen av omradet 4r paverkat av
trafikbuller. Framforallt kommer trafikbullerstérningen fran Strandvallen och Kornhillsvigen. Norra
delen av omradet har virden under riktlinjerna, medan omradet nairmast vigarna ér bullerutsatta. En
kompletterande bullerutredning ar bestdlld som baseras pa trafikmitningar. Resultatet i denna kan
eventuellt medfora krav pa bullerplank vid bostiderna i syddstra hornet, enligt planbeskrivningen,
och kompletteringen sker innan granskningen.

Bullerberakning redovisar att vid vissa bostider kommer den ekvivalenta ljudnivan att 6verskrida 55
dBA vid fasaden. Lansstyrelsen anser att om buller fran vagar 6verskrider den ekvivalenta ljudnivan 55
dBA vid en bostadsbyggnads fasad, bor minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot
en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad, och minst hilften av bostadsrummen
vara vianda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid
fasad, enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Biotopskydd

Lansstyrelsen bedomer att huvuddelen av triden ldngs infartsvigen omfattas av
biotopskyddsbestimmelserna i miljobalken. Darmed krdvs dispens fran Lénsstyrelsen for att fa
avverka dem. Traden vid parkeringsytorna bedoms ej omfattas av samma bestammelser, och kraver
ddrmed ingen dispens for avverkning.

Arkeologi
Inga arkeologiska undersékningar krivs infér planarbetet.

Nya bestimmelser i PBL

Enligt dndringar i plan- och bygglagen ska det av planbeskrivningen framga bullernivaer vid fasader
och uteplatser. I planbeskrivningen ska det dven framga om exploateringsavtal kommer att uppréttas
och i sa fall vad dess huvudsakliga innehall kommer att vara.

Léansstyrelsen dr enig i kommunens bedomning att planens genomforande inte védntas innebéra
betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning dérfér inte behover upprittas.

Kommentar
Markmiljo
Sedan samradet har en kompletterande miljotekniskundersékning gjorts (Sweco 2015-12-11) och dven
en riskbedomning har tagits fram (Sweco 2016-01-27). Ytterligare férdjupade utredningar ér bestéllda
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som kommer att vara pa platsinnan planens antagande. Lansstyrelsen tar del av utredningarna efterhand
och en pagaende dialog med bade Lansstyrelsen och Miljokontoret finns for att hantera fororeningen
pa bésta mojliga sitt. Pa plankartan har saneringsbestimmelsen utokats till ett storre omrade och
omformulerats eftersom KM endast omfattar jord och féroreningen i omradet dven finns i porgas
och grundvatten. Startbesked kommer inte att ges forrdn markféroreningen ar avhjalpt till niva for
bostadsindamal. Saneringen sker till samma niva oavsett anvindning for att férhindra dtersmittning.
Plankartan har ocksa kompletterats med byggteknisk bestimmelse i det fororenade omradet for att
sakerstilla att angintragning inte sker i de planerade bostdderna, samt planbestimmelse for atgarder
i ledningsgravar for att férhindra spridning av markféroreningen. Markfororeningen atgérdas genom
1) Sanering 2) Byggtekniska atgdrder 3) Kontrollprogram diar Miljokontoret gér uppféljningar.
Kontrollprogrammet medfor inget i planen utan sker som ett drende for Miljokontoret.

Verksamhetsbuller

I samradet har det framkommit att varuleveranser kan ske med kort varsel dven péd kvillstid och
pa natten. Halmstads kommun finner darfér att husen runt lastgarden ar olampliga for bostéder.
Anvandningen ér i granskningshandlingen hér dndrad till C-centrum som inte &r lika kansligt for
buller.

Trafikbuller

Kompletterande bullerutredningar har gjorts sedan samridet (AF 2016-01-14 och 2016-01-28).
De nya bullerutredningarna bygger pé trafikrakningar under hosten och uppréiknat till ar 2030.
Utredningarna pavisar att byggritterna for bostadsindamal ar lampliga men att krav maste stillas
pa planlosning och placering av gemensamma uteplatser i vissa kvarter for att bostdderna ska folja
riktvdrdena i forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Planbestimmelser har
tillforts plankartan dér dessa anpassningar efter bullersituationen krdvs. Bestimmelsen sakerstiller
att forordningen f6ljs och tydliggor for nésta skede i byggprocessen var atgarder behdvs. I sydostra
hoérnet har dven tillforts en planbestimmelse om att bullerdémpande byggnadsverk ska uppforas, for
att den gemensamma uteplatsen ska klara riktvirdena. I de kvarter dar bullerutredningarna visat att
bebyggelsen ligger under de riktviarden som anges i forordningen utan ndgra atgarder behovs ingen
bestammelse eftersom man under planarbetet genom utredningar sékerstallt limpligheten att etablera
bostdder. Planbeskrivningen kompletteras med berdknade bullerviarden vid fasader och uteplatser.

Biotopskydd

Planbeskrivning och behovsbedomning av miljobeddmning har foérandrats i avseende att biotopskydd
galler for traiden utmed infartsgatan. Ansokan om dispens fran biotopskydd ér beviljad av lansstyrelsen
mot att de avverkade triden aterplanteras, vilket ocksd kommer att ske.

Risk for storningar

Planbeskrivningen har kompletterats med en bedomning av risken av nérheten till en bensinstation.
Enligt handboken “Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer” utgiven av
Myndigheten for samhillsskydd och beredskap ska avstandet mellan bostdder och anliaggningen inkl
cistern med pafyllning vara minst 25 meter. Mellan planomradet och anvindningsgransen fér omradet
som dr planlagt for ”Bilservice” ar det 30 meter. Mellan anldggningen for bilservice och bostader ar det
i praktiken dnnu storre avstand, bostdderna har dessutom prickmark narmast plangransen.

En utredning ir gjord avseende huruvida ljudet fran biltvitten paverkar planlagda bostider (AF 2016-
01-19). Ljud fran biltvatten &r lagre dn riktvirdena fran verksamhetsbuller vid bostiderna.
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Avtal
Genomforandebeskrivningen kompletteras med informationen om avtalen och vad dessa innehaller.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Vid genomgang av planens samradshandlingar (daterade 2015-10-20) har f6ljande noterats.

Valthornet 3

Fastigheten ingar i kv. Valthornet enligt gdllande detaljplan med anvindningen Ch -centrumbebyggelse
men ingar inte i planforslaget som nu foreligger betréiffande 6vriga delar avkvarteret med anvéandningen
Ch. Till férmén for fastigheten giller ett officialservitut fér vdg som belastar Valthornet 2 och som
mojliggor in- och utfarter for atkomst till norra delen av fastigheten. Fastigheten dr uppldten med
tomtratt (nyttjanderdtt) till ett handelsbolag. Planen foreslar en dndring av servitutets beldgenhet.
Den pégaende verksamheten inom fastigheten verkar vara relativt omfattande med stora behov
av fungerande varutransporter vilka torde ha anvidndning for servitutet som det ser ut idag. For
nyttjanderattshavaren kan en dndring av servitutet fa ekonomiska konsekvenser och dessa behéver
tydliggoras i planhandlingarna. Planen foreslar att det angivna servitutet dndras for in/utfart till
férman for fastigheten inom omrade som dessutom foreslas upplatas till gemensamhetsanliggning
vilket skapar osdkerhet kring genomférandet. For fastigheten vésentliga anordningar i dvrigt sésom
parkering dr det oklart hur det 16ses men det verkar inte helt osannolikt att Vallas torg, som ingar i
planforslaget, nyttjas for dessa andamal. Noteras dven att fastigheten har utfartsforbud enligt géllande
plan lings med dess sddra grins. Sammantaget bedoms planforslaget innebéra stor paverkan for
fastigheten och den bor dérfor inga i planen och eventuellt anslutas med andelstal i en blivande
gemensamhetsanldggning.

Radhus

For de foreslagna radhusomradena i privat regi inom Valutan 1 och Valthornet 2 finns inga
planbestimmelser angivna for storsta eller minsta fastighetsstorlek eller narmare beskrivet i
genomfoérandebeskrivningen hur fastighetsindelningen ér tinkt att se ut. Om varken planbestimmelser
eller exploateringsavtal reglerar hur radhusomradena ska delas in i fastigheter kan det innebdra
komplikationer vid ett framtida genomférande nir all byggnation/exploatering redan genomforts.

Parkering

Planforslaget utformas med anvdndningsbestimmelsen ”P” vilket torde innebdra att de avsedda
parkeringsytorna behdver bilda sidrskilt avstyckade fastigheter i enlighet med den radande
kvartersindelningen. Generellt sett &r inneborden att parkeringsfastigheterna anses utgora sjalvstindiga
enheter utan direkt koppling till annan anvidndning i kvarteret och att de kan komma att sdljas till
extern aktor. | de flesta fall kan parkering pa kvartersmark istéllet anges som en egenskapsbestimmelse
under ett annat dndamal, till exempel B-bostider, kombinerat med egenskapsbestimmelsen for
gemensamhetsanldggning. I planférslaget synes det sistnimnda alternativet vara att féredra dé parke-
ringsytorna uppenbart ingar i kvarteren som komplement till den foreslagna markanvindningen.
Sannolikt behdver gemensamhetsanliggning for parkering inrdttas i ett initialt skede av
plangenomférandet om/ndr Valutan 1 och Valthornet 2 ombildas till exploateringsfastigheter i
respektive kvarter.

Ovrigt
Nordéstra delen av Valutan 1 som dr beligen utanfér planférslaget dr idag obebyggd men synes
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utgoras av bebyggbar mark enligt gillande detaljplan. Det dr oklart om denna smala kvartersdel
fortsatt ska ingd i Valutan 1 eller ombildas och om det i sa fall 6ver huvud taget kan uppnés en lamplig
fastighetsindelning. Det behover 6vervigas om omradet stillet ska inga i planen. Det foreslagna
u-omradet i det dstra parkeringsomradet framstar som mycket generost tilltaget och bér om méjligt
begransas.

Kommentar
Valthornet 3
Fastigheten kommer inte att ingd i planomradet. Avtal mellan HFAB, Halmstads kommun och
tomtattshavarna pa Valthornet 3 upphidver befintligt servitut och ersitts med ett nytt servitut,
genomforandebeskrivningen har kompletterats med beskrivning av detta. Pa plankartan finns en
bestaimmelse vilket omrade som ska vara tillgédngligt for servitut.
Valthornet 3 kommer att fa infart frén allmén platsmark i sin Ostra grans eftersom vagen mot skolan
blir allménplatsmark, den har tidigare varit kvartersmark. Parkering ska 16sas inom egna fastigheten,
Valthornet 3 ska saledes inte inga i gemensamhetsanldggningen for parkeringsplatserna.

Radhus

Bestimmelsen om radhus har utgatt i granskningshandlingen pga bullersituationen som gor det
svart att bygga radhus da planlosningar och uteplatser istéllet méste anpassas enligt férordningen om
trafikbuller. Dock har en planbestimmelse tillférts om minsta fastighetsstorlek enligt 6nskemal.

Parkering

De tre parkeringarna som &r planlagda som P (Parkering) och g (gemensamhetsanliggning) ar
avsedda att kunna anvédndas for alla inom planomradet oavsett anvindning. Dimensioneringen av
ytor for parkering och dirmed storleken pa byggratterna bygger pa ett samutnyttjande och kan dérfor
utnyttja den reducering med 20% som beskrivs i gidllande P-norm. Parkeringarna tillhor saledes inte
angransande bebyggelse/anvindning , utan dr snarare att betrakta som ett slags parkeringshus som
utformas som markparkeringar. Idag d&r HFAB markagare till all kvartersmark inom planomradet.
Om néagon del skulle sdljas maste denna ha tillgang till parkeringen pa ytorna planlagda med P, vilket
kommer att regleras genom en gemensamhetsanliaggning. Om en framtida avstyckning av ett kvarter
skulle bli aktuellt behéver inte en parkering folja med, utan alla tre omradena med P kan fortsitta ha
samma markédgare. P (parkering) mojliggor pé sa vis for HFAB att fortsatta dga de tre parkeringarna
aven om de skulle sdlja nagon byggritt. Gemensamhetsanliaggningen sdkerstiller att de olika
fastigheterna far tillgang till samtliga parkeringar planlagda med P. Gemensamhetsanldggning bor
inréttas i ett initialt skede oavsett vilken anvandning parkeringarna skulle haft i plankartan eftersom
16sningen bygger pa ett samutnyttjande. Genomférandebeskrivningen har kompletterats med detta.
Med planldggningen P (Parkering) tydliggors vilka ytor som avses for gemensamma parkeringar och
att dessa dr till for alla anvandningar och ddrmed inte ar kopplad till den nérliggande anvidndningen.

Ovrigt
Genomforandebeskrivningen har kompletterats med vilka fastigheter som avses att bildas.
Hiar framgar att den del av Valutan 1 som inte ingar i planomradet bildar en egen fastighet.

U-omradet pa parkeringen norr om folktandvarden har smalnat av i granskningshandlingen. Planen
har ocksa kompletterats med fler U-omraden som dr avsedda for VA-ledningar, da de av tekniska skal
inte kunde ldggas pa allmadnplatsmark vilket var avsikten i samradsforslaget.

8(28) SAMRADSREDOGORELSE KS 2015/0529



TRAFIKVERKET

Arendet

Huvudsyftet med detaljplanen ar att dr att vitalisera Vallas Centrum med 6kad aktivitet och trygghet
genom ménsklig ndrvaro hela dygnet. Planforslaget innebar att ca 150 bostader tillats uppforas i Vallas
centrum.

Planforslaget berér vag 25 for vilken Trafikverket dr vdghéllare. Vag 25 utgor riksintresse enligt
miljobalken § 3:8 och dr dven utpekad som primir vig for farligt gods. Vag 25 har dven nyligen
pekats ut som en funktionellt prioriterad vag. Att en védg ar funktionellt prioriterad innebdr inte att
den ska ha hogre standard 4n normalt enligt Trafikverkets normer och anvisningar. Géngse regler
for dimensionering giller. Diaremot ska extra fokus ldggas pa att soka losningar som ger en god
tillganglighet pa dessa vigar. Det ska vara smidigt att ta sig fram och man ska efterstrava kontinuitet
i tillganglighetstandard.

Enligt senaste trafikmitning frdn 2014 trafikeras vag 25 pa aktuellt avsnitt av ca 9900 fordon/dygn.

Synpunkter

Trafikverket ser positivt pa fortatning i kollektivtrafiknéra lagen. Trafikverket stravar mot ett hallbart,
sdkert och jamstallt transportsystem, ddr framkomlighet vags in.

Det innebdr inte att biltrafiken ska forsvinna helt, utan att en avvigning maste goéras mellan olika
fardsatt och de kvaliteter som &r viktiga for de olika niten. Huvudnitet ska vara gent for att vara det
mest attraktiva valet for att ta sig till storre malpunkter inom titorten samt malpunkter som ligger
utanfor tatorten.

I det lokala ndtet ér tillgingligheten viktigare dn framkomligheten. God framkomlighet med bil
ar ingen nodvindighet om det dr latt att ta sig till en stérre malpunkt till fots, med cykel och med
kollektivtrafik.

Samtidigt som stravan sker mot en hallbar utveckling maste man beakta att biltrafiken under
overskadlig tid kommer att utgora en betydande del av resandet inom téitorterna. Darfor kravs det att
man sékerstéller en fungerande struktur och funktion dven for biltrafiken.

I detaljplaner som innebdr att mycket trafik genereras, till exempel dir exploateringstalet dr hogt for
bostider eller handel, bér man redovisa hur trafikalstringen paverkar framkomligheten pa det statliga
vagnatet. Antalet parkeringsplatser och var dessa placeras vid savél bostdder som verksamheter far
stora konsekvenser f6r hur mycket biltrafik som kommer att alstras. Dér det finns goda alternativ att
gd, cykla och dka kollektivt bor man darfor 6vervéga att sdnka parkeringstal mot att exploatoren bistar
med attraktiva alternativ som bilpool, cykelparkering av god kvalitet med mera.

Trafikverket saknar en redogorelse for hur mycket trafik planforslaget bedoms alstra och dess
eventuella konsekvenser for vig 25. Trafikverket kan rekommendera att kommunen tar hjélp av det
Trafikalstringsverktyg som finns pa Trafikverkets hemsida.

Déremot skriver kommunen att "eftersom den 6kning av biltrafiken som utbyggnaden av planférslaget
innebér endast kommer att utgora en liten del av trafiken vid infarten till Vallas, paverkas trafiken i
korsningen endast marginellt. En 6versyn av infarten till Vallas fran vdg 25 bor darfor ske oberoende
av detaljplanen.

Noterbart ér att avstaindet/magasinet mellan cirkulationen och in mot Vallas centrum &r nagot kort,
vilket skulle kunna ge upphov till kder som i sin tur kan paverka vig 25.

Trafikverket har pétalat behovet av en sammanvigd bedomning av effekterna av kommunens
markanvindning pa bland annat vdg 25 och onskar dérfor att teckna en Gverenskommelse dar
Halmstads kommun blir ekonomiskt ansvariga att 16sa eventuella brister som uppkommer pa grund
av lokal exploatering.
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Kommentar

Fortatningen av Vallas Centrum innebdr en fortatning i ett lage dér kollektivtrafiken dr god och
cykelavstdnd till stadens centrala delar. Detaljplanen innebar en mix av bostdder och olika slags
service, sd att manga vardagliga drenden kan goras inom planomradet. Planen har darfor ovanligt
goda forutséttningar for att en betydande del av transporterna sker med gang-, cykel och buss. Sedan
samréadsforslaget har trafikrikningar gjorts pd Kornhillsvigen, Strandvallen och Alesvigen for att
kartlagga nuvarande situation. Tillkommande biltrafik pga. planforslaget har beraknats med hjdlp av
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Hér beraknas planforslaget (tillkommande bebyggelse mot idag
bade anvandningen B-bostdder och C-centrum) alstra 276 bilresor per dygn. Detta ska jamforas med
de trafikrakningar som gjorts under hdsten som visar c:a 6300 fordon/dygn pa Kornhillsviagen och
c:a 4200 fordon/dygn pé Strandvallen. Detta bekriftar att alstringen av planférslaget 4r en liten del
av trafiken pa nérliggande végar. I trafikalsringsverktyget anges att risk for dubbelrdkning foreligger
eftersom omradet bade innehaller bostader och annan markanvindning, sa mojligtvis dr bilresorna
farre. Planbeskrivningen har kompletterats med siffrorna ovan.

Parkeringslosningen i planforslaget bygger pa ett samutnyttjande, med en reducering av antalet
parkeringsplatser med 20% som P-normen medger nir det finns olika slags anvindningar som
utnyttjar parkeringarna vid olika tider pa dygnet. Eftersom olika anvindningar alstrar biltrafik olika
delar av dygnet, sprids ocksa belastningen pa vagnitet ut.

Illustrationsplanen har kompletterats med lampliga ldgen av cykelparkeringar, utdver detta kommer
det att finnas cykelparkeringar i forrad for att erbjuda boende attraktiva parkeringsalternativ for
sina cyklar. Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelse om cykelparkeringsnormen for att
tillracklig mangd cykelparkeringar ska anlaggas.

Avstandet mellan infarten till planomrédet fran Strandvallen och cirkulationen vid vdg 25 ér
det maximala avstaindet som gar att astadkomma med de markigoférhallanden och befintliga
byggnader som finns. Avstandet d4r samma som idag. Fordelningen av infarterna till planomradets
parkeringsplatser ar gjord med avsikten att styra storsta delen till Strandvallen och endast en mindre
del till Kornhillsvigen, eftersom trafikrdkningarna visar att Strandvallen har mindre trafik &n
Kornhillsvagen idag. Kommunen planerar att en dversyn av infarten till Vallds som ska ske oberoende
av detaljplanens antagande.

En sammanvigd bedomning av effekterna av kommunens markanvindning pa bla. vig 25 kan
orimligen ske inom arbetet med en enskild detaljplan. En sadan bedomning bor istdllet ske inom
arbetet med att uppdatera kommunens transportplan.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Milj6-och hilsoskyddsnamnden beslutar att avge foljande yttrande:
l. Bestimmelsen pé plankartan om storningsskydd for buller ska vara mer preciserad och
tydligt samt gdlla enbart for de bostdder dar det finns ett behov. Foljande formulering foreslas:
” Bostdderna ska bulleranpassas genom att bostidernas planlosningar utformas sa all minst hélften av
bostadsrummen i varje bostad samt en uteplats i anslutning till bostaden orienteras mot byggnadens
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ljudddmpade sida”

2. Om den kompletterande trafikbullerutredningen visar att det finns ett behov av skyddséatgarder mot
buller, till exempel bullerplank, for att sakerstilla att en god ljudmilj6 erhalls vid radhusbebyggelsen i
sydost ska en bestimmelse om detta finnas pa plankartan.

3. Mojligheten att forlagga infarten till parkeringsplatsen for bebyggelsen i planomradets véstra del sa
att den sker fran soder/sydost ska studeras i det fortsatta planarbetet Detta for att minska den trafik
som passerar mellan bostdderna och torgytan.

4. Den fordjupade utredningen av férorenad mark ska klargora risken for angintrangningide planerade
bostdderna samt vilka atgarder som kan behovas for att motverka detta.

5. Kommunstyrelsen ska rekommendera exploatoren att forbereda eller installera laddningsmajligheter
for elbilar. For de sydvéstra och norddstra bostadshusen samt f6r radhusbebyggelsernainorr och sydost
finns ett behov av bulleranpassning och eventuellt andra skyddsatgérder for att kunna astadkomma en
godtagbar ljudmiljo.

Miljo-och hélsoskyddskontoret anser att bestimmelserna i detaljplanen om vilka atgirder som
behovs for att forebygga att bullerstorningar uppkommer behover vara mer preciserade och tydliga
dn den bestimmelse som foreslas i planhandlingarna. Detta i forsta hand for att sikerstilla att en
god ljudmiljo erhalls vid de planerade bostdderna, men ocksa for att ge en tydlighet for den som ska
uppfora bostdderna och kunna tjdna som végledning vid tillsyn enligt miljobalken. Bestimmelsen
bor endast foreskrivas for de bostadshus dir det finns ett behov, det vill siga dar den ekvivalenta
ljudnivéan fran trafik 6verskrider 55 dB(A) vid den ljudexponerade fasaden eller de ljudnivaer som
anges for zon A i Boverkets vigledning om industri-och annat verksamhetsbuller vid planldggning
och bygglovsprévning av bostidder &verskrids. Bestimmelsen pa plankartan kan forslagsvis ges
toljande utformning: “"Bostdderna ska bulleranpassas genom att bostidernas planlosningar utformas sd
att minst hdlflen av bostadsrummen i varje bostad samt en uteplats i anslutning till bostaden orienteras
mot byggnadens ljuddidmpade sida. ”

Om den kompletterande trafikbullerutredningen visar att det finns ett behov av skyddséatgarder mot
buller, till exempel bullerplank, for att sakerstilla att en god ljudmilj6 erhalls vid radhusbebyggelsen i
sydost ska en bestimmelse om detta finnas pa plankartan.

Infarten till parkeringsplatsen for bostdderna i véstra delen av planomradet ar forlagd sa att trafiken
passerar mellan bostdderna och torgytan. Om infarten till parkeringsplatsen flyttas sa att den sker
fran soder/sydost kan trafiken mellan bostdderna och torgytan minskas, vilket i sin tur kan minska
risken for bland annat bullerstérningar. Ett sadant alternativ bor studeras i det fortsatta planarbetet.
Nir det géller den fordjupade utredningen av fororenad mark ar det viktigt att denna klargor risken
for angintrangning i bostdderna samt vilka atgarder som kan behdvas for att motverka detta.

Kommentar
1. Bullerbestimmelsen har formulerats om och giller i granskningshandlingen bara de omraden dar
det finns ett behov av anpassade planlésningar mm for att uppfylla riktvirdena. Omformuleringen har
skett i samrad med Miljokontoret.
2. Plankartan har kompletterats med planbestimmelse om bullerdimpande byggnadsverk i sydostra
hornet.
3. Merparten av all trafik som kommer pa infartsgatan ska till parkeringen framfor ICA. Att lagga
en forskjuten korsning med vag mot parkeringen i vaster hér blir en sdmre trafiklosning. Dessutom
visar bullerutredningen att det dr det syddstrahdrnet pa det sydvéstra bostadshuset som ar mest
bullerutsatta sidan, om trafiken till den vastra parkeringen skulle matas hérifran skulle denna sidan
bli annu mer bullerutsatt.

KS 2015/0529 SAMRADSREDOGORELSE 11(28)



4. En fordjupad utredning och en riskbeddomning med avseende pa den fororenade marken har
tagits fram sedan samradet. Ytterligare utredning &r bestdlld som ska vara pa plats innan antagandet.
Planen har kompletterats med byggteknisk bestimmelse i det fororenade omradet for att sékerstalla
att angintragning inte sker i de planerade bostiderna. Dessutom har saneringsbestimmelsen
omformulerats och omradet fér denna har utokats. Hur markfororeningen ska hanteras har skett i
samrad med Miljokontoret.

5. Idagfinnsdetladdningsstolpar for elbilar pa parkeringen vid dagligvarubutiken. Det dr exploatorens
ambition att denna service ska finnas kvar i omradet dven efter ombyggnationen.

BARN- OCH UNGDOMSFORVALTNINGEN
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott har 2015-06-09 § 177 gett samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan prova bostidder och centrumédndamal i Vallas Centrum kv. Valthornet 2 m.fl.
Barn-och ungdomsndmnden har fatt handlingarna for yttrande.

Huvudsyftet med detaljplanen dr att vitalisera Vallds Centrum med 6kad aktivitet och trygghet
genom ménsklig ndrvaro hela dygnet. Vallas Centrum ska vara en trygg och tillitande métesplats far
Vallasborna och vara en sammanbindande ldnk far 6stra och véstra Vallds under dygnets alla tim-
mar. Platsen ska ha en balanserad blandning av bostdder, arbetsplatser, privat och offentlig service.

Det dr positivt med en satsning pa Vallas far att skapa trygghet och métesplatser. Vallasskolan har
idag ca 650 elever F-9. Elevantalet okar enligt prognosen efter 2020 till 6ver 800 elever. Déarutéver
tillkommer nya bostdder inom Vallas enligt forslaget. Skolan har under vissa varterminer dven an-
vants for forskoleverksambhet for blivande F-klassbarn, vilket kan bli aktuellt dven i framtiden.

Foréldrar som ska lamna och hdmta barn och kommer med bil maste hanvisas till en parkeringsplats
i narheten. Fordldrar till barn pa fritidshem fran 6 ar gar med barnen in far att limna dem. Idag
finns fritidshem i bada skolbyggnaderna. Barn upp till 12 ar har ritt till fritidshem. Med ett 6kande
elevantal kommer ca 300 elever att ga i arskurserna F-3 och de flesta har fritidshemsplats. Darutéver
elever i dldre arskurser med fritidshemsplats.

Personal behover kunna parkera i narheten. Ca 70-80 personal finns idag i skolan.

Varutransporter till skolan kan komma i konflikt med markerad yta f6r vandplats vid skolan. Fri vig
in for transporter kravs. Transporten korsar gang-och cykelvégen, vilket édr en olycksrisk. Det finns
inget annat lage for varutransporten men det dr av stor vikt att gora infarten/utfarten sa siker som
mojligt. Vandplatsens funktion behover granskas ytterligare med tanke pa siakerheten f6r barnen.

Straket intill skolan foreslés bli enbart gangstrak. Idag ar det manga mopeder som passerar hdr i hog
fart, vilket medfor olycksrisk.

Planférandringen medfor ca 150 nya bostader. Fler forskoleplatser behovs i omradet. Redan idag
finns en tillfillig paviljong for 3 avdelningar intill skolan. Det behover byggas en ny storre forskola
inom Vallas. Skolan fér fler elever med nuvarande elevomrade. Ett behov av tillbyggnad av skolan
kan bli aktuell beroende pa de beslut som fattas om kommande férdndringar i skolorganisationen.
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Kommentar

Sedan samradet har planforslaget nu kompletterats med fler platser for korttidsparkering pa allmén
platsmark, vilka dr avsedda for liamning/hdmtning av barn. Vandplatsen har justerats till TF-standard.
I vindplatsen kommer det inte vara tillatet att parkera, utan endast att sldppa av sitt barn. De forédldrar
som vill f6lja med sitt barn vid lamning/hdmtning kan t.ex. parkera pa de korttidsparkeringar som
kommer att finnas invid vdandplatsen. Transportvagen till skolan ér saledes fri. Att korsningen mellan
skolans varutransport och cykelvidgen utformas sakert beaktas i projekteringen. Det planerade huset
vaster om vandplatsen har flyttats at véster s att viagen for inlastningen har blivit rymligare. De som
vill parkera under en ldngre tid t.ex. personal hdnvisas till en parkering vid Nyvangen som kommer
att byggas ut i samband med detaljplanens utbyggnad, denna finns inte inom planomradet och kraver
heller ingen plandndring. Halmstads kommuns géillande P-norm saknar riktlinjer for skolandamal,
berdkningen av antal parkeringsplatser for skolans behov utgir darfor fran de riktlinjer andra
kommuner har for lika stora skolor. En forstudie pagar for en ny forskola pa Vallas. Det bedoms som
olampligt med en forskola inom planomréadet for Vallas Centrum. Skolan ligger pé en stor tomt med
en generds byggratt vilken tillater tillbyggnad av skolan. Farhagorna om mopeder i straket soder om
skolan har framforts till projektorerna for att straket ska ges en utformning som ar pa de gdendes
villkor.

BYGGNADSNAMNDEN
Byggnadskontoret &r positivt till planforslaget men har erinran mot ett antal formuleringar pa
plankartan.
Sékerstdll att parkering inte anldggs i prickat omrade mot gata/torg i sydviastkvarter samt i kvarter
invid bibliotekstorg.
Tydliggor egenskapsgrans mellan plusmark och byggbar mark for radhus i norr.
En maximal nockhéjd for komplementbyggnad bor tillkomma i detaljplanen. Samma héjd kan gilla
inom hela planomradet, dvs anges som en generell bestimmelse.
Plusmarkens anvindning bér formuleras om till exempelvis "Marken far inte férses med byggnad
undantaget komplementbyggnad.” I annat fall kan bedomningen bli att inte heller ligre murar eller
andra bygglovpliktiga anldggningar, som parkering, far anlaggas.
Ett begransande antal vaningar finns i omrade med anvindning C med egenskapen nockhéjd 10 meter
men ej inom angransade omrade dédr nockhéjden dr begransad till 7 meter.
Under storningsskydd ndmns: “Gillande riktlinjer for buller far ej 6verskridas vid byggnation inom
planomradet” Riktvirden har nyligen reviderats. Har man genom utredning kunnat sikerstilla
att uteplats/ balkong kan halla en ekvivalent ljudniva om 50 dB - annars kommer det med denna
bestimmelse pd plankartan inte kunna tillskapas uteplatser. Byggnadskontoret erinrar om att
denna bestimmelse bor formuleras om. Att omradet dr limpligt att bebygga ur bullerhdnseende ska
sdkerstdllas i planarbetet och inte vara en férutséttning fér bygglov.

Kommentar

Plankartan dr justerad avseende de otydligheter i samradshandlingen byggnadsndmnden papekat.
Nockhéjd f6r komplementbyggnader ar tillagt och véningsantal fér C-omraden med nockhéjden 7m.
Nya planbestimmelser for buller har ersatt formuleringen i samradshandlingen. Bullerbestimmelsen
finns nu endast pa de omréden dér anpassningar av planlosningar kravs for att bostdder ska vara
lampligt. Illustrationskartan ar kompletterad med ldmpliga ldgen fér gemensamma uteplatser som
klarar bullerriktvirdena. Att bostdder dr lampligt att bebygga inklusive att riktvardena for uteplatser
klaras dr sakerstdllt inom planarbetet.

KS 2015/0529 SAMRADSREDOGORELSE 13(28)



TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN
Teknik- och fritidsnaimnden framfor f6ljande:
# Da en detaljplan skall kunna verka 6ver tid och forutsittningar ddrmed kan dndras foreslas
planforslagets planbeskrivning och plankarta justeras till att ej innehélla detaljangivelser.
# Om forutsittningarna for tradplantering kring torget ej har undersokts och sikerstillts i
detaljplaneskedet bor detta ej styras genom bestimmelse i plankartan.
# Planforslaget foreslas redovisa erforderliga parkeringsplatser for skolans behov.
(Personalparkering ?)
# Illustrerad vandplats vid skolan synes ej ha erforderliga matt for att undvika backningsmanévrar
vilka ur trafiksdkerhetssynpunkt ej ar att reckommendera.

Kommentar

Teknik- och fritidsférvaltningen och samhéllsbyggnadskontoret har sedan samradet tréffats och
diskuterat yttrandet och ar Overens om att planforslaget inte &r mer detaljerat dn nodvéndigt.
Tradplanteringarna vid det nya torget, vilket var den enda detaljering Teknik- och fritid syftade
pa i sitt yttrande, dr en del av ersdttningen fér de manga trdd med biotopskydd som i och med
planens genomférande maste tas bort. Projektgruppen har ocksa diskuterat och varit éverens om
vid framtagandet av forslaget att traden dr nodvéndiga for en tilltalande rumslighet. Vart att notera
ar att torget ligger pa kvartersmark. Forutsittningarna for tradplanteringarna har undersokts och
sakerstillts inom planarbetet.

Planbeskrivningen har kompletterats med text som beskriver var parkering till skolan planeras.
Platsen ligger utanfér planomradet och ar redan planlagt for limplig anvandning. Skolans parkering
kommer att byggas ut i samband med detaljplanens utbyggnad. Inom planomradet har planforslaget
till granskningshandlingen kompletterats med ytterligare platser for korttidsparkering pé allmén
platsmark, vilka dr avsedda for lamning/hdmtning av barn. Parkeringen pa Nyvingen kommer
tillsammans medkorttidsparkeringarnavid vindplatsen uppitillrackligtantal om man gér en jamforelse
med andra kommunener krav, Halmstads kommuns P-norm saknar siffror for parkeringsbehov vid
skolor. Vandplatsen har justerats till TF-standard.

KULTURNAMNDEN
Sambhallsbyggnadskontoret har 6versant detaljplan for Valthornet 2 m.fl,, Vallas Centrum, fér samrad
och bett kulturnimnden att yttra sig.
Forst och framst vill kulturnimnden hénvisa till ett ndrliggande drende. Det dr gladjande att nimndens
synpunkter pa utvecklingsprogrammet Framtid Vallas (KS 2014/0189) har fétt ett stort genomslag i
det reviderade forslaget, genom att kulturens betydelse lyfts pa ett tydligt sitt. De ambitioner som
beskrivs i utvecklingsprogrammet blir ocksa en viktig utgangspunkt f6r den aktuella detaljplanen for
Vallas Centrum.
Kulturndmnden dr positiv till detaljplanens utgangspunkter, med okad aktivitet och trygghet i Vallas,
samt ambitionen att lanka samman de Ostra och vidstra delarna av stadsdelen. Det &r viktigt att det nya
centrumet blir en métesplats som dr inbjudande att vistas i, bade for Vallasbor och for besokare. Det
nya torget som anldggs blir centralt i den ambitionen, men det kommer krévas mer for att astadkomma
den 6kade aktivitet som planforslaget efterstrévar.
Stadsdelen Vallas kommer att vixa med cirka 150 bostidder enligt detaljplanen, vilket innebir en
vasentlig 6kning av befolkningen. Det stéller krav pa att ocksa den kulturella infrastrukturen vaxer
i samma utstrackning for att mota det okade invanarantalets férvantningar och behov. Det kan
exempelvis ske genom att Vallas bibliotek utvecklas och dimensioneras om till ett kulturhus. Pa sa
satt kan det bli en naturlig motesplats med kulturaktiviteter, arrangemang och liknande som bidrar
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till den sociala sammanhallningen i stadsdelen. Biblioteket ligger foérvisso strax utanfér planomradet
men har trots det en viktig roll att fylla i ett framtida Vallas Centrum. Kulturndmnden vill darfor
garna se en utdkning av planomradet sa att dven biblioteksbyggnaden innefattas. Det finns ocksa
mojlighet att koppla samman ett framtida kulturhus med angransande torg, som kan anvidndas som
en utomhusarena for arrangemang.

Kulturndmnden vill aterigen hénvisa till utvecklingsprogrammet Framtid Vallas (KS 2014/0 189).
Det ér valdigt viktigt att detaljplaneforslaget stimmer 6verens med de ambitioner som anges i
utvecklingsprogrammet. Dar framgar exempelvis att Vallas ska vara ett kulturcentrum, och att det ska
finnas ett rikt och varierat kulturutbud samt majligheter att ha en meningsfull och aktiv fritid. For att
uppna detta blir det &n mer angeldget att den kulturella infrastrukturen i Vallas utokas.

Kommentar

Det finns ett mycket ndra samarbete mellan arbetet med framtagningen av ”"Utvecklingsprogrammet
Framtid Vallas” och framtagningen av detaljplanen for Vallas centrum. Bl.a. har handldggande
tjanstemén lopande kontakt, deltagit pa varandras samradsmoten och sitter med i varandras referens/
projektgrupper. Detaljplanen méjliggér genomférandet av de ambitioner i utvecklingsprogrammet
Framtid Vallas som giller Vallas centrum, dven vad det géller mdjligheten att utveckla kulturutbudet.
Planforslaget for Vallds Centrum innefattar flera byggratter med anvindningen C-centrum pa olika
stallen inom planomradet. I denna anvandning kan lokaler for kultur rymmas. Granskningsforslaget
har dndrats fran anvdndningen B-bostéder till C-centrum i den befintliga langan vid "bibliotekstorget”,
dirmed medger detaljplanen att lokaler for kultur kan utvecklas i ndrheten av biblioteket.
Bibliotekstorget ar planlagt som allmdn plats TORG. Det finns saledes inget hinder i detaljplanen
for att utveckla kulturutbudet i ndrheten av biblioteket om resurser finns for det i framtiden. Den
gallande detaljplanen dédr Vallas bibliotek ligger har en generds byggritt for de verksamheter som
finns pa fastigheten idag dvs. skola och bibliotek. Det finns ingen anledning att utoka planomradet
for att omfatta denna fastighet utan planen medger redan tillbyggnadsmdojligheter for dessa andamal.
Ett syfte med att planldgga for bostdder i anslutning till bibliotekstorget ar att tryggheten ska oka pa
platsen framforallt pa kvillstid, dirmed blir det ocksa attraktivare att besoka kulturaktiviteter.

HEMVARDSNAMNDEN
Hemvéardsndmnden ser mycket positivt pa HFABs ambitioner att bygga trygghetsboende pa Vallas.
Trygghets- och tillgidnglighetsaspekter ér viktiga i ssmmanhanget och méjligheten att sdkert kunna ga
till/fran affarer, vardcentral, tandldkare, busshallplats etc méste studeras noga. En del i tryggheten och
aldres mojlighet till ett sjalvstandigt liv 4r att det finns sittplatser dar man kan vila langs vagen fran/till
affiren, torget, busshallplatsen el dylikt.
Enkla méten ménniskor emellan skall underléttas varfor motespunkter i husen ér viktiga dven om det
finns en storre samlingssal, restaurang eller motsvarande i ndiromradet.
Nédmnden vill dock understryka vikten av en god tillganglighet for alla i samtliga ldgenheter som
kommer att byggas i omradet liksom betydelsen av en god belysning for att skapa en trygg utemiljo
for alla.

Kommentar
Avsikten dr att Vallas Centrum ska upprustas och bli attraktivare, tryggare och tillgéngligt. De atgarder
som hemvardsndmnden beskriver i form av bankar, belysning mm &r sadant som tillgodoses inom
projekteringen och ér inte primért en detaljplanefraga. Da Vallas centrum har en snabb tidplan ar
projekteringen redan pabérjad, hemvardsnimndens synpunkter har framforts till projektérerna. Aven
planbeskrivningen har kompletterats med vikten av dessa atgarder.
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KOMMUNALA HANDIKAPPRADET
Synpunkter fran kommunala handikappradet:
Kommunala handikappradet ser positivt pa detaljplanens intentioner.
Rédet forutsitter att byggnationen blir fullt tillgdnglig med tanke péa rorelsehinder, allergier och
overblickbarhet och att omrédets utformning i 6vrigt foljer gillande lagstiftning.
Exempelvis:
« Plan- och bygglagen PBL 2010:900 8 kap
 Plan- och byggférordningen PBF 2011:338, 3 kap
« Boverkets byggregler BBR 19, BFS 2011:26
» Bygg i Kapp - for 6kad tillgédnglighet och anvidndbarhet f6r personer med
funktionsnedsittning

Rédet foreslar att man frangar all stenldggning med huggen natursten och att omradets ranndalar for
vattenavrinning utformas utan skarpa/tvira kanter, alternativt forses med galler.

Att man tdnker pa torgets och omradets tillganglighet fran busshéllplatser och angdringsplatser
for fardtjanst/taxi. Bostdderna forutsitts bli fullt tillgingliga utan orsak att anpassas vid enklare
rorelsehinder eller liknande, t.ex inga trosklar.

Kommentar

Markbeldggningen pa befintligt gdngstrak i ostvastlig riktning kommer att bytas ut sa att omradet
blir mer tillgdngligt vid planens genomforande. Straket sammanbinder busshéllplatser med Vallas
centrum, leder forbi apotek, vardcentral och leder till trygghetsboende, med nya kompletterande
gangvdgar kommer det att bindas ihop med det nya torget och dagligvarubutiken. Géngvégar
kommer att byggas om och byggas ut i omradet. De atgarder som handikappradet beskriver dr sadant
som tillgodoses inom projekteringen och inte primart en detaljplanefraga. Da Vallds centrum har
en snabb tidplan édr projekteringen redan pabdrjad, har handikappradets synpunkter framforts till
projektorerna. Illustrationskartan har kompletterats med angoringsplats for fardtjanst vid torget och
detta har mojliggjorts i plankartan. Fardtjanst kan ocksa utnyttja vandplatsen vid skolan nar avlimning
sker till t.ex. vardcentralen och trygghetsboendet.

NAMNDEN FOR LAHOLMSBUKTENS VA

Némnden for Laholmsbuktens VA framfor féljande synpunkter:

« Da HFAB ér initiativtagare till detaljplanen och dé syftet med detaljplanen, i stort sitt,
omdjliggor att befintliga allmanna VA-ledningar inom fastigheterna Valutan 1, del av Vallas 1:1
samt Valthornet 2 fortsattningsvis kan anvandas som allménna ledningar, skall Laholmsbuktens
VA inte sta for kostnaden att anldgga nya VA-ledningar.

Dock kan Laholmsbuktens VA ta en del av kostnaden for ledningsmaterial samt anordningar
da det dr en fornyelse av VA-nitet. Kostnaden innefattar dock inte schaktningskostnader,
aterstillningskostnader mm.

For att tydliggora texten i planbeskrivningen skall foljande text och beskrivning tillforas:

Befintliga allmdnna dricks- och dagvattenledningar ar i dag forlagd frén Vallas bussgata i oster (1),
genom Valutan 1, del av Vallas 1:1 samt Valthornet 2 fram till det ledningsstrak som finns i HFAB:s
gata i vdster (3).

Befintlig spillvattenledning ar i dag forlagd fran Valutan 1 i dster (2), genom del av Vallas 1:1 samt
Valthornet 2 fram till det ledningsstrdk som finns i HFAB:s gata i véster (3).
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» For att undvika att nya byggnader etc. forhindrar framtida skoétsel och underhall pa ovanstaende
VA-ledningar kommer Laholmsbuktens VA lata HFAB ta &ver samtliga VA-ledningar frdn
fastighetsgréins vid punkt (1) och fram till den planerade torggatan 6ster om punkt (4).

o Deallménna ledningarna fran punkt (3) till punkt (4) parallellforflyttas dsterut till den planerade
norra torggatan och dricksvattenledningen forlangs fram till Kornhillsvigen.

+ Nya allménna dricks- och dagvattenledningar anldggs fran punkt (1) i Vallas bussgata fram till
punkt (5) och sedan i det gatt som finns mellan biblioteket/skolan och HFAB:s bebyggelse fram till
befintliga ledningar vid punkt (3).

Kommentar
Fordndrade ldgen av ledningar ér en forutsattning for de byggritter planen medger.
LBVA har efter samradet efter att projekteringen av ledningar péborjats och de tekniska
forutsattningarna klargjorts onskat ett annat ldge dn som var avsikten i samradshandlingen och
LBVA:s yttrande. Istéllet onskar LBVA en parallellforflyttning av ledningarna. Nya U-omrade har lagts
ut i enlighet med de 6nskemal som framkommit. LBVA, HFAB och Teknik- och Fritid har varit eniga
om dragningen av ledningarna. Planbeskrivningen har tydliggjorts avseende planerade dragningar
av dricks-, spill- och dagvattenledningar. Eftersom det finns en markférorening i omradet som kan
spridas via ledningsgravarna finns en planbestimmelse om att ledningsgravar ska utformas pa ett
sadant satt att spridningsrisken minskar, detta har stimts av med LBVA.
De principer for finansiering av den hédr typen av drende som sedan tidigare dr 6verenskomna mellan
samhallsbyggnadskontoret och LBVA giller dven Vallds centrum, vilka genomférandebeskrivningen
har kompletterats med.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB
Det finns befintliga fjarrvarmeledningar pA VALUTAN 1 som madste tas ur drift innan rivning av
byggnaderna kan paborjas.
Fjarrvarmeservisen till folktandvdrden maste rivas vilket medfér att en provisorisk 16sning maste till
tor att klara leveransen av varmvatten och véirme.
Befintlig abonnentcentral for Vardcentralen ar placerad i byggnaden jamte som planeras byggas om
till Radhus.
Nir detta skall ske méste abonnentcentralen fa ny placering i Vardcentralen eller i
Radhusbyggnaden.
De nya byggnaderna vister om Vallas torg kan anslutas till fjarrvairmendtet med en ledning vister
om skolan.
I byggskedet dr det lampligt att exploatéren tar kontakt med Hem angdende placeringen av UVS
anldggningarna.
I 6vrigt inga nya synpunkter i ovanstaende drende.

Kommentar
Byggnaden dir befintlig abonnentcentral dr placerad har dndrats till anvindningen C-centrum i
granskningshandlingen, denna var planlagd for radhus i samradshandlingen, ddrmed kan den vara
kvar i befintligt ldge. Exploatdren dr medveten om att befintliga fjarrvairmeledningar maste tas ur
drift innan byggnaden pa Valutan 1 rivs. Exploatoren tar kontakt med HEM om placering av UVS i
projekteringsskedet. Att fordon for tomning kan vinda utan backning ér tillsett i detaljplaneskedet.

KS 2015/0529 SAMRADSREDOGORELSE 17(28)



OVRIGA REMISSINSTANSER
SKANOVA

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av férslag till detaljplan enligt ovan, och later
framfora foljande:

Yttrande

Skanova har kabelanliggningar inom berdrt planomrade, vilka kommer att berdras av planens
genomforande. Kabelanlaggningarnas ldge framgéar ungefirligt av bifogad karta/PDF-fil. Skanova har
med anledning av detta foljande synpunkt som vi vill fa inférd i genomfoérandebeskrivningen:
“Flyttningar eller andra atgdrder som kravs for att sikerstélla Skanovas kabelanlaggningars funktion
ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren.”

Kommentar
Genomforandebeskrivningen har kompletterats enligt ovan.

HALLANDSTRAFIKEN

Syftet med detaljplanen &r att skapa 150 nya bostdder kring Vallds Centrum samt att vitalisera Vallds
Centrum. Hallandstrafikens trafikerar Vallas med tre linjer, linje 10, 31 och 50. Linje 10 och 50 som
trafikerar Vallas-Centrum ingér i huvudlinjenétet och har hog turtithet samt attraktiva dppettider.
Linje 31 &r en 6vrig linje som trafikerar Vallas Centrum -Eurostop pé vardagar mellan 8 och 18.

Det ér positivt att det sker en fortdtning av bostader pa Vallds. Fler boende och 6kad rorelse i omrédet
skapar bdttre forutsattningar for utveckling av kollektivtrafiken. Hallandstrafiken ser vissa risker i
att boende pa bottenvaningen i huset narmast vindplatsen vid bussgatan kommer kunna uppfatta
kollektivtrafiken som storande avseende ljus och ljudbild.

Kommentar
Byggritten nairmastbussgatan har kompletterats med en planbestimmelse som innebér attanpassningar
av planlosningen inom huset maste ske med hénsyn till att bullernivaerna fran bussgatan kan bli
storande. Da hilften av bostadsrummen orienteras mot gardssidan stors inte heller dessa av ljuset fran
bussarna. Planbestimmelsen anger dessutom att en gemensam uteplats maste ordnas i ett ldge dar
huset skyddar platsen fran buller fran bussgatan.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Polisen: Polisomrade Halland och lokalpolisomrade Halmstad
 Fastighetsndimnden

« Riddningstjansten

» Hyresgistforeningen Halmstad/Laholm

« Kulturmiljo Halland
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

VALTHORNET 2 OCH VALUTAN 1, HALMSTADS FASTIGHETSAKTIEBOLAG
Halmstads Fastighets AB har planer for nybyggnad av bostader samt dndring/nybyggnad av
centrumfunktioner i Vallds Centrum. Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott har gett
Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan préva bostdader och centruméndamal
far omradet. Framtagandet av detaljplanen har skett i ndra samarbete med HFAB och
Sambhallsbyggnadskontoret dir HFAB har fatt presentera sina ideer och tankar om béde bostads-och
centrumutvecklingen.

Vi anser att detaljplaneforslaget som har arbetats fram under en kort men intensiv period ar av
mycket god kvalitet. Det finns ett antal smérre forbattringsmojligheter som vi vdljer att framfora i
syfte att skapa nagot storre flexibilitet och ddrmed battre majligheter for Vallas Centrum i framtiden.
Forandring och utveckling av Vallas centrum &r angeldget och har sa varit i manga ar. Vallas i stort
innehéller ett fatal bostdder som ér tillgangliga far funktionshindrade och centrum upplevs kvill-
och nattetid som en 6dslig och otrygg plats. Eftersom HFABs planer for nya bostdder och nya
centrumfunktioner dnnu sa lange befinner sig pa skisstadiet dr det angelaget att detaljplanen gors sé
flexibel som majligt. Funktioner som i dagsldget verkar passa pa en bestdmd plats kan visa sig passa
béttre i en annan del av centrum och dessutom kan &ven nya funktioner tillkomma.

I fornyelsearbetet med Vallas centrum har vi valt att arbeta med héllbar utveckling i tre dimensioner;
social-, ekonomisk-och miljomassig héllbarhet.

Social hallbarhet-levande stadsdel med kombination av bostdder och kommersiella lokaler-dven

de sma butiksetableringarna maste fa leva genom god utformning och god tillgédnglighet med bra
parkeringsmojligheter for kunderna.

Genom en bred anviandning av kvartersmarken mojliggor vi en langsiktig dynamisk utveckling av
stadsdelen, flexibilitet och féranderlighet ver tid.

Ekonomisk héllbarhet-inte alltfor sndva ytmatt pa byggratterna ger oss flexibilitet i husens geometri
och ddrmed en god mojlighet att avropa typhus vilket i sista &nden innebér bra lagenheter med
prisvdrda hyror.

Miljomassig hallbarhet-det grona kommer att sté i fokus i vart fornyelsearbete. Genom att i planen
mojliggora for oss att utrusta bostadskvarterens gardsmiljoer med bl a bra forvaring for cyklar i
komplementbyggnader med tilltalande utformning uppmuntrar vi till héllbart resande.

Bostadsbebyggelsen ldngs den nya gatan in mot vardcentral och skola

Forsta bostadskvarteret-benamnt bowling eller handel”
For att fa plats med cykeluppstéllning langs med bostadshusen i anslutning till husens huvudentréer

har vi ett behov om en férgardsmark om 4 meter. Mojlighet till goda l6sningar for cykelparkering i
anslutning till bostdderna stodjer den 6vergripande ambitionen kring Hallbart resande och kommer
att efterfragas av de boende.

Det dr ocksa vart 6nskemal att begransningen for parkeringen bakom bowlinghuset i form

av prickmark dndras till korsmark, sa att vi har en framtida majlighet att inom ytan uppfora
cykelparkeringar med tak for att aven har kunna skapa en god 16sning for cykelparkering vilket
uppmuntrar till att cykel anvinds som ett av de huvudsakliga transportmedlen.

Andra bostadskvarteret-bendmnt " Trygghetsboende med matsal”
“n17”-bestimmelsen pa forgardsmarken framfor trygghetsbostdderna bor tas bort sa att vi far

ratt att inom var kvartersmark anordna parkeringsplatser langs med husen. Det kommer att vara
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viktigt for de boende i trygghetslagenheterna och deras anhdriga att man har majlighet att angora
néra entreerna-alla avstand blir langa ndr man har svért att rora sig. Det vore dessutom bra om
prickmarken i kvarterets norra grans dndras till korsmark da denna beteckning medger uppforande
av komplementbyggnader exempelvis parkering med tak for hjdlpmedel och cyklar.

Torget
Nya butiksytor i anslutning till torget

Djupet i de nya butiksytorna, benamnt "Butiker” bor okas till 6 meter for att mojliggora en god
utformning av respektive lokal. For att inte justeringen skall innebéra en 6kning av totala ytan
tillkommande butikslokaler foreslar vi att den nuvarande utbredningen istdllet krymps med
motsvarande yta i norr. Detta mojliggor dven en placering av ytterligare parkeringsplatser i norr dar
ytan for butikslokaler forsvinner.

Utdkning av den stora parkeringsytan i sder

Genom att forlagga gang-/cykelbanan som gar lings infartsgatan fran Kornhillsvigen upp till skolan
kant i kant med infartsgatan pa hela strackningen ges mojlighet att 6ka den stora sydliga parkeringen
at vaster med ytterligare en handfull platser samtidigt som kommunens skétselytor minskar.

Viérdcentral
Vardcentralen har tva entreer-BVC respektive ordinarie vardcentral. Antal samt placering av
parkeringsplatser far bes6kande inklusive hcp-platser bor studeras sé att bdda entréerna beaktas.

Befintliga kvarvarande kommersiella lokaler
Befintlig vinkelbyggnad med lokaler bor ges anvindning "BC”. Det ger en flexibilitet i anvindingen

med mojligheten att antingen anordna bostédder eller majlighet att ha samma verksamhetsslag

som idag. Aven en kombination av dessa tvé-sa kallade “bokaler” skulle vara mojliga med denna
beteckning. Det &r viktigt att anvandningen ar forenlig med vart 6vergripande mal att skapa trygghet
och rumslighet. Exempel pa 6nskemal som framkommit i dialog med Vallasborna ar fritidsgard.

For lokalerna som getts "B” som nytt anvindningsomrade bor angéringsméjligheterna for fordon
utredas da anslutande ytor utgors av gdng-och cykelstrak.

Minskningen av befintlig lastgard pa det sattet som planforslaget anger bedomer vi inte dr mojlig
med hinsyn tagen till den kapacitet som krévs for aktuella verksamheter skall kunna fortleva. En
fordjupad studie betraffande disposition av lastgarden med avseende pa avfallshanteringskarl,
containers samt ytor for fordonsrorelser maste utforas.

Kvarteret bendmnt "Flerbostadshus”

Egenskapsgrins for kvartersmark i detta kvarter i anslutning till Torg bor flyttas at norr sa att
placering av tva lamellhus mojliggérs da bullersituationen erfordrar genomgéaende ldgenheter. Det dr
aven onskvart att kunna anordna skdarmtak och balkonger mot bibliotekstorget vilket kommer att ge
liv till detta rum. Prickmark langs med gagatan i véster bor utokas till 2,5m sa att bostaderna i huset
lings denna gata kan ges balkonger med rejdla matt. Kvarterets anvindning bor dessutom vara "BC”
sa att det finns mojlighet i framtiden, om 6nskemal uppstar, att inhysa en mindre butik i markplan ut
mot gigatan till exempel kiosk for att skapa ett levande och tryggt gaturum.
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Kvarteret med befintlig Folktandvard

Pa grund av att gransvardena for buller 6verskrids vid tre sidor &r forslaget med radhus oldmpligt.
Vi foreslar att gemensamhetsanldggning g tas bort och kvarteret ses som en hel byggratt och ges
beteckning "BDC” med 1100 kvm BTA. Parkering l6ses inom kvarteret med for Halmstad kommun
gallande norm.

Allmént

Samtliga kvarter bor kompletteras med ”D” sa att det finns mojlighet att i framtiden kunna erbjuda
lokaler for vardetableringar om den efterfragan finns, exempelvis tandvard, utokning av vardcentral,
fotvérd osv. Var onskan ér att samradshandlingen om méjligt utvecklas pa ovanstaende punkter
innan utstéllning av planen sker.

Kommentar
Vid hela framtagningen av detaljplanen, dven mellan samradet och granskningen har HFAB och
samhadllsbyggnadskontoret haft en 16pande dialog och arbetar mot samma inriktning att Vallas
centrum ska utvecklas pa héllbart sitt, med 6kad aktivitet och trygghet.

Forsta bostadskvarteret — bendmnt "Bostdder bowling eller handel”
Forgardsmarken har utokats enligt HFABs 6nskemal till 4 meter. Illustrationskarten har kompletterats

med cykelparkeringar i enlighet med skrivelsen.

En forutsittning for den exploateringsgrad som medges i detaljplanen ar ett samutnyttjande av
bilparkeringsplatserna mellan de olika anvdndningarna och fastigheterna. Parkeringsplatserna behovs
byggas ut for att exploateringen ska fungera. Parkeringar, planlagda med P, ska ocksa vara tillgéngliga
for gemensamhetsanlaggning (g) for att sakerstdlla att de ar tillgangliga for alla och kan samutnyttjas.
Cykelparkeringar for de boende ska ske inom kvartersmarken, hér finns ocksd utrymme inom
foreskriven exploateringsgrad att uppfora cykelforrad. Prickmarken bibehalls darfor pa parkeringen.

Anda bostadskvarteret — bendmnt " Trygghetsboende med matsal”
Granskningsforslaget har dndrats till att parkeringsplatser utmed infartsgatan i h6jd med kvarteret

kommer att anordnas pé allmén platsmark. Att tillskapa fler korttids-parkeringar for att limna/hamta
barn vid skolan dn det var i samradsforslaget ar angeldget pa platsen. Parkeringsplatser for boende i
kvarteret far HFAB anordna pa andra ytor, framforallt finns en stor yta planlagd fér anvdndningen
P-parkering soder om aktuellt kvarter. Ut6ver detta finns det mojlighet inom kvarteret att anordna
parkeringsplats for rorelsehindrad med tillstind om det fodras pga. avstandet fran entré.

Utmed kvarterets kanter finns en liten del dar byggnad inte far uppforas, i 6vrigt dr det mojligt att
uppfora komplementbyggnader inom kvarteret sa linge de tillsammans med husen haller sig inom
exploateringsgraden. Prickmarken i den norra kanten har till syfte att cykelstraket soder om skolan
inte ska upplevas for trangt. Detta cykelstrak som leder till de titbebyggda norra och vistra Vallas ar
mycket anvéint och tryggheten har ar darfor mycket viktig. Det dr viktigt att straket haller den forskrivna
bredden och komplementbyggnader som stinger av kontakten med de planerade bostiderna inte
uppfors for nara straket, darfor bibehalls prickmarken.

Nya butiksytor i anslutning till torget

Djupet for de nya butiksytorna bendmnt "Butiker” har utdkats till 6 meter enligt 6nskemadl, utdkningen
ar marginell och paverkar inte byggratten norrut.
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Utdkning av den stora parkeringsytan i sder

Parkeringsytan har inte utokats enligt forslaget i skrivelsen eftersom det &r prioriterat att cykelvigen
har en sd gen strickning som mojligt. Det dr ocksa viktigt att infartsvdgen har en god sikt och det inte
star parkerade bilar som skymmer sikten. Kommunen har dessutom ambitionen att Vallas centrum
ska ha en gron och tilltalande entré.

Vérdcentral

I planforslaget finns parkeringsplats for vardcentralen omedelbart séder om byggnaden, med fordel
kan de parkeringsplatser som dr ldngst vdsterut i parkeringsraden vara avsedda for rérelsehindrade.
Detta ar det lige som dar ndrmast vardcentralen utan att tillféra biltrafik i den norra torggatan som
gransar mot skolan. Det dr angeldget ur trafiksdkerhetssynpunkt att utrymmet mellan skolan och
vardcentralen ér bilfritt da hdr ror sig manga barn. Dessutom planldggs for parkeringsplatser pa
allméanplats varav ett flertal kommer att skyltas for rorelsehindrade. Saledes kommer det att finnas
gott om hkp-platser i narheten av de bada entréerna.

Befintliga kvarvarande kommersiella lokaler
I samradet har det framkommit fran ICA att varuleveranser med kort varsel kan ske vid andra tider

an de uppgifter som lag till grund fo6r utredningen av verksamhetsbuller. Darmed skulle det kunna
bullra dver riktvardena for verksamhetsbuller vid kvillar och nitter om man har bostader i detta ldge.
For att kunna tillata bostdder i detta laget behover man sdtta krav pa ICA, vad det giller ljudnivaer
fran verksamheten for olika tidpunkter pa dygnet. Eftersom kommunen delar HFABs uppfattning
att det dr angeldget att en dagligvarubutik finns pa platsen, da den ar navet i stadsdelscentrumet vill
vi bada undvika onddiga restriktioner som gor det svart att bedriva dagligvaruhandel pa platsen.
Granskningsforslaget har dérfoér dndrats till anvdndningen C —centrum istillet f6r B-Bostader.
Anvindningen BC skulle medfort samma krav pa dagligvarubutiken som om ldngan bara hade haft
anviandningen B. Lastgdrden kommer ddrmed ocksa vara kvar i befintlig utstrackning.

Kvarteret bendmnt "Flerbostadshus”

Anvandningsgrinsen for kvartersmark ar flyttad &t norr sa att de hustyper som uppfyller bullerkraven
och som HFAB o6nskar fa in pa platsen dr mojliga att uppfora.

Prickmarken mot viéster har utokats till 2,5 meter enligt 6nskemal.

Anvindningen forblir B-Bostédder i detta kvarter, men eftersom befintlig husldnga utmed lastgarden
har getts anvindningen C-Centrum i granskningsforslaget, se ovan, dr det nu dnda mojligt for t.ex.
mindre butiker att etablera sig vid den dstra torggatan och bibliotekstorget. Det dr viktigt att det ocksa
finns bostdder i markplan for tryggheten, och att balansen blir bra mellan centrumverksamhet och
bostader darfor forblir anvindningen B-Bostédder i kvarteret.

Kvarteret med befintlig Folktandvard

Efter samrddet har trafikrakningar gjorts och bullerutredningen uppdaterats, bullervirdena har da
stigit, detta medfor att kravet pd planlosningar och gemensam uteplats for att klara riktviardena gjort
radhus i kvarteret olampligt. Det 4r mojligt att anordna en del parkeringar inom anvandningsgriansen,
men byggnationen hir maste dnda vara en del av gemensamhetsanliaggningen dels pga. endast en
utfart (fler ar ej lampliga ur trafiksikerhetssynpunkt) men ocksa for att exploateringsgraden och
parkeringslosningen inom planomradet bygger pa ett samutnyttjande. Syftet med byggritten ar att
bostdder byggs dven i denna del av Vallas centrum da det ger utblickar fran bostdder/6gon pa natten
aven i dessa delar. Byggritten i soder ges darfoér anviandningen B-Bostédder. For att folktandvarden ska
kunna ligga kvar och moderniseras omfattas denna del dven av D-vard. C-centrum ir diremot inte
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aktuellt utan en utveckling av centrumverksamheter forvintas framforallt ske vid det nya torget. Vi vill
gora HFAB uppmirksamma pa att den kombination av trevaningshus och befintlig folktandvérd som
HFAB presenterat inte ryms inom 1100 BTA, utan det dr 700 kvm BTA f6r folktandvarden och 400 kvm
BYA for flerbostadshuset som kravs for att genomfora planerade byggnationer. I granskningsforslaget
har anvdndningsgransen flyttats och exploateringsgraden 6kat med 100 kvm BYA for att en carport/
garage med en bullerdimpande vagg ska kunna uppforas.

Allmént
I Planbeskrivningen har tydliggjorts att C-centrumverksamhet dven ska omfatta tandvéard och fotvard,
sa att majlighet till etablering eller flytt av denna typ av verksamhet finns i stora delar av planomradet.

VATTNET 1, IF METALL AVD 44 HALLAND
Nir det géller att bebygga Vallas Centrum med fler bostéder ar vi generellt positiva och har
egentligen inget att invinda mot den egentliga planen.
Mer dn att vi anser att fler parkeringar 4n vad den kommunala p-normen ger ska tillskapas. Detta pa
grund av den affarsverksamhet (ICA, Folktandvarden etc) som bedrivs i centrum, annars ser vi en
risk i att man utnyttjar ndrliggande privata parkeringar, inte minst var egen.
Dessutom sé efter HFAB:s informationsméte, dr vi oroliga over sjdlva byggprocessen, dd HFAB har
ambitionen att bygga alla tre kvarter samtidigt. Och inte i etapper. Detta skulle troligtvis leda till ett
trafikkaos under hela byggperioden, samt gora parkeringssituationen lika kaotiskt.
Nir det giller trafiksituationen pé Vallds dr den redan problematiskt och med ett 6kat antal boende
sa forvérras en redan svar situation, och vi gor darfor ett medskick till kommunen att snarast utreda
hur man kan forbattra trafiken till och fran Vallas, speciellt i rusningstrafik.

Kommentar

Den kommunala P-normen anger olika antal parkeringsplatser for olika anvdndningar per 1000
kvm byggd yta t.ex. genererar handel och vard manga fler parkeringsplatser per byggd BTA dn vad
bostdder gor. P-normen reglerar ddrmed att det byggs fler parkeringsplatser vid en affir én vid ett
bostadshus. Det finns ingen anledning att anta att affiren eller bostiderna i Vallas centrum skulle
generera mer biltrafik an motsvarande storlek pa affir eller bostdder i en annan del av kommunen. Vid
kontrollrakningar av antalet parkerade bilar idag var antalet mindre dn vad det teoretiskt skulle vara
om man raknade enligt P-normen pa nuvarande bebyggelse.

Byggprocessen ér inget som styrs av detaljplanen. Dock sker en samordning av projekteringen och
utbyggnaden mellan HFAB som bygger ut kvartersmarken och Halmstads kommun som bygger ut
allmén platsmark for att minimera problematiken fastighetsagarna emellan under byggtiden.

Teknik- och Fritid planerar att utreda infarten till Vallds. Kommunen dr medvetna om belastningen
i korsningen mellan infarten till Vallas, Strandvallen och Kornhillsvigen. Den 6kade trafiken som
planforslaget innebar kommer endast att utgora en liten del av den totala trafiken i korsningen,
planbeskrivningen har kompletterats med siftror pa detta. Darfor planeras en utredning av korsningen
att ske oberoende av planens antagande.

VASEN 1, ENVER PARALLANGA)J
Sag att ni har planer att sétta ett stort transformator nira var fastighet. Jag vill veta vad plan B ar for
den, f6r som jag skrev till Annika Hansson s& har ni ABSOLUT inte vér godkdnnande och placera den
dér ni har tdnkt. Bakom fastigheten ligger en liten plats som kanske skulle passa er.
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Kommentar
Transformatorn har i granskningsforslaget fatt ett annat ldge dn i samradsforslaget, sa att denna inte
kommer att skymma butikens entré. Placeringen i granskningsforslaget har tagits fram ihop med
HEM och representant fran Vasen 1, sa att placeringen bade dr bra for HEMs och livsmedelsbutikens
verksamhet.

SKRIVELSER FRAN OVRIGA
ICA SUPERMARKET, TOMMY GREN LIVS AB

Vi stdller oss positiva till fornyelsen av Vallas och Vallas Centrum. Planforslaget innebér att befintliga
verksamheter kan bli kvar och utvecklas bl.a. dagligvaruhandet vardcentral, tandvard och bibliotek. Vi
ser i skrivningen att ICA Supermarket ar en barande och betydande del av livet pa Vallds och motorn
i Vallas Centrum, sé vill vi vara med pa ett aktivt sétt i forandringsprocessen.

Vi har négra inviandningar pa lagda forslag och pa det som stor var verksamhet och mojlighet att
utveckla densamma.

Vi kan inte acceptera fordndringar eller begransningar som laser in oss i en ohallbar situation.

Vi vill som ni medverka till att skapa ett sakert Vallas Centrum, dar alla invanare traffas och trivs.

Inlastningsgérden.
Vi har invdndning mot att "var” lastgard begréansas i och med tanken att gora om en del av fastigheten

till marklagenheter. Har forutsatts i planbeskrivningen att inget buller sker efter kl. 18 eller nattetid.
Vad grundar man detta pa?

Vi har idag verksamhet som startar strax fore klockan 06.00 och avslutas klockan 22.30.

Under denna tid kommer leveranser, vi anvinder maskiner som papperskomprimator, slinger
skrap, hanterar retur emballage sdsom rullvagnar, pallar, backar etc. Utover detta sa har vi igang vara
kylaggregat hela dygnet med det ljud som dessa avger.

Av olika anledningar kan det hdnda att det dr verksamhet pa andra tider dn ovan angivna

Fragor som vi vill ha svar pa dr;

Vad hdnder om vi nagon gang i framtiden vill forldnga vara 6ppettider?

Vad hinder om och nir vi far nattleveranser?

Om det blir markldgenheter pé lastgarden och boende upplever vér verksamhet som stérande och vill
begrinsa var drift eller var utveckling, vad hiander da?

Transporter.
Det har gjorts en korsparsmall av Ramboll som visar hur man tar sig fram pa lastgdrden med en 24-m

lastbil, men da har man inte beaktat att vi har olika containers for hantering av papper, sopor etc. utan
man har raknat pa en "ren” gird och inte att fordonen skall kunna backa till vid var lastbrygga. Ofta
ar det flera lastbilar inne pa garden samtidigt. Ménga av lastbilarna ér utrustade med kylaggregat som
har ett ganska storande ljud och som inte fir stidngas av.

Bifogar bilder pa vilket utrymme som idag tas i ansprak.

Troligtvis har inte Ramboll varit pa plats utan enbart gatt efter en ritning dér inte ovan &r utsatta.

Snorojning.
Hénsyn maste ocksa tas till snorojning som skall ske pé tider da det inte finns fordon pa garden och

snon maste darfor transporteras bort fore det att leveranserna borjar anlanda. Ofta sen kvill eller
nattetid.
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Torgytor, parkering.

Det planeras for ytterligare ett torg. Vi tycker det ar béttre att gora tre av de fyra torg som idag finns,
attraktivare. Torgytan som dr tankt paverkar parkeringsplatserna som blir férre till antal och dessutom
ar dessa nya p-platser smalare. Rikning genomférdes vid tva tillfallen, tisdag 22 september och torsdag
24 september, detta dr inte representativt for hur parkeringsomradet utnyttjas utan man maste ha med
en lingre period som ocksa innehaller veckoslut, 16ne-och stor-helger. Utrakningen som gjorts av
behovet dr inte representativt for utnyttjande pa arsbas, vid stor forséljningsanhopning behovs alla
nuvarande parkeringar, finns inte dessa ar risken 6verhdngande att man kdr nagon annanstans att
handla. Pa parkeringsytorna skall det forutom alla som besoker de olika inrdttningarna och féretagen
pé Vallas Centrum &ven finnas plats for all personal som jobbar hir.

Kundentre.

Borttagande av den nya fina torgytan framfor 1 CA’ s entre gor att man direkt kommer ut i vigomrade
och bilparkering vilket blir en sdkerhetsrisk. Tank tanken att ett barn smiter fran fordldrar ut genom
entrén och kommer direkt ut till parkeringen bland kérande bilar ...... vem bér skulden och vem kan
leva med att bidragit till eventuell olycka?

Postmottagning & returhantering av PET/alu/glas.
Eftersom vi dr postombud sa finns det vissa begransningar i hur leveranser fran PostNord far ske,

vilket gor att det maste finnas nérhet till mottagningsrum utan langa avstand. Om inte vi kan tillgodose
PostNords krav pa framkomlighet dr risken 6verhdngande att vi forlorar post/paketutlimning med
péfoljd att servicen pa Vallas blir sémre.

Detsamma dr det med logistiken for retur av PET/aluminiumburkar/tomglas och backar.

Vi vill att Vallas skall vara ett levande Centrum.

Vi maste dock fungera driftméssigt i dag och kunna utveckla var verksamhet i takt med att Vallds
Centrum vaxer.

Vi ser fram mot en bra dialog och ocksa pa ett personligt méte dar vi tillsammans kan diskutera fram
olika 16sningar som framjar Vallas Centrum.

Kommentar
Inlastningsgarden, Transporter, Snérdjning
Planforslaget har dndrats i granskningshandlingen till att lingan runt inlastningen fatt anvindningen
C - Centrum (dvs. samma som befintlig anvandning) istéllet {or B ~Bostader. Detta med hénsyn till
de uppgifter som har framkommit i samradet, med verksamhetsbuller &ven kvill och natt fran ICA,
samt behovet av utrymmet pé lastgdrden. Darmed undvikes de problem ICA beskriver som hade
uppkommit om radhus etablerades pé platsen.

Torgyta, parkering

Parkeringsytan som idag finns runt ICA séder och vister om butiken har idag onddigt tilltagna matt
och ett mycket ineffektivt utnyttjande. Lika manga parkeringsplatser som finns pa denna ytan far plats
soder om butiken om parkeringsplatserna ges standard matt dvs. 2,5x5 meter och 7 meter bakom for
backning. Det planerade torget dr viktig del av forslaget, detta kommer att signalera sjélva centrum i
Vallds och har mycket béttre forutsattningar att bli en naturlig motesplats tackvare dagligvarubutiken.
Storleken &dr anpassad till den hogre bebyggelse som planeras, samt att detta torget ska upplevas som
centrum-torget medan de befintliga torgen dr sekundira.
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Kundentré

Det dr fordelaktigt om ICAs entré vindes mot torget. Det skulle berika torget och den risk for
pakorningar som beskrivs i skrivelsen skulle minska. Detta dr en mycket liten atgird som endast
kraver att dorroppningen placeras om utan foljdverkan pa 6vriga butiken. Det planerade torget har
en battre placering dn det befintliga eftersom det berikar omrédet och bostadshusen istdllet for att
vanda sig ut mot en trafikerad vdag. Dessutom ar bullermiljon vésentligt béttre sa att det blir behagligt
att vistas pa.

Postmottagning & returhantering av PET/alu/glas
Det finns inget hinder i detaljplanen for att hanteringen inte skulle kunna fungera som idag. Dock vore

det en forlust for Vallds centrum om butikerna inte byggdes ut enligt detaljplanen eftersom de berikar
torget och ger rumslighet till detsamma. Planforslaget innebér att det finns byggratter for att bygga
ut vid befintlig ICAbutik bade mot s6der och véster, detta borde mojliggora for ICA att utvecklas och
hitta en bra losning pa sina olika tjanster.

ICA SVERIGE AB

ICA Sverige AB hyr butikslokal av HFAB pa rubr fastighet. Butiken, ICA Supermarket Vallds, invigdes
den 3 maj 1973 och byggdes till fem ar senare till dagens storlek pa knappt 2000 kvm.

Under aren har ICA Supermarket byggts om ett antal ganger; entrén har flyttats, posten kommit in
och dagligvarusortimentet breddats. Butiken drivs idag av familjen Gren i tredje generationen.

ICA ser positivt pa att bostdader tillskapas och att Valldas Centrum vitaliseras. Vi vill medverka
till att skapa en livlig och darmed trygg moteplats for alla boende med bésta mojliga butik och
oppettider. Darfar dr det viktigt att butiken kan fortsdtta att utvecklas, varfar vi invinder mot de
delar i planforslaget som begransar butikens verksamhet och framtida utveckling. Dessa delar ar:

- Antal parkeringsplatser, utformning och lige pa dessa.

En lattillgdnglig parkering med samma antal platser i direkt anslutning till entren som idag -utan
att gora avkall pa utformning -dr av synnerlig vikt for butiken. Minsta bredder pé parkerings-och
handikapplatser dr 2500*5000 resp. 3500*5000 mm. Idag separeras dessutom in-och utfart till omradet
pa ett enkelt och sdkert sitt.

Parkeringsplatserna far aldrig upplevas som fullbelagda -i synnerhet som fler aktorer foreslas
tillkomma pa marknadsplatsen. Om sa sker ska antal platser justeras i motsvarande man.

- Rationell varuférsorjning

Lastgarden ska vara lika rationell som idag dven i framtiden. Placering och utformning av bostader
maste utfOras pa sa sitt att de kringboende inte stors av den pagaende butiksverksamheten.
Enviasentlig del i konkurrensen med storre aktorer dr de alltlangre 6ppettiderna. Butiken har idag 6ppet
mellankl. 7-22, men ska ha méjlighet att forldnga ytterligare om sa krivs. Verksamheten pagar dessutom
en timme fore och efter dppettiderna. Aven postens leveranser, dér torget ér inritat, ska sikerstillas.

- Containers
I forhyrningen har ett sdrskilt omrade inringats som plats for containers,
denna  yta  behdvs  dven  framledes @ och  maste  framgd av  ritningen.

- Kundentré

Idag har butiken ett mindre torg framfor entren, som férutom upplevd trevnad medfor sékrare in-och
utpassering for vara kunder. Vid ny utformning héirav ar det viktigt att bibehalla sakerheten.

Vi bidrar gdrna med fler ideer kring punkterna ovan i det fortsatta planarbetet.

En kopia av detta brev kommer dven att ga till ICAs underhyresgast.
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Kommentar

Antal parkeringsplatser, utformning och lige pa dessa

Parkeringsytan som idag finns runt ICA s6der och vister om butiken har idag onodigt tilltagna matt
och ett mycket ineffektivt utnyttjande. Lika manga parkeringsplatser som finns pa denna ytan far plats
soder om butiken om parkeringsplatserna ges standardmatt dvs. 2,5x5 meter och 7 meter bakom for
backning. Matten for handikapparkeringar regleras av BBR och maéste vara minst 3,6 meter helst 5, 0
meter breda. Detta ar ovanstaende métt pa parkeringsplatserna som dr pa illustrationskartan. Huruvida
in- och utfarten idag ar smidig rader det delade meningar om, vid framtagandet av detaljplanen finns
trafikingenjorer med som ger rad for att trafiken ska l6pa pa tillfredstéllande. Antalet parkeringsplatser
i planforslaget dr utrdknade med hjélp av kommunens P-norm.

Rationell varuférsérining
Planforslaget har dndrats i granskningshandlingen till att lingan runt inlastningen fatt anvindningen

C - Centrum (dvs. samma som befintlig anvdandning) istéllet {or B ~Bostader. Detta med hénsyn till
de uppgifter som har framkommit i samradet, med verksamhetsbuller &ven kvill och natt fran ICA,
samt behovet av utrymmet pa lastgarden.

Det finns inget hinder i detaljplanen for att hanteringen inte skulle kunna fungera som idag. Postens
leveranser sker inte pa det omradet som ar planlagt for torg utan dér det ar planlagt for utokad byggritt.
Det en forlust for Vallas centrum om butikerna inte byggdes ut eftersom de skulle berika torget och ger
rumslighet till detsamma. Planforslaget innebér att det finns byggratter for att bygga ut vid befintlig
ICAbutik bdde mot sdder och vister, detta borde mojliggora for ICA att utvecklas och hitta en bra
16sning pé sina olika tjanster.

Containers
Platsen med containers har ritats in pa illustrationskartan.

Kundentré

Det ar fordelaktigt om ICAs entré vindes mot torget. Det skulle berika torget och den risk for
pakorningar som beskrivs i skrivelsen skulle minska. Detta dr en mycket liten dtgérd som endast
kréver att dorroppningen placeras om utan foljdverkan péa dvriga butiken. Det planerade torget har en
bittre placering én det befintliga eftersom det berikar omradet och bostadshusen istéllet for att vinda
sig ut mot en trafikerad vag.

ICA TRANSPORTCHEF SYD OCH VAST
Vi har tagit del av det nya forslaget avseende om byggnationen av lastgarden pa ICA Supermarket
Vallas.
| dagsldget sa leveraras butikens varor med ekipage (24 meter) for att minska miljobelastningen samt
mojliggora for ett effektivt transportflode. Varorna levereras idag mellan kl.06.00-k1.20.00 for att
butiken ska ha en si bra varuférsorjning som mojligt. Om denna ombyggnation blir verklighet s&
kommer vi endast att kunna leverera butikens varor med bil vilket kommer att belasta miljon negativt
med fler leveranser, cirka dubblerat antal, och paverkar boende negativt. Butiken maste ha leveranser
kontinuerligt 6ver dagen for att det ska vara en vilfylld och attraktiv butik fér konsumenten. For att
sikerstilla en god varuforsorjning till butik kravs tillganglighet for 24-metersekipage och 6ppettider
pé lastgarden mellan k1.06.00-k1.20.00.
Vi kan inte heller garantera att leveranstiderna géller i framtiden. Det kan bli aktuellt med bade kvalls-
och nattleveranser, for att kunna forse butiken med god varuférsorjning. Leveranstider forandras i
takt med butikens marknad och omvirld.
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Kommentar

Planforslaget har dndrats i granskningshandlingen till att lingan runt inlastningen fitt anvandningen
C - Centrum (dvs. samma som befintlig anviandning) istéllet for B —Bostdder. Detta med hénsyn till
de uppgifter som har framkommit i samradet, med verksamhetsbuller dven kvill och natt fran ICA,
samt behovet av utrymmet pé lastgarden. Diarmed undvikes de problem ICA beskriver som hade
uppkommit om radhus etablerades pa platsen.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
« Planomraddet utokas ej.

« Avstdndet mellan infarten till Vallas och infarten till Vallas Centrum kommer inte att 6ka.
« Pavdstra parkeringen bibehdlls prickmarken.

« Parkmarken och cykelvdgens strédckning bibehalls vid infarten.

« Anvdndningen komplettering inte med Ci planens ostra kvarter.
« Parkeringsytor planldggs med P (Parkering)

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE
OCH OVRIGA

SAKAGARE

FASTIGHET

NAMN

ADRESS

Valthornet 2, Valutan 1 | Halmstads Fastighetsaktiebolag

Box 147, 301 04 Halmstad

Vattnet 1 If Metall Avd 44 Halland Alesvigen 2, 302 58 Halmstad
Vasen 1 Enver Parallangaj Alesvigen 1, 302 58 Halmstad
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
ICA Supermarket Vallas Centrum, 302 58 Halmstad
ICA Sverige AB mats.tangden@ica.se
ICA Transportchef Syd & Vist fia.andersson@ica.se

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Annika Hansson

planchef

planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
I(1)
Datum
2016-07-13
Dnr KS 2015/0529

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 14 juni 2016, § 72 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for VALTHORNET 2 m.fl. Vallas Centrum,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r 1105 K. Tillkdnnagivande
omjusteringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 17 juni 2016.

Lansstyrelsen har den 27 juni 2016 beslutat att nagon éverprdvning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 13 juli 2016.

Samhallsbyggnadskontoret den 13 juli 2016

Annika Hansson

Séandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

HEM

HFAB

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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