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Bakgrund och uppdrag

Vid kommunstyrelsens sammantrdde i Skara kommun september 2019 fattades
beslut om att utreda planmaissiga forutséttningar for ett dldreboende inom det omré-
de som kallas Teglagérdet 1 centrala Skara. Uppdraget &r att utreda planmédssiga
forutséttningar for att dndra rddande detaljplan. Fortsatt planldggning utgér fran ett
sa kallat utokat forfarande da den anses vara av storre allméint intresse. Beslut om
antagande av detaljplanen forvéntas ske under forsta hélften av ar 2020.

Detaljplanen handldggs enligt PBL 2010:900 i lydelse enligt SFS 2019:412.

Detaljplanen vann laga kraft den 4:e januari 2021.

Planens Syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa planmissiga forutsittningar for utvidgning av
befintlig virdverksamhet inom Viktoriagarden. Laget motsvarar de behov varden
har for att kunna klara av en kvalitativt hogviardig vard pa ett rationellt sétt, och dir
befintliga byggnader som hyser vard kan samverka med den nytilltdnkta virdbygg-
naden.

Vidare ér syftet att skapa planméssiga forutséattningar for boende for framst dldre
med sérskilda behov 1 form av diagnosen demens i ett sdvil centralt och naturskont
lage. Laget motsvarar vdrdtagarnas behov av att befinna sig ndra en for de bekant
miljo, samtidigt som de grundlédggande behovet av nérhet till natur tillgodoses.

Ny bebyggelse ska édven till sin gestalt uppvisa vardighet och formedla besténdig-
het.

Fortydligande betraffande syfte

Med sirskilda behov menas som beskrivet de behov som uppstar vid diagnosen
demens, och denna diagnos fas i huvudsak under livets senare skede. Dock kan
dven yngre drabbas av diagnosen demens, varfor ordet frimst anvénds.

Handlingar

Planhandlingarna bestar av

* Planbeskrivning,

* Plankarta med planbestdmmelser

* Planprogram
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* Dagvattenutredning

* Bullerutredning

* Geoteknisk utredning

» Skuggstudie

* Barnkonsekvensanalys

*  (Gront gestaltningsprogram

* Inventering Pro Natura

+ Bilaga Tillatna hojder

+  Oversiktlig miljteknisk utredning

» Konsekvensutredning paverkan fladdermdss
* Fordjupad miljoteknisk markundersdkning
» Samradsredogorelse

* Granskningsutlatande

Behovsbedomning

Miljobedomningen med lénsstyrelsens yttrande och kommunstyrelsens beslut
anslas 1 samband med att planhandlingarna stélls ut pa samrad. Miljobedomningen
har legat till grund for de fragor som har behandlats i detaljplanen.

Plandata

Planomradet och platsens lage i forhallande till centrala Skara

Planomradet ligger i centrala Skara, cirka 650 meter gdngvdg fran Domkyrkan.
Norr om planomridet ligger nirrekreationsomrédet Viktoriasjoarna. Oster om
planomrédet passerar Skaraborgsgatan som avskiljer planomradet frén ett mindre
industri- och verksamhetsomrade. I vist ligger Servicehuset Viktoriagarden och i
dess forldngning parken ”Botan”. I sdder, langs med en gang- och cykelvig, ligger
forskolan Bjorkbacken foljt av hogstadieskolan Viktoriaskolan.

| 7
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Planomradet sluttar fran norr ner mot Viktoriasjoarna och upptas idag huvudsak-
ligen av en provisorisk grusparkering som 1 grunden &r en fotbollsplan. Trots att
planomradet omges av infrastruktur for transport och storskalig bebyggelse upp-
levs omradet gront och vilsamt.

Planomradet omfattar en yta pa ungefar 14 500 kvm.

"..l‘ ‘ml .§ P

el

Oversiktskarta

Gallande planer
Detalj- och 6versiktsplan samt planprogram

Radande stadsplan B144, antagen den 8:e november 1957

Rédande stadsplan B144 medger bland annat att omradet far anviandas for [A] all-
mint Andamal med en hogsta exploateringsgrad pa 30 000 kvm bruttoarea (vanings-
yta) ”inom kvarteret”. Bebyggelse far uppforas i trevaningar med en hogsta hojd pa
10,6 meter.

Oversiktsplan

Aktuell o6versiktsplan anger “detaljplanelagt omrade” och att ”fordjupad oversikts-
plan bor uppréttas” da ’bebyggelsetryck bedoms rada 1 hela omradet”.

Planprogram

Ar 2016 i augusti godkiindes planprogram for ”Stadsdelen Tullportagirdet” som i
sin norra del dven omfattar aktuellt planomrdde. Planomradet ingar i det omrdde
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som kallas "omrade A” och som foreslas innehélla flerfamiljshus i mellan 5 - 6
vaningar. I detta begransade omrade foreslas ett Oppet dagvattensystem.

Planforslaget kan anses avvika i sin anvdnding fran planprogrammets idéer, dock
anses avvikelsen inte vara betydande dé det i bada fall rér sig om en form av boen-
de. De riktlinjer som utarbetats anses kunna foljas.

Sedan planprogrammet antogs har bland annat Teglaskolan rivits och Viktoriasko-
lan uppforts.

Bebyggelse och stadsbild

Forutsattningar

Skaras stadskarna

Skara har en avgrinsad inre stadskdrna, som tydligt skiljer sig fran villabebyggel-
sen runtom. Da staden historiskt sett haft en mycket god tillvixt, finns hdr manga,
for sin tid representativa byggnader. Samtidigt har man undgétt den stadsomvand-
ling som skedde under 1960-talet, d@ man 1 manga stdder runt om 1 Sverige rev
hela kvarter for att ersdtta med nya byggnader. Skara har varsamt genomgétt en
modernisering, vilket gor att det medeltida gatunitet dnnu till stora delar ar intakt,
och manga dldre byggnader har bevarats.

Den byggda omgivningen

Viktoriaskolan

Under februari manad 2015 revs delar av nuvarande Teglaskolan, for att ge plats at
Viktoriaskolan. Viktoriaskolan byggdes i tre vAningsplan med en total yta pa drygt
11 000 kvadratmeter bruttoarea. Skolan rymmer centralkok for hela kommunen,
bibliotek och mediatek, dans- och motoriksal samt en stor idrottshall. Viktoriasko-
lans fasad dr tackt med lerplattor i jordfdrgade toner.

Forskolan Bjorkbacken

Forskolan Bjorkbacken iordningstélldes i borjan av 2000-talet i delar av gamla
yrkesskolan Viktoriaskolans lokaler. Forskolan har efter det byggts ut med ytter-
ligare tva avdelningar och har i dagsliget fyra avdelningar samt intilliggande ute-
gard. Bjorkbacken dr den forskola i kommunen som dven har 6ppet pa obekviama
arbetstider.

|9
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Viktoriagarden och trygghetsboende Viktoriagatan

Viktoriagérden byggdes som servicehus for dldre for cirka femtio ar sedan. Nu finns
hér tre avdelningar med tio ldgenheter i varje plan. Pa senare ar har den nordvéstra
byggnaden byggts om till kontorslokaler for omsorgsfoérvaltningen och barn- och
utbildningsforvaltningen. I slutet av 1990-talet ersattes tva tidigare paviljongbygg-
nader inom omradet med tre punkthus som vardera inrymmer tolv ldgenheter for s
kallat trygghetsboende.

Den anlagda omgivningen

Viktoriasjoarna och Viktoriaparken

Aren 1878-79 anlades av lektor Gustaf Viktor Hofling Viktoriasjon, den storre av de
tva parksjoarna i omréadets norra del. Sjon blev populér bland annat for skridskoak-
ning och batturer, men anvindes ocksa for tvitt och isupptagning. Har fanns ocksé
ett kallbadhus. Aren 1912-13 grivdes ytterligare en sjo dster om Viktoriasjon, vars
funktion delvis var att sedimentera det lerhaltiga slammet innan det nér den storre
sjon. De bada sjoarna omges av Viktoriaparken som priglas av en véxtlighet dér
bjork och al dominerar. P4 1990-talet fanns en ambition att skapa ett bjorkarbore-
tum 1 parken varfor ett flertal olika bjorkarter aterfinns inom parkomrédet. Parken
genomkorsas av ett flertal grusgangar och inbjuder besdkande till spontanlek och
motion. Vattenmiljoerna, banvallen och forekomsten av dldre trdd innebdr en hog
artrikedom 1 omrédet.

Botaniska tradgarden

Botaniska tradgédrden anlades &r 1775 pd initiativ av Peter Hernqvist, en av Linnés
larjungar. Syftet var att Botan skulle anvindas for ungdomens rekreation och under-
visning, men ocksa for odling av medicinalvéxter. Parken omfattar ca 2,7 hektar
och innehaller grusade gangar, ca 350 trdd samt en Ortagdrd. Méinga av trdden har
uppndtt en aktningsvird alder med en diameter upp till 4,5 meter och borjar fa ett
biologiskt virde. Fyrtiofyra av trdden faller inom definitionen for skyddsvérda trad.
Parken anvinds for rekreation och for Katedralskolans rliga studentfirande.

Skara gamla kyrkogard

Skara gamla kyrkogérd anlades 1825. Kyrkogédrden karaktériseras av kvadratiska
kvarter med ett strikt system av grusade gingar. En grind finns i norr mot Skolga-
tan. Trdd och annan véxtlighet tillsammans med grusgangar och gravvérdar ger
kyrkogarden dess parkliknande karaktir. Flera av de gamla 16vtraden, sérskilt ddel-
16vtrdden, har utvecklat haligheter och dr ddrmed vérdefulla bade for insektslivet
och fagellivet. Kapellet uppfordes 1894 och har genomgétt exteridra och interidra
fordndringar sedan dess.

Kapell, begravningsplatsens helhet med kvartersindelning, gangsystem, alléer och
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gravvardar ar av kulturhistoriskt vérde.

Planprogrammet som utgangspunkt for planlaggning

Under 2011 genomfodrdes en arkitekttdvling for en ny hogstadieskola 1 Skara tétort.
I tavlingsuppgiften ingick att ge forslag till en 1dngsiktigt héllbar och levande stads-
del med tydliga kopplingar till omkringliggande bostads- och verksamhetsomra-
den. Utmaningen var att skapa en helt ny stadsdel dar blandad bebyggelse, bostéder,
arbetsplatser och skola, kombineras med grona parker i sjonéra lage.

Planprogrammet &r vdgledande for omradets gestaltning och de krav som stélls.

Forandringar

Gestaltning och utformning

Visualisering av Viktoriaskolan av det vinnande forslaget pa arkitekttivlingen

Gestaltning

Kommunen anser att utformningsbestimmelsers grundldggande syfte dr att forhin-
dra negativ paverkan pa omgivningen samt sékerstélla arkitektoniska kvalitéer som
tillfor ett virde till omgivningen.

Genom hojdbestammelser och var byggnation far uppforas anses ha sékerstéllts att
byggnation inte kommer att pdverka omgivningen menligt.

Omrédet vid Victoriasjoarna ér en viktig plats for rekreation ddr manga ménnis-
kor vistas. Planomradet ligger dven nira en skola och forskola diar manga unga
tillbringar vérdefulla timmar av sin vardag och kommer att fa uppleva och kunna

1
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paverkas av framtida bebyggelse. Ny bebyggelse kommer dven att direkt vara dedi-
kerad at en stor grupp ménniskor som &r utsatta med hansyn till hdgre alder och de
besvir detta kan medfora. Dessa méniskors omsténdigheter innebér dven att deras
anhoriga ir en betydande och dven emotionellt utsatt malgrupp som kommer att
paverkas av den framtida bebyggelsens form. Av denna anledning finns det goda
skél att dven striva efter att sikerstdlla kvalitéer som tar hinsyn till de manniskor
som kommer att vistas i och omkring framtida bebyggelse, dvs arkitektoniska kva-
litéer.

Liksom naturvetenskapen i dagsldget har formagan att beskriva tillstand, relationer
och konsekvenser inom ett avgransat undersokningsomrade genom att en hypotes
testas, sa kan utformningsbestimmelser beskriva hur ett objekt ska forhalla sig,
dvs foreskriva exempelvis materialitet, takform och takvinkel. Lika lite som natur-
vetenskapen dock kan beskriva vérlden sa som vi upplever den och tilltala vara
sinnen, lika lite forméga har vanligtvis utformningsbestimmelser makten att vara
garanter for god arkitektur. Mestadels syftar utformningsbestimmelser, nér det inte
handlar om att begrénsa paverkan pad omgivningen, att reproducera inom omradet
forefunna kvalitéer som hojd, material eller takform, eller just avvika fran dessa.
Att reproducera uniformitet och lyfta upp det som en estetisk efterstravansvard
norm kan och bor dock ses med yttersta forsiktighet. Det gér att gora tydliga rit-
ningar med bestimmelser som kan beskriva en byggnad, men utgdngspunkten ar att
utformningsbestimmelser 1 likhet med andra bestimmelser ska anvdndas sparsamt,
samt att det inte dr planarkitektens roll att utforma en byggnad.

Det som inte naturvetenskapen formaér, det formar poesin, och det som inte utform-
ningsbestammelser formar, det formér kritiken 1 relation till det som avses byggas
med hénsyn till de kvalitéer det &r tinkt bebyggelsen ska inneha. Kommunen anser
saledes inte att det finns fog att anvédnda sig av vidare statiska utformningsbe-
stimmelser, da dessa bestimmelser inte kan garantera det omgivningen bor kunna
krava. Undantag utgor ldgre bebyggelse dér takformen avses regleras.

Beslutande nimnd eller styrelse, som kommuninvénarnas representant, bor sjalv-
standigt eller via delegation betraktas som kritiker.

Markens anvandande

Planarbetet initierades da behovet blev tydligt att ett nytt sarskilt boende behdvdes
1 Skara kommun. Av denna anledning provas de planmissiga forutsdttningarna 1
planomrédet for [D ] ”Aldreboende eller likvirdig vard”.

Anvindingen [D ] ”Aldreboende eller likvirdig vard” viljs for att utesluta sidana
anvindningar inom anvédndningsbestammelsen [D] som till sin funktion inte beho-
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ver ligga inom planomrédet och nira sjoarna. I syftet fortydligas vilken form av sér-
skild boende som avses. I alternativutredningen som aterfinns i planbeskrivningen
anges de parametrar som har varit utslaggivande for lokalisering av tdnkt boende.

Séarskilt boende dr den juridiskt korrekta termen for det som vi ofta kallar dldrebo-
ende, men kommunen anser att termen ”Aldreboende” #r vedertagen och att ”sér-
skilt boende” mojliggor for manga anvindningar som inte behdver ligga néra sjo-
arna eller Viktoriagarden. ”Aldreboende” kompletteras med “eller likvirdig vard”
for att fortydliga att huvuddndamalet med planen dr att skapa forutsdttningar for
vard for personer med diagnosen demens, men dven for att inte utesluta yngre som
drabbats av en liknande diagnos.

Kommunen anvinder sig inte av anvindingen [B] Bostdder med ett index, d4 kom-
munen anser att trots att det ror sig om en form av boende, sé dr véardinslaget sa
omfattande att det utgdér huvudédndamaélet.

Allmin plats definieras med anviindningsbestimmelserna [GATA], [GANG] och
[CYKEL].

Vidare sdkerstills en yta for teknisk forsorjning av framtida bebyggelse

Exploateringsgrad

Aldreboendets ldgenheter beriknas ha en BOA (Boarea) pa omkring 35 kvm,
dock sa berdknas en ligenhet med kringytor sa som korridorer, kok, personalrum,
lagenhetsforrad m. m. till 115 kvm/ BTA utslaget pa hela byggnaden. Denna mall
anvénds vid projektering och kostnadskalkyl och bygger pa erfarenheter av tidigare
byggnation av likvardig byggnader i nutid.

Utgédende ifrdn att byggnaden ska rymma sammanlagt upp till 120 boende berdknas
exploateringsgraden till 13 800 kvm BTA (120 ldgenheter x 115 kvm).

[ nuldget &r det svart att kunna avgora hur stort byggnadens fotavtryck pa mark blir,
dvs huruvida BYA kan begriansas. Kommunen bedomer dock att BYA kan begrén-
sas till 5 000 kvm.

Byggnadshojd

Planprogrammet ténker sig for denna del av omrddet en byggnadshdjd som mot-
svarar bostadsbebyggelse i upp till 6 vaningar. Hogsta nockhdjden inom omradet
ar 21,5 meter, och byggnadsho6jden dr begransad till 17,5 meter ovan 1 plankartan
angivet nollplan. Observera att master och skorstenar far sticka ut dver angiven

113
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nockhojd dé det inte anses paverka upplevelsen av tillaten volym eller skapa ola-
genhet.

Mot den norra och véstra plangrinsen begréansas tillaten hojd genom en byggnads-
h6jd pa 10,5 meter ovan angivet nollplan med héansyn till Victoriaparken, Victoria-
garden och det strak som avses passera forbi vister om tédnkt byggnation.

Planhandlingarna kompletteras med en bilaga for att fortydliga tillatna hojder.

Paverkan pa omkringliggande bostadsbebyggelse

Skuggning

For att utreda paverkan av planforslaget pa omkringliggande bebyggelse anses det
viktigt att utreda mojlig skuggning genom tilltinkta byggkroppar. En skuggstudie
har tagits fram som bildggs planhandlingarna. Att observera ér att den volym som
har lagts in for att undersdka skuggning inte motsvarar den bebyggelse som kan
uppforas, da denna dven regleras genom tilliten Bruttoarea. Den volym som kan
uppforas med tillaten bruttoarea motsvarar ungefdr 21% av den volym som har
anvinds i skuggstudien.

Med skuggstudien tillganglig anser kommunen inte att planforslaget innebédr en
menlig paverkan pa omkringliggande bebyggelse. I borjan av aret (januari, febru-
ari) samt 1 dess slut (mitten av november, december) kan byggnation komma att
paverka omkringliggande bebyggelse genom skuggning, men denna anses inte
paverka bostddernas kvalité. Se bilaga Skuggstudie for studien i sin helhet.

Riksintresse kulturmiljovard och paverkan pa detsamma

Programomradet ligger Oster om riksintresse for kulturmiljovard (Skara R25),
beslutad 1987-11-05, reviderat 1996. Riksintresset beskrivs som foljande:

Motivering: Stiftsstad med rotter i 1000-talet och centrum i en rik jordbruksbygd,
med dominerande domkyrkomiljo och bevarat medeltida stadsplanemonster.

Uttryck for riksintresset: Gatunitets oregelbundna medeltida karaktir, medeltida
infartsvagar samt den medeltida domkyrkan och andra domkyrko- och skolstadens
karaktiarsbyggnader. Stadskdrnans mer smaskaliga bebyggelse och bebyggelse fran
de expansiva artiondena kring sekelskiftet 1900.

Miljon kring Veterindrinrattningen. Medeltida kulturlager
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Med hénsyn till planomradets lage i forhallande till riksintresset finns ingen risk for
negativ paverkan pa riksintresset.

Sociala Fragor

Mangfald

Med hénsyn till det begridnsade anvindningsomride detaljplanen medger, anses
planarbetet inte kunna bidra till en nimnvird mangfald i omradet.

Barnkonventionen

Den forsta januari ar 2020 blev FN:s konvention om barnets réttigheter svensk lag.
Barnkonventionen ger en universell definition av vilka rittigheter som borde gélla
for alla barn i hela viarlden. Kommunerna har genom sitt planmonopol en sérskilt
viktig uppgift att fylla for att barnkonventionen ska inforlivas i samhéllsplanering-
en.

Barns bésta ska beaktas i alla dtgdrder som ror dem och att genomfora en barnkon-
sekvensanalys dr en metod for att prova detta. Kommunen véljer att gora en barn-
konsekvensanalys for att systematiskt undersoka huruvida planforslaget paverkar
barn och ungdomar och hur barnperspektivet kan beaktas. Kommunen viljer att
anvinda sig av Goteborgs stads modell for attundersoka forutsittningar och paver-
kan (se bilaga ”"Barnkonsekvensanalys”)

Slutsats

—k =5

+ Skol

Planforslaget kan vara ett steg till en barnvanligare stad. Utifran ett enskilt perspek-
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tiv ger planforslaget mojligheten att bositta sig i ett omrade nira flertalet rekreativa
véirden 1 en central del av staden med ett varierat utbud. Ur ett allmént perspektiv
bidrar planforslaget till att tryggheten kan komma att 6ka da fler manniskor komma
att rora sig i ett omrade som kvillstid saknar ménslig nirvaro. Planforslaget skapar
dven incitament for att skapa och gestalta trygga strak som kan utoka mojligheten
for Barn att unga att rora sig i omradet sjalvstindigt. Indirekt anses planforslaget pa
sikt kunna skapa en battre miljo for unga och barn nar omradet ges en inramning
som idag saknas. Denna inramning anses kunna 6ka medvetandet for platsen och
med en medveten och inkluderande gestaltning skapa ytor for spontan aktivitet dar
omraden far en mera distinkt karaktér som barn och unga kan identifiera sig och sin
stad med.

* En av huvudprinciperna ar att Barn ska fa komma till tals 1 fragor som rér dem
och kunna paverka. Kommunen anser att det finns mdjligheter och utrymme
till detta 1 det som beskrivs som ndromrade. Konkret menas d& hur gronom-
radet kan komma att utformas och nyttjas. En bred forankring ar dock viktig
och att omradets karaktér faststills, bevaras, och att de spontana elementen inte
forsvinner. Aven skolgatans gestaltning och utformning bér ske i samrad med
barn och unga.

Trygghet

Trygghet dr en av vér tids styrande och debattskapande fragor 1 varat samhélle, och
den byggda omgivningen paverkar vad vi upplever som tryggt. I tre punkter anser
kommunen att planforslaget kan bidra till upplevelsen av en dkad trygghet: Boende,
trygg parkering och trygga gangstrik.

Fler boende invid strdk och inom omgivningen innebér att omradet far en dkad
ménslig ndrvaro som kan ge oss kénslan av att fler 5gon observerar vad som hénder
och reagerar vid fara.

I samband med arbetet kring parkeringsstrategin framkom 1 en enkit att parke-
ringsytan som ligger inom planomradet upplevs som otrygg for de som verkar inom
omradet, och d& framst kvéllstid. En mera omsorgsfullt gestaltad parkeringsyta,
forbattrad belysning inom den framtida parkeringsanldggningen och langs straken
mellan malpunkterna dér insyn tillats anses kunna 6ka upplevelsen av trygghet.

Tillganglighet

Omradet anses vara vil tillgéngligt. Framtida bebyggelse nés vil med alla trafikslag
utan betydande ingrepp i infrastrukturen. Betrdffande méinniskor med funktionsva-
riation bor VGR s riktlinjer for tillganglighet f6ljas.
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Jamstalldhet

Genom trygga strak och mer minslig ndrvaro inom omradet anses dven aspekten
jamstélldhet beaktas och planforslaget bli ett steg mot ett jamstélld stadsrum.

Folkhalsa

Néromradet dr en plats for rekreation som tilltalar en stor variation av intressen och
aldrar. Unga ges bland annat en mojlighet att aktivt leka inom de stora gronytorna,
den vixtintresserade kan strosa i Botan, och tillgéngliga strdk finns for de som har
svart att rora sig.

Planforslagets bidrag till folkhdlsan dr att omradets upplevda trygghet okar och
saledes tillgidngligheten till rekreation tilltar.

Miljo och vegetation

Forutsattningar och férandringar

Sammantaget anses inte att planforslaget paverkar situationen negativt for patraf-
fade naturvérden i omradet. For att sdkerstélla detta dr det viktigt att det

* Grona gestaltningsprogrammet foljs
* Lamplig korridor for fladdermdss sékerstélls

* Lamplig dagvattenhantering sédkerstéills som forhindrar fororening fran hérd-
gjorda ytor.

» Ett samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken halls

Det grona gestaltningsprogrammet avser framst till att sékra den patréiffade diver-
siteten, men dr inte nddvéandig ur artskyddsdirektivet. Det grona gestaltningpro-
grammet ska vara vigledande vid omradets gestaltning framdver. Lamplig korridor
for fladdermdss sékerstélls 1 detaljplan, men i det grona gestaltningsprogrammet
beskrivs dess utformning ndrmare. Dagvattenhantering, som ska ske lokalt och
savdl forhindra oversvdmning samt fororening, beskrivs under "Mark och vegeta-
tion - Lokalt omhédndertagande av dagvatten” samt utredningen som bildggs plan-
handlingarna.

MKB
Kommunen ska enligt Plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) och Miljobalken (MB
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6 kap. 12-13 §) gora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid kommunens stillningstagande till
om planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors en
behovsbedomning. Om undersdkningenvisar pa en betydande miljopaverkan ska
en miljobedomning goras och resultatet redovisas 1 form av en miljokonsekvens-
beskrivning.

I samband med planprogrammets framtagande har en behovsbedémnings gjorts.
Diér konstateras att genomforandet av kommande detaljplaner inom programom-
radet kan antas medfora betydande miljopaverkan och dirfér ska en miljokon-
sekvensbeskrivning upprittas i detaljplaneskedena.

Kommunen anser att det inte krdvs en miljokonsekvensbeskrivning da bebyggelse
som ryms inom planforslaget och hur avgdrande fragor behandlas (dagvatten, flad-
dermdss) sikerstiller att betydande miljopaverkan inte kan befaras.

Strandskydd

I samband med planarbetet upphivs rddande detaljplan och strandskydd &terintré-
der. Strandskyddet ir ett generellt skydd som géller i hela landet och vid alla kuster,
sjoar och vattendrag. Det skyddade omrédet dr normalt 100 meter fran strandkan-
ten, bade pd land och i vattenomradet. I aktuellt plandrende dr det Viktoriasjoarna
som leder till att strandskydd intrdder i praktiskt taget hela det aktuella planomréadet.

Redogdrelse till varfor strandskydd kan upphavas

Kommunen anser att strandskydd kan upphévas med stéd av PBL (2010:900) 4 kap
17§ och det sdrskilda skdl Miljobalken 7 kap 18 ¢ § 5 anger.

”5. behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet”

Kommunen anser att skapandet av forutsittningar for dldreboende eller likvirdig
vérd for personer med sérskilda behov i form av kognitiva besvir 1 aktuellt plan-
omrdde &r ett sddant allmént intresse ddr denna paragraf kan aberopas ( Se detalj-
planens syfte” och “markens anvdndande”), och att bebyggelse pa annan plats ér
omojlig.

Aktuellt planforslag ger forutséttningar for ny bebyggelse som kan samverka med
befintliga véardinréttningar lokaliserade strax véster om aktuellt planomrade. Sale-
des kan planforslaget ses som skapandet av forutsittningar for en utvidgning av
befintlig vard. En omlokalisering &r siledes alternativlos.
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Planforslaget innebdr dock speciellt att befintliga lokaler inom Viktoriagarden kan
nyttjas mera effektivt och att forutsiattningar skapas for en hogvardig vard som kan
fdnga upp de demografiska utmaningar kommunen stér infér inom ramen for det
ekonomiskt mgjliga.

Att uppfora dldreboende pa en annan plats anses saledes vara omdjligt, da det skulle
forutséttningarna att na en god vardkvalité pé ett avsevirt sitt, samtidigt som det
skulle medfora ohallbara merkostnader i form av drifts- och engangskostnader.

Kommunen har genomf6rt en alternativutredning for att utreda ifall dldreboendet gér
att uppforas pa annan plats. Det mest gynnsamma alternativa omrdde ( Omréde 5,
se “alternativutredning”) som kommunen har utredd innebir sddana 6kade avstand
mellan befintlig vardbebyggelse pa Viktoriagdrden och det nytilltéinkta dldreboen-
det, samt sddana interna avstand i det nytilltdnkta dldreboendet da det skulle behova
byggas ldgre, att forutsdttningarna for uppritthillande av vardkvalitén direkt skulle
bli starkt lidande (se "alternativutredning” for konsekvenserna i detalj).

Byggnation i ett annat lige skulle med de fordyrande engangskostnaderna for upp-
forande utslagna pa byggnadens livstid, inklusive det 6kade behovet av anstéllda
med hénsyn till lingre avstand och behov av mer bemanning, innebéra en érlig mer-
kostnad pd minst 5 000 000 kronor. Detta motsvarar 0,58 % av kommunens totala
skatteintékter. Denna merkostnad anses omojlig att béra.

I planforslaget sékerstills dven att strandskyddets syfte om allminhetens tillgdng
till vattnet inte forsdmras, samt att inte flora och fauna péaverkas.

For allménheten kvarstar fortfarande god tillgang till vattnet och parken, och bygg-
nation kommer att kunna placeras som niarmast mellan 26,5 - 44 m frén strandkan-
ten. Vid en utredning genomford av sakkunnig konsult ansags dven att forutsatt-
ningarna for fladdermoss skulle forbattras.
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Réda pilar: allmdnt tillgdngliga gdang och cykelvdgar samt stigar; grd yta: ,mark som inte far
bebyggas, Gula siffror: ndrmaste avstand till byggbar yta; Bld ytor: Vattenspegel och vattenkant

Alternativutredning

Finns alternativa markomraden for tdnkt markanvandning som
inte omfattar strandskydd?

Markens nyttjande

Tidigare forslag till hur marken kan anvindas har reviderats. I samradsversionen
till detaljplanen ansdgs det 1dmpligt att omradet skulle kunna ges anvéndningen
[B], [D], [C] med restriktioner, samt [S] med restriktioner. Trots att kommunen uti-
frdn malbilden av en levande och funktionsblandad stad fortfarande anser att ténkta
anviandningar dr lampliga i detta omrdde, sa reduceras markens anvdndande till att
omfatta

- [D,] Aldreboende och likvardig vard

Vem ar de tankta boende?
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For att kunna avgora om bostadsbebyggelse i detta omrade kan anses vara ett all-
mint intresse som inte gar att genomfora pa annan plats ar det viktigt att forsta
behoven pa huvudgruppen av de framtida boende. Inom planomradet &r det tinkt att
uppforas ett boende for personer som har diagnostiserats med demens.

Demens dr inte namnet pa en bestimd sjukdom utan pa ett tillstdnd som beror pa
skador 1 hjarnan. Skadorna kan orsakas av flera olika sjukdomar och demens ér ett
samlingsnamn pa dessa. Demenssjukdomar leder till att minnet, tankeformagan och
andra sé kallade kognitiva formégor blir mycket sdmre adn forut.

Demenssjukdom kan yttra sig pa olika sdtt. Personen far ofta problem med minnet,
svérighet att orientera sig, liksom att tdnka, planera och utfora saker som tidigare
var enkla. Samma person som glomt bort sin lunch kan istéllet berdtta malande om
brollopsresan till Frankrike for 50 ar sedan. I bada fallen séker man information
1 det episodiska minnet, hjdrnans lagerutrymme for episoder och hindelser man
sjalv varit involverad i. Men eftersom demenssjukdomen forst drabbar formagan att
bilda nya minnen ir det frimst handelser fran och med insjuknandet som den sjuke
glommer bort — det episodiska minneslagret fylls ju inte langre pa.

Symtom kan vara att personen fir svarigheter att tolka sinnesintryck, agnosi, pa
grund av nervcellsskador som kan innebéra att personen inte kdnner igen vilbe-
kanta foremal eller personer, eller forstdr vad orden betyder. Ett annat symtom,
apraxi, innebdr att personen far svart att utfora tidigare inldrda motoriska moment
som exempelvis hur man hanterar bestick, klar sig eller skdter sin hygien.

Den vanligaste av alla demenssjukdomar dr Alzheimers sjukdom. Den orsakar
ungefdr 60 — 70 procent av alla demensfall. Sjukdomsforloppet stricker sig ofta
over manga ar. Alzheimers sjukdom borjar vanligen med tilltagande glomska, kon-
centrationssvarigheter, svarigheter att orientera sig i tid och rum. Minnet férsdmras
gradvis, och personen fér allt svarare att klara vardagliga aktiviteter.

Hur aterspeglar sig boendes behov i val av plats

For att skapa ett demensanpassat sérskilt boende med god kvalitet behovs ett hel-
hetstinkande. Manga faktorer samverkar, de viktigaste dr boendets inriktning, stor-
lek, fysiska och psykosociala miljo. Néar det géller personer med demenssjukdom
har det visat sig att ett institutionslikt boende littare kan orsaka till exempel aggres-
sivitet och vandringsbeteende. Det sdrskilda boendet bor med andra ord vara sa
hemlikt och personligt utformat som mgjligt. En punkt som inte far glémmas bort ar
mojligheten att fa vistas utomhus. Att fa dagsljus och frisk luft kan gora att personer
med demenssjukdom bade mar och sover battre samt far en mer normal dygnsrytm.
Det kan dven ddmpa ett aggressivt beteende. Nér det géller fysisk aktivitet och att fa
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vara ute 1 friska luften har personer med demenssjukdom samma behov som friska
personer.

Utifran huvudmalgruppens behov anser kommunen att platsen for det framtida
boendet behdver uppfylla foljande kriterier.

Krav pa plats utifran boende
1.Tillata ett boende for mellan 90 - 120 personer som aven omfattar vard.

For att kunna sédkerstélla en god vard med specialistkompetens néra till hands under
dygnets alla timmar krdvs det att boendet kan samla de som ar i behov av vard
och omsorg nira varandra. Ett bra boende kriver en hog personaltithet, som dock
relativt sedd blir lagre ju storre boendet dr. Det &r en fraga om ekonomiska resurser
att fa tillrackligt med vardpersonal till ett boende, likvdl som det &r en frdga pa
tillgang.

Symptombilden demens medfor exempelvis forsdmrad balans och till f6ljd av
detta fallolyckor. Men dven da i huvudsak dldre drabbas av demens, dr det viktigt
att boende har tillgang till vard i nédrhet av sitt boende, dvs inte. (Vi den senare
avvigningen mellan olika omraden som kan betraktas som alternativ har man utgéatt
frdn 90 boende som anses vara ett minimital)

2. Utrymme for att kunna uppféra ett boende som gynnar mental halsa

Trots att boendet 1ampligen ska vara relativt stort ar det viktigt att det inte uppstar
en kénsla av institution och att boende kan bo tillsammans 1 mindre grupper. De
boende och verksamhetens behov styr saledes utformningen och vilken yta boendet
upptar pa mark. Av erfarenhet fran andra projekt krdvs en minsta yta pa omkring 60
x 60 meter eller 40 x 70 meter enkom for huvudbyggnaden som for det mesta utfor-
mas stjarnformad pa grund av logistiska skél och for att kunna tillgodose behovet/
onskemalet av mindre boendegrupper.

3. Omedelbar narhet till natur eller hogvardigt gronomrade

Utifrdn boendes tillstdnd dr det sirdeles viktigt med néra tillgang till naturen och
lugna miljder. Aven om man i samband med projektet har lyft idéen om slingor som
signalerar att en boende befinner sig utanfor ett pa forhand elektroniskt utstakat
omride, kommer flertalet boende att behova stod av personal att ta sig ut. Oavsett
om boende ger sig ut i naturen sjilvstindigt eller med personal, bor boende direkt
kunna vara i en miljo dir det rader lugn och vegetationen breder ut sig.
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4. Narhet till bekanta miljoer, narhet till omraden med identitet.

I samband med barnkonsekvensanalysen har aspekten identitet och dess betydelse
lyfts, och om barn och unga utgér en annan grupp én vars behov som man forsoker
tillgodose med planbestimmelsen [B] 1 detta planarbete, sa dr identitet och igen-
kdnning valdigt viktigt for vilbefinnandet och boendes mentala hédlsa. Som ndmnt
forsvinner mestadels formégan att bilda nya minnen forst, men gamla minnen finns
lagrade och att kunna ateruppliva dessa verka stimulerande och férankra boende 1
tid och rum, dven om tiden inte dr synkron med var egen.

Krav pa plats utifran ett genomférandeperspektiv

5. Ett effektivt och rationellt boende for personer med vardbehov

I samband med att omsorgen stillde upp sina krav for ett boende var det av stor
betydelse att varden skulle kunna ske under viardiga omstédndigheter, men dven att
det skulle kunna ske rationellt, dvs att varje boendeplats skulle kunna bli sa ekono-
miskt fordelaktigt som mdjligt for att inte behdva spara in pa personal inom kom-
munen och ha rad med personalkostanderna. Séledes ansags det vara av allra storsta
vikt att kunna samlokalisera vard och vardboende och skapa s korta avstdnd som
mojligt inomhus, men dven till redan befintliga vardinrittningar.

Varfor sarskilt boende inom centrala Skara

Utifrdn boendes behov anser kommunen att punkt 4 dr avgérande for grov
avgransning var dldreboende kan tinkas byggas. Majoriteten av de dldre och ska-
ras befolkning bor i centrala Skara och kan 1 minnet gemensamt knyta an till fler-
talet platser i staden. Detsamma géller d&ven punkt 5. Viktoriagérden &r en central
och unik plats dedikerad for vdrd och ddr en efterstrdavad effektivisering kan ske.

Utanfor de tre stora huvudvigar ( vig 188, vig 49/ Brogérdsleden och E20) som
omsluter centrala Skara finns naturskona omraden vilket dven det dr viktigt, men
punkt 4 kan inte tillgodoses.

Att dldreboende placeras centralt dr dven av betydelse for personer som onskar
besoka sina anhoriga och inte forfogar 6ver en bil, samt for personal som ska ta
omhand av de dldre. Med Viktoriagarden finns det 4ven sddana omfattande vard-
lokaler néra som tillsammans med ett nytt dldreboende kan anpassas pa ett sadant
vis att en hdgkvalitativ vard pa ett rationellt vis kan bedrivas.

Utvardering av alternativa platser
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ANTERINGEN —7

I kartan ovan visas totalt sex stycken omraden dér bostadsbebyggelse dar mojligt
(inklusive aktuellt planomrade) och som avses jamforas med varandra och utifran
boendes och kommunens behov.

Omrade 1

Utifran ”Krav pa plats utifran boende” uppfyller omradet inte punkt 1, 2, 3,5
och 1 huvudsak dven punkt 4.

Detta omrade ar foremal for planldggning 1 skrivande stund och den totala byggrit-
ten uppgar till 2 800 kvadrameter BYA. Bebyggelse tilldts 1 tva plan (hdgsta bygg-
nadshéjd dr 7,5 m). Aven om en forskola som planerat inte skulle uppforas ir det
inte mojligt att uppfora ett dldreboende 1 detta omrade med hinsyn till den begran-
sade byggritten avseende savél hojd och mojlig BTA. Kommunen antar i skrivande
stund att exploateringsgraden kommer att uppgé till minst 10 000 kvm BTA.

Omrade 2

Utifran ”Krav pa plats utifrdn boende” uppfyller omradet inte punkt 3 och 4,
5. Omradet kan klara punkt 1 och 2.

Detta omrdde 1 anslutning till Brogardsleden dr betraktat ur perspektivet angoring
vl lampat for ett siarskilt boende och omradet tillater dven efterlyst exploatering.
Utifran omradet och att det omfattas av riksintresse kulturmilj6 kan dock hogre
bebyggelse anses vara mindre ldmplig. Omradet ligger i den kulturhistoriskt mar-
kanta nord-sydliga axeln dar hogre bebyggelse forbehallits det sakrala och akade-
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miska institutioner.

Mera problematiskt &r att det inte finns ett hogvardigt gronomrade eller natur i
ndrheten som praktiskt taget omdjliggor att boende sjilvstandigt eller med stod kan
sOka sig ut 1 det grona med latthet. De goda angoringsmojligheterna anses i detta
sammanhang en fara d& omradet 4r omslutet av viagar och trafiken forvintas 6ka 1
framtiden nér en ny infart mot Brogardsleden uppréttas. Att anldgga ett gronomrade
1 omedelbar nérhet anses inte vara mojligt

Om inte heller utredd i detta skede, s& kan bullersituationen antas vara problematisk
pé de Ovre planen, dven om det med hénsyn till bullerférordningen och bostadens
storlek kan antas vara mojligt rent juridiskt med bostdder i detta lége.

Omrade 3 och 4

Utifran ”Krav pa plats utifran boende” uppfyller omradet inte punkt 1, 2 och
5. Det klarar punkt 3 vél och sa dven punkt 4.

Med hédnsyn till dessa omraden ligger nédra varandra och har likartade forutsattning-
ar behandlas dessa omrédden gemensamt. Bdda omraden ligger nidra Drysan som
slingrar genom staden och tilliter vackra och okomplicerade utflykter langs med
&n. Aven hir skulle dock strandskydd intriida igen. Det som férhindrar byggnation
av dldreboende 1 detta ldge dr det begrinsade utrymme dessa tva potentiella tomter
tillater. I teorin skulle ett boende kunna uppforas pa den norra sidan, dock skulle
det innebéra att byggnadens fasad mest troligt skulle placeras 6 meter fran Drysans
bidd. Att utdver en huvudbyggnad kunna uppféra komplementbyggnader, anordna
parkeringsplatser, angoring, till boendet dedikerade friytor anses inte mdjligt vilket
innebdr att en dndamalsenlig byggnad inte kan uppforas i detta lage.

Samma problematik och goda anknytning till naturen finns pd den sddra sidan,
dven om en potentiell tomt skulle kunna bli aningen, men stadigvarande irrelevant,
storre. En rivning av bebyggelsen som ansluter séderdver for att mojliggora ango-
ring dr inte aktuell. Delvis dd byggnaderna fortfarande anvinds, delvis for att denna
yta 1 ett ndsta steg anses mera lampad for att kunna uppfylla andra samhaéllsviktiga
behov som forskola.

Omrade 6

Utifran "Krav pa plats utifrdn boende” uppfyller omradet alla punkter och
anses med hénsyn till detta och Ovriga platsers egenskaper alternativlos.

Redan 1 ett valdigt tidigt skede foll valet for byggnation av nytt sdrskilt boende pa
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omrade 6. Skdlen var och ar

Det enda laget for hogkvalitativ och ekonomiskt hallbar vard genom samverkan

* Narheten till Viktoriagarden och de verksamheter som idr lokaliserade i dessa
byggnader idag, och hur omradet tillsammans med ett nytt dldreboende inom
omrade 6 kan utvecklas, ger forutsittningar for en omstrukturering och effek-
tivisering av dldrevarden som inte aterfinns pa ndgon annan plats i Skara kom-
mun.

Narmast det efterstrdvade nya sébo (Sarskilda boende. I detta fall menas fort-
sattningsvis specifikt ett sirskild boende for dldre) i omrdde 6, ligger ett Sébo 1
Viktoriagérden som &r tdnkt att flytta in 1 det nybyggda. D4 ar tanken att all legi-
timerad personal skall flytta in i det tidigare Sdbo:s lokaler. Syftet med denna
rockad ar att effektivisera verksamheten och rusta omsorgen infér de demo-
grafiska utmaningar och 6kade ekonomiska pafrestningar kommunen star infor
inom omsorgen. Kommunen i form av omsorgen och ekonomiavdelningen ser
en annan plats som alternativlds

Langre avstand ar lika med forsamrad e férutsaatningar for vard

Eftersom det dven Viktoriagirdens lokaler kommer att bedrivas korttidsvard ar nér-
heten till det nytilltdnkta sdbo som avses uppforas inom omrade 6 oerhort positivt,
da tiden personal och brukare behover for att forflytta sig blir minimal. Avstdndet
mellan Viktoriagarden Hus 2 och ténkt nytt Sdbo i omrade 6 berdknas kunna bli
strax over 50 meter, vilket mojliggor effektiva sjuktransporter mellan byggnaderna.
Sadana transporter kommer att ske med personer som sitter i rullstol eller anvénder
sig av rullator, i vissa fall 4ven sjukbadd. Av denna anledning &r en 6kning med over
200 meter, till 1 snitt strax 6ver 250 meter (vilket byggnation inom omrade 5 skulle
innebdra), inte att jamfora med sunda ménniskor som tar en promenad. Ett okat
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avstdnd pa 200 meter innebir forlangda stélltider (tid da personal inte arbetar med
brukare), vilket direkt skulle paverka boendets funktionalitet och vardens forutsétt-
ningar. Avstdndet berdknas innebdra att det skulle krévas fardtjénst i ett ndimnvird
antal fall inom omradet, och detta tillsammans med okade stalltider skulle direkt
innebdra en 6kad kostnad som vore svér att bara. Se illustrationerna under delav-
snittet ”Angoringsalternativ 5d och parkering inom befintlig grusplan” dér gangav-
standen &r fortydligade.

Nodvandig samlokalisering och vinster for varden

Med byggnation inom omrade 6, nira till Viktoriagarden 1 och 2, innebir att
nuvarande utspridda verksamheter inom omsorgen kan samlokaliseras inom ett
omrade. Tre sdrskilda boenden kan flytta in i den nya, for sitt andamal hogkva-
lificerade byggnader, samtidigt som legitimerad personal dven kan sitta femtio
meter bort. Att bygga pa en annan plats skulle séledes inte bara innebéra att
det nya sirskilda boendet skulle behdva uppforas, utan ytterligare byggnation
for personal (sjukskoterskor, arbetsterapeuter och sjukgymnaster, administrativ
personal, chefer, etc. Det dr ca 60 st personal som istédllet kan flytta in 1 Vik-
toriagarden) och personer i vardbehov for att kunna klara av en effektiv och
god vard. Bortsett fran platsens betydelse for ménniskor med kognitiva besvir
(demens), finns det inget ekonomiskt utrymme for detta i kommunen.

Eftersom den enskilt storsta utmaningen for dldreomsorgen dr kompetensfor-
sOrjning och hur vi lyckas att digitalisera och effektivisera, dr behovet av per-
sonal avgorande for att klara framtidens valfdrdstjdnster. Séledes blir fragor
sasom utformandet av lokaler (nytt sdbo), ny teknik, minskade transporttider,
kluster av verksamheter viktiga nycklar for att klara framtidens utmaningar.
Utifrdn planprogrammet och givna forutsittningar betridffande byggnadshdjd,
samt med befintlig verksamhetsutvecklingspotential inom Viktoriagérden,
ansdgs och anses omride 6 vara den enda plats dér ett sddant flervédningshus for
personer med sdrskilda behov kan uppforas.

Samre forutsattningar for vard och en fordyring som ar omdgjlig att bara vid
lokalisering pa annan plats

Sammanfattningsvis skulle byggnation i ett annat lige och med en annan
utformning innebéra att alla de fordelar som finns med byggnation i omrade 6
gick forlorade. Byggnation i ett annat 14ge innebar att forutsattningarna for en
hogvirdig vard skulle sjunka kraftigt med ldngre avstdnd mellan byggnaderna
och ldngre inbordes avstand 1 byggnaden till f6ljd av en ldgre byggnadshojd (
som behover kompenseras med mera utspridda ytor). Véarden skulle inte langre
kunna bedrivas effektivt och tid som skulle kunna avsittas for vard maste avsit-
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tas for transport mellan byggnaderna och inomhus.

De arliga kostnadera skulle sammanfattningsvis 6ka med 5 000 000 kronor.
Med hinsyn till Skara kommuns beskaffenhet anses denna ekonomiska belast-
ning omojlig att bara utan att personer som dr beroende av omsorgen (vare sig
det handlar om Skola eller vard) blir drabbade. Den érliga fordyringen mot-
svarar minst 10 - 12 tjdnster inom omsorgssektorn som inte anses kunna tick-
as genom skattehdjning eller andra besparingar. 5 000 000 kronor kan verka
lite jaimfort med de ekonomiska muskler andra kommuner har, men 0,58 % av
Skara kommuns skatteintékter skulle ga till att fanga upp denna fordyring. I en
storstad som Goteborg skulle en motsvarande procentuell fordyring innebéra
en merkostnad pa 168 962 156 kronor per ar berdknat utifrdn Géteborgs stads

skatteintakter.

Samalad bedémning Omrade 5

1 samband med ldinsstyrelsens granskningsyttrande har kommunen analyserat
omrdde 5 djupare och genomarbetat sitt stillningstagande betrdffande omrdde 5.
Ldnsstyrelsen ansdg kortfattat att a) Ytan 5 dr tillrdckligt stor for att bygga ett
kvalitativt boende c) Anslutningsalternativ 5a till omrdde 5 kan utforskas vidare
och utgor saledes ett alternativ. d) Exploatering av omrdde 5 ger inte sddan nega-
tiv paverkan pa floran och faunan i botaniska parken att det utgér skdl att utesluta
omrdde 5 e) Placering av dldreboende inom omrade 5 skulle inte paverka mojlig-
heten till hallbart resande. Kommunen har i sin djupare analys dven fortydligat de
rumsliga och ekonomiska konsekvenserna.

Kommunen ser i huvudsak tva problembilder med byggnation i omrade 5 och vilka
utgors av mojligheterna till angoring och de konsekvenser som foljer av detta, samt
laget for bebyggelse 1 sig och de konsekvenser det medfor.

Kommunen anser saledes inte att omrdde 5 utgor ett alternativt omrade for upp-
forande av sérskilt boende. I detta ldge blir de kommunalekonomiska konsekven-
serna orimligt stora, samtidigt som byggnation och angdring skulle ha orimligt stor
paverkan pa omradets och dven stadens karaktir, omradets och stadens sammanhal-
lenhet samt ménniskors livs- och ungas arbetsmilj6. Byggnation inom detta omrade
tillater inte en utvidgning av verksamheterna inom Viktoriagirden.
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Konsekvenser av byggnation inom omrade 5

Ytbehov inom omrade 5 och konsekvenser

Kommunen anser inte att ytan ér tillrdckligt stor for att uppritta ett sérskilt boende
1 omrdde 5 enligt de behov som kommunen anfort.

Platsens forutsattningar

I planprogrammet (sida 27 och 29) som ligger till grund for lokalisering av dldrebo-
endet framgar tydligt att det omrade som kommunen inarbetat i sin alternativutred-
ningen i sin helhet ska vara &mnat som gronomrade och park. Endast en mindre yta
Oster om befintlig bebyggelse kan avsittas for bostadsbebyggelse, och med hansyn
till befintliga bostdder endast 14gre sddan. Anledningen &r att man Onskar vérna
rekreativa varden, den biologiska konnektivteten mellan Botan, Kyrkogardens och
gronytan mellan Victoriaskolan och Botan, samt niarboendes livskvalité (dvs var-
nande av enskilda intressen av ndrboende 1 punkthusen sdder om Viktoriagarden).
Detta &r en anledning till varfor ytan inte anses vara lampad for ndgon omfattande

"(’D}ﬁg ;%
- fﬂmﬂ”//, W//////////

% : 7 sy

Ur planprogrammet for Teglagdrdet

SLUTSATS: Omradet dr inte avsedd for bebyggelse vilket fastslogs i planprogram-
met for Teglagdrdet. Daremot ansdgs det lampligt med bebyggelse i det omrade dir
kommunen Onskar fa uppfora bebyggelse.

Konsekvenser rekreation, karaktar och strak till foljd av byggnation i om-
rade 5
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De stora ytor som krivs for uppforande av ett sérskilt boende kommer starkt att
paverka den for stadens invanare viktiga rekreationsyta som i nuldget huvudsakli-
gen anvinds av ungdomar, forskolebarn och elever, savil pa skol- samt pa fritiden.
Omkring hélften av ytan skulle forsvinna, och angridnsande ytor skulle paverkas av
den “aura” som utgér ifran hardgjorda parkerings- och angdringsytor. Foérdelen med
det av kommunen favoriserade omradet ar att parkeringsytor skulle ligga l4gre och
kunna avskdrmas av bebyggelse som inte besitter en privatiserande karaktar. De i
den bifogade barnkonsekvensanalysen efterstrivade ambitionerna anses inte kunna
genomforas vid byggnation inom omréde 5.

Planprogrammet handlar 1 mycket om att skapa strdk och sammanhang. Ett viktigt
strak som dven har uppforts och manifesterar sig i Viktoriaskolan arkitektur &r stra-
ket mellan Viktoriaskolan och Botaniska Tradgarden. Byggnation i alternativt ldge
skulle tillintegdra detta centrala strak.

1

Fran uppe till vinster till nedan vdinster: Utféranderitning strak mellan Botan och Victoriaskolan
(Viktoriaskolan och dess Trappa syns i den hogre delen); Den byggda Trappan som siktar pd Bota-
niska Trddgdrden och som ska knyta ihop mojligheten tillundervisning utomhus och Botan som del
av naturvetenskaplig undervisning, Trappan och underliggande skolsalar.

Det ér dven uppenbart att inte bara detta sammanhang blir lidande, utan dven stra-
ken och konnektiviteten i nordsydlig riktning.

Omrade fem som kommunen skulle utreda vidare som alternativ plats for sérskilt
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boende har tidigare delvis varit bebyggt med den gamla Djakneskolan (byggnad 1
ett plan). Som skrivet tidigare 4r sammanhang ledord i omgestaltningen av denna
centrala yta, varfor stor vikt har lagts vid moduleringen av Terrdngen dar Djak-
neksolan lag tidigare. En for fotboll populdr gronyta ligger har ndrmast osynligt
inbdddad 1 en gronyta som i vagor ror sig ner mot den ligre liggande botaniska
tradgarden. Hojdséttning har skett medvetet for att 1ata dessa ytor fogas samman pa
ett naturligt sitt. Stor omsorg lades dven ner vid plantering for att lata den diversitet
som rader i Botan sprida sig till patalad gronyta. Tio olika trddslag har valts for att
savil skapa resiliens mot sjukdomar och skadedjur, men i samma utstrackning dven
for den biologiska méangfaldens skull (vixtlista finns att tillga frin kommunen).

Byggnation i omrade fem skulle forstora denna ambition for omrédet och det arbete
och investeringar som har lagts ner pa gronytor och byggnader.

Fem vdnings bebyggelse i omrdade 6 med Viktoriasjoarna i forgrunden och skolan i bakgrunden
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Tre vanings (maximal hojd) bebyggelse i omrade 5. Victoriaskolan skymtar i det hégra hérnet och
befintlig bebyggelse har for tydlighetens skull fdrglagts orange i motsats till foregdende bild. Obser-
vera att Skolgatan dr utformad som kommunen énskar, inte hur den mdste byggas om for att tillgo-
dose bebyggelse i detta ldige.

SLUTSATS: Bebyggelse inom omrade fem innebir en orimlig paverkan pa det all-
manna intresset av gron- och rekreationsytor 1 staden. Kommunen ser inga mojlig-
heter, savil rumsligt eller ekonomiskt ,att ersitta dessa virden vid byggnation inom
omrade fem, speciellt dd den yta som maste erséttas vore vildigt stor. Byggnation
inom omrade fem skulle innebéra att stora, redan genomforda investeringar som
aterstdllande och gestaltning av yta 5 efter det att Teglaskolan revs, samt Viktoria-
skolan med sin arm som stricker sig ut mot Botaniska tradgérden, vore omintet-
gjorda. Byggnation av Viktoriaskolan med sin sidregna och kostsamma gestaltning
samt tillhdrande uteytor skedde 1 god tro att det antagna planprogrammet kunde
genomforas 1 sin helhet.

Underlag for bedomning av ytbehov och dess realtitetsférankring

I lokaliseringsutredningen anvdnde kommunen sig initalt av den yta som kréivs for
boende i omrade 6 for att pavisa oldmpligheten med ett dylikt boende i omrade 5.
Ytbehovet kommer dock att vara storre i omrade 5, d4 det med hinsyn till ndrbo-
ende inte 4r mojligt att utga ifran att byggnad kan uppforas lika hogt som i omrade
6. I aktuellt planomrade anser planprogrammet att mellan 5 - 6 vaningar dr lampligt
1 kontrast till omrade 5, dér endast 3 vaningar anses ldmpligt.

For att kunna studera planomradets lamplighet har planforfattaren noga tittat pa
vilka sdrskilda behov boendet har i form av yta. Den typ av bebyggelse ér 1 den yta
den upptar starkt beroende av de inre processerna och behoven, dvs arkitekturen
blir enkelt sagt 1 stor omfattning inte subtraktiv (ett skal byggs dar rum placeras
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inuti), utan additiv (planlésningen dikterar holjets utformning). Byggnationen kan
med all sékerhet te sig annorlunda &n de skisser och antaganden som har arbetats
fram, men den byggnadskropp som agerat som mall bor betraktas som ett mojligt
och relativt platssparande alternativ.

Saledes utgaende ifran skisser for ett modernt sdrskilt boende dér planarkitekten
aven varit delaktig i tidigare, visas nedan ett forslag och forsok till att visa vilket
utrymme ett dldreboende skulle uppta 1 omrade fem.

Kommunen anser att den yta som behovs for byggnationen i sin helhet, dvs dven
angoring, parkering, etc utdver byggnation visar att den alternativa placeringen
skulle ha en stor inverkan pa omradet pd méinga plan.

Ldamplig planlésning sdrskild boende och limplig anordning av tio ldgenheter, dvs ldmpligt grupp-
boende dir korridorskdnsla undviks med ett centralt, mindre kok och samvaroutrymme
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Teoretiskt utrymmeskrav for ett framtida dldreboende med placering i omrdde 5 (nedan vdinster)
Jamfort med i aktuellt planférslag (ovan hoger).

DELSLUTSATS: Byggnation inom omrade 5 innebdr med hédnsyn till angridnsande
bostadsbebyggelse i norr att boendet méste uppforas med férre antal vaningar, vil-
ket leder till att den totala byggnadsarean blir storre och tv separata byggnader for
boende behover uppforas.

Ekonomiska konsekvenser betraffande drift av byggnad och uppférande

Med hinsyn till aspekter s& som grundliggning, hissar, ventilation, vatten och
avlopp och utdkade ytor (tak, fasad) skulle uppforande i detta l14ge utgora en avse-
vard fordyring av projektet. Projektet har anslagits med strax dver 260 miljoner
kronor, och grovt antas att en annan utformning en tidigare skulle innebéra en for-
dyring p& omkring 20 miljoner kronor. Aven driften, dvs rengdring av ytor och
uppvarming samt kylning anses ur ett ekonomiskt perspektiv bli patagligt dyrare
och stadigt belasta kommunens ekonomi.

DELSLUTSATS: Byggnation inom omrade fem innebér att byggkostnaderna minst
fordyras med 20 miljoner kronor vilket innebir en svdr ekonomisk pafrestning.

Konsekvenser personal
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Mer personal kommer att behovas for att sdkerstélla god service 1 boendet, speciellt
da tre flyglar med trettio boende per vaningsplan nattetid anses kunna bevakas av
tva personer, men ekvationen inte direkt proportionellt kan goras nir det ar fyra
flyglar med fyrtio boende per plan. Mer personal kommer speciellt att behdvas da
tva byggkroppar blir nddvindiga med hénsyn till de forutséttningar som forefinns.

Konsekvenserna blir ur ett personalperspektiv saledes att kostnaderna for varden
blir dyrare, men det finns dven en stor risk for att det blir véldigt svart att finna till-
rackligt med kompetent. Omsorgens ekonomiavdelning raknar med att byggnation
inom omrade 5 skulle innebéra att ytterligare tre personer behdver arbeta pé natten,
vilket innebar en arlig merkostnad pa minst 3,74 miljoner.

DELSLUTSATS: Byggnation inom omrade fem innebér att vardpersonalkostna-
derna 6kar med minst 3,74 miljoner vilket dr en orimligt hog borda for kommunen
och omgjlig att bara.

Sammantagna ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Sléas engangskostnaderna (Byggnation och anldggningsarbeten) ut per ar och laggs
samman med de 0kade personalkostanderna (inklusive driftskostnader for bygg-
nad), antas de arliga merkostnaderna uppga till minst 5 miljoner kronor om man
utgar fran en livslangd av byggnaden pa 50 ar.

Att hitta specifika konsekvenser i detta skede &r svart, men de facto innebér kost-
naden mellan 10 - 12 tjanster som behdvs inom kommunens omsorgsverksamhet
utifran demografiutvecklingen. Om de ekonomiska konsekvenser slar mot dldre
eller ungdomar eller pa annat stélle (exempelvis kommunens enda ungdomsgard
som inte bedrivs utifrdn ett lagkrav) kan inte sdgas i nuldget. Att fasthélla dr bara
att byggnation i omrdde fem innebér sédana konsekvenser som kréver besparingar
pd kommunens bemanning.

Jamfor man Skara med exempelvis Skdvde som dr kommunens grannkommun blir
det d&ven uppenbart att forutsittningarna ekonomiskt inte dr detsamma som 1 storre
kommuner som forvéntas ha en stadig befolkningsdkning och ekonomisk tillvéxt.

Skara Skovde
Invanare 18 837 56 366
Befolkningsokning 2019 +8 +637
Medelalder 42,7 40,8
Genomsnittlig inkomst 2018 |25 933 27 725

Bér man ekvationen vidare och ser att en 6kning om 5 000 000 kronor motsvarar
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0,58 % av kommunens skatteintikter, sa skulle denna arliga merkostnad i en kom-
mun som Goéteborg motsvara 168 962 156 kronor.

SLUTSATS: Byggnation i omrade fem innebdr sidana kommunalekonomiska kon-
sekvenser att byggnation 1 omrdde fem dr omgjligt. Med omdjligt menas att konse-
kvenserna for kommunen blir s& pass stora att ett storre antal ménniskor kommer
att bli direkt lidande under hela byggnadens livsldangd. Kommunen har inte mojlig-
heten att fAinga upp fordyringen pa annat sétt dn att genomfora personalbesparingar
inom omsorgsverksamheten.

Konsekvenser omradets flora och fauna

Byggnation forstarker de rumsliga konsekvenser som beskrivs under ansvnittet
Alternativutredning/ angéring som foljer. Omradet skulle bli mera uppdelat och
funktionssegregerat dn vad det dr idag, och definitivt vad man strévar efter. Plan-
programmets syfte utover att finna ytor for byggnation skulle paverkas till oigen-
kénnlighet.

Redan i dagsldget r strdvan efter ssmmanhang mellan ytor pataglig, dvs samman-
hanget manifesterar sig i rummet, inte bara i det intentionsdokument man kan anse
att planprogrammet 4r.

Kommunen anser att ldnsstyrelsen 1 samradet lovordade dessa kommunens ambi-
tioner. Byggnation 1 omrdde fem skulle pdverka stadsrummet och det vardeska-
pande man efterstravar grundldggande. Den gréna, sammanhédngande lunga med
olika karaktér skulle brytas ner till tre dtskilda ytor (Botan, Kyrkogérden och dvriga
rekreationsytor), utan att konnektiviteten mot Viktoriasjoarna skulle forbattras vil-
ket det gor med aktuellt planforslag (se utredning fladdermdoss och expertutlatande).

Den rumsliga paverkan som berér méanniskor skulle d&ven berora flora och fauna. I
detta fall 4r som tidigare nimnt framforallt angoringen att nimna, men hogre bygg-
nation tétt inpa Botan skulle paverka frimst de nattlevande djuren.

Anses det mojligt att i omrade 6 att ha en fran Victoriasjoarna franviand sida dir
byggnation placeras som nidrmast 40 meter frdn den yta dér fodosok av fladder-
mossen pagér, men i snitt minst 70 meter, behdver byggnation i omrade 5 uppforas
mellan 10 - 15 meter fran Botaniska tradgarden. M6jlig byggnation har studerats ur
olika perspektiv, men som ldmpligast skulle entré, angdring och parkering orientera
sig mot Kyrkogarden som antas vara dvernattningsplats samt yta for fodosok for
fladdermossen. Att genom byggnation skidrma av dessa centrala funktioner anses
inte mojligt och skulle hamna som lédngst 30 meter frdn Kyrkogéardenytor pd en
strdcka pa cirka 80 meter.
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Utdver detta forsdmras forutsittningarna for dagvattenhantering. Sluttar marken 1
omrade 6 fordelaktigt ner mot Viktoriasjoarna, sluttar marken inom omrade 5 mot
Botan, dir redan i dagsldget lagpunkter i parken betraktas som vattenskadade. For-
dr6jning och forsok till infiltration blir séledes viktigt men svérare att genomfora,
speciellt da en till ytan storre byggnad krdver mera omfattande fordrojningsytor.

Mojligheter och konsekvenser av angoring vid byggnation inom
omrade 5

Angoring
Kan omréade 6 utan stor inverkan och enkelt angoras fran Skaraborgsvégen (6a),

innebdr angoring av omrade 5 enligt kommunen sadana problem som direkt uteslu-
ter omrdde 5 som ett alternativ.

Hypotetiska angéringsalternativ (samt de olika omrdden i gratt varav omrade 6 dr kommunensfa-

voriserade)

Angoringsalternativ 5b och 5c vid byggnation inom omrade 5

Vigdragning 5 b och 5 c uteslots redan i ett inledande skede av planprocessen.

137



LAGA KRAFTHANDLINGAR JANUARI 2021

Vigdragning ldngs strackan 5b skulle innebéra att en ny vdg behdver anldggas som
kan ta emot trafik till och fran det nya boendet. Vigen skulle g& kant i kant med
Botaniska Tradgéarden, och med hénsyn till befintlig bebyggelse (avstand till parken
cirka 15 meter) riskera att trdd behover féllas for att anordna angdring. Angoring
fran detta hall skulle siledes ske pa ett ogynnsamt sétt rent logistiskt och med stora
risker for Botaniska trddgérden, dvs dess fauna och flora. Sérskilt riskabelt anses
det vara att oka trafikfldéden med hénsyn till fladdermdssen vars huvudsakliga pas-
sage mellan sjdarna, botaniska tridgarden och kyrkogérden sker i den boj vig 5 b
tar.

SLUTSATS: Angdringsalternativ 5b och 5c¢ dr omgjliga alternativ.

Angoringsalternativ 5d och parkering inom befintlig grusplan

I samrad med lansstyrelsen ansags det dven lampligt att visa hur angoring skulle ske
via omrade 6, dvs ifall parkering skulle lokaliseras inom aktuellt planomrade men
bebyggelse skulle uppforas inom omrade 5 (se karta hypotetiska angoringsalterna-
tiv”, rod pil betecknad 5d).

Med hinsyn till tillgdnglighet for framtida anstédllda och besokare till boende med
funktionsnedséttning, , men dven med hédnsyn till behov av angdringsmojlighet for
bland annat varutransporter till boendet, ar det inte mojligt att undvika att anldgga
en angoringsvadg och parkeringsplatser direkt intill framtida bebyggelse. I illustra-
tionen “angoringsvag 5d och parkering” som f6ljer visas hur trafiken skulle behova
dras inklusive utrymme for angdring samt véndplan. Illustrationen visar dven de
minsta antal parkeringsplatser som anses behdva anlidggas med hinsyn till krav
pa tillgénglighet (att notera ar att de som besoker boende pé det framtida sarskilda
boendet mestadels sjdlv ér sa kallade yngre dldre (+65 ér), varfor ett storre antal till-
ginglig parkeringsplatser krivs), samt for personal som skyndsamt behdver angéra
(exempelvis ldkare). Viss parkering krdvs dven dd avstandet fran Viktoriagarden
med 1 snitt strax over 250 meter kan krdva fardtjdnst. Om parkering ska anldggas
inom det omrdde kommunen Onskar bebygga (omrdde 6), ser kommunen ingen
annan mojlighet dn att dra angdringsvégen sa som redovisat pa sida 40.

De matt som har anvénds for utformning av vég ar detsamma som vid angoring via
alternativ vdgdragning 5C. Under avsnittet vigdragning alternativ 5C ges forkla-
rande motiv till bland annat utformning av vig, fléden, mm.

Angoring i detta ldge skulle innebéra foljande konsekvenser
» En stor paverkan pé allmdnhetens intresse av en sammanhallen gronyta i staden

» Att sérskilja byggnation och parkeringsytor innebir att &n mer mark dn om par-
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keringsytor samlokaliseras nédra boende forlorar sitt virde for rekreation, flora
samt fauna. For att fanga upp konsekvenserna av forlusten av rekreationsytor
vid byggnation inom omrade skulle grusytan behdva omgestaltas till gronyta.
Déa ekonomiska medel for detta absolut saknas efter en byggnation i omrade
5 dr detta inte realistiskt, utan istdllet skulle med stod av befintlig plan annan
bebyggelse forldggas pa plats nar behov uppstar. Detta i sin tur innebér att par-
keringsyta inte kommer att vara varaktig inom omrade 6, utan ytorna skulle
behova utdkas inom omrade fem. Ovriga listade nackdelar skulle forstirkas. Se
illustration ”angoringsvdg 5d och komplett parkering”

* Bil- samt tung trafik skulle dras genom ett gronomrade som &r rekreations- och
arbetsmiljo for forskole- samt gymnasieelever, men dven en betydande rekrea-
tionsyta for allminheten. I direkt anslutning till vdgen ligger en forskola, och
ytan nyttjas dven av elever. Barn som leker har svart att registrera faror varfor
kommunen inte anser att det dr forsvarbart eller genomforbart att ha barn lekan-
des bredvid en sddan vdg. Kommunen anser inte heller att det & mojligt att
hdgna in barnens lekytor eller vigen.

* Angoringsvig skulle ha en kraftig sirskiljande effekt av gronomrédet som kan
likstdllas med en park. Allménhetens tillgéng till att rora sig fritt fran norr till
soder skulle forsvaras orimligt.

* Angoringsvédg innebédr en hog, och enligt kommunen oacceptabel da onddig
olycksrisk, som framst beroér barn och ungdomar. Onédig dd kommunen fast-
haller att omrade 5 inte ar ldmpad for bebyggelse.

* Med hidnsyn till att bil- och tung trafik leds in i omradet uppstar en farlig tra-
fiksituation som kriver att vigen ar upplyst dygnets alla timmar. Detta stér i
kontrast till ambitionen att skapa goda forutsdttningar for djur- och véxtlivet
och kommer att paverka nattaktiva djur sa som de fladdermdss man avser att
skydda. Kommunen ser ingen mojlighet att arbeta med tidsstyrd belysning vid
en vag dar de mjuka trafikslagen moter motorfordon, och kommunen anser inte
heller att det &r mdjligt att uppfora ett plank som fangar in ljusskenet.

* Angoring fran detta héll innebér en merkostnad pa cirka 1.8 miljoner exklusive
kostnad for parkeringsytor och gangvig.

* Angoring fran detta hall anses inte forbattra mojligheterna att bygga ett boende
som har en minskad pdverkan pad omradet

SLUTSATS: Att bygga i omrade 5 men att lokalisera parkering i omréde 6 dr endast
delvis mgjligt och utgdér med héinsyn till ovan listade konsekvenser ett orimligt
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alternativ, dvs inget alternativ.

Kommunen har dven tittat pa ifall det finns andra mojliga parkeringsytor (se illus-
tration ”Ovriga parkeringsytor” inklusive kommentarer), men med hénsyn till krav
pa angdring och vissa parkeringsplatser invid boendet, samt befintliga forutsatt-
ningar i form av bebyggelse (forskola, skola), ses den utformning av viag och ango-
ringsytor som ett minimibehov, oavsett var parkering anldaggs.

Forskola

Hogstadieskola
[+ oo G0
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Hlustration “angoringsvig 5d och parkering” och “angéringsvig 5d och komplett parkering”
Gangvdg fran Viktoriagarden till omrade 6 (aktuellt planomrdde) rosa markerat. Gangvdig till det
alternativa omrddet (omrdde 5) gul markerat.

Ytor i ndromrddet kommunen tagit stillning till avseende parkering. 1: boendeparkering samt cen-
trumparkering. Ej alternativ / 2: Avsatt for bostadsbebyggelse. Planliggning enligt planprogram,
paborjas i ndrtid (ca 5 ar). Ej alternativ / 3: Grusplan och tillika aktuellt planomrdde. Se utredning
/ 4: privat fastighetsdgare, planlagt som industri och losa planer pd utokning av verksamhet finns.
Ej alternativ / 5: Omrdde som planliggs och avses bebyggas i sin helhet, alternativt utgéra parke-
ring for handel, kontor mm. Aven langt bort. Ej alternativ / 6: Upplagsytor for service och teknik
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avdelningen. Lamplig och strategisk placering inom Stan. Vid flytt skulle ytorna snarare avsdttas for
fritidsdndamadl och utvidgning av Vilanomrddet (se angrinsande bad). Ej alternativ. / 7: parkering
for fritidsomrdde. Léngt bort (700 m). Overkapacitet kan limpligen tinkas anvindas for kontor
inom omrdde 5. Hog belastning helger, kvillar och vid evenemang. Ej alternativ

Angoringsalternativ 5 a

Dimensionerande floden for utformning av angoringsvag

Vid dimensionering av angoringsvigen har kommunen utgatt fran rddande ging-
och cykeltrafik, dvs vigens aktuella betydelse for gaende och cyklister samt kom-
munens framtida vision, samt de trafikfloden 1 form av bilar och tyngre fordon man
kan anta kommer att angora dldreboendet

Cyklister och gdende

Period: den 7 maj 2020, 10:00 till den 14 maj 2020, 10:00

Berdkna + %| Berdkna -| %) Total %|| VI5+ Va+| V85+ Vmaxt| V15- Va-| V85-| Vmax-
Hastighetsdvertr. 0% Mc 69 100| 18| 100| 187 100| 8 9| 10 10 8 9 10 10
Genomsnittl. avstand: sek Bil 0 0 0 0 [ 0
Katrafik 0 % Lastbl 0 0 0 0 0 0
ADT: 27 Langtradare 0] [il 0] [i [i [i
Andel lastbilar 0 % Total 69 369 EER 187|__ 100] 8 9 10 10 8 9 10 10

Cykeltrafik Bommagatan, Skara 2020. Max hastighet 10 km/h, max length 2 m.

Period: den 7 maj 2020, 10:00 till den 14 maj 2020, 10:00

Berakna + %| Berdkna - % Total %|| V154 Va+ VB5+| Vmaxt| V15- Va-| VB5-|Vmax-
Hastighetsovertr. D% Mc 26 100 376] 100 602|100 13 16 19 20 13| 16 19 20
Genomsnittl. avstand: sek Bi 0 0 [i [i 0 0
Kotrafik 0 % Lastbi 0 0 0 0 [i 0
ADT: 86 Langtradare 0 0 0 0 0 0
Andel lastbilar: 0 9% _Total 26| 315 376] 625 602] _100] 13 16 19 20 13] 16 19 20

Cykeltrafik Skolgatan, Skara 2020. Max hastighet 10 km/h, max length 2 m.

Totalt antal cyklister under perioden mellan den 7 maj till den 14 maj ldngs med
Skolagatan dr 602 cyklister, eller 1 snitt 86 stycken per dag. Métningen genomfor-
des 1 syfte att undvika felprioritering vid ombyggnad av Skolgatan. Skolgatan ar ett
huvudstrak for elever, men &ven Bommagatan ar hypotetiskt én skolvdg, om &n en
langre sddan och med farre malpunkter som kan nas. Méitningen visade att 3 gdnger
s manga cyklister anvédnder sig av Skolgatan.

* Att understryka dr att matningen genomfordes i maj méinad, dvs mitt under
coronapandemins hogtid. Katedralskolans lokaler var stingda, och s& dven i
stor grad Vilanomradet som en annan viktig malpunkt for Skolgatan. Vilanom-
radet 4r kommunens centrala fri- och idrottsomrade med bl.a. ishall, simhall,
handbollshall och fotbollsplaner.

* Inte inrdknat &r heller de stora strommar av gaende ldngs med skolgatan, och
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dven sadan trafik som med hansyn till métapparaten fingat cykeltrafik som nytt-
jat skolgatan men avvikit innan mitpunkten.

* Attndmna dr dven att cykeltrafik registrerats utanfor skoltid, vilket understryker
tesen att Skolgatan dr ett viktigt strak till andra mélpunkter sa som Vilanomradet

* For att inte rdka méta motoriserade fordon har tvahjuliga fordon med en hogre
hastighet an 10 km/h inte rdknats med, vilket mest sannolikt &ven innebér att
en storre méngd cyklister inte har registrerats, speciellt da cykelvédgen utgors av
en vigraka.

Vid en senare métning utférd den 18 september 2020 under en timme mellan 07:15
och 08:15 uppmittes foljande fldden

Stricka Gaéendes Cyklandes
Skolgatan forbi Botan 70 101
Grusvéagen genom Botan 13 10
Sammanlagt Grusvdg och Skolgatan genom/ | 83 111

forbi Botan

Totalt 1 hela korsningen Skolgatan - Tullpor- | 157 140
tagatan

Antagande Skolgatan forbi Botan under en | 300 210

dag

De okade siffrorna gar att hdnfora till tidigare stingd Skolverksamhet pa Katedral-
skolan ater har dragit igdng, men dven att métningen har gjorts okuldrt. Antagandet
nederst bygger pa att de som uppméitts véljer samma stricka tillbaka, samt mjuk
trafik till och fran Vilanomradet under dagens lopp.

Biltrafik

Fastighetsavdelningen tillsammans med omsorgen tog i ett tidigt skede fram for-
vintade trafikmingder till omrddet som avser leverans till boendet med lastbilar
upp till 18 meter enligt f6ljande.

Antal fordonsrorelser berdknas utifrn antal farder i veckan totalt sett, delat genom
antingen 7 eller 5 (det framgar ur tabellen om det handlar om trafik som gér varje
dag 1 veckan, alternativt enkom vardagar), ganger 2 (dvs trafik till boendet, och
trafik fran boendet)

Tunga transporter
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Matleverans fardig mat

5 dagar/ veckan

Torr varor mat

1 dag/ veckan

Palagg , 4gg m. m.

1 dag/ i veckan

Gronsaker 2 dagar/ veckan
Potatis 2 dagar/ veckan
Kaffe 0,5 dag /veckan
Brod 2 dagar/ veckan
Tvatt 2 dagar/ veckan
Blojor 0,5 dag/ veckan
Medicin 1 dag/ veckan

Stad kemtvitt 2 dagar/ veckan
Intern post 5 dagar/ veckan

In- och utleverans arkiv

2 dagar/ veckan

Hjdlpmedel (rullstolar mm)

2 dagar/ veckan

Snitt antal fordonsrorelser dagligen (mandag -
fredag)

11,2

Fordonstrafik 1 form av fardtjanst, etc

Likbil

0,5 dagar 1 veckan

Férdtjanst (minimum)

7 dagar/ 1 veckan

Besokare boende

30 dagar/ i veckan

Snitt antal fordonsrorelser dagligen (mindag -
sondag)

10,7

Fordonstrafik anstéllda

100 medarbetare (50% - 70%)

350 - 490 dagar/ i veckan

Snitt antal fordonsrorelser dagligen (mindag -
sondag)

100 - 140 (15 - 35 ifall par-
kering lokaliseras till omra-
de 6)

inte medriaknat ar

» Féardtjanstbehov som kan uppsta mellan Viktoriagarden och ett nytt boende med

hinsyn till det 6kade avstandet

* Smygtrafik fran fordldrar som l&dmnar sina barn vid Viktoriaskolan
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Ifall parkering ska anordnas inom omrade 6, och byggnation inom omrade 5, sa kan
fordonstrafiken avseende medarbetare sénkas till omkring 15 - 25 procent. Detta
innebar dnda sa pass manga fordonstrafikrorelser varje vardag (mellan cirka 36 och
56) att slutsatserna nedan kvarstar

SLUTSATS: Oavsett lage kriavs separerade korfalt (for gaende och cyklister samt
fordonstrafik) med hénsyn till trafikfloden. Korsningspunkter for mjuka trafikanter
kommer &nda att uppsta, vilket kommunen anser ar ett orimligt risktagande da alter-
nativ finns (byggnation inom omréade 6)

Betydelse av ett bilfritt strak i lage 5a (och 5b) fér elever, ungdomar och
stadens invanare

Béde vig 5 a och 5 ¢ skulle innebéra att trafik leds ldngs en vig (Skolgatan) som har
fredats fran tidigare biltrafik. Syftet var att géra omradet lugnare och trygga moj-
ligheterna for elever och andra icke- bilburna att réra sig genom staden, men dven
forbéttra floden for mjuka trafikslag genom hela staden.

Kommunen anser definitivt inte att vigalternativ 5c¢ (liksom 5a) utgdér en mdjlighet
till angdring. Strickan som en alternativ angdringsvig strider kraftigt mot kom-
munens ambitioner (som delvis har genomforts i aktuellt omrade) att skapa goda
mojligheter att rora sig tryggt bilfritt genom staden.

Orienteringskarta. Gult= Bostadsomrdde, Bldtt= omrdde for handel, Rosa= skolomraden, Gront=
fritidsomrdde; Rott omrade= "anslutningsvdg” 5 A

I samband med planprogrammet fastslogs att den del av Skolgatan som passerar
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genom Botan och Kyrkogarden fram till Viktoriaksolan inte ska utgdra genomfarts-
vag for motorfordon.

Syftet dr och var att skapa ett fredat omrade fran bilism och skapa ett attraktivare
och tryggare strak. Detta strak passeras av en majoritet av elever som bor i véstra
skara (omrade 5) nér de ska ta sig till Victoria- eller Katedralskolan (omrade 2 och
3), alternativt ndr de ror sig till Vilanomradet som ar stadens fritidsomrade med
flertalet idrottshallar och idrottsplaner. Aven Killeskolans elever, dvs elever som
bor 1 sydostra delen av Skara, berdrs av en ombyggnad.

Kommunen har sedan antagande av planprogram kontinuerligt arbetat med att gora
dessa strdk (vita linjer) tryggare for ungdomar att rora sig ldngs, och mdjlighet att
rora sig igenom aktuellt omrdde av Skolgatan (rodmarkerat omrdde ”5A”) med bil
forsvann for cirka tre ar sedan.

Kommunen anser att for att skapa en attraktiv stad for cyklister &r det viktigt att ung-
domar ska kunna rora sig tryggt mellan viktiga malpunkter (skola, fritid, bostad),

Att mojliggora angdring lings den stricka som lénsstyrelsen ansdg borde utvérde-
ras vidare vore kontaproduktivt och ett stort steg tillbaka i att skapa en stad for de
mjuka trafikslagen och mojligheten att skapa nya vanor 1 hur man férdas.

Sa sent som 1 maj méanad utférde kommunen en cykelmétning lings med Bom-
magatan och Skolgatan for att kunna sikerstilla betydelsen av Skolgatan for elever
och utesluta felprioritering och felsatsningar vid en framtida ombyggnad. Kontra
de 187 cyklarna som anvédnde sig av Bommagatan star 602 som anvinde sig av
skolgatan, dvs antalet cyklister pa denna strdcka var mer an tre ganger sa hog. Da
matningen for att utesluta bilar och motorcyklar enkom fangade upp fordon kortare
an 2 meter och en ldgre hastighet dn tio kilometer i timmen, lir antalet cyklister
totalt sett vara hogre, speciellt dd matningen genomfordes 1 samband med Corona
pandemins begynnelse och katedralskolan stangd.

Mitningen visar dven att Skolgatan anvinds under storre delen av dygnet uteslu-
tande natten, vilket visar att strdckan dr genomfartsled till fler malpunkter &n enkom
skolan.

SLUTSATS: Byggnation inom omréade fem skulle innebéra att tung trafik som redan

* att tung trafik som 1 stora delar redan bortreglerats frdn centrum

Betydelse av ett bilfritt strik i liige Sa (och 5b) for stadens utveckling
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Bortsett fran elever och ungdomar ar Skolgatan och avsnitt 5A en viktig ldnk for att
’laka thop” staden och skapa alternativa rorelsemonster som inte innefattar bilen.
Vigstrackan dr betydelsefull for de som vill rora sig mellan det handelsomrade som
ligger i Ostra delen av centrala Skara (Julaomradet som dven planeras att byggas ut)
och centrum.

I dagsldget beskrivs speciellt denna stricka av allmdnheten som problematisk da
den upplevs bade otrygg och estetiskt oattraktiv.

Kommunen har i1 dagsldget inget externt kopcentrum som flera andra stéder, svért
atkomligt for mjuka trafikslag, utan det ligger 1 ndra anslutning till den historiska
stadskdrnan (omkring 1,2 km). For att motivera besokare och boende att vilja andra
fardmedel &n bilen att rora sig genom staden lédngs de leder och strukturer som upp-
stod pé 60 talet och dess efterdyningar, dr det viktigt att skapa attraktiva strak som
ar upplevelserika, gena och trygga.

Att skapa ett attraktivt gang- och cykelstrdk ar 6verhuvudtaget ett viktigt steg for
att sdkra centrumhandelns vilmaende och utveckling och leda besdkare fran Vilan
(omréde 5) och Jula (omrade 4) in mot centrum, men dven for att minska trycket pa
att uppfora ett externt handelscentra utanfor de storre leder som ramar in centrala
Skara. Idag dr genomforda atgdrder och den fortsatta ambitionen att ”ldka” ihop
de korta avstand som finns i Skara med attraktiva strék for gdende och cyklister en
viktig del i att behalla stadens karaktir av smaskalighet och motverka en utveckling
i likhet med Uddevalla eller Skdvde dér handeln flyttar ivdg fran stadskdrnan och
utarmar densamma. I detta arbete &r Skolagatan som leder genom Botaniska Trad-
girden och Kyrkogarden avgorande.

Konkreta atgarder for en attraktiv gang- och cykelstad

Av dessa skil har kommunen tagit fram planer for hur Skolgatan kan byggas om.
Ritningar och kalkyler har tagits fram och medel sokts hos trafikverket i1 syfte att
kunna genomfora planerna i nartid.

1) Férslag pa ombyggnad av Skolagatan lings med strickan 5A. Blatt omrdade separat cykelvig
med 2,5 meters bredd. Grdtt omrdde 2,5 meter bred vig for gaende. Tullportagatan skymtas vdster
om den grd halvcirkeln och gar ndrmast i rét vinkel i forhdallande till Skolgatan
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2) Stenlagd passage mellan Botan och Kyrkogarden, motesplats och mindre park i den ostra delen
av Skolgatan invid Victoriaskolan, mojlighet till forlingning av cykelstrdket ldngre vdisterut (utred-
ning pdgar, inga beslut eller politiskt godkdnnande)

3) Forslag pa framtida gatusektion, gatusektion idag

Forslaget visar tydligt ambitionen att skapa ett attraktivt gang- och cykelstrak
enkom dedicerat for gdende och cyklister och dir alla gronomréden ska knytas
thop med sévil attraktiva passager och platsbildningar i bada édnder av denna del
av Skolgatan. Redan idag ar Tullportagan problematisk for cyklister som korsar
densamma for att ta sig dsterut. Att bygga om stréket sa att det d&ven utgoér angoring
vore vildigt olampligt med hansyn till de ambitioner kommunen har borjat omsétta.
Flertalet kritiska korsningspunkter skulle tillkomma.

Forslaget visar dven tydligt att gatusektionen kommer att minska avsevird och sale-
des kunna forbattra naringsupptaget av de trdd som flankerar strdket och bildar en
allé.

Utrymmesbehov vid alternativ vagdragning

Att bygga en infartsvdg bredvid efterstrdvad gédng och cykelvidg/esplanad, skulle
efter interna Overldggningar innebéra att vigbredden med ett avskiljande strak
skulle behova utokas med cirka tva meter, inte inrdknat végens dverbyggnad som
skulle inkrdkta 4n mer pa den yta som upptas av Botaniska tradgérden (omkring en
halv meter).

For gang- och cykelvig berdknas en bredd pa minst fem meter, for en avskiljande
remsa som tillika ska ta hand om dagvatten for att undvika férorenade floden fran
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biltrafik in mot Botan pa mellan 1,5 - 2 meter. Vigbredden med hénsyn till tunga
transporter 1 bada riktningar berdknas till 3,5 + 3,5 meter, dvs 7 meter. Till det kom-
mer uppstéllning av belysningsarmaturer.

Skiss pa parallellt med gc - vigen lopande angoringsvig. Ljusgrdtt omrdde = Omrdde for gdende
och cyklister. Morkgrdtt omrdde= Omrdde for angoring. Utrymmet i vdster och korsningssituation
behover goras om och utokas vilket inte framgdr i skissen. Roda cirklar = otrygga/ kritiska kors-
ningspunkter

Minst tolv stycken uppvuxna trdd skulle behova féllas i Botan (flytt av vigutrymme
sOderut vore @n mer problematiskt.) och &ndéd innebéra en otillfredsstdllande vig-
dragning. FramfGrallt i den véstra delen stéills kommunen infor stora problem, da
det dr osékert hur en ny, trafikséker fyrviagskorsning skulle byggas. Med hénsyn till
befintlig bebyggelse och utrymme for gdende anses utrymme for en sédan korsning
saknas

Otrygghet

Flertalet otrygga korsningspunkter uppstar vid angoring langs med strackningen
Sa vilket framgar av skissen pa sida 48. Delvis far kommunen én fyrviagskorsning 1
vast som kommer att krdva mer utrymme 4n det dr redovisat 1 skissen. Detta skulle
paverka flodet och tryggheten for de mjuka trafikslagen, dé detta &r en viag i cen-
trala stan med begrinsad insyn och som inte dr lampad for reglering med trafikljus.
Vidare skulle det uppsta olampliga korsningssituationer mellan Botaniska tradgér-
den och Kyrkogérden dér gdende sdvil behdver korsa en gang- och cykelvdg samt
bilvag.

Aven i oster vid skolan skulle det uppstd hardgjorda ytor som krivs for vind-
plan (varuleverans, sophdmtning, sjuktransporter) och som kommer att stora strak
for gadende och cyklister. Kommunen har aktivt arbetat med att fordndra beteende-
monster ndr det kommer till att himta och ldmna barn med bil, varav stingning av
skolgatan for biltrafik anses ha varit den mest utslaggivande. Kommunen anser att
det finns en dverhdngande risk att Skolgatan liksom tidigare kommer att anvindas
av fordldrar som hdmtar och ldmnar sina barn kommandes fran vist, vilket 1 sin tur
gor att dn fler av forstaeliga trygghetsaspekter kommer att aterga till att himta och
lamna sina barn med bil.
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Vision gestaltning av Skolagatan mellan Botaniska tridgdrden och Kyrkogarden

Paverkan pa flora och fauna

Aktuellt och av kommunen favoriserat forslag pa ombyggnad av Skolgatan,dvs
enkom for gédende och cyklister, innebér att mindre yta kommer att vara hardgjort
och att kommunen skulle kunna ha rorelsestyrd och lagre placerad belysning ldngs
med denna stricka som gynnar nattaktiva varelser. Rorelsestyrd belysning har bland
annat tagits upp 1 denna detaljplan nir det handlar om att skapa goda forutsittningar
for fladdermdss. Kommunen anser att denna typ av belysning och minskning av
hardgjorda ytor ar ett sétt att minska de fysiska (asfalt) och ljusbarridrer som finns
idag.

Angoring via Skolgatan, dvs via végstrickning 5a innebér att &n mer yta &n idag
behover hdrdgoras, och som beskrivet under ”Utrymmesbehov” blir resultatet att
minst 12 stycken trdd behover féllas i Botan (de trdd som ligger ndrmast en potenti-
ell bilviig). Mer kan tillkomma ifall Aldreboendet och angéringsytor skulle behdva
flyttas langre sdderut eller det gronstrik/ svackdicke som avskiljer gc - vigen och
bilvdgen behover utokas.

Ett flertal av dessa Trad ( 6 stycken) betraktas dven som virdefulla.

Ur rapport "Teglagdrdet, Ekologi mitt i stan”, karta 6ver skyddsvirda Trdd. Grongul stjidrna: Alm;
Rosarad stjdrna: Ask; Gron stjdrna: Lonn
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Med hinsyn till den riskbild som finns vid korsningspunkter for gc - och bilvigar-
vagar anses rorelsestyrd belysning inte att vara ett alternativ. Tvartom behdvs mer
belysning for att lysa upp korfiltet for bilar, vilket i sin tur skulle paverka forutsatt-
ningarna for nattaktiva djur som fladdermdss. Konnektiviteten skulle forsdmras for
djur att kunna och vilja réra sig mellan de stora gronytorna.

Nodvindig gatusektion ifall angéring gors via Skolgatan. De réda strecken visar det aktuella gatu-
rummets bredd.

Paverkan pa stadsbilden och upplevelse av detsamma

Trots att aktuellt vigomrade av Skolgatan beskrivs som vig, ses denna stricka
dven som ett potentiellt strak, en gang, esplanad dir man ska kunna flanera och
dér utformningen med bénkar pa 6mse sidor av vdgen ska inbjuda till att uppehalla
sig 1 det grona rummet som Botan och Kyrkogarden de facto utgor. En smal bilfri
vig ska kunna lata de tva idag sirskilda grona rummen komma nérmare varandra
utan att de tappar sin karaktér eller funktion. Genom att de befintliga smé végarna i
Botan och kyrkogarden fingas upp och knyts ihop genom stensittning avses mén-
niskor bjudas in till att uppticka de grona rummen anyo. Utgoér denna del av Skol-
gatan en viktig transportstricka for gadende och cyklister idag, avser kommunens
forslag till ombyggnad ge denna stricka som beskrivet en ny dimension.

Ska denna strackning dven fungera som angdring kommer det inte vara mojligt att
astadkomma denna karaktirsomdaning utan tvdrtom bidra till att de tva omraden
sdrskiljs och forlorar i attraktivitet.

Vildigt negativt anser kommunen dven att mera trafik skulle dras in 1 centrala Stan.
Fordelen med omrade 6 dr att angdring sker vi stans huvudled Skaraborgsgatan som
ar vél dimensionerad.
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Bla streck = angdring till omrdde 6, Roda streck = angdring till omrdde 5, gula filt = bostadsbe-
byggelse

Naturmiljo och biodiversitet

Victoriasjoarna, Teglagardet och Naturvarden

Ar 2015 genomfdrde Pro Natura en inventering med en bred ansats i det omride
som utgor Teglagérdet i syfte att f4 en béttre bild av den biodiversitet som finns i
omradet. Manga olika artgrupper inventerades sasom faglar, fladdermds, mossor,
lavar, svampar, fjirilar, vedlevande skalbaggar samt bin och andra steklar. Vidare
gjordes en indelning av inventeringsomraden i delomraden. Samtliga inventerings-
resultat sammanvigdes ddrefter i en syntes diar omradets virden och eventuella
brister kunde identifieras. Denna syntes utmynnade sedan i ett antal forslag pa
mojliga dtgirder for att forstdrka omradets naturviarden samt forslag pa framtida
forvaltning. Fladdermoss beskrivs separat i foljande avsnitt, dven vilka atgirder
som krévs for att sikra deras bestand.

Planomradet utgors av delomrade 8 och 1 delar av omrade 9. Dessa delomraden
beskrivs som féljande:

Delomrade 8
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Naturtyp: Infrastruktur och bebyggd mark/sandmark
Biotoper: Grusplan

Detta delomrade utgérs helt och hallet av en éldre fotbollsplan (grusplan) med
intilliggande, numera oanvénda, ldparbanor och lingdhoppsgropar. Under filt-
arbetet 2015 anvindes grusplanen frimst som parkeringsplats. Sjilva grusplanen
och de gamla l6parbanorna édr under igenvéxning och har koloniserats av vaxter
som trivs 1 torra, sandiga eller grusiga miljoer. Som exempel kan sandnarv, gra-
fibbla och gatkamomill. Bitvis finns ocksé en hel del maskrosor, humlelusern,
vitklover och brundrt. Delar av grusplanen och de gamla langdhoppsgroparna
utgdr med sin blottade sand eller grus, lampliga miljoer for flera grivande ste-
klar och andra insekter med ekologiska kopplingar till sddana insekter. I dessa
miljoer noterades dels en del vildbin som griver sina bon i sanden. Vidare note-
rades exempelvis Bivarg, en stor stekel som fingar bin som foda at sina egna
larver. Hir noterades ocksé svivflugan med det lite udda namnet Villa hotten-
totta (svensk namn saknas). Denna art ldgger sina dgg i sanden ndra bon av vissa
vildbin. Nér larverna sedan klickts letar de upp binas bon, kryper ner och livnér
sig pa den foda bihonan har samlat ihop till sina egna larver. For mer ingéende
beskrivning av noterade steklar och flugor hédnvisas till inventeringen.

Sand- och grusmarkerna dr ocksd, tack vare sin Ortrika vegetation, ett populdrt
tillhall for vissa faglar. Bland annat noterades den vackert rodfargade himp-
lingen (tidigare rodlistad) hér vid flera tillféllen.

Delomriade 9
Naturtyp: Park och tradgard
Biotoper: Griasmatta, buskage

Runtomkring den éldre grusplanen och bort mot Teglaskolan (idag riven) finns
storre Oppna grasytor som avgrinsats som delomride 9. Hér finns en del plan-
terade héckar och buskage men i 6vrigt bestar delomrédet av 6ppna griasmattor.
I buskage och hackar hittar man ett ganska stort antal olika buskar, exempelvis
rosor, korsbar, aronia och flider. Dessa buskar besoks hér, liksom pa andra stil-
len 1 omradet, av humlor, honungsbin, fjérilar och olika faglar. Grismattorna
verkar vara av mindre betydelse for flora och fauna. Kajor, trastar, sddesérlor
samt en eller annan vitfjéril gar att fi syn pd men i 6vrigt dr dessa gréasytor rela-
tivt artfattiga.

For en komplett redovisning av naturvdrden hénvisas till inventeringen som dven
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bifogas planhandlingarna.

Indelning av inventeringsomraden. Observera att illustrationen dr dldre och att Teglaskolan i illus-
trationens mitt dr riven och att Viktoriaksolan har uppforts vister om denna.

Trad

Inga skyddsvirda trad aterfanns i det tinkta planomradet och byggnation anses inte
kunna orsaka skada pa trdd, da fraimst med hansyn till de som ligger inom delom-
rade 7.

Totalt noterades 44 trad (tabell 1) som kan beskrivas som skyddsvirda och dessa
fordelade sig pd delomrédena 3, 4, 5 och 7. Inventeringen av skyddsvérda trad visar
att dldre 16vtrad med héligheter dr forhéllandevis vanligt forekommande inom det
inventerade omradet &ven om de inte dr jimt fordelade mellan alla delomraden.
Sarskilt viktiga 1 detta sammanhang dr begravningsplatsen (delomrade 3), Botan
(delomrade 4) och parken i omradets norra del (delomrade 7). Merparten av de
trad 1 vilka haligheter har noterats har relativt sma eller medelstora hdligheter och
den exponerade veden i dessa haligheter ser relativt farsk ut. Endast i undantagsfall
noterades forekoster av ved som under langre tid pdverkats av svampangrepp och
trad med storre forekoster av sd kallad mulm (nedbrytningsrester frdn vedsvampar
som orsakar brunréta) dr mycket ovanliga. Detta faktum innebir ocksa att miljoer
for den stora médngd skalbaggar och andra insekter som, i sina larvstadier, lever av
att gnaga sig igen svamppaverkad ved 1 mer nedbrutna stadier inte 1 dagslaget ar s
stor. Daremot finns en mycket god potential for sddana arter 1 framtiden. Invente-
ringsresultatet nir det géller vedlevande skalbaggar visar ocksa att relativt fa vedg-
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nagande arter noterades. Aven resultatet av vedsvampsinventeringen foljer detta
monster (se nedan for ett mer utforligt resonemang).

Faglar

Sammantaget anser kommunen att planforslaget inte kommer att paverka fagellivet
negativt. Tornseglaren, som mest troligt skadats fodosdkande 1 omrade 8, kommer
att kunna finna hiackningsplatser 1 tilltinkt byggnation. I samband med granskning
kommer det att bifogas ett mindre sammanfattande gestaltningsprogram som bland
annat kommer att fororda holkar pa nybyggnation. Enligt kommunens bedomning
anses Tornsvalan kunna sdka sig nya omraden for fodosok.

Pilfink Troligen Héck-
ande

Hémpling 7,8,9 nej Tidigare rodlis-
tad, troligen héck-
ande

Steglits 7,8,9 nej Troligen hack-
ande

Séddessirla 1,2,3,4,7,9 nej Héckande

Tornseglare 7,8,9 ibland Rodlistad VU,
fodosokande

Ringduva 3,4,7,9 nej troligen hickande

Resultat inventering av fdaglar funna i omrdde 8 och 9

Féglarna ar kanske den artgrupp, mgjligen tillsammans med fladdermdss, som
bist betydelsen av det inventerade, titortsnira gronomréadets betydelse for biodi-
versiteten. I omradet runt Teglagérdet finns ldmpliga miljoer for flera arter som
annars har det bekymmersamt i stora delar av vért landskap. Den hédr typen av
tatortsndra gronomrade omfattas inte av produktivitetskrav pa samma sitt som jord-
eller skogsbruksmark. Det kravet som finns pa sddana omréden &r att producera
lampliga rekreationsvarden och dessa kan oftast g& hand i hand med att producera
hdga naturvdrden. Forekomst av dldre, ihaliga 16vtrdd dr ett gott exempel pé detta.
Sadana 16vtrad har ingen storre plats i ett jord- eller skogsbrukslandskap eftersom
sadana strukturer inte anses bidra till markernas produktivitet. I ett landskap eller
omrade som nyttjas for rekreationsdindamal kan sadana strukturer daremot tillfora
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upplevelsevirden, &ven om man naturligtvis maste viga in vissa sidkerhetsaspekter.

I ett naturvardsperspektiv dr sddana strukturer oerhort viardefulla, inte minst som
boplats for halhdckande faglar. Detta kan belysas av det faktum att ca en tredjedel
av alla fagelarter som noterats som héckande eller troligen hiackande dr sidana som
nyttjar tridhaligheter som boplats.

Man kan ocksa tdnka sig att rekreationsvirden kan gé hand i hand med naturvéirden
ocksa ur flera andra aspekter — Ortrika grasmarker, forekomst av smavatten, sandiga
omrdden etc. — Vilka skulle ha betydelse for bdde figellivet och naturvdrdena i stort.
Under avsnittet nedan om synpunkter pa framtida forvaltning diskuteras lampliga
forhallningssitt och atgérder mer 1 detal;.

Fjarillar
Foljande fjdrillar noterades i det planomradet varav ingen ar uppford pa den natio-
nella rodlistan.

Péafageloga 7,9 Rorlig

Citronfjaril 3,4,7,9 Rorlig

Rapsfjérill 3,4,5,7,8,9 Rorlig

Silverstreckad 9 Rorlig

parlemorfjéril

Puktorneblavinge 9 Stationér ett exemplar note-
rades. Genom-
resa?

Kalmgrésfjaril 7,9 Stationdr ett exemplar note-
rades. Genom-
resa?

Resultat inventering av fjdrillar funna i omrdde 8 och 9

Resultatet indikerar att sjdlva det undersokta omradet inte egentligen har s& manga
miljoer som dr lampliga for dagfjérilar att reproducera sig 1. Det stora flertalet av
alla noterade fjdrilsarter &r sddana som antingen regelmaissigt flyttar runt i land-
skapet eller kanske till och med &ver kontinenten sdsom amiral, videfuks och vit-
fjarilarna, eller sdidana som har ett mer stationdrt uppehallsmonster men som ar
kraftfulla flygare och kan forflytta sig over storre avstand exempelvis pafageloga,
nisselfjaril och silverstreckad parlemorfjéril. Dessa arter flyger in i omradet och
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drar nytta av de nektarvixter som finns 1 planteringar, kantzoner och liknande och
flyger sedan dérifran igen for att klara av fortplantningen p& annat hall. Man skulle
kunna kalla dem fore pendlare.

Bin och andra Steklar

For genomgéng av de olika bin och steklar som pétréffats 1 planomradet se rappor-
ten. Inventeringen av gaddsteklar gav ett varierat resultat med arter ur flera olika
artgrupper. Merparten av de noterade arterna &r att betrakta som vanliga eller rela-
tivt vanliga. Det dr dock vért att notera att manga olika typer av levnadssitt finns
representerade bland de noterade arterna, ndgot som indikerar att det inventerade
omradet kan tillgodose arter med ganska vitt skilda behov (sandlevande, vedle-
vande, rovdjur, pollenitande, svalevande etc.).

Planforslaget innebdr att ett habitat for sandlevande steklar kommer att forvinna.

Vid gestaltningen av gronomradet bor det beaktas att detta habitat forsvinner och
att ett nytt sddant anldggs vid en Oversyn av omradets gestaltning. Leveranstid,
dvs tiden olika typer av miljéer behdver for attutveckla en nigorlunda komplett
ekologisk funktion ligger pa 5 - 10 ar for sandmark. Forslaget fasthills i Gestalt-
ningsprogrammet.

Vedlevande skalbaggar, vedlevande svampar och andra svampar
Inga exemplar av rubricerade arter patriffades i planomradet, och planforslaget
anses inte paverka funna exemplar.

Mossor och lavar
Planforslaget anses inte paverka forekomsten av rodlistade lavar eller sddana som
kan betraktas som naturvardsintressanta.

Totalt noterades drygt 30 olika arter lavar och 6 arter mossor under inventeringen.
Merparten av dessa ér att betrakta som allménna arter. Det dr dock vért att pdpeka
att antalet arter av frimst lavar dndé far betraktas som hogt med tanke pé att det
inventerade omrddet dr beldget i en stadsmiljo.

Att sd ménga arter av framfor allt lavar forekommer i det inventerade omradet &r
en indikation pa att luftfororeningssituationen ar relativt god. Att ingen genomfarts-
trafik tillats anses som foredelaktigt for att bevara forutsittningarna for mossor och
lavar.

Fladdermdss
Sammantaget anser kommunen att foreslagna atgiarder (planbestimmelse om plan-
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terat gangstrdk och dess utformning som vidare beskrivs i gront gestaltningspro-
gram samt skydd av vissa trdd) inte innebér att fladdermuspopulationen péaverkas
negativt.

Av Sveriges fladdermoss dr 9 arter rodlistade (ArtDatabanken 2015), men alla dr
fredade enligt 3§ jaktlagen och fridlysta enligt Artskyddsférordningens fridlys-
ningsbestimmelser. Sammanlagt noterades 7-8 olika arter i omradet beroende pa
om artparet mustasch-/ tajgafladdermus férekommer som en eller tv4 arter. Ovriga
fynd var storre brunfladdermus, graskimlig fladdermus, nordfladdermus, dvérgpi-
pistrell, brunlangora och vattenfladdermus. Mest spridd i omradet var nordfladder-
mus.

Karta over-

inventeringsstricka,

fladdermoss samt
~'placering ay autoboxar

Karta 6ver inventeringsstrdcka fladderméss samt placering av autoboxar. Gul linje - Manuell inven-
teringsstrdcka; Gula prickar - Placering av autobox. Planomrddet dr rédmarkerat.

Sju noterade arter visar att fladdermdss ér lika vanliga i staden som pé landsbyg-
den, dven om ett par av arterna bara hordes vid ett fatal tillfallen. Parker och stads-
skogar ar viktiga for mingfalden och i det hir fallet dr det framfor allt dammarna
och 4-miljon som bidrar till fladdermusaktiviteten. Véxtligheten kring dammarna
och langs &n fungerar som ett bra skydd for fladdermdssen. Fa fladdermdss ror sig
dock 6ver de Oppna grasytorna mot skolan och servicehusen. I botaniska tradgér-
den flyger det visserligen en del fladdermdss, men det relativt 6ppna ytorna och de
upplysta gangarna och 1 vissa fall belysta traden, gor att de flesta fladdermusarter
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inte vagar flyga dér. Endast ett fatal arter, séasom nordfladdermus och dvérgpipistrell
utnyttjar det faktum att insekter lockas till ljus.

De allra flesta arter ser ljus som en barridr. De potentiella boplatser som trdden
utgor forstors darfor genom belysningen. Kyrkogarden dr morkare och dér patriftfa-
des bland annat brunlangora, vilken &r sérskilt ljusskygg. Byggnaderna langs grav-
platsens Ostra del bor ocksa kunna fungera som boplatser.

Fladdermdss, stadsplanering och atgarder.

Stadsnéra natur kan ibland hysa kvaliteter som saknas pa landsbygden dér skogs-
bruket dr mer intensivt. Faktum dr att ménniskan nistan dr en forutséttning for
att vissa arter skall trivas, da vir djurhdllning och klassiska gardsbruk har format
landskapet sa att det gynnar fladdermossen. Dessutom fungerar véra hus ofta som
boplatser. Moderna stider utmanar dock fladdermdssen genom att miljon blir allt
mer fragmenterad och upplyst och olika arter pdverkas i olika grad beroende pa
ekologi och livsstil.

Generellt sett bor véxtlighet och vatten finnas kvar sa ordért och sammanhéngande
som mojligt, vare sig det ror sig om landsbygd eller stad. Vatmarker och vattendrag
framjar insekter medan utdikning och drénering drastiskt kan forsdmra forutsatt-
ningarna for fladdermossen. Fladdermoss ogillar normalt dppna ytor och ror sig
langs ledlinjer, som till exempel adalar, skogskanter och hickar. Man bor darfor
planera in passager 6ver vigar och ldta omraden av skog lankas samman. Att lata
omrdden delas in i mindre rum med héckar och tradplanteringar ar gynnsamt for
fladdermdss, sa ldnge omradena dr sammanlénkade.

Det dr en stor fordel att spara sa mycket ursprungsvéxtlighet som mojligt da nyplan-
teringar och sdrskilt frimmande arter minskar attraktiviteten for insekter. I gamla
hus finns manga héligheter och sprickor, i vilka fladdermdss kan finna boplatser. Sa
ar sillan fallet med nybyggda hus och darfor kan man med fordel planera in konst-
gjorda bostider for savil fladdermdss som insekter. Ett nybyggt och/eller forédndrat
omrade tenderar ocksa att forses med fler belysta vigar. Detta kan fordndra fladder-
musfaunan sa till vida att de fladdermdss som girna jagar i ljuspelarna konkurrerar
ut andra arter. Men dven nordfladdermus och dvirgpipistrell, som ofta ses 1 lampor-
nas sken, foredrar normalt att fodosoka pa morkare platser.

Hansynstagande i detaljplanen
Fladdermdssens forutséttningar att kunna rora sig, jaga och bo 1 omradet sdkras i
detaljplanen genom

* Atttrdd med en diameter storre 4n 20 cm i1 den Ostra delen av planomradet forses
med fallningsforbud ifall det inte kravs for att sékerstélla en séker in- och utfart.
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Da sdker in- och utfart redan finns anlagt anses inget skél till fillning foreligga

* En korridor om 20 meter i planomradets vastra grians sdkerstills som ska hallas
planterad med inhemska buskarter.

Utanfor ramarna av vad som dr mojligt att reglera ska dven hénsyn tas till de grona
gestaltningsprogrammet som anger att

* En varsam avvigning ska ske med belysning inom omrddet och byggnader
och behovet att tillgodose trygghet. Kommunen anser att det gar att skapa kon-
sensus 1 dessa till synes motstridiga intressen dér kraftig belysning anses dka
tryggheten men samtidigt stora Fladdermoss habitat. Ljusfororening av kéns-
liga omraden ska exempelvis i mdjligaste mén undvikas ( Omrade 6 och 7 samt
den vistra passagen forbi byggritten)

Sakkunnig (Petter Bohman, Naturcentrum) har granskat planforslagets paverkan pa
fladdermossen och de atgérder som foreslds men som inte kan hallas fast i plankar-
tan (typ av belysning), ddremot i ett senare samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken.

Konsultens bedomning ar att ” ..att de foreslagna skyddsétgédrderna innebér att for-
utséttningarna for fladdermdss att nyttja miljon i och i direkt anslutning till planom-
radet sannolikt blir battre &n vad de dr 1 nuldget. Detta i kombination med omradets
laga virde for fladdermdss gor att vi bedomer att detaljplanen inte kommer att ge
nagon betydande paverkan pa de lokala fladdermuspopulationerna.”(Bohman, P.
2020. Bedomd péaverkan pa fladdermdss till f6ljd av detaljplan Teglagérdet, Skara.
Naturcentrum AB. PM 11 sidor.)

PM:et bifogas planhandlingarna i sin helhet.

Kultur och friluftsliv

Kultur

Under avsnittet "Bebyggelse och stadsbild - den anlagda omgivningen” beskrivs
de kulturhistoriska virden som anses vara av betydelse och ligger i planomradets
direkta nérhet.

Den vida definitionen av kultur som en totalitet av en viss populations tankar, hand-
lingar och omgivande forhallanden manifesteras dven patagligt genom forskolan
och skolan, som bada ligger sdder om planomradet, samt det smaskaliga vignétet
och 6vrig bebyggelse som Victoriagarden.

Kultur begransat fran det ursprungliga kulturbegreppet i form av konst manifes-
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terar sig framst i de omraden som beskrivs under "Bebyggelse och stadsbild - den
anlagda omgivningen” dar estetiska faktorer har haft betydelse vid anlidggandet.
Aven Victoriaskolan kan betraktas som ett kulturellt konstnirligt inslag med virde.

De konstnérliga artefakter som nimns ovan anses inte paverkas av planforslaget.

Friluftsliv

Flertalet definitioner finns, men naturvardsverket utgar ifrn definitionen att Fri-
luftsliv dr vistelse utomhus 1 natur- och kulturlandskap for vélbefinnande och natur-
upplevelse utan krav pd tavling”

Kommunen anser att stringt betraktat, s& utgér omradet inte omrade lampad for
friluftsliv, varfor frigan om paverkan behandlas under “rekreation”.

Gron korridor

I sévil planprogrammet samt i planarbetets fortgang har kunnat konstateras att
bevarandet av en gron korridor dr av betydelse for ekosystemet. Méttstock for
utformningen och sékerstdllande av en funktionell gron korridor dr mojligheten for
fladdermdss att kunna rora sig mellan Victoriasjoarna (Plats for fodosok), Botan
och Kyrkogarden (Plats for fodosdk och boplats).
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Victoriasj0arna

Gréna Pilar visar formodade rérelsemonster av Fladderméss. Gula cirklar redovisar potentiellt
kritiska punkter.

Gron korridor sdkerstdlls 1 planomradet delvis genom att tradridén sdkras, samt
genom en korridor 1 planomrddets vistra del som inte fir bebyggas och som delvis
ska héllas planterad

Mark

Dagvattenhantering

Omradets forutsattningar och konsekvens for LOD

Med hénsyn till de téta jordlagren inom omrddet samt den relativt ytliga grundvat-
tennivan bedoms LOD genom infiltration som mindre lampligt. Andra alternativa
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16sningar sdsom fordrojningsmagasin, fordrojningsdammar ér att foredra.

Dimensionerande Floden

Flodesberdkningar har utforts 1 enlighet med anvisningar 1 Svenskt Vattens publi-
kation P110, rationella metoden. Asfaltsytorna inom planomradets sddra del har
bortsetts ifran i1 berdkningarna, denna yta bedoms oforédndrad av planforslaget. F16-
desberdkningar och fordrojningsvolymer som presenteras i rapporten avser dag-
vattenhanteringen for omradet som avrinner till Viktoriasjoarna (dldreboendet, till-
horande parkering samt parkmark). Kriterier for “tit bostadsbebyggelse” valdes,
vilket anger minst en aterkomsttid pa 5 ar for fylld ledning och aterkomsttid 20 ar
for trycklinje 1 markniva. Regnets varaktighet sattes till 10 minuter. Dimensione-
rande flode fran omradet sétts lika med det nuvarande vid ett 5-arsregn respektive
med 10 minuters varaktighet. For hela omradet blir det 36 I/s.

Tillkommande dagvatten till foljd av 6kad exploatering bor fordrdjas och hanteras
sa att det inte belastar omgivningen eller nedstroms liggande omrdden. Ett nutida
100-arsregn med 10 minuters varaktighet skulle generera 97 I/s.

Dagvattenfloden efter exploatering

Beridkningarna for nutida fldden redovisas i bilaga 3 och har utgatt ifran illustration
av omradet enligt bilaga 2.

Sammanvégd avrinningskoefficient for omradet har berdknats till 0,37, vilket mot-
svarar ca 2500 m2 parkering och ca 2000 m2 tak/6vriga hdrdgjorda ytor kring ald-
reboendet. For framtida floden valdes klimatfaktor 1,25. Exploatering skulle upp-
skattningsvis medfora ett okat dagvattenflode till 116 1/s vid ett 5- arsregn och 183
1/s vid 20-arsregn. Saledes en 6kning med 80 1/s respektive 126 1/s jaimfort med
idag. Ca 50 m3 fordrojningsvolym bor anordnas for att fordréja 6kningen av ett
dimensionerande 5-arsregn med 10 minuters varaktighet.

Antagna ndédvandiga férdréjningsytor och dimensionering

Ett framtida 100-arsregn skulle generera 215 I/s, eller ca 130 m3, mer dagvatten dn
idagsldaget. Om framtida 20-arsregn hanteras i dagvattensystem med fordrojning
blir nettookningen, som hanteras ytledes, ca 160 1/s eller 80 m3.

Dagvattenledningar for omradet dimensioneras for tdt bostadsbebyggelse” — en
aterkomsttid pa 5 &r for fylld ledning och aterkomsttid 20 ér for trycklinje i mark-
niva. Dimensionerande utflode frén omradet sétts till 36 1/s (fylld ledning). Den till-
kommande dagvattenvolymen, ca 50 m3 vid dimensionerande regn, bor fordrdjas
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for att inte 6ka dagvattenflodet fran omradet jamfort med idag.

Erforderlig fordrojningsvolym paverkas av exploateringens utformning, nagra rikt-
linjer att tillimpa for dimensionering av fordréjningsanlaggningar vid projektering-
en ar foljande:

Fordrojning takyta per 100 kvadrat

1,25 m3 fordrojning for varje 100 m2 takyta som tillkommer. Fordréjningsvolymen
y (m3) berdknas utifran takyta x (m2) i foljande formel:

: S _x (takytaim®) _ 600
y (m?) = 227 (1/s) e L B

Fordrojning hardgjord markyta per 100 kvadrat

For hiardgjord markyta (icke fororeningsbelastade) kan 1,1 m3 fordrdjning for varje
100 m2 vara en ldmplig riktlinje. Fordrojningsvolymen y (m3) berdknas utifran
hardgjord yta x (m2) i foljande formel:

% _x (hardgjord ytaim?) __600
y (m*) = 227 (l/s) 10000 L 1000

Skyfall

Normalt sett krivs inte full magasineringskapacitet for 100-arsregn, men flédena
maste kunna hanteras utan skador pa byggnader och miljo i planomradet eller i
nedstroms beldgna omraden. Detaljhéjdséttningen av omradet maste sdkerstélla att
skyfallsfldden kan avledas runt byggnader. I allmidnhet bor nya byggnader ha en
FG-hojd minst 0,5 m dver ndrmaste gatuanslutning alternativt 0,5 m 6ver omgi-
vande mark sa att dagvattnet kan passera forbi dem. I detaljplan bifogas lamplig
bestimmelse for sdkerstdllande av l&dmplig hantering av Skyfall.

I och med omradets gynnsamma forutsittningar bor allminna principer for hojd-
sdttning racka langt for en tillfredstéllande skyfallshantering. Om omradets gestalt-
ning och placering av byggnader riskerar att forsvara ytledes avledning kan det
vara lampligt att under projekteringen gora en skyfallssimulering for att verifiera
att avledningen fungerar.
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Karta éver avrinning: blaa ytor (vta 1,2,3,4,5): ytor déir dagvatten anfaller; bldaa pilar: dagvatten-
floden; lila pilar: skyfallsstrak; grona pilar: renade vattenmassors floden

Kartan ovan visar hur dagvatten och skyfall kan hanteras. Vatten kommandes ovan-
for planomradet och som anfaller inom omréade 1 4r det som kan anses drabba bygg-
nation vid skyfall. Dessa floden (lila pilar) leds lampligtvis i pilriktning vidare till
ett forsta dagvattenmagasin i enlighet med markens sluttning. Har bor byggnation
antingen placeras 0,5 meter ovan de parkeringsytor som ligger soder om byggna-
den, alternativt visar man i bygglovskedet hur floden vid skyfall ska hanteras utan
att byggnation péaverkas.

De lila pilarna &r séledes skyfallsstrdken for skydd av byggnation.

Vatten frdn dagvattenmagasinet (som dven utgor reningsyta for dagvatten leds vida-
re till ndsta dagvattendamm (gron pil), som dven den vid 6verflodande leder vatten
vidare via mot Viktoriasjdarna. Ingen mer byggnation kan komma att skadas vid
vattnets framfart da ingen vidare byggnation ar tilldten. De kritiska méngderna som
anfaller dr saledes de som uppstar inom yta 1 och sdder om planomrédet. Med hén-
syn till markens sluttning finns mycket goda forutséttningar att skydda byggnation
vid skyfall. Vattenméngder frin tak (yta 4 och 3) leds direkt till de dagvatten och
reningsdammar som forslagsvis anliggs norr om byggnationen. Aven dessa fléden
foljer markens sluttning och flyter vidare frdn byggnaden. Vatten som anfaller inom
yta 2 leds mot dversilningsytor/ diken som dven fordrdjer floden, men som vid for
hoga flodesméngder direkt leder vidare vatten mot det tvirgdende diket som dr mar-
kerat med en gron pil som pekar mot véster.
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Fortydligande Skyfallsstrak och dagvattenfordrdjning samt rening. Lilla pilar: Flode vattenmassor

skyfall; Gréna ytor: Fordrojnings- och reningsdammar.
Sammanfattningsvis finns goda forutséttningar for hantering av dagvatten vid sky-

fall.

MKN vatten
Fororeningar och reglering av paverkan

Sammantaget anses planforslaget inte ha ndgra negativa effekter pA MKN Vatten.

Schablonhalterna visar att omradet idag har 1dga fororeningshalter. En del av grus-
planen anvinds som parkering, fororeningar fran fordonen binds néra kéllan och
avflodet med dagvattnet dérifrin blir darfor inte sé stort. Om inga reningsatgirder
vidtas 1 samband med exploateringen kommer fororeningshalterna oka. Riktvér-
dena for fosfor, tungmetaller och l9sta partiklar riskerar att 6verskridas, vilket kan

paverka MKN f0r recipienten negativt.

I dagvattenutredningen anges forslag till hur dagvatten kan renas tillfredstillan-
de med Oversilningsytor, diken etc och som beroende pa utférande (exempelvis
makdamdike, vixtbddd) krdver olika utférande och dimensionering. Tekniskt mera
avancerade reningsgsmajligheter finns, men enkla &r att foredra da deras funktions-
duglighet ér relativt enkel att 6vervaka och drifta och innebér ett pedagogiskt inslag.

1. Nuvarande schablonmadssiga féroreningshalter
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2 Kommentar |P [N Pb|Cu|Zn|Cd |Cr |Ni|Hg |SS Oil |BaP |TOC
Al Foreexpl |100|1300(/3.8(9.3|24]0.14(2.0|1.9(0.016|20000| 160 |0.0074 | 8600

Total 100]1300(3.8|9.3|24|0.14{2.0|1.9|0.016| 20000 160 |0.0074 | 8600
Riktvirde 1502500 | 14 |22 |60 | 0.40 | 15 |40 | 0.050 | 60000 | 1000 | 0.050 | 20000

Fororeningshalter (dagvatten + basflode) utan rening. Jimforelse mot riktvérde dir
gramarkerade/ fetstilta cellerna visar overskridande av riktvirde. Totala fraktioner
avses dér inget annat. Tabell 1: Fororeningars arsmedelsvérde (pg/l) fore exploa-
tering. Riktvdrdena &r enligt Goteborgs stads malvérden for ovriga recipienter (ej
“mycket kansliga”).

Omrade utifran mojlig exploatering (dldreboende, inklusive nya byggnader,
gronytor, uteplatser m. m.)

= Kommentar P |IN |Pb|Cu|Zn|Cd |Cr|Ni|Hg |SS Oil |BaP |TOC
A2 Eft expl - omr med ildreboende | 220 | 1500 (9.7 (21 |69 [0.45| 7.8 6.7 | 0.019 | 48000 | 460 |0.032| 14000

Total 220 150019.7|21 |69 [0.45| 7.8 6.7 | 0.019 | 48000 | 460 |0.032| 14000
Riktvirde 150 (2500 | 14 |22 |60 [0.40] 15 | 40 |0.050 | 60000 | 1000 | 0.050 | 20000

Jamforelse mot riktvarde déar gramarkerade/ fetstilta cellerna visar 6verskridande av
riktvirde. Totala fraktioner avses dér inget annat anges. Tabell 2: Féroreningars ars-
medelsvarde (ug/l) efter exploatering, utan reningsatgérder, for dldreboendedelen.
Riktvérdena ar enligt Goteborgs stads malvéarden for 6vriga recipienter (ej “mycket
kansliga”™).

Omrade for ny parkering

# Kommentar P |N Pb|Cu(Zn |Cd |Cr|Ni|Hg |[SS Oil |BaP |TOC
A3 Eft expl -parkering | 120 | 1900 (24 | 35 (120 | 0.37 | 12| 11 | 0.069 | 110000 690 | 0.052 | 20000

Total 120( 1900 (24 |35 |120(0.37 | 12| 11 | 0.069 | 110000 | 690 | 0.052 | 20000
Riktvarde 1502500 (14 |22 |60 [0.40| 15|40 0.050 [ 60000 | 1000 |0.050 [ 20000

Jamforelse mot riktvirde dir gramarkerade/ fetstilta cellerna visar dverskridande
av riktvirde. Totala fraktioner avses dér inget annat anges. Tabell 3: Fororeningars
arsmedelsvirde (pg/l) efter exploatering, utan reningsatgérder, for parkeringsdelen.
Riktvérdena dr enligt Goteborgs stads malvéarden for Ovriga recipienter (ej "mycket
kénsliga”).

Sakring av tillfredstallande dagvatten- och skyfallshantering i detaljplanen.
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For att sdkerstélla en tillfredstillande dagvatten- och skyfallshantering 1 enlighet
med dagvattenhantering bifogas tre stycken planbestammelser.

-Dagvatten ska renas och firdrijas, i mojligaste man lokalt, innan det leds vidare till recipient. Rening och
fordrojning ska i huvudsak ske | dppna dagvattenanlaggningar, PBL 4 kap. 10 §

- Per tilkommande 100 kvadratmeter tak ska 1,25 kubikmeter effektiv férdréjningsvoly mtillskapas. Per
tillkommande 100 kvadratmeter hardgjord yta ska 1,1 kubikmeter effektiv fordrajningsv olym fir dagvatten
tillskapas., PBL 4 kap. 10 §

-Mya byganader ska ha en FG-hdjd minst 0.5 m dver ndrmaste gatuanslutning alternativt 0,5 m éver
omgivande mark om inte i bygglovskedet redovisas annan ldsning for att skydda by ggnadvid skyfall.,, PBL 4
kap. 10§

Betriffande hantering av dagvatten anvénder sig planen av en bestimmelse som
kréver lampliga fordrojningsvolymer utifran typ av ytor som tillkommer och dess
omfing. Reglering pa detta vis har gjorts tidigare i kommunen. Betraffande sky-
fallshantering sdkerstills en ldmplig hantering genom en planbestimmelse som
sakerstdller hojdsdttning av byggnad 1 relation till omgivande bebyggelse, om
sokande for lov inte i bygglovskedet redovisar en annan 16sning. Limpligen genom

en flodesanalys.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har upprittats i syfte att utreda forutséttningar for planerad
byggnation. Utredningen 1 sin helhet ingdr som underlag till planhandlingarna.

Det skall beaktas att undersokningen ar oversiktlig. Innan byggnation kan mer
detaljerade undersokningar bli aktuella for att kunna optimera grundliaggningsme-
toder mm. De geotekniska forhdllandena bedoms vara av sadan karaktér att de ej
hindrar pdgaende planarbete.

Grundlaggning

Grundlidggning kan ske pé frostskyddad nivd med sulor, alternativt forstyvad bot-
tenplatta, pd naturligt lagrad jord eller vél packad fyllning (sedan allt organiskt
material borttagits). Grundldggning kan utforas enligt SS-EN 1997-1 Geoteknisk
kategori GK1 (ddr sa dr mdjligt). Tilldtet grundtryck sattes till 100 kPa 1 befintlig
markyta. Eventuella uppfyllnader ska medréiknas i belastningen for konstruktionen.
Vidare ska belysas att jorden dr erosionsbendgen, vilket kriver beaktande bland
annat med avseende pa schaktarbeten.

* Fyllning/packning skall utforas enligt Anlédggnings AMA.

*  Geotextil pd schaktbotten som materialskiljande lager forordas.
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* Innan fyllning skall schaktbotten besiktas av geotekniskt sakkunnig.

Schaktning

Schaktning i lera kan ske med slint i lutning 1:1 till 3,0 meters djup vid belastning
pa markytan intill schaktet med som mest 20 kPa (dock ej ndrmare slédntkron én 1
meter). Schakter pd mindre yta, t ex for plintar och ledningar kan eventuellt ske till
storre djup dn de ovan angivna och far da beréknas for varje enskilt fall.

Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig ldnshéllning av schakten finns
risk for erosion och bottenuppluckring. Eftersom det kan bli aktuellt med schakt-
ning och aterfyllning under grundvattennivan krévs att detta studeras och planeras
sarskilt innan arbetet paborjas. Vid schaktning i siltig jord finns risk for ytuppmjuk-
ning och utflytning av sldnter vid vattendvermaéttnad pa grund av t ex regn. For att
begriansa utflytning av sldnter kan dessa dvertickas vid regnvéder.

All schaktning skall utforas enligt handboken Schakta Sékert (Svensk Byggtjinst,
SGI/SBUF 2015)

Markforhallanden

Markytan inom omradet &r relativt plan och sluttar ldtt at norr. Jorddjupet inom
omradet dr genomgaende relativt litet, strax norr om omradet férekommer berg 1
dagen. Direkt under ytskiktet utgors jorden av lera som direkt eller via skikt av frik-
tionsjord vilar pd for utforda sondering fast botten — troligen fast lagrad friktions-
jord, block eller berg. Leran ér siltig och i de 6vre lagren utbildad som torrskorpa.
Leran bedoms som halvfast — fast lagrad.

Den underliggande friktionsjorden beddms som fast lagrad.

Sattningar

Négon sittningsundersokning har ej utforts. Enligt utforda CPT-sonderingar dr leran
inom omrédet §verkonsoliderad. Detta innebér att leran kan paforas viss belastning
utan att oacceptabla sdttningar uppstar.

Det ska beaktas att belastningsokningar som ger upphov till sdttningar kan forutom
belastning fran byggnad dven utgdras av fyllning och/eller orsakas av grundvatten-
sankning. Exempelvis ger 1 m grundvattensidnkning upphov till en belastningsok-
ning motsvarande 10 kPa.

Stabilitet
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Det bedoms ej foreligga nigra stabilitetsproblem inom omradet. Detta med hiansyn
till planerad byggnation samt radande jordlagerforhallanden. Det beddms ej heller
foreligga nagon risk for ras eller blockutfall i eller i ndra anslutning till planomra-
det. Ingen pagéaende erosion har patriffats i samband med faltunderskningen.

Fornlamningar

Inom planomradet och nidrliggande omrade finns inga kdnda fornfynd eller 1am-
ningar. Om det vid byggnation pétriffas en okdnd fornldimning i samband med
griavarbeten maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till lansstyrelsen.

Miljo och halsa

Forutsattningar och férandringar

Fororenad mark

Slutsats

Utifrén utférda undersokningar beddmer ansvarig konsult (Jordndra miljokonsult
AB) att fororeningshalterna inom detaljplaneomrédet generellt dr 1dga. Generellt dr
representativa halter i mark och uppmatta halter 1 grundvatten laga, under tillimp-
bara riktvdrden. Ndgon oacceptabel risk for méinniskors hélsa eller miljon bedoms
dérfor inte foreligga till f6ljd av fororeningar vid vare sig nuvarande eller vid pla-
nerad markanvindning. Nagra sdrskilda saneringsatgérder bedoms inte kravas infor
antagande av detaljplan.

Da schakt i fororenad jord dr en anmélningspliktig verksamhet rekommenderar
Jordnédra miljokonsult att en §28-anmaélan upprittas infor schakt inom aktuellt
omrade. En anmélan om schakt i fororenad mark (28 § SFS 1998:899) om miljofar-
lig verksamhet och hilsoskydd ska i god tid (6 veckor) innan schaktarbete skickas
in till tillsynsmyndigheten.

Eftersom marken delvis bestir av fyllnadsmassor bor uppmérksamhet riktas mot
avvikande massor vid schakt. Under forutséttning att ingen storre méngd avvikande
massor patriffas kan ateranvandning ske pé fastigheten om sa ér anldggningstek-
niskt mgjligt. Eventuella 6verskottsmassor vid anldggningsarbeten behover hante-
ras pa sétt godkant av tillsynsmyndigheten. Massorna kan antingen omhéndertas pa
mottagningsanlédggning (deponi) eller dteranvindas i lampligt anldggningsprojekt.
Ateranviindning av massor i anliggningsindamal dr dock anméilningspliktigt enligt
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kap 29 14§ Miljoprévningsforordningen (SFS2013:251) (C90.140). Massorna far
dock ej anvéndas pa platser dar sarskild hansyn krévs t.ex, vattenskyddsomraden,
Natura 2000 omraden eller omraden dér det finns risk for Oversvimning eller ras
(Naturvardsverket, 2010). Det kan ocksa kravas ett 12:6-samrad med Lansstyrelsen
vid utfyllnad av naturomraden.

Urvalet av analysparametrar baseras pd erfarenhetsméssiga beddmningar. Av natur-
liga skil kan det inte uteslutas att det finns fororeningar i delar av omrdden som inte
har undersokts, eller att det forekommer &mnen och féreningar som inte analyserats.

Enligt miljobalken skall den som dger eller brukar en fastighet oavsett om omré-
det tidigare ansetts fororenat underritta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for
méinniskors hélsa eller miljo. Vi rekommenderar dérfor att denna rapport delges
tillsynsmyndigheten, d v s milj6forvaltningen i Skara kommun.

Historik

En Overgripande inventering av fororenad mark har gjorts i programskedet. Utred-
ningen visar att det finns forekomster av fororeningar inom omradet. Utredningen
visar dock inte omfattningen eller kostnader for att sanera fororeningar, varfor en
mera utforlig utredning behover utforas i samband med detaljplanering for att f4 en
klar bild 6ver markfororeningarnas omfattning.

i o\
Tanms@'
| g . //‘ - }
o . Fororenat omrade \\ /
o/

3 ] Utredmn somrade 2015 j\ ,_x e
6 & ﬁﬁ' 193 7 S A

Férorenade omraden dr gronmarkerade. Aktuellt planomrdde dr utpekat med linje-streckad svart
cirkel. Gulmarkerat linjer visar utredningsomrdde for miljotekniks undersékning genomford 2015.

Ar 2013 presenterades resultaten fran den miljotekniska undersdkningen betrif-
fande Kemtvitt pa fastigheten SIRIUS 8. Studien visar att fastigheten &r férorenad.
Svérigheten med fororeningarna efter en kemtviétt (klorerade alifater) dr att de upp-
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for sig annorlunda mot de flesta andra fororeningar och kan vara véldigt lokal 1 sin
forekomst samt ha ett oberdkneligt rorelsemonster 1 mark. Undersokningen begrén-
sade sig till fastigheten SIRIUS 8.

Med hénsyn till Lansstyrelsens yttrande i samband med samrad gavs en ytterligare
fordjupad miljoteknisk utredning 1 uppdrag i syfte att kunna bedéma

+ Eventuella fororeningars sammanséttning och koncentration i marken,

* Risken med eventuella fororeningar samt behov av atgirder vid planerad mark-
anvindning

*  Hur masshanteringen bor utforas vid aktuell byggnation.

Miljoteknisk utredning 2015

Ar 2015 genomfdrdes en dversiktlig miljoteknisk undersdkning som omfattade pla-
nomradet dir dven aktuellt planomrade ingér. Inom planomradet togs tre markpro-
ver, och ett (punkt 1515) som ligger strax utanfor planomradet och intill en fore
detta verkstadsskola.

ﬁum‘% E‘.\'gl \ / _,,___.______ N /l

—--I--——-—_.__'

ﬂ 1517
o j['516 ot
»d
- 1515
- ' l | - -I.. — -..b-@. I -1I i

= A / T N ! el Verkstadsskola T
wxl Ny ; i il Al f (tm)
nisk | 3 i A ﬁ“ | 15'-3' W0 i |514 |

Markprover inom planomrddet med beteckningen 1516, 1517,1518. Strax utanfor planomradet ligg-
ger provpunkt 1515.

Klorerade I6sningsmedel

Vid provpunkt 1516 och 1518 har grundvattenprover tagits. Analyspaketet “Envis-
creen” for dess tva punkter &r ett screeningpaket med analys avseende metaller,
PAH (polycykliska aromatiska kolviten), PCB (polyklorerade bifenyler), klorerade
och aromatiska volatila, &mnen, pesticider, klorfenoler, klorbensener, ftalater, frak-
tionerade alifater och aromater, kvdve och klorinnehallande semivolatila kolviten.

Vid provpunkt 1518 ansdgs det mest sannolikt med hénsyn till nérheten till kem-
tvitten av vikt att gora en utdkad analys dér dven forekomst av klorerade alyfa-
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ter undersoktes (se bilaga Miljoteknisk utredning sida 86 ”AR-15-SL-085759-01”
betriffande vilka klorerade 16sningsmedel som efterlysts). Proven visade inget
overskridande av referens- eller bakgrundsvirden varfor kommunen bedommer att
det &r lag risk att fororeningen spridit sig till planomradet.

Ovriga féroreningar (utredningsar 2015)
Enligt analysen sa Overskrider foljande damnen referens- eller bakgrundsvérden,
samt angivna riktvarden 1 grundvattnet. Inga alifater pétréffades i vattenproverna.

_ angivna riktvarden Provpunkt

1516 | 1518
Vanadin V1 (Referensvérden -
SGU 20082)
2,6-Diklor-  Detekterat 0,1
benzamid
Kondukti- 38 (Referensvérden -
vitet SGU 20082)

Sammanstdllning av analysresultat Vatten

Jordundersokningen visar foljande for de fyra markproverna

var— FOTUNM  roonc |
Bly 20 50 60 14 13 56
Kadmium 0,2 0,5 <0,20 <0,20

Kvicksilver 0,1 0,25 0,11 0,018 0,03 0,016

Sammanstdllning av analysresultat Jord

Bld ruta = Halt overskridande Mindre An Ringa Risk (MARR) enligt Naturvirdsverkets Handbok
2010:1

Gul ruta = Halt overskridande Naturvdrdsverkets riktvirde for Kdnslig Markanvindning (KM),
2009 (Bostdder, forskolor etc)

Provresultaten for vatten och jord visar att marken &r ldmplig for bebyggelse. De
hoga blyhalterna som patriffats vid provpunkt 1515 ligger utanfor planomradet och
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kan antas hérledas till den tidigare verkstadsskolan och vara lokala. Bly har inte
samma spridningsformaga som exempelvis klorerade 16sningsmedel, och vid &vri-
ga provpunkter har halterna legat under Mérr vilket stoder hypotesen. Med hansyn
till Kadmium som patréiffats vid borrpunkt 1517 och som &r lika med riktvarde for
kanslig markanvéddning ska det raddgéras med miljoavdelningen betrdffande hante-
ring av massor.

Miljotekniska markundersokningspunkter ar 2020

Situationsplan miljotekniska markundersokningar mark och grundvatten ar 2020

Fororeningssituation och riskbeddmning Mark (utredningsar 2020)
Planomradet bedoms generellt inte som fororenat utifrén tillimpning av vare sig
medelhalt eller 90 percentilen som representativ halt for omradet.

Tidigare pavisad blyhalt i halt 6ver riktvirdet for KM strax sdder om aktuellt pla-
nomrade (1515; Jordndra miljokonsult, 2015) beddms utifran hdr kompletterande
undersokning samt utifran resultat fran undersdkning inom forskolegirden direkt
soder om planomradet som lokal och avgrinsad till omrédet vid provpunkt 1515.
Bly har inte pavisats forekomma i halter 6ver KM 1 vare sig fyllning eller naturliga
jordlager 1 2002, 2003, 2004, 2008 eller 1701, 1702 eller 1703 (Jordndra miljokon-
sult, 2017).

De enstaka forhojda halter av arsenik (2006, 2008) och PAH-H (2005) i fyllnads-
massor samt koppar (2005) i1 naturlig mark som pavisats inom aktuellt omrade
beddms sammantaget inte utgoéra en oacceptabel risk for manniskor och milj6é inom
omradet vid planerad markanviandning.

De forhojda arsenikhalterna bedéms som relativt lokala dd forhojda halter inte fore-
kommer i underliggande marklager eller i nirliggande provpunkter. Aven pavisad
fororening av PAH-H och koppar bedéms som avgrinsade till omradet kring prov-
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punkt 2005. Begransande for riktvardet for arsenik respektive PAH-H ér intag av
dricksvatten respektive intag av vaxter medan det avseende koppar istillet ar skydd
av markmiljo som begrinsar. Aktuellt omrade kommer att anslutas till kommunalt
VA och tridgardsodling bedoms inte ske i sérskilt stor omfattning, varpa expone-
ringen for arsenik och PAH-H utifrdn markanvéndning bedoms som 1ag. Erhallen
forhdjd kopparhalt kan innebéra negativa effekter for markmiljon inom ett begrén-
sat omrade vid provpunkt 2005 men utifran bedomning av hela undersokningsom-
radet uppskattas risk for negativ paverkan pa markmiljon som lag.

Fororeningssituation och riskbedémning Grundvatten (utredningsar 2020)

Inom aktuellt planomrade pavisades 2015 BAM, en nedbrytningsprodukt till
bekdmpningsmedlet diklobenil, i1 halt 6ver tillampat riktvdarde (1518). En forhojd
halt pavisades dven i provpunkt 1514 (1,5 pg/l), strax sydost om aktuellt omrade
vid samma undersokning. Vid undersokning under 2020 pavisades ingen detek-
terbar halt av BAM vid provtagning inom aktuellt omrade, dock utford i annan
provpunkt én tidigare (1516). Tidigare pavisad halt inom aktuellt omrade bedoms
som mycket hog med stor paverkan pa grundvattnet (SGU, 2013b) och dverskrider
Livsmedelsverkets gransvirde for otjanligt dricksvatten (Livsmedelsverket, 2001).

Da inget uttag av dricksvatten planeras inom omradet gors beddmningen att pavisa-
de halt av BAM vid undersdkningen 2015 inte utgor risk for ménniskors hélsa inom
aktuellt omrade. D& det i1 tvd provpunkter inom fastigheten Teglagérdet 1, 1514
utanfor aktuellt omrade och 1518 inom aktuellt omrdde, pdvisats forhojda halter av
BAM indikerar detta att grundvattnet kan vara paverkat inom ett storre omrdde och
det kan inte uteslutas att hogre halter av BAM forekommer i ndromrédet, vilket kan
ha negativa effekter pd nérliggande ytvatten. Nagon riskbedomning avseende detta
har inte gjorts inom ramen for aktuellt uppdrag.

En detekterbar halt av di-n-butylftalat har uppmatts undersokning 2020 i1 punkt
1516. I punkt 1518 visar analysen inte pa nagra detekterbara halter. Det finns inga
svenska riktvarden for ftalater i grundvatten, men uppmatt halt underskrider det hol-
landska riktvérdet. Substansen har i Sverige ingétt i vissa screeningundersékningar
och har d& exempelvis pavisats i halter av 0,29-0,48 pg/l vid en undersdkning av
svenska vattentikter (Glimstedt, L., Ahrens, L., Wiberg, K., 2016). Vid en under-
s6kning av kommunala vattentikter i sodra och sydvistra Sverige pavisades deni 1
av 49 prover i en halt av 1,1 pg/l (Naturvardsverket, 2019) samt i halt av 0,15 pg/l
vid undersokning av brunnsvatten i Varmland (Aastrup, A., Lewin Pihlblad, L.,
McCarthy J., 2010). Den halt som erhallits i denna undersokning foreligger alltsa
1 nivad med halter som identifierats i andra undersokningar. Halten bedoms darmed
inte utgora en risk for planerad markanvandning och ej heller for nirliggande reci-
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pient da den underskrider kanadensiskt riktvirde for skydd av akvatiskt liv.

Nagon paverkan av klorerade 16sningsmedel fran verksamheterna pa Sirius 8 och
2, sydost respektive ost om aktuellt omrade, pavisades inte vid provtagning 2015
(1518) eller 2020 (1516).

Da planomréadet och omraden i dess ndrhet dr anslutet och planeras anslutas till
kommunalt VA kommer inget dricksvattenuttag fran grundvatten inom planomra-
det. Dérav gors bedomningen att pavisat forhojda halter 1 grundvattnet inte utgor
nagon oacceptabel risk for framtida boende 1 omradet.

Radon

Radonmaétning har utforts i tre punkter med radonmétare typ Markus 10. Matvar-
dena uppgar till 3, 10 resp. 34 kBg/m3. Detta innebdr att marken skall klassas som
lagradonmark som for lera och finsilt ligger i intervallet <60 kBg/m3. Vilket bety-
der att inga radonskyddande atgérder krévs.

Buller

Ett dldreboende kan uppforas inom hela det omrade dir bebyggelse far uppforas
utan att vidare atgarder behover vidtas. Trots att den enda tilldtna anvindningen ar
[D] med ett index, anser kommunen att det dr viktigt att detsamma krav pa buller

ska gélla inom planomradet, som om det planlagts for [B].

Trafikbuller
Buller som anses kunna paverka dr vigbuller fran Skaraborgsgatan. Syftet med bul-

lerutredningen var att visa inom vilka delar av planomradet det d&r mojligt att bygga
bostédder utan att atgérder gillande buller krévs.

Gallande riktvarden for Trafikbuller utomhus
Forordning (2015:216) tom SFS 2017:359 innehéller bestimmelser om riktvirden
for buller utomhus for spartrafik och végar vid bostadsbyggnader, se tabell 1.

Ekvivalent  ljudniva | Maximal ljudniva dBA
dBA

Pa fasad 60 -
Vid uteplats 50 70

Riktvirden och riktlinjer for trafikbuller for bostdder.
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For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller 1 stillet for vad som anges 1 for-
sta raden 1 tabell 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid
bostadsbyggnadens fasad.

Forordning (2015:216) tom SFS 2017:359 foreskriver vidare att om den ekviva-
lenta ljudniva utomhus 60 dBA som anges i tabell 1 dandéd 6verskrids bor:

1. minst héilften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om riktvirdet gillande maximal ljudniva pa uteplats, 70 dBA dnda overskrids, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06:00 och 22:00. Utomhusnivéerna ar frifdltsviarden, d v s utan
inverkan av eventuella reflekterande ytor fran den egna byggnaden.

Trafikdata
Vag Antal for- | Antal for- | Andel Andel Hastighet
don 2020 |don 2040 |tunga for- |tunga for- |(km/h)
(ADT) (ADT) don 2020 |don 2040
(%) (%)
Skaraborgs- 7730 9541 5 6 50
vagen

Resultat och slutsats

Berdkningsresultaten presenteras som ekvivalent ljudniva LAeq,24h och maximal
ljudniva LAFmax i ljudutbredningskartor(grid) pa 2 m ovan markniva samt fasad-
niva for hogsta berdknade viarde oavsett vaningsplan. Ett scenario har tagits fram.
Scenariot visar hela den yta inom planomradet som gar att bygga pa utan att dagens
riktvarde enligt avsnitt ”Géllande riktvarden for Trafikbuller utomhus™ ovan over-
skrids.

Godkénd uteplats skall véljas sd att den klarar riktvirden for uteplats enligt avsnitt
3. En uteplats kan vara gemensam for flera boende. Boende kan dven ha flera ute-
platser, dir den primédra av dem skall uppfylla kraven.
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Ekvivalent ljudniva Teckenférklaring
Laq dBA
B -- o0 CZ] My byggnad
50 -::- == 5§ —— Planomde

60
i)
70
[
&0
&3
a0

E=] Befintlig byggnad

Resultat Ekvivalentniva (LAeq, 24h) utbredningskarta fér 2 m hojd. Réd linje visar planomrades-
grans for detaljplanen.

Maximal ljudniva
L ma GBA

I -- 0
- W 60 <[ <= 65
W 85 <[ <= 70
T0 = == TS
y T5= == &0
; 80 < == B5
B5< == 90
90 < == 95
95 < == 100
0 /4y /& IR
_ {2
- : =

Resultat Maximalniva (LAFmax, 24h) utbredningskarta for 2 m hojd.

Elektromagnetiska falt

Samrad har hallits med Skara Energi for att utreda risken av paverkan av elektro-
magnetisk stralning fran mgjlig, ny transformatorstation i den sddra delen av plan-
omrddet. Transformatorstation anses inte utgora risk for vare sig befintlig forskola
eller de anvindningssétt som tillats 1 planforslaget.
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Infrastruktur

Forutsattningar och férandringar

Fordndringar i vigndtet och omrddet. Vinster bild visar omrddet innan planprogrammet uppredt-
tats, den hégra den delvis genomforda visionen. Aktuellt planomrdde dr utpekat med linje-streckad
svart cirkel.

Gang- och cykelvagnat

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Skara skots av Visttrafik. Det tilltankta dldreboendet kommer att
kunna angoras av savél besokare, anstdllda samt i viss utstrdckning dven de boende
(beroende pa de boendes hélsotillstand) via kollektivtrafiken.

Nérmaste hallplats ligger cirka 230 m fran tankt dldreboendes entré vid Viktoria-
skolan. Har angor lokaltrafikens bussar, likvdl som det finns mojligheter att utan
ombyte ta sig till Gétene, Vara, Axvall, Skdvde och Lidkoping.

Det ar viktigt att kommunen strivar efter att gang- och cykelvégar fran hallplatsla-
gen till mélpunkter s som dldreboendet gestaltas trygga for att inte hindra utveck-
lingen av nyttjandet av kollektiva fardemedel.

Bilvagnat

I samband med planprogrammet arbetades en sammanhallen vision fram kring hur
tillgéngligheten for de olika trafikslagen skulle anordnas. I sambandmed nybyggna-
den av Viktoriaskolan stingdes exempelvis vdgen forbi Kyrkogarden (Skolgatan)
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av for att undvika icke Onskvird genomfartstrafik till den Ostra delen av Skara-
borgsgatan. Var tidigare inte tanken utesluten att besokare till kyrkogarden skulle
kunna angora denna via Skolgatan, har kommunen pekat ut en yta soder om kyrko-
garden , strax invid Skaraborgsgatan, som besoksparkering.

Angoring

I enlighet med planprogrammet kommer angoring for motoriserad trafik till ald-
reboendet ske fran Skaraborgsgatan i den Ostra delen av planomradet via befintlig
infart. Aven om annan angdring anses osannolik, anses det pa grund av trafiksiker-
heten skaligt att forse plankartan med in- och utfartsforbud for att forhindra annan
infart frdn Skaraborgsgatan.

Med hénsyn till att det finns ett vinstersvingfalt for norrgdende trafik och mot bak-
grund av dagens trafikfloden ldngs med Skaraborgsgatan, anses det inte nddvéindigt
med en trafikutredning.

Framtida angéring till planomradet fran Skaraborgsgatan for norr- och sodergdende biltrafik

Parkering

Bilparkering
Planomradet upptas idag av en grusad plan som flitigt anvinds som parkeringsyta,
och planforslaget innebir att parkeringsytan forsvinner till forman for bebyggelse.
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Samed genereras ett parkeringsbehov inom planomréadets grinser, samtidigt som
parkeringsplatser riskerar att forsvinna som nyttjas av andra. Inga avtal finns som
reglerar nyttjandet av grusytan for en bestdmd grupp.

De som i huvudsak anviander den grusade parkeringsytan dr verksamma pa Vikto-
riagarden och 1 ett visst, mindre omfang, Viktoriaskolan.

Bilparkeringsbehov

Med hénsyn till Viktoriagardens ldge invid Botan och begrinsat med utrymme for
anldggande av parkeringsplatser (cirka 10 stycken) ,anvénder sig Viktoriagardens
personal idag i storre utstrackning av grusytan for parkering.

Totalt arbetar idag 103 personer vid Viktoriagarden.

I Viktoriagardens sdrskilda boende arbetar 17 stycken personal, varav i snitt 10
stycken arbetar samtidigt. Att ndmna ar att dessa personers arbetspass overlappar
varandra. De 30 &dldre boende genererar mest helger och kvéllstid besdkare, och
redan idag gar det att konstatera att de har svart att hitta en parkeringsplats.

I Viktoriagardens forvaltningsbyggnad arbetar totalt 93 stycken personal, samt
ytterligare 5 stycken personal inom personlig assistans. Aven forvaltningsbyggna-
den genererar besokare, mestadels under dagtid.

Det nya, sdrskilda boendet kommer att innebéra omkring ytterligare 60 stycken
personal i form av sjukskoterskor, sjukgymnaster och administrativ personal, samt
ny personal till det nya sibo:t pa runt 20 stycken per dag. Aven dessa kommer att
delvis arbeta isig 6verlappande skift.

Typ Antal
Nuvarande personal 103
Legitimerad personal 60

Personal nytt sébo (siffran kan 6ka om |20
behovet stiger)

Totalt 183

Med hénsyn till relativt frekventa arbetsplatstraffar dér all personal samlas och
Overlappande skift, antar kommunen att behovet av bilparkeringsplatser &r relativt
hogt, speciellt da det dr en kvinnodominerad arbetsplats med skift, dvs nattarbete,
dér aspekten trygghet leder till att bilen véljs framfor mjuka och héllbara trafikslag.

Kommunen utgér ifran att parkeringsplatsbehovet sétter sig samman som foljande:
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Kategori Antal Varav  invid
boendet
Tillgingliga parkeringsplatser personal 3 (6) 3(6)
Tillgéingliga parkeringsplatser besokare 3 (6) 3(6)
Parkeringsplatser besokare 10 10
Parkeringsplatser personal minst 60 5-10
parekringsplatser Tjinstefordon 8 8
Totalt 84 (90) 29 - 35 (35 -
41)

Med tillgiingliga parkeringsplatser menas sadan med mdtten 5 x 5 meter, vilket motsvarar 2 stycken
parkeringsplatser a 5 x 2,5 meter. Ddirav siffran i parentes.

Sammanfattningsvis forses cirka 1/3 av den totala arbetsstyrkan med parkerings-
platser. Kommunen anser att detta kan leda till konflikter om inte dtgirder vidtas
som forbdttrar forutsittningarna att ta sig med mjuka trafikslag till arbetet. For fram-
forallt nattarbetande personal innebér det en utmaning, varféor kommunen arbetar
pé att forbattra forutséttningarna for personal som bor och arbetar i Skara kommun
att ta sig till sin arbetsplats gdendes eller med cykel. Hér blir utformningen av
Skolgatan viktig, da denna gata och Botan specifikt av nattarbetande personal har
bendmnts som en otrygghetsfaktor.

Trygghet och tillganglighet
Se under avsnittet Sociala fragor betriffande trygghet och tillgénglighet

Teknisk forsorjning

Kommunédgda Skara Energi AB distribuerar el, virme, vatten och data inom Skara
titort. Bolaget ansvarar ocksd for att ta hand om avloppsvatten. AOS ansvarar for
sophantering.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ar utbyggt i omradet. Nyanldggning av spill- och vattenledningar
kopplas till det befintliga ledningsnitet. En spillvatten- samt vattenledning ligger i
planomréadets norra samt dstra gréns till vilken ny bebyggelse anses kunna anslutas
till.
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Spillvatten: roda linjer; Dricksvatten: bld linjer; Fjdrrvirme: Orange linjer. Aktuellt planomrdde dr
utpekat med linje-streckad svart cirkel.

Avfall

Lokala anvisningar ska foljas for att mojliggdra for sophanteringsfordon att angora
omrddet pd ett trafiksdkert sétt. Att lampliga ytor anldggs ska bevakas i bygglovske-
det och anses med hinsyn till den planerade bebyggelsens art inte behdva regleras i
planskedet. Hade det kunnat antas att det inom planomradet skulle rymmas flertalet
fastighetsdgare eller om det rort sig om planldggning av villabebyggelse hade det
mojligtvis anseds rimligt med en mera ingdende reglering for att sikerstilla sop-
hidmtning.

Uppvarmning

Skara kommuns fjarrvarmenét finns vél utbyggt inom Tullportagirdet, och i pla-
nomréadets vistra del gér en fjérrvarmeledning i nord-sydlig riktning. Da fjérrvir-
meverket ligger relativt nira sa dr ledningarna inom omradet for fjarrvdrme av
storre dimensioner och sdledes ocksa vildigt kostsamma att flytta. Med hinsyn
till tankt byggnation och ddrmed kopplad inversteringsvolym samt sedd fordel att
funktionellt kunna sammankoppla Viktorigardens verksamhet med det tilltdnkta
dldreboendet, anses det rimligt att kunna anta att fjarrvirmeledningen kan komma
att flyttas om behov uppstar. Av denna anledning avses inte ledningen att skydds
med ett markreservat for underjordiska ledningar.

El

Omradet anses valforsorjt och i nuldget bedoms med konkret, planerad byggna-
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tion ledningsnétet vara tillrdckligt dimensionerad. Vid full ytbyggnad kan behov
for ny nétstation uppsta varfor ett omrade i detaljplanens sydvéstra del reserverats
for nétstation.

Tekniska anlaggningar

Dagvatten- och skyfallshantering

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten men avses i enlighet med
planprogrammet att omhindertas lokalt. Anfallande ytvatten hanteras saledes
lokalt, foretradesvis inom planomradets grianser innan det leds vidare till recipien-
ten. Syftet dr att skapa en ekonomiskt och ekologisk héllbar dagvattenhantering
som skapar ett mervirde. Da omradet sluttar mot norr och Viktoriasjoarna finns
goda grundforutsittningar for ett lokalt omhindertagande.

Skyfall leds runt och frdn byggnaderna. Byggnation och boende sdkras genom plan-
bestimmelse som anger hur byggnad ska forhalla sig 1 hojd i relation till angrénsade
végar som leder skyfallsfloden

En dagvattenutredning har givits i uppdrag och vilkas slutsatser har inarbetats i
planbeskrivningen och plankartan i syfte att sdkerstilla en tillfredstillande dag-
vatten- och skyfallshantering. Se avsnittet "Mark/ Dagvatten” for hur dagvatten och
skyfall ska hanteras i detalj, samt 4ven dagvattenutredning.

U - omrade

Rédstreckad box markerar fjdrrvirmeledningens ldge. Fylld rosa box marker U- omrddens ldge.

Flertalet ledningar passerar i planomradets grianser, inget planomradets centrala

84



LAGA KRAFTHANDLINGAR JANUARI 2021

delar. Ledningar som kan komma att behdva flyttas 1 samband med byggnation ar
vatten och spillvattenledningen i planomradets dstra del. Ledningen kan vid behov
placeras i Skaraborgsgatan eller i det i vést utlagda U- omrade.

En fjarrvirmeledning i planomradets véstra del ligger utanfor planerat U- omrade.
Ledningen placerades i sitt nuvarande ldge med hinsyn till markforhéallanden, dvs
berg i dagen och kostnader for sprangning gjorde att ledningen inte placerades ldng-
re vésterut. Ledningen &r 1 motsats till vattenledningarna (servitut 1495-491.1) inte
sdkrad, men Skara energi som &r ledningségare avser att soka ledningsrétt.

Vid behov, dvs vid onskemal att exploatera den yta dér fjarrvirmeledningen pas-
serar idag, kan ledningen flyttas till det U - omrade som loper i nordsydlig riktning
1 planomradets vistra del. Kostnad for flytt ska d& bekostas av exploatdren.

Konsekvenser av planens genom-
forande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar frén den dag dd detaljplanen vinner laga kratft.

Planekonomiska fragor

Fastighetségare bekostar avstyckning. Avstyckning antas kunna ske vid forsiljning,
och det #r att anta att lantmiterikostnader da liggs pa kopeskillingen. Ovriga kost-
nader for lantméteriforréttningar antas bekostas av den som initierar atgérden eller
har nytta av dem.

Kostnader forknippade med exploatering av fastigheten s som anslutning till det
kommunala vattennétet bekostas av exploator. Plan- och bygglovavgift tas ut 1 sam-
band med bygglov.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for alla ytor utpekade som allmén plats och ansvarar sale-
des for dess anldggande och drift, belysning och annat som anfaller i samband med
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att uppratthélla dess funktion. Drift och anldggande sker i enlighet med kommunens
sed for de centrala delarna av stan.

Fastighetsdgare ansvarar for ytor inom kvartersmark och de krav som stills 1 detalj-
planen.

Anlaggning for hantering av dagvatten och Skyfall

Ytor for hantering av dagvatten skdts och bekostas av fastighetsiigare. Aven strak
for hantering av skyfall skots och bekostas av fastighetségare.

Mark och schaktning

Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig ldnshéllning av schakten finns
risk for erosion och bottenuppluckering. Uppmirksamhet méste rada vid schakt och
avvikande massor. Tillstind maste sdkas om grundvatten ska pumpas bort.

Innan byggnation kan mer detaljerade undersdkningar bli aktuella for att kunna
optimera grundldggningsmetoder

Det rekkomenderas att en §28-anméilan upprittas infor schakt inom aktuellt omrade
(se planbeskrivning sida 70).

Uppmairksamhet ska rdda vid schakt och avvikande massor. Hantering av eventuella
overskottsmassorskallredovisas fortillsynsmyndighetenochhanteras pd godkéntsatt.

Samrad enligt 12 kap 6 § miljébalken

Genom samradsbestimmelserna i 12 kap. 6 § miljobalken beaktas hénsynsreglerna
12 kap. Miljobalken, bland annat genom att tillsynsmyndigheten kan foreldgga den
anmilningsskyldige att vidta de atgdrder som behdvs for att begrénsa eller mot-
verka skada pa naturmiljon.

Anmilan om samrdd ska med hiansyn till naturviarden pé plats, vilket inom planom-
radet 1 forsta hand ar fladdermoss, goras till lansstyrelsen.

Den som avser att bygga, dvs byggherren, ska i ett sa tidigt skede som mojligt gora
anmaélan. Betrdffande kvartersmark ar detta saledes byggherren, betraffande allméin
plats dr detta kommunen.
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