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Beslut

Datum Dnr (anges vid skriftvixling)
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Ostersunds kommun
Miljé~ och byggna&mnden
1999 -6~ 28

Ostersunds kommun

Milj6- och byggnidmnden Dnoi—_\\_ OH‘&\ ’36
831 82 OSTERSUND I

Laga kraftbevis

Byggnadsndmnden har den 30 september 1998 antagit detaljplan
f6r Froso strand, (Fros6 3:3 m.fl.) 1 Ostersunds kommun.

Byggnadsndmndens beslut verklagades till Lansstyrelsen som i
beslut den 19 februari 1999 inte dndrade det 6verklagade beslutet.

Lansstyrelsens beslut har direfter 6verklagats till regeringen som 1
beslut den 6 maj 1999 avslog dverklagandet.

Byggnadsnimndens antagandebeslut har dérfér vunnit laga kraft
den 6 maj 1999.

et o g/——/?

Christina Nilsson
Gorel Persson

Kopia till:

Lantmiterimyndigheten i Ostersunds kommun, 831 82 Osd
Vigverket Reg Mitt, Box 388, 831 25 Osd

Berth Gillberg, Osd kn, Milj6- och stadsbyggnadskontoret,

83182 Osd
Lokala skattemyndigheten
Erik Berglund, allmén juridik
Planvisende och hushallning med mark o vatten
Akten
2380~ PAq /17 T
Postadress . Besoksadress Telefon Telefax E-post

831 86 OSTERSUND Kopmangatan 21 063-14 60 00 063-12 2112 christina.nilsson@z.Ist.se
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Detaljplan for
Froso Strand
(Frosé 3:3 mil)
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har hallits utstalld i Radhuset och i Lansbiblioteket i Ostersund
under tiden 30 juni - 18 augusti 1998. Kungérelse om utstillandet var inférd
i ortstidningamna den 29 juni 1998.

Utstillningshandlingarna utgjordes av plankarta med planbestdmmelser,
illustrationskarta, planbeskrivning, genomfSrandebeskrivning och
samradsredogérelse. Under utstdllningen ingick dven grundkarta som
redovisar befintliga férhéllanden och géllande bestimmelser. Till forslaget
horde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sints till berérda sakégare, myndigheter,
organisationer och kommunala férvaltningar.

Under utstillningstiden har 4 skriftliga yttranden kommit in till byggnads-
nimnden. Dessutom har en telefonledes anfort synpunkter pa planfoslaget.
Yttrandena refereras nedan 1 korthet.

YTTRANDEN
Statliga myndigheter

Lénsstyrelsen: 1998-08-24, meddelar att man ldmnat synpunkter under
samrdder och dessa har beaktats.
Négon prévning enligt 12 kap PBL dr inte aktuell.

Kommunala férvaltningar och bolag

Jamtkraft: 1998-07-17, har inget att erinra.
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Foretag, organisationer och enskilda

Flemming o Gunnel Mirk Petersen samt Christina Bengtsson o Urban
Erikson: 1998-08-19, har i princip forvirvat Onevigen 39 och 41 (Del av
Frésd 3:2) av landstinget och da blivit informerade om husens varsam-
hetsbestdmmelser, vilket man har accepterat.

Fér framtiden har man planerat ait pd fastigheten kunna uppfora
redskapsbod, carport samt inglasad veranda. Planen bér dirfor dndras sa
att det gar att fi bygglov for det i framtiden.

Kommentar: Planforslaget revideras sd att byggritten frn att ha omfattat
enbart befintliga huskroppar utdkas till att bli mer flexibel p& den Gvriga
tomtytan.

Sten Nyman fran Uppsala: 1998-08-17, [dmnar tvd kommentarer pd det
utstillda planforslaget. _ _

1. Det foreslagna nya bebyggelseomrddet i anslutning till forutvarande
svinstallar dr lite vdl tilltagen. Omradets gréins i 6ster bor flyttas in sd att
det omfattar endast det gamla bebyggelseomrddet (dvs det omrdde dir
svinstallet stdr och ddr svinskotarbostaden och sjukhusets ladugérd tidigare
stod). Detta grundas pa att bebyggelsen annars skulle stéra den miljo som
har en central roll i tillkomsten av landskapet.

Omrddet runt svinstallet kan mycket vdl rymma [dmningar av en forntida
gdrd varfor ett byggande hir kan medféra en kostsam arkeologisk
undersdkning.

2. Planbeskrivningen mm innehaller en del felaktigheter betriffande
befintliga byggnaders byggnadsdr.

Kommentar: Planfrslagets avgrinsning vilar pa ett nira samarbete med de
arkeologiska experterna som arbetar pd Jimtlands l&ns museum. De
avvigningar mellan bebyggelseomraden och 6ppna kulturhistoriska ‘
omréden som gjorts i planen beddms dirfor vara vil forankrade utifrdn de
synpunkter som Nyman anfor.

Genomforandebeskrivningen patalar att i de omrdden som kan komma att
bebyggas bor arkeologisk utredning utforas och att kostnaderna skall
blivande exploatdr sta for.

Beskrivningen mm &ndras betriffande byggnadséret for ndgra byggnader.

Monica Nordenstrom, Kul & Bus: 1998-08-25, undrar om det dr mdjligt
att iordningsstéilla en cirkuspark med aktiviteter vinter och sommar pd den
markyta som dr beldget dster om byggnad 81, Festsalen. Det skulle
innebdra t ex inlinebana, hoppgrop, sndbackar och ett mindre lusthus knutit
till Grtidernas behov. Onskemdl finns ocksd att kunna bygga till ett glasrum
at gster utefter hela fasaden.

Kommentar: Onskemalen #r villovliga och bidrar till att utveckla Kul &
Bus verksambhet. Planforslaget revideras sé att byggritten utdkas nagot at
ster kring befintlig byggnad, Festsalen. Dessutom gors ett tilldgg 1
planbestdmmelsen for mark som inte far bebyggas med ritt att dér fa
iordningsstilla for ovanndmnda aktiviteter.

Bygglovbefrielse for uppférande av tilt infors.
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Ovrigt: Det har under utstdllningstiden framkommit synpunkter internt i
kommunen om art exploateringsritten for de tvd reservomradena, vid
Mjillebdcken i véster, dr for generella varfor ndgon form av precisering
skulle var onskvdrd.

Planen borde idven kompletteras med en generell rdtt att pd prickad mark f&
uppfora, sophus, cykelbod, skdrmtak etc.

Kommentar: Planforslaget revideras med att det infSrs en planbestdm -
melse, exploateringstal, for de tvé reservomridena i vister samt en
bestimmelse om ritten att {3 uppfora sophus, cykelbod, skdrmtak pé delar
av mark som inte far bebyggas, prickade mark.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET

Omrédet ndrmast Mj ille kvarstir som bebyggelseomrade for bostider. S&f samrdds reds -
adralse

3 {41880 )}(q:
REVIDERING

Planf6rslaget revideras med:

att byggritt for skiirmtak, redskapsbod, carport och liknande blir mojligt att
uppfora i anslutning till vart och ett av de fyra mindre bostadshusen som fn
ir under forsdljning av landstinget.

Egenskapsgrinsen utdkas och planbestimmelse om stdrtsa bruttoarea

ovan mark och per fastighet infSrs,

att utékad mindre byggriitt medges at Gster kring Festsalen,

att pa mark som inte fir bebyggas 6ster om Festsalen, f2 iordningsstélla
mindre lusthus, hoppgrop, inlinebana mm samt ny planbestimmelse om
bygglovbefrielse att uppfora cirkustiit,

att exploateringstal, planbestimmesle om stérsta bruttoarea 1 kvadratmeter
ovan mark, pafors de tva reservomradena i vister utefter
M;jallebicken,

att ritt medges att p mark som inte far bebyggas, prickad mark inom
nuvarande centrala delarna av planomradet, fa uppfora sophus, cykelbod,
skdrmtak och liknande mindre byggnader. '

Ovannimnda revidering har skriftligen godkénnts av Jimtlands léns
landsting, Flemming o Gunnel Mork Petersen, Christina Bengtsson o Urban
Erikson, Hyresgistforeningen samt Kul o Bus..
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SAMMANFATTINING

Byggnadsnidmnden foreslés anta den nya detaljplanen for Frosé Strand,
Fros6 3:3 mfl, Ostersunds kommun, upprittad den 23 juni 1998 och
reviderad den 21 september 1998. Antagandehandlingarna bestér av
plankarta, illustrationskarta, beskrivning, bestimmelser samt detta utldtande.

UNDERRATTELSE

Nir protokollet har justerats skall underréttelse om antagandebeslutet, jimte
protokollsutdrag och besvarshinvisning, sandas till:

Stig Sundqvist, Kvarnstigen 1, 832 53 Fréson.

For kinnedom bor underrittelse om antagandebeslutet, utan
besvirshinvinsning, sdndas till:

Linsstyrelsen/kansliet

Sten Nyman, SmdenWﬁgen 22, 752 34 Uppsala.

Ostersund den 30 september 1998

Siv Reuterswird ' Berth Gy lbég/
tf stadsarkitekt : planingenj&r
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Froso Strand
( Froso 3:3 mfl)
Ostersunds kommun

ANTAGANDEHANDLING
Stadsbyggnadskontoret den 23 juni 1998

Reviderad den 21 september 1998

Antagen av byggnadsndmnden den 30 september 1998




Detaljplan fOr
Froso Strand
("Frt')sé 3:3 mfl)
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av detaljplanekarta med bestimmelser, beskrivning,
genomforandebeskrivning, illustrationskarta, samradsredogorelse samt
grundkarta. Till forslaget hor dven fastighetsforteckning daterad 1998-06—-
23. :

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med den nya detaljplanen &r att:

e Andra markanvindningsbestimmelserna mot ett mera flexibelt
anvindningssatt.

» Bevara kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

« Prova bebyggelsefdrutsittningarna for det omrade som dnnu inte &r
detaljplanelagt. ’

e Bevara gronska, 6ppenhet och rumslig kénsla i kulturlandskapet.

« Bevaka att de externa ging — och cykelvigama far en linjeforing som &r
bekvim, upplevelserika och naturliga. '

e Verka for ait parkeringsutbudet r ratt dimensionerat och lattorienterat.

« Verka for en 1angsiktig utveckling mot ett foretagande inom en méngfald
omraden.

« Sakerstilla att Mjallebicken forblir en vérdefull reproduktionsplats for
harr. :

Planforslaget innebdr att befintlig och tillkommande bebyggelse, inom Fros6
Strand, fir indrat anvindningssatt frin allmant omrade till ett attraktivt _
verksamhetsomrade med utbildning, forskning, vérd, idrott, kontor, hantverk,

foreningsverksambhet och bostéder.

Omradet nirmast Mjalle, idag ej planlagt, fir anvéndas for bostads -
bebyggelse.
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De tre fritidshusen i nordvist ges en begrénsad byggritt, anpassad till
bebyggelsens nuvarande omfattning.

Stora deler av planomradet utgores av kulturhistorisk virdefull mark som far
ett starkare skydd dd marken foreslés bli allmén plats, natur, dir kommunen
blir fastighetsigare med skotselansvar.

Inom omradet finns kulturbyggnader frdn 17—, 18- och 1900-talet som nu
far skyddsbestimmelser innebérande att de inte far rivas.

Négra byggnader far varsamhetsbestimmelse i syfte att bevaka deras sdrdrag
framst ur kulturhistoriska och miljomassiga vérden.

Onevigen overghr fran att ha varit trafikomrade, till att bli gatumark.

Genom omrader l6per externa gang— och cykelvégar, mellan Valla centrum
och stadens centrum.

Mijllebicken ges ett mer patagligt skydd i allmént narturomréde s att den
kan forbli en reproduktionsplats for harr.

PLANDATA

Ligesbestimning :

Planen omfattar omridet med begrénsning i véster av Mjélle bostadsomréde,
i norr av Vallaleden, i 6ster av Vallsundsbron och i séder av Storsjon.
Planens avgrinsning har anpassats med hansyn till landstingets behov av
dversyn av verksamhetsforutsiitningama inom fd Frosd sjukhusomrade.

Areal
Planomradets totala areal uppgr till ca 70 ha exklusive vattenomradet.

Markigoforhallanden

Marken inom Froso Strand 4gs i huvudsak av Jdmtlands lans landsting och
Ostersunds kommun. I sydvistra delen, vid Storsjons strand, finns tre
privatiigda fritidsfastigheter. '

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
For omradet finns ingen fordjupad dversikisplan.

I den dvergripande versiktsplanen for hela kommunen antagen av

kommunfullmiktige juni 1991 finns f6ljande planeringsmél: Innan storre
forindringar av markanvdndningen sker, vid Fréso sjukhus, bor landstingets
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léngsiktiga lokalbehov och organisation diskuteras, liksom eventuella
méjligheter att utveckla andra verksamheter inom omrddet.

I kommunens Naturvirdsplan, antagen av kommunfullméktige december
1996, samt i Fiskeplan, antagen av lansstyrelsen juni 1997, har Mjillebédcken
angetts som viktig harrlekplats.

Gronplan for Ostersund antagen av kommunfullméktige den 28 april 1994
pekar pa att stora delar av planomréadet utgdr ett mycket vérdefullt natur -
omrade med starka kulturminnesvardande intressen.

Over angrinsande Homsbergsomradet pagar arbetet med en fordjupad
dversiktsplan som varit utstilld och kommere att antagas av kommun -
fullméaktige juni 1998.

Detaljplaner
Detaljplan faststilld den 1 oktober 1980 omsluter hela det nu aktuclla
planomrédet. Angrinsande planer med fastéllesedatum och
(registreringsnummer) r foljande: 1954-12-17,(18), 1964-08-16, (39),
1965-11-18, (45), 1965-04-05, (46), 1978-03-06, (75), 1978-08-14, (76),
1980-07-09, (82), 1989-07-20, (94), 1991-07-25, (101), 1992-06-25,
(103) och 1994-10-10, (108).

_ Planemnas belégenhet framgar nedan, utd\ga_g ur planarkivet.
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Program for planomrédet
Program for detaljplanen har samridsbehandlats under januari-februari
1998. Byggnadsndmnden godkande det reviderade programmet 1998-03-

11. Samradsredogorelsen bifogas detaljplanen.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsndmnden, 1997-09-24, § 396, gav stadsbyggnadskontoret 1
uppdrag att uppratta detaljplan for Fros6 Strand.

Byggnadsnamnden, 1997-12-04, §524, beslutade att samrddsbehandla
planprogrammet som skall ligga som underlag for detaljplanen.
Byggnadsnamnden, 1998—03—11, §87, beslutade att godkénna det revi—
derade planprogrammet samt planforslaget for samradsbehandling.

I slutet av 1997 forvarvade kommunen av Vasakronan tva storre fastigheter,
Frosd 2:29 och 3:1. Fastigheterna ligger vaster om Onevigen och omfattar
bl a gravhogar mm vid Mijallekulle. -

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet ligger vackert pa en sydossluttning med utsikt ver Storsjon och
fjallvirden. Hojdskillnaden mellan Oneberget och Storsjon &r 86 meter.
Kraftig barrskog véxer pa och kring Oneberget. o
Stérre sammanhingande 6ppna ytor som &ker och Angsmark préglar de
vistra omrédena mot Mjille.

Lings Storsjons strand ligger ett antal jarm&ldersgravar och rester av
stendldersboplatser som ar skyddade enligt 2 kap Kulturminneslagen.
Mjillebicken med sin strédckning i sydostlig riktning utgor ett bide
spannande och tilltalande element i naturupplevelserna. Bécken ar ocksa
viktig som reproduktionsplats for harr.

Hela Frosd Strand fran Mjille till Vallsundsbrons anslutning mot Vallaleden
ar ett attraktivt och valbesokt omrade med flera vil iordningsstillda géng—
och cykelvagar. Nérheten till Storsjons strinder forhdjer kvaliten.

Jamtlands lins museum har anlagt en kulturstig, Mjallestigen, gendm
omrédet.

Kulturlandskapet skall virdas och skdtas som idag. Genom att ligga ut
marken som allmin plats, natur, garanteras omradet att vara allmént
tillgingligt och avsett for gemensamt behov.

Geotekniska forhdllanden

Nagon sérskild geoteknisk undersokning for planomradet kommer inte att
bildggas planforslaget. Erfarenheter fran tidigare byggnationer i omradet har
visat goda forutsittningar for grundléggning av byggnader. Separata
undersokningar for varje enskilt byggprojekt bor goras. '
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Kulturhistora — Fornlimningar . .

Hela det omride som nu ér planomrade hette frin bérjan Mjille och
utgjordes av Mjille by. Namnet Mjalle anses vara frén den tid dé fornborgen
och de forsta gardamna anlades, dvs kring 300-400 talet. Byn vixte till fyra
gardar och hette Mjélle 4nda fram till 1500~talet, dd den langst 1 Oster
liggande garden istdllet gavs namnet Onet (6degdrd) efter att platsen legat
dvergiven en tid. Den gérden hade under 1300-och 1400 —talet bendmnts
Kungsgarden men var alltsd en gard inom Mjille by. Kungsgardens
gardstomt hade blivit 6de efter 1480—talet d3 Kungsgérden flyttades till sin
(=nuvarande) plats ldngre vasterut pa 6n. Den gérdsplats i dstra Mj ille som
gvergivits kom darfor att kallas Onet (=6degérd) nér ny bebyggelse uppstod
dér igen. Under 1500-1900—-talen har dérefter omradet varit uppdelat i Onet
resp Mjélle.

Jarnaldern

P2 Oneberget anlades en fomborg— Mjilleborgen— under 300-talet. Det var
en jord— och timmerbefistning som brindes ned flera génger fram till 700-
talet d& den hade spelat ut sin roll. Stenmurar, husgrunder och terrasser finns
kvar i berget dir ocksa arkeologiska utgravningar har skett.

Jordbruksgérdar etablerades troligen i Mjélleomrédet redan under 300-400~-
talet, dvs samtidigt med fornborgen. Det exakta liiget for girdarna ér inte
kint, men det 4r mojligt att 14gena f6r bade bebyggelsen och dkermarken var
desamma som pa de forsta kartorna gver omradet, dvs pd 1600—talet. De
kulturlimningar som finns kvar frin jarndlderns gérdar &r framst ett antal
gravhdgar. Dessa torde vara frén 600—talet till mitten av 1000—talet. Frén
omradet kommer ocksa jarnaldersforemal som pétréffats vid jordbruks -
arbeten, troligen frin tidigt forstorda gravar. I ostra kanten av omradet finns
en jirnframstillningsplats med tre eller fyra smiltungnar ingrivda i
strandkanten.

Medeltid

Under den tidigare delen av medeltiden, dvs tiden 1100 till 1345, finns inga
sakra uppgifter eller lmningar i omridet. Begravningarna hemma pa gérden
hade upphort vid 1000—talets slut i samband med kristnandet och det kom att
drdja 4nda till 1345 innan de forsta skriftliga dokumenten dyker upp med
uppgifter om omradet. Men med storsta sannolikhet fortsatte verksamheten
pé gardarna i Mjille by aven under dessa drhundranden. .

En verksamhet som man antar kan ha dgt rum i omradet under tidig medeltid
4r den stora vintermarknaden vid Gregoriehelgen. I en norsk text frdn 1100-
talet skrivs om vintermarknad pa Froson, men nigon narmare lagesangivelse
ges inte. Antagandet, att det kan ha varit i Mjille den gt rum, grundar sig pa
att nar Mijalle dyker upp i killoma i mitten av 1300-talet s& finns dér bade
kungsgard och tingsplats. Marknaden anses allmint ha intriffat samtidigt
med tinget och i tingsplatsens nérhet. ‘

Under senare delen av 1300-talet och under 1400-talet fanns det fyra gérdar
i omradet. Den Ostligaste av dessa var Kungsgérden. Den kallades tidvis
Kungsgérden, firir berghi, som betyder framfor berget. Har syftades det
troligen pa Oneberget. Vid Kungsgardern fanns dven tingsplatsen med
tingsstugan.. Det finns anledning och tro att laget for kungsgdrden var
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detsamma som den gérdstomt som anvéndes &nda fram till 1738.
Gardstomten forstérdes delvis vid sjukhusbygget 1911. Négra spar av
tingsstugan eller kungsgérdens bebyggelse har aldrig patréffats.

De vistra delen av Mjille by bestod av tre gardar, vilka innehades av
stormén. Mjille by med kungsgérd, tingsplats och kanske dven
marknadsplats hade kungen och andra stormén som markéagare.
Mjalle var landskapet Jamtlands administrativa centrum.

1500 - 1800- talen

Den &stligaste gérden i byn fick namnet Onet och kronan 14t inrétta den till
officersbostille, vilket den forblev fram till 1800-talets slut. a&kermarkens
utbredning var i huvudsak densamma genom &rhundrandena dven om

gardstomtens byggnader &r 1738 flyttades narmare stranden. Fran tiden som |

militarbostille finns flera byggnader kvar.

Av de tre vistligaste gardarma 14g den ena vister om det nu aktuella
planomradet. De tvd 6vriga 1ag invid Mjille kulle. Den dstligaste av gardana
(Karlsgérd) inkorporerades under 1700-talet med Onets militirbostille. Den
mellersta garden hade sin gardstomt séder om Mjélle kulle och sina
kermarker forlagda mot sjén och vésterut. Denna gérd kom liksom den
vistligaste att bestd in pa 1800-talet. Ingen bebyggelse efter dessa gardar
finns kvar i omradet. Daremot finns rester av de gamla vdgarna kvar i delar
av de nuvarande vagstrackningarna. Dar den ena av dessa vigar korsar
Mjéllebicken fanns en av ménga skvaltkvarnar. Aven nedstréms 1ag flera
kvarnstillen Uppe pa Oneberget fanns under 1600-talet en galgplats.

Sjukhustiden . ,
Ostersunds hospital byggdes mellan &ren 1911 och 1915 med flera av tidens
mest framstiende arkitekter inblandade. Sjukhusets uppforande hér ihop
med en statlig satsning pa sinnessjukvéard under 1900-talets borjan.
Karaktaristiskt for den tidens sjukhus &r att de byggdes i paviljongsystem
med omkringliggande promenadstrik. Med nya metoder inom sjukvérden
skedde kompletteringar i bebyggelsen under 1940 och 1950-talen.

I bdrjan av 1960-talets revs flera av hospitalets byggnader och ett nytt
sjukhus byggdes upp efter nya ideal. '

Ovanstaende beskrivning har 6verforts pa bifogade kartor.

I de omraden som kan komma att bebyggas bor s.k. arkeologisk utredning
utforas for att utrdna ev. arkeologisk unders6kning.
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Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsens omfattning och nuvarande anviandningssatt
framgar tydligast pd illustrationskartan. Byggnadernas littera overens —
stimmer med landstingets egen fastighetsforteckning.

Bostider

Ett nytt tidigare ej planlagt omrade vid Mjlle foreslds kunna bebyggas med
bostider. Tanken Ar att hir kunna uppfora tva— vaningshus med maximerat
antal lagenheter per huskropp anpassade till omgivningens kulturbyggd i
bade form och fargsittning. Det vore bade spannande och lampligt att det har
omréadet kunde 3 en ekologisk prigel i alla sammanhang. Att dsétta en
planbestimmelse med ekologisk inrikning &r tyvarr svért men ambitionen

hos blivande byggherre bor vara ait verka i den andan.

Det finns tre ldre bostadhus frén hospitaltidens epok vilka till sin karaktar
har nagot att siga om verksambheten totalt inom Froso Strand. Onskvért 4r att
dessa byggnader inte forvanskas exteriért. De tva husen narmast Mjélle
Ssitts darfor en varsamhetsbestimmelse om krav pa trifasad mélad i r6d
kulor.

De fyra enfamiljsvillorna, tidstypiska frn 1950—talet, i omradets Gstra delar
foreslas likasa f& en varsamhetsbestimmelse s3 att deras extridra kulturvirde
bevaras. ' '
Majorsbostillet med anor frén 1800—talet har likas3 &satts varsamhets —
bestimmelse

I planomradets sydvastra delar liggcf tre privatiigda fritidsfastigheter vilka
far en mycket begrinsad byggrétt med syftet att dessa skall fa fortleva som
fritidsbostader.

Att tillata bostadsbebyggelse generellt inom central fd Froso sjukhusomradet '
har efter samridet omprovats bl a mot bakgrund av kommunens Gverskott av
tomma bostider. Landstinget har fn ett tidsbegrénsat bygglov pa student ~
bostéder, 1700 m?, i byggnad 13. Det beddms darfor rimligt att medge att
bostéder fér tilldtas inom en bruttoarea om 5 000 m? men inte kopplat till
nigon forutbestamd byggnad.

Arbetsplatser, ivrig bebyggelse

Idag finns det ett stort och varierat utbud av verksamheter som tex, Froso
behandlingshem, Palmecrantzskolan, halsocentral, foktandvérd, apotek,
Mitthogskolan, Ostersunds kommun, Idrottens hus, forskola, mil.

Totalt ca 42 700 m? anvandbar rumsyta varav ca 6 500 m? fn &r ledigt fOr
uthyrning.

Kommersiell service

Det ir tillatet att etablera en mindre butik 200m? inom planomradet.
Planomradets behov av service i form av post, livsmedelsbutik o dyl
tillhandah8lles pa andra platser inom Froson.
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Tillgdnglighet

Bebyggelsen och markens tillganglighet for rullstolsbundna och personer
med nedsatt rorelseformaga bevakas standigt. I omradet ar det vl forsorjt
med géng— och cykelvégar och handikapparkeringsplatser. De storre
byggnadema, tidigare sjukhusytor, har god tillgénglighet och anpassas
succesivt till de krav som erdfordras.

Byggnadskultur och gestaltning

Linsmuset har gjort en genomgang av de byggnader som &r vérdefulla
Byggnaderna har béde ett miljémassigt och kulturhistoriskt virde som
talande exempel pé historiska minnesmarken frén den tid da Froso sjukhus,
(Ostersunds hospital), lokaliserades till Oneudden. Sjukhuset bérjade byggas
1911 och togs i drift vintern 1915. Sjukhusets forsta arkitekt var Ture
Stenberg som eftertraddes av Gustaf Wickman.

Att hiinsyn tas till ndgra av de &ldre byggnadernas kulturhistoriska och
miljomassiga vérde &r darfor sjalvklart. Det &r en nationell angeldgenhet att
skydda och varda dessa byggnader / miljoer.

Nigra av dessa byggnader har paforts en varsamhetsbetsimmelse i syfte att
verka for deras kulturhistoriska och miljomaéssiga virde.

Alla de byggnader som berdrs &r val bevarade.

Nedan foljer en kort beskrivning pé de kulturhistoriskt vérdefulla objekten
som ej far rivas eller forvanskas.

Gamla dverlikarvillan ocks? kallad strandvillan, uppf6rd 1910-11,

disponeras idag av lanssjukvérden. Ligger vackert, lite pa sidan med skyddad

utsikt mot Storsjon i séder.

Klockhuset, gamla admistrationsbyggnaden med fd kyrka, pampig byggnad

uppford 1914. Arkitekten Stenberg har hir anvint nybarockens stilelement,

amerikainspirerade runda bégar pa fasaderna och rik utsmyckning p

byggnaden. Huset anvénds idag som undervisnings— lokaler for
-Mitthogskolan och Palmcrantzskolan.

Froso behandlingshem FBA, virdanstalt for missbrukare, uppford 1925-27,

arkitekt Carl Westman. En harmonisk byggnad med slét putsad yta och

noggrant detaljarbete vid takfot och fonster. Byggnaden genomgétt grundliga

renoveringar den senaste under 1990. .

Byggnad utefter Onevigen, 1 % véning, uppford 1911-14, da anvéndes

den som bageri. Byggnaden har ocks3 nyttjats som terapilokal. P4 senare tid

har den anvinds som kontorsarbetsplats i samband med byggandet av

Vallsundsbron. )

Hibre i 1 % véning uppford 1800-talet, ligger myckert vackert i skogen vid

Storsjéns strand. '

Kolonivillorna, tva st, fran 1910 talet.

JordkKillaren frin 1847.
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Klockhuset, gamla administrationsbyggnaden uppford 1914
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Froso behandlingshem, uppford 1925-27

Bageri dven terapilokal uppford 1911-14
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Skyddsrum

Planomrédet utgdr eget skyddsrumsomréde. Hér finns 6 skyddsrum med

~ totalt dver 900 platser. Nybyggnadsbehovet kan tdckas genom nybyggnad i

omradet.

Friytor

Lek och rekretion

Hela Mjilleomradet med Oneberget och strinderna vid Frosd Strand &r ett
attraktivt och vilbesdkt omrade med kulturvirden av riksintresse. Hir finns
stora 6ppna friytor, gdng— och cykelvigar, fotbollsplan, tennisplan och en
kulturstig, Mjéllestigen.

Vid Oneudden badar man och Vallsundsbron tillkomst med konstgjord &
bidrar till nya spinnande upplevelser. Planforslaget foljer de forslag som
Gronplan for Ostersund angett.

Vattenomraden

Att 3 kontakt med Storsjons vattenspegel 4r viktigt. Detta blir méjligt i och
med att marken utefter stranden blir allmén plats, natur.

Bryggor och bathus far inte uppforas vid Storsjons strand i anslutning till
Mijéllebicken. Syftet ar att skydda reproduktionsplatsen for harr.

Fn mindre smabatshamn foreslds i anslutning till piren nedanfor
tennisbanorna.

Mjillebécken har nu fatt sin strickning helt i parkmark vilket bittre skyddar
den frin bebyggelsepaverkan samt blir mer lattillginglig f6r alménheten.

Gator och trafik

Gatuniit, gdng-, cykeltrafik

Frosd Strand trafikmatas dels frin Vallaleden i norddstra delen och dels frén
Mjilleomrédet i véster till den genomgaende Onevigen. Onevigen 6vergér
nu till att bli gatumark, uppsamlingsgata, i hela sin strickning mellan
Vallaleden och Mjille.

Onevigens passage over Mjillebicken behover ses over.

Angoringen till Hilsocentralen, tidigare gata, blir nu kvartersmark.

I norra delen av Onevigen foreslds utfartsforbud med undantag for ndgra vil
definierade in— och utfarter. ’

De externa ging — och cykelvigarna 16per frin vister mot éster genom
planomradet och utgdr tillsammans med befintlig cykelled, 1angs sddra
Strandvigen, en gen och trafikséker forbindelse mellan Valla centrum och
stadens centrum. Huvuddelen av gingvigarna ligger i allmén platsmark,
natur, med undantag for en stricka centralt 1 omradet dir sk x—omréde &r
utlagt. samt i gatumark léngs Onevigen. I samband med Vallsundsbrons
byggande tillkommer en ny tunnel med forbindelse ut mot Storsjons strand
och konstgjorda 6n och deras gangvégar.

Den allé som omgirdar Onevigen mot Mjille har ett visst miljovarde som
man bér tas till vara. Planen anger att allén skall bevaras och trid skall
terplanteras.
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Parkering

Antalet tillgingliga och redovisade parkeringsplatser uppgar till ca 500 st 1
huvudsak lokaliserade till omriden lings Onevégen, se karta.

Behov av ytterligare parkeringsplatser kan 16sas pa kvartersmark allteftersom
omradet blir utbyggt. Kommunens riktlinjer for behov av parkeringsplatser
ska tillimpas.

Kollektivtrafik }

Omradet 4r forsorjt med kollektivtrafik, linje 1 som trafikerar Onevigen
mellan Valla Centrum-~ Staden —Korfaltet. Ett flertal hdllplatser pd bekvima
géngavstind finns inom planomrédet. I och med Vallsundsbrons byggande
skapas bittre majligheter till kollektivdkande, mot annersia, genom att det
kommer att finnas héllplatser utefter Vallsundsbroleden.

Miljokonsekvenser

Storningar :

Hela planomradet berdrs av det flygvigssystem som finns f6r Ostersunds /
Froso flygplats.

Planomridet ir mest utsatt for stdrningar av den cwlla flygtrafiken. Pa ndgra
ars sikt 4r det dock meningen att dagens mera bullrande civila flygplan
kommer att ersittas med mindre bullrande flyplanstyper.

I samband med miljéskyddsprovningen av Ostersund/Frosd flygplats
meddelade Koncessionsndmnden i sitt beslut ett krav p8 bullerbegrinsande
atgirder i bostider. Malet for dtgarderna skulle vara att uppna en berdknad
bullerniva inomhus som inte Gverstigerca 45 db(A). Kommunens
miljdprogram talar om 30 db(A) inomhus vid nyexploatering av bostader.
1 Koncessionsndmndens beslut &lades ocksa flygplatshéllaren att utreda
forutsittningarna for att ljudisolera undervisnings— och vardlokaler till en
ljudniva inomhus om ca 55 dBA.

Koncessionsndmndens beslut har §verklagats.

Av de flygbullerberikningar som tagits fram i samband med

tillstindsprovningen framgér att inom planomridet kommer flygbullernivin

FBN, for verksamheten under ar 2003 med militar trafik (JAS 39) och civil
trafik, inte att 6verstiga 55 db (A) utomhus.

I samband med detaljplanearbetet 1982 framkom det klagomal pa att det
forekom délig lukt frin Andsjon och Mjillebdcken. Det var frimst under
varvintern och i samband med snésméltningen som oldgenheterna var
sdrskilt stora. Sedan dess har olika atgardsprogram genomf0rts bl a
tillsattning av viteperoxid, direkt i backen, i syfte att 6ka syresittningen i
- vattnet samt att dagvattnet i bicken leds in 1 va—nétet under den tid d&
vattenflddet och syresittningen r som samst. Detta har inneburit en kiar
férbattring och klagomalen har i stort upphért.
Tidigare klagomal har varit koncentrerade till Andsjéns utlopp, ca 500 meter
vister om nu aktuellt omrade. Det tidigare omradet som undantogs frén
detaljplaneldggning, pga luktproblemen, bor dérfér kunna omprévas och
vara lampligt for bostadsbebyggelse.
Det 4r viktigt att kommunen har ett beredskap/tﬂlsynsprogram for
Mjdllebécken.
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MKB - milj('ikonsekvensbeslqivning

Kommunen finner det inte motiverat att gora en fristéende MKB. Den nya
planen innebér inte ndgon vésentlig skillnad jamfért med nuvarande
foérhallanden. Omradet fordndras frin att vara ett sjukhusomrade till att bii ett
utvecklingsomrade omfattande ménga olika arbetsplatser men i huvudsak i
befintlig bebyggelse och inom befintliga utbyggnadsomraden.

Det kommer inte att tilldtas ndgon industriverksamhet eller annan
miljdstoérande verksamhet.

Teknisk forsorjning

Sérskilda ledningsomraden (u~omrdden), pa kvartersmark, har i plan —
forslaget lagts ut f6r de befintliga VA~ledningarna, hdgspanningskablar,
telekablar och virme —kulvertar som ldmpligen bor bibeh&llas i sina
strickningar.

Det foreligger ett behov av tv3 nya nétstationer varav en nlaceras inom det
nya bostadsomréddet vid Mjélle och den andra i anslutning till den stora
parkeringsytan i sdder vid Onevigen. Sirkilda utformningskrav skall stillas
pé dessa nitstationer i samband med bygglovgivningen.

Administrativa fragor
Planens genomftrandetid foreslds vara fem &r riknat frin laga kraft datum.

Bygglovplikten bibehdlles med hanvisning till starka krav p4 helhetsper—
spektiv 1 genomfSrandet. Forekomsten av virdefulla kulturmiljéer som
byggnader, landskap gravhogar etc motiverar ett sidant stillningstagande.
Ny bebyggelse skall anpassas efter den kulturhistoriska miljon.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunen har haft hjilp av Jimtlands lins museum med att beskriva
omrédets kulturhistoria samt bedéma de virdefulla kulturhistoriska
byggnader som skall bevaras.

Projektledaren f6r Frosé Nova har varit behjélplig med att ta fram
faktauppgifter om befintliga forhéllande som uthyrbara ytor, befintliga
verksamheter, parkeringsférhallanden etc.

Ostersund den 23 juni 1998

Siv Reuterswird
Planchef

BESKUST.DOC




13

REVIDERING
Planforslaget revideras enligt foljande:

att byggritt for skdrmtak, redskapsbod, carport och liknande blir mgjligt att
uppfora i anslutning till vart och ett av de fyra mindre bostadshusen som fn
ar under forsdljning av landstinget.

Egenskapsgrinsen utdkas och planbestdmmelse om stortsa bruttoarea

ovan mark och per fastighet infors,

att utdkad mindre byggritt medges at dster kring Festsalen,

att pA mark som inte fir bebyggas 6ster om Festsalen, fa iordningsstélla
mindre lusthus, hoppgrop, inlinebana mm samt ny planbestimmelse om
bygglovbefrielse att uppfora cirkustilt,

att exploateringstal, planbestammesle om storsta bruttoarea i kvadratmeter
ovan mark, pafors de tva reservomrédena i véster utefter

Mjéllebécken, '

att ritt medges att pd mark som inte far bebyggas, prickad mark inom
nuvarande centrala delarna av planomrédet, fa uppfora sophus, cykelbod,
skirmtak och liknande mindre byggnader,

att redaktionella #ndringar, betr ndgra byggnaders alder inforts pd
illustrationskartan.

Ostersund den 21 september 1998 e
[ / — ]‘
Q\V m 9;,3—:-—: ( \~ vi M//l
Siv Reuterswird Giﬁbe(g
tf stadsarkitekt planingenjor
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Detaljplan for
Froso Strand

( Fros6 3:3 mifl )
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planforslaget samradsbehandlas under april — maj 1998.

Utstillningen pagér under minst 6 veckor juni—augusti 1998.

Om inte nigra allvarligare erinringar framfors, berdknas detaljplanen kunna
antagas av byggnadsnidmnden september 1998.

Genomforandetid
Genomfrandetiden #r satt till fem &r réknat frén det datum som planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen kommer att vara huvudman for all allmén platsmark,

dvs naturmarken vid Oneberget, Mjille kulle och mot Storsjons strander
samt Onevigen.

Landstinget har ansvaret att forvalta och utveckla Storsj6 Strand till ett
attraktivt verksamhetsomréde.

For de tre fritidsfastigheterna kommer inte ndgon fordndring i ansvaret att
ske gentemot kommun/landstinget.

Avtal

Kommunen har i samtal med landstinget paborjat diskussionerna om ett
avtal vars syfte 4r att reglera markgvertagandet av all allmén platsmark,
dvs naturmarken samt Onevigen.

Auvtalet bor ocksd inneh8lla de rittigheter i form av servitut for gc—végar,
va-ledningar, virme/fjarrvarmeledningar som erfordras.

Det kan ocksa vara limpligt att nu reglera skotseln mm av gng—och
cykelvigar, gatubelysningen och Onevigens standard.

De stora dppna 8kermarkerna arrenderas idag ut av landstinget till privata
brukare. Detta kommer att ses dver.

Televerket har kablar inom planomradet. Nyttjanderatt finns.

Utstillningstiden kommer att anvéndas till att upprétta avtalsférslag mellan
kommunen och landstinget.
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Detaljplaneforslaget kommer inte att antagas forrén avtalen &r godkéinda
parterna emellan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, mm

Det kommer att bli aktuellt med fastighetsreglering i syfte att sammanféra
all mark till kommunen som forvarvas av landstinget.

Det kommer att bildas servitut for vissa nyttjanderatter for t ex ge-végar,
ledningar och kablar av olika slag.

Fastighetsplan erfordras inte.
EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetskontoret diskuterar fn de planekonomiska férutsittningarna med
landstinget utifrin detta detaljplaneforslag. De ekonomiska villkoren mm
kommer att nedtecknas i avtal som parterna sedan skall godkénna.
Kommunens vertagande av naturomradena, delar av Froso 2:52, 3:2 och
3:3 innefattande bl a Oneberget och Mjéllekulle, vilka till stora delar 4r
skyddade enligt 2 Kap Kultur -minneslagen, bér ske utan kostnad for
kommunen. Framtida skdtselansvar kommer ddremot att &vila kommunen.
Innan planforslaget antages av kommunen skall forslag till avtal finnas
framme och bildggas planforslaget.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

I de omréden som som kan komma att bebyggas bor s k arkeologisk
utredning utforas for att utréna ev arkeologisk undersdkning.
Exploatoren fér std for dessa kostnader.

Ostersund den 23 juni 1998

Siv Reuterswird
planchef planingenjor

REVIDERING
Ingen forandring &r gjord i genomfdrandebeskrivningen.

Ostersund den 21 september 1998

g,,, é,%/rwgw

Siv Reuterswérd
tf stadsarkitekt planingenjor
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