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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en gang- och cykelvag som ska ga
langs med Dalvagen i Tumba. For att mojliggora gang- och cykelvagen kom-
mer ett intrang goras pa ca 35 kvm kvartersmark. Marken maste darfor verga
till att bli allmén platsmark.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfdrs enligt standardférfarande eftersom forslaget ar
forenligt med dGversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger ca 1 km sydvést om Tumba Centrum. Omradets areal &r ca
35 kvm. Marken &gs av fastighet AB Balder och gransar till Dalvagen och
Bjorkvagen som &gs av Botkyrka kommun.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e  Fastighetsforteckning
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014. Planandringen kommer att mojlig-
gora en gang- och cykelvag langs med Dalvégen vilket gar i linje med gallande
Oversiktsplan.

Detaljplaner

Detaljplan Dalvagen 3 P1.16-22 del 1 fran 2079-12-11 géller for omradet.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. Omradet gransar till
Detaljplan Duvan mm. PI. 16-30 fran 1999-06-08.

Det aktuella planomradet &r kvartersmark och har beteckningen Jm,
smaindustri, ledningsomrade, slant. Detta omrade ska dverga till att bli
allménplatsmark med beteckningen Gata.

Fastighetsplaner

Fastighetsplan Kidet 1-3(Dnr 51/68) fran 1968 galler for omradet. Planand-
ringen kommer att strida mot fastighetsplanen och darfor ska fastighetsplanen
upphévas pa fastigheten Kidet 3.

Behovsbeddémning

Detaljplanen bedéms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte upprattas.

Planomradet ligger inom Segersjo vattenskyddsomrade. Enligt
vattenskyddsforeskrifterna far inte dagvatten fran fororenade ytor infiltreras
utan tillstdnd. Cykelvag bedoms dock inte vara en sadan yta. Enligt
vattenskyddsforeskrifterna far storre schaktnings- och fyllningsarbeten inte ske
utan tillstdnd fran milj6- och halsoskyddsnamnden, ndgot som behdver beaktas
vid genomfdrande av planen.

Planomradet ar BKL-klassat som mattlig risk for markfororeningar. En
fastighet tilldelas en BKL-klass utifran den verksamhet som funnits dar, t.ex.
fordonsverkstad som i det har fallet. Bedémningen utgar ifran hur stor risk for
fororening branschen i helhet har bedomts utgéra. Det hér kan behdva beaktas
vid omhandertagande av massor fran omradet.
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Forutsattningar och forandringar

Geotekniska forhallanden

Da marken bestar av lera och siltiga jordar ar forutsattningarna for infiltration
av dagvatten inte séarskilt goda.

Luft

Enligt kartering utsatts omradet for luftféroreningar i form av kvavedioxid som
uppgar till dygnsmedelvéarde om 20-30 mikrogram per kvadratmeter. Nér det
galler dygnsmedelvardet for partiklar (PM10) uppgar det till 20-22 mikrogram
per kvadratmeter for omradet.

Vatten

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for éstra Malarens vattenskydds-
omrade.

Buller

Enligt bullerberdkning 2006 ar aktuellt omrade utsatt for buller fran vag. Den
ekvivalenta ljudnivan for dygnet uppgar till 65-70 dBA.

Kidet 3

Idag hyr Bilia fastigheten av AB Balder. Den del av fastigheten som skall
planlaggas ligger pa fastighetens vastra horn. Planerat intrang pa fastigheten
med ca 35 kvm i form av en gang- och cykelvag kommer inte paverka befintlig
verksamhet. Eftersom aktuellt planomradet ligger pa ledningsomrade, slant
kommer aktuell plandndring inte att paverka byggratten pa fastigheten Kidet 3.
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor
Tidplan
Féljande tidplan galler for detaljplanen:
Samrad Kvartal 3 2017
Granskning Kvartal 4 2017
Antagande Kvartal 1 2018

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantmateriforrattningar enligt
detaljplanen prévas.

Genomforandetid

Ny detaljplan beror endast tidigare planlagda omraden dar genomforandetiden
gatt ut.

Genomfarandet av detaljplanen bedéms kunna ske inom 5 ar varfor genomfo-
randetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun ar huvudman for allman plats. Vaghallare for Dalvagen ar
Trafikverket.

Ansvarsférdelning

Som vaghallare ansvarar Trafikverket for utforande, drift och underhall av
allménna anlaggningar inom allméan platsmark.

Avtal

Ett avtal mellan Trafikverket och Botkyrka kommun rérande drift och
underhall ska upprattas.

For andringar i markéagofoérhallandet i enlighet med detaljplanen ska en
Overenskommelse om fastighetsreglering komma att upprattas mellan &garen
av Tumba 8:539, Botkyrka Kommun och dgaren av Kidet 3, Balder Invest 2
AB.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
detaljplanen. Vid ett fastighetsrattsligt genomférande av detaljplanen ar det
Lantmateriet som genom lantmateriforrattning prévar fragor om fastighets-
bildning. Botkyrka kommun ansvarar for att behdvliga ansékningar inkommer
till Lantmateriet.

Forandringar i markanvandningen inom detaljplanen medfor att det markom-
rade om ca 35 m? vilket planlaggs som allman plats for gata bor genom fastig-
hetsreglering Overforas till den av Botkyrka kommun &gda fastigheten Tumba
8:539.

InlBsen

Allméanplats

Kommunen far I6sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for allmén
plats som kommunen ska vara huvudman for. Ratten till inlsen ar villkorslos
och galler saval under som efter genomforandetiden.

Fastighetskonsekvenser

Kidet 3

Ca 35 m? av Kidet 3 som tidigare varit planlagd som kvartersmark for smain-
dustri planldggs som allman plats for gata. Den del av Kidet 3 som nu plan-
laggs som allman plats for gata ska genom fastighetsreglering éverféras fran
Kidet 3 till den av Botkyrka kommun dgda fastigheten Tumba 8:539.

Rattigheter

Nedan redovisas de servitut, ledningsréatter eller gemensamhetsanléaggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och galler inom planomradet.

Kidet 3
Rittighet Andamal Akt Last
Avtalsservitut Vattenledning mm | 01-IM7-79/4850.1 Kidet 3
Avtalsservitut Ledning 01-IM7-74/16034.1 Kidet 3
Avtalsservitut Villa 01-IM7-19/240.1 Kidet 3
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Konsekvenser rattigheter

De befintliga rattigheterna for ledningar avser kommunala vatten- och
avloppsledningar. Det omrade som ska éverforas till den av Botkyrka kommun
agda fastigheten Tumba 8:539 berdrs av dessa tva rattigheter och bor darfor
aven den belasta Tumba 8:539 efter markoverlatelsen.

Befintliga ledningar finns dven efter markéverlatelsen kvar inom Kidet 3
varfor réttigheterna fortsatt ska belasta fastigheten.

Befintligt avtalsservitut med andamal Villa ar inaktuellt och bor upphévas, till
exempel i samband med fastighetshildning hos Lantméteriet. Detta sker da
genom avtal mellan de bertrda parterna.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Det omradet som tas i ansprak avser mark som ej far bebyggas enligt
engenskapshestammelse i befintlig detaljplan. Vardet av Kidet 3 paverkas dar
med valdigt lite av planerad detaljplan.

Upprattande av detaljplan

Kostnader for upprattande av detaljplanen bekostas av
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Markoverlatelser

Ersattning for markoverlatelsen regleras i den 6verenskommelse som ska
upprattas mellan dagaren till Kidet 3, Balder Invest 2 AB och &garen av Tumba
8:539, Botkyrka kommun.

Inlédsen och ersattning
Vid inlosen beslutas ersattningen for markoverlatelser vid en

lantmateriforrattning genom ett sarskilt ersattningsbeslut som baseras pa
marknadsvérdet.

Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen genom-
fors kommer att regleras i den éverenskommelse som uppréttas mellan Bot-
kyrka kommun och &garen av Kidet 3, Balder Invest 2 AB. | det fall ersattning
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inte regleras i 6verenskommelse beslutas fordelning av forrattningskostnad vid
en lantmateriforrattning genom ett sarskilt beslut om férdelning av forratt-
ningskostnader.

Gatukostnader
Trafikverket ansvarar for utbyggnad av gang- och cykelvag.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Lotta Kvist
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

David Ekberg, Miljoinspektor Miljo

Oskar Melin, Mark- och exploateringsingenjor Mark- och
exploateringsenheten



