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Oversiktsbild éver planomrddet, fastigheten Posthagen 1.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post felicia.sellgren@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se

1[23]

Sbt/
2017:313



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2020-02-12
Innehall
L 1= o [ 11 3T P 3
Plannandlingar ........ooooiiiiee e 3
01 (= 3
BaKGrUNG......oooiiiii e a 3
Planforfarande..........oooooooiii i 4
[ F= g o F= = P 4
Tidigare stallningstaganden...........oo..eiiiiiiiicccci e e 5
OVErSIKEIGa PIANET .........cveeeeeeeeeee et 5
Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB ... 5
DetaliPIaner ... ..o 5
BehovsbedOmNing..........oouuiiiiiiii e 5
Kommunala DesIUL..........oo e e 5
Forutsattningar och forandringar ... 7
Park och vegetation............uuii i 7
Y Qoo o I (=1 (== o] ISP 7
1Y 111 o= Te o PR 7
BebyggelSeomMIaAden. ..........ooiiiiiiii e 13
BarnkonseKvENSANAIYS............ciiiiiiiiiiiicce e 16
L= L 17
Teknisk fFOrSOMNING .....ovveiiiie e 18
AdMINistrativa fragor...........oooiiiiii e 19
(€ 1= 310 301 o] - T3 o - 20
Organisatoriska frAgOr ...........ueiiiiiieei e e 20
Fastighetsrattsliga frAgor..........ooo i 21
EKONOMISKA frAQOT... ... 21

TEKNISKA frAGOT. ... .t a e e 22

2[23]

Sbt/
2017:313



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 3[23]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2020-02-12 Sbf/
2017:313

Inledning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram en ny detaljplan
for fastigheten Posthagen 1 som idag &r planlagd for en forskola.

Planhandlingar

e  Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e Denna planbeskrivning

Ovriga handlingar

Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Granskningsutlatande

Bullerutredning, Akustikkonsulten, daterad 2019-10-22
Dagvattenutredning, Tyréns, daterad 2019-11-08

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nybyggnad av en forskola i tva eller flera
vaningar samt att se dver behovet av friyta samt 16sningar for angdring och
parkering.

Bakgrund

Idag finns ett stort behov av fler forskoleplatser i omradet. Samtidigt &r flera av
de befintliga férskolorna i Botkyrka kommun uppforda pa 70-talet och &r nu i
sa daligt skick att de behover rivas. Istillet for att uppfora nya forskolor med
samma form och storlek, ska mojligheten prévas att bygga upp nya forskolor 1
tva eller flera plan som ersétter de befintliga enplansforskolorna.

Fastigheten Posthagen 1 dr idag en rivningstomt. Tidigare stod en forskola pé
fastigheten, men eftersom byggnaden var i sa daligt skick beslots att den skulle
rivas. I denna detaljplan provas mojligheten att bygga upp en ny forskola pa
fastigheten som kan vara i tva eller flera plan och ha plats for ca 180 barn.

Orsaken till att byggnaderna behdver uppforas 1 tva eller flera vaningar &r att
antalet barn 1 Botkyrka dkar. Dessutom dr det svart att hitta tillrdckligt stora
fastigheter for nya forskolor. Med nya byggnader i flera plan finns mgjligheten
att utoka antalet forskoleplatser och samtidigt 4stadkomma tillréackligt med
friyta (lekyta) for forskolebarnen.
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Aven parkering, angdring och trafiksikerhet har setts dver i samband med
planldggning eftersom dagens trafiklosningar dr dimensionerade for 70-talets
krav och behov.

Detaljplanen ska dven mdjliggora att forskolepaviljonger ska kunna stéllas upp
tillfalligt péa fastigheten nér behovet av forskoleplatser dr extra stort.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med Oversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger 1 Fittja, ca 500 meter fran Fittjas tunnelbanestation och
centrum. Fastigheten ligger intill Krogarviagen 1 norr och Fittjas koloniomrade
1 Oster. Fastigheten Posthagen 1 dgs av Botkyrka kommun liksom omgivande
park- och gatumark.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt Botkyrkas oversiktsplan fran 2014 utgér omradet dir forskolan ligger tét
till medeltit stadsbygd. Enligt detaljplaneprogrammet for Fittja fran 2012 vill
kommunen utveckla Fittja genom en mattlig fortdtning och komplettering av
stadsdelen. Kommunens avsikter med omradet bedoms 6ka behovet av
forskoleplatser och planforslaget stimmer ddrmed 6verens med intentionerna i
oversiktsplanen.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Planomrédet ligger inom yttre skyddszon f6r 6stra Mélarens
vattenskyddsomréde.

Detaljplaner

Stadsplan Fittja VIII (56-10-1) frdn 1971-05-28 géller fér omradet.
Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.

Behovsbedémning

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge upphov till betydande miljo-
paverkan. Miljobedomning med tillhorande MKB behdver darmed inte utforas.
Den nya forskolebyggnadens “fotavtryck™ blir troligen inte storre dn vad det &r
idag eftersom den nya byggnaden kommer att uppforas i tva plan, vilket ger en
mindre byggnadsyta pa marken.

Miljofragor som dndé behdvts utredas innefattar buller, dagvatten
(6versvamningsrisk och vattenkvalitet) och att planomradet ligger i ett sa kallat
aktsamhetsomrade for ras och skred. Forskolan ligger dessutom i ndra
anslutning till det kommunala kulturmiljointresset Fittja, vilket ocksa beaktats.

Kommunala beslut

Tekniska ndmnden har efter en bestéllning fran utbildningsforvaltningen
ansOkt om planldggning for forskolan Myran 1 Fittja. Forskolan Myran ingér 1
en storre dversyn dér totalt 13 forskolor i kommunen ses dver och avses
planldggas for att mojliggdra nybyggnation i flera vaningar.
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Samhéllsbyggnadsndmnden gav 2017-12-05 § 414 samhéllsbyggnads-
forvaltningen i1 uppdrag att undersoka alternativa lokaliseringar och uppritta
forslag till detaljplan for forskolan Myran. En analys av alternativa
lokaliseringar till en ny forskola i1 Fittja har resulterat 1 att en ny detaljplan tas
fram pa fastigheten Posthagen 1, dir forskolan Lysmasken tidigare legat.
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Forutsattningar och forandringar

Park och vegetation

Omrédet bebyggdes i1 borjan av 70-talet pd gammal akermark och all befintlig
vegetation dr planterad. Vegetationen har idag en positiv betydelse som
rumsavgransande och rumsskapande element i den storskaliga bebyggelse-
miljon.

Nar omrédet planerades sparades grona partier mellan kvarteren. Stadsdelen ar
omgiven av stora grona omraden som bildar en buffert till de intilliggande
trafiklederna. Nira planomrédet finns Fittjahdjdens park som ligger pa en hojd
omgiven av bebyggelse. Intill planomradet finns ocksa Fittja koloniomrade.

Lek och rekreation

Intilliggande Fittjahojdens park har rekreativa viarden for forskolebarnen och
for allménheten. Under 2019 har Fittjah6jdens park rustats upp. Syftet med
upprustningen var att utveckla parken mer liknande en stadsdelspark. Mer
parkyta har frigjorts och olika aktivitets- och anvindningsomraden har skapats.
Miljofragor

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av leriga till siltiga jordar enligt kommunens
oversiktliga kartering, se figur 1.

' Fittjhojden ‘
3

Al

Lera - silt
Postglacial sand - grus

Moran

A 5.

Figur 1 — karta 6ver omradets markforhallanden.

Risk for ras och skred
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Enligt kommunens kartering finns en remsa i den norddstra delen av planom-
radet som &r aktsamhetsomrade for ras och skred, se figur 2. Med aktsamhets-
omride menas att jordarten (lera-silt) och marklutningen gor att skred kan upp-
std mer eller mindre spontant, men inte nodvéndigtvis.

Aktsamhetsomradet ligger nordést om planomradet och utgors av en 1ag kulle
som stdcker sig 4t norddst. Lutningen fran kullens 14gsta till hogsta punkt &r ca
12 %, vilket dr en s pass svag lutning att risken for skred bedoms vara
minimal for planomradet. Den del av aktsamhetsomradet som ligger inom
planomrédet utgors av en slant mot Krogarvigen dér ingen bebyggelse far
uppforas. Marken sluttar med en hojdskillnad pa cirka tvd meter och utgors av
vegetation. Slinten ska beaktas 1 arbetsberedningen for kommande mark-
arbeten for att sékra sléntens stabilitet.

PP
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riidsomrade

Aktsamhetsomraden
N (noggrannhet 20 - 50 m)

Figur 2 - Omraden med 6kad risk for ras och skred (aktsamhetsomrdden) inom och omkring
planomradet.

Radon

Planomradet ligger, enligt kommunens 6versiktliga kartering, inom
lagriskomrade for markradon.
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Hydrologiska férhallanden

Planomrédet ligger inom Gstra Mélarens vattenskyddsomrade. Det innebér att
omridet omfattas av sdrskilda skyddsforeskrifter i syfte att skydda vattentdkten
och bevara en god kvalitet pa vattnet i omradet. Bland annat ska foreskrifterna
skydda omradet mot fororeningar fran utsldpp av dagvatten. Enligt léns-
styrelsen 1 Stockholms lén géller bade inom det inre och det yttre vatten-
skyddsomrddet att dagvatten frén hardgjorda ytor, dir det finns risk for
fororenat vatten, inte fér sldppas direkt till recipienten utan foregaende rening.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer

Dagvatten fran planomradet leds till utloppet i recipienten Albysjon.
Vattenforekomsten dr klassad som god ekologisk status, men uppnar ej kemisk
status, enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige). Miljokvalitets-
normerna for Albysjon dr god ekologisk och kemisk status 2021 med undantag
for vissa &mnen som har mindre stringa krav.

For att skydda vattentékten och folja miljokvalitetsnormerna krévs att
dagvattnet inom planomradet omhéndertas pé rétt sétt. Enligt framtagen
dagvattenutredning finns en begrénsad infiltrationsférmaga inom planomradet
eftersom marken bestar av postglacial lera. For att floden inte ska oka efter
omdaning behovs en fordrdjningsvolym pé 35 m?. Férdrdjningsmagasin
foreslas ldngs den sodra griansen av planomradet med kapacitet att utjaimna och
till viss del infiltrera avrinning, se figur 3.

For parkeringsyta och angdringsyta foreslas rening med regnbédddar eller
genomsldpplig beldggning. Regnbédddar kan anldggas i anslutning till
angoringsytan och parkeringsytan om lutning mot regnbiddden kan
astadkommas. I anslutning till regnbadden kan en brunn placeras som leder
overskottsvattnet till ledningssystemet. Alternativa l0sningar kan vara
rdnnstensbrunnar forsedda med filter.
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Teckenforklaring
Dagvattensystem
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magasin

o
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=

[ |
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parkering
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Figur 3 — Placering av kommunala dagvattenledningar samt forslag pa placering av
dagvattenmagasin, anslutande ytor och regnbdddar.

Oversvimningsrisk vid extrema regn

I dagvattenutredningen har dven oversvamningsrisken for extrema regn (100-
arsregn med klimatfaktor 1,25) utretts. Inom planomradet finns risk for mindre
instdngda omraden i tvéd ldgpunkter, men med lagt vattendjup, se figur 4. Vid
byggnation ar det viktigt att hjdsittningen utfors sa att instdngda lagpunkter
inte uppkommer och att floden utéver ledningskapaciteten pa ett sakert sitt kan
avledas ytligt bort frdn byggnader och andra anldggningar bade inom och
utanfor planomradet.

For att sékerstélla att vatten pa ett sdkert sitt kan avledas vid ett extremt regn
ska omraden hojdsattas si att ett fall pa minst 3 % astadkoms minst tre meter
runt planerade byggnader. Vid utformningen av forskolan bor en hojdsittning
utformas sa att vatten vid skyfall kan avledas ned mot lagpunkten sdder om
planomradet dér det avleds vidare at véster.
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Figur 4 — Skyfallskartering for ett extremt regn inom och omkring planomrddet.

Luft

Planomradet ligger ca 310 meter fran E4/E20. Ostra Sveriges
Luftvardsforbund (2017) har latit SLB-analys gora spridningsberdkningar av
luftféroreningar langs denna stricka av motorvigen utifran olika utbyggnads-
alternativ fram till ar 2035. Enligt utredningen kommer miljokvalitetsnormerna
och miljémalen f6r luftkvalitet att klaras inom planomradet under denna tid.

Buller

Planomradet exponeras for vigtrafikbuller frimst frdn Krogarvigen norr om
forskolan samt tunnelbanan dster om forskolan. Bullret medfor att ljudnivén pé
forskolans fastighet dr nagot hogre an Naturvardsverkets riktlinjer for buller
frén 2017. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer ska den ekvivalenta ljudnivan pa
skolgérd vara hogst 50 dBA, se tabell 1.
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Tabell 1. Naturvardsverkets riktvirden for buller fran vig- och spértrafik pa ny skolgérd.

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for Maximal ljudniva (dBA,
dygn (dBA) Fast)

De delar av garden som ar

avsedda for lek, vila och 50 70

pedagogisk verksamhet

Ovrlg? vistelseytor inom 55 70!

skolgérden

'Nivan bor inte 6verskridas mer dn 5 ggr per maxtimme under ett drsmedeldygn, un-

der den tid da skolgarden nyttjas (exempelvis 07—18).

Enligt framtagen bullerutredning har den storsta delen av forskolegérden en
lagre ljudnivé dn 50 dBA men i den norddstra delen dr ljudnivén 50-55 dBA.
Om den nordodstra delen av forskolegarden ska kunna anvindas for lek, vila

och pedagogisk verksamhet behdver ett bullerskydd sittas upp lings med
fastighetsgrins vid Krogarviagen. Av de tva olika alternativen pa
forskolebyggnad ar alternativ 1 bést ur bullersynpunkt, se figur 5 och 6.

Ekvivalent ljudniva,
LAeqth i dBA

<= 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65

I s - 70

L B -

Figur 5 — Bullernivder inom planomradet med alternativ 1.
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Figur 6 — Bullernivder inom planomrddet med alternativ 2.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Fittja bebyggdes 1 borjan av 70-talet pd gammal dkermark enligt miljon-
programmets ideal och utgor en relativt storskalig bebyggelsemiljo.
Planomrédet ligger i den sodra delen av Fittja som mestadels bestar av
radhusbebyggelse. I Fittjas norra del bestar bebyggelsen mestadels av
flerbostadshus i form av lamellhus pa ca atta vaningar.

Fittja dr byggt med trafikseparering, vilket ar vanligt i miljonprograms-
omrdden. Trafiksepareringen innebér att det finns sarskilda gangvagar for
gaende och bilvigar for bilar, och de korsar séllan varandra. I Fittja innebar
detta att inga bilvdgar finns inne i bostadsomriddena. Norr om planomradet
ligger Krogarvigen som har en barridrsskapande effekt eftersom den avskiljer
den sddra och norra delen av Fittja. Vid planomréadets norra dnde finns en
gangtunnel under vigen som leder till Fittjas norra del.

Forskolan

Foreslagen forskola ska ha plats for 180 barn och uppforas i tvd vaningar. En
byggnad i flera viningar upptar mindre yta pd marken jaimfort med en
envaningsbyggnad, vilket skapar mer friyta. Fastigheten Posthagen 1 dr idag ca
8 680 m? stor.
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Forskolegirden

Enligt Boverkets rekommendation ska friytan vara minst 40 m? per barn och
gardens totala sammanhingande yta ska vara minst 3 000 m?.

Den nya forskolebyggnaden uppskattas ha en byggnadsarea (yta pa marken) pa
ca 1 000 m? och yta for viig, angdring, parkering och omkringliggande ytor
kommer uppskattningsvis ha en area p4 600 m?. Detta innebir att friytan
kommer att vara ca 7 100 m? vilket ger ca 39 m? friyta per barn, om dir dr 180
forskolebarn. Detta stimmer néstan 6verens med Boverkets rekommendation.
Forskolegirden ska vara vél utformad for att skapa en trygg och trevlig miljo
dér barnen vistas.

Forskolepaviljonger

Pé fastigheten Posthagen 1 kommer mojlighet till uppstéllning av provisoriska
forskolepaviljonger att finnas. Paviljongerna ska endast stéllas upp vid behov,
da trycket pé forskoleplatser dr extra stort i omradet.

Ny forskolebyggnad

I detaljplanens plankarta regleras byggritten till 3 000 m? bruttoarea och en
byggnadsarea om 1 700 m?. Byggnadens hojd ir begrinsad till 18 meter.
Byggritten ligger pa fastighetens syddstra del.

Langs med fastighetsgrians pa den norra och Ostra delen lutar marken nedat
fran Krogarvigen med en hojdskillnad pa 2—3 meter. I denna slént finns idag
trdd och buskar. Sldnten utgor ett positivt inslag till forskolegarden eftersom
den bidrar till vegetation och ger varierade hojdnivaer pé gérden. Darfor dr den
marken prickad i plankartan, vilket innebér att marken inte far bebyggas.

Figur 7 och 8 visar illustrationer 6ver foreslagna placeringar av
forskolebyggnad, angdringsytor, parkering samt befintliga trdd pé fastigheten.
De foreslagna byggnaderna har en byggnadsarea pa ca 1 000 m?.
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Figur 7 — Illustrationskarta for fastigheten Posthagen 1, avldng byggnad.

7

Figur 8 — lllustrationskarta for fastigheten Posthagen 1, L-formad byggnad.

Forskolebyggnaden ska ocksa vara placerad sa att inlastning med samordnade
varutransporter mojliggdrs (se rubriken Angéring, leveranser och parkering).
Detta innebdr att lastplats till byggnadens forvaringsrum behdver finnas i

anslutning till védndplatsen.
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Byggnaden kan med fordel uppforas i icke-brinnbara material for att undvika
brandrisk.

Ekosystemtjanster

P& forskolans fastighet finns trdd, buskar och naturmark som ar vérda att
bevara. Denna véxtlighet bidrar till flera ekosystemtjinster, sdsom renare luft,
svalka under sommarhalvéaret och bittre dagvattenhantering.

Langs med Krogarvéigen finns en rad med hoga 16vtrad (16nn och lind). Med
hinsyn till biologisk méngfald, skredrisk och landskapsbild &r det onskvirt att
de flesta av dessa trdd far std kvar. Dessa trad tillsammans med buskage kan
ocksa ha en bullerddmpande effekt under sommarhalvaret.

Vixtligheten i samband med gardens storlek och utformning har dven ett
hélsofrdmjande och pedagogiskt syfte for forskolebarnen. Lekfull rorelse i
samband med naturkontakt genererar en aktivitet och ett socialt samspel som
paverkar barnens fysiska savdl som mentala fardigheter positivt.

I detaljplanen foreslas att minst tva tredjedelar av girdsytan ska vara bevuxen
med grés, trdd, buskar, mm. Dessutom bor en balans finnas mellan sol och
skugga pa garden, vilket bést dtgirdas med tridd. Trid féller sina 16v pa hosten
och sldpper fram solljuset nédr det behdvs som mest och pa motsvarande sitt
skinker triden skugga med sina 16vkronor under sommarhalvaret. Darfor bor
forskolegarden téckas till 50 % av tradkronor. Tradkronorna kan dven bidra till
att upplevelsen av att det grona rummet forstérks.

Kulturmiljo

Pé andra sidan Krogarvigen, sett fran planomrédet, reser sig Fittjas
flerbostadsomrade. Detta bostadsomrade ér ett kommunalt kulturmiljdintresse
och ér beskrivet i Botkyrkas kulturmiljéoprogram. Utformningen av den nya
forskolan bor anpassas till kulturmiljointresset.

Barnkonsekvensanalys

Planédndringen leder till att kommunen kan bygga en forskola 1 tva eller flera
véaningar istéllet for en vaning. Detta kommer inte leda till ndgra direkta
konsekvenser for barnen. Nu géllande stadsplan tillater en byggnadsarea pa
cirka 3 530 m? vilket innebir att friytan (lekytan) blir liten.
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Den nya detaljplanen sdkerstiller tillgdngen till friyta eftersom byggritten dr
begrinsad till 1 700 m?. Diremot kommer den nya forskolebyggnaden ha en
byggnadsyta pa ca 1 000 m?. Detta innebir att friytan kommer att vara ca 39
m? om dir 4r 180 barn. Férskolan som ska byggas kommer att ta hiinsyn till

barnens behov gillande utformning av byggnad och gérd.

Trafik
Gator, gang- och cykelvagar

Tillfart och angdring foreslas ske via Krogarvigen och Pokalvédgen i den
syddstra delen av planomradet.

Bade 1 den Ostra och vistra delen av planomradet har entréer till den tidigare
forskolan funnits i1 anslutning till gdng- och cykelvigar. I Oster leder vigarna
till bland annat Fittjaskolan och Fittja ang samt till centrum och
tunnelbanestation. Vidare Osterut, langs med vattnet, leder véigarna till
Tegelbruksvégen och Fittja moské, dér det nya bostadsomradet Tegelbruket
planeras uppforas. I vister leder gdng- och cykelvigarna mot den norra delen
av Fittja och dven dessa leder till centrum och tunnelbanestation, samt vidare
norrut mot Slagsta.

Alla entréer som tidigare anvénts foreslds finnas kvar 1 ungefarligt lage for att
forskolan pa ett enkelt sdtt ska kunna nés bade frdn den norra och sédra delen
av Fittja. Det dr viktigt att det till alla entréer finns en trafiksdker gdngstig till
forskolebyggnaden som ér separerad fran bilvdg, vindplats och parkering.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger ca 450 meter fran Fittjas tunnelbanestation och nérmaste
busshallplats, pd ca 150 meters avstand, ar Bidgarviagen som ligger pa
Krogarviagen och trafikeras av busslinjerna 191, 702, 707, 707E och 737.

Angoring, leveranser och parkering

Till fastigheten Posthagen 1 finns befintlig angoringsvég, vindplats och
parkering som anvénts av den tidigare forskolan. Angoringsviagen kan
anvéndas till den nya forskolan. Delar av den befintliga parkeringen anvénds
idag av besokare till Fittjas koloniomrade.
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Leveranser till forskolan

Aven den befintliga viindplatsen kan anviindas, men kan komma att behdva
forstoras litegrann for att mojliggora for samordnade transporter. Befintlig
véndplats dr ca 17 m i diameter.

Med samordnade transporter menas att en lastbil ska kunna komma med flera
olika leveranser dven da forskolan ar stangd. I och med detta maste
angoringsytan vara ansluten till forskolebyggnadens koksdel dér dven ett kylt
utrymme ska finnas. For att lastbilar ska kunna vénda pa ett trafiksdkert sitt
behover vindplatsen vara 21 meter i diameter.

Parkering

Den befintliga parkeringsytan rymmer ca 30 parkeringsplatser. Parkeringsytan
anvénds dven av besokare till det intilliggande koloniomradet.

For den nya forskolan planeras antalet parkeringsplatser utifran Botkyrkas
parkeringsprogram frén 2017. Enligt programmet ligger fastigheten inom zon
A (inom 600 meter fran station till sparbunden trafik). For anstillda inom zon
A géller parkeringsnormen 0,2 bilplatser per anstélld. Detta innebér att en
forskola med 180 barn behdver fem-sex bilplatser for personalens behov om
dér &r ca 30 anstéllda. Enligt parkeringsprogrammet &r normen for besokare till
forskolor inom zon A 0,05 bilplatser per barn, vilket innebar nio platser.
Dessutom behdvs en bilplats for rorelsehindrade som ska finnas inom 25 meter
fran forskolans entré. Ddrmed behovs totalt ca 15 parkeringsplatser.

Eftersom det idag finns fler parkeringsplatser dn forskolan behdver foreslés att
en del av befintlig parkering (den vistra delen) gors om till forskolegard for att
skapa mer friyta for forskolebarnen. Trots att parkeringsytan dven anvénds av
koloniomradets besdkare bedoms 15 parkeringsplatser vara tillrdckligt
eftersom besokare till koloniomradet framst besdker platsen nér forskolan &r
stangd, det vill sdga under kvéllar och helger.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Anslutning till vatten- och avloppssystemet finns.

Dagvatten

Detaljplanen har anpassats till framtagen dagvattenutredning, se kapitel
Hydrologiska forhéllanden.
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Varme

Forskolan som tidigare fanns pé fastigheten var ansluten till fjarrvirme och
den nya forskolan kan anslutas till samma nét. Goda férutsattningar bedéms
dven finnas for nyttjande av solenergi enligt kommunens solkarta.

El

Elanslutning fanns till den tidigare forskolan. Den befintliga elanslutningen
racker inte till den nya storre forskolan. Med anledning av elbehovet for den
nya forskolan krévs en ny nitstation som planeras i den syddstra delen av
planomradet.

Avfall

Sophanteringen avses ske i anslutning till omrade for inlastning inom
fastigheten Posthagen 1. Sopbilen kommer att kunna vdnda pa den véndplats
som finns 1 direkt anslutning till fastigheten. Forskolans avfall bor {6lja
Botkyrkas avfallsplan och renhallningsforeskrifter fran 2011.

Administrativa fragor

En fjarrvarmeledning gir genom den Ostra delen av fastigheten. Markomradet
har markerats med bestimmelsen (u1) 1 plankartan och utgér mark som ska
vara tillgénglig for underjordiska ledningar.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Foljande tidplan géller for detaljplanen:

Samréd av detaljplan Kwvartal 3, 2019

Granskning av detaljplan Kwvartal 4, 2019

Antagande av detaljplan Kvartal 1, 2020

Laga kraftvunnen detaljplan Kvartal 1, 2020
Genomférandetid

Ny detaljplan beror endast tidigare planlagda omraden déar genomférandetiden
har gatt ut. Genomforandet av detaljplanen bedoms kunna ske inom 5 ar varfor
genomforandetiden dr 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Planomrédet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning &r huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhdrande anldgg-
ningar.

Sodertorns fjarrvirme AB dr huvudman for fjarrvirmenétet och Skanova ér
huvudman for telenédtet. Huvudman for elnéatet ar Vattenfall Eldistribution AB.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Det innebér att
kommunen kommer att utféra och bekosta rivning av befintliga byggnader
samt utfora och bekosta uppforandet av forskolan och till den behovliga
anldggningar. Kommunen utfor och bekostar &ven ombyggnaden av parkering
och vindplan.

Avtal

Inget plankostnads- eller exploateringsavtal behover tecknas for planens
genomforande.
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For befintliga ledningar bor réttigheter tryggas genom exempelvis markavtal
eller servitut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Fastigheten Posthagen 1 4gs av Botkyrka kommun. Fastigheten har tidigare
anvints enligt gillande detaljplan for forskoleverksamhet (barnstuga).
Foreslagen ny detaljplan medger en utdkad byggritt for forskolebyggnad i
flera vaningar istéllet for 1 en vaning. For att trygga befintliga el- och
teleledningar planldggs ett omrdde med administrativ bestimmelse (u1). Ny
detaljplan innebér dven att byggritten kan placeras pa en annan del av tomten
dé foreslagen ny detaljplan har mindre prickad mark (mark som inte far forses
med byggnad). Byggritten far d&ven placeras ndrmare fastighetsgréns,
foreslagen ny detaljplan anger att byggrétt ska placeras minst 1,5 m fran
fastighetsgrins.

Rattigheter
Det finns inga rattigheter som berdr planomrédet.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Botkyrka kommun. Inom plan-
omradet tillskapas en ny byggritt om 3 000 m? bruttoarea for skola med en
byggnadsarea om 1 700 m?. Totalt effektiviseras och forbittras byggritten
inom planomradet da byggritten tillater byggandet i flera vaningar sd att en
storre areal blir tillgdnglig pa fastigheten for lekyta.

Kostnader for byggande

Botkyrka kommun svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark
som rivning av befintliga byggnader samt uppforandet av forskola med
tillhorande anldggningar inom planomradet.

Gatukostnader

Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allmédnna anldggningar for
gata eller vag.
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VA-kostnader

Posthagen 1 dr sedan tidigare ansluten till det kommunala vatten- och avlopps-
nétet. Vid ny anslutning debiteras anldggningsavgift for vatten och avlopp och
vid kompletterande anslutningsavgift for utokad byggratt kan avgift ocksa
komma att tas ut, bdda enligt kommunens vid debiteringstillfallet gillande VA-
taxa.

Inlésen, ersattning

Nar ledningsrétt upplats har fastighetsidgaren rétt till ersattning. Fastighets-
dgaren har ratt till ersittning for den marknadsviardeminskning som upplatelsen
medfor plus ett paslag pa 25 procent.

Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrdttningskostnader som uppstar nér detaljplanen genom-
fors beslutas 1 de lantmateriforrattningar som ans6ks om genom ett sérskilt
beslut om fordelning av forrattningskostnader.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Mojlighet till vatten- och avloppssystemet finns i direkt anslutning till
fastigheten. En dagvattenutredning kommer att tas fram som redovisar hur
dagvatten ska omhéndertas pé fastigheten.

Varme

Mojlighet till uppvarmning genom fjarrvirme finns i direkt anslutning till
fastigheten.

El

Elanslutning fanns till den tidigare férskolan. Den befintliga elanslutningen
racker inte till den nya storre forskolan. Med anledning av elbehovet for den
nya forskolan krdvs en ny nétstation som planeras i den sydostra delen av
planomradet.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i
direkt anslutning till fastigheten.
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Avfall

Sophanteringen avses ske inom planomradet och i enlighet med kommunens
avfallsplan och renhéllningsforeskrifter. Det ska finnas en vandplan med en
viandradie pé ca 21 meter i diameter for att sopbilen ska kunna véinda i
anslutning till fastigheten.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Charlotte Rickardsson Felicia Sellgren

Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Magnus Hansson mark- och exploateringsenheten
Kerstin Lagnefeldt stadsmiljoenheten (park)

Anders Forsberg miljoenheten

Christer Silver Holmberg VA-enheten, TF

Birgitta Persson Lokalforsorjning och fastighet, TF

Annelie Svanold Lokalforsorjning och fastighet, TF
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