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HANDLINGAR

Till &ndringen hor foljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000 med tillagg till bestimmelser
[lustrationskarta 1 skala 1:1000

Tillagg till genomférandebeskrivning

Detta tillédgg till planbeskrivning

Sarskilt utlitande med minnesanteckningar fran samradsmote

Bilagor: 1. Utdrag ur gillande detaljplan

BAKGRUND

2. Utdrag ur primédrkarta

HFAB har for avsikt att bygga ut radhus inom kvarteren Vistersol, Ekot och
Arkadien i Oskarstrom

I géllande detaljplan &r kvarteret Arkadien avsett for bostdder dar dldreservice ar
tilliten. I kvarteret Viastersol 4r omradet avsett for byggande av parhus

I kvarteret Ekot 6verensstimmer ¢j gillande detaljplan med planerade carportar.
Utbyggnaden strider mot géllande detaljplan varfér mindre férandringar av
gillande detaljplanebestammelser &r erforderlig.

SYFTE

Planédndringens syfte dr att mojliggora utbyggnad av radhus inom omrédet.



KARTMATERIAL

Plankarta i skala 1:1000 utgors av primérkarta i skala 1:1000

PLANANDRINGEN

Inom planomrédet foreslas utbyggnad av radhus i en vaning utan killare.
Hogsta tillatna byggnadshojd dr 4,0 m. Souterrdngvining far anordnas, inrdknas
¢j i byggnadshdjden. Hogsta takvinkel ar 30°.

Forrad fér placeras inom med kors markerat omrédde.

Hogsta byggnadshdjd for forrad ar 3,0 m

Planbeteckningen B; i planbestimmelserna.

Planbeteckningen b; pa plankartan innebér att grundlédggning skall ske till minst
samma djup som lagst beldgna ledning.

For att nd naturomradet i sdder finns i gillande detaljplan gronomrade med
bredden 3,0 m mellan kvarteren Eko och Arkadien. Planbeteckningen NATUR
i planbestimmelserna. Detta omrade ar flyttat nagot vésterut.

Agatans lige foreslas justeras med hinsyn till planerad bebyggelse.
Vindplats i Agatans sodra del minskas till yta och flyttas nigot norrut.
Vindplatsen ar anpassad for vindning av renhallningsfordon utan backnings-
rorelse. Overbliven gatumark dverfores till grénomréade, naturmark

Genom att Agatans lige flyttas dsterut erfordras att u-omrade utligges i
kvarteret Véstersols Ostra grans for att sdkerstélla atkomlighet for befintliga va-
ledningar i gatumarken.

U-omréde for ledningar fran transformatorstation foreslas i norra delen av
Kvarteret Arkadien. I norra delen mot kvartergransen planera sopstation att
uppforas. Denna sopstation utgdrs av konstruktion som ér flyttbar.

For att mojliggdra vindning av fordon pa Sulfitvdgen foreslés att mark i1 norra
delen av kvarteret Arkadien tas i ansprék, planbeteckningen z; i planbestimmel-
serna. Vandning mojliggores genom backningsrorelse.

For att minimera intrang 1 uppvéxt gronomrade foreslas att kvarteret Ekots dstra
fastighetsgréns (enligt gillande detaljplan) flyttas vésterut for att delvis
sammanfalla med befintlig korvigs Ostra vigkant. Kvartersmark i gidllande
detaljplan 6verfores dirvid till gronomrade, naturmark.

Befintlig transformatorstation i kvarteret Arkadien foreslés i géllande detaljplan
flyttas till omrade cirka 15 meter norrut, planbeteckningen Ej, i planbe-
stimmelserna.

Inom kvarteret Ekots sodra del finns spillvattenledning som planeras att ldggas
utanfor kvarteret. Samtidigt planeras ldggning av ny vatten- och dagvatten
ledning.



Négra planer pd att anldgga gangvég i gronomradet mellan Kvarteret Vistersols
vistra grans och Nissan finns ej.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprittande av detaljplaneéndringen har samrdd skett med nedanstdende:

Planchef Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Planarkitekt Bo Magnusson Byggnadskontoret
Teknisk chef Goran Boman HFAB
Revidering

Efter utfort samrad i augusti och september 2004 har planforslaget reviderats
enligt nedan:

Agatans vindplats i soder har minskat i yta och flyttats nagot norrut, och
overbliven gatumark har dverforts till gronomrade, naturmark

For att minimera intrdng i uppvéxt gronomrade foreslas att kvarteret Ekots Ostra
grans flyttas vésterut varvid kvartersmark enligt gidllande detaljplan 6verfores

till gronomrade, naturmark.

For att mojliggdra vindning av fordon pa Sulfitvdgen foreslés att mark i norra
delen av kvarteret Arkadien tas i ansprak.

Yta for forrad eller garage markerad med kors 1 kvarteret Arkadiens véstra del
utgér.

U-omréade foreslas i kvarteret Vistersols Ostra gréns.
U-omréade 1 kvarteret Arkadiens norra del flyttas till norra kvartersgriansen.

Plankartan har kompletterats med planbeteckningen by, grundlaggning skall ske
till minst samma djup som ldgst nirbelédgna ledningar.

Antalet platser for besdksparkering har utokats.

Omrade for transformatorstation, Eq har flyttats nagot soderut.

Bo I Lundberg
Bo Mark & Plan
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PLANFORFARANDE
Plandndringen har uppréttats som dndring av detaljplan enligt plan- och

bygglagen ( PBL ) 5 kap. 12 §.
Detaljplanen handléggs som enkelt planforfarande enligt PBL, 5 kap. 28 §.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen
Samrads beslut i BN 9 juni 2004
Samrad juni/juli 2004
Samrad 2. september 2004
Antagande i BN okt. 2004
Laga kraft nov.. 2004
Genomforandetid

Genomforandetiden for denna dndring av detaljplanen dr 5 &r rdknat fran den
dag beslut att dndra planen vunnit laga kraft.



Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats mark

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning foreslas genom fastighetsbildning
Rétt till utrymme for ledningar inom u-omraden foreslas tryggas genom
ledningsritt.

EKONOMI

Kostnaden for uppréttande av plandndringen regleras i avtal som upprittats
mellan HFAB och kommunen.

Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och HFAB som reglerar
kostnader och omfattar éndringar av Agatans lige och 4ndring av vindplats,
andring av kvartersmark till naturmark, tillgang till kvartersmark i norra delen
av kvarteret Arkaden for mojliggérande av vandplats pa Sulfitvdgen samt
tillgang till allmén gangvdg inom kvarteret Arkaden.

Exploateringsavtalet skall vara uppréttat innan detaljplaneindringen antages.

Planéndringen medfor inga ekonomiska ataganden for kommunen betréffande
utbyggnad av va-ledningar.

TEKNISKA FRAGOR

Oversvimningsutredning har utforts av WSP Samhillsbyggnad, Halmstad
2004-02-25

Pa karta i skala 1:3000 redovisas utbredning av 100 &rs flode, hogsta flode samt
niva for dversvamning av Nissan 2002 dir vattennivan uppgick till + 18,55.

Vid grundlidggning och hdjdsittning av byggnader skall hénsyn tas till uppréttad
utredning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprittande av detaljplaneédndringen har samrad skett med ned

nedanstaende:
Planchef Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Planarkitekt Bo Magnusson Byggnadskontoret

Teknisk chef Goran Boman HFAB



Revidering

Efter utfort samrad i augusti och september 2004 har planforslaget reviderats
enligt nedan:

Under rubriken Ekonomi har komplettering skett att exploateringsavtal mellan
kommunen HFAB som reglerar kostnader skall omfatta @ndring av vindplats i
Agatan, indring av kvartersmark till naturmark, tillging till kvartersmark i norra
delen av kvarteret Arkaden for mojliggérande av vandplats pa Sulfitvigen.

Under rubriken fastighetsréttsliga fragor har komplettering skett att ratt till
utrymme for ledningar inom u-omrade foreslas tryggas genom ledningsritt.

Under rubriken Tekniska fragor har inforts att hansyn skall tas till utford
oversvimningsutredning nir det géller grundldggning och hdjdsittning av
byggnader.

Bo I Lundberg
Bo Mark & Plan



ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A20 K

Andring av detaljplan for

OSKARSTROM delomride VII
(Ekot, del av Arkadien och Vistersol)
Oskarstrom, Halmstad

Byggnadskontoret 13 oktober 2004

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfdlle att ta del av forslaget foreligger endast i detta
samradsskede.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2004-06-09 §185 genomforts
under tiden 2 juli — 20 augusti 2004. Myndigheter, fOrvaltningar och
berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har dversints till dem. Berdrda sakégare har ocksa inbjudits till
samradsmote 1 Oskarstroms kommunkontor den 10 augusti 2004.
Minnesanteckningar fran samradsmoétet bifogas. Planforslaget varit
tillgéngligt pa byggnadskontoret under samradstiden. Planen har dven varit
ute pad kommunens webbsida under tiden.

Yttranden har inkommit fran samtliga 14 berérda remissinstanser.

Foljande 4 remissinstanser har meddelat synpunkter angaende rubricerat
arende:

Réddningsndmnden
Tekniska ndmnden
Sydkraft Niat AB
Sydkraft Gas AB

Fran berdrda sakdgare har tva skrivelser inkommit med synpunkter.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Ingen erinran



Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun

Ingen erinran.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.

Réddningsnimnden

Kommentar:

Inget att erinra under forutsdttning att en undersékning gjorts dér riskerna
med dversvimning av Nissan kontrollerats.

En sadan utredning har gjorts

Tekniska namnden

Kommentar:

Gata/Trafik

En vindmojlighet tidigare 4n redovisat vore dnskvért. Om sidan kan astad-
kommas, kan redovisad vindplats ev. utgd. Istillet bor en “gistparkering”
pa kvartersmark i slutet av Agatan diskuteras. Illustrationskartan fér planen
redovisar endast 1 stycken biluppstéllningsplats per fastighet/ligenhet,
vilket 1 vissa fall ej &r tillrackligt.

Va

Vid hojdséttning av tomter och byggnader maste hénsyn tas till nuvarande
och framtida hogvattennivaer i Nissan. Detaljplanekartan skall kompletter-
as med u-omréden dir ledningsrattsomraden lagts ut. Vid grundlidggning av
byggnader intill ledningsrattsomrdden méste hinsyn tas till mojligheterna
att underhélla va-ledningarna. Byggnaderna bor saledes grundliggas pa
samma niva som ldgst beldgen va-ledning. Eventuella uppfyllningar av
markytor dver va-ledningarna inom ledningsrittsomradena skall goras i
samrad med tekniska kontoret.

I planforslaget foreslds att Agatans planlige indras med ny strickning mot
Oster. Foreslagen &ndring innebédr att befintliga va-ledningar i gatan
kommer att bli beldgna i eller i omedelbar nirhet av blivande kvartersgréns.
Planindringen innebér att forslaget méste kompletteras med nytt u-omrade
for berdrda ledningar och att genomforandebeskrivningen maste
kompletteras med uppgift om ledningsréttsforrittning for samma ledningar.
Tekniska kontoret méste i god tid underrittas om nar planerad byggnation
av kvartersmarken skall ske for eventuell kompletterande utbyggnad av
ledningsnétet.

Park/Natur

Av nu gillande plan for omrade framgér att en gc-vég skall byggas genom
skogen Oster om planforslaget da Sulfitvigen avgrivs for bostadsbe-
byggelse. Utbyggnadskostnaden for denna gc-vdg kommer helt naturligt att
belasta exploaterings-verksamheten. Ge-vigen bor komma till stdnd fore
Sulfitvdgen avgrévs, varfor tekniska kontoret forutsitts tidigt f4 information
om tider for den planerade exploateringen.

Med beaktande av de ovan framforda synpunkterna tillstyrks det framlagda
planforslaget.

Forslaget kompletteras med véndmojlighet vid Sulfitvdgen, strax
efter handelscentrat. Vindplatsen i slutet av Agatan kvarstir, men



minskas i storlek. Parkeringsplatser for besdkande (9 st) forslas vid
Sulfitviigen och Agatan.

Hojdséttningen av omrddet dr gjord utifran den OversvAmnings-
utredning som gjorts. Detaljplanen kompletteras med u-omraden och

bestimmelse om grundlédggningsniva intill va-ledning.

Géngvigen Oster om kvarteret Ekot kommer att belasta exploatering-
en.

Yttrandet 6verlamnas till HFAB for kdnnedom.

Sydkraft AB
Sydkraft foresldr att omrédet for transformatorstation utdkas och att u-
omradet till denna flyttas.
Kommentar:
Synpunkterna beaktas
Sydkraft Gas AB
I Sulfitvdgen finns en naturgasledning dgd av Sydkraft Gas. Bolaget
foreslar att de nya byggnaderna ansluts till den.
Kommentar:

Yttrandet overldmnas till HFAB.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Kommunstyrelsen/Stadskontoret Landsantikvarien
Hyresgistforeningen Fastighetsndmnden
Energiverken 1 Halmstad AB Milj6- och hilsoskyddsndamnden

Telia Sonera
SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Henrik Strandberg och Petra Gillberg, Vistersol 7, Daniel och Lena Larsson, Vistersol
8 och Tore och Eva Gustafsson, Vistersol 9
Onskar att den radhuslinga som ir planerad att byggas mittemot befintlig
bebyggelse minskas med 3 ldgenheter. Bebyggelsen pa Vistersol 7, 8 och 9
skulle da fa behélla sin fria utsikt mot parken. Parken bidrar till en trivsam
boendemiljo och anvénds flitigt av bdde barn och vuxna. De vackra ekarna
vill man bevara.
En vindplats foreslds byggas vid Agatans borjan, bakom banken, dir
trafiksituationen ir besvirlig. Tvingas trafiken in pa Agatan for att viinda
blir det en sémre boendemilj6 ldngs gatan och skaderisk for barnen.

Ett forslag upprittat av Mats Sernrot, Hagen 1, dér 3 av husen i kvarteret
Ekot flyttats till fastigheten Hagen 1, stiller man sig bakom.

Kommentar:
Radhusen i kv. Ekot, foreslagna mittemot befintlig bebyggelse i kv.
Vistersol, dr placerade i huvudsak enligt géllande detaljplan. Ndgon
minskning av antalet eller flyttning till annan fastighet foreslés e;j.



Tomternas utstrackning dsterut foreslas dock minskas sa att intranget
i parkomradet dster om Sulfitvigen minimeras.

Forslaget kompletteras med vindmojlighet vid Sulfitvigen, strax
efter banken.

Eva Gustafsson, Vistersol 9
Undrar om det ar tdnkt att anldgga en promenadstig utmed Nissans kant.
Denna stig skulle i sa fall gd mycket nara tomterna till de befintliga husen i
kv Vistersol.

Kommentar:
Néagon géangstig utmed Nissan planeras ej.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter ldmnade vid samrddsmdte, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej rétt att overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inldmnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan dberopas for dverklaganden.

Synpunkter vid samradsmotet 10/8 2004 Se bilaga

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Efter utfort samrad i augusti 2004 har planforslaget reviderats enligt nedan:

Agatans viindplats i sdder har minskat i yta och flyttats nigot norrut, och
overbliven gatumark har overforts till gronomrade, naturmark

For att minimera intrang 1 uppvaxt gronomrade foreslds att kvarteret Ekots
Ostra grins flyttas vésterut varvid kvartersmark enligt géllande detaljplan

overfores till gronomrade, naturmark.

For att mojliggéra vindning av fordon pé Sulfitvigen foreslds att mark 1
norra delen av kvarteret Arkadien tas i ansprak.

Yta for forrad eller garage markerad med kors 1 kvarteret Arkadiens véstra
del utgar.

U-omréde foreslas i1 kvarteret Véstersols Ostra gréns.
U-omréde i kvarteret Arkadiens norra del flyttas till norra kvartersgransen.

Plankartan har kompletterats med planbeteckningen b, grundldggning skall
ske till minst samma djup som lagst ndrbeldgna ledningar.

Antalet platser for besoksparkering har utokats.

Av édndringarna berdrda fastighetsdgare och remissinstanser har tillstéllts



det reviderade forslaget och getts mgjligheten att under tiden 24/9 — 8/10
inkomma med synpunkter pé forslaget.

REVIDERINGSSAMRAD

Det reviderade planforslaget har 23/9 2004 dversénts till berorda fastighets-
dgare och remissinstanser med mdjlighet att 1dmna synpunkter senast den
8/10 2004.

Tekniska kontoret, fastighetskontoret och Sydkraft AB har ingen erinran.

Henrik Strandberg och Petra Gillberg, Vistersol 7, Daniel och Lena
Larsson, Vistersol 8 och Tore och Eva Gustafsson, Viistersol 9 menar
att de nya bostdderna kommer alldeles for ndra de egna husen med
forsdmrad utsikt och risk for insyn som foljd. Man Onskar att de tvd hus
som foreslds byggas mitt emot de befintliga husen tas bort och istéllet
placeras pa apotekets fastighet, Hagen 1 och att en vindplats byggs vid
apotekets parkering.

Kommentar:
Avstandet mellan ndrmaste hushorm pé de foreslagna radhusen i kv.
Ekot och de befintliga husen blir ca 19 meter, vilket &r samma
avstand som foreslas i gillande plan. Det nya forslaget innebér alltsa
ingen forsdmring. Avstandet dr normalt for radhusbebyggelse.

Den nya bebyggelsens parkering vid Sulfitvigen har i det reviderade
forslaget utformats s att vindmojlighet finns.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

De framforda synpunkterna pd det reviderade forslaget foreslds ej
tillgodoses.

Nagra smaérre justeringar foreslas:

Omrade for transformatorstation, E, flyttas ndgot s6derut.

I norra delen av omrddet utldggs tvd mindre omraden for forrad.
Genomforandebeskrivningen justeras.

Ytterligare samréd erfordras ej.
KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Foljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Henrik Strandberg och Petra Gillberg, Vistersol 7
Agatan 5, 313 31 Oskarstrom

Daniel och Lena Larsson, Véstersol 8
Agatan 3, 313 31 Oskarstrom

Tore och Eva Gustafsson, Vistersol 9



Agatan 1, 313 31 Oskarstrom
FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Med besvirsritt
Henrik Strandberg och Petra Gillberg  Vistersol 7

Daniel och Lena Larsson Vistersol 8
Tore och Eva Gustafsson Vistersol 9
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal



Plan A20 K

Andring av detaljplan for

OSKARSTROM delomrade VII
(Ekot, del av Arkadien och Viistersol)
Oskarstrom, Halmstad

Byggnadskontoret 2004-10-13

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Niérvarande:

Inledning

Tid: 2004-08-10, k1 17.30
Plats: Oskarstroms kommunkontor
Samradsunderlag: Planforslag upprattat 2004-06-09

Goran Karlsson, Byggnadsndmndens ordforande

Anders Sennerdal, Byggnadskontoret

Bo I Lundberg, Bo Mark & Plan

Leif Eriksson, Tekniska kontoret

Fastighetsdgare, hyresgéster, tjdnstemén och ovriga enligt nirvarolista

Goran Karlsson hilsade alla vilkomna och informerade kortfattat om samradsmotets
punkter. Anders Sennerdal informerade om planforslagets handldggning och
bakgrunden till planarbetet.. Bo Lundberg redogjorde for planforslagets innehéll och de
dokument som ingér i samradshandlingarna. Leif Peterson och Sonja Bjiarudd, HFAB
redogjorde for de planerade husens utformning.

Synpunkter frin berorda fastighetsigare, hyresgéster m fl:

Petra Gillberg, Vistersol 7 och Lena Larsson, Vistersol 8

Naturmarken 6ster om Sulfitvigen dr mycket virdefull och utnyttjas av ménga
barnfamiljer. Omradet &r en gang skénkt av Tasso till kommunen. Skall det da inte
bevaras som park. Enligt detaljplaneforslaget sticker nidgra tomter in i parkomradet. Tre
hus bor tas bort, d& kan parkomradet bevaras. Om tre hus tas bort blir ocksa utsikten mot
parken kvar for fastigheterna Vistersol 7-9.

Trafiksituationen vid banken och apoteket vid Sulfitvigens norra del ar kaotisk. Alltfor
fa p-platser finns och det ar svart att vinda. Detta kan medfora att bilar sdker sig nedat
Agatan bland bostiderna for att parkera och viinda pa den planerade vindplatsen i slutet
av gatan. Nigot maste goras at problemen. Parkeringsplatser for besdkande till de nya
bostidderna bor ordnas.

Daniel Larsson, Vistersol 8
En gang- och cykelvig som binder ihop Sulfitvigens bada delar behovs.



R. Petersson, Lunden 9
Instimmer i att det ar betydande trafikproblem vid apoteket.

Bertil Stefansson, Arkadien 9

Har ett stort omrade for parkering som Bjornstorpskyrkan anvénder bara kvillar och
helger. Avtal kan uppréttas med kommunen om nyttjande av parkeringen andra tider for
centrum.

Leif Eriksson, Tekniska kontoret
Avtal bor i sa fall traffas med fastighetsdgarna i centrum, e¢j kommunen.

Mats Sernrot och Sven Lundh, Hagen 1

Flytta de tre husen som inkréktar pa parkomréadet till Hagen 1. Béttre ldge med utsikt
over Nissan.

En horna av Hagen 1 kan tas till vandplats eller rondell vid Sulfitvigen.
Parkeringsbehovet for verksamheterna pa Hagen 1 dr vél tillgodosett inom tomten. Men
kunder till affarer pd andra sidan Brogatan parkerar hir. Parkeringen anvinds ej
kvillstid.

Besokande till de foreslagna nya bostidderna kan parkera lings Agatan om kvarteret
Ekots bdj rétas nagot.

Kommentarer: Se kommentarer i det sdrskilda utldatandet

Halmstad som ovan

Anders Sennerdal



UPPLYSNING OM
LAGA KRAFT Halmstad

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun har den 13 oktober 2004 § 344 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for OSKARSTROM, delomride VII, (Ekot, del av Arkadien och
Viistersol). Oskarstrom, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ér A 20 K.
Byggnadsnimndens beslut har Gverklagats till Iinsstyrelsen.

Lansstyrelsen har den 26 oktober 2004 beslutat att nigon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har den 13 dewnbaZOMavslagitﬁvaklagandea#kommmmsbcslm
Lansstyrelsens beshut har 6verklagats till regeringen. Regeringen har genom beshuat den

24 februari 2005 avslagit Sverklagandet och antagandebeslutet har dirmed vunnit laga kraft
den 24 februari 2005, vilket kommunen kommer att anteckna pé planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 16 mars 2005.
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BnttThomet

Postadress Gatnadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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