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Tolkningsbilaga for P54-2

Forslag till &ndring av stadsplan for del av Ostra Bergen i Nykdping

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns &ven andra
bestdmmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning Hittas hos LM

Byggnadsnamndens diarienummer | P54-2

Upprattad 1953-05-01
Antagen 1954-01-12
Laga kraft 1954-09-03

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid ar O ar.
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Bild pa aktuell plankarta.

Syfte
For omradet géller dels en av Kungl. Majt: t den 1 augusti 1947 faststalld
stadsplan, dels en faststalld den 17 september 1937.

Foreliggande forslag har framkommit vid en inbjuden arkitekttavling,
som avgjordes den 26 september 1951. Enligt tavlingsprogrammets
onskemal har bebyggelsen givits en viss sarpragel i stadsbilden.
Salunda féreslogs for Ostra Bergen tva bojda huslangor i tvé och tre
vaningar, beroende pa terrangen. For att erhalla en lugn och samlad
silhuett foreslogs vardera langans taklist fa genomgaende samma hojd.
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Under arbetets gang har det befunnits dnskvart att aven 54 kv. Haren
tages med i stadsplaneandringen. Istéllet for de tva byggnadsratter, som
gallande plan upptar, har stadsplaneforslaget en svangd byggnadsratt, i
vilken tavlingsforslagets grundidé gar igen. Denna byggnadsratt gar
med sin norra del utanfor kvartersgréansen och in pa parkmark.
Byggnadshojden féreslas till huvudsakligen tva vaningar.

Ett barndaghem for omradet ar foreslaget séder om véandplanen och
forutsattes utfort helt skilt fran denna genom en nivaskillnad.

Garage foreslas utfort vid den sédra langans gavel mot Ostra
Bergsgatan och under barndaghemmet med platser for tillsammans 25
bilar.

Garage foreslas utfort vid den sédra langas gavel mot Ostra
Bergsgatan och under barndaghemmet med platser for tillsammans 25
bilar.

Parkeringsplatser foreslas vid vandplanen och vid Krokvdgens nedre
plana del for sammanlagt 18 bilar.

Betraffande gatubredder framhalles att trafiken till omradet
huvudsakligen gér éver Ostra Bergsgatan, som féreslas breddad till
14m. Krokvagen utféres som en enkel kérvég med 5,5 m bredd.

Fran vandplanen genom parkomradet mellan kv. Jarven och kv. Salen
foreslas en parkvag till Ringvagen.

Varmecentral for de tva byggnadsratterna inom Ostra Bergen foreslas
placerad i den sdédra byggnadens 6stra ande med bransleintag under
markplanet.

Nykopings stad ar agare till all mark inom stadsplaneomradet utan nr
1.156 kv. Haren och berérd del av kv. lllern. Stadsplaneomradets areal
exkl. gatumark ar 23,770 m2.

Bebyggd yta ca 4.140 m2.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgrénser ar av god kvalitet. En egenskapsgréns for
bestdmningen annan parkering har tillskapats for att tydliggora
anvandningen till foljd av att den samtida bestammelsen for bostader ar
mer exakt an den historiska bestammelsen fran 1949-01-01 till 1969-12-
31.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har

exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1953 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststalla med hog
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sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfor ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for bostadséndamal, Sammanbyggda hus:
Markanvandningen tolkas som Bostader. | markanvandningen
ingar aven byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen for
de som bor i kvarteret, som garage, uthus, férrdd och dylikt.
Precisering av S forekommer som utformningsbestéammelse.

e Omrade for daghem o.d. : Markanvandningen tolkas som: Med N
betecknat omrdde far anvandas endast for daghem, lekstuga eller
darmed jamforligt andamal, med fritext: Omrade fér daghem o.d.

o Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran véagnatets hierarki, gatornas karaktér och
huvudmannaskap sé& tolkas Ostra bergsgatan som Gata.

® Park eller plantering: Nar planen togs fram planlades alla parker,
naturomraden, gang- och cykelvagar och dyl. som Park eller
plantering om det inte var en del av ett naturreservat. | dagens
planbestémmelsekatalog finns ett bredare urval. Vid tolkning av
detaljplaner fran denna tidsperiod sa maste hansyn tas utifran
omradets karaktar och tankt skotselniva. Parken har karaktaren av
en park och driftas som en sadan, detaljplanen tolkas i enlighet
med detta.

e Omrade for garageandamal: bestammelsen, Med G betecknat
omrade far anvéandas endast for garagedndamal tolkas som
annan parkering, med fritextbestammelse: far anvandas endast
for garagedndamal. Bestammelsen har, sa som konstaterat ovan,
tolkats for att skapa tydlighet gallande garagefunktionen.
| framtiden nyttjas foretradesvis 3D for att tydliggora forhallandet.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte f6rse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.
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Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begrénsad omfattning dér
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
forses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnémnden provar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och héojd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:
e A med | betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst tva

vaningar.

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till

hogst den hojd i meter som siffran anger (30,5 meter).

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till

hogst den hojd i meter som siffran anger (33,5 meter).

Bestdmmelserna har tolkats som:

Hogsta antal vaningar &r angivet som 1. Bestémmelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
Hégsta byggnadshéjd éar 30,5 meter.

Hogsta byggnadshéjd éar 33,0 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

N

lllustration som visar hur byggnadsh&jden maéts.

Placeringsbestaimmelser

Bestammelsen A med S betecknat omrade skall byggnad uppféras i
grans mot granntomt dar sadan grans forekommer inom omradet har
tolkats som:
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e Byggnaden ska placeras, med fritext: i gréns mot granntomt dér
sadan férekommer inom omradet.

Planbestammelser fran foregaende andringsplaner

Aktuell detaljplan &r en dndringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler.

| planbeskrivningen anges en plan som P54-2 andrar.

Dessa planer ar:

Datum Plan | Status

1945-10-02 | P47- | Planen beddms inte paverka dagens
10 digitalisering.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart
enskilt huvudmannaskap behover anges.

ELLER: Da planen ar en s.k. byggnadsplan rader alltid enskilt
huvudmannaskap, planen kompletteras déarmed med en bestémmelse
som lyder Huvudmannaskapet &r enskilt fér den allmédnna platsen.
Bestammelsen kopplas till alla anvandningsomraden med allman
platsmark.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Da stadsplanen
antogs innan strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget
sarskilt beslut reglerar detta, rader inte strandskyddet inom nagon del
av planomradet (galler saval kvartersmark som allman plats).

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller
Fastighetsplan En tomtindelning finns for kvarteret 60 kv.
Bavern. Informationen har kompletterats

som en fastighetsindelningsbestammelse
med formulering "Tomtindelning
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0480K:01640 galler fér fastigheten”. Se
utsnitt nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvandes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvandes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 géllde tomtindelningar som
fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011 ersattes
fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL ar
tomtindelningar och fastighetsplaner att
rakna som detaljplanebestammelser och de
bor hanteras sa vid digitalisering.
Tomtindelning och fastighetsplaner bor nu
digitaliseras som
Fastighetsindelningsbestammelser

Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststéllelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.
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Ovrig information

Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar t6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Flerbostadshus

Bebyggelsen utgors av framfor allt olika typer av lamellhus, langa och
korta, men ocksa nagra enstaka punkthus. De kortare lamellhusen ligger
vid basen av Ostra Berget, langs Var- och Vinterviagen som en dvergang
till villorna pa hojden. Punkthusen ligger norr och séder om
Fagelboparken. lamellhusbebyggelsen domineras av putsade hus i tva-
till tre vaningar med tegelbelagda sadeltak.

Ett lamellhusomréde vid Ostra delen av Fagelboviagen utmarker sig i
karaktaren genom en planstruktur med nastan helt kringbyggda gardar
samt en tydlig och omsorgsfullt utférd 1950-tals arkitektur. Ovrig
lamellhusbebyggelse praglas framfor allt av en enklare 1940-tals stil och
med olika omfattning av genomférda forandringar.

Husens formsprak i funktionalistisk anda innebér slata, enkla fasader
med symmetri, ljusa fasadkul6rer, sadeltak med tunna, utskjutande
taksprang. Enstaka detaljer eller ovdantade placeringar ger ett lekfullt
uttryck. Ofta &r portarna markerade genom naturstensomfattningar.
Planstrukturen &r hus i park men med en variation av lang- eller kortsidor
mot gatan. Emellan husen finns gronskande gardsmiljoer.

Fordjupad karaktérisering

® Bebyggelse langs Ringvagens sédra del: glest placerade trevanings
lamellhus med tegelavtackta sadeltak och putsade fasader.

® Bebyggelse langs Ringvagens norra del: Tvavanings putsade
lamellhus i gula och graa kulérer.

® Bebyggelse kring Fagelboparken: Trevanings T-formade punkthus i
gult tegel.

12(13)



® Bebyggelse langs Fagelbovagen: Langs den sédra sidan finns 1950-
talslameller traditionellt placerade med langsidorna langs vagen.

e Kvarteren Guldregnet, Hagtornet och Plogen vid norr om
Fagelbovagens ostra del: Tre husgrupper fran tidigt 1950-tal med
gemensam skala, formsprak och detaljering, uppférda kring stora ljusa
gardar. Val bibehallen 1950-tals stil. Hogre och bredare bebyggelse an
ovriga delar av Fagelbo samt mer varierad. Huskroppar som ligger
trappade och forskjutna i forhallande till terrangen. Fasader i rott tegel
respektive slatputsat.

* Bebyggelsen vid basen av Ostra Berget: Korta lamellhus i tv& vaningar.
Enkla i sin helhet och detaljerna. Slat ljus puts. Sadeltak.

Talighet & kanslighet

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter: 1940- och 50-talens lamellhusomradens kanslighet
for forandringar bekraftas av redan genomférda férandringar inom
omradet; tillaggsisoleringar bakom platfasader som kraftigt férvanskar
den ursprungliga arkitekturen. De har omradena som har utformats och
byggts ut utifran noggranna studier av radande ljus ar inte heller taliga
for fortatningar. De fa gronytor som finns ar av stort varde for
helhetsmiljon. Omrade med hoég grad av kanslighet infor foréandringar.

Rekommendationer
e Fortatning undviks i flerbostadshusomradet.

* VVolymer, fasadmaterial, fargsattning och detaljer bor bibehallas i
enlighet med ursprungligt utseende. Sarskilt restriktiv bor man vara i de
vilbevarade omrédena 1940-talsomradet vid Ostra Bergets bas samt i
1950-talsomradet norr om Fagelbovagens 6stra del.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor foregas av

en kul turmiljdutredning som utreder eventuell paverkan pa riksintresset
for kulturmiljévarden.
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