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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens Sversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta (med grundkarta)
Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning

BILDER

Hégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

1 planarbetet har foljande tjainstemin medverkat:
Besnik Nikq, planarkitekt och planférfattare
Emma Lindman, planarkitekt

Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att prova mojligheten f6r kulturhus och bibliotek samt alla
nédvindiga funktioner kopplade till dessa i form av torgytor och eventuella komplement
pé fastigheterna Thor 15 och del av Héganids 36:16 samt del av samfilligheten Hoganis
5:85. I samband med detaljplanen prévas dven méjligheten att upphiva
tomtindelningsbestimmelser inom planomradet.

Planférslaget innefattar:
e ALLMAN PLATS (Torg)
e KVARTERSMARK (Kulturhus och bibliotek)

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunfullmiktige beslutade 23 februari 2021 att uppdra it plan- och
bygglovsavdelningen att initiera en detaljplan med avsikt att mojliggdra en utveckling av
ett nytt kulturhus och bibliotek pa fastigheterna Thor 15 och Hégands 36:16 i enlighet
med Jais reviderade f6rslag.

PLANPROCESSEN

Planen genomférs med standard planforfarande. Planen handldggs med SES nr: 2010:900
och BFS nr: 2014:5 allminna rad om planbestimmelser f6r detaljplan.

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandldggare i samarbete med
Ovriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som fir
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmidnt samradsmote, dir forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samrddet bearbetas férslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning dd medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
Det aktuella planomradet dr placerat centralt 1 Hoganis titort pd Képmansgatan och
Vasagatan som ir tva av ortens mest centrala gator.

Planomrddet omfattar ca 0,34 ha. Fastigheten Thor 15 dgs av Samhillsbyggnadsbolaget i
Norden AB mer kint som SBB och fastigheten Hégands 36:16 dgs av Hogands kommun.
Hoganis S:85 dr en samfillighet.

Bild: Aktuellt planomridet i kommunen Bild: Aktuellt planomride i Higands titort
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MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomrédet innefattas av fastigheterna Thor 15 som 4gs av
Sambhillsbyggnadsbolaget i Norden AB och Hoganis 36:16 som dgs av Hoégands kommun
samt Héganis S:85 som dr en samfillighet.

Bild: Aktuella fastigheter som ingar i planomridet

Omgivning

Planomradet dr relativt flackt med en lutning om cirka 1,5 meter fran Képmansgatan mot
Vasagatan. Planomradet inrymmer idag befintlig byggnation i form att ett tvavaningshus
med verksamheter i bottenvaning och bostider i ovanvdning samt en mindre kéllare.
Inom planomradet finns dven en parkering samt plats for in- och avlastning fér lokalerna
i bottenplan. Volymerna i omréidet ligger pd omkring tva till tre vaningar med ett avsteg
fran héghuset pa 15 vaningar mittemot planomradet. P4 hornet av
Vasagatan/Koépmansgatan finns en mindre torgliknande yta med sittplatser och
cykelparkering. Omgivningen kdnnetecknas av stadskidrnkinsla med diverse
verksamheter, kaféer och restauranger och badplats och hamnomride i omedelbar nirhet.
En stor del av kvarteret bestar av villabebyggelse med tridgardar, varav
fastigheten Thor 16 som inrymmer en kulturmiljéskyddad byggnad och en
parkliknande tomt med bade natur- och kulturvirden for den centrala stadsbilden.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06. En
6versiktsplan 4r inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som berér
aktuellt planomradet:

e att omridet ligger inom titortsomrade, som innebir ett sammanhingande omrade
med minst 200 invéinare dér avstaindet mellan husen dr mindre 4n 200 meter.

e att Hégands kommun har en planeringsinriktning att skapa attraktiva och offentliga
moétesplatser, som med olika aktiviteter, utformning och upplevelser tilltalar fler
malgrupper. Gator, torg och bottenviningar ska utformas till attraktiva strak dar alla
trafikslag samsas 1 gemensamma gaturum med ett rikt stadsliv. Mojligedr £6r méten
mellan minniskor genom att forbittra f6r giende. Striva efter att flexibla och
vilutnyttjade ytor och variera anvindning 6ver tid och sisong. Forvalta och utveckla
offentliga miljGer i serviceorterna och pa landsbygden.

Att Hogands kommun har en planeringsinriktning att prioritera fortdtning och
hushélla med markresurser f6r sivil nya bebyggelseomraden som for enstaka nya
byggnader bade i anslutning till titorter och pé landsbygden.

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

For omradet giller detaljplan 1284-P12. Detaljplanen 6ver planomradet medger bostider
och handel och vann laga kraft 4r 1983. Det hogsta antalet tillitna vaningar dr 2 och vind
fir inte inredas. Inom planomradet finnas dven delar med korsmark, prickmark och
ringprickad mark. For planomradet giller aven detaljplan 1284-P01/237. Detaljplanen
6ver omridet medger bl.a. bostider, centrum och handel och vann laga kraft 2001. Den
del som berér planomradet inrymmer férutom girdsgata dven bestimmelsen tak som
medger skidrmtak.

Tomtindelning frin 1923 med aktbeteckning 1284K-48/1923 B 19230319 TT upphivs
inom planomradet.
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Bild: Kartutsnitt av gallande detaljplan 1284-P12

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
KULTURMILJOPROGRAM
Kulturmiljéwebben antogs av kommunfullmiktige 2018-05-17 och dr ett icke-juridiskt
bindande planeringsinstrument. I kulturmiljéprogrammet sigs bland annat, som ber6r
aktuellt planomradet:
Det omrade som bendmns som Héganids omrade 7 1 kulturmiljéwebben lings med
Koépmansgatan och Bruksgatan kidnnetecknas av en bebyggelse av smastadsmissig och
blandad karaktir. Bebyggelsen bestdr huvudsakligen av affirsbyggnader och bostadshus i
1 % till 4 vaningar. K&pmansgatan 4r rak och har gatstensbeldggning. Bebyggelsen lings
Koépmansgatan domineras av modernistisk bebyggelse i stora volymer med handel i
bottenvaningar men dven med inslag av dldre bebyggelse och mycket varierande fasader
tegel eller puts och i rétt, gult och vit kulér. Takmaterialet 1 omrddet dr oftast av gult
taktegel, plattak i olika kul6rer och svart asfaltpapp. I omradet lings Képmansgatan och
Bruksgatan férekommer det flertalet kulturmiljémairkta byggnader men ingen byggnad
planomradet dr kulturmiljémirkt.

Bild: Kartutsnitt ur kommunens Rulturmiljiprogram med Kipmansgatans strickning.
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VA-PLAN

Kommunen antog den 24 september 2015 en VA-plan med tillhérande dagvattenpolicy. I
den star.

1 f6rsta hand ska dagvattenférdréjning ske pa allmin platsmark. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdimningsniva ir gatunivd. Med detta menas att dagvatten
vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.

PARKERINGSPOLICY OCH PARKERINGSNORM

1 Parkeringspolicy for Hogands kommun, antagen i Rommunfullmafktige 2013-09-19 framkommer
hur och nir det 4r godtagbart att franga parkeringsnormen samtidigt som man arbetar
mot en attraktiv boendekommun. En del i syftet dr dven att minska biltrafiken med
hinvisning till miljén, f6r minskad klimatpaverkan, renare luft och buller. Det finns ett
antal alternativ som gor det mojligt att frainga parkeringsnormen dir ett av alternativen dr
kopplat till nirheten till befintligt kollektivtrafik. Ett annat alternativ som goér det mojligt
att franga parkeringsnormen dr om det finns ett vilutbyggt gang- och cykelvigniit i
omradet som ér vil integrerade i det Ovriga trafiksystemet. Ett tredje alternativ ar att det
gar att samnyttja befintliga eller nya parkeringsytor mellan olika behov och verksamheter.

Kommunen arbetar med att tar fram en parkeringsnorm som i snar framtid kommer att
beslutas politiskt. I den framkommer det att utgangspunkten fér parkering vid
verksamheter dr att kommunen ska kunna bedéma ett minimibehov f6r bilparkering fér
verksamheter utan att parkeringsplatserna frimjar bilresande framfér andra firdsitt men
samtidigt tillgodose efterfragan pd bilparkering.

HANDELSUTREDNING

1 Handelsutredning, antagen av kommunfullméktige 2010-04-22, framkommer att
Képmansgatan genomgitt en férvandling de senaste dren fran att vara en dubbelriktad
gata till att bli en enkelriktad gata byggd i ett plan med genomtinkta detaljer och
mébleringszoner. Denna utveckling har planerats i samverkan med kommun, handel och
fastighetsdgare och gatan har tillgodosetts med parkeringsplatser vilket ses som en
forutsittning for att centrums utveckling ska fortgd.

STADSMILJOPROGRAM

I stadsmiljoprogrammet framkommer att K6pmansgatan har en mébleringszon mellan
kérbana och gangbana. Den zonen ir till f6r exempelvis uteserveringar, skripkorgar och
gatupratare.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Det har tagits fram ett optionsavtal mellan kommunen och Samhillsbyggnadsbolaget i
Norden AB (SBB) och kommunen har tagit fram systemhandlingar {61 projektet och
utifrdn systemhandlingarna riknar fram ett forslag till ett nytt bibliotek/kulturhus.
Grundat pd ovannidmnda premisser har kommunen valt att férvirva fastigheten Thor 15
fran SBB och bygga kulturhuset och biblioteket i egen regi.

Agare till projektet samt planbestillare dr Hoganis kommuns teknik- och
fastighetsférvaltning. Dirmed har ett planavtal upprittats mellan teknik- och
fastighetsférvaltningen och samhaillsbyggnadsférvaltningen genom plan- och
bygglovsavdelningen som bland annat tar upp syfte, preliminir tidsplan, ersittning mm.
f6r detaljplanen.
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RIKSINTRESSEN

KUSTZON

Planomradet ingdr i omrade definierat som riksintresse fér hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska prévas restriktivt sd att allmidnhetens tillgang och
tillginglighet till strandomridena inte paverkas negativt. Kustzonen ér ocksa av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som dr sirskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sa att erforderlig hansyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljébalken
som lyder ”Bestimmelserna utgér inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som behévs for totalfrsvaret.”

7

Riksintresse
Kustzon

Skala 1:320 000 ///" ,

0 14003000 & 000 (el

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse kustzon.

SKYDD AV OMRADEN, NATUR
NATURRESERVAT
Omradet ber6rs inte av omridesskyddet naturreservat enligt 7 kap 4-8§ miljobalken.

BIOTOPSKYDDSOMRADE

Omradet berérs av omradesskyddet biotopskyddsomrade enligt 7 kap 11§ miljébalken.
Denna dr direkt skyddad genom férordningen 1998:1252 om omradesskydd enligt
miljébalken mm. Inom biotopskyddat omrade far ingen verksamhet bedrivas eller vidta
en dtgird som kan skada naturmiljén. Om det finns sirskilda skil, kan dispens sékas hos
Linsstyrelsen.

Inom planomridet férekommer en allé av pelarek som ir biotopsskyddad enligt 7 kap
11§ miljébalken. Tridallén som bestar av fem o —
trad och ligger i vistra delen av planomradet
kommer att inga i detaljplanen. Kommunens
bedémning ar att dessa trdd behéver flyttas i
samband med detaljplanens genomférande dé
torutsittningarna for tridens fortsatta existens
ar undermaliga. Bedomningen ér att dessa tridd
mar daligt i en utsatt urban milj6. Dirmed har
en ansOkan om dispens frin biotopskyddet
skickats in hos linsstyrelsen f6r att dessa trad
ska flyttas.

9 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING, 2022-11-30 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR THOR 15 M. FL.

»  FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Planomrddet inrymmer idag fastigheterna Thor 15 och del av Hoganis 36:16. Fastigheten
Thor 15 inrymmer ca 800 kvadratmeter byggnadsyta och byggnaden inrymmer idag
verksamheter pé bottenvaningen och bostidder pd ovanvaningen. Pa bottenplan finns en
hemelektronikaffir, Nordwaystore. Resterande del av fastigheten inrymmer lastzon samt
privata personalparkeringar.

Fastigheten del av Hogands 36:16 inrymmer Vasagatan, Képmansgatan, samt en del
parkyta som idag anvinds som torg och inrymmer viss méblering. I fastigheten ingér
parkering samt infartsvig till fastigheten Thor 15. Héganis S:85 dr Képmansgatan som ér
en samfillighet.

T

Bilder: Planomridet idag.

OMRADETS HISTORIA
Vigstrickningen Bruks- och Képmansgatan har sedan 1400-talet fungerat som
huvudstraket genom fiskeldget Hoganis. Pa Skanska rekognoceringskartan fran 1812-
1820 dr i princip all Héganis bebyggelse samlad 1 anslutning till vigdragningen. Fram till
andra halften av 1800- talet var bebyggelsen koncentrerad till Bruksgatans norra del och
industriomréadet Bruket, samt kring nuvarande Sundstorget. Detta torg anlades 1884 och
aren ddrefter uppfordes ett flertal
smistadsmissiga byggnader som
kombinerade affirsverksamheter
med bostider. Under 1900- och
2000-talet revs och uppférdes en
storre mangd byggnader i
omradet.

- P langaryd - - \

fac E
Skdnska rekognoceringskartan 1812-1820 med Hagands ort med ommejd.
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LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Planomradet dr beliget centralt i ett urbant och relativt flackt landskap med viss sluttning
fran Képmansgatan ner mot Vasagatan. Landskapsbilden ér ett urbant centralt landskap
med en relativ ldg stadssiluett 1 3-4 vaningshus i olika stilar och fran olika tidsepoker. Den
enda hogre byggnaden i omradet dr byggnaden mittemot planomridet pa 16 vaningar,
dven kidnt som Jefasthuset med verksamheter pd bottenplan och bostidder i resterande
plan. Planomradet har nirhet till grénomrade och vatten.

A
»

Bergochdalkarta Ortofoto

VATTEN

Det finns inga grundvattenrér kring planomradet och inga mitningar heller men pa de
allra flesta platser i Hoganis ligger grundvattnet ganska djupt pa ett djup om mellan 4-

5 meter under marknivan. Grundvattennivan kan dock variera nagot under aret pa grund
av nederbord. Det férekommer inga vattendrag i anslutning till planomradet. Narmsta
vatten ir Oresund om cirka 225 meter figelvigen.

GEOLOGI

. Ej fastmark

Jordlagren i omrddet bestar av postglacial sand sidsom i stora delar av Héganis centrala
ort. Marken som planomradet vilar pa klassas som ej fast mark vilket innebir att det ér
omraden med silt, lera, torv, gyttja, postglacial sand och andra avlagringar som i manga
fall underlagras av silt, lera eller fyllning. Detta har dock ingen betydelse f6r detaljplanens
genomforande och den grundlidggning som ska ske vid byggnationen.

H Postglacial sand
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FRITID OCH REKREATION
Planomradet ligger centralt i Hoganis stadskidrna med nirhet till bide hamnomrade och

badplats med cirka 350 meters och cirka 200 meters avstind figelvigen. Bade
hamnomradet och badplatsen dr allminna med hog besoksniring under
sommarmanaderna.

Bild: Fritid och rekreationsomriden utpekade pa kartan med bland andra badplats lekplats, rekreationsomride och hamnomride
meed restauranger. Rod ring markerar planomradet.

- c3 ; Wz

VEGETATION

Biotop

Den enda biotopen i landskapet dr pelarckallén som finns i trottoaren pa Vasagatan och
kommer att flyttas till den nya stadsdelen Tornlyckan 1 Hoganis syddstra del. Utbver
triden ir landskapet hardgjort.

Bild: Biotop (Pelarekallé). Bilden dr tagen fran nord/ nordvst och korsningen
Vasagatan — Infartsgatan i planomradet.
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FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljlagen.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen kring planomradet utmed Képmansgatan och Bruksgatan kinnetecknas av
smastadskaraktir. Lings med Torggatan férekommer 1 Y2 till 2 plans villor fran slutet av
1800-talet och boérjan pd 1900- talet i varierande stilar, material och kul6rer. Pa
Torggatans motsvarande sida ligger servicebyggnader sisom Hoganis stadshus och
Bruksskolan. Bebyggelsen nirmst planomradet bestir huvudsakligen av affirsbyggnader
och bostadshus i 1 2 till 4 vaningar samt Jefasthuset mittemot planomradet som stricker
sig 16 vaningar i héjd. K&pmansgatan ir rak och har gatstensbeliggning. Bebyggelsen
lings Képmansgatan domineras av modernistisk bebyggelse i stora volymer med handel i
bottenvaningar men dven med inslag av dldre bebyggelse och mycket varierande fasader
tegel eller puts och 1 rétt, gult och vit kul6r. Takmaterialet i omradet dr oftast av gult
taktegel, plattak i olika kulérer och svart asfaltpapp. I omradet lings Képmansgatan och
Bruksgatan férekommer det flertalet kulturmiljomarkta byggnader men ingen byggnad
inom planomradet dr kulturmiljémarkt.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet dr centralt beliget i Hoganis stadskdrna med bade nirhet till skola och
omsorg. Sett till planomradets lokalisering finns det flertalet service handels, och
restaurangarbetsplatser men dven diverse detaljvaruhandel. Arbetsplatserna dr mestadels
beldgna pa bottenplan foljt av bostidder 1 dvre plan.

TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Képmansgatan som direkt grinsar till planomradet ér tillsammans med Storgatan och
Bruksgatan huvudgatorna i omriadet. Infart till Képmansgatan och planomradet kan ske
pé olika sitt. Dels genom Storgatan och genom Bruksgatan dels genom Langarddsvigen
och Vasagatan/Torggatan.

BILTRAFIK

Dié omrédet ligger centralt i Héganids med diverse handel och serviceutbud férekommer
en hel del biltrafik. Merparten av Storgatan 4r ombyggd i tegelmarkbeldggning och
hastigheten dr ligre. Bade Képmansgatan, som dr en kullerstensgata, och Kungsgatan,
som delvis 4r kullerstensbelagd dr enkelriktade gator. Det rader infartsférbud fran
Vasagatan till Képmansgatan men enbart i den riktningen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Storgatan ir utpekad som ett framtida ge-strak i gillande OP. Delar av Storgatan har
nyligen byggts om till gingfartsomrade och cykelgata. Detta for att ge oskyddade
trafikanter foretride och didrmed gora gatan sikrare. Den resterande delen (delstrickan
nirmast Strandgatan) héller pa att byggas om till en 30-vig med cykelbana lings delar av
gatan. K&pmansgatan och Vasagatan ligger intill det nya kulturhuset och ér dven de
utpekade som ge-strak. Bida gator dr 30-vigar och saknar i dagsldget cykelbanor vilket
innebdr att cyklister hdnvisas till att vistas pa samma yta som biltrafikanter.

KOLLEKTIVTRAFIK

Det nya kulturhuset och biblioteket planldggs i centrala Héganis dir infrastrukturen har
stadskaraktir. Det gor att det finns goda frutsittningar att planera for den framtida
trafiken utifran ett ging- och cykelperspektiv. Att skapa goda forutsittningar £f6r bland
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annat cyklister 4r en nédvindighet i det hir projektet eftersom det inte finns yta for
tillkommande bilparkeringar i och med utbyggnationen. Cykelparkeringar tar minder yta i
ansprik och cykeln kan dven ses som ett substitut till bilen fér framtida besdkare till
kulturhuset. Detta 1 och med det centrala liget och den fortitning som pagar i centrala
Hoganas.

Omradet trafikeras av linje 201 (flexlinjen) som ér en stadslinje f6r Hoganis stad. Linjen
dker vardagar mellan 08-17 och dr avgiftsfri for alla resendrer. Linjen trafikerar tvd
héllplatser som ligger i nira anslutning till Kulturhuset. Héllplats Kvickbadet ligger séder
om planomrédet och 4r den ndrmsta hallplatsen till kulturhuset. Hallplats Képmansgatan
ar placerad norr om planomréadet och ligger dven den pa gangavstand. Vad giller
trafikflode for bil hade Képmansgatan ar 2018 en ADT pa 830 bilar varav 3 % var tung
trafik. Torggatan som ir en mindre trafikerad gata hade ar 2018 en ADT pa 270 bilar
varav 2 % bestod av tung trafik.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Parkering finns idag som allmin parkering inom fastigheten del av Hégands 36:16 och
som privat parkering inom fasticheten Thor 15. Totalt finns det 26 parkeringar som
inryms inom béda fastigheterna dér 22 parkeringsplatser dr allminna och resterande fyra
platser dr privata. Varumottagning genom Vasagatans korsning via infartsgatan i nordvist
och in till byggnadens befintliga lastkaj i fastigheten Thor 15. Det finns idag en befintlig
utfart fran planomradet till Vasagatan. Utfart sker genom infartsgatan 1 nordvist och ut
till Vasagatan.

GATURUMMEN

Planomridet omges av ett urbant gaturum med centrumkinsla dir Képmansgatan ir en
enkelriktad gata fran korsningen med Storgatan. Gatan dr en smal kullerstensgata med
anordnad gangvig i granitplattor. I anslutning till den befintliga byggnaden i korsningen
och hérnet mellan Képmansgatan och Vasagatan édr gaturummet (torget) i ljusare
markbeldggning av gult tegel. En del av Vasagatan, fran korsningen mellan Vasagatan och
Képmansgatan, i nordéstlig riktning, dr kullerstensbelagd i led med allétriden. Denna del
ar dven enkelriktad Mellan gingbana och kérbana har Képmansgatan och Storgatan en
mébleringszon i mérkare markbelidggning av tegel som ir till f6r uteserveringar,
skripkorgar och gatupratare. Gatumilj6er, Sppna platser och byggnader samspelar
harmoniskt i h6jd och bredd samt bildar Héganis karakteristiska varierande stadskérna
dir sméstadscharmen finns bevara. Genomgripande ska gaturummen i Hégands
stadskirna dven ges méjlighet f6r utsmyckning. Omradet fran Triangelplatsen till
Sundstorget, via Storgatan och Képmansgatan inryms inom Héganis stadskirna.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomraidet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Det finns kommunala ledningar i anslutning till planomradet.
Spillvattenledningen ar av betong 225 mm och har en kapacitet pd 52 1/s.
Dricksvattenférsrjningen sker idag genom befintliga ledningssystemet som ligger pé
Vasagatan (GJJ 100 mm). Samtliga anslutningspunkter fér vatten, avlopp och dricksvatten
ligger utmed Vasagatan.

DAGVATTENHANTERING

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten och ledningarna dr
kommunala ledningar. Befintlig dagvattenledning dr av betong 225 mm och har en
kapacitet pa 50 1/s.
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Planomridet generar idag 56 1/s vid ett 10 drs regn med 10 minuters varaktighet och
overstiger ledningskapaciteten med 6 1/s. Idag sker ingen kind fordrojning till nirmsta
recipienten som ir Oresund.

VARME
Det finns befintliga nedgrivda el- och fjirrvirmeledningar utanfér planomradet utmed
Vasagatan och in till planomradet.

AVFALL
Milj6huset dr idag beldget i den sydéstra delen av den befintliga byggnaden utmed
Képmansgatan. Avfallet téms idag frin Képmansgatan.

OVRIGA LEDNINGAR
Det finns idag nedgrivda teleledningar, fibetledningar, fjirrvirmeledningar,
gatubelysningsledningar samt gasledningar som gar utmed Képmansgatan och Vasagatan.

HALSA, SAKERHET

BULLER

Planomridet omgirdas av enkelriktade gator och dr en del av Hoganis stadskirna dir
maxhastigheten dr 30km/h. Det férekommer sedermera inte ndgra bullerrelaterade
verksamheter som planomradet utsitts for.

FARLIGT GODS
Di planomradet ir en del av Hoganis stadskirna utsitts inte omradet for farligt
godstrafik.

BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING

Befintlig verksamhetsutévning i planomradet bestar av en servicebutik £6r hemelektronik
och Hoganis internationella hjilpverksamhet Loppan pa bottenplan samt bostider pa
ovre plan.

MARKFORORENINGAR

Omrédet innefattas varken av nidgon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR
Planomradet ligger mellan +4 och +5,5 meter 6ver havet med viss lutning frin sydvast
mot nordost.

RADON
Hégands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade f6r radon. Radonmitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Den framtida markanvindningen omfattar ett kulturhus med bibliotek samt tillhérande
funktioner.

Huvudidén med planforslaget dr att méjliggéra £f6r kulturhus och bibliotek med
tillhérande funktioner.

Detaljplanen omfattar ett nytt kulturhus med bibliotek och utstillningslokaler i Héganis.
Planen omfattar ombygenad av befintlig byggnad mot Képmansgatan med tva vaningar
och vind samt en mindre killaryta. Befintliga byggnadsdelar som finns i innergarden (mot
norr) rivs. Nya lokaler f6r biblioteket byggs i en stdrre tillbyggnad pé entréplanet och en
trappa upp med ytor for utstillningar och tvd uteplatser/terrasser samt i tre vaningar i
hornet av Képmansgatan/Vasagatan. Projektet omfattar ca 2300 kvm BTA.

Planforslaget innefattar:
ALLMAN PLATS (Torg)
KVARTERSMARK (Kulturhus och bibliotek)

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom den nya markanvindningen inryms
inom titortsbebyggelse.

I planférslaget ingdr en torgyta som kommer att vara allmin platsmark
TO RG med beteckningen TORG pd plankartan. Beteckningen star f6r Torg och
innebdr att det inom anvindningen fir finnas alla typer av torg med
tillhérande verksamheter. I anvindningen ingar d4ven komplement som behévs f6r torgets
funktion. Planbestimmelsen behovs f6r de torgfunktioner och fléden som detaljplanen
vill méjliggdra inom planomradet.

I planférslaget ingar en yta av kvartersmark som inte kommer vara allmin
C med beteckningen C pé plankartan. Beteckningen stir f6r Centrum, och
innebir att det inom anvindningen fir finnas kombinationer av handel,
service, tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jaimforlig verksamhet. Hir
ingir dven komplement till verksamheten centrum. Planbestimmelsen behdvs for att
mojliggbra f6r den centrumutveckling som krivs inom kvartersmarken.

Kvartersmarken inrymmer tva byggnadsdelar som stricker sig 6ver den allmidnna platsen.
Dessa tva delar, kallat utkik, regleras i plan med 3d bestimmelser.

Den del av Utkik 1 som stricker sig 6ver den allminna
(C1 ) (CQ) platsen och Képmansgatan har bestimmelsen (Ci) och den
del av Utkik 3 som stricker sig 6ver den allméinna platsen
och Vasagatan har bestimmelsen (Cz). 3d bestimmelserna behdvs £Or att avgrinsa allmin
platsmark och kvartersmark i hojdled i de partier dér kvartersmarken stracker sig 6ver den
allmanna platsen.

Planférslaget inrymmer en nockhdjdsbestimmelse pd kvartersmark.
Bestimmelsen om héjd pd byggnader har kombineras med
bestimmelsen som reglerar markens héjdférhallanden och héjdligen. Da

markférhillandena dr oregelbundna har héjd pd byggnader angetts som
+0 0 plushéid 6ver ett givet nollplan pa plankartan.
’
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e 00 .. |
Planférslaget infymmer en bestimmelse om utnyttjandegrad som reglerar
exploateringens storsta omfattning 1 kvadratmeter bruttoarea. Bestimmelsen har anvints

for att tydligegbra omfattningen av den totala bebyggelsen inom planomradet.
------- Planforslaget inrymmer prickmark 4r en generell bestimmelse som anger

-] att marken inte far férses med byggnad. Bestimmelsen har anvints for att
tydliggbra vilka omraden inom planomradet som detta giller for.

Planférslaget inrymmer korsmark dr en generell bestimmelse som anger
att endast komplementbyggnad fir placeras. Bestimmelsen har preciserats
pé plankartan fOr att enbart gilla skirmtak i led med planes syfte.

skarmtak Planforslaget inrymmer skirmtak som ir en egenskapsbestimmelse pa

allmidn plats. Detta for att mojliggdra att befintliga skdrmtak pd lings med
sydvistra delen av Képmansgatan fir finnas samt tillkomma i framtiden inom vissa ytor i
planomradet.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

Kvartersmark, bostider och allmin och kommersiell service

Planférslaget innebdr kvartersmark och allmin service. Kvartersmarken inrymmer
Kulturhuset med bibliotek samt nedsinkt innergard med scen, vaktmisteri samt del {6r
himtning av avfall och inlastningsdel till cafékok. Kvartersmarken inrymmer dven
infartsgata. Planforslaget innebér en utbyggnad av befintlig byggnadskropp fran tva plan
till tre plan och med en uttkad byggnadsyta frin befintligt ca 780 m? till en byggnadsyta
pa cal400 m2

S ztmz‘zon{p/an enligt foreslagen e@/om‘mng S z‘reaéad md linje zmz’z/éemr laef m‘/zg bebyggelse. Resterande
delar dr en utokning och tillbygenation enligt planforsiaget.

17 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING, 2022-11-30 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR THOR 15 M. FL.

KOMPLEMENTSBYGGNADER
Planférslaget inrymmer inga komplementbyggnader men det kommer att tillkomma tre
skdrmtak till tre av ingdngarna pa kvartersmark i samband med den nya byggnationen.

VERKSAMHETER OCH KOMMERSIELL SERVICE

Detaljplanen méjliggér £6r verksamheter i form av Kulturhus och bibliotek med
tillh6rande funktioner. Verksamheterna kommer att bedrivas av Héganids kommuns
kultur- och fritidsférvaltning ddr kultur och bibliotek ingér.

ALLMAN SERVICE

Detaljplanen méjliggor f6r ny markanvindning som medger allmin service i form av
kulturhus och bibliotek som kommer att vara tillgingliga f6r allmdnheten. Byggnaderna
kommer dven inrymma andra funktioner sisom restaurang/café som kommer att vara
tillgdngliga f6r allminheten. Likasd kommer alla tre utkiken att vara allmidnna.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Planomridet inrymmer inga kulturhistoriskt virdefulla byggnader eller byggnader som ér
sarskilt virdefulla historiskt, miljdmassigt, konstnirligt eller ingir i ett bebyggelseomrade
av denna karaktdr som avses i 2 kap 6 § PBL (2010:900).

Forslaget f6ljer kulturmiljéprogrammets rekommendationer.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Byggnaden idr utformad i tre plan med utstickande utkik i tre olika viderstreck. Dessa
utkik med stora glaspartier r en stark bidragande faktor till ljusets genomslidpplighet men
fungerar dven som landmirken f6r orientering till och fran byggnaden. Byggnaden har
utformats med hinsyn till de funktioner som den ska inrymma samt med utgingspunkten
att bli ett landmirke och en nod som det gir att orientera sig kring, med hjilp av utkiken.

5 O
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FASAD MOT SODER

18 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING, 2022-11-30 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR THOR 15 M. FL.

FASAD MOT WORR

FASAD MOT DSTER

Fasader i fyra viderstreck av planforsiager.

Idén ir att skapa en ljus byggnad som bygger en ny helhet tillsammans med héghuset
s6der om gatan. Det befintliga, lite mérka tegelhuset malas vitt f6r att skapa en ny
komposition ihop med de nybyggda delarna av kulturhuset. Tillbyggnadens fasader bestir
av vit fiberbetong och har stora glaspartier. Som kontrast till allt det vita stir de tre
guldglimrande och karaktirsfulla ”utkikarna”. En “utkik” vetter at sydvist, havet och
Danmark en vinder sig mot kyrkan och grénskan och en mot Brukskolan och Magasin
36. Dessa utkik kommer att vara publika delar i biblioteket och tillgingliga f6r
allménheten.

uTsIKT 2
KPR ETAD [ GRONSEA

UTsaT3
SUOLA/ DROTT FRULTURSTRAK
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Tredimensionell modell av planforsiaget. 'y fran Kipmansgatan.

~

Tredimensionell modell av planforsiaget. Vy fran 1V asagatan.
Huvudparten av takytorna dr belagda med sedumtak som dr vackra med sin vixtlighet
och dessutom har den férdelen att de f6rdr6jer dagvattnet vilket avlastar stadens VA-
system. Taken pa Utkikarna dr belagda med samma guldglimrande plt som viggarna.

Exempel pa sedumtak i urban miljo.
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Exempelbilder pa material av guldglimrad plet och fiberbetong.

Personalentré med separat trappa och hiss nis frin gaveln mot Widdings villa.
Inlastning sker fran nordost med infart frin Vasagatan men kan dven nas till fots fran
Koépmansgatan.

Byggnaden héjdsitts med nockhdjd baserat pa angivet nollplan.

SKUGGSTUDIE

Kommunen har utfért en skuggstudie 6ver planomradet med syfte att studera den
skuggbildning som uppstar och fa en uppfattning om hur befintliga byggnader kan
paverkas. Studien utgar tillkommande byggnads hégsta nockhéjd om 12,6 meter och fran
var- och hostdagjamning vid olika klockslag. Boverket anger att det 4r 6nskvirt om minst
5 timmars sol mellan 09.00-17.00 vid var och héstdagjamning, fo6r bostaden och den
nirliggande miljén. Beddmningen ir att fastigheterna uppnar antalet soltimmar enligt
Boverkets rekommendationer. Det ska dven tilliggas att denna byggnation inte resulterar i
skuggbildning mot nirliggande milj6é dt nagot viderstreck utan snarare utsitts for
skuggbildning av héghuset i s6der.
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Héstdagjamning 15:00
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Vinter dec 19 kl 14:00

SEDUMTAK XMS 0-4°
Rekommenderad taklutning 0-4°

Uppbyggnad produkter | Byagghéjd (mm)
1 Veg Tech Sedummatta 30

2 NDS5+ 25

Vikt vattenmattad 50 ka/m?
Vattenhallande formaga 201/m?

Bygghéjd S5mm T

Excempel pd sedumtakskonstruktion for planforslaget.

HALLBART BYGGANDE

Stora delar av det nytillkomna taket pd den nya byggnadsdelen kommer att vara av
sedumtak, sd kallade gréna tak. Totalt r6r det sig om 700 m2. Ett sedumtak bidrar
férutom till dagvattenhantering dven till rekreativa virden, 6kad vixtlighet och biologisk
miéngfald.

FORESLAGEN NATUR, REKREATION

Detaljplanen kommer att generera allmin platsmark i form av torg i planomradets
nordvistra del mot Vasagatan och syddstra del mot Képmansgatan. Det har bestillts en
geoteknisk utredning pd planomradet da delar av omradet anvinds idag som parkering
och kan vara kontaminerade.

RIKTLINJER FOR NATUR OCH PARKS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Utover detaljplanen f6r kulturhuset och biblioteket har kommunen initierat ett
sidoprojekt f6r utvecklingen av den allminna gatu- och torgutformningen. Kommunens
stadsmiljéavdelning tar i detta projekt fram ett utformningsférslag som Gverensstimmer
med detaljplanens intentioner f6r omradet.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Detaljplanen medger en torgyta som stricker sig fran korsningen Képmansgatan-
Vasagatan till befintlig infartsgata till planomradet. Detaljplanen kommer att paverka
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trafiken forsumbart men satillvida att trafik fran personal, bokbuss samt lastfordon f6r
restaurang/kok kommer att tillkomma ut till det allminna vignitet.

BILTRAFIK

Detaljplanen bedéms inte medfora héga framtida trafikalstringsméingder.
Detaljplanen méjliggér dven £6r uppforande av laddningsstation for elbilar. Dessa
kommer att vara placerade i anslutning till personalparkeringarna.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Képmansgatan och Vasagatan ligger intill det nya kulturhuset och biblioteket och dr dven
utpekade som ge-strak. Bdda gator dr 30-vigar och saknar i dagsldget cykelbanor vilket
innebdr att cyklister hdnvisas till att vistas pa samma yta som biltrafikanter.

Detaljplanen méjliggor £6r 31 cykelparkeringar varav 3 ladcykelparkeringar i enlighet med
kommunens parkeringsnorm. Detta mojliggérs utmed torgytan i anslutning till
byggnadens vistra fasadliv.

KOLLEKTIVTRAFIK
Inga térindringar kommer att ske inom kollektivtrafik men planomradets omedelbara
nirhet till flera busshéllplatser centralt inbjuder till kollektivt resande.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Detaljplanen kommer att mojliggdra f6r 4 parkeringsplatser £f6r personalen till
verksamheten samt en parkeringsplats for bokbussen pa kvartersmark. Vid parkeringarna
kommer det att finnas laddningsbara elstolpar. En parkering for rérelsehindrade personer
kommer att finnas mittemot planomradet pa parkeringen i séder med ett avstind om ca
17 meter till kulturhusets/bibliotekets entré. Hoganids stadskirna saknar idag specifika
parkeringsplatser kopplat till dess handels -och serviceverksamheter. Kommunen ér
medveten om utmaningarna med parkeringslésningar och har som ett langsiktigt mal att
16sa denna fraga i ndr framtid. Tanken idr att delar av dessa tillkomna parkeringsytor ska
serva kulturhusets och bibliotekets behov om siadana uppstar.

Det centrala liget bidrar till att det 4r enkelt att ta sig till fots, med cykel och med
kollektivtrafik, till och frin planomrédet.

RIKTLINJER FOR GATURUMMENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Med utgiangspunkten i stadsmiljdprogrammets malsdttning att utveckla Héganis centrala
delar och skapa en attraktiv stadskirna for savil invanare, féretagare som besokare
kommer gaturummen som inryms inom och i anslutning till detaljplanen att utféras och
utformas sa att de méter alla behov och funktioner.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING
VATTEN OCH AVLOPP

Planférslaget medfor inga forindringar pa vatten- och avloppsnitet.

OVERSVAMNINGSRISK

Kommunen bedémer att risken f6r 6versvimning ir liten da planomradet befinner sig pa
en dsryge samt pd en hojd av 5,4 meter Gver havet mot sydvist och 4,3 meter 6ver havet i
nordvist. For att klargora och fortydliga denna bedémning har kommunen tagit fram tre
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olika scenarion som bedémningen grundas p4. Till varje scenario finns en kartbild som
dels visar planomradet i gult, dels den Gversvimning som riskerar att intriffa i blatt.
Scenario 1 innebir att ingen yta 6versvimmas vilket innebir att planomrédet inte
paverkas. Se kartbilden nedan.

_;——"“""" Oversvamningsportalen

* Konlakt

Enkel karta era 5 Hamta data

Teckenférklaring och lagerlista
‘Zooma till lan

Skine lan -
Oversvammad mark vid niva (RH2000)

W Oversvammad yta

@ Ingen oversvammad yta
1,0 meter
O 15 meler

3,0 meter
8,5 meter
) 4,0 meter
O 45 meter
O 5,0 meter

Scenario 2 innebir att havsnivdn stiger med 1,5 meter mellan ar 2150 och ar 2200 vilket
innebdr att det uppstar en 6versvimmad yta men att Gversvimningen inte paverkar
planomradet. Se kartbilden nedan.

@ ) hupsy/gisapp.mshse/ap vamningsportal/avancerade-kartor/u:

s (Oversvamningsportalen

#® Kontakt

Hamia data Rapporter &'

Teckenférklaring och lagerlista
Zooma till lan

Skane lan
Oversvammad mark vid niva (RH2000)

| W Oversvammad via

O Ingen Gversvammad yta
O 1,0meter

® 15meter

Q 2,0 meter

O 2,5 meter
O 30 meter
O 3.5 meter
O 4,0 meter
O 4.5meter
O 5,0 meter

Kommunen har dven tittat pa ett tredje och virsta scenario som innebir att havsnivin
stiger till 3 meter fran ar 2322 till 2422. Oversvimningen i detta scenario kommer nira
planomridet utan att svimma 6ver det. Dock ska det tilldggas att i detta scenario ligger
nistan halva Hoganis titort under vatten. Se kartbilden nedan.
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Myndigheten for By .
@;-: Oversvamningsportalen

* Kontakt

Information E Avancerade kartor Hamta data Rapporter (7'

Teckenforklaring och lagerlista
Zooma till lan

Skéne Ian

Gversvammad mark vid niva (RH2000)
B Oversvammad yta

O Ingen Gversvammad yta
O 1.0 meter
O 1.5 meter
O 2.0 meter
O 2.5 meter
® 3,0 meter
O 35meter
O 4.0 meter
O 4.5 meter
O 50 meter

Héganis kommun och VA-avdelningen utgar fran Svenskt Vatten Publikation 110 ddr
det beskrivs att VA-huvudmannen har ansvar for att klara regn upp till storleksordning
10-30 érs regn. Vidare anges att avvattningen av samhillet ska klara av 100 ars regn dven
nir dagvattensystemen gir fulla utan att skada byggnader. VA-huvudmannen ska enligt
lagstiftningen dimensionera dagvattensystemet upp till en skilig niv4, alltsd den som anges
i Svenskt Vattens Publikation. Rent generellt bor det tydliggoras att till ar 2100 raknar
SMHI med att havsnivan kommer héjas med cirka en halvmeter for vistkusten.

Utifran ovanstdende scenarion och utrikningar i kombination med att planomradet ir ett
redan hardgjort omrade samt att det historiskt aldrig nagonsin intriffat en éversvimning
pa platsen dr kommunens bedémning att det inte kommer krivas ndgra skyddsatgirder
mot framtida dversvimningar. Planomradet befinner sig pa en asrygg och dr en av de
platser i Héganis titort som baserat pd ovanstiende scenarion klarar sig utan att
oversvammas.

DAGVATTENHANTERING

Detaljplanen avser utbyggnaden av ett kulturhus och bibliotek som kommer dgas, driftas
och underhallas av Hégands kommun. Detta férutsitter att den kommunala VA-
avdelningen har tillging till platsen vid alla behov som kan uppsti kopplade till
vattenhanteringen och forsorjningen. Detta behéver ske oavsett tidpunkt och nagot som
teknik- och fastighetsforvaltningen kommer sikerstilla trots att delar av planomradet star
som kvartersmark pd plankartan.

Dagvattenhanteringen kommer att 16sas genom sedumtak om ca 700 m2. Sedumtaket
kommer att vara av en byggh6jd pa 55 mm med en vattenmittad vikt pa 50kg/kvm och
en vattenhallande férmaga pa 20 1/kvadratmeter. Sedumtak ska vara av fabrikat Vegtech
XMS eller likvirdigt men med en taklutning pa 0-4 grader. Takfallet som vetter i
nord/nordéstlig riktning och mot kvartersmarken pa den befintliga byggnaden kommer
att falla ner och hanteras i sedumtaken pa den tillkommande byggnationen pa
kvartersmark. Sedumtak med vattenhillande férmédga pa 20 1/m? 61 en yta pa 700 m? kan
magasinera 14 m? (20 I/m?2x 700 m?/1000 m = 14 m3).
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For ett 10 min. regn med en dterkomsttid pd 10 ar kommer sedumtaket pa 700 m? kunna
magasinera allt regn som faller pa ytan, alltsa 11 m3 regnvatten eller 19 1/s. Detta innebir
att inget regnvatten kommer att limna de grona taken vid detta regn. Detta sedumtak kan
dven klara ett 25 drs regn med 10 min. varaktighet. Detta giller enbart under férutsittning
att det inte finns ndgot magasinerat vatten pd taket frin tidigare regn. Ovanstiende
berdkningar ir genomférda for 10-ars regn med 10 minuters varaktighet. Eftersom de
grona takytorna pa Kulturhuset inte genererar ndgot regnvatten vid 10 4rs regn med 10
min varaktighet kan denna area riknas bort frain omréidet och dess genomsnittliga
avrinningskoefficient. Berdkningar fér dagvattnet och framtida nederbérdsmingder har
gjorts utifran klimatfaktor 1,3.

GRUNDVATIEN

Prover har dven tagits pa grundvatten f6r klorerade 16sningsmedel, fraktionerade alifater,
aromater, BTEX och PAH samt f6r tungmetaller. Analyserat grundvattenprov uppvisar
inga halter som tyder pa att det ytliga grundvattnet skulle vara férorenat. Av de organiska
dmnesanalyserna har inga halter 6ver rapporteringsgrinsen for vald analysmetod
patraffats. Grundvattennivin uppmittes 2021-11-04 till ca 3,6 m u my inom
planomradet. For en djupare redogdrelse av marken som planomradet vilar pa samt de
provtagningar som tagits se rapporten OMMU Thor 15 mfl Higandis med bilagor 2022-03-10
som bifogas till planhandlingarna.

VARME

Det har utférts en ledningskoll i samband med bestéllningen av grundkarta och
fastighetsférteckning som visar att planférslaget medfor att flera ledningar kommer att
péaverkas av den nya byggnationen. Dessa ledningar kommer att behdva dras om for att
inte riskera att de forstors. Ledningarna for el- och fjarrvirme gar precis utanfor vid
Vasagatan.

HALLBARA ALTERNATIV
Energin till den féreslagna byggnationen ricker och hela den nya byggnationen kommer
att anslutas till fjirrvirme.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION

Avfallshantering sker mot Képmansgatan dir miljérummet 4r placerat inne i den
befintliga byggnadens syddstra gavel. Renhallningsordningen f6r Héganis kommun
behéver foljas dir samtliga foreskrifter finns kring avfallshanteringen 1 kommunen.

Vid alla bygg- eller rivskeden behéver det avfall som skapas att sorteras. Likasd behéver
killsortering ske 1 byggandets alla skeden; nyproduktion, underhall, dndring- samt
rivningsarbeten. Avfallsutrymmen far inte blockeras av parkerade bilar eller annat som
gOr att renhdllningsfordon hindras att stanna och témma kirlen pa ett sakert sitt.

OVRIGA LEDNINGAR

Ett antal olika brunnar ligger idag pa befintlig torgyta med ljus markbeliggning i
anslutning till byggnadens vistra del utmed Vasagatan. Dessa brunnar ir
dagvattenbrunnar, avfallsbrunnar, spolbrunnar, vattenavstingningsventiler,
fjarrvirmebrunnar och fiberbrunnar. Brunnarna kommer att paverkas av planforslaget da
byggritten i forslaget stricker sig lingre ut mot Vasagatan dn den gor idag.

Riddningstjanstens fordon
Planférslaget kommer inte att paverka riddningstjidnstens fordons tillginglighet.
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FORESLAGEN GRUNDLAGGNING

Grundligening kommer ske genom pélning och ny fristdende platta pd mark.

Opversiktlig markteknisk miljoundersékning (OMMU) ir framtaget och en redogérelse for
marken finns att ta del av i rapporten.

FORESLAGEN HOJDSATINING/TOPOGRAFI

Planomrddets topografi sluttar mellan+5,46 meter i korsningen K&pmansgatan-Vasagatan
ner till +4,05 meter i korsningen Vasagatan — Infartsgatan. Foreslagen héjdsittning av det
nya kulturhuset med bibliotek utgir frin firdigt golvhoéjd +5,47 upp till en hégsta
nockhéjd pa 18,385 meter. I detaljplanen har det méjliggjorts £6r en hégsta nockhojd pa
19,0 meter Gver angivet nollplan.
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SEKTION D-D

Sektionsskisserna visar héjder pa befintlig byggnad samt foreslagna hojder efter
nybyggnation. Ovan finns sektioner med foreslagna hojder tagna frin korsningen
Vasagatan-Kopmansgatan, samt fran Vasagatan.

Nedan foljer fler sektioner pa féreslagen bebyggelse.
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Sektion A-A skir den nya byggnaden frin Képmansgatan och hela vigen i nordlig
riktning till infartsgatan. Sektion B-B skir byggnaden fran eken nirmst Képmansgatan
och 1 syddstlig riktning mot Widdings villa. Sektion C-C skir igenom byggnaden fran
utkik 1 vid Képmansgatan och forradstrappan mot infartsgatan i nordlig riktning,
Sektion D-D skir igenom byggnaden fran Vasagatan och den tredje eken pa rad och i
sydostlig riktning mot innergirden.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Milsittning 4r att detaljplanen ska antas sommaren 2022.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL

Ett planavtal har upprittats dir det framgar att exploatéren bekostar planldggningen.
Avtalet dr framtaget den 29 juni 2021.

Ett képeavtal har upprittas mellan exploatéren (kommunen) och dgaren till fasticheten
Thor 15 (SBB). Avtalet ér framtaget den 14 september 2021.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Hégands kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet som ar
definierad som torg. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och underhall.
Kommunen ansvarar f6r anliggandet av torg.

Vatten, avlopp och dagvatten ingir i kommunens verksamhetsomrade.

Hoganis Energ dr ledningségare och ansvarar £6r el, fiber- och fjarrvirmeférsorjningen
intill byggnaden. Nordion Energi dr ledningsdgare och ansvarar f6r gasdistributionen till
byggnaden.

Skanova ir ledningsigare och ansvarar for teledistributionen till byggnaden.

Héganis kommun dr ledningsigare f6r vatten- och avloppsledningar till byggnaden.

For en del av befintliga ledningarna innebir detaljplanen att dessa kommer att liggas om
eller flyttas da inmatning till byggnaden kommer att ske genom Vasagatan. En
ledningskoll kommer att behova utféras 1 byggskedet. Exploatéren kommer att ta alla
kostnader f6r omliggningen av ledningarna. I samband med detta kommer
ledningsigarna att behéva kontaktas.

Exploatéren skall bidde kontakta Riddningstjansten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter. Likasd {6r sikerstillande av
tillgdnglichet f6r riddningstjanstens fordon samt f6r eldistribution och gasdistribution
innan markarbeten utfdrs inom kvartersmark f6r markering av férekommande kablar.
Likasa giller dven for flytten av ekallén dir exploatdren tar kostnaderna f6r denna samt
att det sker kontakt med ledningsdgarna i samband med flytten.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgdr av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.
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FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Gillande tomtindelning, faststailld 1923-03-19, akt1284K-48/1923, upphor att gilla inom
planomradet for fastigheterna Hoganis 36:16, Thor 15 och samfilligheten Hoganis S:85 i
samband med att detaljplanen far laga kraft. Kommunens geodata -och planavdelning har
sikerstallt att planomradesgrinsen inte dras igenom vad som enligt tomtindelning 4r
bestdmt att bilda en fastighet.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Ansokan om forrittning ska sékas och bekostas av exploatéren.

Det finns inga befintliga servitut.

Omrédet berdrs av VA, el, tele, gas, fiber-och fjarrvirmeledningar.

Det finns ledningar som berdrs av planen. Hoganids energi dr ledningshavare och har el,
fiber, fjirrvirme i omradet. Gatubelysningsledningarna i omradet dgs av Hoganis
kommun. Nordion ér ledningshavare och har gasledningar 1 omradet. Skanova ér
ledningshavare och har teleledningar i omridet. Héganids kommun 4r ledningshavate och
har vatten- och avloppsledningar i omradet.

Detaljplanen medfor att det kommer att krivas tredimensionell fastighetsbildning (3d
fastighetsbildning). 3d fastighetsbildningen innebir att delar av fastigheten Thor 15 har
utstickande partier i héjdled 6ver fastigheten Héganis 36:16 samt samfilligheten S:85.
Det kommer dven krivas en fastighetsreglering mellan del av Héganis 36:16 och Thor
15.

SERVITUT
Inom planen finns ett servitut 1284—1146.1 som belastar Héganis 36:16 till f6rman f6r
Vesta 5.

EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal. Debitering tas ut i samband med
samrid och antagande av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Del av Hoganis 36:16 ska inga i en styckningslott som med Thor 15 bildas till en
fastighet. Ansbkan om forrittning ska s6kas och bekostas av exploatoren.

INLOSEN, ERSATTNING

Del av Hoganis 36:16 ska inga i en styckningslott som bildas med del av Thor 15.
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad bygeritt som inte utnyttjas. Den del av detaljplanen som
toreslas upphivas utgors idag av kvartersmark som inte far bebyggas samt kvartersmark
for teknisk anligening som delvis féreslds bebyggas. Genomférandetiden for gillande
detaljplan gdr ut 5 ar fran det datum planen fitt laga kraft. Planomradet berér mark som
dgs av samfillighet (Hoganids S:85).

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Ny elcentral tillkommer i byggnadens kallare. I killaren placeras dven en
fjarrvirmevixlare. Killaren utékas nagot.

Detaljplanen medfér att en del befintliga ledningar utom VA ledningarna kommer att
flyttas f6r att mojliggdra bygenation. Befintliga gasledningar bedéms inte paverkas av
planforslaget.
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TEKNISKA UTREDNINGAR

En 6versiktlig miljdteknisk markundersdkning (OMMU) har framtagits. Syftet ir att
underséka om det foreligger en féroreningssituation infér dndring i detaljplanen med
avsikt att etablera nytt kulturhus och bibliotek i omradet. I den framkommer att samtliga
halter i jord har varit lingre 4n de hilsoriktvirden som finns f6r korttidsexponering. Det
innebdr att utifrin de uppmitta halterna bedéms medelhalterna vara ligre in KM
(Kinslig markanvindning) varvid inga oacceptabla milj6- eller hilsorisker bedéms
foreligga, varken vid nuvarande eller planerad framtida markanvindning. Nagon
féroreningsspridning till grundvatten ses inte heller da inga féroreningar pavisats i
analyserade grundvattenprov. Inga halter av halogenerade 16sningsmedel har kunnat
pavisas i vare sig jord eller grundvattenprov och didrmed har inga tecken pd férorening
fran den f.d. kemtvitten kunnat noteras i denna Gversiktliga undersékning. Liget f6r den
f.d. kemtvitten dr dock osidkert. Vidare har det troligen skett masshantering vid
uppférande av nya byggnader som gor att ev. spill av I¢sningsmedel kan ha kérts bort
frin omradet. Kommunens information tyder pd en kort tid med miljéférstérande
verksamhet (ca 4-6 manader). Halterna ifrdn nu provtaget ytligt grundvatten indikerar
inga oacceptabla hilsorisker (halterna har inte varit detekterbara). Inga féroreningar har
kunnat pavisas i analyserat asfaltprov.

Vid framtida masshantering dr fyllnadsmassorna att betrakta som MKM-massor och ska
sarskiljas fran andra massor. Det dr ocksa viktigt att de fyllnadsmassor med tegel, kol och
aska som limnas kvar 1 omradet vid masshantering inte limnas otickta i markytan. For att
sikerstilla ovanstidende kommer denna rapport att delges den lokala tillsynsmyndigheten.
Entreprenad kommer att handlas upp av exploatéren i projekteringsskedet.

For en djupare redogdrelse av marken som planomradet vilar pa samt de provtagningar
som tagits se rapporten OMMU Thor 15 mfl Higands med bilagor 2022-03-10 som bifogas till
planhandlingarna.

RISKER FOR INTILLIGGANDE VERKSAMHETER

Nordic Waterproofing, som tillverkar varor av asfalt ligger ca 400 meter fran planomradet
i nordostlig riktning. Foretaget har ett giltigt tillstind kopplat till sina utslipp som
Linsstyrelsen har godkint och Héganis kommun dr tillsynsmyndighet. Férutom denna
verksamhet férekommer inga andra miljfarliga verksamheter som kan paverka
féreslagen markanvindning. Da kommunen tillsynar verksamheten flera ginger om aret,
ir det kint att verksamhetens utsldpp ligger inom grinsriktvirdena. Dirmed férekommer
ingen risk f6r minniskors hilsa och sikerhet kopplat till féreslagen markanvindning.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomférandet
av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljdkonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB och i1 4 kap. 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljchinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap. miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller f6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganis kommuns miljéavdelning har under de
senaste fem aren kontinuerligt genomfért mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i
Hoganis centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden
som inte 6verskrider miljdkvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gérs idag inga
mitningar av kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat
lingt under normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skil att anta att dessa virden
dndrats patagligt sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns
ocksd fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfdllen inte
heller 6verskred normvirdena. De virden som uppmits i Héganis centralort kan
generellt anses gillande f6r hela kommunen och dirfor ocksé f6r aktuellt planomrade.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden f6r trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader. Enligt férordningen boér buller fran spartrafik och vigar inte
6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivi vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva. Vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden
giller70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller £6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ér istillet 65 dBA. Férordningen anger att
om bullret vid en exponerad fasad Sverskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret
uppgir till hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hdgst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den
skyddade sidan. Aven hir giller hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudnivé vid en uteplats om en sidan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte Gverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
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Sammantaget bedéms inte planforslagets genomférande paverkas negativt av buller.

Sammantaget bedoms gillande milj6kvalitetsnormer f6r buller inte riskera att paverkas
negativt av planférslagets genomforande.

VATTEN

Sammantaget bedéms gillande milj6kvalitetsnormer fOr vatten inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande. Recipienten dr Oresund och dess ekologiska
status bedéms som god.

Idag genererar Thor 15 ca 34 m3eller 56 1/s regnvatten vid 10 drs regn med 10 min
varaktighet och efter nybyggnation med sedumtak blir det 20 m3eller 37 1/s.

Nir Kulturhuset forses med sedumtak kommer att minska dagvattenflodet fran hela
planomridet med ca 33 % som kommer att gynna dagvattenledningarna nedstréms
planomradet pa Vasagatan.

NATIONELLA MILJOMAL

All samhillsplanering innebir pa ndgot sitt, positivt eller negativt, pdverkan pa den
omgivande miljén och kan dérfor anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljomalen. 1
undersékningen tas miljémalen i beaktande och en bedémning gérs om planforslagets
sammanlagda paverkan pa miljémalen utgdr negativ paverkan pa dessa eller inte.
Undersékningen visar inte nigon negativ paverkan pd miljén.

Sammantaget bedéms inte gillande nationella miljémal paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

déversvamningar, kade havsnivaer etc.

I Hégands kommuans klimat PM (Godkind i Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas
att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva
innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och 1 utfyllnadsomraden. Da
planomradet ligger cirka 5,5 meter Gver havet bedéms risken f6r Gversvimning inom
planomradet som liten.

PAVERKAN PA NATUR
Planomradet ligger i ett urbant och hardgjort landskap med ingen paverkan pd naturen.

PAVERKAN PA SAMHALLSFUNKTIONER

Planforslagets paverkan pa samhillsfunktioner bedéms som mattlig dd det nya
planfoérslaget innebir att ett nytt bibliotek ersétter det befintliga och att det tillkommer ett
kulturhus med nya funktioner. Sammantaget bedéms arbetstillfillena 6ka ndgot da
verksamheterna flyttar till storre lokaler vilket bidrar till fler och varierande aktiviteter.

PAVERKAN PA MANNISKORS HALSA

Planférslaget beddms 6ka tryggheten i omridet dd verksamheten Sppnar upp fasaderna
med fler utsiktsplatser i fler viderstreck och siktlinjer bide mot Vasagatan och
Koépmansgatan.

PAVERKAN PA KLIMATFAKTORER

Planomradet ligger pa en plats med stundtals hoga vindférhallanden. Dirmed bedéms
paverkan utifrin vindférhallanden vara mattlig. Den foreslagna verksamheten kommer
inte bidra till att varken Oka eller reducera befintliga vindférhallanden.
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PAVERKAN PA BEBYGGELSE OCH KULTURMILIO

Planférslagets utformning och arkitektur bidrar till en positiv utveckling av stadsbilden
men forslaget bidrar dven till nya siktlinjer och vyer i fler viderstreck. Planforslaget
méjligeors av den angivna nockhéjden och exploateringsgraden. Bestimmelserna
m6jligg6r £6r varierande nockhdjder, dock med hégsta nockh6jd om + 19 meter 6ver
nollplanet. Detaljplanen reglerar inte fasadutformningen men planférslaget kommer
genom sin ljusa kul6r och fiberbetong kunna samsynka med kringliggande bebyggelser i
dess ndrhet. Bostadshuset sdder 6m fastighetsgrinsen, Widdings villa, som édven dr
kulturmiljémirkt i kommunens kulturmiljowebb, innehar en ljus kul6r 1 fasaden. Samma
ljusa kul6r har dven det héga Jefasthuset. Valet att bibehilla befintlig bebyggelse och
bygga ut genom tillbyggnad gar vil i linje med gestaltad livsmilj6. Férslaget rimmar vil
med bebyggelsen i omrddet som har fasader i biade tegel och puts och en viningshéjd
mellan 1 2 - 4 vaningar.

SOCIALA KONSEKVENSER

BLANDNING OCH FLEXIBILITET

Planférslaget bidrar till stor variation och stora méjligheter da platsen kommer att vara
allmin och 6ppen f6r allminheten.

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

Planférslaget bidrar till att forstirka stadskdrnan samt bidrar till att skapa métesplats och
en nod fér omgivningen vilket gor att platsen dven kommer att fungera som ett
landmirke och en dragningskraft.

FRITIDSAKTIVITETER OCH REKREATIONSMOJLIGHETER

Planférslaget bidrar med stor paverkan pa bade fritidsaktiviteter genom att verksamheten
ir 6ppen for alla och erbjuder funktioner och aktiviteter till alla aldrar. Aven ur en
rekreationssynpunkt kommer péaverkan vara stor dd det erbjuds flera sitt att atnjuta
platsen.

TURISM
Planforslaget bidrar till stor paverkan pa turistniringen da verksamheten utvecklas till en
attraktiv motesplats med stor dragningskraft fran bide nir och fjirran.

MOTESPLATSER

Planférslagets verksamheter och nya markanvindning kommer att bli en naturlig
métesplats f6r centrala Hégands men dven en dragningskraft f6r hela kommunens
invénare lokalt och regionalt. Paverkan pa métesplatser bedéms vara stor.

TRYGGHET OCH SAKERHET

Vid utarbetande av planférslaget har hinsyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits. Planférslaget medger till och pabyggnad av
befintlig byggnad och byggnationen kommer styras av Boverkets senaste byggregler dér
alla sikerhetsaspekterna kommer att foljas. Planférslaget kommer att bidra med fler
allminna ytor dn vad som finns idag samt en mer utvecklad gatu-och torgmiljé vilket
bidrar till att trygghetsaspekten i omradet kommer att 6ka.

TILLGANGLIGHET

Kravet pd god tillginglichet och anvindbarhet t6r funktionshindrade har beaktats vid
planldggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
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avgoOrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovsprévning.

SERVICE
Planférslaget medfor att det sker en omflyttning av boende hyresgister i befintlig
byggnad. Nuvarande fastighetsdgare som dven ir hyresvird ansvarar f6r denna process.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en utgift genom inkép av fastigheten Thor 15 samt en utgift f6r
kommande lantmiteriforrittning.

Kommunen fir en utgift for eventuell flytt av VA-ledningar och utbyggnad av torg.
Eftersom allmin platsmark, torg, féreslds kommer kommunens park och gatuavdelning
att behova 6kad driftkostnad f6r underhéll av den allméinna platsen.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN THOR 15
Fastighetsdgare till Thor 15 far en inkomst da kommunen képer upp denna.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
Se avsnitt Ekonomiska fragor.
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