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Byggnadsndmnden i
Ostersunds kommun

Wy OSTERSUND
ﬁ STADSINGEN)GRSKONTORET

1989-01- 2 0

Beslut om prdvning enl 12 kap 1 § PBL

Bvggnadsndmnden har den 13 december 1988 antagit forslag
ti1ll detaljplan for del av stadsdelen Staden i Ostersunds
kommun (kv Riksbanken).

Lansstyrelsen har den 12 december 1988 enl 12 kap 2 § PBL
beslutat att inte préva kommunens beslut savitt avses prov-
ning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL fAr detta beslut inte overklagas.

Laga kraftbevis

Da kommunens beslut inte Overklagats enl 13‘kap 2 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft den 9 januari 1989,

VN L&V\

Olle Lundgren
byradirektdr

A
Ingvor Hansson
forste byrésekreterare

FRM  llbel 280k-rE5/

Postadress
831 86 Ostersund

Besoksadress Telefon
Kopmangatan 21 063—14 60 00
pangs direktval 063—146..... Joo
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- 'Fastighetsbeteckning/rende
§31 82 Ustersund Telefon 043-14 30 00 .

Riksbanken 1T m m, Ostersund

Delgivning Initierat av/sékandens nomn, adress och tel.

Plankontoret ' Plankontoret

Arbetet omfattar

Detaljplan for del av stadsdelen
STADEN

Planférslaget har handlagts enligt bestimmelserna, 5

toy ~ kap 28 § plan- och bygglagen, om enkelt planfor-
farande. Bertrda sakdgare m f1 har beretts tilifille
ti11 samrdd under tiden 18 maj - 2 juni 1988.

Plankontoret har i sdrskilt utldtande dat 1988 12 13
sammanstd11t och kommenterat inkomna yttranden.
Kontoret anser ej att framforda synpunkter skall
innebdra nagon férdndring av planférslaget.

Beslut Byggnadsnamndens beslut

1. Plankontorets sdrskilda utlatande dat 1988 12 13
tas som eget yttrande.

2. Detaljplanen antas for del av STADEN i GSTERSUNDS
KOMMUN (Kv Riksbanken 1) enligt bifogade handlingar
bestdende av detaljplanekarta med bestimmelser och
illustration upprédttad den 28 november 1988 Jjémte
planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning.

Bi]agavtilT , Plankontorets sirskilda utlitande dat 1988 12 13.
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Detaljplan for del av stadsdelen
STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN
(Kv Riksbanken 1)

PLANBESKRIVNING

Plankarta i skala 1:500 med bestdmmelser och illustration.
Planbeskrivning.

Genomforandebeskrivning.

Planomradet omfattar fastigheten Riksbanken 1 beldgen vid Hamn-

gatan-Képmangatan. Planomrddet har en areal av ca 0.15 ha.

HSB Jamtlands 1&n avser att uppfora tvd stycken flerbostadshus
pd fastigheten. Det huvudsakliga syftet med p]anférs]aget ar
att skapa forutsattningar for detta projekt.

Riksbanken 1 #gs av HSB Jimtlands l&n.

Planomridet berdr “"stadsplaner" faststdllida den 26 november
1926, 18 september.1948, 1 april 1980. For angrénsande kvar-
teret Tullvakten pégdr detaljplanearbete. Kommunfullméktige
kommer att behandla det planforslaget for antagandeprovning
vid sitt juni sammantrdde 1988. '

Den underliggande “stadsplanen” fran 1926 dr helt fordldrad
och kan inte utgdra underlag foér nybyggnad pd fastigheten.

Omradesplanen for centrum anger att kvarteret Riksbanken skall
inneh&11a bostdder och handel. Det tillatna hogsta exploate-
ringstalet bor inte dverstiga 1,0-1,4. Stadens centrala del dr
som helhet att betrakta som en virdefull miljo ddr sdrskilda

krav kan stdllas p3 byggnadsutformningen.



Kommunala I forslag ti11 kommunalt bostadsforsorjningsprogram 1988-1992
stdlinings- ingdr detta projekt med byggstart for ca 20 ldgenheter under
taganden 1989. '

Socialforvaltningen har anmalt intresse av ldgenheter om

2 rok, en s k bostadsgrupp, helst beldgen i ett plan.

Detaljplanen ingdr i plankontorets arbetsprogram under rubrik-

en mest angeldgna planuppdrag.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och Planomradet sluttar mot vdster med en Tutning ca 1;20. Négon

{ ' vegetation - kommunal Oversiktlig geoteknisk undersdkning har inte gjorts,
diremot har K-konsult gjort ett projektutldtande som visar att
grunden best&r av finkornig mordn ddr vissa delar av tomten
har paforts fyllning.

Grunden ar fast lagrad frdn ca en meter under markytan i
tomtens vistra del och ca 0,5 meter under markytan i ostra
delen. Bergets Overyta bedoms 1igga djupare dn fyra meter
under markytan. '

Radonmitningen visar att omrddet klassas som normalradonmark.
Vad gdller rekommendationer och synpunkter pad grundldggning
m m hanvisas till K-konsults pfojektut]étande daterad
1988-02-26.

P3 fastigheten finns ett flertal storre bjorkar och ldngs
fastighetsgrdnsen mot Kopmangatan har det planterats nya trdd.
Nigra av dessa ar bel&dgna inom de nya byggrdtterna och gar
dirfér inte att bevara. Byggherren forutsdtts att i ovrigt

framja sa att befintlig vegetation s& Tdngt mojligt sparas.



Bebyggelse P& kv Riksbanken 1 finns uppfort ett sammanbyggt bostads- och
uthus i en vaning fran 1880 med timmerxstomme och liggande
panel. Byggnadens utformning antyder att.den kommit till for

- att ta emot bonder och andra, som~kom ti11 Ostersund for att
'vhand]a. Byggnaaeh ér relativt valbevarad och-Ubbvisar en rad
detaljer som dr utmirkande for periodens byggnadsstil i Oster-
sund. Byggnaden har enligt lansmuséets inventering 1983 ett
stort kulturhistoriskt varde. Enligt kommunens bedomning av-
sattes inte byggnaden i omradesplan centrum som s k kultur-
reservat d v s "byggnad av stort ku]turhistoriékt varde att

den bor bevaras i ursprungligt skick till eftervariden®.
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Tillganglighet

P& plankontorets uppdrag har K-konsult, Froson, gjort ett

-anta1 utredningsskisser som underlag tor detaljplanedndring.

Skisserna har omfattat studier av bebyggelsens utformning samt
exploateringsstudier med avseende pd parkeringsfrdgornas
16sning, over och under mark, sett mot alternativa utnyttjan-
detal.

Fastigheten bebyggs i forslaget med tvd helt nya byggnader ett
mindre grandhus langs Hamngatan 3 vaningar och ett ndgot
storre hus langs Képmangatan, 3 vaningar och indragen vinds-

vaning. Tomtens exploateringstal blir ca 1,2.

De bada byggnaderna ihnehé]]ér ca 22 stycken lidgenheter for-
delade prelimindrt mellan 3 st 1 rck, 7 st 1 1/2 rkv, 3 st
2 rok, 3 st 3 rok och 6 st 4 rok.

Fran socialbyradn har framforts onskemd@l om att i huset 3

disponera ldgenheter for s k bostadsgrupp.

For att bl a ge forutsdttningar for ett enhetligt och va;kert
gaturum placeras byggnaderna i tomtgridnsen mot Hamngatan-Kop-

mangatan.

De tilltankta byggnaderna bor utformas sda att de inte ger ett
alltfor tungt och massivt intryck i stadsbiliden. Speciellt
hérnhuset bor utformas si att intrycket av stor volym mot-
verkas. Grandhusets sockel bor trappas;

Fasadfdrgerna bor vara ljusa och takfdrgen bdr vara rod.

I sdrskild gardsbyggnad bereds plats for sopforrdd och trans-
formatorstation. Aven dessa byggnader bor dgnas sarskild

omtanke vid utformningen.
De delar av obebyggd tomtgrins mot gatorna bor fdorses med
staket. Innanfér staketet bor planteras trid och buskar som

visar sig mot gatan.

De nya bostadshusen skall utrustas med hiss.



Friytor Det tillskapas en frdn gatan avskdrmad gard dir friytan uppgar
£i11 ca 30 m? per 100 mé viningsyta vilket dr acceptabelt

enligt omradesplan Centrum.

Skyddsrum Fastigheten ingdr i skyddsrumsort. Besked om erforderliigt
antal platser skall sokas.

Parkering/ Planforslaget medfor behov av 14 bilplatser.
Trafik Behov och placering av erforderligt antal parkeringsplatser

har sarskilt studerats.

Ambitionen har dirvid varit att f& tillsténd en bilfri gard.
Den 10sning som nu fﬁre]iggef innebdr en underjordisk gards-
parkering med planerbart gardsbjdlklag och rampnedfart fran
Kopmangatan. Den merkostnad i boendet som en sddan 10sning

medfdr uppvags av hdgre boendekvalité.

Trafiksystemet enligt omr&desplan Centrum framgdr av nedan-
staende bild.
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Den breddning av Hamngatan som gédllande "stadsplan”
forutsitter dar inte langre aktuell. Nuvarande gatubredd

foreslds att gdlla.
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Administra-
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For att forbdttra framkom]igheten i gatuhornet skall kvarters-
hornet vid Hamngatan-Kopmangatan skdras av 1,5 meter. For att
forbdattra sikten och framkomligheten skall 1 bottenplanet en
triangel med 3,0 meter sida langs vardera gatan goras till-
génglig for allmin gdngtrafik. Med hansyn till pdkdrnings-

risken skall den fria hojden over trottoaren vara minst 3,0

alt 4,6 meter i hornet Hamngatan-Kopmangatan.

~Utformning av huset i detta avseende bdor ske i ndra samarbete

med tekniska kontoret.
Mi1j6- och hdlsoskyddskontoret har berdknat bullernivén vid
fasad till 64 dB(A) vid Kopmangatan. For de foreslagna bo-

stadshusen krdvs inga sdrskilda bullerdampande dtgarder.

Bebyggelsen kommer att anslutas.till det allmdnna lednings-

natet i Hamngatan.

Bebyggejsen fbrutsétts anslutas till fjérrvérménétet.
Planforslaget anvisar plats for trahsformatorstation.

Som tidigare namnts skall kvartershornet vid Hamngatan skéaras
av och tillforas allmdn platsmark. Inlésen av mark fran Rika

banken 1 kan bli aktuell.

Gillande tomtindelning foreslds upphdvas. Ny fastighetsbild-

ning sker med stod av detaljplanen.

Planen skall ha en genomforandetid av fem dr fran den dag

planen vinner laga kraft.

Ostersund den 28 november 1988

—FRAy

| Berth Gillbe

Planingenjor
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Detaljplan for de1vav stadsdelen
STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN
(Kv Riksbanken 1)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1988 november-december  samrad (enkelt planfdrfarande)

december antagande
1989 januari Taga kraft

1989 hosten byggstart

Tidplanen forutsdtter att inga invéhdhingar framkommer sem
leder til1l ett overklagande av planen.

Planens genomforandetid kan sdgas vara den tid inom vilken
fastighetsdgaren normalt kan pardkna bygglov enligt planen.
Detaljplanens genomforandetid sdtts till 5 &r rédknat fran
laga kraft datum. '

HSB Jamtland 3#r byggherre for bostdderna inom fastigheten.

‘Infor projektering av husen forutsdtts samverkan med social-

tjansten.
Jamtlandskraft svarar for uppforande av transformatorstation.

Kommunen svarar for eventueila dtgdrder pd gatumark.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Gillande tomtindelning upphdvs till foljd av detaljplanen.
D3 del av Riksbanken 1 skall tillforas aliman gatumark er-
fordras ny fastighetsbildning.

Hornavskdrningen pd Riksbanken 1 forutsdtter att kommunen
1oser in den aktuella marken.

Ekonomiska kalkyler har gjorts av hyreskostnader for under-
jordsgarage. Vid en berdknad produktionskostnad av 70.000:-
/garageplats och under antagande att dverkostnaden &r sd stor
att fyllnadsl&n om 12,5 % mdste tillgripas kommer garagehyran
att ligga mellan 800:- - 900 :- i manaden (inkl drift, under-
h&11, fastighetsskatt m m).
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Det har dven diskuterats huruvida det &r ekonomiskt mojligt
att ta ut en hdgre insats for att finansiera en bdttre boende-
miljé d v s garage i kdllare och storre och bdttre gdardsmiljo.

Ostersund den 28 november 1988
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Berth GiNberg

Planingenjor



