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1 Planinformation

1.1 Planlagstiftning
Detaljplanen upprattas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanens reglering foljer:
- Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan

- Boverkets allménna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan

Planbeskrivningen foljer inte Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning,
da de trédde ikraft efter beslutet om planstart.

1.2 Information om plankarta
Plankartan ar ritad i Focus Detaljplan (22.3) med SIS Bestadmmelsekatalog 2020 _10_01.

1.3 Planforfarande
Planarbetet handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

1.4 Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 20 januari 2021 § 13 att bevilja positivt planbesked for ny
detaljplan for fastigheten Lekatten 15. Beslut om planstart, det vill sdga framtagande av planhandlingar
for samrad och granskning, togs den 30 mars 2021 av samhallsbyggnadsnamnden.
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2 Handlingar

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Bullerutredning (Kv Lekatten 15 Pited — Buller, Tyréns, 2021-10-13)
Fastighetsforteckning

3 Planens syfte

Detaljplanen syftar till att ge planmaéssiga forutsattningar for bostader samt centrumandamal sasom
lokaler for handel, restaurang, service, tillfallig vistelse, kontor eller jamforlig verksamhet.
Detaljplanen syftar aven till att utformning av ny-, om- eller tilloyggnad ska ske med hansyn till
karaktarsdrag hos omgivande bebyggelse.

4 Plandata

4.1

Lage och areal

Planomradet ar beldget pa Haggholmen inom Pitea stadskidrna och omfattar fastigheten Lekatten 15
som ligger i gatuhornet Vastergatan/Storgatan. Planomradet ar 917 kvadratmeter.

4.2

Markdgarforhallanden

Fastigheten Lekatten 15 &r i privat ago.
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5 Tidigare stillningstaganden

5.1 Riksintressen
Foljande riksintresse galler inom planomradet:

e Riksintresse rorligt friluftsliv, 4 kapitlet 2 § miljdbalken (NV 2005-03-10)

5.2 Kulturskydd

Fast fornlamning, L1993:2648, ligger i omedelbar anslutning till planomradet. Fornldmningen utgor
”stadslager” och omfattar ett omrade dar kulturlager kan véntas patraffas fran grundandet av Pitea
stad efter branden vid Ojebyn ar 1666. Tidigt samrad angdende fornldmningen har héllits med
lansstyrelsen. Lansstyrelsen har den 21 juni 2021 meddelat att dndringen av detaljplanen inte
foranleder nagon arkeologisk atgird avseende fornldmningen. Fasta fornlamningar skyddas av
kulturminneslagen (1988:950). | det fall lamningar upptédcks under pagdende arbete ska arbetet
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

\\\r

/4

Figur 1. Fornldmning av typen ”Stadslage” (L1993:268) ino Pited stadskdrna.
Planomradet utritat med vit linje.

5.3 Oversiktsplan

| Pited kommuns 6versiktsplan, Oversiktsplan 2030 (antagen 2016), 4r planomradet redovisat som
”Befintlig bebyggelse” samt "Utvecklingsomrade for kulturmiljé6”. Omraden med héga kulturvarden,
daribland stadskarnan, ska varnas och utvecklas. Nya byggnader i stadskdrnan ska harmoniera med
omgivningen vad galler skala, farg, material och karaktar. Vid komplettering av ny bebyggelse ska
karaktaren starkas. | all planering ska tillgangen till gronska och gréna rum sakerstillas pa
kvartersmark. Gardsmiljoer ska innehalla gronska och plats for utevistelse. | centrum ska parkering
ordnas sa att markanvandningen effektiviseras och stadens skénhet och trevnad starks. Parkering ska
i forsta hand ske i parkeringshus som ger hoég utnyttjandegrad och i andra hand pa kvartersmark.

[ 6
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5.3.1.1 Stadsmiljéprogram

Kommunfullméaktige i Pitea kommun har den 22 juni 2020 faststallt riktlinjer for bebyggelse i Pited
centrum for att uppratthalla och skapa en god byggnadskultur utifran Piteas forutsattningar och mal.
Riktlinjerna, Riktlinjer fér bebyggelse PiteG centrum, ska tillampas i planeringen av den fysiska miljon

och anger bland annat:

e Rutnéatsplanen bér i alla avseenden beaktas och i méjligaste man vidmakthallas.
¢ Nya byggnader ska férhalla sig till det befintliga, understryka det karaktéaristiska och skapa

en ny tilltalande helhet.

e Nya byggnader utformas medvetet for att uppna ett gott historiskt sammanhang i miljon.
e Stor vikt ska laggas vid anpassning i gestaltningen. Byggnadens hojd, bredd, anpassning av
detaljer avseende tak, sockel, fonstersattning, farg med mera, ska forhalla sig omgivande

bebyggelse och stadsstrukturens historiska kontinuitet.

Husfasad ska laggas i liv med gatan.

Byggnader ska utforas med en tydlig sockel eller accentuerad sockelvaning i ett fran
byggnaden i 6vrigt avvikande material

Balkongracken utformas latta och med fordel ljusgenomslappliga.

Det ska finnas tillgdngliga entréer mot gardsmiljon. Entréer ska vara val bearbetade samt
inriktade pa tillganglighet och trevnad.

5.4 Detaljplan

Gallande detaljplaner:

e Forslag till dndring av stadsplan fér CENTRALA PITEA, Kv LEKATTEN (DB0024), 1986-06-16

Dokumentet ar elektroniskt signerat

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostadsdandamal som far underbyggas, s.k. ringprickad
mark, inom del av Lekatten 15.

e Andring av detaljplan fér CENTRALA PITEA KV LEKATTEN (DB0069), 1992-12-11

Detaljplanen reglerar bostads- och handelsdndamal i fyra vaningar med storsta taklutning om 27
grader. Byggratten ar uppdelad sa att hogsta byggnadshojd ar reglerad till +12,5 meter (RH70)
mot Storgatan och Vastergatan medan hogsta byggnadshoéjd ar reglerad till +14,5 meter mot
innergard (RH70).

-r‘ﬁ_l? ::u Gﬂ
BH%HI mwm

vy, olorg et,an ‘

Figur 2. Urklipp av DB0069.

| de fall foreslagen detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom den del som
omfattas av aktuell detaljplan.
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6 Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

6.1 Bebyggelse

6.1.1 Befintlig bebyggelse
Planomradet ligger i kvarteret Lekatten i Piteds stadskdrna med god tillganglighet och gangavstand till
offentlig och kommersiell service. Bebyggelsen i kvarteret ar mellan 2-5 vaningar med genomgaende
tegelfasader dar anvandningen domineras av bostadslagenheter. Handel och kontor finns i
bottenvaning mot Storgatan och Lillbrogatan. Innergarden saknar tydlig gransdragning mellan
fastigheter i kvarteret och har karaktaren av en, for flera fastigheter, gemensam logistikyta.

Inom planomradet finns ett flerbostadshus i tva vaningar med kallare och inredd vindsvaning uppfort
i vinkel mot Storgatan/Vastergatan. Byggnaden ar férsedd med skifferkladd sockelvdning mot
Storgatan, brun tegelfasad och sadeltak av pannplat. Utkragande balkonger med platinkladnad vander
sig mot Storgatan respektive mot innergard. Restaurang- och affarslokaler &r inredda i gatuplan mot
Storgatan med indragna entréer och skyltfénster i tra. Ovriga entréer vetter mot innergdrden, varav
en dr genomgaende mot Storgatan. Innergdrden nas via infart fran Vastergatan och nyttjas i sin helhet
for bil- och cykelparkering. Vegetation saknas inom fastigheten.

I

Figur 4. Fotografi 6ver innergdrd inom Lekatten 15 i juni 2021. Streckad linje illustrerar fastighetsgrdns

[ 8
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6.1.2 Foreslagen markanvandning

Detaljplanen reglerar markanvandning for bostader och centrumdandamal sasom handel, restauranger,
kontor och liknande. Hogsta nockhojd avser inrymma ett flerbostadshus med mojlighet till
centrumandamal i fyra vaningar med inredd takvaning (fem vaningar) [hy]. | hornet
Storgatan/Vastergatan tillats en forhojd nockhojd i syfte att gestalta byggnadshoérnet for att berika
arkitekturen i stadsmiljon [hz]. Tak ska vara av skiv- eller bandtackt plat [f1] och fasad ska i huvudsak
utféras i tegel [f2] i syfte att anknyta till bebyggelsekaraktdren i kvarteret och uppna en god
helhetsverkan. Sockel och/eller sockelvaning ska vara markerad [f3], i enlighet med Pited kommuns
riktlinjer for bebyggelse pa Haggholmen. | byggnadshérnet Vastergatan/Storgatan ska entréplanet
utformas med skyltfonster vid anvdndningen av vaningsplanet for centrumandamal [fs]. Vid
anvandningen av vaningsplanet for bostader ska i stillet byggnadshornet utformas med intryck av
skyltfonster [fs] med hansyn till en stadsmaéssig gestaltning av gatuplanet och med héansyn till
karaktarsdrag hos bebyggelsen langs Storgatan. Upplevd takfot mot Storgatan, ndrmast angransande
huvudbyggnad, ska harmoniera med takfotslinje fér angransande huvudbyggnad [fe] i syfte att forhalla
sig till befintliga bebyggelsedrag. Takkupor och frontespiser omfattas inte av bestammelsen.

For att bibehalla gaturummets bredd i den centrala stadskarnan far byggnad placeras maximalt
0,8 meter fran fastighetsgrans mot Storgatan [pi]. Mot Vastergatan far byggnad placeras maximalt
0,4 meter ifran fastighetsgrans [pi].

Mark som inte far forses med byggnad ovan markyta [ringmark] syftar till att sakerstalla
framkomligheten for raddningstjanstens fordon till innergarden samt mojliggora infart till boende- och
arbetsplatsparkering. Komplementbyggnader far placeras inom reglerad byggratt eller pa mark som
endast far forses med komplementbyggnad [plusmark].

Innergarden far géras upphojd for mojligheten att uppféra kéallarplan inom hela fastigheten. Vid
planerad nedfart till kdllarplan regleras att nockhojd inte far vara hogre an +6,0 meter 6ver nollplanet
[hs].

Figur 5. lllustration som redovisar hur innergdrd kan utféras inom planomrdadet med upphéjd entré-/
vistelseyta som nds via ramp samt med nedfart till parkeringsgarage i kéllarplan.
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6.1.3 Gestaltning

Gestaltningen av bebyggelsen ska uppna en god helhetsverkan. Byggnadens hojd, bredd, anpassning
av detaljer avseende tak, sockel, fonstersattning, farg med mera, ska forhalla sig till omgivande
bebyggelse, kvarteret Lekatten och stadsstrukturens historiska kontinuitet. Proportioner, material och
ljusinslapp ska daven noggrant avvagas for en hog kvalitet och god gestaltning avseende varje enskild
byggnad. En accentuerad sockel eller sockelvaning i ett fran byggnaden i dvrigt avvikande material ska
tillampas for tillkommande byggnader inom fastigheten. En bedémning av hojd, volym, material och
detaljer ska ske samlat vid utformning av byggnad. H6rnet i korsningen Véstergatan/Storgatan bor
sarskilt accentueras, vad avser dess arkitektoniska formsprak och detaljer, da det utgor ett blickfang
fran Vastergatan i soder samt fran Storgatan i vaster men ocksa ett framtida blickfang vid utbyggnad
av stadsdelen Vastermalm. Balkongracken utformas latta och med férdel ljusgenomslappliga.

LILLBROGATAN

VASTERGATAN

Figur 6. Sektion Storgatan. Sektionen redovisar befintliga férhdllanden och reglerade nockhéjder i angréinsande
detaljplaner. Féreslagna nockhéjder inom Lekatten 15 dr illustrerade med ett byggnadsexempel.

“:L

PRASTGARDSG.
STORGATAN

|

Figur 7. Sektion Vdstergatan. Sektionen redovisar befintliga férhdllanden och reglerade nockhéjder i angrénsande
detaljplaner. Féreslagna nockhdjder inom Lekatten 15 dr illustrerade med ett byggnadsexempel.

6.1.4 Kulturmiljo
Byggnaden inom fastigheten Lekatten 15 &r inte en utpekad kulturhistoriskt vardefull byggnad i Pitea
kommun. Byggnaden innehar emellertid tidstypiska detaljer for 1950-talets arkitektur som kan utldsas
bland annat av fasadmaterial, skyltfonster, entréer och sockelutformning. Med hénsyn till det ska en
kulturhistorisk dokumentation av byggnaden utféras, innan beviljande av eventuellt rivningslov.

6.1.5 Tillganglighet
Inga avsteg fran gallande tillgdnglighetsbestammelser i plan- och bygglagen (2010:900) och Boverkets
byggregler (BBR) ar motiverade inom planomradet.

6.1.6 Friytor
lordningstéllda friytor saknas inom fastigheten Lekatten 15, vars innergard uteslutande utgors av en
asfalterad parkeringsyta.

Tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse ska finnas inom en bostadsfastighet eller i
dess narhet. Foretrade ska ges friyta fore parkering om det inte finns tillrdckligt utrymme for bade
parkering och friyta. Gemensam uteplats kan anordnas pa innergard inom fastigheten. Det kan bland
annat ske genom anordnande av sittgrupper och vaxtlighet i krukor, exempelvis mindre trad. Nedfart
till kallargarage kan utformas med vegetationsbeklatt tak, vilket bidrar till att ge ett gront inslag i
utemiljon och samtidigt minska avrinningen inom fastigheten. Inom gang- och cykelavstand (cirka 400—
1000 meter) fran planomradet finns allménna lekplatser, idrottsanlaggningar, parker samt badstrand.

10
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6.2 Trafik

6.2.1 Fordonstrafik
Kérbar in- och utfart fran fastigheten Lekatten 15 &r reglerad mot Véastergatan. In- och utfart mot
Vastergatan for Lekatten 15 samt Lekatten 23 &ar avsedd att gemensamt kunna trafikeras av
raddningsfordon, varfor byggratt inte medges inom fastigheterna som kan innebdra hinder mot
framkomligheten for raddningsfordon.

6.2.2 Parkering
Pited kommun har en faststalld parkeringsnorm for bil- och cykelparkering (2018-02-19 § 10).

6.2.2.1 Cykelparkering
Cykelparkeringsnormen uppgar till 2 cykelparkeringar/ldgenhet inklusive besdksparkering.

Cykelplatsbehovet for verksamheter utgar fran arbetstatheten (antalet anstallda inklusive besdkare)
per 1000 kvm BTA. Parkeringsnormen for verksamheter ar indelad i olika verksamhetskategorier dar
cykelparkeringsnormen per 1000 kvm BTA uppgar till 15 cykelplatser for handel samt 20 cykelplatser
for restaurang.

Beraknat cykelparkeringsbehov utifran verksamheter samt antalet bostader i befintligt flerbostadshus
liksom uppskattat cykelparkeringsbehov for planlagd byggratt framgar av tabeller nedan.

Tabell 6ver befintligt cykelparkeringsbehov

Bostad Antal ((Igh) Parkeringsbehov (cykel)
Bostader 10 20

Verksamhet Yta (kvm) Parkeringsbehov (cykel)
Handel 130 2
Restaurang 150 3

Totalt cykelparkeringsbehov/fastighet 25

Tabell 6ver uppskattat cykelparkeringsbehov vid genomférande av detaljplan

Byggratt Antal (Igh) Parkeringsbehov (cykel)

Byggratt 35-40 70-80
Verksamhet Yta (kvm) Parkeringsbehov (cykel)
Totalt 70-80

Det befintliga bostadsbestandet omfattar 10 lagenheter inom fastigheten Lekatten 15 och
verksamhetsytor uppgar till cirka 280 kvadratmeter. Enligt gallande parkeringsnorm uppgar salunda
det sammanlagda cykelplatsbehovet inom fastigheten till 25 cykelplatser. Antalet bostdder inom
planlagd byggratt uppskattas till 35-40 lagenheter. En uppskattning av det framtida cykelplatsbehovet
inom fastigheten bedéms ligga mellan 70-80 cykelplatser. Tillkommande cykelparkering iordningstalls
inom kvartersmark inom fastigheten Lekatten 15.

Lokaler for centrumandamal medges i foreslagen detaljplan men ar inte aktuella att iordningstalla i
nutid, varfér uppskattat parkeringsbehov inte omfattar verksamheter. Vid dandrad anvandning till
annat andamal ligger skyldighet att anordna parkering hos fastighetsagaren utifran parkeringsbehovet.
Uppfyllelse av parkeringsbehovet ingar i bygglovsprovningen vid andring till vasentligen annat
andamal.
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6.2.2.2 Bilparkering
Parkeringsnormen (inklusive 0,1 bilplats/lagenhet for besoksparkering) uppgar till:

Lagenheter <2 r.o.k. 0,5 bilplats/lagenhet
Lagenheter >2 r.0.k 0,75 bilplats/lagenhet

Bilplatsbehovet fér verksamheter utgar fran arbetstdtheten (antalet anstallda inklusive besdkare) per
1000 kvm BTA. Utgangspunkten for att bestamma bilparkeringsbehovet vid olika verksamheter ar att
parkering for besOkare ska prioriteras fore parkering for anstallda. Parkeringsnormen for verksamheter
ar indelad i olika verksamhetskategorier dar bilparkeringsnormen for handel uppgar till 37 bilplatser
for anstallda och besdkare per 1000 kvm BTA.

Berdknat bilparkeringsbehov utifran verksamheter samt antalet bostader i befintligt flerbostadshus
liksom uppskattat cykelparkeringsbehov for planlagd byggratt framgar av tabeller nedan.

Tabell 6ver befintligt bilparkeringsbehov

Bostad Antal (Igh) Parkeringsbehov (bil)
<2r.o.k. 2 1
>2r.o.k 8 6

Verksamhet Yta (kvm) Parkeringsbehov (bil)
Handel 280 11 (10,5)

Totalt bilparkeringsbehov/fastighet 18 (17,5)

Tabell 6ver uppskattat bilparkeringsbehov vid genomférande av detaljplan

Bostad Antal (Igh) Parkeringsbehov (bil)
<2r.o.k. 14 7
>2r.0.k 24 18

Verksamhet Yta (kvm) Parkeringsbehov (bil)
Handel 0 0

Totalt 25

Det befintliga bostadsbestandet omfattar 10 ldgenheter inom fastigheten Lekatten 15 och
verksamhetsytor uppgar till cirka 280 kvadratmeter. Enligt gdllande parkeringsnorm uppgar salunda
det sammanlagda bilparkeringsbehovet inom fastigheten till 18 parkeringsplatser. Antalet bostader
inom planlagd byggratt uppskattas till 35-40 lagenheter. En uppskattning av det framtida
bilparkeringsbehovet inom fastigheten bedéms ligga mellan 24-26 parkeringsplatser. Parkering avses
kunna tillhandahallas i underliggande parkeringsgarage, varfoér parkeringsnormen uppfylls.

Lokaler for centrumandamal medges i foreslagen detaljplan men &r inte aktuella att iordningstalla i
nutid, varfor uppskattat parkeringsbehov inte omfattar verksamheter. Vid eventuell etablering av
centrumverksamheter kommer vytterligare parkeringsplatser sannolikt att behdva anordnas.
Parkeringsbehovet vid andrad anvandning fér centrumverksamhet berédknas utifran typ av verksamhet
samt dess omfattning. Parkeringsbehov for eventuell framtida centrumverksamhet ingar i
bygglovsprovningen dar Pitea kommuns gallande parkeringsnorm ligger till grund for bygglovsbeslut.

6.2.3 Kollektivtrafik
Lokal och regional busslinjetrafik avgar vid Pitead busstation i angréansande kvarteret Tallen.
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6.3 Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp samt dagvatten och &r anslutet
till befintliga tekniska forsorjningssystem. Kapacitet for vattenférsorjning och omhandertagande av
spill- och dagvatten finns for tillkommande bebyggelse. Reglerad byggratt i detaljplanen
Overensstammer vasentligen med utbredningen av befintlig byggnad inom fastigheten. Detaljplanens
genomférande beddéms darav inte bidra till 6kad andel hardgjord yta eller medféra inverkan pa ytor
for dagvattenhantering. Dagvatten som inte kan infiltrera inom planomradet avvattnas till anvisad
forbindelsepunkt i Vastergatan. Avrinning fran parkeringsgarage ska ledas genom oljeavskiljare. Avfall
ska omhandertas enligt gallande renhallningsforeskrifter i Pited kommun.

Réiddningstjinstens behov
Framkomligheten for raddningstjanstens fordon vid insats och utrymning ska beaktas vid projektering
av byggnad samt vid utformning av innergard och avfallshantering.

6.4 Storningar och risker

6.4.1 Flyghinder
Uppforande av byggnad eller foremal hogre dn 20 meter kan paverka luftfarten, varfor Luftfartsverket
alltid ska tillfragas som sakagare for infrastrukturutrustning vid planerade byggnadsverk hogre an 20
meter. Detaljplanen ligger inom MSA-ytan for Luled Airport, vilket innebéar att samrad ska hallas med
flygplatsen.

6.4.2 Buller
En bullerutredning, Kv Lekatten 15 Pited - Buller (2021-10-13, Tyréns), har utforts for fastigheten
Lekatten 15 med avseende pa trafik- och industribuller. Bullerutredningen visar att planomradet &r
lampligt for bostadsbebyggelse.

6.4.2.1 Trafikbuller

Enligt trafikbullerférordningen SFS 2015:216 boér buller fran spartrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid uteplats som anordnas i anslutning till
byggnaden bor ekvivalent ljudniva inte 6verskrida 50 dBA och maximal ljudniva inte 6verskrida 70 dBA
maximal ljudniva. For bostdder om hogst 35 kvadratmeter géller att ekvivalent ljudniva inte far
Overstiga 65 dBA vid bostadsbyggnadens fasad.

Berdkningarna i bullerutredningen utgar fran byggnadens placering och utformning enligt foreslagen
detaljplan. Trafikuppgifter som anvéants vid berakningarna avser prognosaret 2040, vilket innebéar en
okning av trafiken med 9 % enligt Trafikverkets upprakningstal fér EVA fran 2017 till 2040.

Ekvivalent ljudniva vid fasad for tillkommande bostader inom planomradet bedéms, med stéd av
berdkningar i bullerutredningen, inte 6verstiga riktlinjer i trafikbullerférordningen, se kartillustrationer
pa sida 14. For uteplatser 6verskrids riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
invid langd- och gavelfasader mot Stor- och Véastergatan. For fasader vanda mot innergard liksom pa
innergarden erhalls gallande riktvarden for uteplats.
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Figur 8 Figur 9

b

Siffror avser frifdltsvérden vid fasad. (Kdlla: Tyréns)  Siffror avser frifdltsvdrden vid fasad. (Kdlla: Tyréns)

Berdiknad ekvivalent ljudniva 2 meter éver mark i dBA.  Berdknad maximal ljudniva 2 meter 6ver mark i dBA.

| jarnvagsutredning, JU140, for Norrbotniabanan for strackan lansgransen-Pited (2010-03-26) bedéms
miljokonsekvenser av utredningsalternativen for en ny jarnvagsdragning. Korridoren genom Pited
bedéms medfora intrang, barridreffekter och bullerpaverkan. Dragningen av jarnvagen, med ett
centrumnara stationslage, kommer medfora stora konsekvenser under byggtiden i centrala Pitea. Da
spardragningen huvudsakligen foljer befintliga vagar och omraden som redan ar utsatta for buller fran
vagtrafik och industrier bedéms konsekvenserna av jarnvagens lokalisering bli mattliga efter
utbyggnad, enligt jarnvagsutredningen. Pited kommuns ambition dr ocksa att omradet Vastermalm,
mellan Sundsgatan och Timmerleden, ska utvecklas som en ny stadsdel mellan framtida resecentrum
och stadskarnan. Det skulle i sadana fall innebara att delar av den godshantering som idag kan ge
upphov till buller, se rubrik nedan, flyttas fran centrum.

6.4.2.2 Industribuller

Enligt Boverkets vagledning (BFS 2020:2) om industri- och annat verksamhetsbuller bor frifaltsvarden
utomhus vid bostadsfasad inte 6verstiga 50 dBA under dagtid (06-18) samt 45 dBA under kvall (18-22),
natt (22-06), |16r- och séndag samt helgdagar (06-22). Maximala ljudnivaer bor inte férekomma nattetid
klockan 22-06 annat an vid enstaka tillfallen.

Pitea bangard ligger sydvast om planomradet och &ar en tagrangeringsplats med huvudsakligt
verksamhetsomrade i hjd med f.d. lokstallet samt vaster darom. Verksamheten bestar av omkoppling
av diesellok, vagnsreparationer samt drift och underhall av sparomradet.

Beradkningar i bullerutredningen visar industribullernivder om hogst 42 dBA vid fasad mot Vastergatan.
Maximala ljudnivaer nattetid fran tagrangering berdknas till omkring 52 dBA vid fasad. Maximala
ljudnivaer uppemot 70 dBA kan forekomma nar vagnar skjutsas och smaéllar uppstar. Det bedéms ske
sallan (fatal ganger per vecka) och utan regelbundenhet och bér darfor inte vara dimensionerande.

Lagfrekvent buller fran rangerande lok kan férekomma under korta tidsperioder (normalt nagra
minuter). Enligt verksamhetsutovaren sker det séllan (inte varje vecka) och utan regelbundenhet. Av
miljoskal far diesellok inte sta pa tomgang. | bullerutredningen gors bedémningen att avstandet mellan
planomradet och verksamhetsomradet medfor l1ag risk for storning av lagfrekvent buller och att det
bor bedémas pa samma satt som ex. en passerande helikopter och alltsa inte inga i dimensioneringen.

Den sammantagna bedémningen ar att detaljplanen kan genomfdéras med avseende pa industribuller.

14
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6.4.3 Sol- och skuggstudie
En sol- och skuggstudie har gjorts for att utreda den aktuella byggrattens inverkan pa sol- och
skuggforhallanden inom fastigheten och fér omgivande bebyggelse, se sida 16-18.

| bildserien redovisas sol- och skuggférhallanden vid nybyggnad av ett flerbostadshus i fyra vaningar
med inredd takvaning. Modellerad nybyggnad ar utformad med mansardtak och takkupor samt forhojt
byggnadshorn i korsningen Storgatan/Véastergatan. Innergarden ar upphojd fran markniva med drygt
1 meter. Sol- och skuggférhallanden redovisas under var- och hostdagjamning samt vid dagen for
sommarsolstandet under utvalda tidpunkter pa dagen. Jamte varje bild redovisas befintliga
forhallanden (nuldge) vid motsvarande dag och tid pa dygnet.

Planlagd byggratt innebar 6kad skuggning i forhallande till nuldge, vilket redogérs for nedan.

6.4.3.1 Var- och héstdagjdmning

For del av fasader pa flerbostadshusen i det sédra hoérnet av fastigheten Tallen 13 6kar skuggbilden vid
var- och hostdagjamning klockan 9.00 i forhallande till nuldage, dar nuldget inte innebar nagon
skuggning inom kvarteret Tallen. Skuggbilden traffar grannliggande byggnader inom kvarteret Tallen,
det vill sdga de tre nedersta vaningsplanen mot Vastergatan i del av hérnet Vastergatan/Cecilparken
samt del av langdfasad mot Cecilparken.

Vid klockan 12.00 fér samma tidsperiod faller skuggor 6ver de tre nedersta vaningsplanen for den
vastra delen av gavelfasaden pa flerbostadshuset inom Lekatten 23, norddst om Lekatten 15. Det kan
jamforas med nuldge da ingen skuggbild tréffar gavelfasaden vid den aktuella tidpunkten. Inom Tallen
13 paverkas nedersta vaningsplanet mot Vastergatan, som omfattar verksamhetslokaler, av utdkad
skuggbild vid den aktuella tidpunkten.

Vid klockan 15.00 inverkar skuggbilden fran den planlagda byggratten pa del av innergarden som éar
asfalterad for biluppstalining, pa de fyra nedersta vaningsplanen (undantaget sockelvaning) pa
gavelfasaden samt pa mindre del av langdfasad mot innergard for flerbostadshuset inom Lekatten 23.
Pa gavelfasaden ar konsekvensen att ytterligare tre vaningsplan skuggas utover det vaningsplan (ej
sockelvaning) som i dagslaget skuggas av befintligt flerbostadshus inom Lekatten 15 vid den aktuella
tidpunkten.

Vid klockan 17.00 sker en 6kad skuggning pa de fyra nedersta vaningsplanen pa del av gavelfasaden
samt nastintill hela langdfasaden mot innergard for flerbostadshuset inom Lekatten 23. Skuggbilden
paverkar dven gavelfasaden inom Lekatten 21 samt en ldgenhet utmed langdfasad mot innergard inom
Lekatten 21.

6.4.3.2 Sommarsolstind

Vid sommarsolstandet klockan 9.00 paverkar skuggningen av modellerad byggnad endast gatumark
och del av Cecilparken. Vid klockan 12.00 &r skuggbilden i huvudsak begrénsad till sockelvaningen pa
gavelfasaden for flerbostadshuset inom Lekatten 23, norddst om Lekatten 15.

Vid klockan 15.00 har skuggbilden forflyttat sig till de tva nedersta vaningsplanen (undantaget
ockelvaning) pa gavelfasaden, vilket kan jamféras med befintlig byggnad inom Lekatten 15 som i
dagslaget inte ger nagon skuggning pa gavelfasaden.

Vid klockan 17.00 samma dag ligger skuggbilden kvar pa gavelfasaden men endast for den 6stra delen
av gavelfasaden och begransat till de tva nedersta vaningsplanen (undantaget sockelvaning).
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20 mars (Virdagjdmning)
Figur 10-17:

T

Kl. 15.00

Foreslagen byggratt KI. 17.00 Befintliga férhallanden Kl. 17.00
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21 juni (Sommarsolstdnd)
Figur 18-25:

Foreslagen byggratt KIl.17.00  Befintliga forhallanden KI. 17.00
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22 september (Héstdagjdmning)
Figur 26-33:

Foreslagen byggratt KI. 17.00 Befintliga férhallanden KI. 17.00
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7 Planbestammelser

7.1 Anvindning av kvartersmark

(B]

[cl

Bostader

Anvandningen syftar till att reglera omraden for boende av varaktig karaktar dar dven
bostadskomplement ingar. Bostadskomplement kan till exempel vara garage, parkering,
tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, vaxthus, lekplats och miljohus for
flerbostadshus.

Centrum

Anvandningen syftar till att reglera omraden for kombinationer av handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger
centralt eller pd annat satt ska vara litta att nd. Aven komplement till verksamheten
centrum ingar i anvandningen.

7.1.1 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

7.1.1.1 Begrdnsning av markens utnyttjande

[plusmark]

[ringmark]

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Planbestammelsen syftar till att reglera komplementbyggnad pa mark for exempelvis
forrad, avfallsutrymme eller dylikt. Bestdmmelsen avser placering ovan mark och
hindrar inte byggnadsverk under mark. Byggratten ar indragen fran Vastergatan med
hansyn till svangradien for utryckningsfordon.

Endast byggnadsverk under mark

Planbestammelsen syftar till att reglera byggnadsverk under mark med bibehallen infart
till fastigheten liksom framkomlighet f6r utryckningsfordon i markplan.

7.1.1.2 Hojd pa byggnadsverk

[h]

[h2]

[hs]

[pi]
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Hoégsta nockhéjd ar +21,0 meter 6ver angivet nollplan

Planbestammelsen reglerar hogsta nockhdjd over angivet nollplan i syfte att inrymma
byggnad i 4-5 vaningar. Bestimmelsen avgransas med sekundar egenskapsgrans.

Hoégsta nockhéjd ar +24,0 meter 6ver angivet nollplan

Planbestammelsen reglerar hogsta nockhojd oOver angivet nollplan i korsningen
Vastergatan/Storgatan i syfte att inrymma byggnad i 4-5 vaningar med ett arkitektoniskt
accentuerat byggnadshorn, da byggnadshornet utgor ett blickfang i befintlig och
framtida stadsbebyggelse. Bestimmelsen avgransas med sekundar egenskapsgrans.

Hogsta nockhdjd ar +6,0 meter 6ver angivet nollplan

Planbestammelsen reglera hogsta nockhojd dver angivet nollplan i syfte att mojliggéra
Overbyggnad Over garagenedfart. Bestdimmelsen avgriansas med sekundar
egenskapsgrans.

7.1.1.3 Placering

Byggnad ska placeras hégst 0,8 meter fran fastighetsgrans mot Storgatan respektive hégst
0,4 meter fran fastighetsgrans mot Vastergatan

Planbestammelsen syftar till att vidmakthalla rutnatsstadens karaktar pa Haggholmen
med byggnader placerade i fastighetsgrans mot gata.
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7.1.1.4 Utformning

[f.]

[f2]

[f3]

[fa]

[fs]

[fe]

Tak ska vara av skiv- eller bandtackt plat

Planbestammelsen syftar till att reglera takutformning med hansyn till karaktarsdrag hos
omgivande bebyggelse och pa Haggholmen som helhet. Undantag far tillampas for tak
som utgor del av innergard dar visst takmaterial, exempelvis vegetationstak, kan bidra
till kvalitéer i utemiljon.

Fasad ska i huvudsak utforas i tegel

Planbestammelsen syftar till att reglera huvudsakligt fasadmaterial med hansyn till
karaktdrsdrag hos omgivande bebyggelse. Bestdmmelsen syftar till att medge
byggnadsdetaljer i andra material som bidrar positivt till byggnadens arkitektoniska
uttryck.

Byggnad ska utformas med markerad sockel och/eller markerad sockelvaning

Planbestammelsen syftar till att reglera sockelutformning med hansyn till karaktarsdrag
hos omgivande bebyggelse och pa Haggholmen som helhet.

| byggnadshérnet Vistergatan/Storgatan ska entréplanet utformas med skyltfonster vid
anvandningen centrum

Planbestammelsen syftar till att reglera utformning av entréplanet i form av skyltfonster
i byggnadshornet Vastergatan/Storgatan med hiansyn till stadsmassighet samt med
hansyn till karaktarsdrag hos bebyggelse langs Storgatan i Pitea stadskarna.

| byggnadshérnet Vistergatan/Storgatan ska entréplanet utformas med intryck av skyltfonster
vid anvandningen bostader i entréplanet

Planbestammelsen syftar till att reglera utformningen av entréplanet i byggnadshornet
Vastergatan/Storgatan sa att intryck ges, motsvarande formen och storleken av ett
skyltfonster, i gestaltningen av entréplanet med hansyn till stadsmassighet samt med
hansyn till karaktdrsdrag hos bebyggelse langs Storgatan i Pited stadskarna.
Bestammelsen avser att tillampas vid inredning av bostader i entréplanet mot Storgatan,
som utgor centrumgata i Pitea stadskarna. Intrycket av ett skyltfonster kan foretradesvis
uppnas genom placering av ett glasat fonsterparti i fasadliv med exempelvis foliering
som skydd mot insyn. Andra tankbara I6sningar for att uppna intryck av ett skyltfénster
kan exempelvis vara en uppdelning av fonsterpartier i glasade och tata fyllningar eller
genom en placering av fonster dikt an ett avvikande fasadmaterial, exempelvis tra eller
plat, i syfte att aterspegla storleken och formen av ett skyltféonster genom en noggrant
avvagd gestaltning av fonster och fasadmaterial. | det senare fallen ska fonsterpartier,
alternativt fonster i kombination med avvikande fasadmaterial, placeras indragna fran
fasadliv i syfte att bilda en kontrast till fasad, vilken huvudsakligen ska utforas i tegel.

Upplevd takfot mot Storgatan, narmast angriansande huvudbyggnad, ska harmoniera med
takfotslinje for angransande huvudbyggnad. Takkupor och frontespiser omfattas inte av
bestammelsen

Intill ndrmast angransande huvudbyggnad ska den upplevda takfoten for ny-, om-
eller tillbyggnad mot Storgatan inom Lekatten 15 forhalla sig till den roda linjen i
figur 34 pa sida 21. Linjen motsvarar overkant takkupa pa befintlig huvudbyggnad
vand mot Storgatan inom fastigheten Lekatten 23.
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Figur 34. Férenklad fasadritning av huvudbyggnad mot Storgatan inom Lekatten 23.

Réd linje illustrerar éverkant takkupa pd befintlig byggnad.
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Planbestammelsen syftar till att reglera anpassning i gestaltningen av ny-, om-
eller tillbyggnad med hansyn till ndrmast angransande huvudbyggnad med
avseende pa upplevd takfotslinje. Planbestammelsen motiveras av att ny-, om-
eller tillbyggnad ska forhalla sig till det befintliga, understryka det karaktaristiska
och skapa en ny tilltalande helhet. Planbestdmmelsen regleras med hanvisning till
faststallda riktlinjer for Haggholmen: ”Riktlinjer fér bebyggelse Pited centrum”.

Over gatumark far balkong kraga ut hogst 0,5 meter och ska ha en fri hojd om ligst 3,5 meter
Over gata

Planbestammelsen syftar till att reglera framkomlighet for trafikanter och fordon pa
allman plats invid byggnad.

Balkong ska utforas med ljusgenomslappligt balkongracke

Planbestammelsen syftar till att reglera utformning av balkongracke med hanvisning till
faststadllda riktlinjer fér Haggholmen:”Riktlinjer fér bebyggelse Pited centrum”.

7.1.1.5 Utférande

[]

Entré ska ordnas mot Storgatan respektive mot innergard

Planbestdmmelsen syftar till att sdkerstdlla entréer bade fran allmén gata samt fran
kvartersmark.
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8 Miljokonsekvenser

8.1 Kommunens bedomning

En undersokning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken (1998:808) 6 kapitlet 5 § om
detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har genomforts den 13 april 2021.
Kommunen beddémer att genomférandet av detaljplanen inte innebar nagon betydande miljopaverkan
under forutsattning att regleringen av detaljplanen sker i forhallande till kommunens riktlinjer for
bebyggelse i Pited centrum. Planbeskrivningen ska innehalla redovisning av paverkan fran trafikbuller
samt ska paverkan pa bebyggd miljo, stadsbild och dagsljusférhallanden utredas med stéd av en sol-
/volymstudie. En strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
6 kapitlet 11, 12 §§ bed6ms, enligt ovanstaende forutsattningar, inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 5 maj 2021 tagit del av undersdkningen och delar kommunens bedémning att
detaljplanens genomférande inte kan antas innebéara betydande miljopaverkan under forutsattning att
detaljplanens genomférande inte paverkar fornlamningen L1993:2648 (stadslager med etablering
1666). Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 16 juni 2021 att detaljplanens genomférande inte
beddms medféra en betydande miljopaverkan.

8.2 Forenlighet med miljobalken

8.2.1 Riksintressen
Planldggning av omradet for bostadsandamal medfér inte nagon betydande inverkan pa géallande
riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kapitlet 2 § miljdbalken) som varnar kustturism och friluftsliv i
Norrbottens skargard.

8.2.2 Miljokvalitetsnormer
Ett atgdrdsprogram for forbattrad luftkvalitet i centrala Pited &r under framtagande.
Atgardsprogrammet grundar sig pa luftmatningar av partiklar (PM1o) i gaturumsmiljé i en méatpunkt vid
Prastgardsgatan i centrala Pited. Ar 2020 overtriddes miljokvalitetsnormen for PMiy som
dygnsmedelvarde. For den 6vertradelse av miljokvalitetsnormen for PMyg vid Prastgardsgatan ar 2020
sker dvervakning av partikelhalter genom kontinuerliga matningar under hela kalenderar. | rapporten
Midtningar av kvévedioxid och partiklar i luft i Pited under 2020 som sammanstallts av IVL Svenska
miljéinstitutet (2021), framgar att manadsmedelvarden av PMy vid Prastgardsgatan tenderar att vara
hogre under varen vid jamforelse med matningar fran tidigare ar. Generellt ar partikelhalterna hogst
under varen (april) pa grund av snésmaltning, liten nederbord och hég andel damning (resuspension).
Vid tiden for 6verskridandet pagick dven ombyggnation av Vastergatan som vid tidpunkten var grusad.

Detaljplanens genomférande bedoms inte bidra till att miljokvalitetsnormen fér utomhusluft i Pitea
kommer att dverskridas. Detaljplanen upprattas i syfte att mojliggéra nybyggnad av flerbostadshus
som ersatter befintligt flerbostadshus med affarslokaler och restaurang i bottenplan i Pitea stadskarna.
Nybyggnaden avser inrymma cirka 35-40 bostadsldagenheter. Kvarteret Lekatten ligger centralt i
stadskdrnan med gangavstand till offentlig och kommersiell service samt till Pited busstation som
trafikeras av regional och lokal busslinjetrafik. Fortatning i stadskdrnan ar en férutsattning for ett
minskat bilberoende och minskade utslapp och ar i linje med miljomalet "God bebyggd milj6”.



Planbeskrivning Antagandehandling
Datum

2023-06-26

9 Planens genomférande

9.1 Genomfoérandetid
Detaljplanen har en genomférandetid om 5 ar fran och med den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

9.2 Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigare/exploator
for samtliga atgarder och kostnader.

9.3 Avtal

9.3.1 Planavtal
Planavtal har tecknats mellan Pited kommun och fastighetsagaren med syfte att reglera uppdragets
omfattning samt kostnader och betalningsansvar.

9.3.2 Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska ingas mellan Pited kommun och exploatér. Exploateringsavtalet reglerar
generellt kostnader och ansvarsférdelning avseende detaljplanens genomférande. | exploaterings-
avtalet férbinder sig exploatéren att folja beslutade gestaltningsprinciper for Lekatten 15, som utgér
bilaga till avtalet, samt utféra en kulturhistorisk dokumentation av befintlig byggnad innan beviljande
av eventuellt rivningslov.

9.4 Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanens genomférande bedéms sammantaget inte medféra nagra fastighetsrattsliga atgarder
eller konsekvenser for befintliga fastigheter, servitut och nyttjanderatter inom och i anslutning till
planomradet.

9.5 Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for kostnader for upprattande av detaljplan avseende underlag, utredningar samt
planhandlingar. Fastighetsdgare/exploator ansvarar och bekostar utbyggnad och iordningstillande av
kvartersmark. Kostnader for eventuell lantmateriforrattning betalas av fastighetsagare/exploatér.

9.5.1 Planekonomi
Planavgift tas inte ut vid bygglov.

10 Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har Samhallsbyggnad i Pitea kommun samt medverkande konsult
deltagit.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

>

Hanna Westerlund Linnea Isaksson
Fysisk planerare, Pitea kommun Planeringsarkitekt FPR/MSA, Norconsult AB

Antagen: 2023-09-07 § 1 10 av samhillsbyggnadsnimnden
Laga kraft: 2023-10-05

Dokumentet ar elektroniskt signerat
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