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Lige och areal

Markéago-
férhallanden

Oversiktsplaner

Detaljplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Denna planbeskrivning

- Genomf6randebeskrivning

- Plankarta med bestdammelser och illustration
- Samradsredogérelse, daterad 2006-08-31

- Sarskilt utlatande, daterad 2006-10-11

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Bullerberikning Bernstrom akustik, daterad 2006-05-08

- Riskanalys for jarnvigstransport av farligt gods Kallhills centrum, daterad
2005-07-11.

-Reviderad riskanalys Liderséttravigen, daterad 2006-10-09

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Barnstugeverksamheten i Léaderséttrastugan har upphért. Syftet med
detaljplanen #r att mojliggdra en ombyggnad av befintlig barnstuga till ca 10
serviceldgenheter for funktionshindrade. Sydviist om befintlig byggnad foreslds
en ny byggnad med tva serviceldgenheter.

PLANDATA

Planomradet ligger vid Ladersittravigen, ca 500 m sydost om Kallhills
centrum och omfattar fastigheten Lidersittra 2:41 samt del av fastigheten
Ladersittra 1:14. Nirliggande bebyggelse bestar av radhus.

Planomrédets areal uppgér till ca 5890 m’.

Marken dgs av Jérfilla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntéickande &versiktsplanen OP 2001 (antagen 2001) ingdr omradet
i ett stérre omrade for bostéder.

I géillande stadsplan S 690218 far omrédet anvéndas for allmént dndamal.
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Mark och vegetation

Markférhallanden

Fornlamningar

Radon

Befintlig bebyggelse

Planerad
bebyggelse

Kommersiell och
offentlig service

Skyddsrum

Rekreation

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

I planomradets sédra del mot Kallhillsleden finns en skyddszon med riklig
busk- och 16vtridsvegetation och en stor grisyta att disponera for de boende. 1
planomradets norra del finns buskar och trdd som avskédrmar parkeringen mot
radhusen i viister. Vegetationen sikerstills med planbestimmelse. Plan-
omradets norddstra del vid Lé#dersittraviigen bestar till stérre delen av
hardgjorda ytor for parkering och lastintag.

Markundersékningar gjorda i samband med utbyggnad av den divarande
Lidersittrastugan pd 70-talet visar att marken delvis bestdr av lera med
varierande miktighet. Grundliggning av den nya byggnaden ska utforas s att
risk for vibrationer minimeras. Nya geotekniska undersdkningar behdver goras
for att klarligga ldamplig grundliggningsmetod.

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar.

Omréadet tillhor inte kommunens hdgriskomraden enligt versiktlig markradon-
utredning for Jirfilla kommun. Innan om- och nybyggnad ska radonhalten
undersdkas.

Bebyggelseomraden -

Befintlig envaningsbyggnad, f d barnstuga, dr uppford i borjan av 70-talet.
Byggnaden #r klddd med ljus trépanel.

Befintlig byggnad forutsitts kunna byggas om till ca 10 serviceldgenheter for
funktionshindrade samt lokal for personal. Varje lagenhet far egen entré och
uteplats. Stor omsorg kommer att liggas pa det estetiska for att fd bort den
institutionella karaktiren pa byggnaden. Sydvist om befintlig byggnad foreslas
en ny byggnad med tvd serviceldgenheter. Handikappanpassning och
tillginglighet dr extra viktig i denna bostadstyp.

[ Kallhills centrum, ca 500 m frin planomrddet finns bank, vérdcentral,
apotek, livsmedelsbutiker, biblioteksfilial, Folkets hus, café mm.

Skyddsrumsplikt rader ¢j for nérvarande.

Friytor

I planomradets sédra del finns en stor friyta att disponera for de boende. Har
finns mojlighet att anordna gemensam uteplats, odlingslotter, boulebana etc.
Nirgronomraden och friytor finns bl a i Kallhdllsparken ca 300 m norr om
omradet. Inom gangavstind ligger Milaren och Kallhillsbadet samt Gorvilns
naturreservat med goda méjligheter till naturupplevelser och friluftsliv.
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Trafik och parkering

Kollektivtrafik

Inom planomradet

Vatten/aviopp

Dagvatten

El och tele

Avfall

Stéllnings-
tagande

Gator och trafik

Planomradet trafikfrsorjs via Lidersattravigen. Ca 1500 fordon/dygn passerar
planomradet. Sydvist om planomrédet gar Kallhillsleden med ca 5000
fordon/dygn. Befintlig parkering med 6 p-platser bedéms vara tillrdckligt for
serviceboende. Handikapparkering kan ordnas vid behov. Visar det sig att
parkeringsbehovet i framtiden ©kar kan parkeringen byggas ut inom
kvartersmark.

Trafikmingden bedéms inte 6ka nimnvirt med bostdder jamfort med
barnstugeverksamhet.

Omradet #r vilforsorjt med kollektivtrafik da det ligger pd gingavstind fran
Kallhills pendeltigsstation samt bussterminal med ett flertal busslinjer.
Nirmaste busshéllplats finns vid Kallhéllsleden ca 200 m frén planomrédet.

Stoérningar

Se avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning, sid 5.

Teknisk férsorjning

Byggnaden ir ansluten till befintliga ledningsnit for vatten-, dagvatten- och
spillvatten i Laderséttravégen.

Lokalt omhindertagande av dagvatten (sk LOD) skall efterstrivas. Dir det inte
4r mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem. Féroreningar i dag-
vattnet skall om mdjligt tas omhand vid kéllan.

Fastigheten 4r idag ansluten till befintliga nit fér el och tele.

Avfallsutrymmen ska anordnas pad kvartersmark. Byggnaden ska vara
dimensionerad och utformad si att olika typer av avfall kan f&rvaras och
himtas var for sig, i enlighet med de bestimmelser som finns i forordningar,
foreskrifter och kommunens renhéllningsordning. Hushallssopor hémtas en
gdng per vecka. Himtningsfordon ska kunna angdra alldeles intill
avfallsutrymmena pé ett trafiksdkert sétt, &ven vintertid. Nivéskillnader bor
undvikas.

MILJOBEDOMNING
Miljs- och stadsbyggnadskontorets bedomning &r att planens genomfdrande
inte kommer att ha betydande miljépaverkan, varfor en miljobedomning enligt

miljébalkens nya regler inte behdver goras. Beddmningen grundas pa foljande:

Planens omfattning ar begrinsad och mojliggdr inte ndgon verksamhet som kan
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Miljokvalitets-
norm

Radon

Groénstruktur

Buller

ha négon storre negativ inverkan pd miljén. Planen fSljer intentionerna i
kommunens &versiktsplan. Planens genomforande bedoms inte kunna péverka
minniskors hilsa. Det markomride som foreslds tas i ansprék &r inte
betydelsefull for kommunens gréna strék eller naturlivet.

Kommunen har som policy att alltid géra miljokonsekvensbeskrivningar for
relevanta miljéfrigor nir nya detaljplaner tas fram. Nedan redovisas dérfor en
avgrinsad miljékonsekvensbeskrivning som baseras pé en checklista framtagen
av milj6- och hilsoskyddsavdelningen.

Avgriansad miljokonsekvensbeskrivning

Miljskvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors hélsa samt naturmiljon. I
Jarfilla underskrids miljékvalitetsnormerna for luftféroreningar.

Halten luftféroreningar bedéms inte péverkas av att byggnaden byggs om till
bostider jaimfort med tidigare barnstugeverksamhet. Detaljplanen beddms inte
innebira att ndgon miljékvalitetsnorm enligt miljébalken 6verskrids.

Giillande riktvirden for inomhusluft ska klaras. Radonunderdkning ska utforas
innan om- och nybyggnad.

I planomradets sodra del mot Kallhillsleden finns en skyddszon med riklig
busk- och lévtridsvegetation och intill finns en stor friyta att disponera for de
boende.

Planomradet #r utsatt for buller frén vigar och jarnvig. For att kunna genom-
fora forslaget méste avsteg frén géllande riktvirden accepteras.

Bullerberikning utférd av Bernstrom akustik 2006-05-08 visar att utan
bullerskyddsétgirder 6verskrids den ekvivalenta ljudnivdn 55 dBA vid fasad
vid de s6dra gavlarna samt p& nybyggnadens sédersida. Maximalnivén
dverstiger 70 dBA pé stora delar av tomten.

Ligenheter ska darfor avskdrmas eller utforas s att hélften av alla boningsrum
kan vidras via fonster mot fasad med hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivé och
hogst 70 dBA maximal ljudniva. Uteplatser ska avskdrmas och utforas sé att de
fir hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva.
Aven tekniska ldsningar dir ekvivalentnivan 55 dBA vid fasad Gverskrids kan
tillimpas. Mellan husen kan en skyddad gardsmiljé med plats for utevistelse
skapas. Med en 1,8 meter hég lokal bullerskidrm klaras riktvérdena for buller.

Foljande riktvirden for hogsta tilldtna bullernivder ska gilla och dr ocksad
angivna som planbestdmmelser.

Uteplatser ska avskirmas eller utforas si att de far hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudnivd. Minst hélfien av boningsrummen i
varje ligenhet ska ha fonster mot fasad med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.
Inomhus i boningsrum géller hogst 30 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 45
dBA maximal ljudniva nattetid.
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Ovriga
bullerstérningar

Risker

Genomfoérande

Planprocessen

Kontorets bedémning #r att avstegen fran riktvérdena for utomhusbuller bér
kunna accepteras med hinsyn till de boendekvaliteter som omrddet i 6vrigt
erbjuder med nirhet till pendeltag och buss, Kallhills centrum med sina butiker
och samtidigt gdngavstand till Kallhéllsparken och Gorvilns naturreservat.

Ca 600 sydost om planomradet ligger Kallhills pistolskjutbana. Boende 1
bostiderna nirmast skjutbanan, ca 400 m norr ddrom, kénner sig stérda av
verksamheten. Skjuttiderna dr dérfor reglerade sa att skjutning inte fir ske sena
kvillar samt morgnar och kvillar pa helgdagar. Bullermétning frdn 1997 visar
att Naturvardsverkets riktvirden klaras. Inom planomrddet kommer ljudnivén
sannolikt att hamna under riktvirdet for impulsljud fran skjutbanor, 65 dBA.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen ligger ca 85 m frdn ndrmaste jirnvigsspar.
Riskteknik har gjort en riskanalys, 2005-07-11 for jarnvégstransport av farligt
gods f6r ett planerat gruppboende i Kallhélls centrum. Riskanalysen har
anvinds som grund for beddmning av riskerna vid jarnvégstransporter med
farligt gods for aktuellt plandrende.

Riskanalysen har reviderats av WSP Brand- och Riskteknik 2006-10-09 med
avseende pa bl a ammoniakhanteringen vid Arla Foods anldggning. WSP
Brand- och Riskteknik har gjort bedémningen att risken for en farligt gods
olycka eller utslédpp av ammoniak vid Arla Foods, som kan péverka planerade
serviceldgenheter, dr liten och att det inte beh6vs nagra riskreducerande
atgirder. Dérfor bedoms dessa riskkillor inte utgdra hinder for serviceldgen-
heterna.

Enligt uppgift frin Arla Foods kommer delar av ammoniaken under februari
2007 att ersittas med glykol i rér i marken, pa fasaden och pé yttertak samt
inomhus i kylpaketen. Det innebir att sannolikheten for ett utsldpp minskar
betydligt.

OVRIGT

Planens genomfGrandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum. Genomftrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor miljé- och
stadsbyggnadskontoret en sammanstillning och kommenterar de synpunkter
som framforts samt redovisar dessa for stadsbyggnadsndmnden.
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Tidplan

Medverkande
tjanstemdan

Ovriga medverkande

Planprocessen, enkelt planférfarande
Sbn

Sbn
antagande

planarbete [

Samrad: juni-augusti 2006
Underrittelse: september 2006
Antagen detaljplan: 4:e kvartalet 2006

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Hans Quiding vatten- och avlopp
- Karin Hermansson miljé- och hilsa

- Ann Ljusnefors-Norstedt avfallsfragor

- Lars-Erik Andersson/Oskar Kurasz trafikfragor

- Lena Granqvist detaljplan

- Goran Kagerud, fastighetsavdelningen.
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Madeleine Lundbick WO )
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Lena Granqvist
Plantekniker
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Tidplan

Genomfoérandetid

Markédgare

Fastighets-
bildning

Dnr Sbn P 1/06 K

Detaljplan foér

LADERSATTRAVAGEN,

fastigheten Laderséttra 2:41 samt del av fastigheten
Liderséattra 1:14, Jarfalla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Inga allvarliga synpunkter inkom under samrddet. Detta innebar att planforslaget
efter samradet 6vergick till att hanteras med enkelt planforfarande och den
formella utstillningen ersattes med underrittelse samt att planen kan antas av
stadsbyggnadsnimnden.

Samrad: juni-augusti 2006

Underrittelse: september 2006

Antagande: 4:e kvartalet 2006

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum.

Efter det att genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gélla. Kommunen har
dock direfter mojlighet att éindra eller upphéva planen, utan att €j utnyttjade rét-
tigheter behover beaktas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Jirfilla kommun #ger fastigheterna Ladersittra 1:14 och 2:41.

Befintliga fastighetsgriinser &ndras inte.

L&dersattrav_gfb_ant.doc

Miljé- och stadsbyggnadskontoret Besoksadress: Riddarplatsen 5

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Lena Granqvist,Plantekniker Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 99(direkt) E-post: stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 288 98
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Detaljplan

Ledningar

Vibrationer

Buller

Byggbuller

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for detaljplanens framtagande regleras mellan milj6- och stadsbygg-
nadskontoret och kommunledningskontoret.

TEKNISKA FRAGOR
Ligenheterna ansluts till befintligt ledningssystem for va, el och tele.

Grundliggning av den nya byggnaden ska utfras sd att risk for vibrationer mi-
nimeras. Nya geotekniska undersékningar behdver goras for att klarldgga lamp-

lig grundldggningsmetod.

Ligenhetslosningar och uteplatser ska utféras sa att planens bestdimmelser om
hégsta bullernivaer klaras.

Under byggtiden far Naturvérdsverkets riktvirden for byggbuller inte dverskri-
das.

W aaloloswo ol ;

Madeleine Lundbick m

Planchef \
Lena Granqvist

Plantekniker



