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Planomréadets avgrénsning (streckad linje). Den lilla bilden visar planens ldge i Hassleholm.

Planbeskrivning till detaljplan for del av Tormestorp 5:16 m.fl. (Parkhdjde

n)



HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande
Grundkarta
Fastighetsforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan lisa ihop med de
beskrivningar som hér till rendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall underlitta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen har.
Genomférandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrittsliga

dtgarder som behovs for att detaljplanen skall kunna genomforas.
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INLEDNING

BAKGRUND
Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, har gett byggnadsnimnden i uppdrag att ta fram en
ny detaljplan f6r del av fastigheten Tormestorp 5:16.

Omradet, benimnt Parkhdjden, ir planlagt for friliggande bostadshus. Tomtmarken 4gs
forutom en bebyggd tomt av Hissleholms kommun. Befintlig vindplats pd gatan ir inte
placerad enligt gillande detaljplan.

KSAU bestimde den 27 februari 2013 vid ett beredningsméte att tomterna pa Parkhojden
ska fa siljas direke till privatpersoner ("fribyggare”) istillet for till ndgon exploator som
gruppbebygger omradet i ett enhetligt formsprik och firgsittning (som varit den tidigare
inriktningen).

SYFTE
Syftet med planliggningen 4r att reglera kommande byggnation s att den blir enhetlig och
harmonierar med nuvarande bebyggelse vad avser storlek, placering och firgsittning. Syftet dr

ocksa att justera vindplatsen sa att den dverensstimmer med verkligheten.

PLANFAKTA

Planomradet ir beldget ca 3,5 km fran Hissleholms centrum, vid Finjasjéns nordéstra strand.

Planomrédet dr ca 16 000 m? stort. Se forsittsbladet for karta och avgrinsning,.
Tormestorp 5:16 igs av Hissleholms kommun. Den bebyggda fastigheten Prutgésen 1 ir i
privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLANER

I den kommunomfattande oversiktsplanen frin 2007 namns inget specifikt om omrédet.
Planomrédet ingar i avgrinsningen for en fordjupad 6versiktsplan 6ver Hissleholm stad
vilken f6r tillfillet 4r i programskedet.

DETALJPLANER OCH FASTIGHETSPLANER

Planomradet omfattas av detaljplan f6r Norra Sjorrod, del av Finjasjo Park, antagen av
kommunfullmiktige den 27 november 2006. Enligt detaljplanen dr omréidet planlagt for
friliggande bostider i tva plan. Planomradet omfattas inte av nagon fastighetsplan.

RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDEN

Planomrédet omfattas inte av nigot riksintresse.

STRANDSKYDD
Lings med Finjasjon giller 100 meters strandskydd enligt Miljobalken. Planomridet ligger ca

350 meter frin strandlinjen och omfattas inte av strandskyddet.

KOMMUNALA BESLUT
Byggnadsnimnden beslutade den 13 augusti 2013 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta ett forslag till detaljplan.

Byggnadsnimnden beslutade den 12 november 2013 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att samrada om planforslaget med berorda, genom enkelt planférfarande.



BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen antas inte medfora nagon betydande miljopaverkan, en sirskild
miljébedémning upprittas dirfor inte. Planforslagets konsekvenser framgér av denna

planbeskrivning, se sirskilt avsnitten under "Planens innebérd och konsekvenser”.

Motiven till varfér detaljplanen ej antas medf6ra ndgon betydande miljépaverkan grundar sig

pa foljande:

- Inga riksintressen, strandskydd eller fornlimningar berdrs negativt.

- Detaljplanen bedéms inte piverka minniskors hilsa eller sikerhet negativt.

- Detaljplanen bedéms inte innebira att nigon miljokvalitetsnorm 6verskrids.

- Planférslaget innebir inte nigon avsevird forandring fréin de befintliga
forhéllandena inom merparten av planomrédet.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

HISTORIK
Omrédet ir detaljplanelagt sedan tidigare for bostadsindamal. Endast en fastighet har blivit
bebyggd inom planomridet.

KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Skulle det pa triffas fornlimningar i
samband med markarbetet skall dessa arbeten, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen,
omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Bild 1. Ortofoto éver planomréadet (avgrdnsat med streckad linje).
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MARK, VEGETATION OCH FAUNA
Vegetationen bestar av hogstammig bokskog bitvis med mycket undervegetation.
Planomradet sluttar ner mot sjon, sirskilt brant 4r lutningen pa de vistligaste tomterna. Som

mest skiljer de pd dessa tomter

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Markférhallanden

Oversiktliga geotekniska undersokningar har genomforts i samband med den tidigare
detaljplanen. Enligt undersokningarna kan omradet bebyggas utan négra storre geotekniska
restriktioner. Omrédet bestar av kuperad skogsmark dominerad av morin, stéllvis rikblockig.
Betriffande radonhalter rider normala virden inom hela omridet. De granskade
radonkartorna ir av oversiktlig karaktir och behéver kompletteras i samband med

detaljprojekteringen f6r enskilda byggnader for att sikerstilla att normalvirdena ej dverskrids

lokalt.
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Bild 2. Sektion tvédrs igenom omradet fran den véstra sidan till den Gstra, se bild 5 pa sidan 7 for lokalisering.

Bild 3. Bild pa vegetationen i omradet, samt lutningen i planens véstra del. Bilden ar tagen rakt séderut.
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Bild 4. Befintlig bebyggelse sedd fran gatan.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

En fastighet har styckats av och bebyggts. Denna dr bebyggd med en huvudbyggnad i
ett plan vilken ir placerad pa ett annat sitt an vad som angivits i gillande detaljplan 6ver
omradet. Marken runt bostadshuset och garaget ir utfylld.

GATOR OCH TRAFIK

En lokalgata finns idag utbyggd inom omrade vilken slutar i en vindplats. Lokalgatan 4r
kopplad till Finjasjo parkvigen oster om omridet. Lingsmed Finjasjo parkvigen finns en
separat giang- och cykelvig.

Busslinje 1 stannar lingsmed Finjasjo parkvigen (Hallplats Sjobrisvigen), ca 450 meter frin
infarten till planomradet. Bussen gir med 20 minuterstrafik i hogtrafik, andra tider 4r det

halvtimmestrafik.

SERVICE
Avstand till livsmedelsaffir ir cirka 3,5 km. Till offentlig och kommersiell service i

Hissleholms centrum ir det ca 4 km. Skola och forskola finns inom Garnisonsomridet.

REKREATION

Finjasjoleden som dr en del av Skaneleden passerar vister om planomradet. Strandzonen ir
idag inte tillginglig for rekreation pa grund av svirframkomlig terring. Runt planomradet
finns hogstammigbokskog, blitvis bevuxen med kraftig undervegetation.
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PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER
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Bild 5. Exempel pa byggnader placerade med gavelsidan mot gatan. Markering av snitt for sektionerna pa
sidan 5 och sidan 7. Byggnader markerade med S ligger i den del av planomradet dar endast suterrdanghus far
uppféras).

BEBYGGELSEOMRADE

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen ir tinkt att placeras varsamt pa naturtomter. De gavelstillda husen
mojliggor inblickar mot den omgivande skogen. Planforslaget tilliter bostadsbebyggelse i ett
plan, férutom pa de tva vistligaste tomterna dir det 4ven tillits en suterringvaning utéver

angivet viningsantal (byggnader markerade med S i Bild 5).

Tillitna fasadfirger inom planomréidet ir svarta, bruna, graa och vita kulorer. Detta for att
skapa en enhetlig bebyggelse som harmonierar med befintlig bebyggelse.

Storsta tillitna byggnadsarea (BYA) per fastighet 4r 250 m?2. Stérsta tillatna byggnadsarea per
fastighet 4r 20 %. Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppforas per
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Bild 6. Sektion tvéars igenom omradet fran den véstra sidan till den Gstra, se bild 5 for lokalisering av snittet.
Exempel pa byggnation som &r méjlig i detaljplanen visas i genomskéarning.
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fastighet. Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter frin fastighetsgrins mot granne och
minst 2,0 meter frin fastighetsgrins mot naturomrade. Komplementbyggnad skall placeras

minst 1,0 meter frin fastighetsgrins mot granne och minst 6,0 meter mot gata.

GATOR OCH TRAFIK

Ingen ytterligare utbyggnad av lokalgatan kommer att ske. Detaljplanen anpassas efter
vindplatsens verkliga lige.

MARK OCH VEGETATION

Omrédets trid och gronska ir viktiga delar av omréadets karaktir. Det dr betydelsfullt att
bevara vegetationen och skogskaraktiren i omradet. Exploatering ska ske med stor hinsyn till
terring och natur. Vegetationen omfattas av marklov for fillning av trid med stérre diameter
dn 30 cm i brosthojd da det ar viktigt ate den skogliga karaktdren bevaras. Det krivs dven
marklov f6r schaktning eller uppfyllning av marken mer 4n 0,5 m. En bestimmelse angiende
att stddmur inte far uppforas mot allmin plats infors ocksa. I 6vrigt foreslds att det endast
blir méjligt att bygga suterringvaning + ett plan pa de tvé vistligaste tomterna (se bild 5 och
6) da det inte gir att bygga pa dessa pa vanligt sitt utan act behova fylla upp rejilr.

TEKNISK FORSORJNING

Avlopp, vatten och dagvatten

Inom planomradet finns ett utbyggt VA-nit. Marknivén invid entréplan skall vara 30 cm
over gata. Som bild 7 visar ligger tomtmarken hégre 4n gatumarken. Detta mojliggor att
vattnet kan rinna lingsmed gatan och ner igenom slippet mot Finjasjon om det intriffar ett

CXtI’CergH.

Uppvirmning och elforsorjning
Fjirrvirmenitet ir idagsliget inte utbyggt till planomridet. E.ON ir elleverantér inom

planomrédet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Inga ytterligare utredningar behover goras dd marken redan tidigare ar prévad for
bostadsindamil i gillande detaljplan fran 2007.

SOCIALA KONSEKVENSER

Tillginglighet och trygghet

Utformning av bebyggelse ska f6lja gillande krav pi tillginglighet. Trygghet och tillginglighet
virnas genom husens placering i forhallande till gator och omkringliggande bebyggelse.
Fonster och entréer mot gatan 4r exempel pé sidant som stirker trygghetskinslan av "att se
och att synas”.

HALSA OCH SAKERHET

Buller, storningar och risker

Det bedoms inte férekomma nagon risk f6r buller eller andra storningar. Den tidigare
skjutbanan pa Mollerdd som tidigare stort omradet 4r sedan den 31 december 2012 nerlagd.
Planomradet bedéms inte heller vara utsatt for ndgon éversvimningsrisk da det ligger hogt

over Finjasjon (ligsta héjden inom planomradet dr 49 meter 6ver havet).



MILJOKVALITETSNORMER

En miljokvalitetsnorm ar ett juridiskt styrmedel f6r att uppnaé ligsta godtagbara miljokvalitet.
Dessa ska faststillas utifrin vad méinniskan kan utsittas for eller miljon kan belastas med,
utan fara for oldgenhet av betydelse/patagliga oligenheter. Det finns tre forordningar om
miljokvalitetsnormer: utomhusluft (SFS 2001:527), fisk- och musselvatten. (SES 2001:554)
och fér omgivningsbuller (SES 2004:675). Normerna ir kopplade till miljomalet "Frisk

luft” och syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon samt att uppfylla de krav som
stills genom Sveriges medlemskap i EU. Vid planering och planliggning ska kommuner och
myndigheter iaktta miljokvalitetsnormerna.

Inga utslipp till luft och vatten som overstiger faststillda normer forvintas ske med

genomforandet av aktuell detaljplan.

Vatten

Vattenmyndigheterna har faststillt miljokvalitetsnormer i form av kvalitetskrav for yt- och
grundvattenforekomster. Kvalitetskraven innebir att tillstindet i vattenforekomst inte

far forsimras. Om vattenforekomst inte uppnar god status eller riskerar att forsimras
kommer atgirdsprogram att faststillas med dtgirder som krivs for att na kvalitetskraven.
Ett genomférande av planforslaget bedoms inte medverka till att miljokvalitetsnorm for

grundvattenférekomst 6verskrids.

PLANENS GENOMFORANDE OCH
FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

Nedan redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder
som behovs for att planen ska kunna genomf6ras pa ett samordnat och indamalsenligt sitt.
Aven konsekvenser som genomforandeitgirderna far for fastighetsigarna och andra berdrda

redovisas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarandet
Detaljplanen handliggs med ett enkelt planforfarande. Det innebir att detaljplanen efter
samrdd och remissforfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) tas ett politiskt beslut om

planen ska antas eller ej.

Genomforandetid

Genomforandetiden f6r detaljplanen 4r 5 ér frin den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomf6randetiden har fastighetsiigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla, men den kan da 4ndras eller upphivas

utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Hissleholms kommun 4r huvudman for allminna platser.
Hissleholms Vatten AB dr huvudman f6r VA-verksamheten.
E.ON ir huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.
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FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

Agoforhallande for fastigheter inom planomradet
(del av) Tormestorp 5:16 kommunen 14770 m? (varav 1060 m? utgdrs av allmin plats)
Prutgasen 1 privat 1260 m?

Foreslagna fastighetsrittsliga dtgirder
Detaljplanen medger att fastigheter styckas av frin Tormestorp 5:16.

Fastigheten Prutgisen 1 har samma exploateringsgrad vad giller byggnadsarea som tidigare.
En skillnad 4r att endast ett plan fir bebyggas i stillet for tva plan. D4 genomf6randetiden
16pt ut for den tidigare detaljplanen utgdr detta ingen planskada. I 6vrigt 4r detaljplanen
anpassad efter den befintliga byggnationen si att den ska vara i enlighet med detaljplanen.
Utéver den tillitna byggnadsarean far friggebod uppforas, om denna byggnad uppfors sist.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen bekostar skdtseln av den allminna platsmarken (lokalgatan). I 6vrigt dr den

allménna platsmarken redan iordningstilld.

Kommunen fir intikter vid forsiljning av tomter, 10 st om planomréidet styckas enligt

foreslagen fastighetsgrins i detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORET | HASSLEHOLM FEBRUARI 2014

Roger Larsson Lisa Hofer
stadsarkitekt planarkitekt



